Gemeinde Neuberend
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

fur das Gebiet "An der Klosterreihe"

(Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)

Stand: Entwurf ( Veroffentlichung / Behdrdenbeteiligung, Juli 2026)
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Satzung der Gemeinde Neuberend w
uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
fur das Gebiet ,,An der Klosterreihe*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...............
folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gebiet ,An der Klosterreihe®, bestehend aus dem Text,
erlassen:

Text: (Stand Entwurf)

(1) In Planzeichnung und Planzeichenerklarung wird die Angabe der Nutzungsart ,Paintball-
halle“ ersatzlos gestrichen.

(2) Text ziff. 1.1 lautet fortan:
Das sonstige Sondergebiet ,Sport und Freizeit* dient Gberwiegend der Unterbringung
eines Freizeitbetriebes mit allen Einrichtungen, die diesem Betrieb dienen.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der
Klosterreihe“i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.10.2014.

Verfahrensvermerke umseitig (> werden erst nach Abschluss des Verfahrens eingefiigt)
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Gemeinde Neuberend w
(Amt Sudangeln, Kreis Schleswig-Flensburg)

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
., An der Klosterreihe*

(Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)

Begrindung

Stand Entwurf (Veréffentlichung / Behdrdenbeteiligung, Juli 2026)

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Geltungsbereich des urspriinglich aus dem Jahr 1979 stammenden B-Planes Nr. 3 umfasst das
Gelande der am stidwestlichen Rand der Ortslage von Neuberend, direkt an der namensgebenden
StralRe Klosterreihe gelegenen Sport- und Freizeithalle.

Von dieser 4. Anderung des B-Planes ist lediglich der im Rahmen der 3. Anderung als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit* und der Nutzungsart ,Paintballhalle festgesetzte
Geltungsbereich betroffen (vgl. nachstehende Abb.). Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 1,2 ha.
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bb.. Luftbild mit Hervorhebng des Plananderungsbefeichs
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0, eigene Bearbeitung



Gemeinde Neuberend: 4. Anderung B-Plan Nr. 3 Begrundung Stand Entwurf, Juli 2026

2. Planungsziel und Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 3 setzt im Geltungsbereich der 3. Anderung ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Sport und Freizeit* und der Nutzungsart ,Paintballhalle” fest (vgl. nachstehende Abb.).
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Abb.: Planzeichnung B-Plan Nr. 3 (3. Anderung) der Gemeinde Neuberend
Quelle: Gemeinde Neuberend

Der Text (Teil B) der 3. Anderung trifft hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung folgende Regelungen:
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GemaB§1 Abs. 2und 3i.V.m. § 11 BauNVO ist im Sondergebiet
"Sport- und Freizeit" - Paintballhalle die Unterbringung eines

Freizeitbetriebes mit allen Einrichtungen, die diesem Betrieb dienen,
zulassig.

1.2 Innerhalb des Teilgebietes Nr. 1 die ist die Unterbringung eines
Freizeitbetriebes zulassig.
Innerhalb des Teilgebietes Nr. 2 ist die Unterbringung einer, dem
Freizeitbetrieb angegliederten Schank- und Speisewirtschaft zulassig.
AuBerdem sind Nebenanlagen, insbesondere Buro- und Lagerraume
sowie sanitare Einrichtungen, die dem Freizeitbetrieb dienen zulassig.
Innerhalb der Teilgebiete Nr. 3 und Nr. 4 ist die Unterbringung von
jeweils maximal einer Wohneinheit zulassig.
Innerhalb des Teilgebietes Nr. 5 ist die Unterbringung von maximal
einem nicht stérenden Gewerbebetrieb nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
zulassig.
Im ersten Obergeschoss ist die Unterbringung von maximal einer
Wohneinheit auch auBerhalb der festgesetzten Teilgebiete zulassig.

Abb.: Text B-Plan Nr. 3 (3. Anderung) der Gemeinde Neuberend
Quelle: Gemeinde Neuberend
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Die auf dem Grundstiick befindliche Sport- und Freizeithalle wird als Paintballhalle genutzt. Nunmehr
ist vorgesehen die Halle zu modernisieren und durch die Trendsportart Padel nachzunutzen. Der
bestehende B-Plan schliel3t jedoch eine anderweitige Nutzung als durch die Sportart Paintball aus.
Um das Planungsrecht mit dem Nutzungsvorhaben in Einklang zu bringen, ist eine B-Plananderung
mit entsprechender Anderung des Nutzungszwecks erforderlich. Um zukunftig flexibler auf andere
(Trend-)Sportarten reagieren zu kdnnen, erscheint es zielfilhrend, keine sehr einengende sport-
artspezifische Zweckbestimmung mehr festzusetzen.

Die vorgesehene Plananderung ist als Malinahme der Innenentwicklung anzusprechen. Durch die
Planung wird offensichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, welche der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) unterliegen. Natura 2000-Gebiete (FFH /
Vogelschutz) sind nicht betroffen, und es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Der Bebauungsplan soll daher als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan (hier: seine 1. Berichtigung) stellt das Plangebiet analog zur 3.
Anderung des B-Planes als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit* mit der
Nutzungsart ,Paintballhalle* dar (vgl. nachstehende Abb.). Wegen der angestrebten Nutzung als
Padelhalle ist eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
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Berichtigte Darstellung

Abb.: Planzeichnung Flachennutzungsplan (1. Berichtigung) der Gemeinde Neuberend
Quelle: Gemeinde Neuberend

Der Flachennutzungsplan wird daher nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst. Die dort genannte Voraussetzung, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vor Anderung oder Erganzung des
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Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt werden darf, kann als erfiillt angesehen werden, da der
Bebauungsplan mit dem Zweck zur Nutzungséffnung der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit*
geandert wird.

Vorgesehen in der FNP-Berichtigung ist — analog zur Festsetzung im B-Plan — die Darstellung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Sport und Freizeit*, es wird also nur die Nutzungsfest-
legung ,Paintballhalle“ gestrichen (vgl. nachstehende Abb.).

—q Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0 = ‘i‘"'«,}u Mal‘l.stal;: 2.000
Abb.: Entwurf Planzeichnung der FNP-Berichtigung
Quelle: Eigene Darstellung

3. Inhalte der Planung

Entsprechend der vorgenannten Zielsetzung wird durch textliche Festsetzung der Bebauungsplan
Nr. 3 folgendermal3en gedndert:

Die dort unter Text Ziff. 1.1 getroffene Festsetzung der Zweckbestimmung des Sondergebietes

,Sport und Freizeit* mit der dezidierten Nutzungsart ,Paintballhalle” wird aufgehoben. Festgesetzt
wird nur noch die Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit®. Auf die Festlegung einer unnétig einen-
genden sportartspezifischen Nutzungsart wird also zukuinftig verzichtet.

Der differenzierte Nutzungskatalog (vgl. Text Ziff. 1.2 der 3. Anderung) bleibt unverandert. Da dem-
nach auch Nutzungen zuléssig sind, die sich nicht zwingend der Gibergeordneten Zweckbestimmung
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»oport und Freizeit* unterordnen (Wohnen/Gewerbe), wird in Text Ziff. 1.1 der neu gefassten Zweck-
bestimmung das Wort ,Uberwiegend” eingeflgt.

Infolge der textlichen Anderung wird auch in Planzeichnung und Planzeichenerklarung die dortige
Angabe der Nutzungsart ,Paintballhalle“ ersatzlos gestrichen.

4. Umwelt

Da der Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, kann entsprechend
dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 Satz 1 von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht und den zugehorigen, ergdnzenden Elementen abgesehen werden. Weiterhin gelten
sich maglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d. 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis er-
wachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchftih-
rung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivieren.

Gleichwonhl sind sich ggf. aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten
und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche” Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild (81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflichtung bzw. der
Pflicht zur Berilicksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit. Sofern Eingriffe in nach ande-
ren Rechtsgrundlagen geschitzte Giter vorgenommen werden, sind diese zwingend zu kompen-
sieren. Weiterhin sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG zu beach-
ten.

Mit der Plandnderung gehen auf den betroffenen Grundstiicken keine Nutzungsintensivierungen
einher. Die Plananderung ermdglicht lediglich die Durchfiihrung anderer Sport- und Freizeitangebote
als zuletzt. Es finden keine baulichen Erweiterungen statt, sondern lediglich notwendige Moderni-
sierungsmafinahmen. Es sind offensichtlich keine tber den bisherigen Rahmen hinausgehenden
Eingriffe in Schutzguter zu gewartigen und eine Betroffenheit geschitzter Arten und Biotope ist er-
kennbar nicht gegeben. Es ist somit nicht zu erkennen, dass sich durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes maR3gebliche umweltrelevante Verénderungen (im Sinne einer Verschlechterung) ge-
genlber dem bisher Zuldssigen ergeben kdénnten, geschweige denn erhebliche Umweltauswirkun-
gen.

Seinerzeit wurde im Hinblick auf den auf die Nachbarschaft einwirkenden Sport- und Freizeitlarm
ein schalltechnisches Gutachten erstellt (siehe Anlage). Dieses zeigt auf, dass die Immissionsricht-
werte der Freizeitlarm-Richtlinie an allen relevanten Immissionsorten in der Nachbarschaft eingehal-
ten bzw. unterschritten werden. Es ist davon auszugehen, dass mit der Nutzungso6ffnung fir alter-
native Sportarten keine relevante Erhéhung der Gerauschimmissionen einhergeht, sofern die sei-
nerzeit angesetzten Rahmenbedingungen eingehalten werden (kein Nachtbetrieb, keine AulRen-
gastronomie nach 22:00 Uhr). Im Zweifelsfalle wére die Vertraglichkeit der vorgesehenen Sportart
(hier: Padel) ggf. auf bauordnungsrechtlicher Ebene nachzuweisen.

5. ErschlieBung

Das Plangebiet ist voll erschlossen und in Nutzung, so dass erkennbar keine dffentlichen Erschlie-
Bungsaufwendungen im Zuge der Planumsetzung erforderlich sind.

* %k k%

Anlage: Schalltechnisches Gutachten



Gemeinde Neuberend: 4. Anderung B-Plan Nr. 3 Begriindung Stand Entwurf, Juli 2026

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom ................ gebilligt.

Neuberend, am .........c.ecevuveennn.

— Die Blrgermeisterin —
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