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Begrindung (Teil A)

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jubek hat den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 30 ,Wohngebiet Jibek West Erweiterung“ gefasst. Der Plan dient der
Schaffung von Baurecht fiir den siidlichen Teil der im Rahmen der 17. Anderung des
Flachennutzungsplans als Wohnbauflache neu dargestellten Flachen.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Mit der Bebauungsplan Nr. 30 betreibt die Gemeinde eine Erweiterung von Wohnbauflachen,
welche an das Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 22 ,Wohngebiet Jibek West* anschlielen
und damit die Entwicklung von Wohnbauflachen im Sudwesten der Ortslage fortsetzt. Die
Gemeinde plant die schrittweise Entwicklung der Flache bis iber das Jahr 2030 hinaus.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage Jubek, sidlich der GroRen Stralde, Ostlich der
Stadionstralle und westlich der Stralle Buchenring. Es umfasst die Flurstiicke 258 und 288 und
teilweise das Flurstick 174 des Flur 6 in der Gemarkung Jibek und weist eine Flachengroe von
etwa 57.794 m? auf.

1.4 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 weist der Gemeinde Jubek keine
zentraldrtliche Funktion zu. Die Iandliche Zentralfunktion wird dem etwa 5 km sudlich gelegenen
Silberstedt zugeordnet.

Der Regionalplan Planungsraum V weist der Gemeinde Jubek eine erganzende Uberortliche
Versorgungsfunktion fir den landlichen Raum im Nahbereich des landlichen Zentralortes
Silberstedt zu. Des Weiteren liegt die Gemeinde Jubek in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

Die rechtswirksame 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jiibek stellt das
Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Der Landschaftsplan von 1998 stellt das Plangebiet als von Knicks durchzogenes Griinland dar.
In der Entwicklungskarte wird keine von dem Bestandsplan abweichende Aussage getroffen. Die
im Landschaftsplan vorgeschlagenen Erweiterungsflachen fur den Wohnbau liegen im Stden des
Ortes, sudlich der Stralen Birkenweg und Suderstrale. Die vorgesehene Entwicklung
widerspricht damit den Vorgaben des Landschaftsplans. Bereits Anfang der 2000er Jahre begann
die Erweiterung der Wohnbauflachen im Gegensatz dazu auf den westlich des Ortes gelegenen
Flachen, wahrend die vorgeschlagenen Erweiterungen im Suden nicht realisiert wurden. Die
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Gemeinde wird diese geanderten Entwicklungsabsichten bei einer Neuaufstellung des
Landschaftsplans berucksichtigen.

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

21 Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an den in Zusammenhang bebauten Ortsteil Jubek.
Westlich liegen die Flachen des ehemaligen Bundeswehr-Depots und des Sandbahnstadions,
welche durch die Landesstralte L 299 zum Plangebiet getrennt werden.

2.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst den sldlichen Teil der 6stlich der L 299 gelegenen Acker- und
Grinlandflachen. Die angrenzende Flache zur Landesstralle 299 dient temporar als
Parkplatzflachen fir die Veranstaltungen im gegeniibergelegenen Stadion. Ostlich liegt die
Wohnbebauung entlang der Strale Hochmoor.

2.3 ErschlieBung

Der verkehrliche Hauptfluss der Gemeinde Jibek verlauft Gber die ,GroRe StralRe” (L 28). Das
Plangebiet wird im Nordwesten Uber die Stralte Timmersiek erschlossen, welche im Rahmen des
Neubaugebietes des Bebauungsplan Nr. 22 ,Wohngebiet Jubek West" entstanden ist. Die sudlich
liegende temporare Parkplatzflache ist im Stiden von der Stralte ,Sandweg” und im Westen von
der L 299 (Stadionstralie) jeweils Uber eine landwirtschaftliche Zufahrt erschlossen. Weitere
technische ErschlieRungen sind hier nicht vorhanden.

24 Griinflachen, Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem Ostlichen Higelland und der
Schleswiger Vorgeest. Die geologische Pragung des Gebietes geht auf die Weichsel-Kaltzeit
zurick. In diesem Zeitraum entstanden durch glazifluviatile Ablagerungen Uberwiegend sandige,
teilweise auch kieshaltige Bdden. Vorherrschend sind podsolierte Braunerden auf sandigem
Untergrund. Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes wird durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen gepragt, die durch typische Knickstrukturen gegliedert werden. Schutzgebiete
befinden sich weder innerhalb des Plangebietes noch in dessen naherem Umfeld. Sidlich
angrenzend liegt eine Waldflache, die einen pragenden Landschaftsbestandteil darstellit.

Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange werden in der
Umweltprifung mit Umweltbericht gemal § 2 BauGB und dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag gemaR § 44 BNatSchG berucksichtigt. Auf Basis einer Ermittlung des Umfangs des
Eingriffs in Natur und Landschaft werden Ausgleichsmallnahmen festgesetzt. Weiterfuhrende
Erlauterungen zur Ausgangssituation sind im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) enthalten.
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3 Inhalte des Plans

31 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Die Gemeinde moéchte mit den Festsetzungen eine Kontinuitat in der Ortsentwicklung erreichen
und orientiert sich mit den Festsetzungen am stadtebaulichen Konzept fiir die 17. Anderung des
Flachennutzungsplans. Die grobe Gliederung der Flache ergibt sich demnach aus den
umgebenden Strukturen. Die im Nordosten des Plangebietes liegende Streuobstwiese legt eine
Grinzasur fest, welche mittig durch das Baugebiet Richtung Westen verlduft. An diese
Grunflache grenzt ein Knick, welcher in Nord-Sud-Richtung mittig durch das Plangebiet verlauft
und sich zur Einbindung in einen Griinzug eignet, innerhalb dessen auch Regenriickhaltemulden
angeordnet werden konnen. Der weiter westlich verlaufende Knick wurde hingegen eine
zweckmalige Grundstucksgliederung und -erschlieBung beeintrachtigen. Im westlichen
Randbereich des Plangebietes ist zudem die Errichtung eines Larmschutzwalls erforderlich,
sodass sich dort erganzend die Anlage eines FuRBweges anbietet. Durch diese raumliche
Gliederung kann neben der verkehrlichen ErschlieRung tber das Strallennetz eine eigenstandige
FulR- und Radwegeverbindung geschaffen werden. Die Stral3enerschlieBung erfolgt tiber den
Anschluss an die StraRe Timmersiek im Norden, an die Stral3e Buchenring im Osten und sidlich
uber den Anschluss an die Stadionstralie die westlich des Wohngebietes verlauft.

Die Wohnflachen im Bebauungsplan Nr. 30 sind fir Einzel- und Doppelhauser vorgesehen. Im
gesamten Plangebiet sind kleine SticherschlieBungen fur rickwartig liegende Baugrundstiicke
erforderlich. Die Grundstlicksgro3en fur Einzelhauser liegen in einer Spanne zwischen 300 und
900 gm. Wahrend im Plangebiet eine Uberwiegend offene Bauweise angestrebt wird, ist im Osten
eine geschlossene Bauweise vorgesehen.

Die bestehenden Knick- und Geholzstrukturen werden weitgehend gesichert und gewahrleisten
in Verbindung mit den vorgesehenen Ausgleichsmallinahmen und Neuanpflanzungen eine
angemessene Einbindung des Plangebiets in das Landschaftsbild. Im Siden des
Geltungsbereichs sind Grunflachen vorgesehen, die als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
fungieren. Gleichzeitig konnen diese Flachen bei Bedarf als temporare Stellplatzflachen fur
Veranstaltungen auf dem Gelande der Sandrennbahn genutzt werden.

3.2 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst:

Allgemeines Wohngebiet 31.420 m?
Verkehrsflachen 9.363 m?
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 730 m?
Offentliche Griinflachen 16.281 m?

davon Larmschutzwall 585 m?
Gesamtflache 57.794 m?
Buro OLAF — Siderstralle 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980 .“
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3.3  Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen werden gemafR § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Ausnahmsweise
kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen fur Verwaltungen zugelassen werden. Im Allgemeinen Wohngebiet sind geman § 1 Abs.
6 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Mit diesen Zulassigkeiten wird der stadtebauliche Charakter der angrenzenden Wohngebiete
Ubernommen.

34 MaR der baulichen Nutzung

Es werden eine Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Damit soll eine ausreichende
Bebaubarkeit fir die Bereiche mit Einzel- und Doppelhdusern sichergestellt werden. Auf den
Bauflachen auf denen nur Einzel- und Doppelhauser vorgesehen sind, ist ausschlieldlich eine
eingeschossige Bauweise zulassig. Ausgenommen davon ist die nordlich gelegene Flache des
allgemeinen Wohngebietes (WA) 1. Hier wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, sowie drei
Vollgeschosse und eine maximale Firsthdhe von 12 m.

3.5 Bauweise und liiberbaubare Grundstiicksflachen
Fir die Wohngebiete des B-Plan Nr. 30 gilt die offene Bauweise.

Des Weiteren sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Diese Festsetzungen spiegeln die im
Ortsteil vorhandener Wohnbebauung wider.

3.6  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Haupterschliefung ist im Norden angrenzend an die Strafle Timmersiek des
Bebauungsplans Nr. 22 vorgesehen. Die innere Erschliefung wird mit einer Gesamtbreite von
9,00 m festgesetzt, um hier neben dem Begegnungsverkehr auch o&ffentliche Stellplatze und
Versickerungsmulden realisieren zu kdénnen. Durch den Anschluss an die Stralle des
Bebauungsplanes Nr. 22 ist das Gebiet im Norden erschlossen. AuRerdem sind Erschlielungen
im Suden an die Stadionstrae L299 und den Sandweg geplant. Die angrenzende Erschlie3ung
im Osten an das Allgemeine Wohngebiet des B-Plans Nr. 12 ,Hochmoorweg® ist zum Stand der
Planung ausschlief3lich fir den Fuldiganger- und Fahrradverkehr geplant und dient daneben als
Rettungsweg fur die Feuerwehr. Somit ist sind fir die Verbindungsstralle zwischen dem
Hochmoorweg und der neuen StralRe die Installation von Sperrpfosten vorgesehen.

Neben der stralenverkehrlichen ErschlieBung werden Full- und Radwege entlang der
studwestlichen und stdostlichen Plangebietsgrenzen festgesetzt. Im Norden wird ein Anschluss
an den Ful3- und Radweg des Bebauungsplan Nr. 22 hergestellt. Der Weg wird entlang des
Larmschutzwalls fortgefiihrt und verlauft im Stden des Geltungsbereiches weiter Richtung Osten
um die Waldflache herum und findet Anschluss an die neu geplante Stral3e auf der Grinflache.

Bliro OLAF — Siderstrale 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
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3.7 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung (Elektrizitat, Wasser, Abwasser, Telekommunikation) muss
vollstandig aufgebaut werden.

3.7.1 Regenentwasserung

Das Oberflachenwasser soll so weit wie mdglich innerhalb des Plangebietes versickert und
verdunstet werden. Hierfir werden stralienbegleitende Mulden sowie RiUckhaltebereiche
vorgesehen. Ein konkretes wasserwirtschaftliche Konzept wird im Rahmen des Verfahrens
vorgelegt.

Im weiteren Verlauf der Planung wird ein Bodengutachten erstellt, um die Versickerungsfahigkeit
auf der Flache zu prifen.

3.7.2 Mullentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt gemaf der Abfallsatzung des Kreises Schleswig-Flensburg durch die
Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg mbH.

3.8 Immissionsschutz

Im Plangebiet sind Immissionen, welche sich negativ auf die gesunden Wohnverhaltnisse
auswirken konnen zu erwarten. Relevant sind hier der Verkehrslarm der Landesstrale, der
Gewerbelarm auf den Flachen des ehemaligen Depots und der Larm der im Stadion
stattfindenden Veranstaltungen. Dies wurde im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens'
untersucht. Im Ergebnis werden fir eine Wohnbauentwicklung auf den Flachen aktive
Schallschutzmaflinahmen in Form eines 3,50 m hohen Larmschutzwalls entlang der L 299
erforderlich. Unter dieser Voraussetzung werden im Plangebiet die Orientierungswerte fur
Verkehrs- und Gewerbelarm sowie die Immissionsrichtwerte flr Sportveranstaltungen
eingehalten. Die Motorsportveranstaltungen sind im Rahmen seltener Ereignisse ebenfalls mit
dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet vertraglich.

Allerdings konnen durch Freizeitveranstaltungen die Immissionsrichtwerte der Freizeit-
larmrichtlinie an Sonn- und Feiertagen sowie an Werktagen innerhalb der Ruhezeit unter
Bericksichtigung des Gebaudeentwurfs sowie des Larmschutzwalls um bis zu 6 dB(A)
uberschritten werden, sofern Beschallungsanlagen verwendet werden. In der Nacht kdnnen
aufgrund der Parkplatznutzung Uberschreitungen um bis zu 3 dB(A) auftreten.

Es werden folgende MalRnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
vorgeschlagen:

o Die Festsetzung eines Larmpegelbereichs Ill mit entsprechenden Anforderungen an die
Aufdenbauteile der Gebaude.

1 Schalltechnisches Gutachten zur Ausweisung von Baugebieten an der StadionstraRe in Jiibek, AMT Ingenieurgesellschaft mbH, Isernhagen
11.08.2022
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e Die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln flr
die kunftige gewerbliche Nutzung auf den Flachen des ehemaligen Depots.

e Die Einfugung des Hinweises zum Nachweis der immissionsschutzrechtlichen
Unbedenklichkeit von Veranstaltungen im Stadion bei Verwendung von
Beschallungsanlagen sowie innerhalb des Nachtzeitraumes.

3.9 Griinflachen, Natur und Landschaft

Der Bereiche fur die als Vorbehaltsgebiet fur Windkraft vorgesehene Bereiche und die
Waldabstandsflachen werden als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Weiterhin werden der mittig
im Plangebiet verlaufende Knick sowie entlang der Strallen im Suden verlaufende Knicks
entsprechend als geschiitzte Knicks festgesetzt. Aulierdem wird ein Larmschutzwall stdlich des
allgemeinen Wohngebietes festgesetzt.

Im weiteren Verlauf der Planung wird gepruft, ob sich die Waldabstandsflache als
Mafinahmenflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eignet und ob parallel ein Extensivgrinland
mit zweimal jahrlicher Mahd festgesetzt werden kann.

3.10 Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich grotenteils in einem archaologischen Interessengebiet im Bereich
mehrerer Objekte der Archaologischen Landesaufnahme. Beim Plangebiet handelt es sich daher
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Gebiet bedUlirfen
daher der Genehmigung des Archdologischen Landesamtes. Denkmale sind gemaf § 8 Abs. 1
DSchG unabhéangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschutzt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sind gemal § 14 DSchG archaologische Untersuchungen
erforderlich. Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gemafl § 14 DSchG die Kosten,
die fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation
des Denkmals sowie die fur die Verodffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es wird ausdrucklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefiuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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3.11 Bodenschutz

Im Plangebiet gibt es keine geschitzten Bodentypen bzw. Altlastenvorkommen. Zur Erhaltung
der allgemeinen Bodenfunktionen wird das anfallende Oberflachenwasser der Bauflachen auf
den Grundstticken versickert.

Auf einen ordnungsgemaflen Umgang mit dem Mutterboden (Oberboden) ist besonders zu
achten. Der Oberboden ist insbesondere wahrend der Bauzeit so zu lagern und zu schuitzen,
dass auch dem Schutzzweck des Bodenschutzgesetzes Rechnung getragen wird. Anfallender
Erdaushub hat nach Mdglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden
bzw. einzubauen. Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundsatze des schonenden
und sparsamen Umganges mit Boden zu berUcksichtigen.

3.12 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

3.12.1 Waldabstand gemal § 24 Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein

GemalR § 24 Absatz 1 des Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein (LWaldG) ist beim Errichten,
Andern oder der Nutzungsanderung baulicher Anlagen ein Mindestabstand von 30 Metern zur
Grenze des Waldes einzuhalten (sogenannter Waldabstand).

Diese gesetzliche Regelung dient insbesondere dem Erhalt der Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktionen des Waldes sowie dem vorbeugenden Brandschutz und der Sicherheit gegentber
waldtypischen Gefahren (z. B. Windwurf, Astbruch).

Der Waldabstand gemaf § 24 Abs. 1 und 2 LWaldG wurde in die Planzeichnung nachrichtlich
ubernommen und zugleich als Flache, die von der Bebauung freizuhalten sind gemafs § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB festgesetzt.

4 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

4.1 Beschreibung des Eingriffs

Grundséatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu
minimieren. Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (vergl. § 13 BNatSchG).

Fir das Allgemeine Wohngebiet mit einer Gesamtflaiche von 31.420 m? wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von uberwiegend 0,3 und einmalig 0,4 festgesetzt. Hierdurch ergibt sich
eine  zulassige  Grundflaiche von 9.665 m2 Unter  Berlcksichtigung  der
Uberschreitungsmaéglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % kann die zuldssige
Grundflache auf insgesamt ca. 14.497,5 m? erhoht werden. Es wird davon ausgegangen, dass
fur die Uberschreitungen eine Vollversiegelung stattfindet. Daher gehen diese Flachen inklusive
der Auffahrten und Stellplatzen in die Bilanzierung vollstandig als vollversiegelte Flachen ein.
Zusatzlich kénnen fur die Erstellung der VerkehrserschlieRungen 9.360 m? und fir die fulaufige
Erschlieung 958 m? vollversiegelt werden.
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Insgesamt wird damit durch diesen Bebauungsplan eine Versiegelung von etwa 24.815,5 m?
zulassig.

4.2 Eingriffsbewertung

4.2.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird von Nordwesten nach Sidosten von mehreren gut ausgebildeten Knicks mit
Uberhaltern (3.4.5 - HWYy) gegliedert. Die Knicks sind teilweise von dem Vorhaben betroffen.
Insgesamt wird die Rodung von 266 m Knick erforderlich. Dies umfasst den Teil des stidwestlich
verlaufenden Knicks auf der geplanten Flache des allgemeinen Wohngebietes sowie einzelne
Durchlasse fur Stralen und FuBwege. Gleichzeitig werden Knicks auf einer Gesamtlange von
343 m zum Erhalt festgesetzt.

Gemall den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG werden in der
artenschutzrechtlichen Prufung im Rahmen des Umweltberichts die im Gebiet vorliegende Arten
und Lebensgemeinschaftsbestand untersucht und bewertet. Als Ergebnis liegt ein Tatbestand
nach § 44 Abs. 5 nicht vor, da die Okologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzung- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt ist. Westlich,
nordlich und Ostlich des Vorhabengebietes liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
ausgebildeter Knickstruktur, wodurch die Arten auf diese gleichartigen und -wertigen Biotope
ausweichen kénnen. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind nicht notwendig.

4.2.2 Boden

Die vorhandenen geologischen Verhéltnisse weisen im Geltungsbereich keine seltenen
Formationen auf. Im Plangebiet stehen oberflachennahe Sande an. In groRerer Tiefe folgen
Schluffe. Es sind keine geschitzten Bodenarten von dem Planungsvorhaben betroffen.

Durch die Bebauung kommt es zu einer erheblichen Stérung des Bodengefliges. Insgesamt
konnen etwa 24.468 m? der anstehenden Boden neu vollversiegelt werden.

4.2.3 Landschaftsbild

Das Plangebiet ist im Osten und Siden gut eingegriint. Durch die Festlegung der Hohe der
Gebaude werden die Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild minimiert.

4.3 Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen

Gemal § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen,
erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind zu vermeiden und auszugleichen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu
minimieren und durch geeignete Mallnahmen auszugleichen. Ein Ausgleich einer
Beeintrachtigung ist gegeben, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet
ist.

Vermeidung und Minimierung des Eingriffs:
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Schutzgut Eingriff Vermeidung / Minimierung

Boden Vollversiegelung von Boden Lage der Flachen im Anschluss an
bestehende Bebauung

Biotop Vermeidung durch Erhalt Erhalt der umgebenden Knickstrukturen

Landschaftsbild Bebauung von Landschaft Hohenbegrenzung der Gebaude

4.4 Bilanzierung

Fur die Bodenversiegelung kann keine gleichgrof3e Entsiegelung erfolgen. Gemal Punkt 3.1 b)
der Anlage zu den Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis 1
zu 0,5 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbelage Flachen aus der landwirtschaft-
lichen Nutzung herausgenommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden. Der
Ausgleich fiur die Versiegelung erfolgt im Verhaltnis 1: 0,5.

Eingriff Boden

L. . . Ausgleich /
Eingriff Flache Faktor Ausgleich . .
Kompensationserfordernis
Vollversiegelung 24.468 m? 0,5 12.234 m?

Eingriff Knick

N .. . Ausgleich /
Eingriff Linge Faktor Ausgleich . .
Kompensationserfordernis

Beseitigung Knick 266 m 2,00 532 m

Fur das Schutzgut Boden entsteht fiir die Versiegelung von 24.468 m? ein Kompensations-
erfordernis von mindestens 12.234 m2,

Fir die Rodung des Knicks auf 266 m Lange ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 532
m Knick-Neuanlage.

4.5 Beschreibung und Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich soll auf im weiteren Planverfahren noch naher zu bestimmenden Flachen innerhalb
des Gemeindegebietes erbracht werden.
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5 Rechtsgrundlagen
Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.Juli.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224)
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Umweltbericht (Teil B)

1 Einleitung

Der Umweltbericht ist gemal § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) als gesonderter Teil B Bestandteil
der Begrindung (Teil A) zum Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Jibek. In ihm werden die
Ergebnisse der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt. Die Umweltprifung wird fir
die Abwagung der Belange des Umweltschutzes durchgefiihrt. Die Belange des Umweltschutzes
sind im § 1 Abs. 6 Satz 7 und § 1 a BauGB aufgefuhrt. In der Umweltprifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die die Planung auf die jeweiligen
Schutzgiter haben kann, ermittelt und bewertet.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit der Bebauungsplan Nr. 30 betreibt die Gemeinde eine Erweiterung von Wohnbauflachen,
welche an das Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 22 ,Wohngebiet Jibek West* anschlielen
und damit die Entwicklung von Wohnbauflachen im Sidwesten der Ortslage fortsetzt. Die
Gemeinde plant die schrittweise Entwicklung der Flache bis Gber das Jahr 2030 hinaus.

1.2 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage Jubek, sidlich der GroRen Stralde, Ostlich der
Stadionstraf3e und westlich der Stra3e Suderacker. Es umfasst die Flurstiicke 258 und 288 und
teilweise das Flurstick 174 des Flur 6 in der Gemarkung Jibek und weist eine Flachengré3e von
etwa 57.794 m? auf.

1.3 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst:

Allgemeines Wohngebiet 31.420 m?
Verkehrsflachen 9.363 m?
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 730 m?
Offentliche Griinflachen 16.281 m?

davon Larmschutzwall 585 m?
Gesamtflache 57.794 m?

1.4 Umweltschutzziele aus Uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

1.4.1 Landesentwicklungsplan

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans 2021 weist der Gemeinde Jibek keine
zentralortliche Funktion zu. Die landliche Zentralfunktion wird dem etwa 5 km stidlich gelegenen
Silberstedt zugeordnet.
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Fur den Bereich der Flachenvorsorge fiir Wohnungsbauentwicklung werden die Grundsatze und
Ziele der Raumordnung unter Punkt 3.6.1 wie folgt formuliert: ,Grundsétzlich kénnen in allen
Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art und Umfang der wohnbaulichen
Entwicklung hdngen vom Bedarf und von den értlichen Voraussetzungen ab, das heil3st von
Funktion, GréBe, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungsstruktur
der Gemeinden. Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushalts beriicksichtigen, Freirdume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbesténde
einbeziehen sowie demografische, stddtebauliche und (berértliche  Erfordernisse
berticksichtigen. Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hdngt maligeblich von
den Bebauungsmdéglichkeiten im Innenbereich ab sowie den Mdéglichkeiten, vorhandene
Wohnungsbesténde weiterzuentwickeln. Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen
ErschlieBungskosten sowie Folgekosten fiir die soziale und technische Infrastruktur
berticksichtigt werden. Ausweisung und ErschlieBung von Bauflachen sowie der Bau von
Wohnungen sollen zeitlich angemessen verteilt erfolgen. Es sollen flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen angewendet werden. Die Gemeinden sollen sich méglichst in
interkommunalen Vereinbarungen (ber die Wohnungsbauentwicklung von Teilrdumen
verstéandigen.

1.4.2 Regionalplan

Der Regionalplan Planungsraum V weist der Gemeinde Jubek eine erganzende Uberortliche
Versorgungsfunktion fir den landlichen Raum im Nahbereich des landlichen Zentralortes
Silberstedt zu. Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 6.2 (3) wie folgt formuliert: ,Die
Gemeinden sollen sich unterhalb der Ebene der I&ndlichen Zentralorte stérker entwickeln als die
sonstigen nicht gesondert eingestuften Gemeinden im Nahbereich. Die Leistungsféhigkeit der
zentralen Orte soll dabei gewahrt bleiben.”

Im Zuge dieses Planungsprozesses wurde eine Abstimmung der Gemeinden Jubek und
Silberstedt vorgenommen, welche in der Verabschiedung einer gemeinsamen
Wohnbauvereinbarung uber die Entwicklung bis Uber das Jahr 2030 hinaus mundete.

1.4.3 Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von 1999 wird dem Planungsgebiet keine
Bedeutung zugewiesen.

1.4.4 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V trifft fir den Plangeltungsbereich keine
Aussagen.

1.4.5 Flachennutzungsplan

Die rechtswirksame 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Jibek stellt das
Plangebiet als Wohnbauflache dar.
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1.4.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von 1998 stellt das Plangebiet als von Knicks durchzogenes Griinland dar.
In der Entwicklungskarte wird keine von dem Bestandsplan abweichende Aussage getroffen. Die
im Landschaftsplan vorgeschlagenen Erweiterungsflachen fir den Wohnbau liegen im Siiden des
Ortes, sudlich der StraRen Birkenweg und Suderstrale. Die vorgesehene Entwicklung
widerspricht damit den Vorgaben des Landschaftsplans. Bereits Anfang der 2000er Jahre begann
die Erweiterung der Wohnbauflachen im Gegensatz dazu auf den westlich des Ortes gelegenen
Flachen, wahrend die vorgeschlagenen Erweiterungen im Sdden nicht realisiert wurden. Die
Gemeinde wird diese gednderten Entwicklungsabsichten bei einer Neuaufstellung des
Landschaftsplans berticksichtigen.

1.4.7 Biotopverbund

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind keine Biotopverbundflachen vorhanden.

1.4.8 Natura 2000-Gebiete

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

21 Schutzgut Mensch

Im Plangebiet sind Immissionen, welche sich negativ auf die gesunden Wohnverhaltnisse
auswirken konnen zu erwarten. Relevant sind hier der Verkehrslarm der Landesstrale, der
Gewerbelarm auf den Flachen des ehemaligen Depots und der Larm der im Stadion
stattfindenden Veranstaltungen. Dies wurde im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens?
untersucht. Im Ergebnis werden fir eine Wohnbauentwicklung auf den Flachen aktive
Schallschutzmaflinahmen in Form eines 3,50 m hohen Larmschutzwalls entlang der L 299 und
sudlich der Wohngebietsgrenzen erforderlich. Unter dieser Voraussetzung werden im Plangebiet
die Orientierungswerte fur Verkehrs- und Gewerbelarm sowie die Immissionsrichtwerte fir
Sportveranstaltungen eingehalten. Die Motorsportveranstaltungen sind im Rahmen seltener
Ereignisse ebenfalls mit dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet vertraglich.

Allerdings  konnen  durch  Freizeitveranstaltungen die  Immissionsrichtwerte  der
Freizeitlarmrichtlinie an Sonn- und Feiertagen sowie an Werktagen innerhalb der Ruhezeit unter
Bericksichtigung des Gebaudeentwurfs sowie des Larmschutzwalls um bis zu 6 dB(A)
uberschritten werden, sofern Beschallungsanlagen verwendet werden. In der Nacht kdnnen
aufgrund der Parkplatznutzung Uberschreitungen um bis zu 3 dB(A) auftreten.

Es werden folgende MalRnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
vorgeschlagen:

2 3challtechnisches Gutachten zur Ausweisung von Baugebieten an der StadionstraRe in Jiibek, AMT Ingenieurgesellschaft mbH, Isernhagen
11.08.2022
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o Die Festsetzung eines Larmpegelbereichs Il mit entsprechenden Anforderungen an die
Aulenbauteile der Gebaude.

o Die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln flr
die kunftige gewerbliche Nutzung auf den Flachen des ehemaligen Depots.

e Die Einfugung des Hinweises zum Nachweis der immissionsschutzrechtlichen
Unbedenklichkeit von Veranstaltungen im Stadion bei Verwendung von
Beschallungsanlagen sowie innerhalb des Nachtzeitraumes.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die Biotoptypen Knick und Intensivacker. Die
Knicks bleiben Gberwiegend erhalten, damit sind sie als Lebensraum fir alle Tierarten weiterhin
vorhanden.

2.2.1 Artenschutzrechtliche Bewertung des Planvorhabens

Zur Beurteilung der mdglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie der
europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu prifen, ob durch
die Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG beruhrt werden. Dieses betrifft:

Das Schadigungsverbot (gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3und Nr.4i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG)i. V.
m. dem Totungsverbot (gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn die ©kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
wildlebender Tiere nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malnahmen) im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Das Storungsverbot (gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer  Art  verschlechtert. Durch Vermeidungsmalnahmen und vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen kann das Eintreten des Verbotstatbestands vermieden werden.

Fir nach § 15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zulassige Eingriffe sind nach
der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes Sonderreglungen erlassen worden. Fur
Anhang IV- Tier- und Pflanzenarten der FFH- Richtlinie und europaische Vogelarten nach der
VRL liegt ein Verstoll gegen das Stérungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das
Toétungsverbot nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiter erfullt wird.

Vorkommen Anhang IV Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet

Unmittelbar vom Eingriff betroffen sind die Biotoptypen Knick und Acker.

Gefahrdete Tier- und Pflanzenarten der FFH-Richtlinie und europdischen Vogelarten sind
aufgrund der Biotopstruktur insbesondere Halboffenland- und Gehdlzbriuter sowie Geblsch- und
Bodenbrdter.

Folgende Arten kdnnen das Plangebiet potentiell besiedeln:
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Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
Heckenbraunelle (Prunella modularis)
Gartengrasmicke (Sylvia borin)
Klappergrasmucke (Sylvia curruca)
Dorngrasmicke (Sylvia communis)
Gelbspotter (Hippolais icterina)

Fitis (Phylloscopus trochilus)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita)
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus)
Blaumeise (Parus caeruleus)
Kohlimeise (Parus major)

Amsel (Turdus merula)
Singdrossel (Turdus philomelos)
Buchfink (Fringilla coelebs)

Von den geschitzten Arten sind vor allem die Singvdgel als Geblsch- und Bodenbriter
wesentlich. Im Biotop Knick finden zahlreiche Tierarten ihr Nahrungs- und Lebensraumhabitat.
Uberhalter in den Knicks sind vor allem fir Greifvdogel wie z. B. den Mausebussard relevant. Die
Knickbereiche sind Uberwiegend nicht von dem Vorhaben betroffen.

Die potenzielle Betroffenheit von Fledermausen wie dem Grof3en Abendsegler sowie Breitfligel-
und Zwergfledermaus (Rote Liste SH, streng geschitzte Arten nach BNatSchG, Anhang IV der
FFH-Richtlinie) durch das Vorhaben im Plangebiet kann aufgrund der Habitatbeschaffenheit
(letztere beiden Fledermausarten sind s. g. ,Gebaudebesiedler”) und der Ausweichmoglichkeit
auf umliegende Biotope weitgehend ausgeschlossen werden.

Weitere Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie sind durch das Planvorhaben
voraussichtlich nicht betroffen.

Bewertung:

Die Biotoptypen bleiben im Umfeld erhalten, betroffene Arten kdnnen somit ausweichen.
Wahrend der Bauzeit wird es im gesamten Geltungsbereich zu einer zeitweiligen Stérung
kommen, die jedoch mit Fertigstellung des Baus beendet ist.

Die Betroffenheit von Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie sowie von
europaischen Vogelarten durch das Planvorhaben kann ausgeschlossen werden.

2.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet stehen sandige Béden an. Geschitzte Bodenarten kommen nicht vor. Die Béden
des Plangebietes sind aufgrund der bisher durchgeflhrten intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung von allgemeiner Bedeutung.

Durch die Planung kommt es zu einer Neuversiegelung, dessen Ausgleich in der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung dargestellt wird. Mit den Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird die Versiegelung auf ein Mindestmal reduziert. Im Zuge der Bauarbeiten ist
mit Bodenverdichtungen auch aulerhalb der entstehenden Bodenversiegelungen zu rechnen.
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Zur Erhaltung der allgemeinen Bodenfunktionen soll das anfallende Oberflachenwasser der
Bauflachen im Plangebiet versickert werden.

Auf einen ordnungsgemalien Umgang mit dem Oberboden ist besonders zu achten. Der
Oberboden ist insbesondere wahrend der Bauzeit so zu lagern und zu schitzen, dass auch dem
Schutzzweck des Bodenschutzgesetzes Rechnung getragen wird. Anfallender Erdaushub hat
nach Mdglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.
Bei allen Bau- und Planungsmaf3nahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen
Umganges mit Boden zu berticksichtigen.

24 Schutzgut Flache

Die Planung dient der erganzenden Bereitstellung von Wohnbauflachen flr den regionalen
Bedarf. Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten direkt an die im Zusammenhang bebaute
Ortslage in einer stadtebaulich integrierten Lage. Die Gemeinde forciert parallel zu dieser
Flachenausweisung die Innenentwicklung und konnte damit seit dem Jahre 2014 weitere
Inanspruchnahmen von bisher unbebauten Flachen vermeiden. Das Schutzgut Flache ist von
dem Vorhaben betroffen. Eine ergdnzende Deckung des regionalen Bedarfs ist aufgrund der im
Wesentlichen  ausgeschopften Innenentwicklungspotentiale  mittelfristig ohne  die
Neuinanspruchnahme von Aufienbereichsflachen nicht mdglich.

Es ist damit keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache erkennbar.

25 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser. Das Grundwasser ist in einer Tiefe von 3-4 m
zu erwarten. Das Schutzgut Wasser ist im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung. Auswirkungen
auf das Grundwasser sind nicht gegeben. Das Gebiet befindet sich nicht innerhalb von
Schutzzonen eines Trinkwasserschutzgebiets.

2.6 Schutzgut Klima / Luft

Makroklima: Die Gemeinde Bollingstedt liegt im subatlantischen Klimaraum, welcher
gekennzeichnet ist durch kiihle Sommer, milde Winter mit hohen Niederschlagen, westlich bis
sudwestliche Winde mit einer Starke von 4-4,5 m/s.

Mikroklima: Sidlich des Plangebiets liegt der Ort Jibek mit Wohnbebauung, Landwirtschaft und
Gewerbe was siedlungstypische Kleinklimate bedingt.

Aufgrund der bebauten Flachen sudlich des Planvorhabens ist eine Vorbelastung des
Mikroklimas gegeben. Die Realisierung des Vorhabens wird das Makroklima und das Mikroklima
nicht beeintrachtigen.

2.7  Schutzgut Landschaftsbild

Das Gebiet um den Planbereich ist gekennzeichnet von dem geschlossen bebauten Ortsteil
Jubek und angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Knicks durchziehen die Flachen und
charakterisieren das Landschaftsbild. Das Relief im Gebiet ist eben. Durch den Geltungsbereich

L
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verlaufen gut ausgebildete Knicks. Nordlich und 6stlich grenzt das Plangebiet an die vorhandene
Bebauung an, der es sich in Art und Mal} der Nutzung anpasst. Im Westen grenzt das Plangebiet
an die Landesstralle L299. Hier wird im Rahmen der ErschlieBung ein Larmschutz erforderlich,
der eine langfristige wirksame visuelle Abschirmung der Bebauung nach Westen sicherstellt.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist gegeben, diese wird aber als nicht erheblich
angesehen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen wird die Beeintrachtigung
detaillierter ermittelt und es werden Festsetzungen zur Ausfuhrung der erforderlichen
Larmschutzmalinahmen getroffen.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet der Archaologischen
Landesaufnahme. Beim Plangebiet handelt es sich daher gemal § 13 Abs. 2 Nr. 6 DSchG um
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Gebiet bedirfen daher der Genehmigung des
Archaologischen Landesamtes. Denkmale sind gemaf § 8 Abs. 1 DSchG unabhangig davon, ob
sie in der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sind gemal § 14 DSchG archaologische Untersuchungen
erforderlich. Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gemaR § 14 DSchG die Kosten,
die fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation
des Denkmals sowie die fur die Verdffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im
Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es wird ausdrucklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zu der Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

29 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Westlich, nordwestlich und nérdlich des Plangebiets verlauft in einer Entfernung von etwa 3 km
das FFH-Gebiet DE 1322-391 ,Treene Winderatter See bis Friedrichstadt und Bollingstedter Au*
und etwa 3,5 km 0stlich liegt das FFH-Gebiet DE 1422-303 "Gammellunder See"

Das Plangebiet ist weit genug von den umliegenden FFH-Gebieten entfernt, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf den jeweiligen Schutzzweck durch das geplante Vorhaben
erkennbar sind.
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210 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Belastigungen

Das Plangebiet als Wohngebiet mit iberwiegend Einzel- und Doppelhausern und relativ grolden

Garten entwickelt werden. Erhebliche Umweltauswirkungen sind aufgrund der getroffenen
Mafinahmen nicht zu erwarten.

211 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Die im Plangebiet anfallenden Abfalle missen ordnungsgemall entsorgt werden. Die
Mullentsorgung erfolgt gemald der Abfallsatzung des Kreises Schleswig-Flensburg durch die
Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg mbH. Eine erhebliche Umweltauswirkung ist
nicht zu erkennen.

2.12 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

3 Wechselwirkungen

Starke Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind aufgrund der genannten
Auswirkungen des Vorhabens nicht zu erwarten. Zusammenfassend kann prognostiziert werden,
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten sind.

4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Durchflihrung der Planung kommt es zur Versiegelung von intensiv genutztem Ackerland.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Die Eingriffe in Natur und Umwelt
kénnen durch die in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ausgeglichen werden.

5 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird die Flache weiterhin als Acker intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Die vorhandenen Geholzstrukturen werden erhalten, wodurch ein Verlust von Lebensraum und

Landschaftsbildelementen vermieden wird. Die angrenzenden Wohnnutzungen kennzeichnet
bereits das Gebiet und verringert somit die Wirkung auf die Schutzgtiter. Der Ausgleich soll auf
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im weiteren Planverfahren noch naher zu bestimmenden Fldchen innerhalb des
Gemeindegebietes erbracht werden.

7 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Mit der Planung soll die bereits mit den Bebauungsplanen Nr. 12 und 17 begonnene Entwicklung
von Wohnbauflachen im Sidwesten der Ortslage fortgesetzt werden. Die im Landschaftsplan
vorgeschlagenen Erweiterungsflachen fir den Wohnbau liegen im Stden des Ortes, sudlich der
StraRen Birkenweg und SiiderstraRe. Die 17. Anderung des Flachennutzungsplans widerspricht
damit den Vorgaben des Landschaftsplans. Bereits Anfang der 2000er Jahre begann die
Erweiterung der Wohnbauflachen im Gegensatz dazu auf den westlich des Ortes gelegenen
Flachen, wahrend die vorgeschlagenen Erweiterungen im Sitden nicht realisiert wurden. Eine
Entwicklung in diese Richtung wird inzwischen durch die hier vorhandenen Windparks
eingeschrankt. Im Norden wird die Ortslage Jubek durch den Lauf der Jibeker Au begrenzt. Als
weitere Alternative ist die Innenentwicklung zu nennen, welche von der Gemeinde Jubek aktiv
vorangetrieben wird. Der erganzende regionale Bedarf ist aber dariber nicht zu decken. Das
Plangebiet liegt in stadtebaulich gut integrierbarer Lage und grenzt an zwei Seiten an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Alternativen zu einer vertraglichen Siedlungserweiterung
sind derzeit nicht zu erkennen.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Referenzliste der Quellen fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen

e Fortschreibung des Landesentwicklungsplans SH (2021)

e Regionalplan, Planungsraum V (2002)

e Landschaftsprogramm SH (1999)

e Landschaftsrahmenplan, Planungsraum V (2002)

e Flachennutzungsplan (1990)

¢ Landschaftsplan (1998)

e Landwirtschafts- und Umweltatlas SH (Stand November 2022)
¢ Digitaler Atlas Nord (Stand November 2022)

8.2 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele Ubergeordneter
Fachplanungen durchgefuhrt.

8.3 Schwierigkeiten die bei der Erhebung bzw. Zusammenstellung der Grundlagen
bestehen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
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8.4 Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden. Aus diesem Grund wird fir dieses
Vorhaben kein Monitoring durchgeflhrt.

9 Zusammenfassung

Die Gemeinde Jibek méchte eine vorausschauende Wohnbauflachenbevorratung zur Erfiillung
seine landesplanerische Funktion der ergdnzenden Uberortlichen Versorgung betreiben. In enger
Abstimmung mit dem Zentralort Silberstedt sollen neue Wohnbauflachen fur den
Verflechtungsbereich zur Verfiigung gestellt werden. Bereits im Vorfeld der Planungen wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, welches die im Plangebiet zu erwartenden Immissionen
untersucht. Relevant sind hier der Verkehrslarm der Landesstralle, der Gewerbelarm auf den
Flachen des ehemaligen Depots und der Larm der im Stadion stattfindenden Veranstaltungen.
Im Ergebnis werden fur eine Wohnbauentwicklung auf den Flachen aktive
Schallschutzmaflinahmen in Form eines Larmschutzwalls stidlich des allgemeinen Wohngebietes
erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 30 erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets 31.420
m? zuzlglich der erforderlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich soll im Rahmen der weiteren Verfahrens auf
noch naher zu bestimmenden Flachen innerhalb des Gemeindegebietes erbracht werden.

Durch die geplante Nutzung und die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen ergeben sich keine
erheblichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguiter.

Bliro OLAF — Siderstrale 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980 “



Satzung der Gemeinde Jubek uber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohngebiet Jubek West - Erweiterung”

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird durch die
Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ..........cccccovveueinnnes folgende Satzung der Gemeinde Jiibek iber den Bebauungsplan Nr. 30 "Wohngebiet Jibek West - Erweiterung” flir das Gebiet ..........coeviiiriiiis o , bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung Mafstab 1: 1.000 Teil B - Textliche Festsetzungen

242 ) 2® \\\\\\ ' - N Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) 11. Der Beschluss des B-Plans Nr. 30 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der
270 \ ///// der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
NN T 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .......ccccooviinnee (VOM e bis
o AT NS N T N2028 7N N L durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
' IR 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngeb3ude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
N 243 2{37/:// Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
\\ it sportliche Zwecke zulassig. Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
\ It i Die Satzung ist mithin am .........c.cccoeovrinnne. in Kraft getreten.
\\ 1.2 Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht strende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir
R 20/10 Verwaltungen zugelassen werden. Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in
- d 246 WA . o . .
L N 1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
\ et zuléssig.
\ \_;)3 - - // 7 oo @ J oo\ 2 ) N N NS a5 N R AEYNG N NG NN 20/30 7 A D T e—————————————————— e ————————————————
\ 257 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)
N 2.1 Die Hoéhe der baulichen Anlagen (Firsthdhe) bezieht sich auf die mittlere Straflenhdhe des zum Grundstlicks gehdrenden
N WA ErschlieBungsstrallenabschnitts, gemessen am zum Grundstiick gelegenen &ueren Rand der Fahrbahn.
N\
N 2.2 Bei Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthdhe) auf hdchstens 3,20 m (iber der in Ziffer
235 2.1 genannten Strallenhdhe begrenzt.
WA
LPB Il 3. Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)
3.1 Garagen und iiberdachte Stellplatze sind auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
3.2 Pro Wohneinheit sind zwei PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.
4. Immissionschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO)
A\
N WA 4.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
\\ mit der Bezeichnung 'Larmpegelbereich’ (LPB) sind Geb&udeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne
der DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume, Biirordaume, Kinderzimmer und Wohnkiichen) sind innerhalb der ausgewiesenen
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen Schallddmm-Malke gemaR Tabelle 8
DIN 4109 eingehalten werden: Larmpegelbereich (LPB) Ill erf. R' W,RES = 35 dB
WA 1 4.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
GRZ WA mit der Bezeichnung 'Larmschutzwall' (LSW) ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,50 m iber der Oberkante der
0.4 11 StadionstraRe (L 299) zu errichten.
o LPB I . .
o ﬁ Hinweise
FH 12,00 m Bodendenkmalpflege
’ Der Uberplante Bereich liegt teilweise in einem archéologischen Interessengebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz, d. h.
archaologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG (Denkmalschutzgesetz) verwiesen: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
LPB I mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentlimerin oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2
124 . \ Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverénderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
N Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von 4 Wochen seit
125 der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
‘1 Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
,f/ = Waldabstand gem. § 24 LWaldG i
// 126 Gemal § 24 Absatz 1 des Landeswaldgesetzes Schleswig-Holstein (LWaldG) ist beim Errichten, Andern oder der Nutzungs-
_ anderung baulicher Anlagen ein Mindestabstand von 30 Metern zur Grenze des Waldes einzuhalten.
- WA
—
- N\ WA 3
B WA3 O\ LPB Il 128 127
~ ‘ \ GRZ
GRZ RN 0,3 |
03 I @ \\ , 1772 Verfahrensvermerke e -
% 0 _ .
o) @ N 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...........cccccovreeenenee .
%} oy Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am .............ccccoceveueee im amtlichen Bekanntmachungsblatt
FH 850 m (VOM oo DIS vvvereerieriieriies durch Aushang) .
FH 8,50 m 3 > ’
\/ (4 17/1 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am .............ccccoooveeee.n.. durchgefiihrt.
\ R e A P RN\ A
. \ 3. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemaf § 4 Abs. 1. V. m. § 3 Abs. 1 s Bi ; N e \ T A
/ \ BauGB am .........ccocoevveiricnnn. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. ; ' 3 _
\. R 4. Die Gemeindevertretung hat am ............cccccoourneen. den Entwurf des B-Plans Nr. 30 mit Begriindung beschlossen und zur et Geltungsbereich des |
.- B-PI Nr. 30
' \ Veroffentlichung bestimmt. ~ : ) -Plans Nr.
Planzeichenerklarung \ - - .
- . . \ ~ ) 5. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der : » ; A
ES g;:tAd:kP:agzelcrgnv&etrordnung :;1181%;(?3? (EIC?SIZVZS% Iz&let%geandert \ 7 Zeit VOM oo DIS oo wahrend der Dienstzeiten des Amtes ..........cccccooeeneaee nach § 3 Abs. 2 BauGB ‘ gy ; P g W
urch Artikel o des eselzes vom 12. Augus (BGBI. r. 189). \ g offentlich ausgelegen. Die offentiiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von : i :
[I. Darstellungen ohne Normcharakter \ 7 allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ..........ccccooeenn.... im Amtsblatt des Amtes
. A o\, e N (VOM v IS oo, durch Aushang), ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Art der baulichen Nutzung \ Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO) // \ WWW e de im Internet verdffentlicht.
Aligemeine Wohngebiete (\ . 6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR
(§ 4 BauNvO) \ §4 Abs.2 BauGB am ........cccccovverevnnen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
\ R g 1
MaR der baulichen Nutzung | Ort, Datum, Siegelabdruck Amt/Gemeinde . i - ]
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauN\VO) \ X Ubersichtsplan M 1:25.000
GRZ 0,4 Grundflachenzahl \‘
I Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse | 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude Gemel nde J u bek Krels SCh IGSWIg-FlenSbU rg
f in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
FH Maximal zuléssige Firsthéhe |
' Ort, Datum, Siegelabdruck Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | 2972
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) MaRstabsbalken Angaben in Meter Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster . .
. 5 mit Stand vom 01.01.2026 . (©GeoBasis-DE/LVermGeo SHICC BY 4.0) Bebauungsp|an Nr. 30 "Woh ngeb|et Jubek West -
° Offene Bauweise (https://geodaten.schleswig-holstein.de/gaialight-sh/_apps/dladownload/di-alkis.html) e
= "
.. Erweiterun
A Nur Einzelhduser zulassig 8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager g
Griinflichen Sonstige Planzeichen Il. Darstellungen ohne Normcharakter offentlicher Belange am ...........ccccovvveennen. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
A Nur Einzel- und Doppelhuser zuléssig (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) . . . . ' - . e .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des .: vorhandene Gebaude 9. Die Gemeindevertretung hatlden B-Flan, bestehend aus der Plapgemhnung (Teil A) und dem Text (Teil B) @am .........ccc.cevvveerenee. Vorentwurf fur die fra hze|t|ge Bete|||gung
Baugrenze - Offentliche Griinflachen Bebauungsplans ( 9 Abs. 7 BauGB) als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
—O0— Flurstlicksgrenzen, vermarkt Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in
Verkehrsflachen — o
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Parkanlage f_./' Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen
°° _— Flurstlicksgrenzen, unvermarkt
v v vy
Stralenverkehrsflachen Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen s e _
E Ruhender Verkehr E j zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen 56 FlUrStickSAUMmmMmER Stand: 01.09.2026
I StraBenbegrenzungslinie A Aaa 10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
. CHA Flurgrenze machen.
r Verkehrsflichen besonderer Zweckbesti . Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft LSW Larmschutzwall - Hohe 3,50 m g Regonontwickung  Suderst 3
ﬁ er e rsflac erl1 esonaerer Zweckbestimmung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) LPB Il Larmpegelbereich Il Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeister/in : / Y Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt
FUBgangerbereICh Anpﬂanzung von Baumen Ortsentwicklung Tel.: 048 47 - 980
UL AR AR Gesetzlich geschutzte Knicks (§ 9 Abs. 6 BauGB) ROVAvAvaVavay: Landschaftsplanung Fax: 0 48 47 - 483
i ; E Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de
- Einfahrtsbereich ’ :
N 7 30 m Waldabstand gemaR § 24 LWaldG OLAF

Projekt-Nr. :
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