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3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

1. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der Plangeltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 1
umfasst die vollstandig bebauten Flachen entlang der Schilesienstrale und des Ostrings, die nach
Norden von der Bahnhofsstral’e (Landesstralle / L 22) abzweigen.

Zur Vorbereitung der Bebauung dieser Flachen wurde im Juni 1963 das Aufstellungsverfahren
zum B-Plan Nr. 1 abgeschlossen. Danach folgen zwei Anderungen des B-Planes Nr. 1.

Mit der in 1975 erfolgten 1. -ausschlieRlich textlichen- Anderung wurde die Art der Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die 2. Anderung, die Ende 1981 wirksam wurde, hat das
gesamte urspriingliche Plangebiet neu Uberplant und differenzierte -seinerzeit zeitgemale-
Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie zur baulichen Gestaltung getroffen.
Insofern &ndert die vorliegende 3. Anderung diese 2. Anderung des B-Planes Nr. 1.

Durch den Generationenwechsel innerhalb des Gebietes, der sich in den letzten Jahren verstarkt
vollzogen hat und sich absehbar auch fortsetzen wird, entstehen von Eigentimerseite
unterschiedlichste Verwertungsinteressen, die an die Gemeinde herangetragen werden und
teilweise auch schon umgesetzt wurden.

Auf der einen Seite kdnnen bauliche Weiterentwicklungen und eine weitere Innenverdichtung auf
Grund der geltenden Festsetzungen auf einigen Grundstiicken nicht erfolgen. Auf der anderen
Seite konnte -da in der Ursprungsplanung keine Beschrankung der maximalen Anzahl der
Wohneinheiten erfolgt ist- durch Abriss von Einfamilienhausern und Neubau von Gebauden mit
mehreren Wohneinheiten eine stadtebaulich nicht gewollte Verdichtung erfolgen, die die
technische und verkehrliche Infrastruktur des Gebietes iberlasten kdnnte.

Insofern ist es Zielsetzung der vorliegenden Plandnderung durch zeitgemale Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung sowie zu weiteren mafibestimmenden Regelungen (Gebaudehdhe,
Anzahl der Wohneinheiten) fur die Zukunft eine zwischen stadtebaulichen Zielsetzungen und
Eigentimerinteressen abgewogene stadtebaulich vertragliche bauliche und strukturelle
Weiterentwicklung fiir den Siedlungsbereich zu gewahrleisten.

Gleichzeitig sollen die Regelungen zur baulichen Gestaltung, die als nicht mehr zeitgemaf
anzusehen sind, Uberarbeitet werden.

Da die in der Ursprungsplanung getroffenen Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baufelder) und zu weiteren Festsetzungen der Planzeichnung
(Verkehrsflachen, Grunflachen) sowie die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nicht
geandert werden missen, erfolgt die 3. Anderung als textliche Anderung. Die nicht von der
Anderung betroffenen Festsetzungen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 behalten somit ihre
Rechtsverbindlichkeit.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Uberplanung bereits baulich genutzter Flachen
handelt, kann das Aufstellungsverfahren nach den verfahrensleitenden Regelungen des § 13 a
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung erfolgen.

2. RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN
2.1. Rechtsgrundlagen

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 1 der Gemeinde Sérup wird auf
der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils glltigen Fassungen
aufgestellt.

Das Aufstellungsverfahren erfolgt nach den verfahrensleitenden Regelungen gemall § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Das zu
Uberplanende Gebiet gehort zum bebauten Innenbereich der Gemeinde. Die Planung dient als
MaRnahme der Innenentwicklung der Bestandsicherung und Weiterentwicklung des Bestandes
innerhalb eines bereits bebauten Bereiches.

Daher sieht die Gemeinde hier die Voraussetzungen erflllt, um den zu erarbeitenden
Bebauungsplan nach den verfahrensleitenden Regelungen gemall § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen. Da die im B-
Plan festzusetzende GroRe der Grundflache i. S. v. § 19 (2) BauNVO geringer als 20.000 m? ist,
steht auch dies der Anwendung des § 13a nicht entgegen.
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3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

2.2.

AuRerdem erméglicht die Planung keine Vorhaben, die der Pflicht einer Umweltvertraglichkeit
unterliegen und auch bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter. Demgemal hat eine Umweltprifung nicht zu
erfolgen. Weiterhin erfordern die Vorschriften nicht die Erstellung eines Umweltberichtes sowie
einer zusammenfassenden Erklarung.

Die Darstellung der naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belange und die Beurteilung ihrer
Betroffenheit durch die vorliegende Planung erfolgt in Kapitel 7 dieser Begriindung.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 wurde am 15.11.2021 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Sorup gefasst.

Auch wenn die Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB es ermdglicht, auf eine
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 (1) BauGB sowie eine friihzeitige Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB zu verzichten, sollen
dieses Beteiligungsschritte auf Grund der Eigenart der Planung und der Betroffenheit von
Eigentimerinteressen dennoch durchgefiihrt werden.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 06.05.2025 gemalRl § 4 (1) BauGB an der Planung
beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist im Rahmen einer
gesonderten Veranstaltung am 02.07.2025 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 13.10.2025 den Entwurfs- und
Veroffentlichungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) i.V.m.
§ 4 (2) BauGB die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Veréffentlichung
und Auslegung zu benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Die Veroffentlichung im Internet und die Offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB erfolgte in
der Zeit vom ... bis einschlief3lich .... Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ... an der Planung beteiligt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Soérup hat in ihrer Sitzung am ... die zur Planung
eingegangenen Stellungnahmen gepruft. In gleicher Sitzung wurde der Satzungsbeschluss zur
3. Anderung des B-Planes Nr. 1 gefasst und die Begrindung gebilligt.

Weitere Verfahrensdaten werden im weiteren Verfahrensablauf erganzt.

Seite: 4
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3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND
3.1. Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Sorup liegt ca. 20 km suddstlich der Stadt Flensburg und ist dem Amt Mittelangeln
und dem Kreis Schleswig-Flensburg angehorig.

Das Plangebiet befindet sich in der 6stlichen Ortslage nérdlich der Bahnhofsstrafle und umfasst
die vollstandig bebauten Flachen entlang der Schlesienstrale und des Ostrings
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3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

3.2.

Das Plangebiet der 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die nérdlichen Grundstiicksgrenzen der mit Wohngebauden bebauten
Grundstiicke entlang der Schlesienstrale und des Ostrings,

- im Osten durch die 6stlichen Grundstiicksgrenzen der mit Wohngebauden bebauten
Grundstiicke entlang des Ostrings,

- im Suden durch die Verkehrsflache der Bahnhofsstra3e (L 22) und

- im Westen durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der mit Wohngebauden bebauten
Grundstiicke entlang der Schlesienstralie.

Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 6,23 ha. Es befindet sich auf Héhenlage zwischen ca.
45,0 m und ca. 50,0 m Gber Normal-Hohen-Null (NHN) und fallt von Ost nach West leicht ab.

Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich ist vollstandig mit Wohngebauden bebaut. Im zentralen Bereich entlang
des Ostrings ist eine Mehrfamilienhausbebauung mit zwei bis drei Vollgeschossen errichtet
worden.

Die Ubrigen Bereiche sind mit Einfamilienhdusern bebaut, die entlang der BahnhofsstralRe
teilweise groRere Gebaudegrundflachen aufweisen.

Luftbild des Planbereiches (Quelle: Digitaler Atlas Nord)

Im Norden und Osten sowie im Suden jenseits der BahnhofsstralRe grenzen gewerblich genutzte
Flachen sowie eine Altenwohnanlage an das Plangebiet an. Westlich angrenzend befinden sich
wohnbaulich genutzte Grundsticke und eine innerdrtliche Grinflache.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal §1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aussagen zu den Zielen der Raumordnung fiir die Gemeinde Sorup finden sich im Regionalplan
fur den Planungsraum V (REP V) aus dem Jahr 2002 (bestehend aus der kreisfreien Stadt
Flensburg und den Kreisen Nordfriesland und Schleswig-Flensburg), in dem die Aussagen des
Landesraumordnungsplanes fiir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998 konkretisiert und
erganzt wurden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan ersetzt, der seitdem die Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025
vorgeben soll.

Seite: 6
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3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

4.2.

Hierzu ist die Fortschreibung 2021 des LEP erfolgt, der am 17. Dezember 2021 wirksam
geworden ist und die Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2035 vorgibt.

Dem LEP sind fiir die Gemeinde Sdrup die nachfolgenden Aussagen zu entnehmen:

Die Gemeinde Sérup gehoért zum landlichen Raum. Sie ist im zentral6rtlichen System als
landlicher Zentralort eingestuft und nimmt Versorgungsfunktionen fiir ihren Nahbereich war. Im
Nordwesten grenzt der Stadt-Umland-Bereich um Flensburg an.

Die zentralen Orte, zu denen auch Sorup als landlicher Zentralort gehort, sind Schwerpunkte fir
die Siedlungsentwicklung und haben eine besondere Verantwortung fir die Deckung des
regionalen Bedarfs an Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und Gewerbebauflachen auch fir
Entwicklungen ber den ortlichen Bedarf hinaus.

Die Gemeinde Sorup befindet sich im Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung in welchem
eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Moglichkeit fir Tourismus und Erholung angestrebt
werden soll. Des Weiteren liegt die Gemeinde an einer Biotopverbundachse, welche sich im
sudlichen Anschluss an das Plangebiet befindet.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum V (REP V) konkretisieren die Aussagen des LEP.

Die Plane enthalten dartberhinausgehend keine weiteren fir die Flache des Plangebietes sowie
fur die ndhere Umgebung relevanten Aussagen. Bei der vorliegenden Planung werden die
eingangs genannten Ubergeordneten Ziele der Landesplanung beachtet.

Flachennutzungsplan

Die Grunddarstellungen des Flachennutzungsplanes (F-Plan) fur das vorliegende Plangebiet der
3. Anderung des B-Planes Nr. 1 entstammen der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde Sorup aus dem Jahr 1979.

Diese Anderung stellt fiir den Bereich des Plangebietes entsprechgend den Festsetzungen der
2. Anderung des B-Planes Nr. 1 ein Mischgebiet entlang der Bahnhofsstralle sowie ein
allgemeines Wochgebiet fur den nérdlichen Bereich dar.
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3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

4.3. Landschaftsplan

Der aus dem Jahr 1996 stammende Landschaftsplan stellt in der Entwicklungskarte den
gesamten Plangeltungsbereich der vorliegenden Planung als bebauten Bereich dar. Des
Weiteren der Baumbestand entlang der Bahnhofsstral’e gekennzeichnet.

Landschaftsplan Entwicklungskarte

Die Planungsziele der vorliegenden 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 stehen nicht im Widerspruch
zu den Zielsetzungen des Landschaftsplanes der Gemeinde Sérup.

4.4. Bebauungsplanung

Zur Vorbereitung der Bebauung innerhalb des Plangebietes wurde im Juni 1963 das
Aufstellungsverfahren zum B-Plan Nr. 1 abgeschlossen. Danach folgen zwei Anderungen des B-
Planes Nr. 1.

i 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 (1981)

Seite: 8 AfS Guntram Blank



3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

4.5.

Mit der in 1975 erfolgten 1. -ausschlieRlich textlichen- Anderung wurde die Art der Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die 2. Anderung, die Ende 1981 wirksam wurde, hat das
gesamte urspringliche Plangebiet neu Uberplant und differenzierte -seinerzeit zeitgemale-
Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie zur baulichen Gestaltung getroffen.

Zur Art der baulichen Nutzung wurde entlang der Bahnhofsstralle ein Mischgebiet und ein
allgemeines Wohngebiet fur die Ubrigen Bereiche festgesetzt.

Das Mall der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung von Grund- und
Geschossflachenzahlen gesteuert, die fir die Einfamilien- und Mehrfamilienhausbebauung
unterschiedlich festgesetzt wurden.

Weitere Festsetzungen erfolgten zu den tberbaubaren Flachen, die durch Baugrenzen bestimmt
wurden, sowie zur Bauweise und zur maximalen Anzahl der Vollgeschosse.

In der Planzeichnung festgesetzt wurden zudem die offentlichen Verkehrsflachen und die
Grunflachen.

Textliche Festsetzungen erfolgten zur Gestaltung der baulichen Anlagen und der Nebenanlagen.

Sonstige gemeindliche Planungen

Gemeindliche Planungen im Bereich des Plangebietes erfolgten bislang lediglich im Rahmen der
0.g. Planungen. Sonstige gemeindliche Planungen liegen fir den Planungsraum nicht vor.

PLANUNG

Ziele der Planung

Zielsetzung der vorliegenden Planadnderung ist es, durch zeitgemale Festsetzungen zum Mafd
der baulichen Nutzung sowie zu weiteren maflibestimmenden Regelungen (Gebaudehdhe,
Anzahl der Wohneinheiten) fir die Zukunft eine zwischen stadtebaulichen Zielsetzungen und
Eigentimerinteressen abgewogene stadtebaulich vertragliche bauliche und strukturelle
Weiterentwicklung fiir den Siedlungsbereich zu gewahrleisten.

Gleichzeitig sollen die Regelungen zur baulichen Gestaltung, die als nicht mehr zeitgemaf
anzusehen sind, Uberarbeitet werden.

Da die in der Ursprungsplanung getroffenen Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baufelder) und zu weiteren Festsetzungen der Planzeichnung
(Verkehrsflachen, Grunflachen) sowie die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nicht
geandert werden missen, erfolgt die 3. Anderung als textliche Anderung. Die nicht von der
Anderung betroffenen Festsetzungen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 behalten somit ihre
Rechtsverbindlichkeit.

Den vorgenannten Aspekten folgend sind die vorrangigen Planungsziele des aufzustellenden
Bebauungsplanes:

- die Ordnung und Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung im Sinne von § 1 Abs. 3
BauGB,

- die Erhaltung und Bewahrung des vorhandenen Ortsbildes und der Siedlungsstruktur
einschliellich ihrer Freiflachen,

- die Ermdglichung einer baulichen Weiterentwicklung unter Berlcksichtigung der
angemessenen Wohnbedirfnisse,

- Sicherung der gesunden Wohnverhaltnisse unter Beachtung der Bedurfnisse der heutigen
und zuklnftigen Generationen,

- Berucksichtigung zukunftsorientierter 6kologischer und sozialer Komponenten zugunsten
des Erhalts sozial stabiler Bewohnerstrukturen,

- Erhalt der Immobilienwerte durch Bewahrung der Wohnverhaltnisse in der Umgebung,

- Ermdéglichung der energetischen Sanierung der Gebaude unter Berlcksichtigung des
baugebietstypischen Ortsbildes bei gleichzeitig moglicher Verwendung von Bauelementen
zur Gewinnung alternativer bzw. regenerativer Energien sowie

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden bei der Weiterentwicklung des
baulichen Bestandes.

Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung finden sich in den
entsprechenden Kapiteln der Begrindung.
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3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

5.2.

5.3.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Da das Gebiet bereits vollstdndig bebaut ist, wird es durch die vorliegende Planung zu keinen
wesentlichen Veranderungen kommen. Neubauten, Anbauten und Erweiterungen bestehender
Gebdude werden ausschlief3lich in einem vertraglichen Rahmen ermdglicht.

Zu einer zusatzlichen Versiegelung von Flachen wird es -gemessen am Umfang der vorhandenen
Gesamtbebauung- allenfalls in geringem Mafie kommen.

Durch die Uberplanung wird es in Teilen zu einer verbesserten Ausnutzung insbesondere auf
kleineren Grundstiicken kommen. Andererseits wird eine stadtebaulich unvertragliche
Verdichtung durch die angestrebte Steuerung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden unterbunden.

Durch eine insgesamt ausgewogene Steuerung der kiinftigen Entwicklung und dem angestrebten
Erhalt des Ortsbildes kann zu einer nachhaltigen Sicherung der Immobilienwerte beigetragen
werden.

Alternativenprifung

Eine Prifung alternativer Standorte entfallt im vorliegenden Fall. Anlass der vorliegenden
Planung ist die Bewahrung der Siedlungs- und Bebauungsstruktur und dessen positive
Weiterentwicklung.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Da die in der Ursprungsplanung getroffenen Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baufelder) und zu weiteren Festsetzungen der Planzeichnung
(Verkehrsflachen, Griinflachen) sowie die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zur
maximalen Anzahl der Vollgeschosse und zur Bauweise nicht gedndert werden missen, erfolgt
die 3. Anderung als textliche Anderung. Die Planzeichnung -Teil A- setzt insofern nur den
Geltungsbereich der Plananderung fest.

Die nicht von der Anderung betroffenen Festsetzungen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1
behalten somit ihre Rechtsverbindlichkeit.

Da sich die textlichen Festsetzungen der vorliegenden Plananderung auf inhaltliche Vorgaben
der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 beziehen, werden auf dem Planentwurf zur besseren
Verstandlichkeit entsprechende Beiplane zum Malf} der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur
Mindestgrofle der Grundstiicke abgebildet.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird bislang Uber die Festsetzung von Grund- und
Geschossflachenzahlen (GRZ und GFZ) gesteuert, die fur die Einfamilien- und
Mehrfamilienhausbebauung unterschiedlich festgesetzt wurden.

Diese Festsetzung wird fur die Mehrfamilienhausbebauung -also die Bereiche fur die eine offene
Bauweise festgesetzt ist- beibehalten. Wo in der Ursprungsplanung eine offene Bauweise
festgesetzt wurde und wo ausschlieBlich Einzelhduser zulassig sind, geht aus dem Beiplan 2
,Bauweise” hervor.

Fir die Grundsticke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als
-Einzelhaus* werden die Festsetzungen zur Grund- und Geschossflachen (GRZ und GFZ) wie
folgt ersetzt.

In den beschriebenen Bereichen sind flr die Uberbaubare Grundflache maximal 200 m? zulassig.
Die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache gilt dabei in den durch die 2. Anderung des
B-Planes Nr. 1 vorgegebenen Baufeldern je Grundstlck.

Die Bereiche fur die kunftig die Festsetzung einer GR = 200 m? gilt, sind im Beiplan 1 ,Mal} der
baulichen Nutzung“ dargestelit.

Ziel dieser Festsetzung ist die Beibehaltung einer hinsichtlich der Kubatur der Bebauung
homogenen Bebauung auch bei stark unterschiedlichen Grundstiicksgrofie, die jetzt teilweise
bereits gegeben sind oder durch die Zusammenlegung von Grundstlicken entstehen kénnen.

Die GroRRe der Grundstiicke flr die bestehende Einfamilienhausbebauung bewegt sich zwischen
ca. 500 m? und 800 m2. Einige wenige Grundstlicke weisen GroRen bis 900 m? auf. Bei einer
bislang festgesetzten GRZ von 0,25 kénnen damit Gebaudegrundflachen zwischen ca. 125 m?
und 200 m? bzw. 225 m? entstehen.
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3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

Dies bedeutet, dass fur eine ganze Reihe von Grundsticken eine gréf3ere Ausnutzung
vorgesehen wird, das Maf} der Nutzung fir andere Grundstiicke annahernd gleichbleibt und die
gréften Grundsticke in ihren Nutzungsmoglichkeiten geringfligig beschnitten werden

Das Maf} der Nutzung soll auch fir die grofRen Grundstlicke entlang der Bahnhofsstralle gelten
die damit in ihren Nutzungsmdglichkeiten deutlicher beschnitten werden

Insgesamt wird durch die Planung eine weitergehende, stadtebaulich angemessene und
zeitgemale Ausnutzungen der Grundstlicke vorbereitet
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GrundstiicksgroRen im Plangebiet

Fir die Grundsticke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als
-Einzelhaus” darf die zulassige Grundflache gemal § 19 Abs. 4, Satz 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 60 % Uberschritten
werden.

Hiermit wird dem Sachverhalt Rechnung getragen, dass fiir derartige Anlagen z.B. bei tiefen

Grundstlcken oder der Bereitstellung von zwei Stellplatzen oft eine gréRBere Flache als die nach
BauNVO regelhaft zulassigen 50 % fir die Uberschreitung erforderlich wird

Hierbei ist aber auch darauf hinzuweisen, dass die bereits vorhandene Flachenversiegelung
durch derartige Anlagen bei vielen Grundstlicken bereits eine grofiere Flache in Anspruch nimmt
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3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

GrolRe der Baugrundstiicke

Die Festsetzungen zum Mall der Nutzung werden durch die Festsetzung einer
MindestgrundstiicksgroRe begleitet, die verhindern soll, dass gréRere bzw. tiefere Grundstlicke
stralRenparallel geteilt werden und so eine Verdichtung entsteht, die stadtebaulich nicht mehr
vertraglich ware.

Fir die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als
.Einzelhaus” betragt die Mindestgrofie der Baugrundstiicke 475 m?2.

Hiervon ausgenommen ist der Bereich der Grundstiicke am siiddstlichen Rand des Plangebietes
zwischen der BahnhofsstralRe und dem Ostring. Hier muss die Grundstlicksgré3e mindestens
1.000 m? betragen.

Die genaue Abgrenzung der jeweils betroffenen Grundstiicke kann dem Beiplan 3
~MindestgrundstlicksgréRe“ entnommen werden.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Im gesamten Plangebiet dirfen die durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 festgesetzten
Baugrenzen zugunsten von Malnahmen zur Fassadenddmmung um maximal 0,50 m und
zugunsten von Balkonen um maximal 2,00 m Uberschritten werden.

Diese  Festsetzung greift insbesondere bei baulichen MalRnahmen bei der
Mehrfamilienhausbebauung, da hier die Baugrenzen sehr eng um die bestehende Bebauung
gelegt sind, kann aber auch in den Ubrigen Bereichen Anwendung finden. Die Festsetzung
erméglicht hier eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Als weitere Regelung der Nutzungsdichte, insbesondere zugunsten einer vertraglichen
Ausnutzung der vorhandenen und kiinftigen Bebauung und der Belastung des Gebietes durch
den ruhenden und flieRenden Verkehr, wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden festgesetzt.

Fir die Grundsticke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als
»Einzelhaus® sind kiinftig maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Eine entsprechende Festsetzung existierte bislang nicht, was dazu fihren kann, dass
insbesondere bei groReren Grundsticken Gebaude mit z.B. vier oder sechs Wohneinheiten
entstehen. Dies kann zu einer stadtebaulich nicht mehr vertraglichen Versiegelung der
Grundstiicksflachen durch z.B. Stellplatze und einer Uberlastung der technischen und
verkehrlichen Infrastruktur fihren.

Hohe der baulichen Anlagen

Eine weitere Steuerung des MalRes der Nutzung insbesondere auch zur Einbindung der
Bebauung in das vorhandene Gelande und die Umgebungsbebauung kann durch Festsetzungen
fur die Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens sowie der Trauf- und Gebaudehéhen und der
Anzahl der Vollgeschosse erfolgen.

Letzteres war mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 bislang bereits Bestandteil der Planung
und soll auch beibehalten werden. Die hier getroffenen Festsetzungen kénnen dem Beiplan 3
~Geschossigkeit* entnommen werden.

Dies wird nun zur Sicherung der Bebauungsstruktur innerhalb der Einfamilienhausgebiete durch
Festsetzungen zur Héhe von baulichen Anlagen erganzt. Hierbei wird zunachst die Hohe des
ErdgeschossfertigfulRboden als Ausgangshoéhe durch die nachfolgende Festsetzung definiert.

Fir die Grundsticke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als
.Einzelhaus® darf bei einer Neubebauung von Grundsticken die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuRbodens maximal 0,50 m Uber dem hdchsten Punkt der im festgesetzten
Baufeld vorhandenen festgelegten Gelandehdhe liegen. Als festgelegte Gelandehdhe gilt die
natlrliche Gelandeoberflache.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens von Anbauten an bestehende
Gebaude darf die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der vorhandenen
Gebaude nicht Uberschreiten.

Hierauf aufbauend wird die Kubatur durch Festsetzungen zur Trauf- und Gebaudehdhe wie folgt
bestimmt.
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3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

6.2.

Fiar die Grundsticke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als
-Einzelhaus® wird fir die Hauptgebaude eine maximal zulassige Traufhéhe von 4,00 m und eine
maximal zulassige Gebaudehohe von 9,00 m festgesetzt.

Klarstellend und ergdnzend wird folgendes festgesetzt:

- Die festgesetzten maximal zuldssigen Trauf- und Gebaudehdhen der Hauptgebaude sind
auf die tatsachliche Hohe des ErdgeschossfertigfuRbodens bezogen, gemessen von der
Oberkante.

- Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen der dufleren Dachhaut und der aulleren
Begrenzung der AuRenwand.

- Die festgesetzte Traufhohe ist auf die Traufen der Hauptdacher nicht aber auf die Traufen
von z.B. Dachaufbauten oder die giebelseitige Traufe von Krippelwalmdachern
anzuwenden.

- Als Gebaudehdhe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. Abgas- und
Liftungsschornsteine sowie technische Anlagen durfen die festgesetzte Gebaudehdéhe um
maximal 1,0 m Gberschreiten.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Auf den Grundstiicken innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als
,Einzelhaus“ missen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO einen lichten Abstand von mindestens 5,00 m zur
Strallenbegrenzungslinie  von oOffentlichen, fir den Fahrzeugverkehr vorgesehenen
Verkehrsflachen einhalten.

Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sollen ebenso wie die
Bebauung vom Stralenraum zurlcktreten, um eine ungestorte und zu einem positiven
Stralenbild beitragende Vorgartenzone auszubilden. Diese Festsetzung hat den zusatzlichen
Nebeneffekt, dass vor den Garagen und Carports ein Stauraum flr ein weiteres Fahrzeug
entsteht. Offene Stellplatze sind auch in den Vorgartenbereichen zulassig.

Zugunsten der Errichtung von Carports kbnnen Ausnahmen zugelassen werden ausschlie3lich
bei Eckgrundsticken (auf mindestens zwei Seiten an Verkehrsflachen angrenzende
Grundsticke), wenn der Mindestabstand von 5,00 m zumindest zu der O6&ffentlichen
Verkehrsflache eingehalten wird, von der aus der Carport erschlossen wird.

Von der Festsetzung ausgenommen sind Zuwegungen, Zufahrten zu Stellplatzen und
Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen von ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 LBO werden Festsetzungen zur aulieren
Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der nicht (berbauten Grundstiicksflachen, der
Stellplatzanlagen und der Einfriedungen getroffen. Dadurch soll im Sinne der Bewahrung und
positiven Weiterentwicklung des Ortshildes eine ansprechende und harmonische Einfligung
kinftiger MaBnahmen an Gebauden in die Umgebungsbebauung gewahrleisten werden.

Die in der Ursprungsplanung getroffenen gestalterischen Vorgaben sind in vielen Punkten als
nicht mehr zeitgemafR anzusehen und werden daher mit der vorliegenden Plananderung
Uberarbeitet. Die unter der Textziffer 1 (Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen)
der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 getroffenen gestalterischen Festsetzungen werden durch die
nachfolgend erlauterten Regelungen ersetzt.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Im gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zulassig in rotem
bis rotbraunem, gelbem, grauem, weilem oder weil? geschlammtem sowie mit Mischténen der
genannten Farben gestaltetem Verblendmauerwerk, in einer ziegelroten oder in einem hellen
Farbton Uberstrichenen glatten Putzflache, die einen Remissionswert (Hellbezugswert) von
mindestens 60 % aufweisen muss oder mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern
naturbelassen oder farblos lasiert, in ziegelroter Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der
einen Remissionswert von mindestens 60 % aufweisen muss.

Der Remissionswert (Hellbezugswert) gibt an, in welchem Umfang von einer Flache bzw. Farbe
das Licht reflektiert wird und ist jeder Farbe zugeordnet. Diese Gestaltungsvarianten entsprechen
den in Sérup Ublichen und ortstypischen Gestaltungsmerkmalen und schlielen gestalterisch stark
abweichende Gebaude aus.
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Die Farbgebung von Mauerwerk setzt sich heute vielfach aus unterschiedlichen Farbténen und
Farbungen zusammen, so dass es mitunter schwierig sein kann, einen Farbton eindeutig zu
definieren. Die diesbezilgliche Festsetzung ist daher dahingehend formuliert, dass auch
Mischténe aus den in der Festsetzung genannten Farben zulassig sind.

Fur Teilflachen der Fassaden dirfen je Fassadenseite fir bis zu 40 % der Fassadenflache auch
andere Materialien verwendet werden. Dies ist beispielsweise anwendbar fiir Giebelflachen oder
Obergeschosszonen und erweitert den Gestaltungsspielraum um heute Gbliche und zeitgemaRe
Gestaltungsvarianten.

Klarstellend ist festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet fiir die Gestaltung von untergeordneten
Fassadenelementen (Schmuck- und Gliederungselemente) auch andere Baumaterialien und
Farben verwendet werden dirfen.

Im gesamten Plangebiet sind die Dacher der Hauptdachflachen der Hauptgebdude mit
Dachsteinen in den Farbténen Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit einzudecken oder als
Grundach auszubilden. Zulassig sind auch nicht reflektierende Metalleindeckungen.

Auch diese Gestaltungsvarianten entsprechen den ortstypischen Gestaltungsmerkmalen.
Grundacher tragen durch einen verringerten Wasserabfluss zu einer Verbesserung des
Kleinklimas bei.

Vor dem Hintergrund einer ortstypischen Gestaltung der Bebauung sind Dachsteine mit
hochglanzenden Oberflachen generell unzulassig. Insbesondere im Ubergangsbereich zur
Landschaft stellen sich derartige Dachflachen als Fremdkorper dar.

Im gesamten Plangebiet sind als Dachform der Hauptgebdude nur symmetrisch geneigte
Satteldacher oder Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig.

Fir die Grundsticke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als
-Einzelhaus” darf die Dachneigung der Dacher der Hauptgebaude 35° bis 50° betragen. Fir die
Grundsticke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als ,offene
Bauweise® darf die Dachneigung der Dacher der Hauptgebaude 25° bis 35° betragen. Dies
entspricht auch den bisherigen Festsetzungen.

Die Festsetzungen zur Dachneigung beziehen sich ausdricklich auf Hauptgebaude und nicht auf
Garagen und Carports oder Nebenanlagen.

Da bislang auf eine GRZ Bezug genommen wurde und diese nunmehr fur die
Einzelhausbebauung auf eine Grundflaiche umgestellt wird, werden die Festsetzungen zur
Dachneigung entsprechend umformuliert. Sie werden zudem dahingehend erganzt, dass bei der
Ausbildung von Griindachern die Dachneigung aus konstruktiven Aspekten bis auf 15° abgesenkt
werden darf.

Klarstellend ist festgesetzt, dass fir Dachaufbauten auch andere Dachneigungen verwendet
werden dirfen.

Zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft werden Regelungen zur maximalen Breite von
Dachaufbauten sowie zu deren Mindestabstand zu den Ortgangen und untereinander getroffen.
MaRgebend fir die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlissen (Ortgang) ist dabei die &ulere Begrenzung der jeweiligen seitlichen
AuRenwand der Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Gebdudelange gilt die Ladnge zwischen
den duleren Begrenzungen der aufgehenden AulRenwande des Gebaudes. Verhindert werden
soll damit auch, dass Dacher durch ubergrofe Gauben bei Beibehaltung einer
bauordnungsrechtlichen Einordnung als Nichtvollgeschoss ,aufgeklappt® werden.

Ebenfalls zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft sind Regelungen zu Solaranlagen auf den
Dachflachen der Hauptgebaude sowie der Ausschluss von Kleinwindkraftanlagen erfolgt.
Letztgenanntes erfolgt auch auf Grund der von derartigen Anlagen ausgehenden Emissionen,
die sich stérend auf die Nachbarschaft auswirken kénnen.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, Stellplatze und Einfriedungen

Zugunsten einer ansprechenden Gestaltung und als Beitrag zur Reduzierung der
Oberflachenversiegelung und damit des Regenwasserabflusses werden Festsetzungen zur
Gestaltung der Oberflachen der Stellplatzanlagen fir Fahrzeuge und deren Zufahrten getroffen.

Diese mussen in wasserdurchlassiger Bauart hergestellt werden, um auch fir diese Flachen eine
Versickerung von Regenwasser zu ermdglichen.

Im gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der unbebauten, nicht durch zuldssige hochbauliche
Anlagen und Nebenanlagen sowie Stellplatze versiegelten Grundstlcksflachen in Form von
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Schotter- und Kiesflachen (Schottergarten) sowie mit Folie, Vlies oder Kunstrasen abgedeckte
Gartenzonen unzulassig. Die Flachen sind entsprechend der Vorgaben der Landesbauordnung
fur Schleswig-Holstein gartnerisch anzulegen.

Anzahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen

Fir die Grundsticke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als
.Einzelhaus” sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge herzustellen, um
dem Parkdruck auf den offentlichen Verkehrsraum entgegenzuwirken. Somit soll sichergestellt
werden, dass auf den privaten Grundsticksflachen in ausreichendem Umfang Parkraum
geschaffen wird und die Parkmaoglichkeiten im 6ffentlichen StralRenraum nicht Giberlastet werden.
Stattdessen kdnnen die Park- und Stellplatzmdglichkeiten im Stralenraum gréRtenteils dem
Besucherverkehr zugeordnet werden.

Eine derartige Festsetzung wird erforderlich da gerade in Einfamilienhausgebieten die Nutzung
von zwei PKW je Wohneinheit / Haushalt schon als Regelfall anzusehen ist. Da auf dem
Grundstuck selbst oft keine entsprechende ausreichende Vorsorge getroffen wird und die
jeweiligen Grundstiickseigentiimer den zweiten PKW dann im StralRenraum abstellen, fiihrt dies
regelmalig zu Problemen durch Parksuchverkehre oder illegales Parken. Diese Problematik wird
durch Einliegerwohnungen oder erwachsene Kinder mit eigenem PKW im Haushalt noch
verstarkt.

7. BELANGE DER SCHUTZGUTER

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Anderung eines Bebauungsplanes im
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung). Daher unterliegen die mit
der Planung verbundenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nicht der
Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG. Damit ist auch kein Ausgleich fur Natur und Landschaft
erforderlich. Dartber hinaus ist kein Umweltbericht zu erstellen.

Es sind allerdings die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaf § 1 (6) BauGB bei der Aufstellung des Bauleitplans zu beriicksichtigen.
Anzuwenden sind die Vorschriften des Biotopschutzes (§ 30 BNatSchG) sowie des allgemeinen
(§ 39 BNatSchG) und besonderen (§ 44ff BNatSchG) Artenschutzes.

Fir das beschleunigte Verfahren entfallt die Verpflichtung zur Erstellung einer Umweltprifung mit
Umweltbericht. Der § 13a (2) Nr. 4 BauGB sieht zudem vor, dass von einer Anwendung der
Eingriffsregelung abgesehen werden kann. Somit ist grundsatzlich kein Ausgleich fur die
Schutzguter Boden, Wasser und Landschaftsbild vorzunehmen.

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu prifen und zu berlcksichtigen.

Folgende Belange werden durch die Planinhalte berihrt:

Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und die umgebenden Freiflichen werden
gartnerisch genutzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine geschitzten
Biotope.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind bei der Enthahme von Baumen
und Gehdlzbestanden die einschlagigen Bauzeitenregelungen zu beachten.

Boden und Wasser

Die versiegelten Grundflachen innerhalb des Plangebietes werden sich im Vergleich zur
bisherigen Bebauung vermutlich nicht nennenswert erhéhen. Fir einige Grundstiicke wird die
mogliche Ausnutzung geringfiigig erhoht, fir andere wird sie gleichbleiben oder geringfligig
verringert. Durch die bereits bestehende, hohe Flachenversiegelung durch Nebenanlagen, die
Uber das hinausgeht, was der B-Plan kiinftig zulassen wird, kann davon ausgegangen werden,
dass die vorliegende Planung langfristig dazu beitragen wird, die Flachenversiegelung zu
reduzieren.

Im Verfahren nach § 13a BauGB besteht keine Verpflichtung Eingriffe in das Schutzgut Boden
auszugleichen. Es ist allerdings zu berlcksichtigen und sicherzustellen, dass das zusatzlich
anfallende Regenwasser schadlos abgeleitet werden kann. Sofern fir einzelne Grundstticke eine
nennenswerte Mehrversiegelung erfolgen sollte, muss dies ggf. durch dezentrale
Rickhaltemalinahmen kompensiert werden.
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Klima und Luft

Die vorliegende Planung wird zu keinem wesentlichen zusatzlichen Verkehrsaufkommen fihren.
Auch sind im Gebiet keine die Umwelt betreffenden Einrichtungen und Anlagen vorhanden und
nicht zukunftig zulédssig, die die Belange von Klima und Luft beeintrachtigen kdnnten.

Landschaftsbild

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt des Plangebietes nicht verandert.
Die Planung soll dazu beitragen, den Charakter des Siedlungs- und StralBenbildes in diesem
Bereich zu erhalten.

Mensch, menschliche Gesundheit

Ein wesentliches zusatzliches Verkehrsaufkommen in den umgebenden Erschlielungsstrallen
ist auf Grund der baulichen Entwicklungsmaoglichkeiten nicht zu erwarten und wird sich daher fir
die Anwohner kaum Uber das bereits vorhandene Mal} hinaus bemerkbar machen. Zeitgemalie
bauliche Entwicklungen kommen den Einwohnern zugute.

Die von den umgebenden Strallen ausgehenden Larmemissionen werden abgesehen von den
von der Bahnhofsstrale ausgehenden Larmemissionen als nicht erheblich eingeschéatzt. Hier
werden entsprechende SchutzmalRnahmen getroffen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Planung berihrt nach derzeitigem Kenntnisstand keine denkmalrechtlichen Belange.

Uber die Festsetzungsinhalte des Bebauungsplanes wird generell eine Verbesserung des
Wohnwertes und der Immobilienwerte erreicht.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgiitern Tiere/Lebensgemeinschaften/Wasser/Boden/Klima/Luft zu
Mensch/menschliche Gesundheit und Landschaftsbild sowie Kulturgiter/Sachgiter bestehen
Uber die Entwicklungsmdglichkeiten innerhalb des Plangebietes vielféltige vorteilhafte
Veranderungen fur den Menschen und seine Kultur- und Sachgiter. Auf Grund der zentralen,
von Siedlungsstrukturen gepragten Lage sind die mehr Naturbelange betreffenden
Wechselwirkungen als sehr gering einzustufen.

Sonstige Belange

Die Belange zur Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfallen und Abwassern, erneuerbare
Energien, andere Plandarstellungen und Erhaltung der Luftqualitdt nach Rechtsverordnung der
Europaischen Gemeinschaft werden durch die Planinhalte dieses Bebauungsplanes, dessen Ziel
die Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur ist, nicht betroffen.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein Wohngebiet handelt ist hinsichtlich vom Plangebiet
ausgehender Larmemissionen mit keinen Beeintrachtigungen angrenzender Nutzungen zu
rechnen.

Auf das Plangebiet selbst einwirkende Larmimmissionen sind im Hinblick auf die in der
Umgebung vorhandenen gewerblichen Nutzungen sowie auf den von der Bahnhofsstralie
ausgehenden Verkehrslarm zu betrachten.

Da die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Nutzungen bereits seit den 60-iger Jahren
vorhanden sind, mussten die in der Vergangenheit heranriickenden gewerblichen Nutzungen den
Schutzanspruch des Plangebietes bertcksichtigen. Entsprechende Regelungen sind in die
Bebauungsplane Nr. 3, VB-4, 12 und 14 zur Entwicklung der gewerblichen Nutzungen
eingeflossen. Flr den stdoéstlich gelegenen Bereich besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Die seinerzeit mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 vorgenommene Festsetzung eines
Mischgebietes entlang der BahnhofsstralRe tragt der ortlichen Situation insgesamt sicherlich ein
Stlick weit Rechnung.

Die unmittelbar an der Bahnhofsstralle gelegene Bebauung ist dem von der Bahnhofsstralie
ausgehenden Verkehrslarm ausgesetzt. Auf Grund der geringen gefahrenen Geschwindigkeiten
von 50 km/h (im Bereich 6stlich des Ostrings im Zeitraum 08:00 Uhr bis 18:00 Uhr auf Grund des
Alten- und Pflegeheimes nur 30 km/h) ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
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3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

Dennoch wird davon ausgegangen, dass hier besonderes Augenmerk auf eine ungestorte
Nachtruhe zu legen ist.

or_&
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Darstellung der Bereiche, fiir die Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm getroffen werden

Es wird daher festgesetzt, dass in der ersten Baureihe zur Bahnhofsstral’e im Abschnitt westlich
des Ostringes an den seitlichen und zu den Verkehrsflachen ausgerichteten Fassaden der
Gebaude sowie im Abschnitt 6stlich des Ostringes an den zu den Verkehrsflachen ausgerichteten
Fassaden der Gebaude zum Schutz der Nachtruhe fir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte Luftungen vorzusehen sind, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht
auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung sind zuldssig, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Weitere oder weitergehende MalRnahmen zum Schallschutz sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorgesehen.

ERSCHLIESSUNG
9.1. Verkehrserschlielung

Das Plangebiet ist Giber die von der Bahnhofsstralle (L 22) abzweigende Schlesienstralle sowie
den ebenfalls an die Bahnhofsstrale anbindenden Ostring vollstandig erschlossen. Mallnahmen
zur Erschliefung sind insofern nicht vorgesehen und auch nicht erforderlich.

9.2. Technische Infrastruktur

Die Grundsticke innerhalb des Plangebietes sind an alle erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen (Telekommunikation-, Elektrizitats-, Gas, Wasser- und
Abwasserleitungen) in den umgebenden StralRen angeschlossen. Eine Neuverlegung von
Leitungen innerhalb von 6ffentlichen Flachen ist nicht erforderlich.

AfS Guntram Blank Seite: 17



3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

Die Abwasserentsorgung innerhalb der Ortslage der Gemeinde Sérup erfolgt in der Zustandigkeit
der Abwasser- und Service Mittelangeln GmbH.

Hinsichtlich der Ableitung des Regenwassers wird es zu keiner nennenswerten Erhéhung der
Abflussmengen kommen. Die versiegelten Grundflachen innerhalb des Plangebietes werden sich
im Vergleich zur bisherigen Bebauung vermutlich nicht nennenswert erhdhen. Fir einige
Grundstiicke wird die mogliche Ausnutzung geringfligig erhoht, fir andere wird sie gleichbleiben
oder geringfligig verringert. Durch die bereits bestehende, hohe Flachenversiegelung durch
Nebenanlagen, die Uber das hinausgeht, was der B-Plan kinftig zulassen wird, kann davon
ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung langfristig dazu beitragen wird, die
Flachenversiegelung zu reduzieren.

Sofern flir einzelne Grundstlicke eine nennenswerte Mehrversiegelung erfolgen sollte, muss dies
gof. durch dezentrale RickhaltemaRnahmen kompensiert werden. Letztgenanntes wird -wenn
Uberhaupt- nur in wenigen Fallen zum Tragen kommen.

Zugunsten der Reduzierung und Begrenzung des Oberflichenwasserabflusses wird dennoch
eine verbindliche Vorgabe aufgenommen.

Im gesamten Plangebiet sind demnach bei baulichen MalRnahmen, die zu einer
Mehrversiegelung gegenuber dem Zustand zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses
Bebauungsplanes fiihren, auf den jeweiligen Grundstlicken selbst Malinahmen zur Riickhaltung
von Niederschlagswasser vorzunehmen, die die Ableitung in das 6ffentliche Kanalnetz auf die
Einleitmenge im Ausgangszustand begrenzen.

Die Vorgaben sind im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens zu beachten und
umzusetzen.

Klarstellend wird festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet das Niederschlagswasser von
Flachen, von denen keine Ablagerungen von Schadstoffen ausgehen, versickert, gespeichert
oder verwendet werden darf. Die Einrichtung von Regenwassernutzungsanlagen ist zulassig.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird wie auch bisher dem o6rtlichen
Kanalisationsnetz zugefuhrt werden. Auch hier ist nicht von einer wesentlichen Erhéhung der
Schmutzwassermengen auszugehen.

Die Strom- und Gasversorgung wird tUber das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG und die
Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen durch die Deutsche Telekom sichergestellt.

Die Schleswig-Holstein Netz GmbH weist auf folgendes hin:

,Gegen die 0. g. Mallnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern bei der Mallnahme
unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" beriicksichtigt wird. Das
Merkblatt erhalten Sie nach einer Anfrage zu einer Leitungsauskunft oder (iber unsere Website
www.sh-netz.com Auskunft liber die von uns verlegten Leitungen bekommen Sie ab jetzt online,
in unserem Planauskunftsportal liber unsere Website www.sh-netz.com.”

Die Loschwasserversorgung ist Uber Hydranten des vorhandenen Trinkwassernetzes
sichergestellt.

Die Miillentsorgung erfolgt durch ein vom Kreis Schleswig-Flensburg beauftragtes
Entsorgungsunternehmen.

Hinsichtlich der Abfallentsorgung wird auf die Regelungen der Abfallwirtschaftssatzung des
Kreises sowie auf die Beachtung der in diesem Zusammenhang einschlagigen Regelwerke
hingewiesen.

Weitere Aussagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes werden ggf. im weiteren
Verfahrensablauf in die Planung aufgenommen.

10. KOSTEN

Der Gemeinde Sorup entstehen Kosten durch die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes.

11. SONSTIGE MASSNAHMEN UND HINWEISE

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Altablagerungen und keine Altstandorte. Sollten jedoch bei Umsetzung von Bauvorhaben
Bodenverunreinigungen zu Tage gefoérdert werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des
Kreises umgehend in Kenntnis zu setzen. Die weiteren Ma3nahmen werden von dort aus
abgestimmt.
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3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Sérup -Entwurf-

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unverénderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

SOrUpP, deN . . . . e e
- Der Burgermeister -

AfS Guntram Blank Seite: 19



N

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) (e

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) 213

176

MARSTAB 1:1000
\‘ V

Isieg

ZEICHENERKLARUNG

t:] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

O 7
oy 24! 37170
e
~ 544
o | O Kzl

o)

Gmk.1129 F1.36

- =R

§ 9 Abs.7 BauGB

e

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

1.1 Fir die Grundsticke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als ,Einzelhaus®
werden die Festsetzungen zur Grund- und Geschossflachen (GRZ und GFZ) wie folgt ersetzt.

In den beschriebenen Bereichen sind fur die Uberbaubare Grundflache maximal 200 m? zulassig. Die
festgesetzte maximal (iberbaubare Grundflache gilt in den durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 1
vorgegebenen Baufeldern je Grundstick.

1.2 Fur die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als ,Einzelhaus® darf
die zulassige Grundflache gemal § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO um bis zu 60 % Uberschritten werden.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
§9 (1) 2 BauGB

2.1 Im gesamten Plangebiet diirfen die durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 1 festgesetzten Baugrenzen
zugunsten von MaRBnahmen zur Fassadenddammung um maximal 0,50 m und zugunsten von Balkonen
um maximal 2,00 m tberschritten werden.

GroRe der Baugrundstiicke
§9 (1) 3 BauGB

3.1 Fur die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als ,Einzelhaus®
betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke 475 m2.

Hiervon ausgenommen ist der Bereich der Grundstiicke am siddstlichen Rand des Plangebietes
zwischen der Bahnhofsstrale und dem Ostring. Hier muss die Grundstiicksgré3e mindestens 1.000 m?
betragen.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

4.1 Fur die Grundsticke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als ,Einzelhaus® sind
maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

5.1 Fir die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als ,Einzelhaus” darf
bei einer Neubebauung von Grundstiicken die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens maximal
0,50 m uber dem hdchsten Punkt der im festgesetzten Baufeld vorhandenen festgelegten Gelandehdhe
liegen. Als festgelegte Gelandehohe gilt die natlrliche Gelandeoberflache.

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens von Anbauten an bestehende Gebaude darf
die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens der vorhandenen Gebdude nicht
Uberschreiten.

5.2 Fur die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als ,Einzelhaus® wird
fir die Hauptgebdude eine maximal zulassige Traufhéhe von 4,00 m und eine maximal zulassige
Gebaudehohe von 9,00 m festgesetzt.

Die festgesetzten maximal zuldssigen Trauf- und Gebaudehdhen der Hauptgebaude sind auf die
tatsachliche Hohe des Erdgeschossfertigfulilbodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

Als Traufhoéhe gilt der Schnittpunkt zwischen der duReren Dachhaut und der duReren Begrenzung der
Auflenwand.

Die festgesetzte Traufthdhe ist auf die Traufen der Hauptdacher nicht aber auf die Traufen von z.B.

Dachaufbauten oder die giebelseitige Traufe von Kriippelwalmdachern anzuwenden.

Als Gebaudehohe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. Abgas- und Liftungsschornsteine sowie
technische Anlagen durfen die festgesetzte Gebaudehdhe um maximal 1,0 m Uberschreiten.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO

6.1 Auf den Grundstlicken innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als ,Einzelhaus®
missen Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO einen lichten Abstand von mindestens 5,00 m zur Strallenbegrenzungslinie von o6ffentlichen,
fur den Fahrzeugverkehr vorgesehenen Verkehrsflachen einhalten.

Hiervon ausgenommen sind Zuwegungen, Zufahrten zu Stellpldtzen und Nebenanlagen zur
Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Zugunsten der Errichtung von Carports kénnen Ausnahmen zugelassen werden ausschlielich bei
Eckgrundsticken (auf mindestens zwei Seiten an Verkehrsflichen angrenzende Grundstiicke), wenn
der Mindestabstand von 5,00 m zumindest zu der 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten wird, von der
aus der Carport erschlossen wird.

Ableitung des Niederschlagswassers
§ 9 (1) 20 BauGB

7.1 Im gesamten Plangebiet darf das Niederschlagswasser von Flachen, von denen keine Ablagerungen
von Schadstoffen ausgehen, versickert, gespeichert oder verwendet werden. Die Einrichtung von
Regenwassernutzungsanlagen ist zulassig.

7.2 Im gesamten Plangebiet sind bei baulichen Malihahmen, die zu einer Mehrversiegelung gegeniiber dem
Zustand zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes flihren, auf den jeweiligen
Grundstiicken selbst MalRnahmen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser vorzunehmen, die die
Ableitung in das 6ffentliche Kanalnetz auf die Einleitmenge im Ausgangszustand begrenzen.

Beiplan 1 - MaR der baulichen Nutzung
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8) Larmschutz

§ 9 (1) 24 BauGB

8.1 In der ersten Baureihe zur Bahnhofsstrafte sind im Abschnitt westlich des Ostringes an den seitlichen
und zu den Verkehrsflachen ausgerichteten Fassaden der Gebdude sowie im Abschnitt dstlich des
Ostringes an den zu den Verkehrsflachen ausgerichteten Fassaden der Gebaude zum Schutz der
Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung sind zuldssig, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO

9) AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

§ 86 (1) 1LBO

Die unter der Textziffer 1 (Festsetzungen (iber die Gestaltung baulicher Anlagen) der 2. Anderung des
B-Planes Nr. 1 getroffenen gestalterischen Festsetzungen werden durch folgende Regelungen ersetzt:

9.1 Im gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zulassig

a) in rotem bis rotbraunem, gelbem, grauem, weillem oder weild geschlammtem sowie mit Mischtonen
der genannten Farben gestaltetem Verblendmauerwerk,

b) in einer ziegelroten oder in einem hellen Farbton Uberstrichenen glatten Putzflache, die einen
Remissionswert (Hellbezugswert) von mindestens 60 % aufweisen muss oder

¢) mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern naturbelassen oder farblos lasiert, in ziegelroter
Farbgebung oder in einem hellen Farbton, der einen Remissionswert von mindestens 60 %
aufweisen muss.

Fir Teilflachen der Fassaden dirfen je Fassadenseite bis maximal 40 % der jeweiligen Gesamtflache
auch andere Materialien verwendet werden.

9.2 Im gesamten Plangebiet diirfen fiir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen (Schmuck-
und Gliederungselemente) auch andere Baumaterialien und Farben verwendet werden.

9.3 Im gesamten Plangebiet sind die Dacher der Hauptdachflachen der Hauptgebdude mit Dachsteinen in
den Farbténen Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit einzudecken oder als Grindach auszubilden.
Zulassig sind auch nicht reflektierende Metalleindeckungen.

Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen sind unzulassig.

9.4 Im gesamten Plangebiet sind als Dachform der Hauptgebdude nur symmetrisch geneigte Satteldacher
oder Walm- und Krippelwalmdéacher zulassig.

9.5 Fir die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als ,Einzelhaus® darf
die Dachneigung der Dacher der Hauptgebaude 35° bis 50° betragen.

Fir die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als ,offene
Bauweise” darf die Dachneigung der Dacher der Hauptgebaude 25° bis 35° betragen.

Bei der Ausbildung von Griindachern darf die Dachneigung bis auf 15° abgesenkt werden.
Far Dachaufbauten durfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.
9.6 Im gesamten Plangebiet sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtlange von insgesamt

maximal 50 % der Gebaudelange und einer Einzellange von maximal 4,00 m zulassig und missen
untereinander und zu den seitlichen Dachabschlissen einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

MaRgebend fir die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen Dachabschliissen
(Ortgang) ist die auBere Begrenzung der jeweiligen seitlichen AuRRenwand der Dachgauben oder
Dachaufbauten. Als Gebaudeldange gilt die Lange zwischen den &ulleren Begrenzungen der
aufgehenden AuRenwande des Gebaudes.

Dacheinschnitte sind unzulassig.
9.7 Im gesamten Plangebiet ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie

(Solaranlagen) auf den Hauptdachflachen der Hauptgebaude ausschliellich parallel zur Dachflache
zulassig.

Zu Ortgangen, Firsten und Traufen sowie zu Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten.

Abweichungen von den vorgenannten Regelungen sind zuldssig, wenn die gesamte Dachflache als
Solardach ausgebildet wird und die Bauelemente zur Gewinnung von Solarenergie die Dachhaut bilden.

9.8 Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

10) Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen, Stellpldtze und Einfriedigungen

§86 (1) 3LBO

10.11lm gesamten Plangebiet sind die ebenerdigen Stellplatzflachen und deren Zufahrten in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Gestaltung ist zulassig:
a) als Rasenflache mit Fahrstreifen,
b) als Grandflache,
c) mit Rasengitterbauelementen oder
d) mit einem Pflaster mit groBem Fugenanteil.

10.21lm gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der unbebauten, nicht durch zulassige hochbauliche Anlagen
und Nebenanlagen sowie Stellplatze versiegelten Grundstiicksflachen in Form von Schotter- und

Kiesflachen (Schottergarten) sowie mit Folie, Vlies oder Kunstrasen abgedeckte Gartenzonen
unzulassig.

11) Zahl der notwendigen Stellpldtze oder Garagen

§ 86 (1) 8 LBO

11.1Fir die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes mit der Festsetzung der Bauweise als ,Einzelhaus” sind
je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge herzustellen.

HINWEISE

1.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzilglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdnderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Die Nichtbeachtung der ortlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 82 LBO SH dar.
Ordnungswidrig gemal § 82 Abs. 1 LBO SH handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer nach dieser
Satzung erlassenen, unter den Textziffern 9.1 bis 11.1 aufgefihrten &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO SH mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro geahndet
werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-Vorschriften - in der jeweils
geltenden Fassung) kdnnen beim Amt Mittelangeln eingesehen werden.

SATZUNG DER GEMEINDE SORUP, KREIS SCHLESWIG - FLENSBURG, UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 FUR DAS GEBIET
“"NORDLICH DER BAHNHOFSTRASSE (SCHLESIENSTRASSE / OSTRING)"™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) fur Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Sérupvom . ........... folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet "Nordlich der Bahnhofstrale (SchlesienstralRe / Ostring)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Sérup vom 15. November 2021. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafelnvom . ... ...........
biszum . ... ... erfolgt. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde unter www.amt-mittelangeln.de
zusatzlich ins Internet eingestellt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02. Juli 2025 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1
i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 06. Mai 2025 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 13. Oktober 2025 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung
beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und die Begrindung waren in der Zeit vom . . . . ... ... .. bis einschlieBlich . . . .. ... .. im Internet unter
www.amt-mittelangeln.de nach § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht. Dies wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
VOM . .. bis............. ortsliblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung enthielt den Hinweis, dass
Stellungnahme wahrend der Veréffentlichung von jedermann elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen.

Als erleichterte Zugangsmaoglichkeit lag der Planentwurf mit Begriindung zusétzlich wahrend der Dauer der Verdffentlichung
in der Amtsverwaltung des Amtes Mittelangeln wahrend der folgenden Zeiten fiir jedermann zur Einsicht aus: Montag,
Mittwoch, Donnerstag und Freitag: 8.30 Uhr - 12.00 Uhr, Dienstag: 8.30 Uhr - 12.00 Uhr sowie 15.00 Uhr - 18:00 Uhr.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreibenvom . ............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Soérup,den...............

Birgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt sind.

Offentl. best. Verm. -Ing.

Schleswig,den....................

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belangeam.............. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (TeilB)am . ............ als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Soérup,den...............

Birgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Soérup,den...............

Birgermeister

11. Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom . .
................. bis.................ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ................... in Kraft getreten.

Soérup,den...............

Blrgermeister
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Fassung zur Veroéffentlichung im Internet, zur 6ffentlichen Auslegung und zur Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Entwurf Stand: 13. Oktober 2025
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