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Begriindung zur 17. FNP-Anderung im Bereich ,,BeisenbruchstraBe“

TEIL A: Begrundung

1 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Im
Beisenbruch” fur die Grundstlcke Beisenbruchstral’e 4 und 10.

Es ist beabsichtigt, auf dem Grundstlck Beisenbruchstrale 10 den vorhandenen
Lebensmitteldiscounter zurick zu bauen und hier eine neue Filiale mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 1.540 m? zu errichten. Des Weiteren soll ein im Ortskern an-
sassiger Vollsortimenter verlagert werden, wobei eine Erweiterung der Verkaufs-
flache auf ca. 1.440 m? vorgesehen ist. Die vorhandene gewerbliche Nutzung im
hinteren Gelande des Grundstlckes bleibt in der bisherigen Form erhalten. Das
derzeit als Fluchtlingsunterkunft genutzte Blirogebaude soll im Rahmen der Um-
setzung der 0.g. Vorhaben zuruckgebaut werden.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz hat in seiner Sitzung
am 29.11.2021 Gber den Antrag beraten und folgenden Beschluss gefasst:

,Der Ausschuss beflrwortet eine Anderung des Bebauungsplanes bzw.
Flachennutzungsplanes und beauftragt die Verwaltung, zunachst die lan-
desplanerische Anpassung durchzufuhren.”

Der Planstandort liegt mit Ausnahme eines westlichen Teilbereiches innerhalb
des Zentralen Versorgungsbereiches Niedersprockhovel. Der westliche Bereich
liegt aulRerhalb der Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches, da er zum
Zeitpunkt der Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes als Verwaltungsgebaude
eines ortsansassigen Unternehmens gedient hat.

Es wurde zunachst ein Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung der beiden
Lebensmittelmarkte erstellt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine
wesentliche Beeintrachtigung im Hinblick auf die Funktion und die Entwicklungs-
fahigkeit der Zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Sprockhovel sowie der
Nachbarstadte Hattingen, Wetter und Witten durch das Vorhaben nicht zu erwar-
ten ist, sodass die landesplanerischen Aussagen zum Beeintrachtigungsverbot
als erfullt angesehen werden konnen. Zusammenfassend wird das Planvorhaben
mit Blick auf die nachhaltige Sicherung der Nahversorgung im Stadtteil Nieder-
sprockhovel gutachterlich befurwortet. Aus gutachterlicher Sicht ist eine Arron-
dierung des Zentralen Versorgungsbereiches entsprechend der vorliegenden
Planungen zu beflrworten. Die Anpassung des zentralen Versorgungsbereiches
erfolgt im Parallelverfahren zur 17. Flachennutzungsplananderung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sprockhovel aus dem Jahr 1998 stellte den
Bereich als Gewerbliche Bauflache dar. Das Erfordernis der Planung ergibt sich
aus § 5 Abs. 1 BauGB:

,Im Flachennutzungsplan (FNP) ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundzugen darzustellen.”



Begriindung zur 17. FNP-Anderung im Bereich ,,BeisenbruchstraBe“

Da der grof¥flachige Einzelhandel nur in Sondergebieten zulassig ist und der Fla-
chennutzungsplan in seiner derzeit gultigen Fassung fur den Bereich eine Ge-
werbliche Bauflache darstellt, ist ein Anderungsverfahren bauplanungsrechtlich
erforderlich.

Die Stadt Sprockhével beabsichtigt daher mit der 17. Anderung, diesen Bereich
entsprechend den stadtebaulichen Zielen als ,Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung Lebensmittelmarkt” im Flachennutzungsplan darzustellen.

Des Weiteren soll der norddstlich der geplanten Lebensmittelmarkte befindliche
Bereich entsprechend seiner tatsachlichen Nutzung als gemischte Bauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.

2 Plangebiet / Bestandssituation

Das ca. 1,65 ha grol3e Plangebiet Gemarkung Niedersprockhovel, Flur 5 liegt im
Siedlungsschwerpunkt Niedersprockhovel. Der Bereich wird derzeit Uberwiegend
gewerblich bzw. durch einen vorhandenen Lebensmitteldiscounter genutzt. Das
ehemalige Verwaltungsgebaude des nordwestlich angrenzenden Unternehmens
dient aktuell als temporare Unterkunft fur Gefluchtete.

Angrenzend befinden sich im Sudwesten bis Stidosten an den Stralien Im Winkel
sowie der Beisenbruchstralle Uberwiegend Wohngebaude. Im Norden bzw.
Nordosten verlauft die Gluckauf-Trasse als regionale Radwegeverbindung. Das
Plangebiet befindet sich Uberwiegend innerhalb des zentralen Versorgungsberei-
ches Niedersprockhovel, welcher sich in nordostlicher Richtung an der Haupt-
stral’e mit einem grof3en Einzelhandelsangebot konzentriert.

Die Lage des raumlichen Geltungsbereiches der 17. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Bereich ,Beisenbruchstrale” ist im nachstehenden Ubersichts-
plan durch Umrandung gekennzeichnet:
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3 Ubergeordnete Vorgaben fiir die Bauleitplanung

3.1

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung anzupassen. Die Ziele sind im Landesentwicklungsplan und
der darauffolgenden Ebene der Regionalplanung niedergelegt.

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) NRW vom 08.02.2017 versteht sich als fach-
ubergreifende, integrierte Konzeption bezuglich der Schwerpunkte der raumli-
chen Entwicklung in Nordrhein-Westfalen. Die Flachennutzungsplananderung ist
aufgrund der Lage innerhalb eines regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB) mit dem Ziel 6.5-1 des LEP NRW vereinbar.

Der Planstandort liegt Uberwiegend innerhalb des Zentralen Versorgungsberei-
ches Niedersprockhovel. Lediglich der westliche Teilbereich des Grundstickes
wurde im Rahmen der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes aufgrund
der damaligen Nutzungsstrukturen nicht in den Zentralen Versorgungsbereich
einbezogen.

Die Anpassung der raumlichen Abgrenzung des Zentralen Versorgungsberei-
ches erfolgt im Parallelverfahren zur 17. Anderung des FNP. Unter dieser Pra-
misse ist die Flachennutzungsplananderung mit dem Ziel 6.5-2 des LEP NRW
vereinbar.

Gemal} Ziel 6.5-3 des LEP NRW durfen durch die Darstellung und Festsetzung
von Kerngebieten und Sondergebieten fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten zentrale Versorgungsbereiche von
Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Der Planung liegen eine ent-
sprechende Auswirkungsanalyse im Rahmen der 1. Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes fur die Stadt Sprockhovel sowie erganzende gutachterliche
Stellungnahmen (21.04.2017, 15.08.2017) der CIMA Beratung + Management
GmbH, Koln sowie zuletzt das Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung
zweier Lebensmittelmarkte vom 12.03.2025 zugrunde. Die Regionalplanungsbe-
horde schatzt diese als plausibel ein, sodass mit wesentlichen Beeintrachtigun-
gen von zentralen Versorgungsbereichen nicht zu rechnen ist.

3.1.1 Raum und Siedlungsstruktur

Die Stadt Sprockhovel hat den Rang eines Mittelzentrums, das auf das Ober-
zentrum Wuppertal ausgerichtet ist. Die Stadt Sprockhovel zahlt zur Ballungs-
randzone zwischen den Ballungskernen Ruhrgebiet und Wuppertal.

Die Ballungsrandzonen haben vorrangig die Aufgabe, eine geordnete Sied-
lungsentwicklung zu gewahrleisten und sollen zugleich eine Entlastungsfunktion
far die Ballungskerne herstellen.

3.1.2 Entwicklung und Sicherung der natirlichen Lebensgrundlage

Die Flache liegt im Landesentwicklungsplan (LEP) NRW in der Ballungsrand-
zone. Weitere Darstellungen trifft der LEP nicht, es werden also keine raumbe-
deutsamen Planungen durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
rahrt.
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3.2

3.3

Die siedlungsraumliche Schwerpunktbildung von Wohnungen und Arbeitsstatten
in Verbindung mit zentralortlichen Einrichtungen ist in den Siedlungsschwerpunk-
ten anzustreben. Die Planung entspricht daher den Zielen der Raumordnung und
der Landesplanung.

Regionalplan Ruhr

Im Regionalplan Ruhr (RP Ruhr, Stand Februar 2024) ist der Planbereich als
Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Die geplante Anderung entspricht daher den Zielen des Regionalplanes Ruhr.

Abb. 2: Ausschnitt RP Ruhr Sprockhével-Niedersprockhével (mafstabslos)

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Gemal} § 20 Landesplanungsgesetz (LPG) hat die Gemeinde die Bauleitplanung
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Vereinbar-
keit mit den Zielen der Raumordnung wurde seitens der Verwaltung am
04.11.2021 angefragt.

Der Regionalverband Ruhr hat mit E-Mail vom 24.11.2021 die Stellungnahme
abgegeben, dass die Festsetzung von Kerngebieten oder Sondergebieten ge-
maf § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) madglich
ist. Derzeit befinden sich die Vorhaben noch innerhalb eines im aktuell geltenden
Regionalplan festgelegten Bereiches fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB). Daher verstiele eine entsprechende Bauleitplanung im Moment (noch)
gegen Ziel 6.5-1 Landesentwicklungsplan (LEP) NRW.
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Im Entwurf des Regionalplans Ruhr ist hingegen die Festlegung eines ASBs vor-
gesehen, so dass nach Inkrafttreten des Regionalplans Ruhr die Darstellung und
Festsetzung von Kerngebieten oder Sondergebieten gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
voraussichtlich im Einklang mit Ziel 6.5-1 LEP NRW stehen wird.

Des Weiteren wird seitens des Regionalverbands ausgefuhrt, dass der Standort-
bereich zurzeit noch nicht vollstandig innerhalb des Zentralen Versorgungsbe-
reichs gemal Einzelhandelskonzept liegt. Es wird daher empfohlen, das Einzel-
handelskonzept wie von der Verwaltung beabsichtigt entsprechend zu andern
und den Zentralen Versorgungsbereich anzupassen.

In der Zusammenfassung bestehen nach Inkrafttreten des Regionalplans Ruhr
aus Sicht des Regionalverbands Ruhr keine Bedenken.

Der Regionalplan Ruhr ist zwischenzeitlich in Kraft getreten.

Der Regionalverband Ruhr wird im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 BauGB erneut be-
teiligt. In diesem Zusammenhang wird auch der norddostlich als Gemischte Bau-
flache auszuweisender Bereich auf dessen Vereinbarkeit mit dem RP Ruhr ab-
gepruft.

Da die Anderung des Bebauungsplanes im Verfahren gemafR § 30 BauGB durch-
gefuhrt werden muss, wird der Flachennutzungsplan fur den Planbereich im Pa-
rallelverfahren gemeinsam mit der Anpassung des ZVB geandert.

4 Flachennutzungsplan

4.1

Darstellung und Stand des Verfahrens

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sprockhovel aus dem Jahr 1998 stellt den
Bereich derzeit als Gewerbliche Bauflache dar. Zur Umsetzung der Planung ist
die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 73 ,Im Beisenbruch® notwendig. Das Bebauungsplananderungsver-
fahren wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Flachennutzungs-
plananderung durchgefuhrt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz hat erstmalig in seiner
Sitzung am 29.11.2021 Uber die Verfahren beraten und folgenden Beschluss ge-
fasst:

,Der Ausschuss beflrwortet eine Anderung des Bebauungsplanes bzw.
Flachennutzungsplanes und beauftragt die Verwaltung, zunachst die lan-
desplanerische Anpassung durchzufuhren.”

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung wurde seitens der Verwaltung
angefragt. Der Regionalverband Ruhr hat mit E-Mail vom 24.11.2021 die in Ka-
pitel 3.3 beschriebene Stellungnahme abgegeben.

Der Planentwurf zur 17. FNP-Anderung wurden dem Ausschuss fiir Stadtent-
wicklung und Denkmalschutz in seiner Sitzung am 22.08.2022 vorgestellt. Der
Ausschuss hat folgenden Beschluss gefasst:
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~Der Ausschuss nimmt die Planung zur Kenntnis und beauftragt die Verwal-
tung, eine fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafl § 3 Absatz 1 BauGB
durchzufuhren.”

Zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am
24.10.2022 eine offentliche Anhorung statt. Der Planentwurf wurde im Rahmen
der Veranstaltung vorgestellt. Hinsichtlich der 17. Anderung des Flachennut-
zungsplanes kamen Fragen zur Art der baulichen Nutzung ,Sondergebiet® auf,
welche verwaltungsseitig beantwortet wurden. Im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung, die vom 25.10.2022 bis 11.11.2022 einschlieldlich statt-
fand, wurden 3 weitere schriftliche Eingaben vorgebracht. Eingaben, welche sich
auf die 17. FNP-Anderung bezogen, wurden nicht vorgebracht.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Denkmalschutz hat in seiner Sitzung
am 27.02.2023 uber das Ergebnis der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung be-
raten und folgenden Beschluss gefasst:

,Der Ausschuss nimmt das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gemal} § 3 Abs. 1 BauGB zur Kenntnis und beschlief3t, unter Abwa-
gung der unterschiedlichen Belange wie in der Stellungnahme der Verwal-
tung zu verfahren.”

Das Scoping erfolgte in der Zeit vom 24.04.2024 bis zum 24.05.2024 einschliel}-
lich. Es wurden lediglich Hinweise zum Fund von Bodendenkmalern vorgebracht.

Der nachste Verfahrensschritt ist die frihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemal} § 4 BauGB sowie der Nachbarge-
meinden.
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4.2 Geplante Darstellung

Im Vorfeld wurde eine Vertraglichkeitsanalyse von der CIMA Beratung und Ma-
nagement GmbH erstellt, um mogliche Auswirkungen durch die Neuaufstellung
der beiden Lebensmittelmarkte prognostizieren zu konnen. Im Einzelnen ist be-
absichtigt, die Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmitteldiscounters auf
1.540 m? und die Verlagerung des Lebensmittelvollsortimenters mit einer zukunf-
tigen Verkaufsflache von 1.440 m? im Sondergebiet (SO) planungsrechtlich zu
ermoglichen.

Der Anderungsbereich hat eine GréRRe von insgesamt ca. 16.500 m?2.

Die Stadt beabsichtigt, entsprechend den stadtebaulichen Zielen die gewerbliche
Bauflache in einer Grolde von 13.700 m? in Sonderbauflache (S) mit der Zweck-
bestimmung Lebensmittelmarkte, maximale Verkaufsflache ca. 2.980 m? zu an-
dern.

Des Weiteren soll der nordostlich der geplanten Lebensmittelmarkte befindliche
Bereich in einer Grolie von ca. 2.410 m? entsprechend seiner tatsachlichen Nut-
zung als gemischte Bauflache (M) im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Zwei im Anderungsbereich liegende, der Energieversorgung dienende Grundsti-
cke mit einer Flache von ca. 416 m? sollen unverandert im Flachennutzungsplan
weiterhin als Gewerbeflache dargestellt bleiben.
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5 Planinhalt

5.1

5.2

5.3

5.4

Einzelhandel, Zentraler Versorgungsbereich

Das Vorhaben liegt groftenteils innerhalb des Versorgungsbereiches von Nie-
dersprockhovel. Ein Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung der beiden Le-
bensmittelmarkte in Sprockhovel-Niedersprockhovel wurde von der CIMA Bera-
tung und Management GmbH am 12.03.2025 erstellt und bringt hervor, dass eine
wesentliche Beeintrachtigung im Hinblick auf die Funktion und die Entwicklungs-
fahigkeit des Nahversorgungszentrums Niedersprockhovel sowie angrenzender
zentraler Versorgungsbereiche nicht zu erwarten ist.

Eine konkretere Betrachtung des Einzelhandels und der einhergehenden Neu-
aufstellung, u.a. mit Aussagen zur Zulassigkeit einzelner Sortimente, erfolgt im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Im Beisenbruch®.

ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Uber die Beisenbruchstrale. Zur Verbes-
serung der fulBlaufigen Erreichbarkeit wird der einseitig der Beisenbruchstralie
verlaufende Gehweg bis auf das Grundstuck des Vorhabentragers ausgebaut,
sodass eine durchgehende fulblaufige Erreichbarkeit bis zur Wuppertaler Strale
gesichert ist.

Des Weiteren werden die Parkplatzflachen der beiden Lebensmittelmarkte so ge-
staltet, dass eine fulRganger- und radfahrerfreundliche Wegefuhrung gewahrleis-
tet ist. Abschlielend soll die bestehende Wegeverbindung an die Gluckauf-
Trasse fur den Ful3- und Radverkehr attraktiv ausgebaut werden.

Zur Beurteilung einer moglichen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des vor-
handenen Strallennetzes wurde im Januar 2025 durch das Ingenieurburo Brilon
Bondzio Weiser aus Bochum eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt. Das Gut-
achten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Bauvorhaben die allgemeine
Verkehrssituation und die Wohnqualitat im Untersuchungsraum nicht spurbar be-
eintrachtigt wird und eine leistungsfahige verkehrliche Erschlieung gewahrleis-
tet bleibt.

Ver- und Entsorgung / Versickerung

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser soll in den vorhandenen
Mischwasserkanal DN 1600, welcher norddstlich unter der Gluckauf-Trasse ver-
lauft, eingeleitet werden. Die Dimensionierung des vorhandenen Kanals wird fur
ausreichend erachtet. Eine Darstellung im Flachennutzungsplan ist nicht vorge-
sehen.

Die interne Ver- und Entsorgung sowie die detaillierten Angaben zur Nieder-
schlagswasserversickerung bzw. -einleitung sowie zum Uberflutungsschutz wer-
den im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73
,Im Beisenbruch” gepruft und geregelt.

Immissionsschutz

Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Zuge der Planung zu berucksichtigen, wurde zur sachgemalien Beurteilung
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maoglicher Larmauswirkungen mit Datum vom 05.03.2025 eine Schalltechnische
Untersuchung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Im Bei-
senbruch“ vom Gutachterbliro des TUV Nord aus Essen durchgefiihrt. Die auf
das Plangebiet sowie dessen Umgebung einwirkenden Gerauschemissionen und
-immissionen wurden ermittelt und bewertet.

Generell wird dabei fur jeden Immissionsort die Gesamtbelastung aus allen tech-
nischen Gerauschquellen ermittelt.

Die Richtwerte nach TA Larm bilden fur ein Allgemeines Wohngebiet den Ober-
richtwert von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts. Fur ein Mischgebiet gelten 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Im Bericht kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

»[...] die Immissionsrichtwerte [werden] an allen Immissionspunkten fur die
getroffenen Maximalannahmen eingehalten.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der TA Larm durch Gerau-
schimmissionen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeizufuhren, werden durch die Anlage nicht
verursacht.

Die Anforderungen der TA Larm werden erfulit.”

Voraussetzung fur diese Einschatzung ist, dass die im Gutachten unter Kapi-
tel 6 — Schallschutzmalinahmen aufgefuhrten Punkte eingehalten bzw. umge-
setzt werden.
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TEIL B: Umweltbericht
6 Einleitung

6.1

Ein umfassender Umweltbericht wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Im Beisenbruch® erstellt, welche
im Parallelverfahren zur Flachennutzungsplananderung durchgefthrt wird.

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) betrifft einen Teil des west-
lichen Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Im Beisenbruch®. Angrenzend
befinden sich im Sudwesten bis Sudosten in Bereich der Strale ,Im Winkel” so-
wie an der Beisenbruchstralle Uberwiegend Wohngebaude. Im Norden bzw.
Nordosten verlauft die Gluckauf-Trasse als regionale Radwegeverbindung. Das
Plangebiet befindet sich Uberwiegend innerhalb des zentralen Versorgungsberei-
ches Niedersprockhovel, welcher sich in nordostlicher Richtung an der Haupt-
stralde mit einem groflien Einzelhandelsangebot konzentriert.

Uber die im Umweltbericht der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Im
Beisenbruch® naher zu beschreibenden und zu bewertenden Auswirkungen hin-
aus ergeben sich keine zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswir-
kungen durch die Flachennutzungsplananderung, da die Flachennutzungs-
plananderung in der Regelungstiefe nicht Uber die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes hinausgeht. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach § 1 a
BauGB ist Teil des Umweltberichtes des Bebauungsplanverfahrens.

Nachfolgend ist der Umweltbericht zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgefuhrt.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplananderung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sprockhovel aus dem Jahr 1998 stellt den
Bereich derzeit als Gewerbliche Bauflache dar. Zur Umsetzung der Planung ist
die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 73 ,Im Beisenbruch® notwendig. Das Bebauungsplananderungsver-
fahren wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Flachennutzungs-
plananderung durchgefuhrt.

Im Vorfeld wurde eine Vertraglichkeitsanalyse von der CIMA Beratung und Ma-
nagement GmbH erstellt, um mogliche Auswirkungen durch die Neuaufstellung
der beiden Lebensmittelmarkte prognostizieren zu konnen. Im Einzelnen ist be-
absichtigt, die Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmitteldiscounters auf
1.540 m? und die Verlagerung des Lebensmittelvollsortimenters mit einer zukunf-
tigen Verkaufsflache von 1.440 m? im Sondergebiet (SO) planungsrechtlich zu
ermoglichen.

Der Anderungsbereich hat eine Gréfe von insgesamt ca. 16.520 m?2.

Die Stadt beabsichtigt, entsprechend den stadtebaulichen Zielen die gewerbliche
Bauflache in einer GrolRe von ca. 13.700 m? in Sonderbauflache (S) mit der
Zweckbestimmung Lebensmittelmarkte, maximale Verkaufsflache ca. 2.980 m?,
Zu andern.
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6.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen
Innerhalb der Fachgesetze werden fur die Schutzguter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten
Schutzguter in Bezug auf den Flachennutzungsplan von Bedeutung sein konnen.
Dies soll eine Einordnung der mit dem Flachennutzungsplan verfolgten konkreten
stadtebaulichen Ziele im Verhaltnis zu den Ubergeordneten Richtwerten des Um-
weltschutzes ermoglichen. Die Umweltziele konnen insbesondere im Hinblick auf
den Arbeitsschritt der Bewertung als Mal3stab genutzt werden.
Hier sind vor allem solche Funktionen hervorzuheben, die besondere Bedeutung
far die einzelnen Schutzguter haben konnen.
Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze sind im vorliegenden Fall relevant:
Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes
Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch Bauge- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
setzbuch | bei der Aufstellung der Bauleitplane.
Zu beachten ist die Vermeidung von Emissionen so-
wie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern.

Bun- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des

desimmis- |Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der

sions- Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
schutzge- |kungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
setzincl. |des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebli-

Verordnun- | che Nachteile und Belastigungen durch Luftverunrei-

gen nigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
sowie deren Vorsorge.

Tiere und |Bundesna- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Pflanzen turschutz- |Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
gesetz / auch in Verantwortung fur die kunftigen Generatio-

Landesna- |nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

Des Weiteren soll der nordostlich der geplanten Lebensmittelmarkte befindliche
Bereich in einer Grolie von ca. 2.410 m? entsprechend seiner tatsachlichen Nut-
zung als gemischte Bauflache (M) im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Zwei im Anderungsbereich liegende, der Energieversorgung dienende Grundstii-
cke mit einer Flache von ca. 416 m?, sollen unverandert im Flachennutzungsplan
weiterhin als Gewerbeflache dargestellt bleiben.

13




Begriindung zur 17. FNP-Anderung im Bereich ,,BeisenbruchstraBe“

turschutz- |schuatzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit er-
gesetz forderlich, wiederherzustellen, dass
NRW
e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes,
e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,
e die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.
Bauge- Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
setzbuch | dere die Belange des Umweltschutzes, einschlieldlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere
e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie
e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a) bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzge-
setz) zu berucksichtigen.
Boden Bundesbo- | Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des
denschutz- | Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaus-
gesetz halt, insbesondere als:

e Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
e Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und

offentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Boden-
veranderungen,
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e \Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schad-
licher Bodenveranderungen,

e die Forderung der Sanierung schadlicher Boden-
veranderungen und Altlasten.

Bauge- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und

setzbuch |Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden.
Dem wird durch die Planung Rechnung getragen, da
eine merkliche Neuversiegelung durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht bedingt wird.

Wasser Wasser- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts- | haushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
gesetz zen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allge-

meinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer okologischen Funktionen.
Lan- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewas-
deswas- ser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sergesetz |sparsame Verwendung des Wassers sowie die Be-
NRW wirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Alige-
meinheit.

Luft/Klima |Landesna- |Als raumlich differenzierte Entwicklungsziele kom-
turschutz- |men insbesondere in Betracht: ..., die Entwicklung
gesetz der Landschaft fur Zwecke des Immissionsschutzes
NRW und des Bodenschutzes oder zur Verbesserung des

Klimas.

Da die Anderung des Flachennutzungsplanes keine
essentielle Veranderung des Ist-Zustands bedingt, ist
von einer relevanten klimatischen Veranderung im
Plangebiet nicht auszugehen.

Landschaft |Bundesna- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfls. Wiederher-
turschutz- |stellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wer-
gesetz/ tes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Landesna- | Verantwortung fur die kinftigen Generationen im be-
turschutz- |siedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
gesetz Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
NRW/ des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Bun-
deswald-/

Landes-
forstgesetz
NRW
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6.3

Umwid- Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
mungs- genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
sperrklau- | umgenutzt werden.

seln nach |Eine Umnutzung einer der o0.g. Flachennutzungsfor-
§ 1a Bau- | men wird durch die Planung nicht bedingt.

gesetz-
buch

Fachplane aus den Bereichen des Abfall- und Immissionsschutzes sind nicht vor-
handen. Als relevante planerische Vorgaben und Vorhaben sowie informelle Aus-
sagen sind insbesondere zu nennen:

Landesentwicklungsplan NRW

Im Landesentwicklungsplan ist die Stadt Sprockhovel als Mittelzentrum in der
Ballungsrandzone dargestellt. Das Plangebiet liegt in dieser Ballungsrandzone.

Regionalplan Ruhr

Auch der Gebietsentwicklungsplan des Regionalverbandes Ruhr, Teilabschnitt
27 (Hattingen, Witten, Wetter, Sprockhovel, Gevelsberg, Schwelm, Ennepetal)
(Stand 2024) stellt das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich dar.

andschaftsplan Hattingen / Sprockhovel

Belange des geltenden Landschaftsplanes werden durch die 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht berahrt.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und
Weise, wie diese hier dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei ist festzu-
halten, dass die Ziele der Fachgesetze Uber einen bewertungsrelevanten Rah-
men inhaltlicher Aspekte hinaus auch konkrete, raumlich zu bericksichtigende
Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrah-
men fur die einzelnen Schutzguter dar. So werden beispielsweise bestimmte,
schutzgutspezifische Gegebenheiten auf der Grundlage der jeweiligen gesetzli-
chen Vorgaben bewertet.

Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerfullungsgrad der fachgesetzlichen Vorga-
ben auch in der Bewertung der Auswirkungen wieder, denn je hoher die Intensitat
einer spezifischen Beeintrachtigung des Vorhabens auf ein bedeutungsvolles
Schutzgut ist, umso geringer ist die Moglichkeit, die jeweiligen gesetzlichen Ziele
zu erreichen. Damit steigt die Erheblichkeit einer Auswirkung bei Funktionen mit
hoher oder sehr hoher Bedeutung immer dann auch Uber die jeweilige schutz-
gutbezogene Erheblichkeitsschwelle.

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fur jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Umweltprufung erfolgen soll. Die Um-
weltprafung bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prufmethoden angemessener Weise verlangt wer-
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den kann. Die Frage der Angemessenheit hangt davon ab, ob die Prufung uber-
haupt maoglich ist bzw. ob der Wert der zu erwartenden Erkenntnis so hoch ist,
dass der zu betreibende Prufaufwand zu rechtfertigen ist.

Bestimmte Umweltbelange, flr die eigentlich nach Nr. 2b der Anlage 1 BauGB
erhebliche Auswirkungen beschrieben und bewertet werden sollen, sollen abwei-
chend von der Gliederungssystematik der Anlage 1 unter 6.2 des Umweltberichts
abgehandelt werden. Dies betrifft folgende Belange:

* Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e) BauGB),

» Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f) BauGB),

» Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe g) BauGB),

« Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe h) BauGB).

Es soll also die Art erlautert werden, inwieweit die als Ziele formulierten Umwelt-
belange im Rahmen der Bauleitplanung berlcksichtigt werden. Planungsauswir-
kungen auf diese hier aufgefuhrten Belange zu beschreiben, erscheint hingegen
unzweckmaldig. Darauf soll daher verzichtet werden.

Ferner soll im Kapitel 6.2 des Umweltberichts auf folgende weitere Umweltziele
nach § 1a BauGB eingegangen werden:

 Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB)

« Umwidmungssperrklausel in Bezug auf landwirtschaftliche Flachen (§ 1a Abs.
2 Satz2 - (1) — BauGB)

« Umwidmungssperrklausel in Bezug auf Waldflachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 — (2)
— BauGB)

« Umwidmungssperrklausel in Bezug auf fur Wohnzwecke genutzte Flachen
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 - (3) — BauGB)

« Klimaschutzklausel (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung soll
sich insbesondere auf die direkten Auswirkungen beziehen. Die Beschreibung
soll auch auf indirekte, sekundare, kumulative, grenzuberschreitende, kurzfris-
tige, mittelfristige und langfristige, standige und vorubergehende sowie positive
und negative Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstreckt werden, sofern sie
sich in signifikanter Form ergeben wirden und sich mit angemessenem Aufwand
feststellen lassen.

Die Beschreibung indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziberschreitender,
kurzfristiger, mittelfristiger und langfristiger, standiger und vorubergehender so-
wie positiver und negativer Auswirkungen erfolgt nur im Falle gegebener Erheb-
lichkeit und bei vertretbarem Untersuchungsaufwand. Der Umweltbericht wird
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6.4

also nicht dadurch unvollstandig, dass bspw. grenzuberschreitende Auswirkun-
gen hinsichtlich des Schutzgutes Bodens nicht beschrieben werden. Regelmalig
ist die Prufungstiefe der Umweltbelange auf Ebene der Flachennutzungsplanung
nicht so detailliert, wie auf Ebene des Bebauungsplanes. Auch hieraus kann sich
ergeben, dass auf einzelne, fur die Flachennutzungsplanebene nicht relevante
Darstellungen, verzichtet wird.

Hinweis: In Nr. 2b Halbsatz 4 der Anlage 1 zum BauGB wird gefordert, dass die
Beschreibung nach Halbsatz 2 [der Nr. 2b] zudem den auf Ebene der Europai-
schen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen soll. Es sind der Stadt Sprockhovel keine
weiteren festgelegten Umweltschutzziele bekannt, denen bei der Beschreibung
der Auswirkungen in diesem Teil des Umweltberichts nicht hinreichend Rech-
nung getragen wurde, soweit die Auswirkungsbeschreibung hinsichtlich der fest-
gelegten Untersuchungspunkte sachgemal} erfolgt. Gesonderter, sich auf Halb-
satz 4 beziehender Ausfuhrungen bedarf es im Umweltbericht insoweit nicht.

Bestandsaufnahme

6.4.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario)

Schutzqut Tiere:

Fur das Plangebiet liegen der Unteren Naturschutzbehorde und der Biologischen
Station keine Angaben zum Vorkommen planungsrelevanter Arten vor.

Flederméuse

Nach Auswertung der Messtischblattdaten (LANUK: Planungsrelevante Arten
des 1. Quadranten des Messtischblattes 4609) ist ein Auftreten der 5 planungs-
relevanten Arten GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Fransenfledermaus
(Myotis nattereri), Teichfledermaus (Myotis dasycneme), Wasserfledermaus (My-
otis daubentonii) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) im Vorhabenbe-
reich potenziell moglich. Als Quartiere geeignete Hohlenbaume sind im Planbe-
reich nicht vorhanden. Eine Nutzung der Gebaude als Winterquartier durch Fle-
dermause wird aufgrund der Nutzungen sowie der baulichen Gebaudeeigen-
schaften ausgeschlossen. Nicht auszuschlie3en ist, dass im Bereich der Ge-
baude eine Nutzung als Sommerquartier durch Individuen insbesondere der
Zwergfledermaus oder der Fransenfledermaus erfolgt. Auch ein Vorkommen der
Teichfledermaus oder des Grolien Abendseglers ware theoretisch denkbar, wird
aber aufgrund kaum vorhandener, fur die Arten geeigneter Jagdhabitate im Um-
feld des Planbereiches als unwahrscheinlich betrachtet.

Eine Nutzung der Gebaude als Winterquartier durch die genannten Arten kann
aufgrund der jeweiligen Anspriche an ein solches Quartier mit Blick auf die hier
gegebenen Moglichkeiten ausgeschlossen werden. Fur alle 5 Fledermausarten
konnen die umliegenden Bereiche sowie der Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplanes Bestandteil des Jagdhabitates sein, wobei dies fur den Grol3en
Abendsegler sowie die Teichfledermaus eher als unwahrscheinlich angesehen
wird.
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Vbgel

FUr die meisten planungsrelevanten Arten (grol3ere Raubvogel, Eulen, Hohlen-
briiter) sind im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes keine geeigneten
Bruthabitate vorhanden. Auch als Nahrungshabitat wird der Planbereich fur die
vorgenannten Raubvogel und Eulen als uninteressant eingestuft. Eine Aus-
nahme bilden hier eventuell Sperber und Turmfalke.

Nicht grundsatzlich auszuschlieBen sind Brutvorkommen von Bluthanfling und
Girlitz sowie von Mehlschwalben. Zudem ist es wahrscheinlich, dass die kleine-
ren Singvogelarten unter den planungsrelevanten Arten sowie Schwalben- oder
wie oben genannt, einzelne Greifvogelarten den Bereich im Rahmen der Nah-
rungssuche nutzen.

Reptilien

Fur den Bereich der Flachennutzungsplananderung fuhrt das LANUK im relevan-
ten Quadranten mit der Zauneidechse eine planungsrelevante Reptilienart auf.
Die Art bevorzugt lockere und trockene Substrate wie Sandbdden oder besonnte,
warmebegunstigte Hanglagen mit Steinschutt und Felspartien. Sekundar besie-
delt die Art auch vom Menschen geschaffene Lebensraume wie Steinbruche, alte
Gemauer, stidexponierte StraRenbdschungen und Eisenbahnddmme. Im Ande-
rungsbereich existieren nach Einschatzung der Stadtverwaltung keine geeigne-
ten Habitat-Strukturen fur die Art.

Sonstige nicht planungsrelevante Arten

Das Plangebiet wird flr ubiquitare Vogelarten mit hoher Anpassungsfahigkeit in
einzelnen kleinen Bereichen von Bedeutung sein. Insbesondere die Geholzstruk-
turen bieten Kleinsaugern (z.B. Eichhdornchen) und verschiedenen ,Allerweltsar-
ten unter den Vogeln (z.B. Amsel, Rotkehlchen, Buchfink, Heckenbraunelle,
Zaunkonig) entsprechende Rickzugs- und Nahrungsraume.

Schutzqut Pflanzen:

Die Flachennutzungsplananderung betrifft nahezu ausschlieRlich Flachen, die
entweder derzeit vollversiegelt sind oder grof3enteils mit nicht heimischen Pflan-
zenarten bepflanzt wurden. Durchgehend heimische Vegetationsstrukturen wur-
den im Bereich der Flachennutzungsplananderung mit sehr kleinflachigen Aus-
nahmen im Rahmen der durchgefuhrten Vegetationsaufnahme nicht angetroffen.

Schutzgut Flache:

Die ,Flache® als weiteres Schutzgut des Umweltberichtes soll einen Schwerpunkt
auf den Flachenverbrauch legen, der aber eigentlich kein (eigenes) Schutzgut
darstellt, sondern einen Umwelt- oder auch Nachhaltigkeitsindikator fur die Bo-
denversiegelung bzw. den Verbrauch von unbebauten, nicht zersiedelten und un-
zerschnittenen Freiflachen ist.

Der Geltungsbereich der gesamten 17. Flachennutzungsplananderung umfasst
ca. 1,65 ha Flache.

Die Ausfuhrungen zur Bodenversiegelung und zum Freiflachenverbrauch sind
dem nachfolgenden Kapitel zu entnehmen.
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Schutzgut Boden:

Auf der Bodenkarte von NRW 1:50.000 des Geoportals Nordrhein-Westfalen wird
far den Bereich der Flachennutzungsplananderung eine Parabraunerde als na-
tarlich vorkommender Boden angegeben. Aufgrund der vorhandenen, grof3flachi-
gen baulichen Uberpragung und der groRflachigen bereits vorhandenen Versie-
gelung, sowie topographischen Anpassungen ist sicher davon auszugehen, dass
naturlich entstandene Bodenverhaltnisse an keiner Stelle des Plangebietes mehr
anzutreffen sind.

Der grofite Teil des Plangebietes ist mit Ausnahme des 6stlichen Randbereiches
als Altlasten-Standort ausgewiesen.

Schutzqut Wasser:

Grundwasser
Relevant hoch anstehendes Grundwasser ist innerhalb des Plangebietes nicht
bekannt.

Oberflachengewésser
Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes sowie auf angrenzenden
Flachen nicht vorhanden.

Schutzgut Luft / Klima:

Das Plangebiet gehort dem nordwestdeutschen Klimaraum mit milden Wintern
und kdhlen Sommern an. Das Klima ist von hohen Niederschlagsmengen um
1000 mm/a mit einem Sommermaximum (bis zweigipfeligen Maxima) und relativ
niedrigen Jahresmitteltemperaturen gepragt.

Klimatope

Das Klima des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche zeichnet sich auf-
grund der vorherrschenden Nutzungsstrukturen durch Stadtklima und Stadtrand-
klima aus. Im bebauten Bereich Uberwiegen die stadtischen Klimabedingungen,
die aufgrund der Baustruktur zum grof3enteils unter dem Einfluss des Freilandes
stehen. Die Klimaelemente Temperatur, Feuchte, Wind und Strahlung werden
unter dem Einfluss der Siedlungsstrukturen leicht gedampft.

Das Klimatop Stadtrandklima beschreibt bebaute Flachen mit einem Versiege-
lungsgrad von < 50 % und einem relativ hohen Vegetationsflachenanteil. Die gute
Durchgrianung bewirkt aufgrund der hohen Evapotranspiration, der Strahlungs-
absorption und der Filterfahigkeit der Geholze ein ausgeglichenes Temperatur-
feld. Aufgrund der lockeren Bebauung sind Windausgleichsstromungen maoglich,
so dass Frischluftzufuhr aus angrenzenden Freiraumen begunstigt wird. Im Plan-
gebiet befinden sich allerdings auch grolere versiegelte Bereiche, die die Aus-
pragung eines Stadtklimas mit der hierfur typischen erhohten Erwarmung bedin-
gen.

Lufthygiene

Der Landschaftsraum in Sprockhovel ist aufgrund seiner klimatischen Aus-
gleichsfunktion fur den nordlich angrenzenden Ballungs- und Verdichtungsraum
Bochum von Bedeutung. Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation
im Planungsraum liegen nicht vor. Als Emissionsquellen sind allenfalls die Ver-
kehrsstrallen zu nennen, die Uberwiegend der ErschlieBung der umliegenden
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Wohngebiete dienen. Hinweise auf planungserhebliche Schadstoffbelastungen
liegen nicht vor.

Es sind angesichts der gelandeklimatischen Situation (gute Durchliftung) keine
planungserheblichen Einflisse erkennbar und es ist anzunehmen, dass die
Schadstoffbelastung der in der Region ublichen Hintergrundbelastung entspricht.

Wirkungsgefuge zwischen diesen Schutzgutern:

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfassungs-
kriterien im Sinne des Indikationsprinzips bereits Informationen Uber die funktio-
nalen Beziehungen zu anderen Schutzgutern und Schutzgutfunktionen beinhal-
ten. Somit wird Uber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt auch das Wir-
kungsgefuge zwischen den Schutzgitern erfasst.

| andschaft / Landschaftsbild:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsraumes von Niedersprockhovel. Es
hat keinen Bezug zur freien Landschaft und keine Bedeutung fur das Land-
schaftsbild. Der Flache kommt eine gliedernde Funktion innerhalb des Siedlungs-
raumes zu. Eine besondere, Ortsbild pragende Wirkung geht von der Flache nur
bedingt aus.

Biologische Vielfalt:

Nach dem Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt aus dem Jahr 1992
(BMU, 1992) sind fiir die biologische Vielfalt solche Okosysteme und Lebens-
raume von Bedeutung, ,die Uber eine grolRe Vielfalt, zahlreiche endemische oder
bedrohte Arten oder Wildnis verfugen, die von wandernden Arten benotigt wer-
den, die von sozialer, wirtschaftlicher, kultureller oder wissenschaftlicher Bedeu-
tung sind oder die reprasentativ oder einzigartig sind oder mit entscheidenden
evolutionaren oder anderen biologischen Vorgangen im Zusammenhang ste-
hen.”

Daneben sind Arten und Gemeinschaften wichtig, ,die bedroht sind, die wildle-
bende Verwandte domestizierter oder gezuchteter Arten sind, die von medizini-
schem, landwirtschaftlichem oder sonstigem wirtschaftlichen Wert sind, die von
sozialer, wissenschaftlicher oder kultureller Bedeutung sind, die fur die Erfor-
schung der Erhaltung und nachhaltigen Nutzung der biologischen Vielfalt, z.B.
als Indikatorarten, von Bedeutung sind.”

Die sich ergebenden Anforderungen, soweit sie fur die Bauleitplanung von Be-
deutung sind, sind durch die Bestimmungen zum Artenschutz sowie durch die
Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz abgedeckt. Die biologische Viel-
falt ist ein zentrales Kriterium zur Bewertung der Auswirkungen auf Flora und
Fauna und deren Lebensraume. |Ihre Beurteilung ist deshalb ein wichtiger Be-
standteil der Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung. Ein eigenstandiger
Prafmalstab neben den im Rahmen der Eingriffsregelung anzuwendenden Be-
wertungsverfahren ist nicht erforderlich.

Die biologische Vielfalt im Bereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes
erstreckt sich auf nur wenige einheimische Arten. Ebenso wie der Bereich Boden,
ist auch speziell das botanische Artenspektrum durch die bereits vorhandene Be-
bauung und Anpflanzung neophytischer Arten Gberpragt.
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Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung:

Nutzungen im Umfeld

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich sowohl Wohnnutzungen als auch Ge-
werbeanteile. Im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung sind neben Mehrfa-
milienhausbauten auch Einfamilienhauser in unterschiedlicher Bauweise vorhan-
den.

Erholung und Freizeit

Die Flachen im Bereich der Flachennutzungsplananderung dienen derzeit der
Versorgung sowie der Wohnnutzung. Das Gebiet hat daher fur den Bereich Er-
holung und Freizeit keine Bedeutung.

Kulturquter / sonstige Sachquter:

Kultur- und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Bereich der Flachennutzungsplananderung sind keine Bau- / Bodendenkmale
oder archaologische Fundstellen im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Lan-
des Nordrhein-Westfalen bekannt. Auch andere Kultur- und Sachguter mit be-
sonderer Bedeutung sind von der Planung nicht betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzqutern:

Grundsatzlich ist — analog zum Wirkungsgefuge zwischen den abiotischen und
biotischen Faktoren - davon auszugehen, dass die schutzgutbezogenen Erfas-
sungskriterien im Sinne des Indikationsprinzips bereits Informationen tber die
funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgutern und Schutzgutfunktionen
beinhalten. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt okosys-
temare Wechselwirkungen erfasst. Dieses gilt beispielsweise im positiven oder
negativen fur die klimatischen Verhaltnisse, fur das Wohlbefinden des Menschen
oder die Bedeutung der Landschaft fir das Erholungsbedurfnis des Menschen.

6.4.2 Umweltmerkmale der (auBerhalb des Plangebietes liegenden) Ge-
biete, die von der Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den

Auf aulderhalb des Plangebietes liegende Schutzgebiete hat die Planung keine
negativen Auswirkungen.

6.4.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei
Nichtdurchfihrung der Planung (soweit dies zumutbar abschatzbar
ist)

Bei NichtdurchfiUhrung der Planung wurde aller Voraussicht nach die derzeitige
gewerbliche Nutzung des Bereiches unverandert erhalten bleiben. Eine entwick-
lungstechnisch, 6kologisch positive Veranderung der ohnehin sehr geringflgigen
Grunbereiche innerhalb des Plangebietes steht nicht zu erwarten.
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6.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

6.5.1 Beschreibung der infolge der Planung zu erwartenden Wirkfaktoren

6.5.1.1 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit rele-
vant einschlieBlich Abrissarbeiten

Die Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit den vorgesehenen
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt aus baulicher Sicht
nur geringfugig zu einer veranderten Nutzung der beplanten Flache. Im Rahmen
der zu erwartenden Abriss- und Neubauarbeiten ist von den hierflr typischen
Wirkfaktoren wie Larm- oder Staub-Emissionen auszugehen. Auf eine entspre-
chende Minimierung dieser Auswirkungen ist daher zu achten.

6.5.1.2 Nutzung naturlicher Ressourcen

Die Nutzung der naturlichen Ressourcen wird in den Kapiteln 6.5.2 bis 6.5.6 ab-
gehandelt.

6.5.1.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schutterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursa-
chung von Belastigungen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes fuhrt aufgrund der zu erwartenden Abriss- und Neubauar-
beiten zu den hierfur typischen Wirkfaktoren wie Larm- oder Staub-Emissionen
sowie Erschutterungen und gegebenenfalls dem Auffinden eventuell vorhande-
ner Schadstoffe. Auf eine entsprechende Minimierung dieser Auswirkungen so-
wie auf die fachgerechte Entsorgung potenziell vorhandener Schadstoffe ist da-
her zu achten.

6.5.1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung
und Verwertung

Die infolge der Anderungen des Flachennutzungsplanes in Verbindung mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes erzeugten Abfalle werden ordnungsge-
malf entsorgt. Dies gilt ebenso fur im Rahmen der Bauarbeiten eventuell vorge-
fundene Schadstoffe. Erhebliche Auswirkungen sind bei einer entsprechend
fachgerechten Entsorgung nicht zu erwarten.

6.5.1.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe o-
der die Umwelt

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist eine Ansiedlung von Be-
trieben nach der Storfallverordnung nicht moglich. Ebenso liegt das Plangebiet
aulderhalb eines Einwirkungsbereiches von Storfallbetrieben.

Nach der Erdbebenzonenkarte des Geologischen Dienstes NRW gehort das
Baugrundstlck in 45549 Sprockhovel zu keiner Erdbebenzone.

Der Bereich befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen Grubenfeld ,Alte
Haase II" derim Jahr 1969 stillgelegten Zeche ,Alte Haase". Die Alte Haase Berg-
werks-Verwaltungs-Gesellschaft mbH ist Bergwerksfeldeigentimerin. Ausweis-
lich des Grubenbildes und unter Zugrundelegung der bestehenden technischen

23



Begriindung zur 17. FNP-Anderung im Bereich ,,BeisenbruchstraBe“

und tatsachlichen Rahmenbedingungen macht der ehemalige Bergbau fur eine
Bebauung der oben genannten Flursticke keine besonderen Anpassungs-
und/oder Sicherungsmalinahmen erforderlich.

Eine Wiederaufnahme des Bergbaus ist nicht vorgesehen.

6.5.1.6 Kumulierung der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz und Gebiete mit bestehenden Umwelt-
problemen sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Bei der Beurteilung der Larmimmissionen wurden die Auswirkungen der angren-
zenden Nutzungen berucksichtigt und in die Beurteilung einbezogen.

6.5.1.7 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und An-
falligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels

Die Auswirkungen auf das Klima werden in Kap. 6.5.7 beschrieben.

6.5.1.8 Mogliche Auswirkungen aufgrund der eingesetzten Techniken
und Stoffe

Besondere Techniken oder Stoffe, die mit erheblichen Gefahrdungen oder Risi-
ken verbunden sind, werden im Bereich der Flachennutzungsplananderung nicht
eingesetzt.

6.5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Flederméause

Infolge der 17. Flachennutzungsplananderung gehen gemal dem gegebenen
Kenntnisstand keine Lebensraume planungsrelevanter Fledermausarten verlo-
ren. Es sind auch keine Totungen von Individuen zu erwarten. Hierfur ist festzu-
halten, dass Abrissarbeiten ausschlie3lich im Winterhalbjahr durchzuflhren sind.
Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfulit.

Vogel

Infolge der 17. Flachennutzungsplananderung gehen gemafl dem gegebenen
Kenntnisstand keine Lebensraume planungsrelevanter Vogelarten verloren. Es
sind auch keine Totungen von Vogeln zu erwarten. Hierflr ist festzuhalten, dass
Fallarbeiten sowie Strauchentfernungen ausschlieBlich im Winterhalbjahr durch-
zufiihren sind. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

Reptilien

Infolge der 17. Flachennutzungsplananderung gehen gemal dem gegebenen
Kenntnisstand keine Lebensraume planungsrelevanter Reptilienarten verloren.
Es sind auch keine Tétungen von Reptilien zu erwarten. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes werden die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erfullt.

24



Begriindung zur 17. FNP-Anderung im Bereich ,,BeisenbruchstraBe“

Nicht planungsrelevante Arten

Die Ubrigen, nicht planungsrelevanten Arten befinden sich in Nordrhein-Westfa-
len derzeit in einem guinstigen Erhaltungszustand und sind durch die Anderung
nicht von populationsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht. Dies gilt hier insbe-
sondere dadurch, dass geeignete Lebensraumteile nurin sehr geringem Ausmalf}
von der Planung betroffen sind. Ebenso ist bei diesen Arten aufgrund dessen
keine Beeintrachtigung der okologischen Funktion ihrer Lebensstatten zu erwar-
ten.

6.5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen

Die 17. Flachennutzungsplananderung hat keine relevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen. Potenzielle Auswirkungen durch die moglichen bauli-
chen Veranderungen werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 73 ,Im Beisenbruch® naher betrachtet und bewertet.

6.5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die 17. Flachennutzungsplananderung hat keine relevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache, da der derzeitige Versiegelungsgrad im Plangebiet bereits
jetzt sehr hoch ist, und durch die Anderung der Planung nicht vergroRert werden
soll.

6.5.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die 17. Flachennutzungsplananderung hat keine Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden. Die im Planbereich befindlichen Bodenflachen sind durch Versiege-
lung und Topographieanpassung vollstandig Uberpragt, so dass eine ursprungli-
che Bodenstruktur an keiner Stelle mehr vorliegt.

6.5.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die 17. Flachennutzungsplananderung hat keine relevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser.

6.5.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Die 17. Flachennutzungsplananderung hat keine relevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima.

6.5.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Die 17. Flachennutzungsplananderung hat keine relevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft.

6.5.9 Wirkungsgeflige zwischen den Schutzglitern 6.5.2 bis 6.5.8

Die 17. Flachennutzungsplananderung hat keine relevanten Auswirkungen auf
das Wirkungsgeflige zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

6.5.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Die 17. Flachennutzungsplananderung hat keine Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaft / Landschaftsbild.
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6.6

7

7.1

7.2

6.5.11 Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt

Die 17. Flachennutzungsplananderung hat keine relevanten negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt.

6.5.12 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete (soweit Erhaltungsziele und
Schutzzwecke betroffen sind)

Die 17. Flachennutzungsplananderung hat keine Auswirkungen auf Natura 2000-
Gebiete.

6.5.13 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit / Bevolke-
rung

Die 17. Flachennutzungsplananderung bereitet eine Verbesserung der Versor-
gungslage innerhalb Niedersprockhovels vor und wird daher als fur die Bevolke-
rung positive Entwicklung betrachtet.

6.5.14 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (inkl. Landschafts-
bild u. biologischer Vielfalt), dem Menschen und den Kultur- und
Sachgutern

Eventuelle Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern werden im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Im Beisenbruch® naher betrachtet
soweit dies erforderlich ist.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich

Maflnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich werden, so-
weit erforderlich, im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Im
Beisenbruch® naher betrachtet, dargestellt und beschrieben.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (ggf. einschlieBlich einer Standortal-
ternativenpriifung — insbesondere auf der FNP-Ebene) unter Berlicksichti-
gung der Ziele sowie des raumlichen Geltungsbereichs der Flachennut-
zungsplananderung

Eventuell weitere denkbare Flachen zur Umsetzung der Planung existieren im
direkten Bereich des Versorgungsschwerpunktes nicht. Daruber hinaus handelt
es sich bei den nachstgelegenen potenziell moglichen Flachen um Bereiche mit
Aullenbereichscharakter, welche bei entsprechender Planung einen sehr hohen
Neuversiegelungsgrad erfahren wirden. Daher wird der hier vorgesehene Stand-
ort deutlich fur die Planung praferiert.

Grunde fur die getroffene Wahl

Der durch die 17. Flachennutzungsplananderung betroffene Bereich liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Im Beisenbruch® und umfasst die
Flache der geplanten 1. Anderung des vorgenannten Bebauungsplanes. Eine
insgesamt besser fur die geplante Nutzung geeignete Flache wird innerhalb Nie-
dersprockhovels aufgrund der unter Punkt 7.1 genannten Grinde nicht gesehen.
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8 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die

aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind

Eine Anfalligkeit der geplanten Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen
im Sinne des § 1 Abs. (6) Ziffer 7 Buchstabe j) des BauGB wird in diesem Fall
nicht gesehen.

9 Zusatzliche Angaben

9.1

9.2

9.3

Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltprifung / Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die Methodik einer Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert
wird, orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb
einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Berucksichtigung der An-
lage zu § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB. Dabei werden die Schutzguter und ihre Be-
wertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren
Wirkungsintensitat Uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewer-
tet, bewertet und dargestellt. Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage
und den Umfang der zu entwickelnden Malinahmen (Vermeidung, Verminderung
und Ausgleich), die die zu erwartenden Umweltrisiken und damit auch deren Er-
heblichkeit zu entscharfen haben.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
Die vorhandenen Unterlagen sind ausreichend fur eine sachgemafie Beurteilung
der Umwelt und der Planung.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfuhrung des Bauleitplans

MaRnahmen der Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
werden im Umweltbericht der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 naher
betrachtet und erlautert.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nord-westlich des Kreisverkehrs Wuppertaler Stral3e, Hauptstral’e, Gluckauf-Al-
lee befindet sich eine gewerblich genutzte Bauflache, sowie ein zu Wohnzwe-
cken genutztes Grundstuck. Der Flachennutzungsplan der Stadt Sprockhovel
aus dem Jahr 1998 stellt diese Flache als Gewerbeflache dar.

Mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes ist beabsichtigt, den Bereich
des Wohngrundstlckes in eine Mischbauflache (Ml) und den grof3ten Teil der
Ubrigen Flache des Anderungsbereiches in eine Sonderbauflache (S) mit der
Zweckbestimmung Lebensmittelmarkte umzuwandeln.

Im Rahmen der Umweltprufung werden die zu erwartenden Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzguter unter Berucksichtigung der Wechselwirkungen unter-
sucht. Hierzu erfolgte im Juni 2025 eine flachendeckende Erfassung der Biotopty-
pen. Die Umweltprifung ergab, dass die 17. Flachennutzungsplananderung
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9.4

keine relevanten Auswirkungen auf die Schutzguter, das Wirkungsgefuge zwi-
schen den Schutzgutern oder auf Natura 2000-Gebiete hat. Im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Im Beisenbruch® erfolgt im Rahmen des
Umweltberichts nochmals eine eingehendere Betrachtung der einzelnen relevan-
ten Flachen und Faktoren.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

MafBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich werden durch
die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Referenzliste der Quellen und Gutachten, die im Umweltbericht herange-
zogen wurden

- LANUK Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen
http://linfos.api.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos.extent
(Abfrage vom 10.07.2025)

- LANUV Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen - Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung
in NRW

- LANUK Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima Nordrhein-Westfalen
https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/ar-
ten/blatt/liste/46091 (Abfrage vom 10.07.2025)

- Geologischer Dienst NRW — Geoportal NRW BK 50

-  MKULNV Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft, Natur-
schutz und Verbraucherschutz NRW — Informationssysteme Umweltdaten vor
Ort (www.uvo.de)

- Landesentwicklungsplan NRW
- Regionalplan Ruhr
- Landschaftsplan Hattingen/Sprockhovel

- Flachennutzungsplan der Stadt Sprockhdvel i.V.m. letzter Anderung Stand
12.09.1998

- Geologische Dienst NRW https://www.geoportal.nrw/?activetab=map#/da-
tasets/iso/207e14a7-3f12-46ca-bf43-fd9ff27bb656 (Abfrage vom 11.07.2025)
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Begriindung zur 17. FNP-Anderung im Bereich ,,BeisenbruchstraBe“

TEIL A: Begrundung
10 MaRBnahmen zur Verwirklichung des Bauleitplans

Bodenordnende Mallnahmen im Sinne des 4. Teiles des Baugesetzbuches sind
derzeit nicht beabsichtigt.

11 Kosten und Finanzierung

Die Planung und die DurchfiUhrung des Flachennutzungsplananderungsverfah-
rens erfolgen durch die Stadt Sprockhovel.

12 Gutachten

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen die folgenden Gutachten vor:

Baugrunduntersuchung / Grundungsgutachten sowie dessen Kurzzusam-
menfassung des Ingenieurburos Snoussi aus Duisburg vom 01.04.2022
bzw. 24.06.2025

Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung eines Lebensmittel-Discounters
und zum Neubau eines Vollsortimenters in Sprockhdvel vom Ingenieur-
buro Brilon Bondzio Weiser aus Bochum vom Januar 2025
Vertraglichkeitsgutachten zur Neuaufstellung vorhandener Lebensmittel-
markte in Sprockhdvel-Niedersprockhovel der CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH aus Koln vom 12.03.2025

Schalltechnische Untersuchung ,,Gerauschemissionen und -immissionen
durch einen geplanten REWE-Markt mit Backer/Café und einen Lidl-Markt
an der Beisenbruchstrale 10 in 45549 Sprockhdvel“ des TUV Nord aus
Essen vom 05.03.2025

Entwasserungskonzept zum Neubau Lidl-Lebensmittel-Markt und Rewe-
Markt Beisenbruchstral3e 10 in Sprockhovel des Ingenieurbiros ISAPLAN
Ingenieur GmbH aus Leverkusen vom 26.02.2025

Sprockhovel, den 25.07.2025

Die Burgermeisterin
Im Auftrag

gez. S. Gorner
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ANHANG
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