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1 Anlass und Aufgabenstellung

= Das zuletzt im Jahr 2016 fortgeschriebene Einzelhandelskonzept fiir die Stadt
Sprockhdovel bildete in der Vergangenheit die Grundlage fiir alle einzelhandelsrelevanten

Entscheidungen der Stadt Sprockhével. c l ma

= Fiir das Hauptzentrum Niedersprockhdvel haben bzw. werden sich weitergehende ;;g:fgth';;?:gfhg:; e ook
Verdnderungen ergeben, die eine Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir U B« g Gk
den Stadtteil Niedersprockhével erfordern: i | " i 79

www.cimade

— Zum einen haben sich wichtige Einzelhandelsbetriebe zwischenzeitlich neu
aufgestellt bzw. bestehen konkrete Planungen zur Neuordnung vorhandener
Betriebe. Dies betrifft insbesondere die fur die Nahversorgung relevanten Lebens-

Ansprachpanner

mittelmarkte. Diese Neuordnung hat zur Folge, dass wichtige Kenndaten des R .
Einzelhandelskonzeptes (Verkaufsflachenausstattung, Zentralitatswerte etc.) nicht
mehr dem aktuellen Stand entsprechen.

Kdin, Juni 2016

— Zum anderen kommt hinzu, dass sich durch die Ortsumgehung L70n sowie die
geplante Neugestaltung des Zentralen Omnibusbahnhofs flir die Wegebe-
ziehungen und die Standortqualitidten der Ortsmitte als Einkaufsort wesentliche
Veranderungen ergeben.

— Planungsrechtliche Veranderungen auf Landesebene (Einzelhandelserlass 2021)
sind im planungsrechtlichen Teil der Fortschreibung zu beachten.



1 Anlass und Aufgabenstellung

= Die Stadt Sprockhével hat die CIMA Beratung + Management GmbH im Oktober 2022 mit der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir
den Stadtteil Niedersprockhdvel beauftragt. Im Rahmen der Teilfortschreibung sind u. a. folgende Fragestellungen zu beantworten:

— Wie ist die Versorgungssituation des Stadtteils Niedersprockhdvel hinsichtlich der Angebotsqualitaten des Einzelhandels zu bewerten?

— Wie ist das Nahversorgungsangebot mit Vollsortimentern, Lebensmitteldiscountern und erganzendem Ladenhandwerk in dem abgegrenzten
Zentralen Versorgungsbereich Niedersprockhdvel zu bewerten?

— Ist die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches noch giiltig oder muss eine Arrondierung der Abgrenzung vorgenommen werden?
— Welche Entwicklungsspielrdaume bestehen fiir den Einzelhandel im Stadtteil Niedersprockhdvel?
— Welche erganzenden Handlungsempfehlungen zur Attraktivierung der Ortsmitte kénnen gegeben werden?

* |m Rahmen der hier vorliegenden Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes flir den Stadtteil Niedersprockhdvel wurden die Kaufkraftdaten fiir das
Jahr 2016 fortgeschrieben. Es erfolgte u. a. eine vollstandige Bestandserhebung des Einzelhandels im Stadtteil Niedersprockhével in den Monaten
November und Dezember 2022, intensive Begehungen und weitergehende Aufnahmen des Einzelhandels im Ortszentrum sowie ein Austausch mit den
zustandigen Fachstellen der Stadtverwaltung. In einer vorgezogenen Stellungnahme vom November 2022 nahm die cima zu den Standortvarianten A
und B fiir den Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) aus Einzelhandelssicht Stellung und pladierte fiir einen Verbleib am derzeitigen Standort.



2 Rahmenbedingungen cima.

2.1 Raumliche Einordnung des Stadtteils Niedersprockhével

Der Stadtteil Niedersprockhovel liegt
im Nordwesten der Stadt
Sprockhdvel im Ennepe-Ruhr-Kreis.

Niedersprockhovel gehort mit

. £ : HaBlinghausen zu den Siedlungs-

R o : _ o schwerpunkten der Stadt Sprock-
: ¥ : : hovel.

Die Stadt Sprockhdvel ibernimmt die
Funktion eines Mittelzentrums (LEP
NRW 2017); ein GroBteil des
Einzelhandelsangebots ist dabei in
' Niedersprockhovel als eines der
e beiden Hauptzentren der Stadt
konzentriert.

Niederstiiter

|

Sprockhiivel

| Niedersprockhovel

Verkehrlich ist der Stadtteil Gber
! mehrere Landes- und KreisstraBen
il an die umliegenden Stadtteile und
Nachbarstadte angebunden; zudem
gewabhrleistet eine Reihe von Stadt-
und Regionalbuslinien die OPNV-
Anbindung des Stadtteils.

LIVERDYGaRISEN

| - ) Obersprockhovel

! Quelle: cima (2023); Kartengrundlage: OpenStreetMap - Veroffentlicht unter ODbL—7 L@ghaﬂl
) r =

Gevelsberg




2 Rahmenbedingungen cima.

2.2 Soziookonomische Strukturdaten

In der Stadt Sprockhdvel leben
derzeit rd. 25.000 Einwohner:innen
(Stand 31.12.2021).

Mehr als ein Drittel (37,3 %) der
Einwohner:innen Sprockhdvels lebt in
Niedersprockhovel, dem bevol-
kerungsreichsten Stadtteil.

Uber die vergangenen rd. zehn Jahre
verzeichnete die Stadt Sprockhdvel
eine nahezu konstante bzw. leicht
riicklaufige Bevolkerungsentwick-
lung (- 2,7 % von 2011 - 2021).

Einowhnerinnen

10.000 9.628 9.643
Der Trend einer konstanten / leicht
sinkenden Bevolkerung pragt auch
die Bevolkerungsentwicklung im

5000 Stadtteil Niedersprockhovel
(- 3,2 % von 2011 - 2021).

0
2011 2016
m Einwohner:iinnen Sprockhdvels ® Einwohner:innen Niedersprockhovels

Quelle: cima (2023); Datengrundlage: Stadt Sprockhovel (2019 u. 2022): Sprockhévelstatistik Jahresbericht 2018 u. Bestandsstatistik 31.12.2021



2 Rahmenbedingungen cima.

2.3 Marktgebiet des Niedersprockhoéveler Einzelhandels

Das Marktgebiet des Sprockhoveler
Einzelhandels konzentriert sich in
erster Linie auf das eigene
Stadtgebiet.

[0 Marktgebiet
i1 Stadtteilgrenzen
[ stadtgrenzen

0 1 2k : - - . .
TR, S & = Fur den Einzelhandel im Stadtteil

Niedersprockhdvel kann folgendes
Kerneinzugsgebiet raumlich

abgegrenzt werden:

— Die westlich der BAB 43 gelegenen
Ortsteile Obersprockhovel,
; _ Gennebreck, Niederstiiter sowie
Velbert Y : der eigene Stadtteil sind v. a. auf

_ Niedersprockhovel orientiert.

Zusammen mit den
Einwohner:innen des eigenen
Stadtteils leben hier rd. 14.500

Cévpteberg potenzielle Kund:innen (Stand
31.12.2021).

Halblinghausen

Die ibrigen Ortsteile werden
mehrheitlich dem Einzugsgebiet
des Einzelhandels von
HaBlinghausen zugeordnet.

[CWuppedal ]

A

Quelle: cima (2023); Kartengrundlage: GeoBasis-DE / BKG (2022)

[Schweim]
(Schweim]



2 Rahmenbedingungen

2.4 Einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial im Marktgebiet

Nachfragepotenzial des stationdren Handels im Marktgebiet Niedersprockhével (in Mio. €) Die Kaufkraftkennziffer der Stadt
Sprockhével belauft sich auf 115,07;

Marktgebiet Niedersprockhével damit liegt die lokale Kaufkraft je

cima-Warengruppe (in Mio. €) Einwohner:in deutlich (+ 15 %) liber
tiglicher Bedarf insgesamt 51,7 dem Bundesdurchschnitt (Bund =
Nahrungs- und Genussmittel 418 100).
Gesundheits-, Korperpflege 84 Fir das Marktgebiet Niedersprock-
tbriger periodischer Bedarf (Schnittblumen, Zeitschriften) 1,5 hovel (Ortsteile Obersprockhovel,
mittel- und langfristiger Bedarf insgesamt 44,9 G_ennebred(: N_iec_ierstijter- sowie der
Bekleidung, Wasche 63 eigene Stadtteil) ist von einem
Shifie. Lodorwaren - statistischen Ausgabesatz von rd.
' ) ' 6.670 € / Ew.2 im stationdren
Buicher, Schreibwaren 1,5 . . -
Einzelhandel auszugehen; damit
Spielwaren, Hobbybedarf 1 liegen die Ausgaben pro Kopf iiber
Sportartikel, Fahrrader 4,0 dem Bundesdurchschnitt (Bund =
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 7.8 5803 €/ I(opf)_
Uhren, Schmuck 1.2 el
Sanitatsartikel, Optik, Akustik 32 Das Nachfragepotenzial im
Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat 1,6 MarktgebIEt D el e
o ’ ' insgesamt rd. 96,5 Mio. €. Davon
Fmnhingshedart 69 entfallen rd. 51,7 Mio. € auf den
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 8,9 téiglichen und 44,9 Mio. € auf den
SUMME 96,5 mittel- und langfristigen Bedarf.
Quelle: cima (2023); Datengrundlage: cima (2022 - Verbrauchsausgabe Bundesebene), Stadt Sprockhével (2022 — Einwohnerdaten nach Stadtteilen 1: Quelle: MB-Research GmbH (2022)

(Stand: 31.12.2021)), MB-Research GmbH (2022 — Kaufkraftkennziffer Sprockhével) 2: Quelle: cima (2022)



2 Rahmenbedingungen
2.4 Einzelhandelsrelevantes Nachfragepotenzial im Marktgebiet

im Marktgebiet Niedersprockhével (in Mio. €)

Fashion & Accessoires
Schmuck & Uhren

CE / Elektro
Heimwerken & Garten
Gesundheit & Wellness
Wohnen & Einrichten
Biiro & Schreibwaren
Freizeit & Hobby

Waren des téglichen Bedarfs 2,2

tbrige Sortimente

0 50 Mio. €

B Kaufkraft Marktgebiet Niedersprockhével stationarer Handel M Kaufkraft Marktgebiet Niedersprockhével online

Hinweis: Es wird davon ausgegangen, dass im Hinblick auf den Online-Einkauf fir die Bevolkerung von Sprockhével kein vom Bundesdurchschnitt

abweichendes Konsumverhalten besteht.

Nachfragepotenzial des stationiren Handels und des Online-Handels _Anteil Online-Kaufkraft
(in % der Gesamtkaufkraft)

46,5 %

26,5 %

44,0 %

8,6 %

18,4 %

223 %

36,9 %

373 %

41 %

20,2 %

@202 %

Quelle: cima (2023); Datengrundlage: HDE Handelsverband Deutschland (2023): Online-Monitor 2022. Berlin und Stadt Sprockhével (2022):

Bestandsstatistik. Sprockhével

cima.

Neben den pandemiebedingten
Auswirkungen beherrschen der
Online-Handel und die sich hieraus
ergebenden Veranderungen die
Diskussion um die Zukunft des
stationdren Einzelhandels.

Uber alle betrachteten Sortimente
hinweg liegt der Anteil der Online-
kaufkraft an der gesamten
Kaufkraft bei rd. 20 %.

Waren des tédglichen Bedarfs, die
einen sehr hohen Anteil an den
Gesamtausgaben aufweisen, werden

weiterhin nur sehr geringfiigig im
Online-Handel nachgefragt (4,1 %).

Die Sortimente mit der starksten
Online-Kaufkraft sind Fashion &
Accessoires (46,5 %) und Consumer
Electronics (CE) / Elektro (44,0 %);
in diesen Sortimenten entféllt nahezu
die Hélfte der Gesamtausgaben auf
den Online-Handel.



3 Einzelhandel im Stadtteil Niedersprockhoével

3.1 Stadtebauliche und verkehrliche Rahmenbedingungen

Quelle: cima (2022)

Funktionale Gliederung und stdadtebauliche Situation

Der Zentrale Versorgungsbereich umfasst den historischen Kern von Niedersprockhdvel mit der evange-
lischen Kirche (1785), die HauptstraBe mit einer Konzentration des kleinflachigen Einzelhandels sowie
zwei Standortbereiche des groBflachigen Einzelhandels mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
(BahnhofstraBe und Bochumer StrafBe).

Stadtebauliche Alleinstellungsmerkmale stellen neben der evangelischen Kirche einzelne Hauser im
Fachwerkstil dar. AuBerdem befinden sich mehrere Pldtze mit stidtebaulichem Potenzial (ZOB,
Kirchplatz, Sparkassenvorplatz) in der Ortsmitte.

Die Ortsmitte Niedersprockhdvels — insb. der Bereich entlang der HauptstraBBe — verfligt tber teils
zeitgemaBes, teils in die Jahre gekommenes Stadtmobiliar, u. a. Sitzbanke, Mulleimer, Fahrradstander
sowie Bepflanzung (PflanzkUbel, Baumreihen).

Verkehrliche Situation

Der Zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) des Stadtteils befindet sich in der Ortsmitte nahe der Kirche und
ermdglicht mit zwei zusadtzlichen Haltestellen entlang der HauptstraBe eine gute Erreichbarkeit des in
der Ortsmitte ansdssigen Einzelhandels (s. cima (2022): Stellungnahme zu den Standortvarianten A und B
ftir den Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) in Niedersprockhdvel aus Einzelhandelssicht. K6ln).

Die Ortsumgehung L70n tragt zu einer sehr guten Erreichbarkeit der Ortsmitte aus Siidosten und
gleichzeitig einer geringeren Verkehrsbelastung der HauptstraBBe bei.

Das innerortliche Stellplatzangebot ist als ausreichend einzustufen; die gréBeren Lebensmittelbetriebe
verfligen Uber bedarfsgerechte eigene Stellplatzangebote. 10



3 Einzelhandel im Stadtteil Niedersprockhoével

3.2 Einzelhandelsbesatz im Stadtteil Niedersprockhovel

Betriebe (Anzahl)?

: @v)
cima-Warengruppe

tdglicher Bedarf insgesamt

(Gbriger
Stadtteil)

Verkaufsflache (m?)
(VA")]

(abriger
Stadtteil)

Umsatz (Mio. €)
(VAT)]

(tubriger
Stadtteil)

Nahrungs- und Genussmittel 18 1 5.005 30 278 04
Gesundheit, Kérperpflege 3 1 1.140 70 6,9 04
Schnittblumen, Zeitschriften 1 2 95 150 04 0,6
mittel- und langfristiger Bedarf insgesamt 40 6 6.180 1.290 19,5 4,6
Bekleidung, Wasche 10 - 1.105 20 43 0,1
Schuhe, Lederwaren - 1 40 770 0,1 2,7
Bulicher, Schreibwaren 3 1 340 40 1,3 0,1
Spielwaren, Hobbybedarf 1 - 100 - 0,3 -
Sportartikel, Fahrrader 2 - 200 - 04 -
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik 5 - 5390 - 2.3 -
Uhren, Schmuck 1 - 90 - 04 -
Optik, Akustik, Sanitatsartikel 5 1 320 70 2,4 0,8
Glas, Porzellan, Keramik (GPK) / Hausrat 6 - 1.225 40 2,5 0,1
Einrichtungsbedarf 4 2 1.090 270 30 0,6
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel 3 1 1.080 80 2,5 0,2
SUMME 62 10 12.420 1.540 54,6 59

1: Bei den Angaben zur Anzahl der Betriebe handelt es sich nur um Betriebe, die die entsprechenden Sortimente als Hauptsortiment fihren; in
den Angaben zur Verkaufsflache und zum Umsatz sind auch Angebote in Form von Randsortimenten enthalten.

Quelle: cima (2023); Datengrundlage: cima-Einzelhandelserhebung Niedersprockhével vom Nov. und Dez. 2022

cima.

Im Stadtteil Niedersprockhoével sind
72 Einzelhandelsbetriebe

(rd. 14.000 m? VKF insgesamt)
ansassig, die einen Gesamtumsatz
von rd. 60,5 Mio. € erwirtschaften.
Der Besatz konzentriert sich weit-
gehend auf den Zentralen Versor-
gungsbereich (62 von 72 Betrieben).

Die Sortimente des tidglichen
Bedarfs machen dabei mehr als die
Halfte des Umsatzes aus trotz der
geringeren Betriebsanzahl und
Verkaufsflache im Vergleich zum
mittel- und langfristigen Bedarf.

Im mittel- und langfristigen Bedarf

weist das Sortiment Bekleidung,
Waische mit 7,4 % den starksten
Umsatzanteil im ZV auf. Im iibrigen
Stadtteil ist die Gruppe Schuhe /
Lederwaren am umsatzstirksten.



3 Einzelhandel im Stadtteil Niedersprockhoével

3.2 Einzelhandelsbesatz im Stadtteil Niedersprockhovel

Einzelhandel Stadtteil Niedersprockhovel 2016

Betriebe* Verkaufsflache Umsatz
cima-Warengruppe (Anzahl) (in m?) (in %) (in Mio. €) (in %)
taglicher Bedarf insgesamt 35 6.510 46,2 36,1 63,8
mittel- und langfristiger Bedarf insgesamt 42 7.570 53,7 20,5 36,2
SUMME 77 14.080 100,0 56,6 100,0

Quelle: cima (2023); Datengrundlage: cima (2016): 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Sprockhével. K&in.

Einzelhandel Stadtteil Niedersprockhovel 2022

Betriebe* Verkaufsflache Umsatz
cima-Warengruppe (Anzahl) (in m?) (in %) (in Mio. €) (in %)
taglicher Bedarf insgesamt 26 6.490 46,5 36,4 60,2
mittel- und langfristiger Bedarf insgesamt 46 7.470 53,5 241 39,8
SUMME 72 13.960 100,0 60,5 100,0

Quelle: cima (2023); Datengrundlage: cima-Einzelhandelserhebung Niedersprockhével vom Nov. und Dez. 2022

* Bei den Angaben zur Anzahl der Betriebe handelt es sich nur um Betriebe, die die entsprechenden Sortimente als Hauptsortiment fiihren; in
den Angaben zur Verkaufsflache und zum Umsatz sind auch Angebote in Form von Randsortimenten enthalten.

In den vergangenen sieben Jahren ist
die Zahl der Einzelhandelsbetriebe
im Stadtteil Niedersprockhdvel um
rd. 7 % zuriickgegangen. Dies ist

u. a. auf den allgemeinen Trend des
Riickgangs des innerstadtischen
Einzelhandels zurlickzufiihren (u. a.
fehlende Nachfolge bei inhaberge-
fliihrten Betrieben).

Cima-Vergleichsuntersuchungen
zeigen jedoch, dass der Riickgang in
anderen Innenstadten hdufig noch
starker ausfallt.

Trotz der riicklaufigen Betriebszahlen
bei den Warengruppen des téaglichen
Bedarfs (- 9) ist die Verkaufsflache
nahezu konstant geblieben. An
dieser Stelle bestatigt sich der bun-
desweite Trend des Verkaufs-
flichenanstiegs im Lebensmittel-
einzelhandel.

Aufgrund der Erweiterungen ist der
Umsatz trotz sinkender Betriebs-
zahl vergleichbar zu 2016.

12



3 Einzelhandel im Stadtteil Niedersprockhovel

3.2 Einzelhandelsbesatz im Stadtteil Niedersprockhével

Die Bestandsaufnahme bestatigt die Funktion der Ortsmitte von Niedersprockhovel als eines von zwei Hauptzentren im Stadtgebiet.

= An der Hauptstra3e findet sich ein differenzierter und abwechslungsreicher Besatz an inhabergefiihrten Fachgeschaften. Die vorhandenen Geschafte
haben einen Angebotsschwerpunkt bei den Sortimenten GPK / Hausrat, Einrichtungsbedarf, Oberbekleidung sowie Optik / Akustik, Sanitatsartikel.

= GroBere Magnetbetriebe des mittel- / langfristigen Bedarfs fehlen dagegen.
= Der Stadtteil weist insgesamt wenige Filialisten auf; filialisierte Anbieter finden sich vermehrt bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

= Bedeutende Filialisten sind die Anbieter ALDI, LIDL, NETTO, PENNY und REWE im Sortiment Nahrungs- und Genussmittel und DM im Sortiment Gesundheit,
Kérperpflege.

Quelle: cima (2022) 13




3 Einzelhandel im Stadtteil Niedersprockhoével

3.2 Einzelhandelsbesatz im Stadtteil Niedersprockhovel

Branchenspezifische Kompetenzen und Angebotsliicken

Die branchenspezifische Auswertung setzt den erwirtschafteten Umsatz jeder Warengruppe ins Verhiltnis zur Kaufkraft im Stadtgebiet Sprockhdvel.
Werte von deutlich tiber 100 signalisieren Kaufkraftzufliisse; Werte von unter 100 bedeuten per Saldo Kaufkraftabfliisse. Bei einem Umsatz des
Einzelhandels im Ortszentrum von 54,6 Mio. € und einer Kaufkraft im Stadtgebiet Sprockhével von 166,8 Mio. € erreichen die Betriebe eine ,Umsatz
Ortszentrum / Kaufkraft (Stadtgebiet-)Relation” von 33. Die tber- bzw. unterdurchschnittlich stark vertretenen Branchen sind der nachfolgenden Grafik

zZu entnehmen.

14

Quelle: cima (2022)



3 Einzelhandel im Stadtteil Niedersprockhoével

3.2 Einzelhandelsbesatz im Stadtteil Niedersprockhovel

Umsatz ZV Niedersprockhével * 100 / Kaufkraft Stadtgebiet Sprockhével Eine Umsatz- / Kaufkraftrelation
von 33 ist fur ein Hauptzentrum
Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat 89 eines kleinen Mittelzentrums (mit

einem weiterem Hauptzentrum) als

Bicher, Schreibwaren I S0 5 )
durchschnittlicher Wert einzustufen.

Gesundheit, Korperpflege I /S

Optik. Akustik, Sanitatsartike! RGN Die “ah"e""'°"9““9_5"e'e‘ja“te“
Warengruppen erzielen iiberdurch-
Bekleidung, Wasche - I 39 schnittliche Werte.

Nahrungs- und Genussmitte! [ INIIIIIININGNG@dN oC o . .
Positiv hervorzuheben sind die tiber

33 liegenden Werte fiir Glas / Por-
Einrichtungsbedarf I 5 zellan / Keramik / Hausrat, Biicher /
Wit Schmuck: M 1y Schreibwaren, Optik, ... und Beklei-
dung - sie stehen fir die iliber den
tédglichen Bedarf hinausgehenden

Schnittblumen, Zeitschriften  INEEEEG— 16 Angebote.

insgesamt I -

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik I 1/

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel I 16

Ein sehr geringes Angebot zeigt sich
Spielwaren, Hobbybedarf NS 13 bei Sportartikeln / Fahrradern’ und

sportartikel, Fahrrader I 6 Schuhen / Lederwaren. Letztere sind
Jedoch durch das Schuhmodehaus
Geller im ubrigen Stadtteil mit einem
0 10 20 320 A0 50 60 70 30 90 100 umfangreichen Angebot vertreten.

Schuhe, Lederwaren 1 3

1: Der Umsatz der vorhandenen Fahmradgeschafte relativiert sich vor dem
Hintergrund des insgesamt vorhandenen Kaufkraftpotenzials der Waren-

Quelle: cima (2023); Datengrundlage: cima (2022): Einzelhandelserhebung Niedersprockhével vom Nov. und Dez. 2022 i .
gruppe Sportartikel / Fahrrader. 15



3 Einzelhandel im Stadtteil Niedersprockhoével

3.3 Raumliche Verteilung des Einzelhandels im Hauptzentrum Niedersprockhével

Einzelhandelsbesatz innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs Niedersprockhével Die HauptstraBe ist durch einen
: N 2R TR 7/ : verdichteten Einzelhandelsbesatz
- A vorwiegend bestehend aus
ZV Niedersprockhovel -

inhabergefiihrten Geschiften zu
charakterisieren.

Der Bereich Bahnhof- / Beisen-
bruchstraBe stellt einen leistungs-
fahigen Nahversorgungsstandort
mit mehreren (groBfldchigen)

Einzelhandel

O Nahrungs- und Genussmittel
< Gesundheit und Korperpflege
[ Schnittblumen, Zeitschriften
® Bekleidung, Wasche

@ Schuhe, Lederwaren —a
@ Biicher, Schreibwaren

@ Spielwaren, Hobbybedarf - - s

B Sportartkel, Fahrrader Lebensmittelfilialisten dar.

@ Elektroartikel, Unterhaltungselektronik An der Bochumer StraBe befindet
M Uhren, Schmuck : . z

® Optik, Akustik, Sanititsartikel sich eine weitere nahversorgungs-
W Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat relevante Standortagglomeration.
@ Einrichtungsbedarf

Das Hauptzentrum Niedersprock-
hoével weist vereinzelt Leerstande
entlang der HauptstraBBe auf.

@ Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel |-
@® Leerstand

O bis 799 m? VKF

Im historischen Ortskern rund um
() ab 800 m? VKF

den Kirchplatz / ZOB sind v. a.
sonstige Nutzungen (6ffentliche
Einrichtungen, Gastronomie,
Dienstleistungen) angesiedelt.

A Komplementéare Nutzung

[ zZentraler Versorgungsbereich 2016

0 100 ilJO m
Quelle: cima (2023); Kartengrundlage: GeoBasis-DE / BKG (2022)
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3.4 Angebotsqualitaten des Einzelhandels im Hauptzentrum Niedersprockhével

City-Qualitédts-Check

Der cima City-Qualitats-Check bewertet den Marktauftritt des 6rtlichen Einzelhandels. Dabei werden die

Merkmalsauspragungen ,Zielgruppen- und Qualitatsorientierung” sowie ,Warenprasentation, Ladengestaltung”

Uberpruft.

~Zielgruppen- und Qualitdtsorientierung”

exklusiv, hochwertig,
qualitdtsorientiert (1)

Betriebe dieser Kategorie sind hoch spezialisiert. Sie positionieren sich (iber die Angebotsqualitat. Marken- und
Serviceorientierung stehen im Vordergrund. In der Regel spricht der in jedem Belang professionelle Marktauftritt fir einen
iberdurchschnittlichen Einzugsbereich. Es sind die Einzelhandelsbetriebe, derentwegen man den Standort aufsucht.

gehobene Mitte,
qualitatsorientiert (2)

Die Betriebe dieser Bewertung profilieren sich ebenfalls tiber eine strikte Qualitdtsorientierung. Sie sprechen in der Regel
Konsumenten mittlerer und gehobener Einkommensniveaus an. Die Zielgruppe ist meist weiter gefasst. Warenprasentation und
Ladengestaltung greifen in der Regel die Qualitatsorientierung auf.

standardisiert,
konsumig (3)

Shopkonzepte dieser Orientierung wenden sich an breite Kduferschichten. Trotz einer stdrkeren Preisorientierung werden auch
Markenwaren als Angebotskompetenz herangezogen. Dabei handelt es sich in der Regel um unterschwellige
Ergdnzungsangebote. Im Bekleidungssektor fallen die meisten ,Young Fashion'-Konzepte in dieses Segment. Die Absatzformen
sind in der Regel aufgrund ihrer hohen Akzeptanz erfolgreich. In vielen Fallen werden Eigenmarken zur Weiterentwicklung des
Firmenimages eingesetzt. Hier wird auch der ,Smart Shopper' angesprochen, ohne dass jedoch das Angebot ,billig’ erscheint. Die
Handelskonzepte férdern Kauflust.

discountorientiert (4)

Discountprinzipien stehen im Absatzkonzept dieser Unternehmen im Vordergrund. Das gesamte Betriebskonzept hat sich der
Preisorientierung unterzuordnen. Das Discountprinzip lebt von Eigenmarken und ,no name’-Produkten. In diese Bewertung
fallen alle Lebensmittel- und Hartwarendiscounter sowie Kleinpreiskaufhdauser und Schnappchenmarkte.

diffus, keine eindeutige
Zielgruppen-
orientierung (5)

Betriebe, die in diese Kategorie eingeordnet werden, zeigen in ihrem Marktauftritt keine einheitliche Absatzorientierung. Die
Betriebe sind meist durch veraltete Schaufenstergestaltungen gekennzeichnet. Im Ladeninneren ergibt sich der Eindruck einer
ungeordneten, wenig tbersichtlichen Warenprasentation. Ein Qualitdtsansatz ist kaum erkennbar.

nicht zuzuordnen (6)

Betriebe des Ladenhandwerks und Apotheken lassen sich ohne Testkdufe kaum in ein Raster von Qualitdts- und
Zielgruppenorientierung einordnen. Diese Unternehmen werden daher nicht in die Bewertung einbezogen. Ausnahmen werden
gemacht, wenn Ladendesign und eine deutliche Darstellung eines besonderen Frische- und Spezialititenangebotes (Backer,
Metzger) bzw. eine besondere Beratungskompetenz (Apotheken) auffdllig sind.

Die Zielgruppen- und Qualitéts-
orientierung beschreibt im
Wesentlichen das Angebotsniveau
des ortlichen Einzelhandels. Dabei ist
zwischen Unternehmen mit einer
eindeutigen Zielgruppenansprache
oder einer besonderen Speziali-
sierung auf ein Angebotsniveau zu
unterscheiden. Ein entscheidendes
Differenzierungsmerkmal ist, ob mit
einer klaren Werbung mit Marken
Qualitatsorientierung in den Vorder-
grund gestellt wird oder ob mittels
eindeutiger ,Discountorientierung”

nur der Preis als Marketinginstrument
eingesetzt wird. Ein hoher Anteil von
discountorientierten Betrieben kann
ein Hinweis flr eine Orientierung des
Einzelhandels auf ein insgesamt
unterdurchschnittliches

Kaufkraftniveau sein.
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3.4 Angebotsqualitaten des Einzelhandels im Hauptzentrum Niedersprockhével

~Warenprasentation und Ladengestaltung” Die Warenprésentation und die

Ladengestaltung kennzeichnen
top, allen Anspriichen Betriebe mit dieser Bewertung sind durch eine aufwendige Warenprasentation und Ladengestaltung gekennzeichnet. Beide konkret den Marktauftritt. Beide
geniigend (1) Elemente tragen maBgeblich dazu bei, die Angebotskompetenz zu unterstreichen. Die Betriebe dekorieren themenorientiert und . . u
sind standig bemiht, durch ,pfiffige’ Ideen aufzufallen. Diese Unternehmen sind in ihrer Selbstdarstellung mustergiiltig und Faktoren geben die "_VISItenkarte des
investieren einen beachtlichen Anteil ihrer Ertrage in den Marktauftritt. Unternehmens ab. Die Kompetenz
modern, zeitgemaB (2) Betriebe dieser Kategorie erfiillen professionell die klassischen Kundenerwartungen. Warenprasentation und Ladenbau eines Betriebes kann durch eine klare
entsprechen dem branchentiblichen Niveau und sind insgesamt in einem gepflegten Zustand. Konzeption in der Schaufenster- und
Optimierungsbedarf (3)  Betriebe dieser Kategorie haben eine standardisierte, in der Regel nicht besonders auffallende Warenprésentation. Der LadenQESta ltung unterstrichen
Ladenbau ist in der Regel einfach. Die Investitionen in den Marktauftritt sind eher maBig. Optimierungsbedarf besteht entweder werden

in der einheitlichen Darstellung von Schaufenstergestaltung und Warenprasentation sowie der Klarheit der Zielgruppen-
orientierung oder in der Organisation der Warenprasentation. Einzelne Betriebe dieser Bewertungskategorie sind durch eine
beengte Warenprisentation, das heiBt auch Uberfiillung mit Waren gekennzeichnet. Zu kleine Verkaufsflichen stellen sich als
Entwicklungshemmnis heraus.

veraltet, Die so eingestuften Betriebe machen in der Gesamtschau einen ungepflegten Eindruck. Aus Warenprasentation und
renovierungsbediirftig Ladengestaltung ist kein eindeutiges Konzept erkennbar. Die Warenprasentation ist eher lieblos. Die Ladenmé&blierung
(4) entspricht in den meisten Fallen nicht den aktuellen Standards und wirkt antiquiert.




3 Einzelhandel im Stadtteil Niedersprockhoével

3.4 Angebotsqualitaten des Einzelhandels im Hauptzentrum Niedersprockhével

Zielgruppen- und Qualitatsorientierung (n = 62)

11%
40%

35%

m 1 - exklusiv, hochwertig, qualitatsorientiert
Vergleichswerte 2016 (n = 66)

m 2 - gehobene Mitte, qualitdtsorientiert
11%

5 4 ; 3%
1 3 - standardisiert, konsumig ’ \‘
m 4 - discountorientiert % ‘

m 5 - diffus, keine eindeutige Zielgruppenorientierung

36%

® 6 - nicht zuzuordnen (z.B. Ladenhandwerk,

Apotheken) %

Bis auf einen Betrieb weisen insgesamt alle Betriebe im Hauptzentrum
Niedersprockhdvel eine eindeutige Zielgruppenorientierung auf.

Das Hauptzentrum verflgt Gber keine Anbieter im exklusiven Sorti-
mentsbereich. Dies ist auf die StadtgréBe sowie die entsprechende
Versorgungsfunktion zurlickzufiihren. Exklusive Anbieter sind gréBtenteils
in Oberzentren ansassig.

Positiv hervorzuheben ist die qualitédtsorientierte Ausrichtung der
Mehrheit der Betriebe mit der gehobenen Mitte als Zielgruppe.

Bei rd. einem Drittel der Betriebe handelt es sich um Anbieter mit einem
standardisierten Angebot und dem Fokus auf dem Konsum.

Ein Zehntel der Betriebe ist als discountorientiert einzustufen. Dazu zdhlen
insb. mehrere Lebensmittel- sowie ein Non-Food-Discounter.

Weitere 10 % der Betriebe lassen sich nicht zuordnen. Dabei handelt es
sich iberwiegend um Betriebe des Ladenhandwerks, z. B. Backereien
sowie Apotheken.

Im Vergleich zum Jahr 2016 ist eine leicht positive Entwicklung im
Bereich der Zielgruppen- und Qualitatsorientierung zu erkennen.

Quelle: cima (2023); Datengrundlage: cima (2022): Einzelhandelserhebung Niedersprockhével vom Nov. und Dez. 2022, cima (2016): 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt 19

Sprockhével. Kéln.
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3.4 Angebotsqualitaten des Einzelhandels im Hauptzentrum Niedersprockhével

= Die Mehrheit der Anbieter im Einzelhandel weist sowohl bei der
Warenprasentation als auch der Ladengestaltung einen (sehr) guten
Marktauftritt (= top / modern / zeitgemaB) auf.

Warenprasentation und Ladengestaltung (n = 62)

2% 3% = Beird. einem Drittel der Betriebe besteht Optimierungsbedarf. Dieser

bezieht sich insb. auf eine moderne und zeitgeméaBe Gestaltung,
idealerweise in Verbindung mit Alleinstellungsmerkmalen bei der
Warenprasentation bzw. Ladengestaltung. Der Zustand der
Einzelhandelsbetriebe in dieser Kategorie ist insgesamt gepflegt.

= |nsgesamt zeigt sich eine leichte Verschiebung bei der Warenprasentation
und Ladengestaltung hin zu den optimierungs- und renovierungs-
bedirftigen Kategorien.

. 63%

m 1 - top, in allen Anspriichen gentigend Vergleichswerte 2016 (n = 66)
3%

i

" 67%

2 - modern, zeitgemaf

® 3 - Optimierungsbedarf

m 4 - veraltet, renovierungsbedurftig

Quelle: cima (2023); Datengrundlage: cima (2022): Einzelhandelserhebung Niedersprockhével vom Nov. und Dez. 2022; cima (2016): 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt 20
Sprockhével. Kéln.



3 Einzelhandel im Stadtteil Niedersprockhoével

3.5 Nahversorgungsrelevante Planungen im Hauptzentrum Niedersprockhével

Im Hauptzentrum Niedersprockhdvel bestehen aktuell mehrere nahversorgungsrelevante Planungen:

= Zum einen soll der LIDL-Markt an der BeisenbruchstraBBe 10 durch einen Neubau ersetzt werden. Dies
geschieht in Verbindung mit der Verlagerung des REWE-Marktes von der Hauptstrale 87 an die
BeisenbruchstraBBe. Beide Neuordnungen gehen mit einer Erweiterung der Verkaufsflachen um jeweils rd.
450 m? einher.

Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser Planungen wurde von der Stadt Sprockhével ein
entsprechendes Bebauungsplan-Anderungsverfahren eingeleitet. Die Stadt- und Regionalvertriglichkeit
dieser Verkaufsflachenentwicklung wurde gutachterlich nachgewiesen.

= Zum anderen soll der PENNY-Markt an der Bochumer StraBBe 6 neu aufgestellt werden. Neben einem
verbesserten Marktauftritt mit einem neuen Zugang zu dem Markt ist auch eine begrenzte Verkaufsflachen-
erweiterung geplant. Ein entsprechender Bauantrag liegt der Stadt vor.

Gutachterliche Bewertung

Mit den angeflihrten Planungen wird die Nahversorgung im Stadtteil dauerhaft gesichert und der Zentrale
Versorgungsbereich in seiner Versorgungsfunktion gestarkt. Fiir den Standort Bochumer StraBBe ist auch eine
weitergehende stddtebauliche und funktionale Neuordnung zu prifen.

Die in Kap. 6.2 enthaltene Branchenmixanalyse zeigt das Spektrum der mdglichen Nachnutzungen flr das
Objekt HauptstralBe 87 (derzeit REWE) auf.

Quelle: cima (2022)
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3.6 Gesamtbewertung des Einzelhandelsbesatzes im Stadtteil Niedersprockhével

Gesamtbewertung

*= Der Einzelhandelsbesatz in der Ortsmitte von Niedersprockhdvel entspricht mit 62 Geschaften, rd.
12.400 m? Verkaufsflache und einem ermittelten Umsatz von ca. 54,6 Mio. € Umsatz dem Hauptzentrum
eines Mittelzentrums, wenn man die bipolare Struktur der Stadt mit zwei Hauptzentren beriicksichtigt.

= Die besonderen Starken des Zentrums sind sein auffallend hoher Besatz an qualitdtsorientierten
Fachgeschédften des mittel- und langfristigen Bedarfs sowie das — spatestens nach Abschluss der geplanten
Erweiterungen der Lebensmittelmarkte — auch langfristig stabile Nahversorgungsangebot mit flinf
Lebensmittelmarkten, einem Drogeriemarkt, einem Getrankemarkt und verschiedenen kleinflachigen Anbieter
(u. a. Apotheke, Backerei, Metzgerei, Confiserie, Spirituosen-Geschaft).

=  Wie fir Innenstadte kleinerer Mittelzentren und Stadtteilzentren typisch fehlt ein gré3erer Magnetbetrieb mit

Angeboten des mittel- und langfristigen Bedarfs. Quelle: cima (2022)

= Seit der letzten Vollerhebung im Rahmen der Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes (2016)
erwies sich der innerdrtliche Einzelhandel als vergleichsweise stabil.

= Die warengruppenspezifischen Umsatz- / Kaufkraftrelationen belegen die gute Nahversorgungssituation und
die Kompetenzen bei einigen wichtigen Innenstadtsortimenten (u. a. Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat
und Bekleidung / Wasche). Gleichzeitig werden aber auch Angebotsschwachen sichtbar (u. a. Sportartikel).



4 Allgemeine Trends der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung

Trends im Konsumverhalten und Bedeutung
der Zentren

Die cima fihrt mit dem CIMA-Monitor in regel-
maBigen Abstanden reprdsentative Kundenbe-
fragungen durch, aus denen sich generelle
Trends im Hinblick auf die Attraktivitat der
Innenstddte aus Kundensicht ableiten lassen.

Noch immer stellen die Einkaufsmdglichkeiten
den Hauptfaktor dar, jedoch verliert der Handel
zunehmend an relativer Bedeutung. Andere
Faktoren erhalten ein starkeres Gewicht, wie z. B.
die Gastronomie oder das &ffentliche Grin einer
Innenstadt. Bei der jlingeren Bevdlkerung
Uberwiegen bereits Gastronomie, Erlebnis, Treffen
und Kultur als Hauptbesuchsgriinde.

Was zeichnet eine attraktive Innenstadt aus?

Einkaufsmoglichkeiten
Gastronomie
Kultur- und Freizeitangebote

Offentliches Griin

Sauberkeit
m 2007
Aufenthaltsqualitat m 2009
Parkméglichkeiten m 2015
w2019
FuBgangerzone ¥ 5031

Verkehrsanbindung, OPNV

Altstadt/ Stadtbild

= 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0 70,0 80,0

Quelle: cima (2007, 2009, 2015, 2019, 2021)
Angaben in Prozent; n = 2.429, n = 1.998 (2019), n = 1.605 (2015); n = 2.000 (2009), n = 1.800 (2007); drei Nennungen mdglich

23



4 Allgemeine Trends der Einzelhandels- und Innenstadtentwicklung CliMA.

Welche Sortimente muss lhnen ihre Innenstadt bieten?

100%

85,5% 85,5% 84,3%

80% 74,0%
69,9% 69,8% 69,5%
60,5%
600.1'{0 51 6%
;. 50,6% i
47.7% 458% 458% 44,09

L0%

20%

0%
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B Ssumme wichtig + sehr wichtig

Quelle: cima (2022): CIMA-Monitor Deutschlandstudie Innenstadt 2022. Kennziffern, Trends, Erwartungen. Munchen.

Die klassischen Innenstadt-
sortimente geraten insbesondere
durch den Online-Handel unter
Druck.

Der Angebotsmix befindet sich im
Wandel: Der Bekleidungs- und
Schuhhandel verliert die alleinige
Leitfunktion; die kurzfristigen
Bedarfsbereiche (Lebensmittel,
Gesundheit, Kérperpflege) tiberholen
Textil und Schuhe und befinden sich
nun auf Rang 1 (rd. 85 %) der
innenstadt-relevanten Branchen.

Fur kleinere Innenstddte bedeutet

dies, einen qualifizierten Mix aus
Nahversorgungsangeboten und
weitergehenden, zumeist inhaber-
gefiihrten Einzelhandelsbetrieben
anbieten zu missen. Nur so kénnen
sie sich gegenliber den Oberzentren
auf der einen und solitéren Nahver-
sorgungsstandorten auf der anderen
Seite behaupten.
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Welche Angebote im Einzelhandel muss lhnen ihre

100%

83,1%

66,4%
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B Summe wichtig + sehr wichtig

Quelle: cima (2022): CIMA-Monitor Deutschlandstudie Innenstadt 2022.

Innenstadt konkret bieten?

629%  621% g1,2%
55,0%
I 40,5%
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Kennziffern, Trends, Erwartungen. Minchen.

Fur mehr als drei Viertel der
Bundesbiirger:innen sind regionale,
hochwertige Angebote im
Einzelhandel besonders wichtig.

Daneben legt ein GroBteil Wert auf
die attraktive Gestaltung der
Geschafte und Schaufenster

(rd. 66 — 75 %).

Nachhaltige Aspekte, wie
Unverpackt-Laden (rd. 75 %) oder
Bio-Angebote (rd. 62 %), werden im
Einzelhandel ebenfalls vermehrt als
wichtig angesehen.

Mehr als die Halfte wiinscht sich eine
Mischung der Betriebstypen aus
inhabergefiihrten Geschaften (rd.

63 %) und Filialisten (61 %).
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Aeme e

DIENST m
LEISTUNGEN & | ( (

Quelle: cima/rosenthal (2023)

ENTSPANNUNG
JTL KULTUR

Was zieht uns in die Innenstiadte? Fazit

Das Konsumverhalten der
Kund:innen entwickelt sich
zunehmend vom Bedarfs- zum
Erlebniseinkauf.

Damit die Menschen auch zukiinftig

bei den stationaren Handler:innen in
der Innenstadt einkaufen, muss diese
zukunftig mehr Erlebniswert bieten.

Neben dem Augenmerk auf mehr
Grun und Aufenthaltsqualitat spielt
ein stirkerer Funktionsmix eine
entscheidende Rolle.

Dazu benétigt der Handel neue
Frequenzpartner in Form von
erganzenden Nutzungen, z. B.
gastronomische und kulturelle
Angebote sowie sonstige
Dienstleistungen.



5 Ziele der Einzelhandelsentwicklung von Niedersprockhovel

Zur Ubergeordneten Leitlinie aller handelnden Akteur:innen muss die Forderung der Ortsmitte von Nieder-
sprockhovel als urbanes, multifunktionales Zentrum der Stadt Sprockhével gehdren. Dabei wird die in der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes Sprockhdvel (2016) vorgenommene Aufgabenteilung mit dem
Zentrum von HaBlinghausen als zweitem Hauptzentrum ausdrticklich bestatigt.

Neben der Optimierung der
= Angebote des Ortszentrums (Handel, Wohnen, Kultur, Freizeit)
sind weitere Handlungsfelder flir eine attraktive Innenstadt zu beachten. Dazu zahlen

= die stadtebauliche Attraktivierung des Ortszentrums (Erscheinungsbild), - o =

= die laufende Verbesserung der innerértlichen Verkehrssituation (Mobilitét), qu“.,' .;' it i
= die Steigerung der Erlebnisqualitaten (Erlebnisqualitdt) und ' L '
= die starkere Profilierung als vielseitiges Zentrum der Stadt nach innen und auBen (Image).

Quelle: cima (2022)

Die Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes baut auf einem Zielkatalog zur mittel- und langfristigen
Entwicklung des Einzelhandels im Stadtgebiet auf:

= Ziel 01: Sicherung der mittelzentralen Funktion der Stadt Sprockhdvel als Einkaufsstadt
= Ziel 02: Gezielte Verbesserungen der innerdrtlichen Rahmenbedingungen des Einzelhandels

= Ziel 03: Konzentration der Einzelhandelsentwicklung auf die planerisch im Einzelhandelskonzept
definierten Zentralen Versorgungsbereiche

Ziel 04: Aktives Stadtmarketing zur Férderung und Vermarktung der 6rtlichen Angebote



5 Ziele des Einzelhandelsentwicklung von Niedersprockhovel

Aufbauend auf den Zielvorstellungen kann der Einzelhandel einen wichtigen Beitrag zu einer raumord-
nerisch, stadtplanerisch, stadtebaulich und zugleich wirtschaftlich wiinschenswerten Gesamtentwicklung
von Sprockhdvel leisten, u. a. sind zu nennen:

Einflgen der Stadt Sprockhdvel in das bestehende System der zentralen Orte mit der formulierten
Zentrenhierarchie (Grund-, Mittel- und Oberzentren),

weitere Forderung der Stadt Sprockhdvel als attraktiver Wohnstandort,
geordnete Entwicklung der Siedlungsstruktur,

Schaffung geeigneter Rahmenbedingungen und Planungssicherheit flir die wirtschaftliche Entwicklung
vorhandener Betriebe.

Quelle: cima (2022)
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HauptstraBe als Haupteinkaufs- ; :
straBe » : i
raumlicher Schwerpunkt des _ ghy I 'g}p

Handlungsempfehlungen

(Raumliche) Entwicklungsoptionen im Hauptzentrum Niedersprockhével

inhabergefiihrten, vorwiegend
kleinflachigen Einzelhandels

Angebotsschwerpunkte: Hausrat /
Einrichtungsbedarf, Optik, Akustik /

Sanitétsartikel und Bekleidung Quelle: cima(2022)

Magnetbetrieb: DM, ausgeglichene Kundenanziehung der
Fachgeschafte

Starkung des inhabergefiihrten Einzelhandels: Modernisierung
einzelner Ladenlokale und Steigerung des Erlebniswertes

< 4 Kirchplatz / Zentraler Omnibus-
'lﬁ_" bah

nhof (ZOB)

historischer Ortskern mit dem
Schwerpunkt auf komplemen-
taren Nutzungen, u. a. 6ffentliche
Einrichtungen, sonstige Dienst-
leistungen, Gastronomie

vereinzelt inhabergefiihrte Quelle: O —

Einzelhandelsbetriebe

weiterer Ausbau des Funktionsmixes (Verkehr, Dienstleistungen,
Gastronomie etc.) und ansprechende Platzgestaltung im Rahmen
der ZOB-Neugestaltung zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat

Standortagglomeration
BahnhofstraBBe

raumlicher Schwerpunkt des
filialisierten, vorwiegend grof3-
flachigen Einzelhandels

Nahversorgungsrelevanter
Angebotsschwerpunkt

Magnetbetriebe: ALDI, NETTO, LIDL,
REWE

Umsetzung der aktuellen Planungen (LIDL-Neubau / REWE-Verla-
gerung und Suche nach geeigneter Nachfolgenutzung fiir
freiwerdendes Objekt REWE)

Quelle: cima (2022)

Standortagglomeration Bochumer
StraBBe

Erganzungsstandort des filialisierten '. 1}
Einzelhandels |

Magnetbetriebe: PENNY, TRINKGUT,
FRESSNAPF g

Mthlenstrale als Verbindungsachse
zur HauptstraBe mit inhabergefiihr-
ten Einzelhandelsbetrieben und gastronomischen Angeboten

Quelle: cima (2022)

Umsetzung der Planung PENNY-Markt; mittelfristig weitergehen-
de Neuordnung des Umfeldes; Starkung der MiihlenstraBBe als
Verbindungsachse durch Verdichtung des Besatzes

uabe apuazuebay




6 Handlungsempfehlungen

6.1 (Raumliche) Entwicklungsoptionen im des Hauptzentrum Niedersprockhével

HauptstraBe als HaupteinkaufsstraBe

= Ohne die heutige Verkehrsldésung grundsatzlich in Frage zu stellen, ist die Aufenthaltsqualitdt zu verbessern. Ziel sollte es sein, die Attraktivitét der
HauptstraBe als Haupteinkaufslage Niedersprockhdvels zu erhéhen (Platz- und StraBengestaltungen wie Kinderspielgerate, Grlin, Sitzgelegenheiten,
AuBengastronomie etc.).

= Bezugnehmend auf die aktuellen Trends der Einzelhandels- und Innenstadtentwicklung sollte auBerdem der Erlebniswert beim Einkaufen gesteigert
werden, u. a. durch ergdnzende Angebote bzw. Nutzungen (z. B. Buchladen mit Café, Kombination von stationdarem und Online-Handel o. a.).

= Um diese Entwicklungen anzustoB3en, sind die lokalen Einzelhdndler:innen zu aktivieren und ggf. durch die Wirtschaftsférderung, den
Stadtmarketingverein o. a. bei der Umsetzung zu begleiten. Auch wenn sich die Wirtschaftliche Interessengemeinschaft Sprockhével e. V. (WIS) der
Handler:innen erst kiirzlich aufgeldst hat, sind neue zukunftsfdhige Kooperationsformen zu etablieren, u. a. im Rahmen spezifischer gemeinsamer
Projekte, wie bspw. im Rahmen der viermal jahrlich stattfindenden Veranstaltung ,[Extra]Zeit”. An bereits bestehende Projekte und Initiativen gilt es
anzukniipfen und diese als Impulse zu nutzen.

4 ‘ ‘s B -
SPROCKHOVELER [EXTRA] ZEIT
DONNERSTAG, DEN Z1. OMTOBER 2021
IN DER ZEIT VON 18.00 BIS 20.00 UHR "

s L
. :
L

Quelle: A. Pielorz 2021 Quelle: A. Pielorz 2021 30



6 Handlungsempfehlungen

6.1 (Raumliche) Entwicklungsoptionen im des Hauptzentrum Niedersprockhével

Positivbeispiele von Nischenkonzepten des Einzelhandels in Mittelzentren

.- I

oy = S
1Y [ ;

o : B

Quel!e:-cima‘ www.facebook.de/schaeferbuecher

AuBergewohnliches Warenangebot -
Fa. Buch & Wein (Stadt Diez (Rheinland-
Pfalz), rd. 10.800 Ew.)

= Angebot an ausgewahlter Literatur und
hochwertigen Weinen

»  Servicequalitat (u. a. Lesungen)

= Kombination von stationdarem Handel und
Online-Handel

= Stammbhaus in Limburg (Buchhandlung)

5 5c.afe_ss55ﬁ9.9_@.

Marschalleck

Quelle: cima

Kombination Online-Handel und stationdarer
Handel - Fa. Schreib-Shop Marschalleck
(Erftstadt-Lechenich (NRW), rd. 11.200 Ew.)

= aus einem 50 m? groBen Schreibwaren-
geschaft entwickeltes modernes
Schreibwaren- / Biiro-Office-Geschaft

= separater Online-Handel als zweites
wirtschaftliches Standbein mit Gber
30.000 Artikeln

= Serviceangebote, u. a. innerortlicher
Lieferservice

Quelle: www.juwelier-leonhardt.de, cima

Vom traditionellen Schmuckgeschdft zur
handwerklichen Goldschmiede -

Fa. Uhren- und Schmuckgeschift Leonhardt
(Bad Wildungen (Hessen, rd. 17.200 Ew.)

= der Generationswechsel wurde verbunden
mit einer Neuaufstellung des Betriebes und
dem Wandel vom traditionellen
Schmuckgeschaft zum Uhren- und
Schmuckgeschaft in der Kombination mit
handwerklicher Goldschmiedearbeit

= konsequente Markenorientierung
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6 Handlungsempfehlungen

6.1 (Raumliche) Entwicklungsoptionen im des Hauptzentrum Niedersprockhével

Kirchplatz / Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB)

= Das stadtebauliche Potenzial der vorhandenen Pldtze im Hauptzentrum Niedersprockhével sollte genutzt werden, um Orte zum Verweilen und
Treffpunkte mit Aufenthaltsqualitadt zu schaffen. Dazu eignen sich insbesondere der Kirchplatz (s. Foto unten links), der Platz rund um den ZOB
(s. Foto unten rechts) sowie ggf. der Vorplatz der Sparkasse an der HauptstraBe.

= Gleichzeitig ist es sinnvoll, an diesen Orte z. T. gastronomische Angebote bereitzustellen (> AuBengastronomie), da die Gastronomie als
Frequenzbringer der Ortsmitte dient und zusatzliche Aufenthaltsqualitat bietet. Dies sollte beim Umbau des ZOB und der Platzgestaltung
berticksichtigt werden.

Quelle: cima (2022) Quelle: cima (2022) 32



6 Handlungsempfehlungen

6.1 (Raumliche) Entwicklungsoptionen im des Hauptzentrum Niedersprockhével

= Leerstinde! und Potenzialflichen

I"lmu : — Mit einer Leerstandsquote? von 14,5 % bzw. 9 Leerstanden im Zentralen Versorgungsbereich (ZV) befindet
= | sich der Anteil leerstehender Ladenlokale im durchschnittlichen Bereich. Der GroBteil der Leerstande
ist auf betriebliche Umstrukturierungen zurtickzuftihren, die einen Wechsel des Ladenlokals innerhalb
des ZV zur Folge hatten; nur wenige sind durch BetriebsschlieBungen bedingt. Die Entwicklung ist
aufmerksam zu beobachten, insbesondere bei langerfristigen Leerstanden ist im Dialog mit den Eigen-
timer:innen aktiv gegenzusteuern.

— Positiv hervorzuheben ist der Umgang mit den Leerstanden, z. B. die Zwischennutzung leerstehender
A Ladenlokale zu Ausstellungszwecken sowie die Anklindigung eines Nachfolgebetriebs durch Marketing-
A e DE B 3 w,, maBnahmen (siehe Fotos). Dies sollte fortgeflihrt und ebenfalls auf die tibrigen Ladenlokale angewandt
o e = werden, sofern keine direkte Nachnutzung mdglich ist.

| ; —  Flachenpotenziale in Form von unbebauten oder mindergenutzten Grundstiicken liegen aktuell in
: gy A keinem nennenswerten Umfang vor.

AEZERS o — Nach Verlagerung des REWE-Marktes an die BeisenbruchstraBe wird jedoch die Nachnutzung der
groBflichigen Handelsimmobilie (rd. 950 m?) an der HauptstraBe 87 relevant. Aufgrund der baulichen
Struktur und der GréBe kommen primar Fachmarkte oder vergleichbare Einzelnutzungen in Betracht. Mit
marktiblichen Verkaufsflichen von 500 — 800 m? entspricht das Objekt dem Anforderungsprofil von
innenstadttypischen Non-Food-Fachmarkten (Schuhe, Bekleidung, Non-Food-Discounter).
Planungsrechtlich sind diese Nutzungen grundsatzlich zu beflirworten, da das Objekt Bestandteil des
Zentralen Versorgungsbereichs ist. Mogliche innerdrtliche Konkurrenzbeziehungen sind im Einzelfall zu
bewerten. Ein weiterer Lebensmittelbetrieb wird aufgrund des vorhandenen Besatzes als nicht realistisch
eingeschatzt.

1: Bei der Darstellung handelt es sich um eine Momentaufnahme bzw. die Situation zum Erhebungszeitpunkt November / Dezember 2022.
Quelle: cima (2022) 2: Leerstandsquote = (Anzahl Ladenlokale mit derzeitiger Einzelhandelsnutzur‘_tg + A_nzahl leerstehender Ladenlokale fur potenzielle 33
Einzelhandelsnutzungen) * 100 / Anzahl leerstehender Ladenlokale fiir potenzielle Einzelhandelsnutzungen




6 Handlungsempfehlungen

6.2 Branchenmixverbesserung im Hauptzentrum Niedersprockhével

Warengruppe

Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

Anbieter im ZV

breiter Besatz an inhabergefuhrten Dekolédden, ein Spezialist fur

Marktentwicklung / Entwicklungspotenzial

Uberwiegend kleinflachige und qualifizierte Anbieter (Wohnraum-

Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 89 Kunstpflanzen (SEIDENBLUMEN ROSS), eine KODI-Filiale sowie als accessoires, Geschenkartikel) von Relevanz; ferner ist das Angebot des
Randsortiment mehrerer Betriebe Non-Food-Discounters KODI zu beachten
Biicher / Schreibwaren inhabergefihrte Buchhandlung (DER BUCHLADEN), ein klassisches Marktpotenzial des Hauptzentrums Niedersprockhével durch vorhandene
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 50 Schreibwarengeschaft (SCHREIBFIX) sowie als Randsortiment mehrerer Buchhandlung gut ausgeschépft
Betriebe (Zeitschriftenladen, Lebensmittelanbieter)
Gesundheits- und Kérperpflege DM-Markt nach neuesten branchenbezogenen Standards, eine moderne insgesamt gut besetzte Warengruppe mit ktrzlich modernisiertem
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 48 Apotheke, inhabergefiihrtes Kosmetikgeschaft (KOSMETIKVITRINE) sowie  Filialisten (DM)
als Randsortiment der Lebensmittelanbieter (eine weitere Apotheke
auBerhalb des ZVs)
Optik / Akustik / Sanitédtsartikel breiter Besatz an Fachgeschéaften: jeweils zwei Augenoptiker und Marktpotenzial des ZVs Niedersprockhével durch die vorhandenen
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 44 Hoérgerateakustiker, ein Sanitatshaus (Orthopadieschuhtechnik) Betriebe sehr gut ausgeschopft
(ein weiteres orthopé&disches Sanitatshaus auBerhalb des ZVs)
Bekleidung, Wasche zwei Fachgeschéfte, u. a. fur Kinder- (LUTZ & LUCY) und Sportbekleidung  Marktpotenzial im Segment Damenmode ausgeschopft, aber Angebots-
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 39 (SPORT MEISTER), mehrere Boutiquen im mittleren Preissegment, insb. lticken, u. a. bei Herrenmode, junger Mode; Textilbranche derzeit
fir Damenoberbekleidung, eine Filiale von ERNSTING'S FAMILY insgesamt nicht stark expandierend (u. a. Wettbewerbsdruck durch den
Online-Handel)
Nahrungs- und Genussmittel finf Filialisten (ALDI, LIDL, NETTO, PENNY, REWE), ein Biomarkt, mehrere insgesamt gut besetzte Warengruppe mit den vorhandenen Anbietern;
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 38 Geschéfte des Ladenhandwerks (Béackereien, Metzgereien), zwei aktuell Neustrukturierungen, insb. Verkaufsflachenerweiterungen bei den

Fachgeschéfte (Confiserie, Spirituosengeschaft) sowie als Randsortiment
mehrerer Betriebe

gréBeren Anbietern (LIDL, PENNY, REWE) in der Umsetzung bzw. in
Planung

Quelle: cima (2023)
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6 Handlungsempfehlungen

6.2 Branchenmixverbesserung im Hauptzentrum Niedersprockhével

Warengruppe

Einrichtungsbedarf
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 25

Anbieter im ZV

zwei Kuchenfachgeschafte, ein Raumausstattungsbetrieb

Marktentwicklung / Entwicklungspotenzial

Marktpotenzial mit den vorhandenen Fachgeschéften, insb. im Segment
Kichen, gut ausgeschopft; kein relevantes Entwicklungspotenzial fur das
Hauptzentrum Niedersprockhével: Sortiment Mébel gehért nicht zu den
innenstadttypischen Sortimenten, Ausnahme: innenstadttypische Angebote
mit Mix aus Heimtextilien und Wohnraumaccessoires

Uhren, Schmuck
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 17

ein Juwelier (KRENZER), ein weiteres Geschaft mit Uhren / Schmuck als
Randsortiment

geringe Marktdynamik

Elektroartikel, Unterhaltungselektronik
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 17

ein Elektrofachgeschaft (ELEKTRO SCHONEBORN), ein Computer- und
zwei Handyldden, ein kleineres Fotofachgeschaft

ausreichendes Angebot an Handyldden; geringe Marktdynamik bei Foto
und Computer, Unterhaltungselektronik ebenfalls stagnierend

Schnittblumen, Zeitschriften
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 16

ein inhabergefiihrter Blumenladen, ein Zeitschriftenladen sowie als
Randsortimente diverser groBer Lebensmittelanbieter (zwei weitere
Blumenfachgeschafte auBerhalb des ZVs)

gering besetzte Warengruppe (im ZV) mit einem vorhandenen
Blumenfachgeschaft bzw. einem Zeitschriftenladen und dem Angebot der
Lebensmittelanbieter, durch Angebot im tbrigen Stadtteil ausgeschopft

Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 16

RAIFFEISEN-Markt, ein Malerfachgeschéft sowie als Randsortiment
mehrerer Betriebe

kein relevantes Entwicklungspotenzial fur das Zentrum Niedersprockhével

Spielwaren, Hobbybedarf
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 13

ein inhabergefiihrter Spielwarenladen sowie als Randsortiment von zwei
weiteren Betrieben

insgesamt geringe Marktdynamik; als Spezialanbieter bzw. in Verbindung
mit anderen Sortimenten denkbar (z. B. Spielwaren und Kindermode)

Sportartikel, Fahrréader
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 6

ein inhabergefihrtes Fahrradfachgeschaft (FRANK'S FAHRRADLADEN)
sowie ein Fahrradhédndler mit dem Schwerpunkt Online-Handel

von zwei Anbietern besetzte Branche, jedoch rticklaufige Entwicklung durch
Schwerpunktverlagerung eines Anbieters auf den Online-Handel

Schuhe, Lederwaren
Index ,Umsatz ZV * 100 / Kaufkraft Stadt”: 3

keine Anbieter mit Schuhen und / oder Lederwaren als Hauptsortiment,
lediglich als Randsortiment bei Anbietern von Oberbekleidung sowie ein
Fachgeschaft fur orthopéadische Schuhe (s. Sortiment ,Optik, Akustik,
Sanitatsartikel”) (ein Schuhanbieter auBerhalb des ZVs)

Marktpotenzial im Sortiment Schuhe mit dem umfangreichen Angebot des
Schuhmodehauses Geller (auBerhalb des ZVs) bereits sehr gut
ausgeschopft

Quelle: cima (2023)
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6 Handlungsempfehlungen

6.3 Uberprifung der raumlichen Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Niedersprockhével

Einfiihrung

Ein vom Rat der jeweiligen Gemeinde beschlossenes Einzelhandelskonzept bildet die zentrale fachliche
Grundlage zur planungsrechtlichen Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der jeweiligen Gemeinde.

Ein wesentlicher planungsrechtlicher Teil jedes Einzelhandelskonzeptes bildet die rdaumliche Abgrenzung der
Zentralen Versorgungsbereiche als die planerisch schiitzenswerten Einzelhandelsbereiche (zumeist die
jeweiligen Innenstadte bzw. Stadtteil- oder Nahversorgungszentren).

Der Begriff des ,,Zentralen Versorgungsbereiches” ist als ,, Planungskategorie” erstmals mit der Neuregelung
§ 34 Abs. 3 BauGB in das Baurecht eingeflihrt worden. Demnach ist fiir die Genehmigung von Ansiedlungs-
vorhaben im sogenannten unbeplanten Innenbereich nicht nur das Einfligen in die ndhere Umgebung
Voraussetzung. Es wurde auch festgesetzt, dass ,keine schadlichen Auswirkungen” auf Zentrale Versorgungs-
bereiche in der Standortgemeinde oder benachbarten Gemeinden zu erwarten sein durfen. Was ,Zentrale
Versorgungsbereiche” konkret sind, wie sie abzugrenzen sind und worin sie sich konkret manifestieren, wurde
vom Gesetzgeber nicht vorgegeben.

Das OVG NRW hat den Begriff ,Zentraler Versorgungsbereich” in einer Entscheidung vom 11.12.2006 wie folgt
definiert: ,Zentrale Versorgungsbereiche sind raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund
vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische
Angebote - eine bestimmte Versorgungsfunktion fiir die Gemeinde zukommt. Ein ,Versorgungsbereich” setzt
mithin vorhandene Nutzungen voraus, die fiir die Versorgung der Einwohner:innen der Gemeinde — ggf. auch
nur eines Teils des Gemeindegebietes — insbesondere mit Waren aller Art von Bedeutung sind.”

Im Rahmen der Teilfortschreibung erfolgt eine Uberpriifung der im Einzelhandelskonzept Sprockhével (2016)
vorgenommenen raumlichen Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches ,Niedersprockhdvel”.

cima.

Bei der Beurteilung vor Ort, ob ein

Einzelhandelsstandort als Zentraler
Versorgungsbereich einzustufen ist,

hat die cima in Anlehnung an die
vorliegenden Rechtsvorgaben
folgende BewertungsmaBstibe
angelegt:
Umfang des vorhandenen
Einzelhandelsbesatzes

Umfang des vorhandenen
Dienstleistungsbesatzes

stadtebaulich integrierte Lage
Erreichbarkeit (insbesondere OPNV,

fuBlaufige Erreichbarkeit)

vorhandene funktionale,
stadtebauliche und raumliche
Strukturen

heutige und geplante
Versorgungsfunktion

stadtebauliche Planungen der
Gemeinde



6 Handlungsempfehlungen

cima.

6.3 Uberprifung der raumlichen Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Niedersprockhével

Neuabgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Niedersprockhovel

ZV Niedersprockhdével
Einzelhandel
© Nahrungs- und Genussmittel
< Gesundheit und Kérperpflege
Schnittblumen, Zeitschriften
Bekleidung, Wasche i
Schuhe, Lederwaren A=
Buicher, Schreibwaren \
Spielwaren, Hobbybedarf
Sportartikel, Fahrrader
Elektroartikel, Unterhaltungselektronik
Uhren, Schmuck
Optik, Akustik, Sanitatsartikel
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
Einrichtungsbedarf :
Baumarktartikel, Gartenbedarf, Zooartikel |

@ O HeoEHIESO®SO

Leerstand

O bis 799 m? VKF
() ab 800 m? VKF

& Komplementare Nutzung

[Jzentraler Versorgungsbereich 2023

0 100 éﬂﬂ m
Quelle: cima (2023); Kartengrundlage: GeoBasis-DE / BKG (2022)

Der Zentrale Versorgungsbereich
(ZV) Niedersprockhdvel tibernimmt
die Funktion als eines der beiden
Hauptzentren der Stadt Sprockhdvel
(neben HaBlinghausen).

Die ZV-Abgrenzung aus der
Fortschreibung des Einzelhandels-
konzeptes fir die Stadt Sprockhovel
von 2016 kann grundlegend
beibehalten werden.

Er erstreckt sich von der Hattinger
StraBe im Norden in siidwestliche
Richtung bis zur Wuppertaler
StraBe im Siiden (rd. 800 m).

Lediglich im Siidwesten ist aufgrund
der Planung an der Beisenbruch-
straBe (LIDL-Neubau / REWE-
Verlagerung) eine kleinrdaumige
Arrondierung vorzunehmen.



Der Stadtteil Niedersprockhével erfillt seine Funktion als eines der beiden Hauptzentren der Stadt Sprockhével bisher in geeigneter Form und wird
zukunftig im Bereich der Nahversorgung noch gestédrkt durch aktuelle Planungen verschiedener Lebensmittelanbieter.

Wichtige Innenstadtsortimente sind qualifiziert vorhanden, jedoch nur einfach besetzt. Hier ist eine Erweiterung des Angebotes wiinschenswert,
muss jedoch vor dem Hintergrund der allgemeinen Entwicklung des Einzelhandels realistisch gesehen werden. Identifizierte Angebotsliicken (siehe
Branchenmixverbesserung) bieten Ansédtze zur Neubelegung freier Ladenlokale (u. a. auch das freiwerdende Objekt HauptstraBBe 87, derzeit REWE).

Neben der gezielten Férderung des Einzelhandelsangebotes sind die aktuellen Entwicklungen und Trends der Innenstadtentwicklung zu bertick-
sichtigen:

Damit die Ortsmitte Niedersprockhdvels auch zukinftig ein lebendiges und vielfaltiges Zentrum der Stadt Sprockhdvel bildet, sollte in der
Haupteinkaufslage entlang der HauptstraBBe durch stiddtebauliche und verkehrliche Optimierungen noch mehr Aufenthaltsqualitat geschaffen

werden. Zudem sollte ein starkerer Erlebniswert des Ortszentrums verfolgt werden, z. B. durch eine Anpassung und / oder Erganzung der
bestehenden Einzelhandelsangebote um komplementare Nutzungen.

Da sich zukunftsfahige Innenstadte u. a. durch einen Funktionsmix sowie mehr , Griin” auszeichnen, sind bspw. gastronomische Angebote sowie
offentliche Orte mit Aufenthaltsqualitdat an geeigneten Standorten einzurichten bzw. attraktiver zu gestalten. Insbesondere der Bereich um den
Kirchplatz und den Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) weist vor dem Hintergrund der anstehenden ZOB-Neugestaltung Potenzial auf.

Planungsrechtlich ist die Stadt Sprockhdvel aufgefordert, weiterhin die Einzelhandelsentwicklung auBerhalb der beiden Zentren aufmerksam zu
beobachten und Ansiedlungen von zentren- oder nahversorgungsrelevanten Anbietern, die schadliche Auswirkungen auf die Zentralen
Versorgungsbereiche erwarten lassen, entgegenzusteuern. Die raumliche Abgrenzung des Zentralen Versorgungbereiches Niedersprockhovel aus der

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes Sprockhdvel (2016) konnte mit Ausnahme einer geringfligigen Anpassung aufgrund der laufenden Planung
zur Verlagerung des REWE-Marktes bestatigt werden.
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8 Rechtliche Hinweise

Nutzungs- und Urheberrechte

Die vorliegende Ausarbeitung ist durch das Gesetz tber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) und andere Gesetze
geschitzt. Die Urheberrechte verbleiben bei der CIMA Beratung + Management GmbH (cima).

Die Auftraggeberin (Stadt Sprockhdvel) kann die Ausarbeitung innerhalb und auBerhalb ihrer Organisation verwenden und verbreiten, wobei stets
auf die angemessene Nennung der CIMA Beratung + Management GmbH als Urheberin zu achten ist. Jegliche - vor allem gewerbliche - Nutzung
darlber hinaus ist nicht gestattet, sofern nicht eine gesonderte Vereinbarung getroffen wird.

Haftungsausschluss gutachterlicher Aussagen

Fir die Angaben in diesem Gutachten haftet die cima gegeniiber der Auftraggeberin im Rahmen der vereinbarten Bedingungen. Dritten
gegentber wird die Haftung fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der im Gutachten enthaltenen Informationen (u. a. Datenerhebung und
Auswertung) ausgeschlossen.

39



