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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

OK maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (Oberkante)
z.B. 333.0 in Meter Uber Normalhdhennull (NHN) (§ 18 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

\Y) Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmalf}

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o) offene Bauweise

Baugrenze

STELLPLATZE UND GARAGEN

Flache fir Stellplatze

Flache fir Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6] Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung FuRgangerbereich

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

. et Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flache fur die Rickhaltung und Versickerung

von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Zweckbestimmung:

(a) FUhrung dies Niederschlagswassers

(b) Versickerungsmulden

L

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

—IJ.J.J.J.#

TTTTH

7.2.

7.3.

9.2.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 15 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 (§ 1 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4 BauNVO)
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen Giberwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie

nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.
(4) Nicht zulassig sind:

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21 BauNVO)

Gebaudehoéhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten Gebaudehdhen in Meter Uber
Normalhéhennull (NHN) ist der obere Abschluss der Attika inklusive der dazugehérenden Bristungen
oder der obere Abschluss des Dachfirstes.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&udehdhen dirfen ausnahmswe ise
Uberschritten werden durch technische Aufbauten und Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung,
sofern diese Aufbauten und Anlagen eine Héhe von 1,50 m Uber der festgesetzten maximalen
Geb&udehéhe nicht Uberschreiten.

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone, ebenerdige Terrassen, Vordacher
und untergeordnete Bauteile bis zu einer Tiefe von 2 m auf maximal 50 % der Lange der jeweiligen
Baugrenze ist zulassig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)
Garagen und Stellplatze (Carports) gem. § 12 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der fir sie

festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Fahrradabstellplatze und Nebenanlagen sind auch auf3erhalb dieser Flachen zulassig.

Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

In den Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser mit der
Zweckbestimmung (a) "Fuhrung des Niederschlagswassers" ist die Anlage von Graben zur Fihrung
von Niederschlagswasser zulassig. Die tUbrigen Teile dieser Flachen sind vollflachig zu begrinen.

In den Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser mit der
Zweckbestimmung (b) "Versickerungsmulden" ist die Anlage von Mulden zur Versickerung von
Niederschlagswasser einschlieRlich von Zuwegungen zu den Mulden zuldssig. Zuwegungen sind
versickerungsfahig auszufuhren.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine vollflachige Bepflanzung anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Baumpflanzungen

Im festgesetzten Wohngebiet WA 2 sind mindestens vier standortgerechte heimische Laubbdume
anzupflanzen.

In der festgesetzten Flache fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser mit der
Zweckbestimmung "Fuhrung des Niederschlagswassers" sind mindestens vier standortgerechte
heimische Laubbdume anzupflanzen.

Garten bzw. nicht-Uberbaubare Grundstucksflachen

Nicht Gberbaute Flachen sind gartnerisch mit einer vollflachigen Bepflanzung anzul egen und zu
unterhalten. Dies gilt nicht fir Anlagen wie Wege, Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit diese nicht bebaut werden, ebenfalls gartnerisch
anzulegen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv
zu begrinen. Die Starke der Vegetationstragschicht betragt mindestens 8 cm. Von der
Dachbegrinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische
Aufbauten.

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachform
Es sind Flachd&acher, Pultdacher und Satteldacher zulassig.

Hinweise

Kampfmittel

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdrde oder Polizei
zu verstandigen.

Belange des Denkmalschutzes

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-
Archéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gea ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S.
1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV.
NRW. S. 144), in Kraft getreten mit Wirkung vom 31. Juli 2024.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Ennepetal hatam ................ die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 107 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am ................ ortsliblich bekannt gemacht.

Ennepetal,

Blrgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
................ hatvom .....cceceevenna biszum coeeeninane
(einschlieRlich) stattgefunden.

Ennepetal,

Blirgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung der Behorden u. sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
................ hat in der Zeit vom ................ bis zum ...............
(einschlieRlich) stattgefunden.

Ennepetal,

Blrgermeisterin

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
................ wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB|
in der Zeitvom ................ bis veviiiiriinns (einschlieRlich)
offentlich ausgelegt.

Ennepetal,

Blrgermeisterin

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
................ wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................ bis ................ (einschlieBlich) beteiligt.

Ennepetal,

Burgermeisterin

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Ennepetal hat am ..........ccc.ce...e. den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM tuininininnnnnns als Satzung beschlossen.

Ennepetal,

Blrgermeisterin

Planzeichenverordnung (§ 1 PlanzV)

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990.

Ennepetal,

Obvi

Geometrische Eindeutigkeit

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Ennepetal,

ObVvI

Ausfertigung

Ennepetal,

Blrgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch orts-
Ubliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemalR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Ennepetal,

Blirgermeisterin
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