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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
Gelande am "Stuckener Weg"
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Auf der Grundlage

-des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 05.03.2024 (GV. NRW. S. 136),

-des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),

-der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

-der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018
- BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 ( GV. NRW. S 421),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31.10.2023 (GV. NRW: S. 1172)

-der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt
Menden (Sauerland), in der Sitzung am .........ooovvviiiiiiiiiiiieiieeeee, die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 Gelande am "Stuckener Weg", bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

C Sonstige Planzeichen / Darstellungen

° o vorhandene Flursticksgrenzen
722 Flursticksnummern
————— neue Flursticksgrenzen
=4 MaRzahl in Metern
vorhandene Hecken / Busche
E— vorhandene Einfriedungen / Zaune
éj;;) vorhandene Baume
vorhandene Topografie
e Héhenpunkte bezogen auf NHN
® = o Kanalschacht / Hydrant / Wasserschieber
m ¥ e Strallenablauf / Leuchtmast / Gasschieber
vorhandene Gebaude
Bdschung

Bestehender Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 7 "Stuckener Weg"
Bestehende Baugrenze Bebauungsplan Nr. 7 "Stuckener Weg"

Bestehende Nutzungsartengrenze Bebauungsplan Nr. 7 "Stuckener Weg"

A Festsetzungen

gem. § 9 (1) BauGB i.V. mit der BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE (1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschafts- , Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdonnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnugungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
Maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise gemalR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO wie folgt:
Offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange auf 50m.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

memeessemmm Baugrenze gemal § 23 (3) BauNVO

: Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen gemalR § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Sporthalle (

Strallenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflache
Strallenbegleitgrin
Strallenbegrenzungslinie

w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Begriinung der Grundstiicke im Gl, GE, GEb1, GEb2 und SO-Gebiet

gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

a) Auf je angefangene 250m? Grundstlcksflache ist ein hochstammiger
Baum zu pflanzen. Diese Bepflanzung kann auch in Gruppen von 2 - 3
Baumen zusammnegefasst und an fur den Betriebsablauf gegeigneten
Platzen angeordnet werden.

b) Mindestens 10% der Gesamtgrundflache des Plangebietes sind mit
Strauchern auf Rasen zu bepflanzen.

c) Arbeits- und Lagerflache sind gegenlber den o6ffentlichen Verkehrs-

flachen und den Nachbargrundsticken durch Hecken-, Baum- oder
Strauchbepflanzungen abzuschirmen.

Sonstige Festsetzungen / Planzeichen

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

STADTEBAULICHE PLANUNG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebau-

I N N - b " =
ungsplanes Nr. 7 Gelande am "Stuckener Weg" gemal § 9 (7) BauGB

D Hinweise

1. Artenschutz

Sollte im Zuge der Abrissarbeiten die Fallung von Gehodlzen notwendig werden, ist dies
nur auf3erhalb der Brutzeit der Vogel, d.h. vom 01.10. — 28./29.02. moéglich. Notwendige
Fallungen und das Abradumen der Steinhaufen aufierhalb des genannten Zeitraums sind
ausschlieBlich nach Absprache mit der UNB Menden und mit einer Okologischen Bau-
begleitung (OB) zulassig.

Das Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist zu beachten.

2. Bodenschutz

Mutterboden ist entsprechend § 202 BauGB bei Baumalinahmen zu schitzen und muss folg-
lich getrennt ausgehoben, zwischengelagert und wiederverwendet werden. Nicht verunreinig-
ter Bodenaushub ist moglichst im Bereich des Plangebiets zu lagern und spater einer geeig-
neten Wiederverwertung zuzufthren.

3. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierisch-
en und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Stadt / Gemeinde als Untere Denkmalbehorde (Stadt
Menden, Tel. 02373/903-0) und / oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Auenstelle Olpe,
Tel. 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenk-
mal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehodrde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die
Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenk-
mals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutz-
gesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstlcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen Malinahmen zur sachgemalien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grur)1dst[]ck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlagen den Anfor-
derungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. I S. 1802) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses gultigen Fassung entspricht und die Fest-
legung der stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutig ist.

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

FINGER BAUPLAN GmbH
Planungsburo fur Bauwesen
Silmecke 47

59846 Sundern

Entwurfsverfasser

Der Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen der
Stadt Menden hat in der Sitzung am ............... die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Gelande
am "Stuckener Weg" auf der Grundlage des § 2 (1)
BauGB beschlossen.

Menden, den .........coeeevvveiiiiiiiiiieeiis

Der Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB an dieser Planung hat vom

................ bis ............... stattgefunden. Die Durch-
fuhrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurde am ............... ortsublich bekannt gemacht.

Menden, den ........ccoeevveeiiiiiiiieieiee

Der Blrgermeister

B Gestaltungsvorschriften

2.0 Gewerbegebiet (GE)

2.1 AuBenwandgestaltung: Das Belassen der Aulenwandflachen im
Rohbaucharakter ist nicht zulassig.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

AUSFERTIGUNG

INKRAFTTRETEN

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
und die Begrindung haben aufgrund der Bekannt-
machung vom ............... gemal § 3 (2) BauGB in der
Zeitvom ............... bis einschlieBlich .....................
offentlich ausgelegen.

Menden, den ......coooveeeiiiiiieeee,

Der Burgermeister

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Gelande
am "Stuckener Weg" ist vom Rat der Stadt Menden
gem. § 10 BauGB am ................ als Satzung beschlos-
sen worden.

Menden, den .......ooooveeeviieiiieeeen,

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung

und textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Satzungs-
beschluss des Rates der Stadt Menden (Sauerland)
17/0] 1 [ Uberein. Die Satzung wird hiermit
ausgefertigt.

Menden, den .......ccooveieeieiiieiaen,

Der Burgermeister

Die Bekanntmachung gemal’ § 10 BauGB ist am
..... ......... ortstiblich veroéffentlicht worden. Die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Gelande am

"Stuckener Weg" ist somitam .................. rechts-
verbindlich geworden und liegt mit Begrindung
ab ... offentlich aus.

Menden, den .......oooeveieeiiiiiien.

Der Burgermeister
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Projektsteuerung
Verkehrs- und Freianlagen
Kanal- und Tiefbau
Kanalerfassung
Bauleitplanung
Bauliberwachung
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