A. PLANZEICHNUNG (M 1: 1.000)

Bebauungsplan Nr. 08/3/94 , Hauptwerkstatten Kittlitz”,
- Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Satzungsdokurnent (Die Planzeichnung
wurde eingescannt, so dass Ungenauigkeiten nicht auszuschliefen sind!)

g0t

532

I. PLANZEICHNUNG (M 1: 1.000)

Bebauungsplan Nr. 08/3/94 , Hauptwerkstétten Kittlitz”, 3. Anderung,
- Auperhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung gelten die Festsetzungen
des rechtskréaftigen Satzungsdokumentes! (siehe auch Planzeichnung A).

Darstellungen des Vermessungsrisses / L ageplans

Grenzdarsteliung Aligemeine Topographie
R koo b a il :
i " S——— At
[— e @ P el 1
[— o i — R Ll e
TuF ALk s (€] Sratammb mun o
[— Gresan — o H
e tompen = [ R N
o lh-lnrm{ Eriad KE
Grusvhictapana —_— — = Soha =
Pusitvinace — | . wer [, §
el Furchiot g rarse Fabl 8 i “a
B i § ——i e ol Encex| "'
Corvtt Tesgr DRl Dronce uer = — m__:"‘u' g =
[rad.za rort sy st md Drarsaake ot L . e '.|n,|
L ?
< [e—
- Worbckriahiad
Bafesfigungsarfen ) .
= it — =
B s R TSRS, S v =2 i o
B Bl R - gt WO e e | a Lrksaun VO
o ek OF - Dsbrdan [ —— o it
KRR m ook Saacung O al \Cx)
Baulkche Anlagen Dachformen Bausrten Mafe und Zahien
e v e ! Emwe
7| seremen J—
: =] v | SRR AR
ree Host A .
e kst o et | e - R
= P.=Fapm. e
S - = e Fr et
N B
T L1 e b gormsene e+ 82,15
0 = ONECRGRG G * ARG E-
. s i e B
rich L P—
gt emrmangmat b ot 0~ i s il
&
L
-
¥ oo
E
i
"
E
¥
¥,
fy 5 =
§t
Lo
‘.'\-‘.‘
& 2
~
L3
L, Y &
4 f : .r
s
J /
£, ] '
v i &
o i S
o i
& 7
&y ‘
- r
&, g L.
. i
) & . e
) & >
i <
@ .‘I N,
; 5
& y
¥
f,. 7
4 ¥ o
& by
¥ed i Lt
o
’!
Qi @
#
/ .
/e
-3
LR, GR 4 il
i 0 e
e d
et v
F o x 4
¥ ;
L Y = "?
-
by
R i
oty
o 5
N e

#
) &
/4
¥
P
7
&
Fl
ol
i
‘ i
4 4
‘ ¥
2 s
; i
¢ 4
22 /.
"'«._\ A
\‘.é
ued
b
Lh
i

74‘;

L,

I. LEGENDE
(Zeichenerklérung fir Festsetzungen, die innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Bebauungsplan&anderung gelten.)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. .1 und 2 BauGB i.V.m. BauNVQ)

zB.GRZ 0,8

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[eE |

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvQ)

héchstzuldssige Grundfléchenzahl

Héhe baulicher Anlagen

zB.GH 1500 m maximale Héhe baulicher Anlagen
z.B. BPH 59,50 m untere Bezugspunkth&he

NHN (in Planzeichnung A: NN)

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (in Plonzeichnung A: Strichstrichpunktfinie)

Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1Nr. 1, 2, 3 und 6 BauGB) (nur in Planzeichnung [)

Art der baulichen

Nutzung

Grundfléchen- Gebdudehthe
zahl (GRZ) (GH)

untere Bezugspunkth&he (BPH)
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o A

Strapenbegrenzungslinie (nur in Planzeichnung A)
Abschnitt der Strafenbegrenzungslinie in Uberlagerung mit der Geltungsbereichslinie der
3. Bebauungsplanénderung (hur in Planzeichnung 1)

offentliche Verkehrsfliéichen (nur in Planzeichnung A)

Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB)

Flachensignatur (nur in Plonzeichnung 1)

]

Zweckbestimmung:

Elektrizit&t

©

114

115

1.2
121

Pflanzgebot 4

Je 5 Pkw- Stellflachen oder 3 LKW- Stellfldchen ist ein Laubbaum der Pflanzenliste 1 (5. V. 1. Hinweise) zu pflanzen.
Pflanzgebot 5

FUr den in der Planzeichnung zur Anpflanzung festgesetzten Baum ist ein Gehdlz der Pflanzenliste 1 (s. V. 1. Hinwei-
se) empfohlen. Ein Baumnstandort an anderer Stelle der Baugrundstiicksflache ist zuldssig.

Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Flachen (Pflunzgebote 5 und 6) des Ursprungbebauungsplanes berihren
nicht die 3. Anderung des Bebauungsplanes!

Erhaltung auf den Baugrundstiicken (§ @ Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltungsgebot 1

Bei Abgang von in der Planzeichnung zum Erhalt bestimmten Bdume, ist ein gleichartiger Ersatz an anderer Stelle
der Baugrundstiicksfléiche zuldassig.

Mafnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Innerhalb der Fldchen gemd(3 § @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind in einem Abstand von maximal 100 m Strukturelemente,
wie z.B. Lesesteinhaufen und Totholz mit jeweils einem Mindestmaf voen 10,0 m x 2,0 m x 0,5 m (LxBxH) anzulegen.

Sonstige Festsetzungen

Zu belastende Fidiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Auf der zu belastenden Fléchen LR, GR 4 ist ein Leitungs- und Gehrecht zugunsten der Stadt- und Uberlandwerke
GmbH Luckau-Libbenau und deren Rechtsnachfolger festgesetzt.

Hinweise

A
Feuerldschteich
& Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
. o+ oberirdische Leitung (nurin Planzeichnung A)
—@— unterirdische Leitung (hur in Planzeichnung 1)
Zweckbestimmung:
a O Elektrizit&t
: Wasserflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
i g - Flachensignatur (nur in Planzeichnung A)
Zweckbestimmung: Feuerléschteich
e
B ¥ i : Fldchen fur MapBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
A E:::E Fl&chensignatur (nur in Planzeichnung /)
_ Anpfianzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
i i
- & . Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)
- 2 . Erhalten von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
: Sonstige Festsetzungen
i F— Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der 3. Bebauungsplanénderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fidiche (§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)
LR,GR4 Leitungs- und Gehrecht
LR.GR& Leitungs- und Gehrecht (nur in Planzeichnung A)
W Umngrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Konnns (nur in Planzeichnung A)
2 = e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVQO)
- s
R - Z : = : =,
o A ook 5 D‘:_'} o el & = TEIL B: TEXTTEIL
o e ...'“s" p s - b2 & ™~ (Textteil fUr Festsetzungen, die innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Bebauungsplandnderung gelten!)
e - = L Ty TeoaiE e - B i
& i ~8 st & @-J F z :" Sl . N S I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO)
S & - ; - v Ly
7 . i Cyw —~ - ra @ f 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.vV.m. BauNVQO)
s g p " = = il = o 11 Gliederung der Gewerbegebiete nach Art der Betriebe und Anlagen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
o <, e S ? 111 Gewerbegebiet GE 5
¢ i A S e L T Ak In dem gemdf § 1 Abs. 4 BouNVO als GE 5 gegliederten Baugebiet sind die nachfolgend aufgefihrten Betriebsar-
; A A B in) i " 2 - ten nicht zul&ssig:
L ' 4 de P s S ) Betriebsarten der Abstandsklassen | bis einschlieflich IV der Abstandsliste (s. Textteil IV, Abstandsliste des rechts-
#g‘ ; _ s ) 2 .g--""' 2 : s 5 " kréftigen Bebauungsplanes 08/3/94 “Hauptwerkstdtten Kittlitz").
R ;f‘ “y <A i & % e Gemdp § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen in dem als GE 5 gegliederten Baugebiet auch Betriebsarten des ndchstgréferen
5 4 . ) P ¢ Abstandes zugelassen werden, wenn der Nachweis vorliegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Abstandser-
> s “9\.‘ A & y . < fordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die in diesen Teilbaugebieten zuldssig sind.
: s & Ry £ : - N :
A A i L - & ; = (é 2. Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)
g TR E B 2 a '
el # o ¢ 4 i3 $ 4 o 21 Héhe der baulichen Anlage (§§ 16 und 18 BauNVO)
4 ; .,__** ¢ & & a.,. ‘ Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe von baulichen Anlagen ist bei Baukérpern mit einer Grundfléiche von
LS ; & 3 ' bis zu 1.000 gm bis zu einem Zehntel der Grundfidche des Baukorpers zulGssig.
i rl u
b i A Bei Bauk&rpern mit einer Grundfldche von ber 1.000 gm ist eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe bis zu 100 gm
M 0 GE 5 ' of Grundfléche des Baukérpers als Héchstmaf zuléssig.
:;E’* “n.“_ﬁ 1 ;‘ GRZ 0,8 [GH15,0 m £ 4 ‘,-'r Das Hochstma( der zuldssigen Bauh&he wird im Ausnahmefall mit 20 m Ober den unteren Bezugspunkt des jeweili-
i ‘;& . BPH 59’ 50 NHN 3 & .-'I gen Baugebietes festgesetzt.
‘¢ 2 & .
Vi ¢ L 5 2 b 3. Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 Abs. 5 BauNVQ)
r"‘ £ & ' : G Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO sowie Stellpldtze
,," g # @ # I ¥ und Garagen im Sinne von § 12 (1) BauNVO nicht zul&ssig.
' ’ ; b
!;’ : & & s 4, Strafenbegrenzungslinie
’ # oo LT I # Die Geltungsbereichsgrenze der 3. Bebauungsplan&nderung ist zwischen den Punkten A und D zugleich Strapenbe-
L B 7 d o grenzungslinie zur Vorberger Strafe.
f. = .‘? g i
N E 5 *& 4 - o 9@% Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)
& s v
& sy & h
=0 7 e 1. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)
- Wit _ & & @ 11 Einfriedungen im Gewerbegebiet
' i, 4 G I L™ 111 Entlang der éffentlichen Verkehrsfl&ichen sind Einfriedungen bis zu einer H8he von bis zu 2 m zuléissig. Unterer Be-
i%%- &P % v @9 zugspunkt ist jeweils die Oberkante Fahrbahn der zugehdrigen Erschliefungsstrape. Zdune sind als Gittermatten-
/ e £
i ¢ o/ o oder Maschendrahtzdune zuléssig.
&) } : & A Ausnahmen bis zu einer Uberschreitung der zulé@ssigen H8he um 0,50 m kénnen zugelassen werden.
& - e 't = s 112 Zwischen Nachbarschaftsgrundsticken sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 4 m zuldssig.
. N A ' 2. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBQ)
3 Die zuldssige Hohe fir mastartige Werbeanlagen betrdgt im Gewerbegebiet 15 m Uber den festgesetzten unteren
8 % g Bezugspunkt.
& 118 Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a sowie Abs. 4 BauGB i.V.m § 81 Abs. 1 BbgBO)
. tfii“fg:?s E i 1 Anpflanzungen und Erhaltung von BGumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Y re rspreewal US| s
Gt i LB A o 1.1 Anpflanzungen auf den Baugrundsticken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Gemarkung: Kittitz 111 Pflanzgebot 1 )
Flur Flur- Eigentimer Lage im B-Plan Entfallt fUr die 3. Anderung des Bebauungsplanes!
stick vollstéindig anteilig 11.2 Pflanzgebot 2
1 127 Stadt X Die Baugrundsticke sind mit einem 2 m breiten Streifen mit Gehdlzen der Pflanzenliste 1(s. V. 1. Hinweise) einzugri-
o ,§ : 1;1? :?;3: X % nen. Das gilt nicht fUr die Seiten der Baugrundsticke, die an &ffentliche VerkehrsflGchen angrenzen. Wird die im
& gé 1 199 Stadt X Satz 1 genannte Baugrundstiicksgrenze fir eine gemeinsame Erschlieffung der daran angrenzenden Baugrundstii-
: i?f '5?:\,?;; : cke verwendet, darf die Anpflanzung gem. Satz 1 (Art und Umfang) ausnahmsweise entlang der &ffentlichen Ver-
1 215 Privat hd kehrsflGchen erfolgen.
' : i s 5 113 Pflanzgebot 3
te —;* 2; :::gx : Je 500 gm Baugrundsticksfléche ist ein Laubbaum der Pflanzenliste 1 (s. V. 1. Hinweise) mit einem Stammumfang

von mindestens 14-16 cm zu pflanzen.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Fir private Baugrundstiicksfldchen und Pkw- bzw. Lkw- Stellflachen
Spitzahorn
Weifhirke
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Feldulme
Hainbuche
Holzapfel
Holzbirne
Winterlinde

Acer platancides
Betula pendula
Quercus petaea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus minor
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Tilia cordata

Gehdlzschutzvererdnung des Landkreises Oberspreewald- Lausitz

Gehdlze, die nicht dem Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 und 2 Waldgesetz des Landes Brandenburg zuzuordnen sind,
unterliegen der Verordnung des Landkreises Oberspreewald- Lausitz zum Schutz von Bdumen, Feldhecken und
Stréuchern (GehélzSchVO/LK OSL). Es sind deren jeweils geltende Vorschriften zu beachten.

Planinhalte Uberlagerter Satzungen

Nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 08/3/94 , Hauptwerkstétten Kittlitz* gelten die Fest-
setzungen des Ursprungsbebauungsplans zusammen. Das bedeutet, der Ursprungsbebauungsplan findet noch so-
weit Anwendung, wie die Festsetzungen durch die 3. Anderung nicht abgetindert worden sind.

Die Teile/ Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans die van der 3. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt

bleiben (d.h. auferhalb des Geltungsbereiches der 3. Enderung liegen), gelten unverdndert fort.

Artenschutz
Nr. ‘ Mapnahmekurzbeschreibung

Vermeidungsmafnahmen

| betroffene Arten

ASB1 - Durchfiihrung ven Rodungs- und Baumafnahmen nur auferhalb der Brutzeit (1. Marz bis | -  Awvifauna
zum 30. September),
- Prifung auf Vorkommen von Brutstéitten durch einen Experten vor Rodungs- und Bou-

mafnahmen innerhalb der o.g. Brutzeit,

ASB 2 - Prifung auf Vorkommen geschitzter Quartiere in den Bumen durch einen Experten vor Fledermduse
Redungsmapnahmen und ggf. Ergreifung von Schutzmafnahmen,
Umzdaunung der jeweiligen Baufelder vor Baubeginn mit einem Reptilienschutzzaun mit | -

Fluchteimern,

ASB 3 - Zauneidechse
- Vergramung der Zauneidechsen durch Entfernung der Vegetation im Spatwinter, Prii-
fung auf Vorkommen im Frishjahr (zwei Termine),

Prifung auf Vorhandensein von Ameisenhigeln im Baufeld und ggf. Ergreifung von | -
SchutzmaBnahmen, durch einen Experten
Vermeidung von Vogelschlag durch fachlich geeignete Vermeidungsmafinahmen (Glas- | -
verzicht, halbtransparente Materialien und fldchige Markierungen).

ASB 4 - Waldameisen

ASB 5 - Avifauna

ASB 6 - Insekten

Insektenfreundliche Beleuchtung gem. Vorgaben der Leitlinie des Ministeriums fir Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissi-
onen (Licht-Leitlinie)

Vorgezogene Ausgleichsmafnachmen

ACEF1 -

Installation von Ersatzlebensstatten im Verhaltnis 1:2 pro Hohlung in einem zu rodenden Avifauna  und
Baum (s. ASB 1und 2) in geeigneten Strukturen im réumlichen Zusammenhang
Einbringung von Strukturelementen, wie z.B. Lesesteinhaufen und Totholz auf den Frei-

fl&chen (5. ASB 3 und Teil B: Textteil Nr. lIl. 2.1)

Fledermause
Zauneidechse

ACEF2 | -

VERFAHRENSVERMERKE

Satzungsbeschluss

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 08/3/94 “Hauptwerkstdtten Kittlitz” der Stadt Lubbenau/Spreewald OT
Kittlitz, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wurde nach Abwégung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Libbenau/Spreewald am __ .
gemdp § 10 BauGB als Satzung beschlossen und seine Begrindung gebilligt.

Libbenau/Spreewald, den......n,
Helmut Wenzel
Blrgermeister der Stadt
Lubbenau/Spreewald

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand von und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strapen, Wege und Pldtze vollsténdig nach. Sie ist hinsicht-
lich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in der Offentlichkeit ist einwandfrei méglich.

;;;;;;

Ort, Datum

...........

Unterschrift, Siegel

Genehmigungsvermerk

Die Genehmigung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 08/3/94 "Hauptwerkstétten Kittlitz” der Stadt Lib-
benau/Spreewald OT Kittlitz, wurde mit Verfigung der Hoheren Verwaltungsbehorde vom __. . AL sy
erteilt.

Senftenberg, den.... g
Unterschrift
Héhere Verwaltungsbehérde

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 08/3/94 “Hauptwerkstétten Kittlitz” der
Stadt Lubbenau/Spreewald OT Kittlitz, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B) mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammiungvom __._ . Ubereinstimmen,

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Libbenau/Spreewald, den.......oveeevoes
Siegel Helmut Wenzel
Blrgermeister der Stadt

LUbbenau/Spreewald

Inkraftsetzung

Die 3. f\nderung des Bebauungsplans Nr. 08/3/94 ,Hauptwerksté&tten Kittlitz" der Stadt Lobbenau/Spreewald

OT Kittlitz ist durch die Hbhere Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom __.

—

AZ: .., gEZRICHhNEL

ey gE@Nehmigt worden. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle bei der der Plan wdhrend der

Dienstzeit von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erhdlt, ist im Amtsblatt der

Stadt Libbenau/Spreewald am __.

y gem@f §10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden. Im zentralen

Internetportal des Landes kann die Erteilung der Genehmigung eingesehen werden. Gleichfalls ist die Bekannt-
machung unter https://www.luebbenau-spreewald.de/ erschienen. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf
die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden,

Die Satzungistam __.__. in Kraft getreten.

Libbenau/Spreewald, den..........ccow. ;
Siegel

--------------

Helmut Wenzel
Birgermeister der Stadt
LUbbenau/Spreewald
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