TEIL A: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXTTEIL

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO und BbgBO)

¢ > 3 o, 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
X % / o, 11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
4, Abweichend von § 4 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten gemd3 § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Ar-
"4 %, ‘941,% ten von Nutzungen nicht zul&ssig,
< R - Gartenbaubetriebe,
/ N Sz,
/ N N\ G - Tankstellen.
4 / N
4 ; g 2.  Straf3enbegrenzungslinie
// / \%} > o 21 Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A - B und C - D zugleich Straf3enbegrenzungslinie zur
% ‘ / . . Max-Plessner-Straf3e und zwischen den Punkten E — F zugleich Straf3enbegrenzungslinie zur Dammstraf3e.
WA |GRZ0,4 . \ N 3.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO)
/ ’ N 31. Gestaltung der Hauptgebdude
] (o} N Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind fir Hauptgebé&ude zuléssig:
5 > - ldngsgestreckte rechteckige Grundrisse,
. / 8 \ - symmetrische Satteld&cher in Vollgiebelausfihrung (kein Krippelwalmdach) mit einer Dachneigung von 45
S / bis 55 Grad,
- f ‘§’ 4 - stehende rechteckige Fensterformate,
6,9 V(? S - Gauben als stehende Gaube oder Schleppgaube mit senkrecht geputzten Seitenbegrenzungen.
© ] c_:,\Q" 3.2. Gestaltung der Baugrundsticksfldche
% . v? & Innerhalb des nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Anteils des Baugrundsticks gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
i) oD Q\/ & sind Fl&chen mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialien bis zu einem Umfang von 5
g : 7?;7 % zuldssig und als Steingdrten (gleicher Anteil von Pflanzen und Steine) anzulegen.
Lose Schittungen aus Steinen, Kies, Schotter oder vergleichbaren Materialien mit einem deutlich Uberwie-
)/ genden Anteil von Steinen gegeniber Pflanzen (sog. ,,Schottergdrten®) sowie Koniferen sind unzuldssig.
% s 5
£ ’ i Y S Il Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 sowie Abs. 4 BauGB i.V.m § 87 Abs. 1 BbgBO)
& / 5 5
3 > 1 Anpflanzungen und Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
% : 5 2 ’\\’c%) 11.  Anpflanzungen in der 6ffentlichen Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
2 2 5 S FUr die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldche ,,Planstrasse” festgesetzten B&umen werden Gehdlzen ge-
< %, mdap der Pflanzliste (s. Textteil Nr. IV. 3) empfohlen. Die Baumstandorte dirfen fir ErschlieBungsmapnahmen
KD 5 A N\ WA GRZ 0,4 (Zufahrten, Medien) abweichen. Es ist ein Pflanzabstand von mind. 10 m zwischen den Bdumen einer Reihe
X @ 5 einzuhalten.
- ,%I/f Y I o 1.2. Anpflanzungen auf den Baugrundsticken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
° X . s \& Je Baugrundstick ist ein Baum 2. Ordnung (s. Textteil Nr. IV. 3 mit Wuchshéhe 10-20m) oder ein hochstdmmi-
\% ger Obstbaum zu pflanzen.
Pt ° 6\/339 13. Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
K& Bei Abgang von in der Planzeichnung zum Erhalt bestimmten B&ume, ist ein gleichartiger Ersatz an anderer
N Stelle zuld@ssig.
> \ ° 2. Zuordnung von Fldchen und MafBnahmen zum Ausgleich
% Die in der textlichen Festsetzung unter Nr. 11.1 sowie in den Hinweisen unter Nr. IV. 4 bestimmten Anpflanzungen
> s, Xo@ werden vollsténdig den Allgemeinen Wohngebieten zugeordnet.
A lll.  Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
\ Xyo
W% e% 9’% - 1 Landschaftsschutzgebiet
- 3 k9 Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Biosphdrenreservat Spreewald, Schutzzone
vg,& 11" (VO-BR). Die Schutzzone Il ist als Landschaftsschutzgebiet (LSG) gemd3 § 26 des Gesetzes Uber Natur-
S schutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) festgesetzt.
> P
2 N Q 2. Bodendenkmalschutz
@ % 3 Das im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragene Denkmal betrifft das in Bearbeitung befindliche Boden-
V?po S denkmal in ,Mittelalterlicher Dorfkern von Recklin, Libbenau Fpl. 15 — Bodendenkmal-Nr. 80388.
P Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten. Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung von
¢ > Bodeneingriffen (z. B. TiefbaumapBnahmen) ist erst nach Abschluss archdologischer Dokumentations- und
9 & Bergungsmafnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des Bauherrn (§ 9 Abs. 3und 4,7
N » ) Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehdérde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind er-
X S X ) laubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSChG).
RENCR \; ' 7,
A\ \: g < ] LT IV. Hinweise
2 o '- o : ‘ 1. Planinhalte Uberlagerter Satzungen
\ //@ ‘I i Darstellungen des Vermessungsrisses / | ageplans Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 01/2/21 ,Wohngebiet Max-Plessner-Str.-Dammstr.” werden die
. \ d AN S L Zeichenerklarung, bisher geltenden Festsetzungen der Uberlagerten Teilfldche der rechtskréftigen Klarstellungs- und
‘;:7//4; & it Abrundungssatzung der Stadt LUbbenau/Spreewald, Teilbereich Altstadt/ Maxim-Gorki-Strafe
g T e (Dammstrafe) / Max-Plessner-Strafe vollsténdig aufgehoben.
5 976, ﬁ s M “Z“ Lot Danach gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 01/2/21 ,Wohngebiet Max-Plessner-Str.-
X S - X T e L Dammstr.”
o / Mot L B
s‘% G o 2.  Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Oberspreewald- Lausitz
* % - 7 oo Es sind die jeweils geltenden Vorschriften der Verordnung des Landkreises Oberspreewald- Lausitz zum Schutz
Y 2F 2, o o von Bdumen und Hecken (GehdlzSchVO/LK OSL) zu beachten.
L& 3. Artenschutz
N " ( Nr. Manahmekurzbeschreibung betroffene
~ 2 LIEGENSCHAFTSKARTE Arten
M 1:500 & Landkreis Oberspreewald-Lausitz Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
10 5 0 o5 50 “.t Gemeinde: Libbenau/Spreewald ASB1 | Bauzeitenregelung Avifauna
XN Gemarkung: Libbenau Rodungs- und Abrissmaf3nahmen sind nur auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom | Fledermduse
: :\ : \ /\ Flur 22, Flursticke 180/3 (tw.), 181,184, 47/2, 258 (tw.), 260 (tw.). 1. Oktober bis 1. Mdrz durchzufUhren
- ASB 2 | Naturschutzfachliche Baubegleitung Fledermd&use
I. LEGENDE Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Vor den Abrissarbeiten ist an den Gebd&uden von einem Fachmann zu Uberprifen,
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB i.V.m. BauNVO) Offentliche Grinflache ob sich daran geschitzte Niststdtten oder Quartiere befinden und sind ggf. Maf3-
nahmen zu deren Schutz zu ergreifen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) @ Zweckbestimmung: Stra3enbegleitgrin ASB3 | Insektenfreundliche Beleuchtung Insekten
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) B&ume und Strducher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Die Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur
) ] . Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) enthdlt Vorgaben
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . Anpflanzung von Einzelb&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) zum Umgang mit Beleuchtung. Diese und aktuelle Schutzma@nahmen (z. B. Be-
GRZ 0,4 Grundfl&chenzahl . Erhaltung von Einzelb&umen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) leuchtung <3000 Kelvin) sind bei der Planung und Errichtung der Beleuchtung zu
Anzahl der Vollgeschosse: Sonstige Festsetzungen berbcksichtigen.
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-Mafnahmen):
I Hochstgrenze Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) VASB1 | Ersatzhabitate Avifauna
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BQuGB) Gehen durch Rodungsmafnahmen Bruthabitate in den noch bestehenden Gehdl-
zen verloren, sollen diese durch Nistk&sten im Verhdltnis 1:2 ersetzt werden. Einer Er-
o Offene Bauweise @ Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (Bodendenkmal-Nr. 80388, in Bearbei- folgskontrolle erfolgt im 1. Jahr an 3 Terminen.
Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) tung)
Sonstige Darstellungen 4.  Pflanzenliste

Baugrenze

Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1Nr. 1, 2, 3 und 6 BauGB)

Art der baulichen
Nutzung

Ma3 der baulichen
Nutzung (GRZ)

Zahl der max.
Vollgeschosse

Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

PLANSTRASSE

9 A

Offentliche Verkehrsfléche
Planung

StrafBenbegrenzungslinie
Abschnitt der StraBenbegrenzungslinie in Uberlagerung mit der Geltungsbereichsgrenze

Fldche, fur die vorbehaltlich der Zustimmung des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt
und Klimaschutz § 6 Abs. 1 Nr. 7 — 11 BR-VO ,,Spreewald” nicht mehr gilt.

e

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Uberlagerten Satzung (hier: Klarstellungs- und

Abrundungssatzung LUbbenau)

Bei Pflanzungen gemdf textlicher Festsetzung Nr. II. 1 sind ausschlief3lich Arten der in der Anlage 1 zum Erlass
des Ministeriums fUr Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der
Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019 (ABI. 2020 Nr. 9, S. 203) zu verwenden. Die Anpflanzung
von Koniferen ist ausgeschlossen.

Ausgleichsmafnahmen auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Von den, durch die untere Naturschutzbehérde im Bescheid von 24.04.2023 (Gesch.-Z.: 60.6.14-70.34-
0102/22GS) bestimmten 17 standortgerechten Laubbdume werden 8 Gehdlze auf den Flursticken 441 und 442
in der Flur 2 der Gemarkung Rlogow fccur)gerecht gepflanzt. .
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 01.12.2021 (Beschluss-
nummer 090/2021-1) beschlossen und durch Veré&ffentlichung im Amtsblatt fUr die Stadt LUbbenau/Spreewald
vom 29.12.2021 bekannt gemacht

LUbbenau/Spreewald, den....................... ,  Siegelabdruck Helmut Wenzel, BUrgermeister

Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) und der Begrindung, hat
in den Zeiten

vom 14.08.2023 bis einschlielich 15.09.2023 (1. Entwurf) und

bis einschlieflich zum (2. Entwurf) 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass die Unterlagen auch im Internet auf der Homepage der

vom

Stadt LUbbenau/Spreewald und im Beteiligungsportal des Landes Brandenburg einsehbar sind, die Stellung-
nahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberick-
sichtigt bleiben kénnen, sowie ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtordnung unzuldssig ist, durch Ver&ffent-
lichung im Amtsblatt fur die Stadt Libbenau/Spreewald vom 02.08.2023 und vom offentlich
bekannt gemacht.

LUbbenau/Spreewald, den....................., Siegelabdruck Helmut Wenzel, BUrgermeister

Satzungsvermerk

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wurde am

von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebau-

ungsplanes wurde mit Beschluss (Beschlussnummer
gebilligt.

) der Stadtverordnetenversammlung vom

LObbenau/Spreewald, den.................. ,  Siegelabdruck Helmut Wenzel, BUrgermeister

Genehmigungsvermerk
Die Genehmigung dieses Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B),

wurde mit VerfiUgung der héheren Verwaltungsbehérde vom Az - mit Neben-
bestimmungen und Hinweisen — erteilt.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Die Genehmigungsbehdrde

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbe-
bestatigt.

vom

hérde vom Az:

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Die Genehmigungsbehdrde

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergan-
genen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Libbenau/Spreewald vom Uber-
einstimmt. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt.

Ausgefertigt

LObbenau/Spreewald, den.................. ,  Siegelabdruck Helmut Wenzel, BUrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im Amtsblatt fUr die Stadt LUbbenau/Spreewald ortsUblich bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§

215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hinge-

wiesen worden.

LUbbenau/Spreewald, den....................., Siegelabdruck Helmut Wenzel, BUrgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 07.09 2022 und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstéindig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in der Offentlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
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