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o
METHODIK

Datenerhebung

Grundlage der Auswertung bilden Angebotsdaten von liber 100 Immobilienportalen liber einen
Datenpartner. Erganzend dazu wurden die Daten und Ergebnisse mit dem begleitenden
Arbeitskreis abgestimmt.

Die Gewerbemieten werden als Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat (chne Nebenkosten) erhoben.
Abgebildet wird dabei der Markt fiir die Wiedervermietung bestehender Héachen und Erstvermietungen.
Bestandsmieten werden nicht berticksichtigt.

Datenanalyse

Alle hier genannten Preisauswertungen beziehen sich auf einen gesammelten Datenstand mit Stichtag 1.
September 2024. Es handelt sich bei allen angegebenen Preisen um Auswertungen auf Basis von Angebots-
mieten. Die letztlichen Abschlussmieten kénnen von den Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen. So
bleiben bspw. preisandernde Faktoren wie mietfreie Zeit, bauliche AnpassungsmaBnahmen etc.
unberiicksichtigt.

Preisspannen werden nur bei aussagekrdftigen Fallzahlen ausgegeben. Da diese im Gewerbeimmobilien-
markt typischerweise deutlich geringer ausfallen als z.B. im Wohnimmobilienmarkt, sollten in den meisten
Betrachtungen nach Bereinigung der Datensédtze zumindest 10 bis 15 Datenpunkte vorhanden sein.
Markante AusreiBer wurden nicht berlicksichtigt (Vertrauensbereich 80 %). Wenngleich die daraus
resultierenden Preisspannen einen gewissen Rahmen fiir gewerbliche Immobilienmieten setzen kdnnen, sind
auf dem realen Mietmarkt immer auch sowohl niedrigere als auch héhere Mieten zu beobachten.

Biiro - und Praxisfldchen
Berticksichtigt wurden Angebotsdaten der letzten zwei Jahre (01.09.2022 bis 01.09.2024).
Diese wurden in die GroBenklassen bis 150 m2 sowie liber 150 m2 kategorisiert. Sofern méglich, wurden

neben der allgemeinen Ausweisung auf Ebene der Gemeinde auch die Trennung nach zentralen und
peripheren Lagen innerhalb dieser angestrebt, um die vorhandenen Preisgefélle besser abzubilden.

Die zusatzliche Angabe des Medianwertes im Biirovermietungsmarkt bietet Mietenden und Vermietenden
eine gute Vergleichsmdglichkeit der Méarkte.

Einzelhandel

Aufgrund der geringeren Datenlage wird zugunsten einer differenzierten Auswertung analog zum
Gewerbemietspiegel 2022 ein Betrachtungszeitraum von vier Jahren angesetzt (01.09.2020 bis 01.09.2024),
die sich in den typischen GréBenkategorien bis 59 m2, 60 bis 100 m2 sowie groBer 100 m2 Verkaufsflache
wiederfinden. Diese GroBenklassen wurden gewdhlt, um ein differenzierteres Bild des Preisniveaus vor Ort
darzustellen, das insbesondere in innerstédtischen Lagen zum Teil sehr stark von den FlachengréBen
beeinflusst wird, So sind sehr kleine Héachen in der Regel pro m2 Flache weitaus teurer als groBere.

Alle Preisangaben im Gewerbemietspiegel beziehen sich auf die Verkaufsflache, da diese fiir die Generierung
des Geschéftsumsatzes des Mieterkonzeptes maBgeblich relevant ist. Konnte im Datensatz keine Verkaufs-
flache ermittelt werden, so wurde diese standardmaBig mit einem Nebenflachenanteil von 15% von der
Gesamtmietfldche interpoliert.

Fiir den Gewerbemietspiegel wurde eine Beschrankung auf die zentralen Lagen der Gemeinden bzw. Stadt-
teile vorgenommen. Im Falle der Mittelzentren wurde der jeweilige innerstddtische Bereich berlicksichtigt,
der sich zumeist sehr stark an den zentralen Versorgungsbereichen der kommunalen Einzelhandelskonzepte
orientiert. Sofern die Fallzahlen es ermdglichten, erfolgte auch eine Ausweisung der Preisspannen fiir die
jeweiligen Toplagen.

Lager- und Hallenflachen

Beriicksichtigt wurden Angebotsdaten der letzten zwei Jahre (01.09.2022 bis 01.09.2024). Diese wurden in
die GroBenklassen bis 300m2, 301-1.000 m2 sowie lber 1.000 m? kategorisiert. Ignoriert wurden Werkstatt-
flachen, Ausstellungsflachen und dhnliche Sondernutzungen.

Da bei Hallen- und Lagerflachen in der Bewertung der Standortattraktivitat nur sehr bedingt kommunale
Grenzziehungen eine Rolle spielen (indirekt vielleicht noch liber Gewerbesteuersitze), ist die raumliche Lage
innerhalb der Region mit einer gewissen Ndhe zu wichtigen Beschaffungs- und Absatzmérkten
entscheidender. In diesem Kontext sind Lagen mit guter Anbindung an Gberregionale StraBenachsen (vor
allem Autobahnen und BundesstraBen) besonders bevorzugt und fiir eine groBe Bandbreite an
Unternehmungen interessant. Darum wurde flir die Analyse mit Blick auf diese beiden Standortfaktoren und
zugunsten einer groBeren Datenmenge Clusterregionen rund um die hier zu betrachtenden Ober- und
Mittelzentren gebildet.
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Stadt Karlsruhe BURO / PRAXIS

Karlsruhe
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Stadt Karlsruhe
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BURO / PRAXIS - IN DEN STADTTEILEN

Biromietpreise nach Lage

400¢€ 6,00€ 800€ 10,00 € 12,00€ 14,00 € 16,00 € 18,00 € 20,00€
. Gesamt
bis 150 m? 5,25 11,25 16,50
>150 m2 550 1075 17,00 N
Innenstadt Ost/West
bis 150 m2 9,50 16,50 e
>150 m2 9,25 16,50
Beiertheim-Bulach
bis 150 m2
2150 m2 7,00 10,00 >
. Durlach
bis 150 m2 7,50 15,60 N
>150 m2 7,50 15,60
Grétzingen
bis 150 m? N
>150 m2 7.25 935
Griinwinkel
bis 150 m2 2~
>150 m2 6,00 12,00
Hagsfeld
bis 150 m2 7
>150 m2 7,50 11,00
Miihlburg
bis 150 m2 5,50 14,50 N7
>150 m2 5,50 10,50
Neureut
bis 150 m2 8,00 TN (300 N
>150 m2 8,00 11,75
_ Oststadt
bis 150 m2 6,75 11,50 N
>150 m2 8,50 17,00
Stdstadt
bis 150 m2 7,25 13,75
>150 m2 11,00 17,00 s
Stidweststadt
bis 150 m2 9;25 16,50 EN
>150 m2 775 16,00
Waldstadt
bis 150 m2 525 1225 ™
>150 m?
Weststadt
bis 150 m2 9,75 15,50
>150 m2 9,25 15,00 d i

Legende: EISSEIRIAMVERIEL, Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat

/N stark steigend > +5%

Es handelt sich bei allen angegebenen Preisen um Auswertungen auf Basis von

Angebotsmieten. Die Abschlussmieten kénnen von den Angebotsmieten zum Teil 2 steigend +2% bis +5%
deutlich abweichen. -> gleichbleibend -2% bis +2%
N fallend -2% bis -5%

Grafiken:GMA Ludwigsburg
Stand: 09/2024 W stark fallend > -500
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EINZELHANDEL

Einzelhandelsmietpreise nach Lage

A-Lage

bis 59 m2
60-100 m2
>100 m2

B-Lage

bis 59 m2
60-100 m2
>100 m2

C-Lage

bis 59 m2
60-100 m?
>100 m2

sonstige Innenstadt
bis 59 m2

60-100 m?

>100 m2

Miihlburg
bis 59 m?2
60-100 m2
>100 m2

Durlach
bis 59 m2
60-100 m2
>100 m2

0,00 €
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suane

17,00 EEEE— 27,00

9,00 NN 20,00
8,00 NN 16,00

12,00 N 07,00
11,00 NN 23,00
9,00 HEEE 15,00

Legende: [ EILAee, Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat

Karlsruhe

1 OO, 8 EZH-Kaufkraftkennziffer
114,3

1 33,4 Zentralitdtskennziffer

Indexpunkte MB-Research Stand 31.12.2023

EZH-Umsatzkennziffer

Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen auf
Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten kénnen von den
Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

Grafiken:GMA Ludwigsburg
Stand: 09/2024
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Stadt Bruchsal BURO / PRAXIS

Biromietpreise nach Lage

400€ 600€ 800€ 1000€ 1200€ 1400€ 1600€ 1800€ 2000¢€

Gesamt

bis 150 m? 6,25 13,75
>150 m2 570 12,00
Bretten Innenstadt
bis 150 m2 7,50 13,75
>150 m2
: sonstige Lagen
E bis 150 m? 6.25 11,75
>150 m?

* Legende: [VEIS MR IIAVERIEL, Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat
Gaggenau
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den

9,25 € >

Median Versnderung
Zaicnial zum Vorfahr

Augsteiner

A stark steigend > +5%
2 steigend +2% bis +5%
- gleichbleibend -2% bis +2%
; N fallend -2% bis -5%
s W stark fallend > -5%

5
Torarsgras®

M W

46.9 1 6 Einwohner

UMt iapn

S, Vs
] GHEA -
4 !\?ﬁ;{%@ Bruchsal
NG

I
2 7 . 4 5 8 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
e 5 e Es handeltsich bei allen angegebenen
7 4 8 0 Pendl Id ema® E Preisen um Auswertungen auf Basis von
| endlersaldo | Angebotsmieten. Die Abschlussmieten
3 kénnen von den Angebotsmieten zum Teil
) it deutlich abweichen.
Quellen: 3 80 Gewerbesteuerhebesatz in Prozent E i

Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg Stand
30.09.2023 bzw. 30.06.2023

Statistische Amter des Bundes und der Lander 2022
Michael Bauer Research GmbH 31.12.2023

Schwerpunkt o ;
el Biiroflichen Grafiken:GMA Ludwigsburg

g ’ e i Stand: 09/2024
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EINZELHANDEL Bruchsal

1 OO, 1 EZH-Kaufkraftkennziffer

Einzelhandelsmietpreise nach Lage
1 49, 6 EZH-Umsatzkennziffer

0,00€ 500€ 10,00 € 15,00 € 20,00€ 25,00 € 30,00 € 35,00 €
Innenstadt 1 49 1 5 Zentralitatskennziffer
bis 59 m? 13,00 I 2700 LG
60-100 m2 12,00 I 21,00
>100 m2 6,00 NG (7,00 : o ;
* Aufgrund zu geringer Fallzahlen kannten keine expliziten Angaben fiir die
Top-Lagen ermittelt werden. Vereinzelte Hochpreisniveaussind daher in den
Preisen fiir die Innenstadt bereits enthalten.
Toprage Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen auf

bis 59 m2 Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten kénnen von den
Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.
60-100 m2 keine Ermittlung moglich®
Grafiken:GMA Ludwigsburg
>100 m2 Stand: 09/2024

Legende: [YEIREENNE Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat
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Stadt Bretten BURO / PRAXIS

Biromietpreise nach Lage

400€ 600€ 800€ 1000€ 1200€ 1400€ 1600€ 1800€ 2000¢€

Gesamt
bis 150 m?2 8,50 12,00

>150 m2 7,50 11,00
Bretten Innenstadt

il bis 150 m2 keine Ermittlung maglich*
>150 m?

sonstige Lagen
bis 150 m2 keine Ermittlung mdoglich*
>150 m2

Ettlingen

Legende: [VEIS MR IIAVERIEL, Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat

* * Aufgrund zu geringer Fallzahlen konnten keine expliziten Angaben fir diese Lage ermittelt werden.
Gaggenau Vereinzelte Hochpreisniveaussind daher in den Preisen fiir die Gesamtstadt bereits enthalten.

Gernsbach
o
4
Baden-Baden |

30.1 24 Einwohner

1 2 . 5 8 3 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

'1 395 Pendlersaldo

Guellen: ) 400 Gewerbesteuerhebesatz in Prozent
Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg Stand

30.09.2023 bzw. 30.06.2023
Statistische Amter des Bundes und der Lander 2022
Michael Bauer Research GmbH 31.12.2023

Bretten

1025€ M

Median Versnderung
zum Vorjahr

A stark steigend > +5%

2 steigend +2% bis +5%

- gleichbleibend -2% bis +2%
N fallend -2% bis -5%

\ stark fallend > -5%

Es handeltsich bei allen angegebenen
Preisen um Auswertungen auf Basis von
Angebotsmieten. Die Abschlussmieten
kénnen von den Angebotsmieten zum Teil
deutlich abweichen.

Schwerpunkt

Biiroflichen Grafiken: GMA Ludwigsburg

Stand: 09/2024
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EINZELHANDEL Bretten

1 OO, 1 EZH-Kaufkraftkennziffer

Einzelhandelsmietpreise nach Lage
1 02,4 EZH-Umsatzkennziffer

0,00€ 500€ 10,00 € 15,00 € 20,00 € 25,00 € 30,00 € 35,00 €
Innenstadt 1 02,3 Zentralitatskennziffer
bis 59 m2 Indexpunkte MB-Research Stand 31.12.2023
60-100 m2 10,00 NN 1500
>100 m2 900 I 11,00

* Aufgrund zu geringer Fallzahlen kannten keine expliziten Angaben fiir die
Top-Lagen ermittelt werden. Vereinzelte Hochpreisniveaussind daher in den
Preisen fiir die Innenstadt bereits enthalten.

Top-Lage Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen auf

bis 59 m2 Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten kdnnen von den
Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

60-100 m2 keine Ermittlung mdglich*

Grafiken:GMA Ludwigsburg

>100 m2 Stand: 09/2024

Legende: [NEISSENIIE Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat
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Stadt Ettlingen BURO / PRAXIS

Biromietpreise nach Lage
" 400€ 600€ 800€ 1000€ 1200€ 1400€ 1600€ 1800€ 2000€

S Gesamt
S bis 150 m2 7,00 T 14,50

>150 m2 6,50 12,50
Bretten Innenstadt
bis 150 m2

>150 m2 8,00 12,50
sonstige Lagen
bis 150 m2

>150 m2 6,50 11,00
* Legende:NettokaItmieten in €/m2 pro Monat

Gaggenau

Gernsbach
den }

Ettlingen
9,00 € AV

Median Verénderung
zum Vorjahr

A stark steigend > +5%

2 steigend +2% bis +5%

- gleichbleibend -2% bis +2%
N fallend -2% bis -5%

\ stark fallend > -5%

3 9 . 8 1 0 Einwohner
2 2 . 8 1 1 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

731 7 Pendlersaldo

Es handeltsich bei allen angegebenen
Preisen um Auswertungen auf Basis von
Angebotsmieten. Die Abschlussmieten
kénnen von den Angebotsmieten zum Teil
Quellen: 3 80 Gewerbesteuerhebesatz in Prozent deutlichabuelcner.
Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg Stand
30.09.2023 bzw. 30.06.2023

Statistische Amter des Bundes und der Lander 2022
Michael Bauer Research GmbH 31.12.2023

Schwerpunkt

Biiroflichen Grafiken: GMA Ludwigsburg

Stand: 09/2024
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NZELHANDEL

Einzelhandelsmietpreise nach Lage

0,00€ 500€ 10,00 € 15,00 € 20,00 € 25,00 € 30,00 € 35,00 €

Innenstadt

bis 59 m2 9,00 [, 27,00
60-100 m2 8,00 I 2 1,00

>100 m2 9,00 I 17,00

Top-Lage

bis 59 m2
60-100 m?2 keine Ermittlung mdglich*

>100 m2

S

Adenay,
forss
Saensint.

S, % 7

Legende: [YEIREENNE Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat

cenbderstrate

_ sgens-ipueig-Alim

£ qanienstiase
e

k>
Deffeistrage

Lo

Innerstadtisches
Einzelhandelszentrum

| e Top-Lage
SN 3 g

Ettlingen
110,0
1 49, 6 EZH-Umsatzkennziffer

9 6 f 4 Zentralitatskennziffer
Indexpunkte MB-Research Stand 31.12.2023

EZH-Kaufkraftkennziffer

* Aufgrund zu geringer Fallzahlen kannten keine expliziten Angaben fiir die
Top-Lagen ermittelt werden. Vereinzelte Hochpreisniveaussind daher in den
Preisen fiir die Innenstadt bereits enthalten.

Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen auf
Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten kénnen von den
Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

Grafiken:GMA Ludwigsburg
Stand: 09/2024
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Stadt Rastatt BURO / PRAXIS

j , Biromietpreise nach Lage

400€ 6,00€ 800€ 10,00€ 1200€ 1400€ 1600€ 1800€ 2000¢€

Gesamt
bis 150 m2 6,50 16,00
>150 m2 5,50 14,50
Innenstadt
Karerute bis 150 m2 7,50 16,00
>150 m?
sonstige Lagen
bis 150 m2 6,50 13,00
>150 m2
‘ Legende:‘ Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat

Gaggenau

. Gernsbach

Baden-Baden

Rastatt
10,00€

Median Verinderung
zum Vorjahr

Rheinau

Oberwald

A stark steigend > +5%

2 steigend +2% bis +5%

- gleichbleibend -2% bis +2%
3 N fallend -2% bis -5%

LRI
ons®!
3

51 802 Einwohner

Ottersgioror SwaBess

e o L4 U stark fallend > -5%
¢ i - f e \ i S ﬁ\;
2 9 O 1 8 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte N < U ) %
7 / ‘ Es handeltsich bei allen angegebenen
6 5 7 6 Pendl Id : 4 i , Preisen um Auswertungen auf Basis von
" Sifisson A N Angebotsmieten. Die Abschlussmieten
SO "’.w,—,\,% : kénnen von den Angebotsmieten zum Teil
) REE deutlich abweichen.
Quellen: 400  Gewerbesteuerhebesatz in Prozent 2
Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg Stand |
30.09.2023 bzw.30.06.2023 ! Schwerpunkt o ;
Statistische Amter des Bundes und der Lander 2022 : Biroflachen S{::ﬁé%;%@kwwgsmrg
Michael Bauer Research GmbH 31.12.2023 ’
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EINZELHANDEL ENEl

9 3 f 6 EZH-Kaufkraftkennziffer

Einzelhandelsmietpreise nach Lage
1 26,0 EZH-Umsatzkennziffer

0,00 € 500€ 10,00 € 15,00 € 20,00 € 25,00 € 30,00 € 35,00 €
Innenstadt 1 3 4, 7 Zentralitatskennziffer
bis 59 m2 9,00 I 25,00 Indesgunkte MB-fescarch Stand 31122029
60-100 m? 9,00 I 24,00
>100 m? 700 I 20,00 _ o .
* Aufgrund zu geringer Fallzahlen kannten keine expliziten Angaben fiir die
Top-Lagen ermittelt werden. Vereinzelte Hochpreisniveaussind daher in den
T L Preisen fiir die Innenstadt bereits enthalten.
op-Lage Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen auf
bis 59 m?2 Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten kénnen von den
) ) i Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.
60-100 m?2 keine Ermittlung moglich®
100 m2 Grafiken:GMA Ludwigsburg
> m

Stand: 09/2024
Legende: [YEIREENNE Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat

N T Innerstadtisches
WSS Einzelhandelszentrum

s Top-Lage

] . Einkaufszentrum

Stadt Rastatt | 14



Gaggenau-
Gernsbach

%

Gaggenau

Gaggenau Gernsbach
30.286 14.44(Q Einwohner

Sozialversicherungs-

1.722 3.313 pflichtig Beschaftigte
-1.211 -2.707 Pendlersaldo
Quellen:

Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg Stand Gewerbesteuerhebesatz in
30.09.2023 bzw. 30.06.2023 380 390 Prozent
Statistische Amter des Bundes und der Lander 2022

Michael Bauer Research GmbH 31.12.2023

BURO / PRAXIS

Biromietpreise nach Lage

400€ 600€ B800€ 1000€ 1200€ 14,00€ 1600€ 18,00€ 20,00€

Gesamt

bis 150 m2 7,00 11,25
>150 m? 6,50 10,00

Innenstadt

bis 150 m2 keine Ermittlung moglich*
>150 m2

sonstige Lagen
bis 150 m2
>150 m2

keine Ermittlung mdglich*

Legende: [VEISS EINNRIAVERIEY, Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat

* Aufgrund zu geringer Fallzahlen konnten keine expliziten Angaben fir diese Lage ermittelt werden.
Vereinzelte Hochpreisniveaussind daher in den Preisen fiir die Gesamtstadt bereits enthalten.

X7 > Gaggenau-Gernsbach

| 8,560 € N%
G o - Me;ian Verénderung
zum Vorjahr
£ D stark steigend > +5%

A steigend +2% bis +5%

- gleichbleibend -2% bis +2%
o N T N fallend -2% bis ~5%

V stark fallend > -5%

Stautanbarg

Es handeltsich bei allen angegebenen
Preisen um Auswertungen auf Basis von
Angebotsmieten. Die Abschlussmieten

sonciim QU & i ' kénnen von den Angebotsmieten zum Teil
deutlich abweichen.

Schwerpunkt
Biiroflachen

Grafiken: GMA Ludwigsburg
Stand: 09/2024

Gaggenau-Gernsbach | 15



EINZELHANDEL

Einzelhandelsmietpreise nach Lage

0,00€ 500 € 10,00 € 15,00 €

Innenstadt

bis 59 m2
60-100 m2 8,00 NN 3,00

>100 m? 6,00 NN 1,00

Top-Lage

bis 59 m2
60-100 m?2 keine Ermittlung moglich®

>100 m2

Legende : [ EI Auas Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat
> A "‘éaggmau
Hérden

Staufenberg

Innerstadtische
Einzelhandelszentren

20,00 €

25,00 €

Gaggenau Gernsbach

1 02, 1 1 01 ,2 EZH-Kaufkraftkennziffer
68,6 56,0
67,2 55,3

Indexpunkte MB-Research Stand 31.12.2023

EZH-Umsatzkennziffer

Zentralitatskennziffer

* Aufgrund zu geringer Fallzahlen konnten keine expliziten Angaben fiir die Top-Lagen ermittelt werden.
Vereinzelte Hochpreisniveaussind daher in den Preisen fir die Innenstadt bereits enthalten.

Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen auf Basis von Angebotsmieten.
Abschlussmieten kénnen von den Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

Grafiken: GMA Ludwigsburg
Stand: 09/2024

Gaggenau-Gernsbach | 16



Stadt Baden-Baden BURO / PRAXIS

Biromietpreise nach Lage
¥ : 400€ 600€ 800€ 10,00€ 1200€ 1400€ 1600€ 1800€ 20,00¢€
Gesamt
Bruchsal bis 150 m2 6,25 11,00 15,25
>150 m? 7,50 14,75
Innenstadt
S bis 150 m2 9,00 15,25
>150 m2 9,00 14,75
Oos
bis 150 m?2 7,50 15,00
>150 m2 7,50 12,50
Ettlingen
) sonstige Lagen
bis 150 m2 6,25 11,50
>150 m?2

Rastatt

* Legende: EIESEIINMIRVERIEL), Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat
Gaggenau

Baden-Baden

500 -

Median Verdnderung
zum Vorjahr

A stark steigend > +5%

2 steigend +2% bis +5%

- gleichbleibend -2% bis +2%
N fallend -2% bis -5%

\ stark fallend > -5%

57 _404 Einwohner

3 2 . 3 O 5 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

RSN Es handeltsich bei allen angegebenen

1 O 3 2 5 Pend| Id - g ; C : Preisen um Auswertungen auf Basis von
- enalersalao g : = N S o Angebotsmieten. Die Abschlussmieten
: : o o kénnen von den Angebotsmieten zum Teil
) . batil ; deutlich abweichen.
Quellen: 3 90 Gewerbesteuerhebesatz in Prozent o) 2 v : :

Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg Stand

30.09.2023 bzw. 30.06.2023 s =20y < Schwerpunkt
Statistische Amter des Bundes und der Linder 2022 ‘_ z Burofldachen
Michael Bauer Research GmbH 31.12.2023

Grafiken: GMA Ludwigsburg
Stand: 09/2024

Stadt Baden-Baden | 17



EINZELHANDEL

Einzelhandelsmietpreise nach Lage

0,00 € 10,00 € 20,00 € 30,00 € 40,00 € 50,00 € 60,00 € 70,00 € 80,00 €

Innenstadt

bis 59 m2 17,00 I 35,00
60-100 m2 j400 N, Co 00

>100 m2 13,00 NN 25,00

Top-Lage

bis 59 m2 4500 NN 71,00
60-100 m2 3500 NN 55,00

>100 m2 30,00 NN 42,00

Legende: [YEIREENNE Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat

Bertholdstrate
L

[nners{édtisches
Einzelhandelszentrum °

s Top-Lage

Baden-Baden

109,9 EZH-Kaufkraftkennziffer
124,9 EZH-Umsatzkennziffer

1 1 3 ! 7 Zentralitdtskennziffer
Indexpunkte MB-Research Stand 31.12.2023

Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen auf
Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten kénnen von den
Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

Grafiken:GMA Ludwigsburg
Stand: 09/2024

Stadt Baden-Baden | 18



Stadt Buihl

Gaggenau

Gernsbach
o
4
Baden-Baden |

29.230 Einwohner

1 8 . 7 7 3 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

6022 Pendlersaldo

Quellen: 3 90 Gewerbesteuerhebesatz in Prozent

Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg Stand
30.09.2023 bzw. 30.06.2023

Statistische Amter des Bundes und der Lander 2022
Michael Bauer Research GmbH 31.12.2023

BURO / PRAXIS

Biromietpreise nach Lage

400€ 600€ 800€ 1000€ 12,00€ 1400€ 1600€ 1800€ 2000¢€

Gesamt
bis 150 m? 6,50 13,50
>150 m2 6,25 12,25
Innenstadt
bis 150 m2 keine Ermittlung moglich*
>150 m2

sonstige Lagen

bis 150 m2 keine Ermittlung méglich*
>150 m2

Legende: EIESEIINMIRVERIEL), Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat

* Aufgrund zu geringer Fallzahlen konnten keine expliziten Angaben fir diese Lage ermittelt werden.
Vereinzelte Hochpreisniveaussind daher in den Preisen fiir die Gesamtstadt bereits enthalten.

Steinbach

Yhutts e

¥ Strage,

e,

Vel

Vimbuch

Altschweier.

S
e
L Kappelwindeck

Schwerpunkt
Biiroflachen

g,

Bttt

g,

Biihl
10,00€ M

Median Verinderung
zum Vorjahr

A stark steigend > +5%

2 steigend +2% bis +5%

- gleichbleibend -2% bis +2%
N fallend -2% bis -5%

\ stark fallend > -5%

Es handeltsich bei allen angegebenen
Preisen um Auswertungen auf Basis von
Angebotsmieten. Die Abschlussmieten
kénnen von den Angebotsmieten zum Teil
deutlich abweichen.

Grafiken: GMA Ludwigsburg
Stand: 09/2024

Stadt Biihl | 19



EINZELHANDEL Bihl
1 07,3 EZH-Kaufkraftkennziffer
1 1 5,0 EZH-Umsatzkennziffer

1 07 ' 1 Zentralitatskennziffer
Indexpunkte MB-Research Stand 31.12.2023

Einzelhandelsmietpreise nach Lage
2500 € 30,00 € 35,00€

10,00 € 15,00 € 20,00€

0,00€ 500€

Innenstadt
bis 59 m2 12,00 I 24,00
11,00 I 19,00
* Aufgrund zu geringer Fallzahlen kannten keine expliziten Angaben fiir die

60-100 m2
6,00 I 17,00
Top-Lagen ermittelt werden. Vereinzelte Hochpreisniveaussind daher in den
Preisen fiir die Innenstadt bereits enthalten.

>100 m2
Top—Lage Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen
bis 59 m2 hauptséchlich auf Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten
kénnenvon den Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.
60-100 m2 keine Ermittlung moglich®
Grafiken:GMA Ludwigsburg
>100 m? Stand: 09/2024

Legende: [YEIREENNE Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat

ot

Seetny

Bilertalitrage
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4 Kappetwindeck
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2 % o ol
Innerstadtisches
Einzelhandelszentrum '«
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= Top-lage i _
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Region Karlsruhe

f Forst
Graben-Neudorf

Kaﬂsdaﬂ-MAulh I |

Bruchsal

Oberderdingen
Gondelsheim
Bretten

Weingarten

Walzbachtal
Karlsruhe

Ettlingen
Bruchsal und Umfeld

Bietigheim

Otigheim Malsch bis 300 m2
Rastatt ~~Muggensturm 301-1.000 m2
Bischweier >1.000 m2

Iffezheim Kuppenheim Gaggenau

Baden-Baden

Bretten und Umfeld
bis 300 m2
301-1.000 m2
ernsbach >1.000 m2
Karlsruhe, Ettlingen und Umfeld
bis 300 m2

301-1.000 m2

Standorte >1.000 m2

- Cluster

Es handelt sich bei allen angegebenen

Baden-Baden, Rastatt, Gaggenau-Gernsbach, Biihl und Umfeld

Preisen um Auswertungen auf Basis von bis 300 m2
Angebotsmieten. Die Abschlussmieten )
kénnen von den Angebotsmieten zum Teil 301-1.000 m

deutlich abweichen. >1.000 m?

Grafiken: GMA Ludwigsburg
Stand: 09/2024

LAGER / HALLEN

2,00€

4,50 I, 10,00
4,00 I S50
3,25 I 750

4,00 I .00
375 I 750
3,00 I .75

Legende: [WEI{SSEIIEE Nettokaltmieten in €/m2 pro Monat

12,00€

Hallen- und Lagerflichen | 21



o VERGLEICHSWERTE ANDERER MARKTBERICHTE

Einzelhandel Karlsruhe

DIP Markt und Fakten 2024

Ladenlokal <100 m? von bis

City A-Lage 30,00 90,00
City B-Lage 20,00 55,00
Stadtteillage-Zentrum 15,00 40,00

Dave Marktreport 2023/2024
Ladenlokal von bis

KaiserstraBe 70,00 100,00

Kunz-Schulze Commerical Marktbericht 22/23

Ladenlokal 100 - 250 m2 von bis
1-b-Lage:

KarlstraBe 20,00 32,00
WaldstraBe 20,00 38,00
Herrenstral3e 18,00 42,00
RitterstraBe 18,00 38,00
LammstraBe 18,00 38,00
Karl-Friedrich-StraBe 18,00 38,00

Kunz-Schulze Investment Marktbericht 20/21

Ladenlokal Durchschnittsmiete Spitzenmiete
Highstreet 50,00 80,00
B-Lage 30,00 50,00
Stadtteillage 15,00 25,00

Hust & Herbold Gewerbeimmobilienmarktbericht

2021
Ladenlokal Durchschnittsmiete Spitzenmiete

1-a-lage ka 85,00

IVD-Gewerbe-Preisspiegel 2023

Cadenlokal e e rriteemmiate Spitzenmiete
ca. 60 m2

1-a-lage 66,00 ka

T-b-lage 13,75 ka
Ladenlokal

ca. 150 m2

1-a-lage 49,85 ka

1-b-lage 11,60 ka

Biiro Karlsruhe

DIP Markt und Fakten 2024

Lage Durchschnittsmiete Spitzenmiete
Gesamtstadt 11,50 ka
City 12,00 ka
Cityrand 11,00 ka
AuBenbezirk 10,00 ka

Dave Marktreport 2023/2024
Stadt Durchschnittsmiete Spitzenmiete

Karlsruhe 12,00 17,00

Kunz-Schulze Commerical Marktbericht 22/23

Stadtteil Durchschnittsmiete  Spitzenmiete
Hagsfeld 8,00 11,50
Oberreut 8,00 12,50
Knielingen 8,00 12,50
Neureut 9,00 12,00
Miihlburg 10,00 12,50
Beiertheim 9,00 12,00
Oststadt 10,00 18,00
Grinwinkel 10,00 14,00
Durlach 11,00 15,00
Innenstadt 13,50 19,00
Rintheim 13,00 16,00
Stidweststadt 13,50 17,00
Stidoststadt 15,00 20,00

DIP Stadtebericht Karsruhe 2023

Stadt

Karlsruhe

DZ HYP Regionale ImmobilienZentren Deutschland

2024

Stadt

Karlsruhe

IVD-Gewerbe-Preisspiegel 2023

Stadt

Karlsruhe

Durchschnittsmiete Spitzenmiete

ka

Durchschnittsmiete

ka

Durchschnittsmiete

7,90

15,00

Spitzenmiete

15,80

Spitzenmiete

ka

Hallen Karlsruhe + Region

DIP Markt und Fakten 2024
Objekt Durchschnittsmiete Spitzenmiete
Logistik ka 6,40

Realogis Logistikimmobilienmarkt Deutschland
2023

Objekt von bis
Neubau 6,50 7,90
Bestand 5,50 6,90

Kunz-Schulze Commerical Marktbericht 22/23

Stadt von bis

Karlsruhe 3,80 6,50
Bruchsal 3,50 7,00
Rastatt 3,50 6,80
Ettlingen 3,80 6,80

Anhang | 22



@ KONTAKT

Industrie- und Handelskammer
Karlsruhe

=
il

I[HK Karlsruhe
Lammstr. 13-17
76133 Karlsruhe

E-Mail: info@karlsruhe.ihk.de
Telefon: 0721 174-0

GMA

Forschen. Beraten. Umsetzen

Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH
HohenzollernstraBe 14
71638 Ludwigsburg

E-Mail: info@gma.biz
Telefon: 07141 9360-0

Kontakt | 23



