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ZUSAMMENFASSUNG DER BISHERIGEN
ERGEBNISSEN



STANDORT RUSSELSHEIM HASENGRUND *
QuickCheck Nachhaltigkeit Hochschule RheinMain

Grundlage der Bewertung:

» Bewertungsmatrix fur Gewerbegebiete in
Erfiillungsgrad Bewertung Handlunsgerfordernis DOI‘tm u nd

Handlungsfeld  Erfiillungsgrad Handlungsfeld entWiCkelt vom |nStitUt fur LandeS' Und

Optionaler Stadtentwicklungsforschung gGmbH
andiungspeaar

Gesamtiibersicht Erfiillungsgrade

Handlungsfeld

Soziales und Mangeelhaft Dringlicher
Aufenthaltsqualitat & Handlungsbedarf

Optionaler
Handlungsbedarf

Ressouceneffizienz und Mangelhaft Dringlicher
-management g Handlungsbedarf

Vulnerabilitat und Dringlicher
Resilienz Mangelhaft Handlungsbedarf

Zwingender

Ungenigend | ilungsbedarf

Quelle: https://www.ils-forschung.de/wissenstransfer/ils-publikationen/ils-trends/?id=576
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STANDORT RUSSELSHEIM HASENGRUND

QuickCheck Nachhaltigkeit

Gesamtiibersicht Erfiillungsgrade

Handlungsfeld

Soziales und
Aufenthaltsqualitat

Erfiillungsgrad Bewertung
Handlungsfeld  Erfiillungsgrad

Handlunsgerfordernis

Handlungsfeld

Optionaler
Handlungsbedarf

Optionaler
Handlungsbedarf

Mangelhaft

Dringlicher
Handlungsbedarf

Ressouceneffizienz und
-management

Mangelhaft

Dringlicher
Handlungsbedarf

Vulnerabilitat und
Resilienz

04.07.2024

Mangelhaft

Dringlicher
Handlungsbedarf

Ungeniigend

Zwingender

Handlungsbedarf

a Hochschule RheinMain

Beispielhafte, positive Aspekte

WI 3.1 Bauliche Dichte

— Hohe bauliche Dichte fuhrt zu hohem
wirtschaftlichen Potenzial

WI 1.2 Veranderung der marktiblichen Mieten

— Marktangepasste Preisentwicklung

VM 2.x OPNV

— sehr gute OPNV-Anbindung in
Haltestellenlage, Takt und Reichweite

SA 2.1 Angebote flr Sport und Bewegung

— sehr umfassendes und vielfaltiges Angebot
(vom Fitnesscenter bis zum Reiterhof)

KN 1.1 Vorhandensein und Qualitat von

Kooperationsstrukturen

— Verbund turkischer Unternehmer im Quartier
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STANDORT RUSSELSHEIM HASENGRUND *
QuickCheck Nachhaltigkeit Hochschule RheinMain

Aspekte mit Handlungsbedarf

Gesamtiibersicht Erfillungsgrade

Erflllungsgrad Bewertung Handlunsgerfordernis

Handlungsfeld Handlungsfeld  Erfilllungsgrad  Handlungsfeld

« SA 4.x Qualitat der Aufenthaltsflachen in den

Optionaler AuBenflachen
Handlungsbedarf
— kaum vorhanden
Optionaler o RE 1.x Energie
Handlungsbedarf — hohe Energiebedarf, geringer regenerativer
Soziales und Dringlicher Anteil der Versorgung
Aufenthaltsqualitat Mangelhaft Handlungsbedarf ~_ * VRSX Fassaden- und DachbegrUnung
— hohe Potenziale ungenutzt
Ressouceneffizienz und Mangelhaft Dringlicher « KN 3.1 Umfang von Tausch- und Leihsystemen

-management Handlungsbedarf

— Trotz vielfaltigen Unternehmensbereichen keine
Hinweise vorhanden

Vulnerabilitit und Dringlicher . N .
Resilienz Mangelhaft | | dlungsbedarf « KN 8.1 Gemeinsame Prasenz bzw. gemeinsames
Standortmarketing
Ungeniigend |2 Vingender — z.B. nicht genutzte Chancen bei Beschilderung,
Handlungsbedarf

und gem. Internetauftritt
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VERGLEICHENDE ENERGETISCHE BERECHNUNG

Energetische und CO,-bezogene Performance - Bestand

a Hochschule RheinMain

graphische Erlauterung der energetische (End- und Primarenergie) und CO,-bezogenen Performance

Endenergie Absolut Bestand

70.000.000,00

60.000.000,00

50.000.000,00

40.000.000,00

30.000.000,00

20.000.000,00

10.000.000,00

0,00

-10.000.000,00

04.07.2024

[kwh/a]

Primérenergie Absolut Bestand

90.000.000,00
70.000.000,00
50.000.000,00
30.000.000,00

10.000.000,00

-10.000.000,00
-30.000.000,00

-50.000.000,00

m Heizung

Laftung

m Kalte

[kwh/a]
/1

Warmwasser

eingebaute Beleuchtung

m Hilfsenergie fur Kélte

m Be- und Entfeuchtung  ®sonstiges

| Infrastruktur

m Eigenerzeugung PV

CO,-Emission Absolut Bestand [to
CO,-Equi/a]

25.000,00
20.000,00
10.000,00

5.000,00

0,00

-5.000,00

-10.000,00

-15.000,00 v

=> CO2 Einsparung um 71%
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STANDORT RUSSELSHEIM HASENGRUND *
Hochschule RheinMain

Energiepotenziale im Uberblick

Quellen Technologien Nutzen Kennwerte, Einschatzungen, Bewertungen

Solarstrahlung passive warme im ganzen Gebiet ausbaufahig, 85% der vorhandenen
Solarenergienutzung Gebaude haben keine passive Solarenergienutzung

Erdreich Erdkanal Warme / Kalte Nicht moglich, da das Gebiet bereits bebaut ist
Erdkollektor, Grabenkollektor Warme / Kalte Nicht mdglich, da das Gebiet bereits bebaut ist
Sohlplattenaktivierung, Energiepfahle Warme / Kéalte Nicht mdglich, da das Gebiet bereits bebaut ist
Erdsonden Warme / Kalte Schwer méglich, da das Gebiet bereits bebaut ist

Wasser Grundwasser Uber Forder- und Warme / Kalte Alternative Grundwassernutzung in der Nahe vorhanden
Schluckbrunnen
Oberflachenwasser Warme / Kéalte Nicht vorhanden

Windenergie Windkraft Strom Nicht sinnvoll

Aul3enluft

Umfeld
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STANDORT RUSSELSHEIM HASENGRUND

Energiemedien

a Hochschule RheinMain

Technologien

Nutzen

Kennwerte, Einschéatzungen, Bewertungen

Ol Fossil Begrenzter Brennstoff
regenerativ Warme / Bewegung, Uber BHKW auch man bendtigt eine neuere Brennwerttechnik
Strom, mittels Sorption Kalte
Gas Fossil -
Biomasse

Fernwarmeanschluss

Nutzung Vorlauf

Wwarme, mittels Sorption Kalte

Nutzung Rucklauf Warme -
Strom Direktheizung Warme -
Kompressionskalte Kalte -
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ZIELDEFINITION QUARTIERE
EU, Bund

Neubau

GEG

* Neubauten missen GEG-konform (Primarenergiebedarf, Ht") erstellt
werden (in Deutschland EG55/ KfW55 Standard)

Taxonomie

* Neubauten mussen den Primarenergiebedarf im Verhaltnis zum NEH (in
Deutschland EG55/ KfW55 Standard) um 10% unterschreiben

* Bei Gebauden Gber 5000m?2 = Blower-Door-Test, GWP-Berechnung tber
den gesamten Lebenszyklus (inkl. Konstruktion)

Forderfahigkeit (BEG)

* EG40 mit NH-Klasse missen umgesetzt werden
* Grundacher mussen installiert werden

Quartier

Gesetzes fur die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze

* Bis 30.06.2026/ 2028 mussen kommunale Warmeplanungen vorliegen

a Hochschule RheinMain

Bestand

Taxonomie

« Sanierungen mussen den Priméarenergiebedarf um mindestens 30%
mindern oder sie darf 40% schlechter als der Neubau sein
-> EG70 im Bestand (Tatsachlich 77%)

Fit for 55
* Nichtwohngeb&ude mit einer Energieeffizienzklasse E oder schlechter
mussen bis 2030 saniert sein

GEG

+ bauteilbezogene Anforderungen (bei mehr als 10% einer Bauteilflache)

* Bei Sanierungen mussen Bauteilqualitdten eingehalten werden oder
sanierte Gebaude durfen maximal 140% eines Neubaus bendtigen -> EG70
im Bestand (Tatsachlich 77%)

Forderfahigkeit (BEG)
+ Baubegleitung, optimierte bauteilbezogene Anforderungen oder Erreichung
des EG 70 Standards nach Sanierung, Blower-Door-Test, etc.

* wenn ein Warmenetz gebaut wird, dann bis zum Jahr 2030 30% regenerativer Anteil
« wenn ein Warmenetz gebaut wird, dann bis zum Jahr 2040 80% regenerativer Anteil (inkl. Abwarme)

08.07.2024
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STANDORT RUSSELSHEIM HASENGRUND

Erlauterung Energiepotenziale

Verringerung der Warmeverluste tiber die Gebaudehille und Warmerickgewinnung zur

Effizienzsteigerung

Nutzung CO,-emissionsgeminderter Warmeerzeugung (Biogas, Nahwarme, Warmepumpen)
Nutzung von PV an der Geb&udehdlle; Einspeisung von tberschissiger Energie ins

Stromnetz

Nutzung von Abwarme als erneuerbare Energiequelle aus dem Rechenzentrum; dies
ermoglicht erhohte Nachhaltigkeit und wirtschaftliche Vorteile durch gleichzeitig

reduzierten Energiebedarf
beim Rechenzentrum (sowie
vermutlich langere Anlagen-
nutzbarkeit) sowie
hocheffiziente Warmebereit-
stellung. Die geschatzte
Abwarmeleistung des
Rechenzentrums entspricht
dabei ca.dem Warmebedarf
des Quartiers bei durch-
gangiger, moderater
Sanierung.

Quelle: Google Maps
06.06.2024

a Hochschule RheinMain

L0 L
L r
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KONZEPTENTWICKLUNG



1. KONZEPTENTWICKLUNG

Energieflussdiagramm zur Erlauterung der Nutzung erneuerbarer Energien a Hochschule RheinMain

Quartier Gebéude
— nhachhaltige Energieversorgung - @ s¥x
durch erneuerbare Energiequellen i A .
. . 6 ) (Klimaanlage)
— Strom als Energietrager T e

Warme
(Heizung)

— Q. Z Warmwasser
)

e
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1. KONZEPTENTWICKLUNG *
Hochschule RheinMain

Energieflussdiagramm zur Erlauterung der Nutzung erneuerbarer Energien

Quartier Gebaude
nachhaltige Energieversorgung P
durch erneuerbare Energiequellen = .
. . §) (Klimaanlage)
Strom als Energietrager L wameomee

effiziente Nutzung von lokalen

Warme
(Heizung)

Ressourcen ==,
PV-Dachflachennutzung steigern z
— ' j Warmwasser
el

— I I I % Allgemeinstrom

Sonnenstrahlung PV-Anlagen

S — @ E-Mobilitat
@ E-Mobilitat
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1. KONZEPTENTWICKLUNG *
Hochschule RheinMain

Energieflussdiagramm zur Erlauterung der Nutzung erneuerbarer Energien

Quartier Gebaude

nachhaltige Energieversorgung i
durch erneuerbare Energiequellen P @’@E - T K-
< \

Strom als Energietrager e S > (Kimaaniage)
Warmetauscher -> Héhere Wirkungsgrad
effiziente Nutzung von lokalen Low-E-Netz ! ﬁ’ Warme
Ressourcen (Heizung)
PV-Dachflachennutzung steigern z
— ' j Warmwasser
geringe Umweltauswirkungen durch e

Nutzung von technischen
Warmeque”en — I I I % Allgemeinstrom

Sonnenstrahlung PV-Anlagen

e @ E-Mobilitat
@ E-Mobilitat
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1. KONZEPTENTWICKLUNG *
Hochschule RheinMain

Energieflussdiagramm zur Erlauterung der Nutzung erneuerbarer Energien

Quartier Gebaude
nachhaltige Energieversorgung P
durch erneuerbare Energiequellen o @’@5 - o \
Strom als Energietrager tostoneticient) (@ — > Kimesikegs

o Warmetauscher -> Héhere Wirkungsgrad ;

effiziente Nutzung von lokalen Obemachenwasser% Low-E-Netz = !l 5 o
RGSSOUFCGH (wirtschaftlich) el 51 E Hloiiis)
PV-Dachflachennutzung steigern

b— ' 2 Warmwasser
°

geringe Umweltauswirkungen durch s

Nutzung von technischen
Warmeque”en — 1 1 1 ﬁ Allgemeinstrom

RObUSthelt der Varlante durch Sonnenstrahlung PV-Anlagen
unterschiedliche Entzugsmedien | - @

@ E-Mobilitat
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1. KONZEPTENTWICKLUNG

Energieflussdiagramm zur Erlauterung der Nutzung erneuerbarer Energien

Quartier
nachhaltige Energieversorgung
durch erneuerbare Energiequellen G’& —

<
0

Strom als Energietrager

Abwarme
(kosteneffizient)

effiziente Nutzung von lokalen

Low-E-Netz

a Hochschule RheinMain

(&)
Oberflachenwasser v .
(wirtschaftlich) Sptel = .'

Erdreich

Ressourcen
PV-Dachflachennutzung steigern

(kostenintensiv)

geringe Umweltauswirkungen durch
Nutzung von technischen
warmequellen

Robustheit der Variante durch Sonnenstraniung
unterschiedliche Entzugsmedien

— 414

Gebaude
= Kalte
6] (Klimaanlage)
Warmepumpe
Warmetauscher -> Hoéhere Wirkungsgrad
6 Waérme
(Heizung)

Warmwasser

-2

e

Allgemeinstrom

PV-Anlagen

-G

E-Mobilitét

@ E-Mobilitat

04.07.2024
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VERGLEICHENDE ENERGETISCHE BERECHNUNG

Energetische und CO,-bezogene Performance - Bestand

graphische Erlauterung der energetische (End- und Primarenergie) und CO,-bezogenen Performance

Endenergie Absolut Bestand

70.000.000,00

60.000.000,00

50.000.000,00

40.000.000,00

30.000.000,00

20.000.000,00

10.000.000,00

0,00

-10.000.000,00

04.07.2024

[kwh/a]

Primérenergie Absolut Bestand

90.000.000,00
70.000.000,00
50.000.000,00
30.000.000,00

10.000.000,00

-10.000.000,00
-30.000.000,00

-50.000.000,00

m Heizung

Laftung

m Kalte

[kwh/a]
/1

Warmwasser

eingebaute Beleuchtung

m Hilfsenergie fur Kélte

m Be- und Entfeuchtung  ®sonstiges

| Infrastruktur

m Eigenerzeugung PV

CO,-Emission Absolut Bestand [to
CO,-Equi/a]

25.000,00
20.000,00
10.000,00

5.000,00

0,00

-5.000,00
-10.000,00

-15.000,00

=> CO2 Einsparung um 71%
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VERGLEICHENDE ENERGETISCHE BERECHNUNG

Energetische und CO,-bezogene Performance - Bestand

a Hochschule RheinMain

graphische Erlauterung der energetische (End- und Primarenergie) und CO,-bezogenen Performance

Endenergie Absolut Zielwert

80.000.000,00

70.000.000,00

60.000.000,00

50.000.000,00

40.000.000,00

30.000.000,00

20.000.000,00

10.000.000,00

0,00

-10.000.000,00

-20.000.000,00

[kwh/al]

Priméarenergie Absolut Zielwert

100.000.000,00

80.000.000,00

60.000.000,00

40.000.000,00

20.000.000,00

0,00

-20.000.000,00

-40.000.000,00

m Heizung

Luftung

m Kalte

[kwh/a]

Warmwasser

eingebaute Beleuchtung

m Hilfsenergie fur Kalte

m Be- und Entfeuchtung  ®sonstiges

m [nfrastruktur

04.07.2024

m Eigenerzeugung PV

CO,-Emission Absolut Zielwert [to
CO,-Equi/a]
25.000,00
20.000,00
15.000,00

5.000,00

0,00

-5.000,00

-10.000,00

v
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2. KONZEPTENTWICKLUNG *
Hochschule RheinMain

Visionare Plane fur den See im Norden des Quartiers

Quartier Gebaude

— Neue Parkanlage mit vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten

— Ein attraktiver Erholungsort fur alle

— Ein Ort zum Entspannen und Geniel3en

— Beliebte und lebendige Treffpunkt fir Erholung

AAAAAAA

Oberflachenwasser

04.07.2024 94980 | Nachhaltige Quartierskonzepte | Hochschule RheinMain 20



2. KONZEPTENTWICKLUNG *
Hochschule RheinMain

Visionare Plane fir den See im Norden des Quartiers

Quartier Gebaude

— Neue Parkanlage mit vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten

— Ein attraktiver Erholungsort fir alle

— Ein Ort zum Entspannen und Geniel3en

— Beliebte und lebendige Treffpunkt fir Erholung
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2. KONZEPTENTWICKLUNG *
Hochschule RheinMain

Visionare Plane fir den See im Norden des Quartiers

Quartier Gebaude

— Neue Parkanlage mit vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten

— Ein attraktiver Erholungsort fir alle

— Ein Ort zum Entspannen und Geniel3en

— Beliebte und lebendige Treffpunkt fir Erholung

Quelle: Canva; Kl Generiertes Bild
04.07.2024
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3. KONZEPTENTWICKLUNG *
Hochschule RheinMain

Hasengrund.gemeinsamstark
Risselsheim,Hessen

Gemeinsam stark-"Quartiersmanager”

Im Rahmen der Energiekonzeptentwicklung
lasst sich (in der Regel fur 2 Jahre) ein
Quartiersmanager teilfinanzieren. Dieser
fungiert als:

Ansprechpartner

- Partner flr aktiven Austausch

9
- Anstol3ender fur Austausch- und Bl \%
Leihsysteme | 4 J\ /7 ]";’ﬂ
< - /a
- Social Media Akteur -> Werbeaktion /‘ \ o o
® Qv N

- Forderer einer grof3en Gemeinschaft ® 532 Likes

k Unsere iedli Dier i stehen lhnen zur Verfliigung

Koordinator von Nachhaltigkeitsbedarfen

Quelle: Canva; Kl Generiertes Bild
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4. KONZEPTENTWICKLUNG

Koordination von Nachhaltigkeitsbedarfen
Beispiel Entwasserung von befestigten Flachen

a Hochschule RheinMain

Technische L6sung

- Entwésserungsrinne mit Filtersubstrat

- Kombinationsmadglichkeiten: Versickerungsmulden oder vorgefertigte
Rigolen

Prozessuale L6sung

- Verankerung des Themas in Energiekonzept von Stadt und
Unternehmer; Ubernahme der nicht geférderten investiven
kommunalen Mafl3nhahmen 83 HEG?durch die Unternehmer

- Dafir zentraler Versickerungsversuch fiir den Versickerungsleistung
des Bodens vor Ort sowie vorgefertigte ,Musterausschreibungstexte
fur die Umsetzung von lokaler Versickerung von Unternehmern im
Energiekonzept

13

Folge: Unternehmer kdnnen die Leistungen direkt ausschreiben
und bendtigen keiner vorherigen Integration eines
Planungsbiros (Kostenersparnis)

1 https://www.hauraton.com/wp-content/uploads/2022/03/Broschuere_Regenwasserbehandlung_Parkplaetze.pdf
2 https://www.rv.hessenrecht.hessen.de/bshe/document/jlr-EnGHE2012pP3

Quelle: Flickr, Florian Feldhaus; CC BY 2.0
Quelle: https://www.hauraton.com/wp-content/uploads/2022/03/Broschuere_Regenwasserbehandlung_Parkplaetze.pdf
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4. KONZEPTENTWICKLUNG *
Hochschule RheinMain

Uberlagernde Interessen zwischen Stadt und Unternehmer finden sich z.B. bei

Okologische Okonomische Soziokulturelle und Technische Qualitat Prozessqualitat
Qualitat Qualitat funktionale Qualitat

Kataster signifikanter
lokaler Ressourcen/ Gestaltungssatzung
Abwarme und Abfalle

Klimaanpassungs-
plan

Umsetzung von Gemeinsame Leitbild-
Gewerbehofen Erstellung

PETEEIIG Minderung stadtischer

Warmeinseln

Entwicklungsplanung
fr das Quartier

Begrinungskonzept Forderlandschatft fir
MalRnahmen

PV-Satzung

Liste lokaler
Tagesbetreuung/ Forderung lokaler Unternehmens-
Kitas fur Mitarbeiter Versickerung spazierpfad
von Unternehmen

Biodiversitatskonzept

Quellen: Tool SynQ; Hochschule RheinMain

04.07.2024 . . . :
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KONZEPTENTWICKLUNG

Prozess

Energiekonzeptentwicklung

Energiekonzeptentwicklung in
Auftrag der Gemeinde in
Abstimmung mit den
Unternehmern,

04.07.2024

Qualitaten von
Energienutzung

Untersuchung technischer
und raumlicher Qualitaten
durch energetische
Malinahmen (z.B.
Erlebbarkeit See, lokale PV-
Satzung, Elektromobilitat)

Quartiersmanagement

Finanzierung eines
Quartiersmanagement im
Rahmen der
Energiekonzeptentwicklung in
Auftrag der Gemeinde in
Abstimmung mit den
Unternehmern,
Herausarbeitung
gemeinsamer Interessen von
Gemeinde und Unternehmern
im Bereich Nachhaltigkeit

a Hochschule RheinMain

Verstetigung

Gemeinsame Untersuchung
der moglichen Verstetigung
des entstandenen
Quartiersmanagements nach
2 Jahren

94980 | Nachhaltige Quartierskonzepte | Hochschule RheinMain
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Hochschule RheinMain

Hochschule RheinMain | Postfach 3251 | 65022 Wiesbaden Fachbereich Architektur und Bauingenieurwesen

Studienginge Immobilienwirtschaft, Real Estate
und Architektur

Professur Gebaudetechnologie und digitale
Planung

Prof. Dr.-Ing. Martin Zeumer

T +49 611 9495-1446
M +49 179 748 9 746
F +49 611 9495-1422

martin.zeumer@hs-rm.de

Datum 10.07.2024

Prasentationen und Planunterlagen entstanden im Rahmen der Veranstaltung
Nachhaltige Quartierkonzepte (SS 2024); Studiengang Immobilien-
management, Hochschule RheinMain

Sehr geehrte Damen und Herren,

Nach Abschluss der Veranstaltung im Rahmen des PERFORM Programms freuen sich die
Studierenden der Hochschule RheinMain und ich, dass wir mit unseren Beitragen Impulse
fiir die Entwicklung der zwei untersuchten Quartiere leisten konnten. Wir mochten an dieser
Stelle auch darauf hinweisen, dass die Unterlagen als Studienleistung an der Hochschule
RheinMain in einem nicht kommerziellen Rahmen entstanden sind.

Das Urheberrecht liegt bei den Verfassern sowie den benannten Quellen. Eine gewerbliche
Nutzung ist nicht gestattet. Auch eine weitergehende Nutzung der Unterlagen, auch
auszugsweise, wird seitens der Urheber ausdriicklich untersagt. Sie kann bei Bedarf aber
ggf. auf Basis von individuellen Absprachen mit

e Martin Zeumer martin.zeumer@hs-rm.de sowie
e Susanne Roncka Susanne.Roncka@darmstadt.ihk.de

ermoglicht werden. Bei Interesse sprechen Sie uns gerne an. Dafiir herzlichen Dank!

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag
Prof. Dr.-Ing. Martin Zeumer
Fachbereich Architektur und Bauingenieurwesen

Hochschule RheinMain
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