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EFFIZIENTE UND KLIMAFREUNDLICHE LOGISTIK

> ANLASS UND VORGEHENSWEISE

GEFORDERT VOM
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ANLASS

ZUNEHMENDE HEMMNISSE WACHSENDER BEDARF

Wenige Kommunen sind offen fur Individualisiertes Konsumverhalten
Logistik-Ansiedlungen erfordert mehr Warentransport
Steigende Grundstuckspreise Wachstum E-Commerce und

vor allem in Ballungsraumen E-Food Handel

Zunehmende Flachenkonkurrenz Neu: Lagerflachen zur Sicherung der
z. B. durch Rechenzentren Produktion bei gestorten Lieferketten

Generelles Wachstum der Logistik-
Immobilien-Branche (als Anlageobjekt)
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STATUS QUO

GROBFLACHIGE LOGISTIK
IN HESSEN

KASSEL ¢

Flachiger Logistikschwerpunkt im
Rhein-Main-Gebiet

GIEBEN
(o]

Lineare Schwerpunkte entlang der

Autobahnen (insb. A5, A7, A45, AGG)

FRANKFURT

WIESBADEN o

o

Absehbare Potenziale u. a. entlang
der A49 in Nord- und Mittelhessen

o
DARMSTADT

LOGISTIK DRANGT IN KLEINERE KOMMUNEN
,NACH AUSSEN'’
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HERAUSFORDERUNGEN

FUR KOMMUNEN

FUR DIE WIRTSCHAFT

—

Teils geringe personelle Kapazitaten in Geringe Flachenpotenziale und
den Kommunen Flachenkonkurrenzen

Hohe Kosten
(Grundstucke, Planung+Bau, Transport)

Viele Neuerungen in den Fachgesetzen Fachkraftemangel
FUR DIE GESELLSCHAFT
Grof3e Vorbehalte Logistik drangt in die

—— Peripherie!

Mehr Verkehr durch ldangere Fahrwege/
Belastung der Infrastruktur

Zu wenige LKW-Stellplatze

I

in der Bevolkerung!

Versiegelung der Béden/

klimatische Effekte
13.03.2024 AS+P



FACHGESPRACHE

3 Hessische 9 Verbande und
Regierungsprasidien Experten

12 Vertreter der
Logistikbranche
(Verbande und
Unternehmen)

13.03.2024 8

6 Vertreter von IHKs und
Wirtschaftsférderungs-
gesellschaften
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EFFIZIENTE UND KLIMAFREUNDLICHE LOGISTIK

KRITERIEN FUR EFFIZIENTE UND KLIMAFREUNDLICHE LOGISTIK

GEFORDERT VOM
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LOGISTIKIMMOBILIENTYPEN

Wovon sprechen
wir eigentlich ?

Produktionslogistik Logistik Mischtyp
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GRUNDSTUCK + GEBAUDE

—  Verkehrsgunstige Lage (Vermeidung von
Ortsdurchfahrten, Nahe zur Autobahn)

— Schienenanschluss oder Nahe zu KV-
Terminal

— Konversionsflachen vorrangig entwickeln

— Stapelung von Flachen + Funktionen
(B-Plane entsprechend anpassen)

— Hoher Mehrwert durch geringere
Flachenversiegelung, Synergien wie
gemeinsame Park- und Rangierflachen

—  Verwendung nachhaltiger Materialien
— Modulare Bauweise

— Stapelung und héhere Hallen in B-Planen
ermdglichen

— Flacheneffizienz / Stapelung ein hdheres
Gewicht in der Abwagung einrdumen

13.03.2024



GEBAUDEBEGRUNUNG

—  Gebaudebegrinung bietet
wichtigen Beitrag zu Ausgleich,
Artenschutz, Regenwasser-
retention und Verbesserung
Mikroklima

— Dachbegrinung bietet zusatzliche
Abdichtung, muss aber gut
ausgefihrt und gepflegt werden

— Dachbegrinung lasst sich gut mit
Photovoltaik kombinieren

— Fassadenbegrinung bietet
zusatzlich Verringerung der
Innenraumtemperatur

— Hoher Nutzen, gleichzeitig hohe
finanzielle Anforderungen

—  Kombi-Effekte + Synergien:
Retention, Artenschutz, Energie,
Image

13.03.2024

Retentlonsdach

@ Extensivsubstrat

@ Fiterviies
9 Wasserriickhalteelement
mit Entwasserungskanal

e Speichervlies
9 Dachabdichtung

Grlndach

“ Vegetationsmatte
@ Leichtsubstrat
6 Dranschicht

0 Speichervlies
e Dachabdichtung

BlodIversitatsdach

0 Vegetationstragschicht
g Flitervlies

e Dranschicht

Q Speichervlies

e Dachabdichtung

A

Da Dachflachen aufgrund des Klimawandels
immer extremere Standorte darstellen,
kénnen auch automatische
Bewdsserungssysteme eingesetzt werden

Kombination aus st
Griindach & Photovoltalk .-

&

Fassadenbegrinung

° begrinte Elemente
9 wandgebunden

9 bodengebunden mit
Rankhilfe
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FREIFLACHE + RETENTION

Verslckerungsgruben
Retentionsmulden o @ Im Bffentiichen Raum
@ @ . Regenriickhaltung und @ @
- e Bewasserung von Baumen
S a5
=1

und Grananlagen Regenrtickhaltung und
Versickerung

— Starkere Begrinung der
AuBenflachen bietet Mehrwert fur
Retention, Artenschutz, Klima und
Aufenthalt der Mitarbeiter

— Grof3kronige Baume sind besonders
k | I m a W I r kS a m Versickerungsgruben auf

privaten Grundstiicken

Retentlonsdach

2@

Regenriickhaltung und verzégerte
Abgabe von Niederschlagswasser
sowie Nutzung als Brauchwasser

— Auf Einleitung des Regenwassers in @
die Kanalisation verzichten

— Mulden-Rigolen-Systeme i e
ermdglichen neben Versickerung und @ 0
Regenriickhaltung auch Bewadsserung

Speicherung und
Nutzung als
Brauchwasser

— Retentionsdacher kdnnen zusatzliche
Retentionsflachen auf den
Freiflachen Uberflissig machen

Wasserdurchlissige
Belege

13.03.2024 13 AS+P



ENERGIEINFRASTRUKTUR

Ortliches Stromnetz

Stromnetz mit erneuerbaren
. . . Energien
— Steigender Energiebedarf in e ek ; Erssisngins
. . achflachen-Photovoltai
der LOgIStlkbrahChe Stromspeicher jkfj\
Stromtankstelle %

E-Ladesaulen auf den

- GrOBe POtenZiaIe Zur Nutzung privaten Grundstlicken
der Dacher und Fassaden flr pspanmverk
Photovoltaikanlagen

— Abbau von Hlrden bei der
Einspeisung Uberschissiger
Energie in das 6ffentliche Netz
notig

— Hobéherer Flachenbedarf durch
Energieinfrastruktur

Einspeisung ins
Wasserstoffnetz

— Energieberater und
Stromversorger hinzuziehen

—  FrUhzeitig auf Netzbetreiber w“"‘::““‘p p wa:t"‘l
armepumpe IeKirolyseur
und Hersteller von — B
. em Elektrolyseur . .
Ladeinfrastruktur zugehen Tarstele agranen
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MOBILITATSINFRASTRUKTUR

— Guterverkehrsanteil auf der Schiene ist
ausbaufahig )
(19%, zum Vergl. Osterreich: 30%)

— Kombinierte Verkehrsterminals
(VerknUpfung von Schiene, Stra3e, Wasser,
Luft) und GuUterverkehrszentren ausbauen

—  OPNV-Angebote mit gutem Takt schaffen
— Betriebliches Mobilitatsmanagement
—  PKW-Stellplatze stapeln

— Uberdachung von Stellpldtzen mit
Bepflanzung+PV schiitzt Beschaftigte vor
starker Sonneneinstrahlung

— Ausreichend LKW-Stellplatze auf den
Betriebsflachen vorsehen

— Servicestationen fur LKW-Fahrer an
zentraler Stelle im Quartier schaffen

13.03.2024 15

. Elnkaufsméglichkelten
= iy
s

Obernachtungsangebote
In den Obergeschossen
@ Hotelzimmer

@ Gemeinschaftsunterkiinfte

Sanitsrberelche,
Umklelden und Wischerel
idag
v i

- Stellplatze mit
-Ladesaulen

Frelzeltnutzungen und

un
Gemelnschaftsberelche

Hochwertige
dffentliche Riume als
Begegnungszone
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NACHHALTIGES LOGISTIKQUARTIER

13.03.2024

Gabdudestapalung
Produlktion

Biro
Ubernachtungsmiglichkeit
Gemeinschaftsbereiche
Gastronomia

Sanitare Anlagen

OBG0000

00020000

Einkaufsmdglichketten
Ausgleichsfldchen
Retention
Regenwassernutzung
Fassadenbegrinung
Dachbegrinung
Biodiversitit
Bushaltestella

Bahnhof

00CC0COCHO

Schienenanschluss
Bikesharing
Carsharing
Quartiersparkhaus
PRW-Stellpldtze
LKW-Stellplatze
Erdgastankstelle
E-Ladesaule
‘Wasserstoffproduktion
Photovoltalk

Urnspanriwerk



EFFIZIENTE UND KLIMAFREUNDLICHE LOGISTIK

STEUERUNGSINSTRUMENTE FUR KOMMUNEN

GEFORDERT VOM
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

— Der FNP bereitet die verbindliche Bauleitplanung
(Bebauungsplan) vor

— Er stellt die Grundzlge der stadtebaulichen
Entwicklung der Stadte und Gemeinden dar

—  Keine unmittelbare rechtsverbindliche Wirkung, bindet
aber Kommunen und andere 6ffentliche Stellen

— Logistikvorhaben kdnnen gemafi Ausweisung im FNP
in Gewerblichen Bauflachen und Sonderbauflachen
errichtet werden - Prifung des Einzelfalls im
Bebauungsplan

13.03.2024 18
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BEBAUUNGSPLAN

— Grundsatzlich sind ein angebotsbezogener und ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan moglich

— Bei konkreten Logistikvorhaben vorhabenbezogenen
Bebauungsplane aufstellen

— Beschleunigungs- und Vereinfachungsmoglichkeiten sind
fUr Logistik nur bedingt anwendbar

— Kommunen sollten die Festsetzungsmoglichkeiten des
BauGB so weit wie moglich ausschdpfen

— Veraltete Bebauungsplane sollten an Nachhaltigkeitsziele
angepasst werden

— Bebauungsplane mit stadtebaulichen Vertragen
kombinieren

— Hohe Steuerungswirkung

13.03.2024 19
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BEBAUUNGSPLAN

Art der baulichen Nutzung
— § 8 BauNVO Gewerbegebieten
— § 9 BauNVO in Industriegebieten

— In seltenen Fallen § 11 BauNVO sonstige Sondergebiete
mit Zweckbestimmung

MaR der baulichen Nutzung
— § 17 BauNVO enthalt Orientierungswerte

— Grundsatzlich sollten Orientierungswerte als Obergrenze
eingehalten werden

— Unvermeidbare Uberschreitungen durch z. B.
ErschlieBungsanlagen

- Ausgleich durch hochwertig gestalteten
Grunflachenanteil

13.03.2024 20

EQ Verkehrsaufkommen
3 in der Nacht

durchschnittlich erheblich

Larmschwellen / Larmschwellen /
Immissionsrichtwerte Immissionsrichtwerte
nach TA Larm: nach TA Larm:
Tag: 65 dB(A) Tag: 70 dB(A)
Nacht: 50 dB(A) Nacht: 70 dB(A)
v v

Gewerbegebiet (GE) Industriegebiet (GI)
§8 BauNVO §9 BauNVO

Gewerbegebiete

(GE)
Industriegebiete 0,8 2,4 10
GDhH
sonstige 0,8 2,4 10

Sondergebiete

AS+P



BEBAUUNGSPLAN

Gebaudehdhe und maximale Anzahl von Vollgeschossen GE 2
—  Gebaudehodhe frihzeitig mit dem Vorhabentrager 0.8 24
abstimmen — - GH

a 1045

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Zulassige Gebaudehodhe sollte ausreichend bemessen sein

Festsetzung einer maximalen H&he der baulichen
Anlagen statt einer maximalen Geschosszahl sinnvaoll

Beachtung von auf3eren Restriktionen und sonstigen
Anforderungen an das Baugebiet

Denkmalschutz Ein- und Abflugschneisen

Nach § 23 BauNVO - Baulinien, Baugrenzen oder

Bebauungstiefen | 37
Baugrenze sollte ausreichend bemessen sein \ Py
Baulinien nur bei stadtebaulich zwingend notwendigen

. Eingrabung aufgrund von Einbindung in die Landschaft
GebaUdekanten feStsetzeﬂ Héhenbegrenzung
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BEBAUUNGSPLAN

Stellplatzflachen (PKW, LKW), Quartiersgaragen,
Logistik Servicestationen

— Verschiedene Festsetzungsmoglichkeiten nach
BauGB und BauNVO

— Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten

— Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte raumliche
Bereiche wie Stellplatze oder Garagen

— Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung

—  Flachen mit besonderem Nutzungszweck

— Sonstige Sondergebiete (z.B. Logistik-
Serviceflachen)

— Landesrecht fordert Photovoltaikpflicht ab
50 Stellplatzen (6ffentliche ab 30)

13.03.2024 22
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BEBAUUNGSPLAN

Begrinung

MaBnahmen oder MalBnahmenflachen

Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen in
Freiflachen und auf Grundstlcken sowie im Stra3enraum
(groBkronige Baume haben einen besonders positiven
Effekt auf das Mikroklima und die Biodiversitat)

Dach- und Fassadenbegriinung

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Festsetzung von Flachen, die der Regenrickhaltung und
Versickerung dienen

Kombination von Freiflachengestaltung und Maf3nahmen
zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

(z. B. Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage und
Retentionsflache)

Verschiedene Ansatze zur Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser

13.03.2024 23
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BEBAUUNGSPLAN

Farbliche Gebaudegestaltung
— Festsetzungsmodglichkeiten nach HBO und BauGB

— Farbliche Gestaltung von baulichen Anlagen und
Oberflachenmaterialien regeln

— Festsetzung des Hellbezugswert mit Bedacht wahlen

Energieinfrastruktur

— Festsetzungen zu erneuerbarer Energie
(z. B. Dachflachen-Photovoltaikanlage) zusatzlich im
stadtebaulichen Vertrag verankern

— Kombination von Photovoltaikanlagen und
Dachbegrinung kann festgesetzt werden

PV:70-80 % PV und Begrinung: 60-70 %

13.03.2024 24 AS+P



STADTEBAULICHE VERTRAGE

— 2 Varianten: Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB
und DurchfUhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 12 BauGB

— Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB dient als
Erganzung des Bebauungsplans

— Inhalte, die im Bebauungsplan nicht hinreichend
geregelt werden kdénnen sind im stadtebaulichen
Vertrag zu konkretisieren

— Genugend Zeit fur die Erstellung einplanen
—  Kopplungsverbot beachten
— Hohe Steuerungswirkung

13.03.2024 25
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STELLPLATZSATZUNGEN

— Die Berechnung der erforderlichen Stellplatze
sollte auf der Mitarbeiteranzahl basieren

— Abweichung von der Stellplatzsatzung durch
Mobilitatskonzepte und gute OPNV-Anbindung
ermdglichen

—  LKW-Stellplatze ebenfalls in Stellplatzsatzung

regeln

— Begrinungsvorgaben in die Stellplatzsatzung
aufnehmen

13.03.2024 26
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GESTALTUNGSSATZUNGEN

— Ist eine Ortliche Bauvorschrift, kann von
Kommunen erlassen werden

— Gestaltungssatzungen fur Industrie- und
Gewerbequartiere noch nicht so haufig

— Qualitatvolle Gestaltung tragt zu einem besseren
Image bei und hat positive Auswirkungen

— Auch freiraumplanerische und klimatische
Aspekte lassen sich Uber eine
Gestaltungssatzung regeln

7

”ﬂlé’iﬁlllg/ ‘

Z i ’l
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WEITERE INSTRUMENTE

— Innenentwicklung nach § 34 BauGB

— Regelungen in Kauf- und Pachtvertragen
— Interkommunale Zusammenarbeit

- Wettbewerbe

— Informelle Konzepte

13.03.2024
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EFFIZIENTE UND KLIMAFREUNDLICHE LOGISTIK

CHECKLISTE FUR LOGISTIKANSIEDLUNGEN

GEFORDERT VOM

13.03.2024 29 AS+P



CHECKLISTE FUR LOGISTIKANSIEDLUNGEN

ZIEL
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CHECKLISTE FUR LOGISTIKANSIEDLUNGEN

Zeitachse mit Reihenfolge der . MstepLnGsEsucH | E
einzelnen Schritte @

—_

» - em mm mm Em Em Em Em Em Em mm Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em Em w

AbbkbRabE bR b bea

Infobox mit wesentlichen Hinweisen Zusatzliche
Egiiigélgi::;:rage zur Logistik-Ansiedlung E m pfe h I u n g e n

Unverbindliche Anfrage oder offizielles Gesuch
z. B. als Bauvoranfrage beim Bauamt

v

v

v

Anlass des Planungsprozesses ist das Ansiedlungs-

Deta i I | I e rte | n fo r m at | O n e n u n d gesuch eines Vorhabentragers, der das Logistikvor-

haben entwickeln méchte. Das Ansiedlungsgesuch

Ve rWe i Se a u f a n d e re Ka p I te I kannim Rahmen einer ersten unverbindlichen

Anfrage beim Stadtplanungs- oder Bauamt, bei der

: zustandigen Wirtschaftsforderung oder auch beim FROHZEITIG ABSTIMMEN
ortlichen Birgermeister erfolgen. Auf offiziellem
‘Weg kann auch eine Bauveranfrage bei der Bauauf- > Frihzeitige Gespriche zwischen Kommune und
sichtsbehérde eingereicht werden. Dadurch kénnen Vorhabentrager sind sinnvoll, um sich schnell
bereits frihzeitig einzelne, wesentliche Fragen eines iiber die Realisierungschancen klar zu werden
Bauvorhabens rechtsverbindlich geklart werden.
Dies ist jedoch nur dann sinnvoll, wenn die Unterla- > Die Vereinbarung regelmaBiger Planungsabstim-
gen einen gewissen Konkretisierungsgrad erreicht mungen verstetigen den Informationsfluss

haken, was zu einem sehr frihen Zeitpunkt des
Projekts meist noch nicht der Fall ist.

Eingangsbestétigung des Ansiedlungsge-

Konkrete Arbe|tSSChr|tte Zum Abhaken suchs oder der Bauvoranfrage

- Q’ Klarung der Zustdndigkeiten zur Bearbei-
tung der Anfrage
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EFFIZIENTE UND KLIMAFREUNDLICHE LOGISTIK

> FAZIT UND DISKUSSION

GEFORDERT VOM
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HANDLUNGSLEITFADEN ALS HANDREICHUNG

Kriterien fur effiziente und nachhaltige Logistik Instrumente fir Kommunen zur Umsetzung

§ § .f.’_@@

®9 @GD

Gering Mittel Hoch

13.03.2024 33 AS+P



DISKUSSION + AUSBLICK

— Wie lassen sich die bestgeeigneten
Standorte fur Logistik sichern?

— Wie lassen sich die Kriterien fur effiziente
und klimafreundliche Logistik gemeinsam
umsetzen?

—  Wie kdnnen Kommunen und Offentlichkeit
von guten Logistik-L&ésungen Uberzeugt
werden?

— Download des Handlungsleitfadens unter:
https:/www.as-p.de/aktuelles

13.03.2024 34

Effiziente und
klimafreundliche Logistik



https://www.as-p.de/aktuelles

	Foliennummer 1
	Foliennummer 2
	Foliennummer 3
	Foliennummer 4
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6
	Foliennummer 7
	Foliennummer 8
	Foliennummer 9
	Foliennummer 10
	Foliennummer 11
	Foliennummer 12
	Foliennummer 13
	Foliennummer 14
	Foliennummer 15
	Foliennummer 16
	Foliennummer 17
	Foliennummer 18
	Foliennummer 19
	Foliennummer 20
	Foliennummer 21
	Foliennummer 22
	Foliennummer 23
	Foliennummer 24
	Foliennummer 25
	Foliennummer 26
	Foliennummer 27
	Foliennummer 28
	Foliennummer 29
	Foliennummer 30
	Foliennummer 31
	Foliennummer 32
	Foliennummer 33
	Foliennummer 34

