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Eine wichtige Aufgabe der Industrie- und Handelskammern ist die umfassende Beratung der Unternehmen und Existenzgründer. Inhalte der 

Beratung sind u.a. die Möglichkeiten der öffentlichen Finanzierungshilfen, Fragen des Gewerberechts, allgemeine Rechtsfragen, Markt- und 

Wettbewerbschancen, Standortfragen. 

 

Die Industrie- und Handelskammer zu Schwerin bietet daher angehenden und bestehenden Unternehmen vertiefende Beratungsgespräche an. 

Außerdem halten wir ein umfangreiches Informations- und Seminarangebot vor. Das Spektrum reicht dabei von Gründerseminaren bis hin zu 

fachspezifischen Veranstaltungen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Der „Realsteueratlas Westmecklenburg 2023“ wurde sorgfältig erarbeitet. Dennoch übernimmt die Industrie- und Handelskammer zu Schwerin 

keine Haftung für die Richtigkeit von Angaben, Hinweisen und Ratschlägen sowie für eventuelle Druckfehler. Dieses Merkblatt erhebt keinen 

Anspruch auf Vollständigkeit, es dient dem Überblick. 

 

Er ist urheberrechtlich geschützt. Jede Verwertung außerhalb der engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes ist ohne Zustimmung der 

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin unzulässig und strafbar.  

 

 

© IHK zu Schwerin, November 2023 
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Vorwort 

Realsteuern als wichtiger Standortfaktor 

Die Industrie- und Handelskammer hat mit dieser Dokumentation wieder einen aktuellen Realsteuer-Atlas für Westmecklenburg vorgelegt, 

der die Jahre 2003 – 2023 beinhaltet. Gerade für Existenzgründer ist der IHK-Realsteuer-Atlas eine wichtige Entscheidungshilfe bei der 

Standortsuche. Doch auch bereits ansässige Unternehmer bekommen hiermit eine Argumentationshilfe in die Hand, um bei ihren 

gewählten Kommunalpolitikern die Entwicklung im Bereich der Gemeindefinanzen zu hinterfragen. Sie dient aber auch den wirtschaftlich 

verantwortungsvoll denkenden Kommunalpolitikern als wichtige Entscheidungshilfe bei der weiteren Absenkung der Hebesätze. 

Gewerbesteuerhebesatz als Standortfaktor 

Das Grundgesetz der Bundesrepublik Deutschland bestimmt in Artikel 106 Abs. 6, dass das Aufkommen der Realsteuern den Gemeinden 

zusteht. Seit dem 1. Januar 1991 sind daher auch die Gemeinden in den neuen Bundesländern in der Lage, durch die Festsetzung des 

Gewerbesteuerhebesatzes die Höhe der zu zahlenden Gewerbesteuer unmittelbar zu beeinflussen. Damit haben sie nicht nur die 

(verlockende) Möglichkeit erhalten, das eigene Haushaltsvolumen zu vergrößern, sondern können fortan auch verstärkt auf den 

kommunalen Wirtschaftsstandort Einfluss nehmen. Diese besondere Einflussmöglichkeit gibt gerade den Gemeinden in den neuen 

Bundesländern die außerordentliche Chance, sich im Gegensatz zu manch westdeutschen Kommunen als wirtschaftsfreundlicher Standort 

zu empfehlen. Da niedrige Hebesätze einen Ansiedlungsanreiz für auswärtige Unternehmen darstellen, ist in der Höhe der 

Gewerbesteuerhebesätze ein wichtiger kommunaler Standortfaktor zu sehen. Unternehmen erblicken in der Gewerbesteuerbelastung 

schlechthin einen Hauptindikator für die Wirtschaftsfreundlich- bzw. -feindlichkeit einer Gemeinde. 

Abschaffung der Gewerbesteuer 

Die Industrie- und Handelskammer zu Schwerin setzt sich auch weiterhin für die völlige Abschaffung der Gewerbesteuer ein, wobei den 

Gemeinden andere Steueranteile als Äquivalent zugestanden werden müssen. Nur durch die vollständige Abschaffung der Gewerbesteuer 

kann sich die deutsche Wirtschaft von einem bedeutenden negativen Standortfaktor befreien, um somit ihre internationale 

Wettbewerbsfähigkeit auch in Zukunft sichern zu können. 

Insgesamt bleibt zu hoffen, dass sich bei den kommunalen Entscheidungsträgern in der Zukunft die Einsicht verstärkt durchsetzt, dass 

man „die Kuh, die man melken will, nicht schlachten darf“. Nur so kann eine wirtschaftsfreundliche Atmosphäre für weitere Investitionen 

geschaffen werden, die letztlich zu neuen Arbeitsplätzen und zum Wohlstand einer Gemeinde beitragen. 

 

 

 

 

Siegbert Eisenach 

Hauptgeschäftsführer der  

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin 
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Realsteuern in Westmecklenburg  

Gewerbesteuerhebesätze in Westmecklenburg 
 
Der durchschnittliche Gewerbesteuerhebesatz für alle 226 Gemeinden Westmecklenburgs beträgt 360,85 Prozentpunkte, was einer 

Steigerung von 3,97 Prozentpunkten bzw. 1,11 Prozent zum Vorjahr entspricht. Den Spitzenplatz belegt die Stadt Wittenburg, die ihren 

Hebesatz zu 2023 von 395 auf 485 Prozentpunkte erhöht hat. Mit 450 Prozentpunkten folgen die Hansestadt Wismar und die 

Landeshauptstadt Schwerin. Sieben Gemeinden haben einen Hebesatz von 400 Prozentpunkten (Alt Zachun, Bernstorf, Cambs, Gallin, 

Ludwigslust, Lüttow-Valluhn, Redefin). Alle anderen Gemeinden Westmecklenburgs haben einen Hebesatz von  395 % festgesetzt.  

 

Insgesamt setzten 214 Gemeinden einen Gewerbesteuerhebesatz  300 Prozentpunkte (94,69 %) und 12 Gemeinden (5,31 %) auf  300 

Prozentpunkte fest. Der niedrigste Hebesatz in Höhe von 250 Prozentpunkten ist in der Gemeinde Nostorf zu verzeichnen.  

 

 Senkungen gab es in keiner Gemeinde 
 

 Erhöhungen gab es in 32 Gemeinden (14,16 %) 

Grundsteuer in Westmecklenburg 
 
Neben der Gewerbesteuer sind die Unternehmen als Grundeigentümer verpflichtet, eine ertragsunabhängige Grundsteuer an die 

Gemeinden zu entrichten. Um die Entwicklung der Jahre seit 2003 – 2023 beurteilen zu können, haben wir die Hebesätze der Grundsteuer 

A und B dokumentiert.   

 

Bei den Hebesätzen der Grundsteuer A (land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstücke) setzten 38 Gemeinden (16,81 %) einen  

Hebesatz  300 Prozentpunkten und 188 Gemeinden (83,19 %) einen Hebesatz >300 Prozentpunkten fest.  

 

 Erhöht wurden die Hebesätze in 22 Gemeinden (9,73 %) 

 Senkungen gab es in einer Gemeinde (0,44 %) 

 

Von 226 Gemeinden sprachen sich 5 Gemeinden (2,21 %) für einen Hebesatz von  300 Prozentpunkten hinsichtlich der Grundsteuer B 

(nicht land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstücke) aus. 221 Gemeinden (97,79 %) setzten für das Jahr 2023 einen Hebesatz von > 

300 Prozentpunkten fest.  

 

 Erhöhungen gab es in 32 Gemeinden Westmecklenburgs (14,16 %) 

 Senkungen gab es in zwei Gemeinden (0,88 %) 
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Grundsätze und Berechnung 

Grundsätze der Gewerbesteuer 
 

Jeder Gewerbebetrieb unterliegt der Gewerbesteuer, soweit er im Inland betrieben wird. 

 

Unter Gewerbebetrieb ist ein Unternehmen im Sinne des Einkommensteuergesetzes (§ 15 Abs. 2 EStG) zu verstehen. Danach ist eine 

selbständige nachhaltige Betätigung, die mit der Absicht, Gewinn zu erzielen, unternommen wird und sich als Beteiligung am allgemeinen 

wirtschaftlichen Verkehr darstellt, Gewerbebetrieb, wenn die Betätigung weder als Ausübung von Land- und Forstwirtschaft noch als 

Ausübung eines freien Berufes noch als eine andere selbständige Tätigkeit gilt. 

 

Alleinige Besteuerungsgrundlage für die Gewerbesteuer ist der Gewerbeertrag. Ausgangspunkt ist der Gewinn, der der Einkommensteuer 

oder Körperschaftsteuer zugrunde gelegt wird. Bei der Ermittlung des Gewerbeertrages sind dem Gewinn bestimmte Beträge wieder 

hinzuzurechnen, die bei der Gewinnermittlung abgezogen wurden. Die Summe des Gewinns und der Hinzurechnungen ist um bestimmte 

Beträge zu kürzen. 

 

Ein Gewerbeverlust liegt vor, wenn der Gewerbeertrag (Gewinn + Hinzurechnungen - Kürzungen) einen negativen Betrag ergibt. Der 

aktuelle Gewerbeertrag ist um die Gewerbeverluste der vorangegangenen Erhebungszeiträume zu kürzen (zur Höhe und zur Ermittlung der 

Gewerbesteuer siehe Übersicht 1 + 2). 

 

Übersicht 1 

Wie hoch ist die Steuerschuld? 

 

1. Der Gewerbeertrag ist auf volle 100,00 Euro nach unten abzurunden. 

 

2. Der abgerundete Gewerbeertrag ist zu kürzen: 

 

- bei natürlichen Personen sowie bei Personengesellschaften (z.B. OHG, KG) um einen Freibetrag von 24.500 Euro;  

- bei bestimmten sonstigen juristischen Personen, z.B. bei rechtsfähigen Vereinen, um einen Freibetrag von 5.000 Euro; 

  höchstens jedoch in Höhe des abgerundeten Gewerbeertrags; 

- für Kapitalgesellschaften (AG, GmbH, KGaA) gibt es keinen Freibetrag  

 

höchstens jedoch i. H. d. abgerundeten Gewerbeertrags, zu kürzen. 

 

3. Auf den so ermittelten Gewerbeertrag die Steuermesszahl von 3,5 v.H.  

 

4. Durch Multiplikation des Gewerbeertrags mit der Steuermesszahl ergibt sich der Steuermessbetrag.  

 

5. Auf den Steuermessbetrag ist der Hebesatz der jeweiligen Gemeinde anzuwenden. 
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Übersicht 2 

Ermittlung der Gewerbesteuerschuld 

 

Gewinn aus Gewerbebetrieb  

 

+ Hinzurechnungen nach § 8 GewStG (u. a. ein Viertel der Entgelte für Dauerschulden, Renten und dauernde Lasten, die Gewinnanteile 

des echten stillen Gesellschafters und ein Viertel der Hälfte bestimmter Miet- oder Pachtzinsen soweit sie teilweise 100.000 € 

übersteigen) 

 

- Kürzungen nach § 9 GewStG (z. B. 1,2 % des Einheitswertes des zum Betriebsvermögen gehörenden Grundbesitzes, Spenden und 

Mitgliedsbeiträge und bestimmte Anteile am Gewinn von Unternehmen/Gesellschaften) 

_______________________________________ 

= maßgebender Gewerbeertrag vor Verlustabzug (§ 10 GewStG)  

 

- Gewerbeverlust aus Vorjahren 

_______________________________________ 

= Gewerbeertrag 

 

abgerundet auf volle 100,00 Euro  

 

- Freibetrag von 24.500 Euro bzw. 5.000 Euro 

_______________________________________ 

= verbleibender Betrag 

 

x Steuermesszahl 3,5 v.H. 

 

= Steuermessbetrag nach dem Gewerbeertrag 

 

x Hebesatz der Gemeinde 

 

= Gewerbesteuerschuld  

================================== 

 

Grundsätze der Grundsteuer 
Steuerobjekt bei der Gewerbesteuer ist der Grundbesitz, nämlich Betriebe der Land- und Forstwirtschaft (Grundsteuer A), 

Betriebsgrundstücke und private Grundstücke (Grundsteuer B). Bei der Berechnung der Grundsteuer ist von einem Steuermessbetrag 

auszugehen. Dieser ist durch Anwendung eines Tausendsatzes (sog. Steuermesszahl) auf den Einheitswert zu ermitteln. Für die neuen 

Bundesländer gelten für Einheitswerte 1995 besondere Steuermesszahlen. 

 

Es ergibt sich für die Errechnung der Grundsteuer die folgende Formel: 

 

Einheitswert 

  

x Steuermesszahl 

  

x Grundsteuerhebesatz 
_____________________________________ 

= zu zahlende Grundsteuer 
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Gewerbesteuerhebesätze für 2023 

Gewerbesteuerhebesätze Anzahl der Gemeinden Anteil aller Gemeinden 

250 1 0,44% 

280 1 0,44% 

300 10 4,42% 

305 1 0,44% 

307 1 0,44% 

310 2 0,88% 

317 1 0,44% 

320 6 2,65% 

322 1 0,44% 

325 1 0,44% 

330 11 4,87% 

340 16 7,08% 

343 1 0,44% 

348 12 5,31% 

350 25 11,06% 

351 5 2,21% 

359 4 1,77% 

360 11 4,87% 

361 1 0,44% 

364 2 0,88% 

365 5 2,21% 

368 3 1,33% 

370 7 3,10% 

371 1 0,44% 

375 3 1,33% 

378 1 0,44% 

380 32 14,16% 

381 33 14,60% 

385 3 1,33% 

389 2 0,88% 

390 9 3,98% 

391 2 0,88% 

395 2 0,88% 

400 7 3,10% 

450 2 0,88% 

485 1 0,44% 
 

226 
 

Gewerbesteuerhebesätze in % Anzahl der Gemeinden Anteil aller Gemeinden 

<= 250 1 0,44% 

<= 300 11 4,87% 

<= 350 79 34,96% 

> 350 135 59,73% 
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Grundsteuerhebesätze A für 2023 

land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstücke 

Grundsteuerhebesätze A in % Anzahl der Gemeinden Anteil aller Gemeinden 

200 2 0,88% 

230 2 0,88% 

240 1 0,44% 

250 3 1,33% 

260 3 1,33% 

264 1 0,44% 

265 1 0,44% 

270 4 1,77% 

280 2 0,88% 

282 1 0,44% 

300 18 7,96% 

307 10 4,42% 

310 12 5,31% 

314 1 0,45% 

315 1 0,44% 

320 16 7,08% 

322 1 0,44% 

323 30 13,27% 

325 3 1,33% 

327 4 1,77% 

330 14 6,19% 

332 1 0,44% 

333 1 0,44% 

334 2 0,88% 

335 2 0,88% 

336 1 0,44% 

337 1 0,44% 

339 8 3,54% 

340 5 2,21% 

341 1 0,44% 

343 1 0,44% 

345 2 0,88% 

349 2 0,88% 

350 20 8,85% 

353 1 0,44% 
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360 3 1,33% 

361 2 0,88% 

365 2 0,88% 

370 1 0,44% 

380 1 0,44% 

400 14 6,19% 

430 1 0,44% 

432 1 0,44% 

450 2 0,88% 

470 1 0,44% 

495 1 0,44% 

500 9 3,98% 

506 1 0,44% 

565 1 0,44% 

600 1 0,44% 

648 1 0,44% 

650 1 0,44% 

700 1 0,44% 

900 3 1,33% 

1150 1 0,44% 
 

226 
 

   

Grundsteuerhebesätze A in % Anzahl der Gemeinden Anteil aller Gemeinden 

<= 200 2 0,88% 

<= 300 36 15,93% 

<= 350 139 61,50% 

> 350 49 21,68% 
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Grundsteuerhebesätze B für 2023 

Grundstücke, die nicht land- oder forstwirtschaftlich genutzt werden 
 

Grundsteuerhebesätze B in % 

 

Anzahl der Gemeinden 

 

Anteil aller Gemeinden 

300 5 2,21% 

310 1 0,44% 

324 1 0,44% 

335 1 0,44% 

340 6 2,65% 

341 1 0,44% 

345 1 0,44% 

350 14 6,19% 

354 2 0,88% 

355 1 0,44% 

356 1 0,44% 

360 3 1,33% 

365 8 3,54% 

370 6 2,65% 

373 1 0,44% 

375 8 3,54% 

378 1 0,44% 

380 8 3,54% 

383 1 0,44% 

390 8 3,54% 

395 5 2,21% 

396 14 6,19% 

399 1 0,44% 

400 27 11,95% 

405 1 0,44% 

406 2 0,88% 

408 2 0,88% 

409 1 0,44% 

410 8 3,54% 

411 2 0,88% 

416 3 1,33% 
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418 1 0,44% 

420 7 3,10% 

426 1 0,44% 

427 45 19,91% 

428 1 0,44% 

430 13 5,75% 

435 4 1,77% 

437 3 1,33% 

440 1 0,44% 

454 1 0,44% 

460 1 0,44% 

480 2 0,88% 

580 1 0,44% 

595 1 0,44% 

 226  

   

Grundsteuerhebesätze B in % Anzahl der Gemeinden Anteil aller Gemeinden 

<= 300 5 2,21% 

> 300 221 97,79% 
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Landeshauptstadt Schwerin 
 

 

 

 

 

 
 

Quelle: https://www.westmecklenburg-schwerin.de/de/planungsverband/mitglieder/ 
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Landkreis Ludwigslust-Parchim 
 

 

 

 

 
 

Quelle: https://www.ortsdienst.de/mecklenburg-vorpommern/ludwigslust-parchim/ 
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Quelle: https://www.ortsdienst.de/mecklenburg-vorpommern/nordwestmecklenburg/  
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