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Steigende Anforderungen an Datenerhebung und Reporting
beeinflussen nicht nur grofle kapitalmarktorientierte
Immobilienunternehmen
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Nachhaltige Finanzen — EU-Gesetzesvorhaben ,,Fit for 55 — die EU hat
sich zu ehrgeizigen Klima- und Energiezielen bis 2030 verpflichtet

® i ©®
Reduzierung der Treibhausgasemissionen d mindestens 40% Anteil der erneuerbaren /l\ mindestens 36% Energieeinsparung gegenuber

um mindestens 55% gegeniber 1990 Energien am Endenergieverbrauch dem Business-as-usual-Szenario

Energie- und Klimaziele Um diese Energie- und Klimaziele zu erreichen, sind zusatzliche Mittel in Héhe von mindestens €180 Mrd. pro Jahr erforderlich.
Nach Angaben der Europdischen Investitionsbank werden bei der Betrachtung der Ziele fir den Energie-, Verkehrs-, Wasser- und Abfallsektor insgesamt
€270 Mrd. pro Jahr benétigt.

Umweltfreundliche Investitionen Mit Gber €100 Billionen an Vermogenswerten hat der Finanzsektor ein enormes Potenzial fur griine Investitionen.

Teil der Lésung Der Finanzsektor muss Teil der Lésung sein und kann eine entscheidende Rolle bei der Erreichung der Nachhaltigkeitsziele der EU spielen.

Die ehrgeizigen Ziele erfordern eine Neuausrichtung der Kapitalstrome in eine nachhaltige Wirtschaft!

Geringerer wirtschaftlicher Schaden durch Reduktion von
Nachhaltigkeitsrisiken

— + @
&> =7

Investoren Kapital Nachhaltige Anlagen Gesunder Planet

Starkere Berucksichtigung der Nachhaltigkeits-
praferenzen der Investoren
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Verschartfungen durch das deutsche Klimaschutzgesetz 2021 —
Auswirkungen auf den Immobiliensektor in Deutschland

65% CO2 Reduktion @ Klimaneutralitat 2045

Reduzierung der Treibhausgasemissionen bis 2030 um mindestens 65% Erreichung der Klimaneutralitat bis 2045 geplant — wesentlich hdhere Ambitionen im
gegeniiber 1990 Bereich der Sektorziele
. N N 160
* Immobilen machen ca. 1/3 der CO2 Emissionen aus
* Non Residental Gebaude machen 10% des Bestands, aber 50% der 140 o
Emissionen aus .
5 120 =1
T ‘.l
Instrumente in der Umsetzung: g w o _
" A : ) el Reduktion
* Starkung Einbindung erneuerbare Energien 5w e Lol | UM 41 %
. . . . b= ‘oK ..
* Sanierungsoffensive bei Bestandsgebauden . *+~ gegenlber
. . N . . . g 2020

. 3 :

Keine Forderung fur Heizungen mit fossilen Brennstoffen L notwendig
* Anstieg des CO2 Preis (ab 2021 EUR 25,00/t CO2 — Anstieg bis 2025 im

auf EUR 55,00/t CO2 bis max. EUR 65,00/t CO2) und Aufteilung ey 7Y %E %P 4% %P 9B 9 BY BY 9 Immobilien-

Mieter / Vermieter im Verhéltnis 50 : 50 . sektor
« Uberarbeitung der Anforderungen aus dem GEG (Nov. 2020) sind FFF ST F SIS IS

erforderlich m— CRF 1.A.5- Militir

mmmmm CRF 1.A.4.b - Haushalte
CRF 1.A.4.a - Gewerbe, Handel, Dienstleistung (ohne Militdr und Landwirtschaft)
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Die EU Taxonomie macht Schlagzeilen

. und ist viel mehr als nur eine regulatorische Trockenubung

omie: Ne de\eg‘enik TA%_E&P -

axonomie-

\

Die EU-Kommission halt Atomkraft und Gas fur
notwendig, um die Klimaziele zu erreichen. Es
gibt massive Kritik. Umweltministerin Lemke
warnt vor ,Greenwashing®.

Habeck und Lemke kritisiere
Verordnung

EU-Kommission stuft Atomkra
Gas als nachhaltig ein
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Taxonomie in Bezug auf Immobilien

7.1 Neubau

7.2 Renovierung bestehender Gebaude

7.3 Installation, Wartung und Reparatur
von energieeffizienten Geraten

7.4 Installation, Wartung und Reparatur
von Ladestationen fir
Elektrofahrzeuge in Gebauden (und
auf zu Gebauden gehoérenden
Parkplatzen)

7.5 Installation, Wartung und Reparatur
von Geraten fur die Messung,
Regelung und Steuerung der
Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden

7.6 Installation, Wartung und Reparatur
von Technologien fir erneuerbare
Energien

7.7 Erwerb von und Eigentum an
Gebauden
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Die EU Taxonomie ist das Herzstiick des EU Aktionsplans

Kapitalstrome werden neu ausgerichtet, indem ,grune” Investitionen sichtbar
gemacht werden ¥

Was ist die EU Taxonomie?

rgg Wer wendet die Taxonomie an?

=0
|—° Welche Methodik?
| e—— |

Mit der Taxonomie-Verordnung wird ein
Klassifizierungssystem eingefiihrt, welches ein
gemeinsames Verstandnis davon schafft, ob eine
bestimmte Wirtschaftstatigkeit EU-weit als
O0kologisch nachhaltig angesehen werden kann.

Die Taxonomie selbst ist ein Instrument und
kommt innerhalb eines bestimmten Reporting- oder
Offenlegungsrahmens verbindlich oder freiwillig zur
Anwendung

GrolR3e kapitalmarktorientierte Unternehmen
missen den Anteil ihrer Taxonomie-relevanten
Aktivitaten angeben (NFRD, CSRD)

Finanzprodukte missen Angaben zur Taxonomie-
Quote und -Ausrichtung veroffentlichen

Banken und Versicherer mussen zukunftig
Angaben zum Taxonomie-Anteil machen
(CRR und Solvency II)

Die Taxonomie wird im Rahmen von Labels und
Standards genutzt

Eine Aktivitat wird als ,grin“ eingestuft, wenn sie zu
einem der sechs Umwelt- und Klimaziele beitragt

Ein positiver Beitrag liegt vor, wenn die Prufkriterien
aus der delegierten Verordnung erfillt sind:

O ein substantieller Beitrag zu einem der sechs
Umwelt- oder Klimaziele vorliegt

kein Umwelt- oder Klimaziel signifikant
eingeschrankt wird

Mindestschutz fur Arbeitssicherheit und
Menschenrechte einhalten

Umwelt- und Klimaziele der Taxonomie-Verordnung

. Nachhaltige Nutzung und Schutz Vermeidung und Verminderung der
Klimaschutz Y
- von Wasser- und Meeresressourcen Umweltverschmutzung
. . . . . Schutz und Wiederherstellung der
@ Anpassung an den Klimawandel O Ubergang zu einer Kreislaufwirtschaft ég Biodiversitat und der Okosysteme
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Die Priifung der Taxonomie-Kriterien: Von Eligibility zum Reporting

Es missen verschiedene Kriterien erfillt sein, damit eine wirtschaftliche Aktivitat als
nachhaltig im Sinne der Taxonomie eingestuft wird.

Wirtschaftliche Wesentlicher DNSH Soziale R tin
Aktivitat Beitrag (Do No Significant Harm) Mindeststandards €po 9

Die Taxonomie- Eine ,fahige“ Aktivitat leistet Es muss sichergestellt Es muss durch Die Aggregation auf KPIs
Verordnung legt fest, einen substantiell positiven sein, dass von der Aktivitat entsprechende Due- fur ein Reporting basiert
welche wirtschaftliche Beitrag zu einem Umweltziel, kein signifikant negativer Diligence Prozesse auf Umsatz-, Capex-
Aktivitaten einen Beitrag wenn die Technischen Einfluss auf die restlichen sichergestellt werden, dass oder Opex-Zahlen.
zu den sechs Umwelt- Prufkriterien (TSC) erfullt Umweltziele der Taxonomie die ,Social Safeguards®im
und Klimazielen haben sind, die fir jede Aktivitat ausgeht. Dafur sind Bezug auf Arbeitnehmer Die Kennzahlen sind je
kann. Solche Aktivitaten spezifisch sind. Diese sind im aktivitatsspezifische und Sozialbelange nach Framework
werden als ,taxonomie- Rahmen von delegierten Kriterien aus den sichergestellt sind. Diese verpflichtend oder
fahig“ eingestuft. Rechtakten verdoffentlicht. delegierten Rechtakten zu stehen im Einklang mit den freiwillig zu erheben und

erfillen. OECD Guidelines und UN ggf. offenzulegen.
Guiding Principles.

,Fahigkeit* Technical Screening Criteria (TSC) + DD ,,Konformitét*

9=
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Die Prufung der Taxonomie-Kriterien: Von Eligibility zum Reporting
In den Sektoren Energie, Gebaude, Produktion, Verkehr und Forstwirtschaft sind

eindeutige Kriterien festgelegt _

Taxonomie-Check: 7.1 Neubau

Der Bau neuer Gebaude ist eine ,fahige” Wirtschaftstatigkeit, die potenziell zur Erreichung des Klimaschutzziels (Anpassung an den
Klimawandel) beitragen konnte.

Wesentlicher Beitrag
Damit ein wesentliche Beitrag vorhanden ist, muss der Priméarenergiebedarf 10% niedriger als der Schwellenwert fir ein
Niedrigstenergiehaus sein.

DNSH-Priufung

Die Prifung der DNSH-Kriterien geben vor, dass u.a. eine Klimaszenarioanalyse vorliegt, in welcher potentielle physische
Risiken auf das Gebaude evaluiert werden. Aul3erdem missen gewissen Grenzwerte beim Wasserverbrauch sanitar-
technischer Gerate, Recyclingquoten und Vorgaben zu verwendeten Chemikalien und Biodiversitat eingehalten werden.

Minimum Safeguards
Eine umfangreiche menschenrechtliche Sorgfaltspriufung, die die UNGPs und OECG-Leitsatze umfasst, wurden
durchgehfiuhrt. Hierzu wurden Bauunternehmer, Lieferanten; Mieter und Dienstleister (u.a.) einbezogen.

Reporting
Beim Bau eines neuen Gebaudes sind die Investitionskosten relevant, so dass die CapEx der zugrunde liegende KPI
fur die Festlegung der der Taxonomiekonformitat ist.

RO (o (>
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Die Prufung der Taxonomie-Kriterien: Von Eligibility zum Reporting
In den Sektoren Energie, Gebaude, Produktion, Verkehr und Forstwirtschaft sind

eindeutige Kriterien festgelegt _

Taxonomie-Check: 7.2 Renovierung bestehender Gebaude

Die Renovierung bestehender Gebaude ist eine ,fahige“ Wirtschaftstatigkeit, die potenziell zur Erreichung des Klimaschutzziels
(Climate Change Mitigation) beitragen konnte.

Wesentlicher Beitrag
Damit ein wesentliche Beitrag vorhanden ist, muss die Renovierung die geltenden Anforderungen an ,gréf3ere Renovierungen®
erfillen, oder den Primarenergiebedarf um mindestens 30% verringern.

DNSH-Priufung

Die Prifung der DNSH-Kriterien geben vor, dass u.a. eine Klimaszenarioanalyse vorliegt, in welcher potentielle physische
Risiken auf das Gebaude evaluiert werden. Aul3erdem missen gewissen Grenzwerte beim Wasserverbrauch sanitar-
technischer Gerate, Recyclingquoten und Vorgaben zu verwendeten Chemikalien in den Baubestandteilen eingehalten werden.

Minimum Safeguards
Eine umfangreiche menschenrechtliche Sorgfaltspriufung, die die UNGPs und OECG-Leitsatze umfasst, wurden
durchgehfiuhrt. Hierzu wurden Bauunternehmer, Lieferanten; Mieter und Dienstleister (u.a.) einbezogen.

Reporting
Beim der Renovierung eines bestehenden Gebaudes sind die Investitionskosten relevant, so dass die CapEx der
zugrunde liegende KPI fur die Festlegung der Taxonomiekonformitat ist.

RO (o (>
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Unsere Empfehlungen fur die Taxonomiepriifung

- Aufbau von fundiertem Wissen im Unternehmen zu Nachhaltigkeitsregulierungen und -
anforderungen. Nur so kbnnen bestehende und zukiinftige Regulierungen konform umgesetzt
werden.

- Die Fallstricke bei der Taxonomieprifung bei der Renovierung bestehender Gebaude liegen
hauptsachlich in der Prifung der DNSH-Kriterien. Hier muss die Klimaszenarioanalyse uber ein
entsprechendes Softwaretool abgebildet werden. Aul3erdem sollten Prozesse entwickelt werden um
relevante Daten fur die weiteren Kriterien vom Bauunternehmen einzusammeln (bspw. der
Wasserverbrauch der Sanitargerate oder Recyclingquoten).

- Liegt eine Taxonomiekonformitat vor, flieRen die Kapitalausgaben lediglich flr ein
Geschaftsjahr in die Taxonomie-CapEx-KPI ein. Wird der Energieverbrauch
der Immobilie durch die Renovierung gesenkt, kommt allerding eventuell noch
eine Prifung nach 7.7 Erwerb von und Eigentum an Gebauden in Frage.
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