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Warenhäuser: vom Gewinner zum Verlierer des Wandels

Marktanteil von 13,5 % auf 1,6 % gefallen
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Warenhäuser

Shopping Center

Fachmarktzentren

Fashion Nahrungs-& Genussmittel Gesundheit/Schönheit

Elektrowaren/Technik Heimbedarf Bücher & Schreibwaren

Sport Sonstiger EZH Möbel &Einrichten

Bau- & Gartenbedarf

Quelle: Erhebungen BBE Handelsberatung GmbH

Online-Boom hat deutlich geringeren Flächenbedarf zur Folge

Hoher Fashionanteil: vom Segen zum Fluch
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Interdisziplinäre Ideensammlung
1 Makro- und Mikrofaktoren, 

Nachfragepotenziale, 
Wettbewerbssituation
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4-Phasen-Modell für ein erfolgreiches Nachnutzungskonzept

Methodik

 Trends und interdisziplinäres Wissen  Interpretation und Skizzierung Datenerhebung und Analyse

Ableitung einer nachhaltigen 
Nutzungsmischung

3 Nutzungskonzept mit konkreten 
Zielmietern und einer detaillierten 

Mietertragsprognose
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Nachnutzungskonzept für Warenhäuser

Das 4-Phasen-Modell von BBE und IPH
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Nachnutzung von Warenhäusern proaktiv gestalten

Nutzungsoptionen in mehrgeschossigen Handelsimmobilien
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Wohnen

Büro und Gesundheit

Einzelhandel und Fitness

Einzelhandel und Gastronomie
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Ableitung möglicher Nutzungscluster

Methodik der umfassenden Analyse von BBE und IPH
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Stufe 1: Angebot, Nachfrage, Einzugsgebiet, 
Marktpotenzial, Wettbewerb, Objektspezifika

Stufe 2: marktseitige Nutzungsoptionen, 
Flächenanforderungen, Mieterwartung

Stufe 3: ROI-Kalkulation, Technik, Baurecht, 
Planung, Investition

Stufe 4: Handlungsempfehlung

Stufe 5: Umbau, Vermietung und Betrieb

Erfolgstrichter
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Gastro-
nomie

Nahver-
sorgung

Statement 
Store

Gesund-
heit FitnessHersteller Wohnen
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aus einem mehrstöckigen Karstadt-Warenhaus wurde ein Mixed-Use-Objekt mit attraktiven Wohnungen

zum Beispiel: Lünen 

Quelle: Stadt Lünen / BBE


