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VORWORT

Liebe Leserinnen und Leser,

in einem schwierigen Marktumfeld missen Investitionen wohl Gberlegt sein. Markt-
informationen kénnen dazu beitragen, Chancen und Risiken potenzieller Investments
besser beurteilen zu kédnnen und die Sicherheit bei der Preisfindung fiir gewerb-
liche Mieten zu erhdhen. Mit der Verdffentlichung des IHK-Gewerbemietspiegels
2022 leistet die IHK Karlsruhe hierzu einen wichtigen Beitrag. Die Erhebung schafft

Transparenz und hilft, Risiken zu minimieren und Chancen besser einzuschatzen.

Der IHK-Gewerbemietspiegel enthalt Richtwerte fiir Geschaftslagen des Einzelhandels,
Bliros sowie Lager- und Produktionsrdume. Die Daten sind als Orientierungswerte

zu verstehen, da Lage und GroBe sowie individuelle Ausstattung des Objektes erheb-
liche Abweichungen begriinden kénnen. Entsprechend ist die Einzelfallbewertung
eines jeden Mietraums unerldsslich. Bei den dargestellten Mietpreisen handelt es

sich um Angebotsmieten, die auf Basis einer umfénglichen Recherche der relevanten

Immobiliendatenbanken ermittelt worden sind.

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg bei Ihren Entscheidungen und freuen uns, wenn der

IHK-Gewerbemietspiegel hierzu einen Beitrag leistet.

Bernd Fleischer

Vorsitzender des Ausschusses Immobilien und Standortentwicklung

Vorwort | 3
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SO LESEN SIE DEN GEWERBEMIETSPIEGEL

Datenerhebung

Das IIB Institut greift bei seinen Analysen auf einen Datenpool von rund 80 Millionen
Immobilien-Datensétzen zurlck (davon rund 10 Mio Gewerbeimmobilien), die taglich
um rund 20.000 neue und aktualisierte Inserate erganzt werden. Zusatzlich werden
fur die Auswertung der Preise auch lIB-Richtwerte ® und vereinzelt auch Gutachten,
Abschlusspreise und handische Recherchen inkludiert. Zur Behebung von vorhandenen
Datenllicken wurden in speziellen Fallen auch lokale Vertriebsakteure direkt kontaktiert
und um Ergénzung gebeten.

Datenanalyse

Alle hier genannten Preisauswertungen beziehen sich auf einen gesammelten Datenstand
mit Stichtag 1. September 2022. Es handelt sich bei allen angegebenen Preisen um
Auswertungen auf Basis von Angebotsmieten. Die letztlichen Abschlussmieten konnen
von den Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen. So bleiben bspw. preisdndernde
Faktoren wie mietfreie Zeit, bauliche AnpassungsmafBnahmen etc. unberiicksichtigt.

Preisspannen werden nur bei aussagekraftigen Fallzahlen ausgegeben. Da diese

im Gewerbeimmobilienmarkt typischerweise deutlich geringer ausfallen als z.B. im
Wohnimmaobilienmarkt, sollten in den meisten Betrachtungen nach Bereinigung der
Datensatze zumindest 10 bis 15 Datenpunkte vorhanden sein. Markante Ausreil3er
wurden aus den Datensatzen eliminiert und auf ein Vertrauensintervall reduziert.
Wenngleich die daraus resultierenden Preisspannen einen gewissen Rahmen fir
gewerbliche Immobilienmieten setzen konnen, sind auf dem realen Mietmarkt immer
auch sowohl niedrigere als auch hohere Mieten zu beobachten.

Biiro- und Praxisflachen

Beriicksichtigt wurden Angebotsdaten der letzten 24 Monate und Flachenangebote,
die mehr als 50 m2 Mietfldche aufweisen.

Sofern maéglich, wurden neben der allgemeinen Ausweisung auf Ebene der Gemeinde
auch die Trennung nach zentralen und peripheren Lagen innerhalb dieser angestrebt,
um die vorhandenen Preisgefalle besser abzubilden. Die zusatzliche Angabe des
Orientierungswertes im Blrovermietungsmarkt bietet Mietenden und Vermietenden
eine gute Vergleichsmdglichkeit der Markte: Geht man von einer typischen Lebens-
dauer einer Biiroimmobilie von 60 Jahren aus (zum Vergleich: Wohngebaude werden
mit 80 Jahren beziffert), so gibt der Orientierungswert das jeweilige Marktpreisniveau
einer Immobilie mittleren Alters (also 30 Jahre Restnutzungsdauer bei mittlerem
Zustand) mit einer mittleren FlachengréBe von 150 m2 und einer mittleren Lage aus.

Dem zugrunde liegt eine aufwendige Interpolationssystematik, die zusammen mit der
Hochschule Ludwigshafen entwickelt wurde. Konkretes Ziel ist es dabei, alle betrachteten
Angebotspreise anhand ihres Baujahres, méglicher erfolgter Sanierungen, vorhandener
Ausstattungsmerkmale und besonderer Spezifika entlang der typischen 60-jéhrigen
Lebensdauer einer Biroimmobilie moglichst korrekt einzuordnen. Vorhandene
Datenliicken kdnnen mithilfe von Machine Learning und Geostatistik behoben werden.

GroBer Vorteil dieser Methode: Insbesondere, wenn eine ausgepragte Marktschiefe
besteht, konnen Gemeinden wesentlich besser mit anderen Markten verglichen
werden. Eine Marktschiefe liegt dann z.B. vor, wenn hohe Fallzahlen an
niedrigpreisigen Angeboten durch Immobilien mit einfacher Ausstattung und/oder
alten Baujahren auftreten. Aber auch der umgekehrte Fall ist moglich: Ein Markt, der
sehr stark durch Luxusimmobilien oder durch typischerweise hochpreisige Neubauten
charakterisiert ist, neigt dazu, bei klassischen Zentralitdtswerten (z.B. Median,
arithmetisches Mittel) deutlich unverhaltnismaBig auszuscheren.

Einzelhandel

Beriicksichtigt wurden Angebotsdaten der letzten 48 Monate, die sich in den
typischen GroBenkategorien zwischen 60 bis 100 m2 sowie 160 bis 300 m?2
Verkaufsfliche wiederfinden. Diese GroBenklassen wurden gewahlt, um ein
differenzierteres Bild des Preisniveaus vor Ort darzustellen, das insbesondere in
innerstadtischen Lagen zum Teil sehr stark von den FlachengroBen beeinflusst wird. So
sind sehr kleine Flachen in der Regel pro m2 Flache weitaus teurer als groBere.

Alle Preisangaben im Gewerbemietspiegel beziehen sich auf die Verkaufsflache, da
diese flr die Generierung des Geschaftsumsatzes des Mieterkonzeptes maBgeblich
relevant ist. Konnte im Datensatz keine Verkaufsfliche ermittelt werden, so

wurde diese standardmaBig mit einem Nebenfldchenanteil von 15% von der
Gesamtmietflache interpoliert.

Fir den Gewerbemietspiegel wurde eine Beschrankung auf die zentralen Lagen

der Gemeinden bzw. Stadtteile vorgenommen. Im Falle der Mittelzentren wurde

der jeweilige innerstadtische Bereich berlicksichtigt, der sich zumeist sehr stark

an den Zentralen Versorgungsbereichen der kommunalen Einzelhandelskonzepte
orientiert. Sofern die Fallzahlen es ermdglichten, erfolgte auch eine Ausweisung der
Preisspannen fur die jeweiligen Toplagen.

Lager- und Hallenflachen

Beriicksichtigt wurden Angebotsdaten der letzten 24 Monate und Flachenangebote,
die mehr als 100 m2 Mietflache aufweisen. Ignoriert wurden Werkstattflachen,
Ausstellungsflachen und dhnliche Sondernutzungen.

Da bei Hallen- und Lagerflachen in der Bewertung der Standortattraktivitdt nur sehr
bedingt kommunale Grenzziehungen eine Rolle spielen (indirekt vielleicht noch tber
Gewerbesteuersitze), ist die raumliche Lage innerhalb der Region mit einer gewissen
Nahe zu wichtigen Beschaffungs- und Absatzmarkten entscheidender. In diesem
Kontext sind Lagen mit guter Anbindung an Gberregionale StraBenachsen (vor allem
Autobahnen und BundesstraBen) besonders bevorzugt und fiir eine groBe Bandbreite
an Unternehmungen interessant. Darum wurde flr die Analyse mit Blick auf diese
beiden Standortfaktoren und zugunsten einer gréBeren Datenmenge Clusterregionen
rund um die hier zu betrachteten Ober- und Mittelzentren gebildet.

So lesen Sie den Gewerbemietspiegel| 5
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Stadt Karlsruhe

Quellen:

Bruchsal

Bretten

Ettlingen

Rastatt

Gaggenau

Gernsbach
Baden-Baden

Biihl

Faktencheck

306.773 cinwonner

1 82 -07 7 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

56.630 rendiersado

Nexiga GmbH Stand: 31.12.2021, Statistische Amter des

Bundes und der Lander Stand: 31.12.2021, Bundesagen-
tur fiir Arbeit Stand: 31.12.2021

430 Gewerbesteuerhebesatz in Prozent

BUROMARKT

Biiromietpreise nach Lage

5,00 € 750€ 10,00€ 1250€ 1500€ 1750€ 20,00€ 22,50 €

Gesamt 6,50 € O 11,50 € 17,00 €
Zentrum 8,75 € O 12,00 € 17,00 €
sonstige Lagen 6,50 € 010,25 € 13,50 €

Legende: Marktspanne mit O Orientierungswert
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Biiromietpreise nach Restnutzungsdauer
saniert/neu

1800€ =700 ¢ 17,00 €
1550 € i 1475€ o
1300 € = 12,75 € 13,50 € ——
E 1225€
10,50 € = 10,25 €
E 8,75¢ . 9,50 €
800€ =
3 7,75 €
ERT 6,50 €
550 €

sanierungsbediirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 10 Jahre bis 25 Jahre bis 40 Jahre bis 55 Jahre
Restnutzungsdauer

Stadt Karlsruhe | 7

Karlsruhe
11,50 € ->
Verdnderung
Orientierungswert zum Vorjahr
Orientierungswert:

Ist der Wert einer Bliroimmobilie mittleren
Alters und Zustands in einer durchschnittlichen
Lage (30 Jahre Restnutzungsdauer und ca.

150 m2 Biirofldche).

Siehe auch ergénzende Erlduterungen auf
Seite 4.

stark steigend > +5%
steigend +2% bis +5%
gleichbleibend -2% bis +2%
fallend -2% bis -5%

stark fallend > -50%

CLrV N>

Es handelt sich bei allen angegebenen Preisen
um Auswertungen auf Basis von Angebots-

mieten. Die Abschlussmieten kénnen von den
Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

Grafiken: iib-institut.de/iib-consult.de,
Datenstand: 1.9.2022

Wir gehen bei einem Biirogebdude von einer
Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahren bei
einem Neubau aus. Sanierungen erhéhen die
Restnutzungsdauer dlterer Immobilien. Um
den Sanierungen gerecht zu werden, stellen
wir die Werte als Sanierungsklassen mit der
Jeweiligen Restnutzungsdauer dar. Sofern
Neubaumieten im Datensatz fehlen, wurden
diese aufwendig interpoliert.

. Mietpreisspanne der jeweiligen
Sanierungsklasse
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BUROMARKT IN DEN STADTTEILEN

Stadt/Stadtteile Preispannen von bis Verdanderung
2021 zu 2022

500€ 7,50€ 10,00 € 12,50€ 15,00€ 17,50 € 20,00 € 22,50 €

Stadt Karlsruhe 6,50 € O 11,50 € 17,00 € S

Stadtteile von Karlsruhe

01 Innenstadt-Ost
9,00 € 17,00 € A

02  Innenstadt-West

03  Sudstadt 8,50 € 0 12,25 € 16,50 € >

04  Stdweststadt 9,50 € [SXPRITAM 16.00 € >

05  Weststadt 8,00 € [N 14,50 € >

06  Nordweststadt 7,00 € ISEI 1050 € (08.75¢) >

07  Oststadt 7,50 € O 11.75€ 16,50 € >

08  Miuhlburg 6,75 € (OX:NAXI 13.00 € >

09  Daxlanden keine Ermittlung mdglich

10 Knielingen 8,00 € [OR(WEES 13,00 € A

11 Grinwinkel 6,75 € [oX: X 11,50 € >

12 QOberreut keine Ermittlung moglich

13 Beiertheim-Bulach 7,00 € I 1050 € (08.75¢) >

14 \[/)VaerlT:]r;greslfc;ck keine Ermittlung méglich

15 Rippurr keine Ermittlung moglich >

16 Waldstadt 6,50 € (oX:WLE4 10,50 € 9

17 Rintheim 10,00 €[ IFSYI 13.00 € (0 11,50 €) Vi

18 Hagsfeld 8,00 ¢ IIFCYIIN 11,50 € (09,75 €) >

19 Durlach 8,00 € O 12,00 € 16,50 € A
N stark steigend > +5%

20  Grdtzingen 7,00 ¢ IFSYIM 10.00 € (08,50 €) . .

! > 71 steigend +2% bis +5%

21 Stupferich keine Ermittlung mdglich ->  gleichbleibend -2% bis +29%

22 Hohenwettersbach keine Ermittlung mdglich N fallend -2% bis -5%
J  stark fallend > -5%

23 Wolfartsweier keine Ermittlung mdglich

24 Grunwettersbach keine Ermittlung mdglich Tabelle: Auszug Stadtteilauswertung,

25  Palmbach keine Ermittlung méglich Datenstand: 01.09.2022 auf Basis von Angebots-
mieten. Bitte beachten Sie dazu auch den Hinweis

26 Neureut 7,00 € IESIIM 10.00 € (0 8,50 €) S UfS. 7.

27 Nordstadt 7,00 ¢ IIF<XI 1050 € (0875 ¢€) 2> Quelle: iib-Institut.defiib-consult.de

L . )
Orientierungswert in €/m RN Marktspanne mit O Orientierungswert

keine Angabe
bis 9,00 €/m?
bis 10,50 €/m?
bis 12,00 €/m?
iiber 12,00 €/m?

Karte: Auszug Stadtteilauswertung, Datenstand: 01.09.2022 | Quelle: iib-Institut.de/ilb-consult.de
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j::) EINZELHANDEL

oo

Einzelhandelsmietpreise nach GréBe und Lage

5,00 € 20,00 € 35,00 € 50,00 € 65,00 € 80,00 € 95,00 € 110,00 €

100 ' O Erh-Kaufirafikennaitrer innenstadt

A-Lage
: 60 - 100 m” 65,00 [N 95.00 €
1 1 6,1 EZH-Umsatzkennziffer
160 - 300 m* 40,00 ¢ I .00 €
1 1 5,1 Zentralitatskennziffer B-Lage
Indexpunkte nach MB-Research Stand: 1.1.2022 60 - 100 m? 25,00 € NN 45.00 €
160 - 300 m? 20,00 € [N 37.00 €
C-Lage
60 - 100 m? 15,00 < | NNEEEN :7.00 €
160 - 300 m? 12,00 ¢ | 30.00 €
sonstige Innenstadtlagen
60 - 100 m? 10,00 € | 25.00 <
160 - 300 m? 10,00 € | 20.00 €
Legende:
Wichtig: alle Preisangaben sind Miihlburg
bezogen auf die Verkaufsflache.
2 60 - 100 m? 12,00 ¢ [N 24.00 €
160 - 300 m? keine Angabe

Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um

Auswertungen hauptéachlich auf Basis von Angebotsmie-

ten. Abschlussmieten kdnnen von den Angebotsmieten Durlach

zum Teil deutlich abweichen. Weitere preisverandernde

Faktoren (bspw. Mietvergiinstigungen, mietfreie Zeit, 60 - 100 m?

12,00 € [ 27.00 €

bauliche AnpassungsmaBnahmen, etc.) bleiben ebenfalls

- 2
unberticksichtigt. 160 - 300 m

10,00 € [ 19.00 €

Moltkestrafe

Innerstadtisches
Einzelhandelszentrum

Stadt Karlsruhe | 11
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Stadt Bruchsal

Karlsruhe

Ettlingen

Rastatt

Gaggenau

Gernsbach
Baden-Baden

Biihl

Faktencheck

Bretten

45.566 cinwonner

2 6 u 3 9 4 Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte

7-1 08 Pendlersaldo

3 80 Gewerbesteuerhebesatz in Prozent

Quellen:

Nexiga GmbH Stand: 31.12.2021, Statistische Amter des
Bundes und der Lander Stand: 31.12.2021, Bundesagen-
tur fiir Arbeit Stand: 31.12.2021

BUROMARKT

Biiromietpreise nach Lage

4,00 € 6,00 € 8,00 € 10,00 € 12,00 € 14,00 € 16,00 € 18,00 €

Gesamtmarkt 6,00 € 0 925¢€ 13,50 €

Innenstadt 6,50 € 09,50 € 13,50 €

sonstige Lagen 6,00 € 08,00 ¢€ 11,00 €

Legende: Marktspanne mit O Orientierungswert
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S
Biiromietpreise nach Restnutzungsdauer
saniert/neu
1500 € =
g, — 13,50 £ 1350 € —
1300 € = 1225€ o
1n00€ = 10,50 € 150€
3 10,25 €
s0e 3 9,00 €
E 7,50 € 8,50 €
700€ =
E 7,00 €
E 6,00 € 6,00 €
500€ =

sanierungsbediirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 10 Jahre bis 25 Jahre bis 40 Jahre bis 55 Jahre
Restnutzungsdauer

Stadt Bruchsal | 13

Bruchsal
9,25 € ->
Verdnderung
Orientierungswert zum Vorjahr

Orientierungswert:

Ist der Wert einer Bliroimmobilie mittleren
Alters und Zustands in einer durchschnittlichen
Lage (30 Jahre Restnutzungsdauer und ca.

150 m2 Biirofldche).

Siehe auch ergénzende Erlduterungen auf
Seite 4.

stark steigend > +5%
steigend +2% bis +5%
gleichbleibend -2% bis +2%
fallend -2% bis -5%

stark fallend > -50%

CLrV N>

Es handelt sich bei allen angegebenen Preisen
um Auswertungen auf Basis von Angebots-

mieten. Die Abschlussmieten kénnen von den
Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

Grafiken: iib-institut.defiib-consult.de,
Datenstand: 1.9.2022

Wir gehen bei einem Biirogebdude von einer
Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahren bei
einem Neubau aus. Sanierungen erhéhen die
Restnutzungsdauer dlterer Immobilien. Um
den Sanierungen gerecht zu werden, stellen
wir die Werte als Sanierungsklassen mit der
Jeweiligen Restnutzungsdauer dar. Sofern
Neubaumieten im Datensatz fehlen, wurden
diese aufwendig interpoliert.

Mietpreisspanne der jeweiligen
Sanierungsklasse
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§:::) EINZELHANDEL

oo

Einzelhandelsmietpreise nach GréBe und Lage

Bruchsal

1 OO 8 Innenstadt gesamt
[l EZH-Kaufkraftkennziffer

5,00 € 10,00 € 15,00 € 20,00 € 25,00 € 30,00 € 35,00 €

60 - 100 m? 1200 ¢ [N -0 €
. 160 - 300 m? 9,00 ¢ [N (9.00 €
1 5 5 [l 5 EZH-Umsatzkennziffer m

1 54,2 Zentralitatskennziffer Top-Lage

60 - 100 m? keine Ermittlung moglich*

Indexpunkte nach MB-Research Stand: 1.1.2022

160 - 300 m? keine Ermittlung moglich*

Legende:

Wichtig: alle Preisangaben sind bezogen auf die Verkaufsflache.

* Aufgrund zu geringer Fallzahlen konnten keine expliziten Angaben fiir die Top-Lagen ermittelt werden. Vereinzel-
te Hochpreisniveaus sind daher in den Preisen fiir die Innenstadt bereits enthalten.

Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen hauptéchlich auf Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten
kénnen von den Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen. Weitere preisverdndernde Faktoren (bspw. Mietvergiinstigungen, mietfreie
Zeit, bauliche AnpassungsmaBnahmen, etc) bleiben ebenfalls unberiicksichtigt.

Graphiken: iib-institut.defiib-consult.de, Datenstand: 1.9.2022 iyt IR B P
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Stadt Bretten

Bruchsal

Karlsruhe

Ettlingen

Rastatt

Gaggenau

Gernsbach
Baden-Baden

Biihl

Faktencheck

29.767 cinwonner

1 4- 61 8 Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte
924 Pendlersaldo

Nexiga GmbH Stand: 31.12.2021, Statistische Amter des

Bundes und der Lander Stand: 31.12.2021, Bundesagen-

tur fiir Arbeit Stand: 31.12.2021 3 80 Gewerbesteuerhebesatz in Prozent

Quellen:

Stadt Bretten | 17

BUROMARKT

Biiromietpreise nach Lage

Bretten

4,00 € 6,00 € 8,00 € 10,00 € 12,00 € 14,00 € 16,00 € 18,00 €

Gesamtmarkt 7,50 € 0925¢ 11,25 € 9 2 5 :€ 9
[ ]

Innenstadt keine Ermittlung méglich
- - - — Verdnderung
sonstige Lagen keine Ermittlung méglich Orientierungswert 2um Vorjahr
. — Orientierungswert:
Legende: Maikbpannen HEOlUnentieningsie Ist der Wert einer Biiroimmobilie mittleren

Alters und Zustands in einer durchschnittlichen
Lage (30 Jahre Restnutzungsdauer und ca.
150 m2 Biirofldche).

Siehe auch ergénzende Erlduterungen auf
Seite 4.

stark steigend > +5%
steigend +2% bis +5%
gleichbleibend -2% bis +2%
fallend -2% bis -5%

stark fallend > -50%

CLrV N>

e Es handelt sich bei allen angegebenen Preisen
um Auswertungen auf Basis von Angebots-

; v mieten. Die Abschlussmieten kénnen von den
"‘c . Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

et

Grafiken: iib-institut.defiib-consult.de,
(| \ Datenstand: 1.9.2022

Schwerpunkte N
Biroflachen ‘ N

¥ AR
Karte: OpenstreetMap cér_]tributors/Lizenz: ODbL I iib-Institut.defiib-consult.de "a,'}o.

Biiromietpreise nach Restnutzungsdauer

saniert/neu
12,00 €

T 1,25¢€ 11,25€
Wir gehen bei einem Biirogebdude von einer

Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahren bei
einem Neubau aus. Sanierungen erhéhen die
9.75 € 10,25 €~ Restnutzungsdauer dlterer Immobilien. Um
9,50 £ — den Sanierungen gerecht zu werden, stellen
8,75 € wir die Werte als Sanierungsklassen mit der

. Jeweiligen Restnutzungsdauer dar. Sofern

11,00 €

10,00 €

9,00 €

8.25 € 850¢€ Neubaumieten im Datensatz fehlen, wurden

diese aufwendig interpoliert.
775 €
7,50 € 7,50 €

8,00 €

7,00 €

sanierungsbediirftig/unsaniert

Mietpreisspanne der jeweiligen
Gesamtmarkt bis 10 Jahre bis 25 Jahre bis 40 Jahre bis 55 Jahre Sanierungsklasse

Restnutzungsdauer
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§:::) EINZELHANDEL

oo

Einzelhandelsmietpreise nach GréBe und Lage

Bretten

5,00 € 10,00 € 15,00 € 20,00 € 25,00 € 30,00 € 35,00 €
) T T T T T T T N T T T B M B MM |
1 01 7 Innenstadt gesamt
EZH-Kaufkraftk iff
! aufkraftkennziffer 60 - 100 m? 11,00 ¢ [N 16.00 €
. 160 - 300 m? 8,00 < NN .00 €
1 01 ,3 EZH-Umsatzkennziffer
9 9 [l 5 Zentralitatskennziffer Top-Lage
- 2 . . e
Indexpunkte nach MB-Research Stand: 1.1.2022 60-100m keine Ermittlung mdglich
160 - 300 m? keine Ermittlung moglich*

Legende:

Wichtig: alle Preisangaben sind bezogen auf die Verkaufsflache.

* Aufgrund zu geringer Fallzahlen konnten keine expliziten Angaben fiir die Top-Lagen ermittelt werden. Vereinzel-
te Hochpreisniveaus sind daher in den Preisen fir die Innenstadt bereits enthalten.

Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen hauptéchlich auf Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten
kénnen von den Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen. Weitere preisverdndernde Faktoren (bspw. Mietvergiinstigungen, mietfreie
Zeit, bauliche AnpassungsmaBnahmen, etc) bleiben ebenfalls unberiicksichtigt.

Graphiken: iib-institut.defiib-consult.de, Datenstand: 1.9.2022
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20 | Stadt Ettlingen

Stadt Ettlingen

Bruchsal

Bretten

Karlsruhe

BUROMARKT

Biiromietpreise nach Lage

4,00 € 6,00 € 8,00 € 10,00 € 12,00 € 14,00 € 16,00 € 18,00 €

Gesamtmarkt 6,50 € 09,50 € 13,00 €
Innenstadt 9,00 € 010,75 € 13,00 €
sonstige Lagen 6,50 < I 10.50 €

Legende: Marktspanne mit O Orientierungswert

Stadt Ettlingen | 21

Ettlingen

9,50 € >

Verdnderung
Orientierungswert zum Vorjahr

Orientierungswert:

Ist der Wert einer Bliroimmobilie mittleren
Alters und Zustands in einer durchschnittlichen
Lage (30 Jahre Restnutzungsdauer und ca.

150 m2 Biirofldche).

Siehe auch ergénzende Erlduterungen auf
Seite 4.

stark steigend > +5%
steigend +2% bis +5%
gleichbleibend -2% bis +2%
fallend -2% bis -5%

stark fallend > -50%

Rastatt

CLrV N>

Gaggenau

Es handelt sich bei allen angegebenen Preisen
um Auswertungen auf Basis von Angebots-
mieten. Die Abschlussmieten kénnen von den

Gernsbach \‘ Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

Baden-Baden
Grafiken: iib-institut.defiib-consult.de,

Datenstand: 1.9.2022
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g g
4 Bruchnausen) o
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o
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a4 Schwerpunkte
< i ' Biroflachen

Karte:‘,Ob/enstrgetMap contributors/Lize%z: 0DbL | iib-Institut.de/iib-consult.de

/ ¥

{

TR —

Biiromietpreise nach Restnutzungsdauer
saniert/neu

1500 € -
Fa kte (] Ch ECk 1300 € E 13,00 € 1300€ Wir gehen bei einem Biirogebdude von einer
' 3 12,50 € Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahren bei
E - einem Neubau aus. Sanierungen erhéhen die
n00€ - 10,75 € 11,20€ Restnutzungsdauer dlterer Immobilien. Um
3 9 - 3 1 3 Einwohner i 9,50 € 10,25 € den Sanierungen gerecht zu werden, stellen
9,006 = wir die Werte als Sanierungsklassen mit der
2 2 5 8 6 3 8,00 € 8,75 € Jeweiligen Restnutzungsdauer dar. Sofern
. . . . Y- 3 Neubaumieten im Datensatz fehlen, wurden
" Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte T00¢ . 750 € dlese aufwendig interpoliert,
S B50€ 6,50 €

sanierungsbediirftig/unsaniert

Quellen:

7 " 22 7 Pendlersaldo 500€
. . - o Mietpreisspanne der jeweiligen
Nexiga GmbH Stand: 31.12.2021, Statistische Amter des . ) . .
' G kt | bis 10 Jah bis 25 Jah bis 40 Jah b h i
Bundes und der Lander Stand: 31.12.2021, Bundesagen- S ETED is 10 Jahre is 25 Jahe is 40 Jahre is 55 Jahre Sanierungsklasse

tur fiir Arbeit Stand: 31.12.2021 3 65 Gewerbesteuerhebesatz in Prozent Restnutzungsdauer
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Einzelhandelsmietpreise nach GréBe und Lage

Ettlingen

5,00 € 10,00 € 15,00 € 20,00 € 25,00 € 30,00 € 35,00 €
) T T T T I Y Y B |
1 1 1 6 Innenstadt gesamt
[l EZH-Kaufkraftkennziffer
60 - 100 m* 12,00 € [, 200 €
. 160 - 300 m? 10,00 ¢ |GG 7.00 <
1 02 ,7 EZH-Umsatzkennziffer
92 ,1 Zentralitatskennziffer Top-Lage
- 2 : . P
Indexpunkte nach MB-Research Stand: 1.1.2022 60-100m keine Ermittlung mglich
160 - 300 m? keine Ermittlung moglich*

Legende:

Wichtig: alle Preisangaben sind bezogen auf die Verkaufsflache.

* Aufgrund zu geringer Fallzahlen konnten keine expliziten Angaben fiir die Top-Lagen ermittelt werden. Vereinzel-
te Hochpreisniveaus sind daher in den Preisen fir die Innenstadt bereits enthalten.

Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen hauptéchlich auf Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten
kénnen von den Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen. Weitere preisverdndernde Faktoren (bspw. Mietvergiinstigungen, mietfreie
Zeit, bauliche AnpassungsmaBnahmen, etc.) bleiben ebenfalls unberiicksichtigt.

Graphiken: iib-institut.de/iib-consult.de, Datenstand: 1.9.2022

- Innerstadtisches
Einzelhandelszentrum

I Top-lage

L 562

Karte: OpenstreetMap contributors [ Lizenz: ODbL | iib-Institut.de/iib-consult.de




24 | Stadt Rastatt

Stadt Rastatt

Bruchsal

Bretten
Karlsruhe

Ettlingen

Gaggenau

Gernsbach
Baden-Baden

Biihl

Faktencheck

50-1 46 Einwohner
3 O -1 5 5 Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte
Nexiga GmbH Stand: 31.12.2021, Statistische Amter des

8 N 3 69 Pendlersaldo
Bundes und der Lander Stand: 31.12.2021, Bundesagen-

tur fiir Arbeit Stand: 31.12.2021 3 90 Gewerbesteuerhebesatz in Prozent

Quellen:

BUROMARKT

Biiromietpreise nach Lage

4,00 € 6,00 € 8,00 € 10,00 € 12,00 € 14,00 € 16,00 € 18,00 €

Gesamtmarkt 6,75 € 0 10,25 € 15,00 €
Innenstadt 8,50 € O 11,00 € 15,00 €
sonstige Lagen 6,75 € 08,00 € 11,00 €

Legende: Marktspanne mit O Orientierungswert

\ T
i
1 Bittler i

*
% Rheinau

Rattererberg
o Biblis

¥ | Nuennmnni\

\ ot
g | %

| Wi

‘ ¢l Schwerpunkte
pa™ ot . .

v s Biroflachen

Karte: OpenstreetMap contributors [ Lizenz: gﬁbL | "b—lnstitut.de/"b—consuIt.de/

Biiromietpreise nach Restnutzungsdauer
saniert/neu

17,50 € -
- 1500€ 15,00 €
15,00 € — ! —
E 14,00 €
1250 € = 12,50 € -
E 12,50 €
3 10,25 € 11,25 €
10,00 € =
E 875¢€ 975 €
750€ = . 7,75 €
S 6,75 € 6,75 €
500€ =

sanierungsbediirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 10 Jahre bis 25 Jahre bis 40 Jahre bis 55 Jahre
Restnutzungsdauer

Stadt Rastatt | 25

Rastatt

10,25 € 7

Verdnderung
Orientierungswert zum Vorjahr

Orientierungswert:

Ist der Wert einer Bliroimmobilie mittleren
Alters und Zustands in einer durchschnittlichen
Lage (30 Jahre Restnutzungsdauer und ca.

150 m2 Biirofldche).

Siehe auch ergénzende Erlduterungen auf
Seite 4.

stark steigend > +5%
steigend +2% bis +5%
gleichbleibend -2% bis +2%
fallend -2% bis -5%

stark fallend > -50%

CLrV N>

Es handelt sich bei allen angegebenen Preisen
um Auswertungen auf Basis von Angebots-

mieten. Die Abschlussmieten kénnen von den
Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

Grafiken: iib-institut.de/iib-consult.de,
Datenstand: 1.9.2022

Wir gehen bei einem Biirogebdude von einer
Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahren bei
einem Neubau aus. Sanierungen erhéhen die
Restnutzungsdauer dlterer Immobilien. Um
den Sanierungen gerecht zu werden, stellen
wir die Werte als Sanierungsklassen mit der
Jeweiligen Restnutzungsdauer dar. Sofern
Neubaumieten im Datensatz fehlen, wurden
diese aufwendig interpoliert.

Mietpreisspanne der jeweiligen
Sanierungsklasse
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Einzelhandelsmietpreise nach GréBe und Lage

Rastatt

5,00 € 10,00 € 15,00 € 20,00 € 25,00 € 30,00 € 35,00 €

94 9 Innenstadt gesamt
[ EZH-Kaufkraftkennziffer
60 - 100 m? 11,00 ¢ [, .00 €
. 160 - 300 m? 10,00 ¢ |GGG ;0.0 <
1 2 8 [l 8 EZH-Umsatzkennziffer m

1 3 5,7 Zentralitatskennziffer Top-Lage

60 - 100 m? keine Ermittlung mdglich*

Indexpunkte nach MB-Research Stand: 1.1.2022
160 - 300 m? keine Ermittlung moglich*

Legende:

Wichtig: alle Preisangaben sind bezogen auf die Verkaufsflache.

* Aufgrund zu geringer Fallzahlen konnten keine expliziten Angaben fiir die Top-Lagen ermittelt werden. Vereinzel-
te Hochpreisniveaus sind daher in den Preisen fiir die Innenstadt bereits enthalten.

Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen hauptachlich auf Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten
kénnen von den Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen. Weitere preisverdndernde Faktoren (bspw. Mietvergiinstigungen, mietfreie
Zeit, bauliche AnpassungsmaBnahmen, etc.) bleiben ebenfalls unbertcksichtigt.

Graphiken: iib-institut.defiib-consult.de, Datenstand: 1.9.2022
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28 | Gaggenau-Gernsbach

Gaggenau-Gernsbach

Quellen:

Bruchsal

Bretten
Karlsruhe

Ettlingen

Rastatt

Baden-Baden

Biihl

Faktencheck

Gaggenau / Gernsbach

30-025/ 14.068 Einwohner

1 1 .646 / 3 .523 Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte
_9 08 / _2 . 3 83 Pendlersaldo

Nexiga GmbH Stand: 31.12.2021, Statistische Amter des

Bundes und der Lander Stand: 31.12.2021, Bundesagen-
tur fiir Arbeit Stand: 31.12.2021

380 /370

Gewerbesteuerhebesatz in Prozent

BUROMARKT

Biiromietpreise nach Lage

4,00 € 6,00 € 8,00 € 10,00 € 12,00 € 14,00 € 16,00 € 18,00 €

Gesamtmarkt 8,00 € [OX:FIRAl 11.00 €

Innenstadt keine Ermittlung moglich

sonstige Lagen keine Ermittlung méglich

Legende: Marktspanne mit O Orientierungswert

Schwerpunkte
Buroflachen

’ / -
Karte:OpenstreetMap contributors|Lizenz: ODbL | iib-Institut.defiib-consult.de -
{ ¥ if

s

Biiromietpreise nach Restnutzungsdauer
saniert/neu

12,00 € -
| ] 11,00 € 11,00 €
¢ 10,75 € o
10,00€ = 10,00 € -
] e 10,00 €
E 9,25 € 9,50 €
9,00€ = 8,75¢€
3] . 8,75 €
800€ = —
T 8,00 € 8.25¢
700€ =

sanierungsbediirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 10 Jahre bis 25 Jahre bis 40 Jahre bis 55 Jahre

Restnutzungsdauer

Gaggenau-Gernsbach | 29

Gaggenau-Gernsbach
9,25 € ->
Verdnderung
Orientierungswert zum Vorjahr
Orientierungswert:

Ist der Wert einer Bliroimmobilie mittleren
Alters und Zustands in einer durchschnittlichen
Lage (30 Jahre Restnutzungsdauer und ca.

150 m2 Biirofldche).

Siehe auch ergénzende Erlduterungen auf
Seite 4.

stark steigend > +5%
steigend +2% bis +5%
gleichbleibend -2% bis +2%
fallend -2% bis -5%

stark fallend > -50%

CLrV N>

Es handelt sich bei allen angegebenen Preisen
um Auswertungen auf Basis von Angebots-

mieten. Die Abschlussmieten kénnen von den
Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

Grafiken: iib-institut.defiib-consult.de,
Datenstand: 1.9.2022

Wir gehen bei einem Biirogebdude von einer
Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahren bei
einem Neubau aus. Sanierungen erhéhen die
Restnutzungsdauer dlterer Immobilien. Um
den Sanierungen gerecht zu werden, stellen
wir die Werte als Sanierungsklassen mit der
Jeweiligen Restnutzungsdauer dar. Sofern
Neubaumieten im Datensatz fehlen, wurden
diese aufwendig interpoliert.

. Mietpreisspanne der jeweiligen
Sanierungsklasse
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Einzelhandelsmietpreise nach GréBe und Lage

Gaggenau-Gernsbach
5,00 € 10,00 € 15,00 € 20,00 € 25,00 € 30,00 € 35,00 €
T T T T T T T TN T T W O T T I O O N B B |
380 /3 70 Innenstadte
EZH-Kaufkraftkennziffer 60 - 100 m* 7.00 ¢ I 13.00 ¢

160 - 300 m? 6,00 < 11.00 ¢

102,9/102,1

EZH-Umsatzkennziffer

67.7/49,9

Zentralitatskennziffer

Legende:

Wichtig: alle Preisangaben sind bezogen auf die Verkaufsflache.

Zeit, bauliche AnpassungsmaBnahmen, etc.) bleiben ebenfalls unberiicksichtigt.
Indexpunkte nach MB-Research Stand: 1.1.2022
Graphiken: iib-institut.defilb-consult.de, Datenstand: 1.9.2022

- Innerstadtische
Einzelhandelszentren

GAGGENAU
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Karte: OpenstreetMap contribﬁtors/uzenz: 0DbL | iib-Institut.de/iib-consult.de

Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen hauptéchlich auf Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten
kénnen von den Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen. Weitere preisverdndernde Faktoren (bspw. Mietvergiinstigungen, mietfreie

o

©Ralffstock adobe.com

Gaggenau-Gernsbach | 31




32 | Stadt Baden-Baden

Stadt Baden-Baden

Bruchsal

Karlsruhe
Ettlingen
Rastatt
y
Gaggenau
Gernsbach

Biihl

Faktencheck

55.382 cioner

3 1 u 52 O Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte

9 u 9 2 3 Pendlersaldo

Quellen: )
Nexiga GmbH Stand: 31.12.2021, Statistische Amter des
Bundes und der Lander Stand: 31.12.2021, Bundesagen-

tur fiir Arbeit Stand: 31.12.2021 3 90 Gewerbesteuerhebesatz in Prozent

BUROMARKT

Biiromietpreise nach Lage

4,00 € 6,00 € 8,00 € 10,00 € 12,00 € 14,00 € 16,00 € 18,00 €

Gesamtmarkt 575€ O 11,25 € 17,50 €
Innenstadt 10,00 € 013,75 € 17,50 €
Oos 8,00 € 15,00 €

Weststadt 8,50 € OENVEEY 13,50 €

sonstige Lagen 575 ¢€ 08,00 € 10,50 €

Legende: Marktspanne mit O Orientierungswert

3 Schwerpunkte
d Biroflachen

¢ 56 "
=
= im]
2.
..".
»““‘ # P
Karte: OpenstreetMap contributors/ Lizenz: ODbL | ‘\'\b—Institut.de/'\ib—c,ons“mt.de S M%\
Biiromietpreise nach Restnutzungsdauer
saniert/neu
2000 € -
1750 € 1750€
17,00 € ; 65€ -
1400 € = 1350 € 14,50 € -
3 1275€
100€ = 10,75 €
E 9,75 €
E 10,50 €
800€ =
E 7,75 €
5006 2 B75€ 575 €

sanierungsbediirftig/unsaniert

Gesamtmarkt bis 10 Jahre bis 25 Jahre bis 40 Jahre bis 55 Jahre

Restnutzungsdauer

Stadt Baden-Baden | 33

Baden-Baden
11,25 € -
Verdnderung
Orientierungswert zum Vorjahr
Orientierungswert:

Ist der Wert einer Bliroimmobilie mittleren
Alters und Zustands in einer durchschnittlichen
Lage (30 Jahre Restnutzungsdauer und ca.

150 m2 Biirofldche).

Siehe auch ergénzende Erlduterungen auf
Seite 4.

stark steigend > +5%
steigend +2% bis +5%
gleichbleibend -2% bis +2%
fallend -2% bis -5%

stark fallend > -50%

CLrV N>

Es handelt sich bei allen angegebenen Preisen
um Auswertungen auf Basis von Angebots-

mieten. Die Abschlussmieten kénnen von den
Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

Grafiken: iib-institut.defiib-consult.de,
Datenstand: 1.9.2022

Wir gehen bei einem Biirogebdude von einer
Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahren bei
einem Neubau aus. Sanierungen erhéhen die
Restnutzungsdauer dlterer Immobilien. Um
den Sanierungen gerecht zu werden, stellen
wir die Werte als Sanierungsklassen mit der
Jeweiligen Restnutzungsdauer dar. Sofern
Neubaumieten im Datensatz fehlen, wurden
diese aufwendig interpoliert.

. Mietpreisspanne der jeweiligen
Sanierungsklasse
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Baden-Baden
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Einzelhandelsmietpreise nach GréBe und Lage

10,00 € 20,00 € 30,00 € 40,00 € 50,00 € 60,00 € 70,00 €

1 1 0 8 Innenstadt gesamt
[ EZH-Kaufkraftkennziffer
60-100m? 12,00 ¢ [ ENEEEEEEEE 3:00 €
. 160 - 2 12,00 < NN 2s.00
1 2 5,9 EZH-Umsatzkennziffer 60-300m

1 1 3 ,6 Zentralitatskennziffer Top-Lage

Indexpunkte nach MB-Research Stand: 1.1.2022

60 - 100 m? 20,00 ¢ [N .00 <
160 - 300 m? 26,00 ¢ NG /5.0 <

Legende:

Wichtig: alle Preisangaben sind bezogen auf die Verkaufsflache.

Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen hauptéchlich auf Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten
kénnen von den Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen. Weitere preisverdndernde Faktoren (bspw. Mietvergtinstigungen, mietfreie
Zeit, bauliche AnpassungsmaBnahmen, etc.) bleiben ebenfalls unberticksichtigt.

Graphiken: iib-institut.defilb-consult.de, Datenstand: 1.9.2022
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BUROMARKT

Stadt Buhl

Biiromietpreise nach Lage

4,00 € 6,00 € 8,00 € 10,00 € 12,00 € 14,00 € 16,00 € 18,00 €

Gesamtmarkt 7,00 € O 9,50 € 12,25 €

Innenstadt 8,50 € 010,25 € 12,25 €

7.00 € 950 €

Bruchsal
sonstige Lagen

Legende: Marktspanne mit O Orientierungswert
Bretten
Karlsruhe
- -
¢ 2
Ettlingen ‘ . gl
\ i <
s i ; By
Rastatt !
Gaggenau \
i"u_. il 7 i "
Gernsbach g P v
Baden-Baden \ -
Schwerpunkte
Birofldchen il
% £ A L":‘-., Y o'
Karte: OpenstreetMap contrithorS./Li’z/e'ﬁz:ODbL\ iib-Institut.defiib-consult.de il N
i &y i 4
Biiromietpreise nach Restnutzungsdauer
saniert/neu
13,50 € —
S 1225€ 12,25€
Faktencheck e 3 e .
10,50 € i 10,25 € 10,50 € ——
28-930 Einwohner E 10,00 €~
s0e 3 9,00 €
19.604 g B =
u Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte — . e
S 7,00 € 7,00 €

6-966 Pendlersaldo 6,00€

375 Gewerbesteuerhebesatz in Prozent

sanierungsbediirftig/unsaniert

bis 10 Jahre bis 25 Jahre

Quellen:

Nexiga GmbH Stand: 31.12.2021, Statistische Amter des
Bundes und der Lander Stand: 31.12.2021, Bundesagen-
tur fiir Arbeit Stand: 31.12.2021

bis 55 Jahre
Restnutzungsdauer

bis 40 Jahre

Gesamtmarkt
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9,50 € >

Verdnderung
zum Vorjahr

Orientierungswert

Orientierungswert:

Ist der Wert einer Bliroimmobilie mittleren
Alters und Zustands in einer durchschnittlichen
Lage (30 Jahre Restnutzungsdauer und ca.

150 m2 Biirofldche).

Siehe auch ergénzende Erlduterungen auf
Seite 4.

stark steigend > +5%
steigend +2% bis +5%
gleichbleibend -2% bis +2%
fallend -2% bis -5%

stark fallend > -50%

CLrV N>

Es handelt sich bei allen angegebenen Preisen
um Auswertungen auf Basis von Angebots-

mieten. Die Abschlussmieten kénnen von den
Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen.

Grafiken: iib-institut.defiib-consult.de,
Datenstand: 1.9.2022

Wir gehen bei einem Biirogebdude von einer
Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahren bei
einem Neubau aus. Sanierungen erhéhen die
Restnutzungsdauer dlterer Immobilien. Um
den Sanierungen gerecht zu werden, stellen
wir die Werte als Sanierungsklassen mit der
Jeweiligen Restnutzungsdauer dar. Sofern
Neubaumieten im Datensatz fehlen, wurden
diese aufwendig interpoliert.

Mietpreisspanne der jeweiligen
Sanierungsklasse
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§:::) EINZELHANDEL

oo

Einzelhandelsmietpreise nach GréBe und Lage

5,00 € 10,00 € 15,00 € 20,00 € 25,00 € 30,00 € 35,00 €
) T T T T T T T N T T T B M B MM |
1 07 1 Innenstadt gesamt
[l EZH-Kaufkraftkennziffer
60 - 100 m? 11,00 ¢ [N 2:.00 €
+ m—_
. 160 - 300 m? keine Ermittlung moglich L
1 1 8,1 EZH-Umsatzkennziffer : Hung mogt
1 1 0,2 Zentralitatskennziffer Top-Lage
_ 5 . . P
Indexpunkte nach MB-Research Stand: 1.1.2022 60-100m keine Ermittlung maglich
160 - 300 m? keine Ermittlung moglich*

Legende:

Wichtig: alle Preisangaben sind bezogen auf die Verkaufsflache.

* Aufgrund zu geringer Fallzahlen konnten keine expliziten Angaben fiir die Top-Lagen ermittelt werden. Vereinzel-
te Hochpreisniveaus sind daher in den Preisen fiir die Innenstadt bereits enthalten.

Hinweis: Es handelt sich bei den angegebenen Mieten um Auswertungen hauptéchlich auf Basis von Angebotsmieten. Abschlussmieten
kénnen von den Angebotsmieten zum Teil deutlich abweichen. Weitere preisverdndernde Faktoren (bspw. Mietvergiinstigungen, mietfreie
Zeit, bauliche AnpassungsmaBnahmen, etc) bleiben ebenfalls unberticksichtigt.

Graphiken: iib-institut.defilb-consult.de, Datenstand: 1.9.2022
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@ HALLEN- UND LAGERFLACHEN wietpreise

Bruchsal und Umfeld

2,00 € 3,00 € 4,00 € 5,00 € 6,00 € 7,00 € 8,00 € 9,00 €

bis 1.000 m? 375 ¢ [ o0 ¢
ab 1.000 m? 275 < | 50 <

Bretten und Umfeld

2,00 € 3,00 € 4,00 € 5,00 € 6,00 € 7,00 € 8,00 € 9,00 €

bis 1.000 m’ 275 < I ;75 <

ab 1.000 m? keine Angaben

Karlsruhe, Ettlingen und Umfeld

2,00 € 3,00 € 4,00 € 5,00 € 6,00 € 7,00 € 8,00 € 9,00 €

bis 1.000 m? 300 ¢ [N, 5.0 €
ab 1.000 m? 3,00 € _ 7,00 € Legende: Marktspanne

Es handelt sich bei allen angegebenen Mieten um
Auswertungen hauptachlich auf Basis von Ange-
botsmieten. Abschlussmieten kdnnen von den An-
gebotsmieten zum Teil deutlich abweichen. Weitere
preisverandernde Faktoren (bspw. Mietvergiinsti-

Baden-Baden, Rastatt, Gaggenau-Gernsbach, Biihl und Umfeld

200€ 300€ 400€ 500€ 600€ 700€ 800€  9,00€ gungen, mietfreie Zeit, bauliche AnpassungsmaB-
- . | IR NN RN NN NN SN FN NN nahmen,EtC.)b‘eibeﬂGbenfaHSUﬂberucksichtigt.
bis 1.000 m 325 < I - <
ab 1.000 m? 3,00 ¢ N, -0 < Grafiken: iib-institut.defiib-consult.de,

Datenstand: 1.9.2022
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0 VERGLEICHSWERTE ANDERER MARKTBERICHTE

Einzelhandel

Karlsruhe

DIP Markt und Fakten 2022

Kunz-Schulze Commercial Marktbericht 2021

Kunz-Schulze Investment Marktbericht 2020/2021

Biiro

Karlsruhe

Anhang | 43

Kunz-Schulze Commercial Marktbericht 2021

Kunz-Schulze Investment Marktbericht 2020/2021

DIP Markt und Fakten 2022

Stadtteil @-Miete Spitzenmiete
Hagsfeld 7,00 11,50
Oberreut 8,00 12,50
Knielingen 8,00 12,50
Neureut 8,50 12,00
Muhlburg 9,00 12,50
Beiertheim 9,00 12,00
Oststadt 9,00 13,50
Griinwinkel 10,00 12,00
Durlach 10,00 14,00
Innenstadt 12,00 14,00
Rintheim 12,00 15,00
Stidweststadt 12,50 15,50
Sidoststadt 13,50 15,50

Hallen- und Lagerflachen

Karlsruhe

@-Miete Spitzenmiete
City 11,00 16,50
Cityrand 10,00 14,00
Peripherie 9,00 13,00

@-Miete
City 12,00
Cityrand 11,00
AuBenbezirke 10,00

Spitzenmiete
kA.
KA.
kA.

Hust & Herbold Gewerbemarktbericht 2021

DAVE Marktreport 2021/2022

@-Miete Spitzenmiete
1a-Lage kA. 14,60
Neubau k.A. 17,50

@-Miete
10,50

Spitzenmiete

15,00

DZ HYP Regionale Immobilienzentren Deutschland 2022

DIP Stadtereport Karlsruhe 2022

@-Miete Spitzenmiete
k.A. 18,00

Region Karlsruhe

Ladenlokal <100 m2 von bis Ladenlokal 100 - 250 m2 von bis Ladenlokal Spitzenmiete @-Miete
City A-Lage 40,00 90,00 1a-Lage KaiserstraBe: Highstreet 80,00 50,00
City B-Lage 20,00 55,00 Muhlburger Tor bis 15,00 35,00 B-Lage 50,00 30,00
E I
Stadtteillage/-zentrum 15,00 35,00 uropaplatz Stadtteillage 25,00 15,00
Europaplatz bis WaldstraBe 35,00 80,00
Wal Be bis Ri B
DAVE Marktreport 2021/2022 aldstraBe bis Ritterstrae 50,00 95,00 DZ HYP Regionale Immobilienzentren
. RitterstraBe bis Marktplatz 35,00 70,00 Deutschland 2022
Ladenlokal von bis
S— 40,00 90,00 ab Marktplatz nach Osten 20,00 35,00 Ladenlokal Sgltzen-
1b-Lage: miete
Miihlburg 13,00 30,00 1a-Lagen 85.00
KarlstraBe 20,00 40,00 '
WaldstraB 20,00 45,00
Hust & Herbold Gewerbeimmobilienmarktbericht 2021 aldstrabe ! '
Ladenlokal Spitzen- HerrenstraBe 20,00 50,00
miete RitterstraBe 20,00 45,00
1a-Lage 85,00 LammstraBe 20,00 45,00
Karl-Friedrich-StraBe 20,00 45,00
Bruchsal Rastatt Baden-Baden
Brockhoff Einzelhandelsmietspiegel 2019 Brockhoff Einzelhandelsmietspiegel 2019 Brockhoff Einzelhandelsmietspiegel 2019
1a-Lage von bis 1a-Lage von Ta-Lage von bis
60 - 120 m2 22,00 29,00 60 - 120 m2 24,00 33,00 60 - 120 m2 40,00 65,00
120 - 260 m2 14,00 22,00 120 - 260 m2 15,00 24,00 120 - 260 m2 25,00 40,00

Kunz-Schulze Commercial Marktbericht 2021

von bis

Karlsruhe 3,50 6,00

Colliers Marktbericht Industrie- und Logistikmarkte
2021/2022

Kunz-Schulze Investment Marktbericht 2020/2021

@-Miete Spitzenmiete
Region Karlsruhe 4,90 6,00

@-Miete Spitzenmiete
Lager/Logistik 4,60 5,80
Produktion 5,10 6,50

BNP Paribas Real Estate Logistikmarkt Deutschland
Q02/2022

Realogis Logistikimmobilienmarkt Deutschland H1 2022

@-Miete Spitzenmiete
Region Karlsruhe 5,00 6,00

CBRE Deutschland Logistikmarkt H1/2022

Neubau

Bestand

von
570
4,50

bis
7,00
6,50

@-Miete Spitzenmiete
Region Karlsruhe k.A. 5,90

@-Miete
kA

Spitzenmiete

14,60

Hust & Herbold Gewerbeimmobilienmarktbericht 2021

Kunz-Schulze Commercial Marktbericht 2021

@-Miete Spitzenmiete
Lager, Logistik, Produktion k.A. 5,60

DIP Markt und Fakten 2022

@-Miete Spitzenmiete
Logistik kA. 5,80

von bis
Bruchsal 3,00 6,00
Rastatt 3,00 6,00
Ettlingen 3,50 6,50
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IHK Karlsruhe
Lammstr. 13-17
76133 Karlsruhe

E-Mail: info@karlsruhe.ihk.de
Telefon: 0721 174-0

Vertretungsberechtigte:

GemaB § 7 Abs. 2 Gesetz zur vorlaufigen Regelung
der Industrie- und Handelskammern (IHKG) in
Verbindung mit § 14 der Satzung der IHK Karlsruhe
vertreten der Président und der Hauptgeschéfts-
fuhrer die IHK rechtsgeschéaftlich und gerichtlich.
Fir die Geschafte der laufenden Verwaltung ist der
Hauptgeschaftsfihrer allein vertretungsberechtigt.
Prasident: Wolfgang Grenke
Hauptgeschaftsfiihrer: Dr. Guido Glania

iib consult GmbH

Bahnhofanlage 3 - 68723 Schwetzingen
Vertreten durch: Diethard Forster
Handelsregister: HRB 703766
Registergericht: Amtsgericht Mannheim

E-Mail: info@iib-consult.de
Telefon: 0 6202 95690-0

Office Berlin
Bertha-Benz-Str. 5 - 10557 Berlin
Telefon 030 2089 852 25

Office Miinchen
Germeringer Str. 12h - 82152 Planegg
Telefon: 089 856 995 97

iib Institut innovatives Bauen

Dr. Hettenbach GmbH

Bahnhofanlage 3 - 68723 Schwetzingen
Geschaftsfiihrung: Alexander Hettenbach,
Katarina Ivankovic

Amtsgericht Mannheim - HRB 421792

E-Mail: info@iib-institut.de
Telefon: 06202 9504910

Office Berlin

c/o Unicorn Workspaces
PrinzessinnenstraBe 19/20 - 10969 Berlin
Telefon: 030 20 84 97 850



