


Rauchwarnmelder

Entscheidung  

vom 11.05.2022

Az.: VIII ZR 379/20



Kosten des Rauchwarnmelders 

• Kauf des Vermieters      nicht umlagefähig

• Anmietung durch Vermieter     nicht umlagefähig

• Mieter stellt den Rauchwarnmelder



Aussage des BGH

Die Kosten für die Miete von Rauchwarnmeldern sind 

nicht als sonstige Betriebskosten umlagefähig. 

Grund: 

Kosten sind nicht ausdrücklich in Betriebskosten-

verordnung als umlagefähig aufgeführt 

nur als sonstige Betriebskosten (-)



Grundsatz: 

Kosten für die Anschaffung technischer

Einrichtungen sind keine     

Betriebskosten!



Aber: Mieter muss den Einbau trotz eigener 

Geräte dulden

nachhaltige Erhöhung des Gebrauchswertes

dauerhafte Verbesserung der Wohn-

verhältnisse

höheres Maß an Sicherheit  



Hilfsweise ordentliche 
Kündigung wegen 
Zahlungsverzugs wirksam?

Entscheidung 

vom 13.10.2021

Az.: VIII ZR 91/20



Kündigt ein Vermieter wegen

Zahlungsverzuges fristlos und erfolgt der

nachträgliche Ausgleich der Rückstände

(Schonfristzahlung), bleibt dennoch die

vorsorgliche ausgesprochene

ordentliche Kündigung wegen des

Zahlungsrückstandes im Raum. 



Fall aus Berlin

• 2 Mieter 

• Amtsgericht entschied für Vermieter        Berufung  

• Landgericht Berlin hob Urteil auf: 

„ordentliche Kündigung geht ins Leere“

Mietvertrag hätte sein Ende gefunden

BGH sagt:  falsch, da einheitlicher Sachverhalt 



Ergebnis: Zurückweisung und Prüfung, ob die 

Berufung des Vermieters auf die 

ordentliche Kündigung treuwidrig ist 



Kündigung nach Zuschlag im 
Zwangsversteigerungsverfahren 
trotz mietvertraglichen 
Kündigungsausschluss möglich 

Entscheidung 

vom 15.09.2021

Az.: VII ZR 76/20 



Fall

• Mietvertrag mit ehemaligen Eigentümer

„Eine Eigenbedarfskündigung durch den 

Vermieter  ist ausgeschlossen.“

• Erwerber kündigte nach Zuschlags-

beschluss, da er die Wohnung für seinen 

Sohn benötigte. 



Lösung: Das nach § 57 ZVG bestehende Sonderkündigungsrecht 

kann nicht durch Vereinbarung abbedungen werden 

das Eigentum wird nicht rechtsgeschäftlich, sondern 

durch Hoheitsakt erworben

die Gläubiger hätten das Recht auf möglichst hohen 

Erlös 

nur durch Antrag auf Abänderung der 

Versteigerungsbedingungen



Maklerprovision sparen 
durch BGH Entscheidung

• Maklerprovision sparen

• https://www.n-tv.de/ratgeber/So-sparen-Sie-sich-die-Maklerprovision-

article21531677.html

• Maklervertrag widerrufen

• https://www.widerruf.info/maklervertrag-widerrufen/

https://www.n-tv.de/ratgeber/So-sparen-Sie-sich-die-Maklerprovision-article21531677.html
https://www.n-tv.de/ratgeber/So-sparen-Sie-sich-die-Maklerprovision-article21531677.html
https://www.widerruf.info/maklervertrag-widerrufen/
https://www.widerruf.info/maklervertrag-widerrufen/


Danke für Ihre 

Aufmerksamkeit !
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