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1. Einfuhrung

Die Metropolregion Rhein-Neckar zahlt zu den sehr dynamischen und
entwicklungsstarken Regionen in Deutschland. In der Metropolregion Rhein-Neckar und
in ihren Teilregionen, so etwa im Bereich ,,A6-Nord“ werden Weichenstellungen fiir die
kunftige Entwicklung diskutiert. Im Hinblick auf die zukunftige wirtschaftliche Entwicklung
des Standorts sind neben regionalplanerischen Rahmensetzungen sowie wirtschaftlichen
Eckdaten und Trends insbesondere auch die Positionen der kommunalen
Gebietskorperschaften relevant.

Angesichts der hohen wirtschaftlichen Dynamik der Metropolregion und damit der
Kammerbezirke

= der Industrie und Handelskammer Darmstadt Rhein Main Neckar,

= der Industrie und Handelskammer fir Rheinhessen,

= der Industrie und Handelskammer Rhein-Neckar sowie

= der Industrie- und Handelskammer fiir die Pfalz
stellt sich im Rahmen dieser Stellungnahme die Frage nach den kunftigen
wirtschaftlichen Entwicklungschancen und -mdglichkeiten. Dabei spielt nicht nur die
Verfugbarkeit von Gewerbeflachen eine Rolle, sondern insbesondere auch die Strategien
auf kommunaler Ebene.

1.1. Zielsetzung, Fragestellungen und Zielgruppen

Zielsetzung und Fragestellungen der vorliegenden Studie

Zielsetzung dieses Strategiepapiers ist die Erarbeitung einer wirtschaftlichen
Entwicklungskonzeption fur den Teilraum ,A6-Nord“, der noch Uber flachenhafte
Entwicklungspotentiale verfugt. Dabei geht es weder um eine Flachenpotentialanalyse
noch um eine Flachenbedarfsanalyse noch um eine Flachenprognose mit
parzellenscharfen Aussagen; hierzu wird auf die ,Regionale Gewerbeflachenstudie
Metropolregion Rhein-Neckar* der CIMA Beratung + Management GmbH (2019)
hingewiesen.

Das Entwicklungskonzept fir den Zukunftskorridor ,A6-Nord - Strategien fir die
Wirtschafts- und Standortentwicklung® konzentriert sich vielmehr schwerpunktmafig auf
folgende Aspekte und Fragestellungen:

= Analyse der Ausgangssituation sowohl im Hinblick auf strukturelle
Rahmenbedingungen sowie regionalplanerische Vorgaben;

= Analyse der Nachfrage seitens der ansédssigen und ansiedlungswilligen
Unternehmen aus der Sicht der Kommunen, also die Nachfrage primar im Bereich
Gewerbe: hierbei sind die Angaben fir Erweiterungen und Ansiedlungsflachen aus
kommunaler Sicht relevant; einbezogen wurden ferner Stellungnahmen der
Kammern;

* Darstellung und Analyse der Ubertragbarkeit innovativer Anséatze der
Gewerbeflachenentwicklung und -planung beispielsweise durch Kombi-Ansatze
Gewerbe — Wohnen — Freizeit; hierzu wird eine Best Practice-Analyse durchgefihrt
und anhand von 2-3 ,Modellgemeinden und -flichen* die Ubertragbarkeit
dargelegt;

= Analyse der Mdoglichkeiten interkommunaler Kooperationen bei der Aktivierung
vorhandener Gewerbeflachenpotentiale;
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= Konzeption fur eine Wirtschafts- und Standortentwicklung fir den Teilraum ,A6-
Nord“ unter Berilcksichtigung aktueller flachenrelevanter und branchenspezifischer
Trends und Entwicklungen einerseits und Aspekten der Entlastung der bislang
sehr stark nachgefragten Teilrdume andererseits;

= Diskussion von Handlungsansatzen fir eine innovative und integrierte Entwicklung
von kommunalen Wirtschaftsstandorten unter Bertucksichtigung der Gewerbe-
flachenentwicklung.

Zusammenfassend bedeutet dies, dass die gutachterliche Stellungnahme im Fokus die
Standortentwicklung in dem skizzierten Teilraum ,A6-Nord“ unter besonderer
Beriicksichtigung von Ansétzen und Impulsen fur visiondre und zukunftsgerechte
Nutzungen von Gewerbegebieten hat. Im Ergebnis stellt das vorliegende Papier eine
integrierte, also verschiedene Strukturbereiche berlcksichtigende Konzeption der
Wirtschafts- und Standortentwicklung in Gestalt eines Strategiepapiers dar, das auch
aktuelle, fur Unternehmen relevante Trends beriicksichtigt (z.B. Zunahme von neuen
Arbeitszeitmodellen zieht Konsequenzen fir den Immobilien- und damit FlAchenmarkt
nach sich).

In besonderer Weise bertcksichtigt das Papier Handlungsansatze fir eine innovative
Gewerbeflachenentwicklung auf kommunaler und interkommunaler Ebene und damit ein
Entwicklungskonzept fur den ,Zukunftskorridor A6-Nord“. Beriicksichtigung finden hierfir
aktuelle flachenrelevante und branchenspezifische Trends und Entwicklungen einerseits
und Aspekte der Entlastung der bislang sehr stark nachgefragten TeilrAume andererseits.
Schwerpunktmafig geht es um die Frage, welche ,Stellschrauben“ Einfluss auf die
kunftige Entwicklung und Entwicklungsdynamik der Region nehmen. Ziel ist es, mdglichst
konkrete Handlungsansatze und Strategien zu erarbeiten, um den Wirtschaftsstandort
»+AB-Nord“ zukunftsfahig zu gestalten. Fragen der Mobilisierung von Flachen auf
kommunaler Ebene kommt dabei ebenso grofRe Bedeutung zu wie den Mdglichkeiten der
interkommunalen Kooperation stets mit dem Ziel neuen, ansiedlungswilligen
Unternehmen und bereits ansassigen Unternehmen adéquate Flachen zur Verfigung zu
stellen.

Zielgruppen
Zielgruppen des Papiers sind regionale und kommunale Entscheidungstrager sowie

Akteure aus Kammern, Unternehmen, Kommunen und Region und der beteiligten
Bundeslander ebenso wie Vertreter der Wirtschaftsforderung und der Medien.
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1.2. Raumlicher Umgriff und methodische Vorgehensweise
Raumlicher Umgriff

Was nun den raumlichen Umgriff der Studie betrifft, so umfasst diese die Teilregion
nordlich der A6 mit den kommunalen Gebietskérperschaften
= Stadt Mannheim und dem Rhein-Neckar-Kreis und den Gemeinden Heddesheim,
Hemsbach, Hirschberg, Laudenbach und Weinheim (Baden-Wirttemberg)
= dem Landkreis Bergstralle mit den Gemeinden Einhausen, Bensheim, Birstadt,
Heppenheim, Lampertheim, Lorsch und Viernheim (Hessen) sowie
= den kreisfreien Stadten Frankenthal und Ludwigshafen sowie Worms und dem
Rhein-Pfalz-Kreis mit der Verbandsgemeinde Bobenheim-Roxheim und den
Ortsgemeinden  Beindersheim,  Grol3niedesheim, Kleinniedesheim  und
Heuchelheim im Nordwesten der A6 (Rheinland-Pfalz)
und vereint 15% der Siedlungsflache und einen Anteil von 13% bei der Zahl der
Bevolkerung (gemessen an der gesamten Region Rhein-Neckar) auf sich.
Damit lag ein Fokus auf der Analyse der aktuellen Flachen-Entwicklungen entlang der
Uberregionalen Verkehrsachsen A6, A61, A67, A5, B9, B47 und B44.

Abb.1a Untersuchungsraum ,,A6-Nord*“
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Methodische Vorgehensweise

Die Studie basiert auf folgender methodischer Vorgehensweise:

Darstellung der Rahmenbedingungen (Regionalplan und CIMA-Studie)
Analyse der strukturellen Ausgangssituation

Schriftliche Befragung der Kommunen

Analyse der Nachfrage nach Gewerbeflachen

(Ansiedlungen und Erweiterungen) aus kommunaler Sicht

Gesprache mit Vertretern der vier Industrie- und Handelskammern
Gespréache mit Vertretern der Wirtschaftsforderorganisationen
Gesprach mit einem Vertreter des Verbands Region Rhein-Neckar

Kurze Darstellung der Rahmenbedingungen, die sich sowohl aus der CIMA-Studie
als auch aus dem Regionalplan ergeben;

Analyse der strukturellen Ausgangssituation in dem Teilraum ,A6-Nord“ auf der
Grundlage der Daten der amtlichen Statistik;

Schriftliche Befragung der 23 Birgermeister der Kommunen in dem Teilraum mit
dem Ziel der

Analyse der Nachfrage nach Gewerbeflachen (Ansiedlungen und Erweiterungen)
aus der Sicht der Kommunen;

Gesprache mit Vertretern der vier Industrie- und Handelskammern;

Gesprache bzw. Stellungnahmen mit Geschaftsfihrern und Vertretern der
Wirtschaftsforderorganisationen der Stadt Mannheim, des Rhein-Neckar-Kreises
und des Landkreises Bergstral3;

Gesprach mit einem Vertreter des Verbands Region Rhein-Neckar;

Befahrung des Teilgebiets ,A6-Nord“ unter Anwendung der Methode der
teilnehmenden Beobachtung sowie der kartographischen Darstellung potentiell in
Betracht kommender Gewerbeflachenareale (Befahrung erfolgte am 02. Mérz
2021);

Analyse und Darstellung der Trends, die fur die kinftige Entwicklung des Teilraums
relevant sind,;

Auswertung von Best Practice-Analysen flr die innovative Gestaltung von
Gewerbeflachen;

Erarbeitung von Handlungsansatzen und Strategien fur die kunftige wirtschaftliche
Entwicklung der Teilregion.

Befahrung des Teilgebiets ,,A6-Nord“ — teilnehmende Beobachtung
und kartographische Darstellung der Potentialflachen

Analyse und Darstellung der Trends fir die wirtschaftliche Entwicklung

Auswertung von Best Practice-Analysen

Erarbeitung von Handlungsanséatzen und Strategien
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Da es sich bei der Zielsetzung um die Erarbeitung eines Strategiepapiers fur den
Gesamtraum ,A6-Nord“ handelt, bezieht sich die Analyse und Bewertung der
Befragungen und der Gesprache verstarkt auf den Gesamtraum und damit auf eine
aggregierte Darstellung. Bei der Auswertung der Befragung der Kommunen erfolgt
sowohl eine Gesamtschau fir den Gesamtraum ,A6-Nord“ als auch eine differenzierte
Betrachtung nach kommunalen Typen. Einzelne Kommunen finden vor allem bei dem
Themenbereich ,Gewerbeflachen® Erwahnung. Nicht zuletzt aufgrund fehlender Hinweise
durch die Gesprachspartner konzentrieren sich strategische Aussagen auf den
Gesamtraum ,,A6-Nord“, kommunalspezifische und flachenbezogene Strategien bedirfen
einer Einzelbetrachtung, die nicht Ziel und Gegenstand dieses Strategiepapiers ist.

Die Liste der Gesprachspartner sowie die Liste jener Kommunen, die in die schriftliche
Befragung einbezogen wurden, kann der Anlage entnommen werden. Was die
schriftiche Befragung der Bulrgermeister betrifft, so wurden 23 Kommunen in die
Befragung einbezogen. Ruckantworten liegen von 19 Kommunen vor, was das hohe
Interesse an dem Thema widerspiegelt. Hingewiesen wird ferner, dass bei einer Reihe
von Fragen Mehrfachantworten mdoglich waren und dies auch von den befragten
Blrgermeistern genutzt wurde.

Folgenden Kommunen haben sich an der Befragung beteiligt (n=19):

Stadte:
= Stadt Frankenthal
= Stadt Ludwigshafen
= Stadt Mannheim
=  Stadt Worms

Gemeinden:
= Bensheim
= Bobenheim-Roxheim
= Einhausen
= GrofRRniedesheim
= Heddesheim
= Heppenheim
= Heuchelheim
= Hirschberg a. d. Bergstralle
= |lvesheim
= Kleinniedesheim
= Ladenburg
= Lampertheim
= Laudenbach
= Lorsch
= Weinheim

Folgende Kommunen haben sich an der Befragung nicht beteiligt:
= Hemsbach
= Viernheim
= Bdrstadt
= Beindersheim
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Abb.1b  Gebietskérperschaften mit Anteil am Untersuchungsraum ,,A6-Nord*“
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2. Strukturelle Ausgangssituation und Rahmensetzungen

Im Folgenden werden zunachst die strukturelle Ausgangssituation sowie die
Rahmensetzungen

= der CIMA-Studie und

= des Regionalplans
dargestellt.

2.1 Strukturelle Rahmenbedingungen

Das Untersuchungsgebiet allgemein

Das von den auftraggebenden Industrie- und Handelskammern definierte
Untersuchungsgebiet befindet sich in den Bundeslandern Rheinland-Pfalz, Hessen und
Baden-Wirttemberg, abgegrenzt durch die Autobahn A6 im Siden, die Autobahn A5 im
Osten, die Bundesstralle B47 im Norden und die Autobahn A61 im Westen. Dies
entspricht in etwa 242,24 km? Flache, von denen 59% in Hessen, 27% in Rheinland-Pfalz
und 14% in Baden-Wiurttemberg liegen. Grunde fiir die Wahl des Gebiets liegen in der
durch  Voruntersuchungen  begriindeten  Vermutung, dass  madglicherweise
Entwicklungspotentiale und umwidbare Flachen vorhanden sind. Ferner haben diese
Voruntersuchungen gezeigt, dass fir den Teilraum kaum konzeptionelle Uberlegungen
fur die kunftige Entwicklung bestehen, was sich auch durch die empirischen Erhebungen
(Befragung der Birgermeister) bestatigt hat. In diesem Zusammenhang ist nochmals
darauf hinzuweisen, dass es sich bei der vorliegenden Stellungnahme nicht um ein
Gewerbeflachenkonzept handelt, sondern um Vorschlage fur die kinftige wirtschaftliche
und gewerbliche Entwicklung des Teilraums im Sinne eines Strategiepapiers.

Siedlung, Bevdlkerung und Verkehr

Von der Gesamtflache des Untersuchungsgebiets sind ungefahr 15% besiedelt. Allein die
Anrainergemeinden, welche zumindest eine Teilflache ihrer Gemarkung innerhalb des
Untersuchungsgebiets  haben, umfassen dabei 862.537 Einwohner. Das
Untersuchungsgebiet weist eine hohe Siedlungsdichte auf (470 Einwohner pro gkm;
durchschnittliche Bevélkerungsdichte in Deutschland 233 Einwohner/gkm)), was auf den
Einfluss der GroRRstddte Ludwigshafen und Mannheim zurlickzufiihren ist. Gleichwohl
l&sst sich feststellen, dass der zu untersuchende Teilraum nur teilweise stadtisch geprégt.
Die vorherrschenden Siedlungsgrof3en entsprechen einem typischen suburbanen Raum,
was sich auch in der gut ausgebauten Verkehrsinfrastruktur zeigt, welche durch eine
hohe Dichte an hochrangigen Verkehrsstra3en fur Pendlerverkehre gekennzeichnet ist,
aber auch durch die beidseits des Rheins vorhandenen Bahnanschlisse. Der Rhein
selbst stellt dabei auch einen wichtigen Wirtschaftsweg dar, welcher nérdlich des
Untersuchungsgebiets durch den Wormser Hafen sowie sidlich durch die Mannheimer
und Ludwigshafener Hafen angebunden ist. Im Untersuchungsgebiet selbst befindet sich
kein fir den Wirtschaftsverkehr bedeutsamer Rheinhafen. Der Rhein wird im Siden
durch die Autobahn A6 und im Norden durch die Bundesstrae B47 Uberbriickt, welche
weitgehend autobahn&ahnlichen Charakter aufweist und die im Wormser Stadtgebiet noch
nicht vollsténdig ist, wobei der Lickenschluss im Gange ist und in den néchsten Jahren
fertiggestellt sein wird. Westlich des Rheins verlauft in Nord-Sud-Richtung zudem die
BundesstraRe B9 durch das Untersuchungsgebiet, ¢stlich des Rheins ist dies die B44.
Noch weiter &stlich verlauft ebenfalls in Nord-Siud-Richtung die A67 durch das
Untersuchungsgebiet.
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Abb. 2 Prozentualer Anteil der Siedlungsflache an der Gesamtbodenflache
2019
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Abb. 3
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Abb. 5 Entwicklung der Bevolkerung im Teilraum ,,A6-Nord*“
im Zeitraum 2010 - 2019
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Abb. 6 Entwicklung des Wanderungssaldos im Teilraum ,,A6-Nord*“
im Zeitraum 2010 - 2019
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Abb. 7 Entwicklung des natiirlichen Saldos im Teilraum ,,A6-Nord*“

im Zeitraum 2010 - 2019

Naturlicher Saldo je 1.000 Einwohner 2010-2019

Rheinland-Pfalz

1 Kleinniedesheim 1 =
2 GroRniedesheim g
3 Heuchelheim bei Frankthial
4 Beindersheim

5 Bobenheim-Roxheim
6 llvesheim

7 Heddesheim
8 Hirschberg an dey Bergstralle
9 Hemsbach

10 Laudenbach //..

4

Hessen

B bis unter -50 [ -25 bis unter 0

I -50 bis unter -25 [ obisunter +25

Eigene Darstellung: Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, Te
Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz 2021
istisch Bad: (]

Hessisches Statistisches Landesamt 2021

_~" Autobahnnetz

L~ 3 Zielgebiet

14/99



Wirtschaft und Industrie

Die gesamte umgebende Metropolregion Rhein-Neckar, in welcher sich das
Untersuchungsgebiet befindet, ist wirtschaftlich dynamisch und erfolgreich zugleich und
umfasst einen breiten Branchenmix, mit einem hohen Anteil an produzierendem
Gewerbe. Das produzierende Gewerbe ist vor allem im Bereich der chemischen und
pharmazeutischen Industrie, aber auch in den Bereich Elektronik, Baustoffe,
Metallverarbeitung und Fahrzeugbau stark vertreten. Die Attraktivitdt und Dynamik der
Region zieht eine hohe Nachfrage nach gewerblichen Flachen — sowohl im Hinblick auf
Erweiterungsbedarfen bereits ansassiger Unternehmen als auch bedingt durch die
Nachfrage nach Neuansiedlungen — nach sich. Im Untersuchungsgebiet selbst ist die
Industriedichte dagegen verglichen mit den umgebenden Gebieten eher gering. Auch
wenn einige  GroRBkonzerne ihre Konzernzentralen oder aber zumindest
Produktionsstandorte im Untersuchungsgebiet haben, so ist die Ubrige Wirtschaftsstruktur
doch Uberwiegend mittelstandisch gepragt.

Abb. 8 Entwicklung der Zahl der Beschiftigten im Teilraum ,,A6-Nord*“
im Zeitraum 2010 — 2019

Entwicklung der Beschiftigten, 2010 bis 2019, Gemeindeebene
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Abb. 9 Entwicklung der Zahl der Beschéftigten und der Zahl der Betriebe im
produzierenden Sektor im Teilraum ,,A6-Nord“ im Zeitraum 2010 — 2019

Entwicklungen im produzierenden Sektor 2010 bis 2019, Kreisebene
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Flachensituation

Insgesamt ergibt sich somit im Untersuchungsgebiet ein hoher Flachendruck, bei dem die
Bedarfe an Siedlungs- und Verkehrsflachen, naturrGumlichen Schutzgebieten,
landwirtschaftlicher Nutzung und Gewerbe- und Produktionsflachen einer Abwé&gung
bedurfen.

Die hohe Wachstumsdynamik der Anrainergemeinden in den letzten Jahren, bedingt
durch Ansiedlungen neuer Unternehmen und/oder Erweiterungen ansassiger
Unternehmen, lassen fir die Zukunft weitere betriebliche Flachenbedarfe erwarten.
Daher ist es von groRer Bedeutung, diesen Unternehmen Perspektiven und
Wachstumsmadglichkeiten zu bieten, sodass die Standorte und die Gesamtregion
weiterhin konkurrenzfahig sind, gerade weil sich viele der genannten Branchen auch in
einer globalen Wettbewerbssituation befinden. Nicht tGbersehen werden darf, dass die
Neuansiedlung von Unternehmen auch Flachenbedarfe fir Wohnflachen nach sich zieht
(Gewinnung von Fachkréften).
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Abb. 10 Flachennutzung im Teilraum ,,A6-Nord“ 2019

Flachennutzung, 2019
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Abb. 11 VerauBerte Baulandflache im Teilraum ,,A6-Nord“
im Zeitraum 2010 - 2019
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Abb. 12 a Entwicklung des durchschnittlichen Kaufwerts von Baulandflachen im
Teilraum ,,A6-Nord“ im Zeitraum 2010 - 2019
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Abb. 12 b Fertiggestellte Nichtwohngebaude je Einwohner 2010-2019
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Anzahl fertiggestellter Nichtwohngebaude pro 1.000 Einwohner 2010-2019
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Landwirtschaft und Naturschutz

Naturrdumlich lasst sich das Untersuchungsgebiet im Oberrheingraben zuordnen, wobei
der Rhein das Gebiet zentral von Sid nach Nord durchflieit und das
Untersuchungsgebiet so in zwei Teilegebiete unterteilt, wobei das 6stliche Teilgebiet auf
der Flache von Hessen und Baden-Wirttemberg wiederum durch ein
zusammenhangendes Waldgebiet in Nord-Sid-Richtung unterbrochen ist. Dieses
Waldgebiet stellt zugleich auch die einzige grof3ere bewaldete Flache dar, ansonsten
dominieren in unbebauten Gebieten landwirtschaftliche Nutzungen (Ackerbau und
Weideland). Hinzu kommen vor allem in Rheinndhe viel Gemiseanbau, an der 6stlichen
und vor allem westlichen Grenze dagegen viel Weinbau. Diese hochwertigen
landwirtschaftlichen Nutzungen unterstreichen die hohe Bodengite und ginstigen
Klimabedingungen.

Fazit zur strukturellen Ausgangssituation im Untersuchungsgebiet

Die Betrachtung der strukturellen Ausgangssituation zeigt, dass der Teilraum ,A6-Nord“
innerhalb der Metropolregion Rhein-Neckar eine hohe Dynamik sowohl im Hinblick auf

= die Entwicklung der Bevdlkerung (Zuwanderungsraum),

= die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten,

= die Entwicklung der Zahl der Betriebe und damit auch im Hinblick auf

= die Flacheninanspruchnahme
verzeichnet.

Was dabei die Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten im
produzierenden Sektor im Untersuchungsgebiet betrifft, so sind lediglich in Worms und
Frankental zwischen 2010 und 2019 leicht ricklaufige Tendenzen zu erkennen, was u.a.
auch Verschiebungen innerhalb der wirtschaftlichen Sektoren (beispielsweise Zunahme
der Zahlen im Dienstleistungsbereich) zurtickzufihren sein kénnte; in Worms zeigt sich
insgesamt eine positive Entwicklung der Zahl der Beschéftigten im genannten Zeitraum.

Bei der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung (Saldo von Geburten- und Sterbeféallen)
zeigt sich nur in Ludwigshafen sowie in den Gemeinden Einhausen, Hirschberg a.d.
Bergstral3e, Illvesheim und Beindersheim eine positive Entwicklung, d.h. die
Geburtenzahlen sind hoéher als die Sterberate. Hintergriinde fiir diese Entwicklungen
bedrfen einer Einzelfallbetrachtung.

Insgesamt handelt es sich in weiten Teilen um einen attraktiven Lebens-, Wohn- und
Arbeitsstandort, was die Zuwanderungsraten belegen. Mit Ausnahme von Bensheim
weisen alle Stadte und Gemeinden, insbesondere jene an der Rheinschiene, stabile und
zumeist deutlich zunehmende Zahlen an Zuwanderung auf. Dadurch entsteht ein hoher
Siedlungsdruck im Bereich Wohnen, wobei angesichts neuer Marktsegmente (Freizeit-
orientiertes Wohnen, Low-Budget-Wohnen/Tiny-Hauser, serviceorientiertes Wohnen,
seniorengerechtes Wohnen, familienorientiertes Wohnen u.a.) auch dieser Bereich eine
wirtschaftlich interessante Entwicklungsvariante auf kommunaler Ebene darstellen kann
und im Hinblick auf die Ausweisung und Aktivierung von Flachen Berucksichtigung finden
sollte.
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Weitere strukturelle Rahmenbedingungen sind

= die hohe Belastung der Verkehrswege sowohl auf der Schiene als auch auf der
StrafRe und auf dem Rhein und damit verbunden hohe Flachenbedarfe fir Verkehr
und Logistik sowie Handel,

= der hohe Diversifizierungsgrad der Branchen (zukunftsorientierter Branchenmix),

= starke Flachenkonkurrenzen zwischen Wohnen — Gewerbe und Landwirtschaft,
was u.a. auch in den hohen Bodenpreisen zum Ausdruck kommt, sowie

= die hohe Hochschuldichte, was wu.a. auch die Zuwanderung jungerer
Bevolkerungsgruppen zur Folge hat.

Verbunden hiermit lassen sich als Starken des Standorts festhalten, die unter anderem
auch durch die Nahe zu den Grol3stadten bedingt sind:

= hohe Innovationskraft in Verbindung mit starken FUE-Aktivitdten der Unternehmen;

= zukunftsweise Branchen mit hoher Technologie-Offenheit;

= hohe Leistungsfahigkeit der Unternehmen in der Regio;

= hohe Arbeitsplatzdichte mit teilweise starkem Wachstum der Zahl der

sozialversicherungspflichtig Beschaftigten;
= positiv laufende Entwicklungspfade der Kommunen;
= gute Positionierung der Region im Zukunftsatlas der Prognos AG 2019.

2.2, Rahmensetzungen der CIMA-Studie

Die Untersuchung der CIMA Beratung + Management GmbH zum Thema ,Regionale
Gewerbeflachenstudie Metropolregion Rhein-Neckar® aus dem Jahr 2019 hatte zur
Zielsetzung die kunftigen Gewerbeflachenpotentiale zu quantifizieren und neue
Entwicklungschancen fir den Wirtschaftsstandort aufzuzeigen (vgl. S. 7 der Studie). Auf
der Grundlage einer Trendprognose wurde eine Gewerbeflachenbedarfsprognose mit
dem Zeithorizont 2035 durchgefuhrt. Der Flachenbedarf wurde den Flachenpotentialen
gegeniber gestellt mit dem Ziel einer Bilanzierung. Ferner wurden Flachensteckbriefe auf
kommunaler Ebene erarbeitet. Auf der Grundlage einer Analyse der
wirtschaftsstrukturellen Rahmenbedingungen wurden mdégliche Varianten des
Standortverhaltens von Unternehmen dargestellt und eine entsprechende Typisierung
von Gewerbegebieten vorgenommen. Ferner wurde eine Unternehmensbefragung der
vier Industrie- und Handelskammern zum Gewerbeflachenbedarf aus dem Jahr 2018
ebenfalls bericksichtigt.

Im Ergebnis zeigt sich, dass der einer Trendprognose zu entnehmender
Gewerbeflachenbedarf bei fast 1.500 ha (netto) als Maximalwert liegen kdnnte (vgl. S. 44
der Studie). Dem gegenuber stehen vorhandene Flachenpotentiale in der gesamtem
Metropolregion von rund 2.020 ha (brutto), wobei bei Prifung der Marktgangigkeit und
Flachenverfugbarkeit von nur 50% des genannten Wertes ausgegangen werden muss
(vgl. S. 49 der Studie). Die Studie der CIMA ergibt somit ein Flachenpotential von ca.
1.000 ha. Die Gegenuberstellung mit den Ergebnissen der Prognose ergibt eine ,zu
erwartende Flachenbilanz in Hohe von — 490 ha bis 2035, wobei auf klassische
Gewerbegebiete — 400 ha und auf Flachen fir wissensintensives Gewerbe und
Dienstleistungen ca. 160 ha netto entfallen (vgl. S. 102 der Studie). Die Studie kommt zu
dem Ergebnis, dass fur das Gebiet des Verbands Region Rhein-Neckar ein gewerblicher
Flachenbedarf von 500 ha besteht.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang, dass die CIMA-Studie das Gebiet des
Verbands Region Rhein-Neckar insgesamt umfasst.
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2.3. Vorgaben zur gewerblichen Entwicklung durch den Regionalplan

Unter der Rahmensetzung einer nachhaltigen Regionalplanung wurde im Dezember
2019 die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans
Rhein-Neckar — Plankapitel 1.4 ,Wohnbauflachen“ und Plankapitel 1.5 ,Gewerbliche
Bauflachen von der Verbandsversammlung des Verbandes Region Rhein-Neckar
beschlossen. Die 1. Anderung des Einheitlichen Regionalplans (ERP) bezieht sich auf
das gesamte Verbandsgebiet und beinhaltet die Entwicklung einer zukunftsfahigen
regionalen Siedlungsstruktur fur die Funktionen Wohnen und Gewerbe. Im Zuge der
Regionalplanédnderung werden die genannten Plankapitel mit ihren Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung aktualisiert. Zum einen sollen im Sinne von
Entwicklungsspielrdumen  bestehende  regionalplanerische  Restriktionen  dort
zurickgenommen werden, wo sich eine notwendige weitere Siedlungsentwicklung fir
Wohnen und Gewerbe stadtebaulich anbietet und unter 6kologischen Gesichtspunkten
vertretbar ist. Zum anderen werden zusatzliche gebietsscharfe
Vorranggebietsausweisungen gewerblicher Nutzungen im Plan dargestellt.

Grundsatzlich stellt der Regionalplan fest, dass jeder Kommune in der Metropolregion
Rhein-Neckar eine gewerbliche Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zusteht.
Die kunftige gewerbliche Siedlungsentwicklung soll
= sich an den Prinzipien der Nachhaltigkeit und damit
= am Grundsatz einer sparsamen Inanspruchnahme natirlicher Ressourcen
orientieren und
= vorhandene planungsrechtlich gesicherte Gewerbeflachenpotenziale vorrangig
nutzen.

Bei Konzeption und Neuausweisungen soll die Anbindung an

= vorhandene Bebauung ebenso erfolgen wie

= die Anbindung an die (schienengebundene) Verkehrsinfrastruktur.
Ferner soll eine nachhaltige Energieversorgung im Zuge der Bauleitplanung
berlcksichtigt werden.

Der Regionalplan sieht ferner vor, dass bei Ausweisung und Entwicklung von
gewerblichen Bauflachen interkommunale L&sungen verstarkt geprift und angestrebt
werden sollen.

Eine wichtige Steuerungsfunktion sieht der Regionalplan in der Funktionszuweisung und
in der Ausweisung von

= Vorranggebieten fir Gewerbe und Dienstleistung sowie

= Vorranggebieten fur Industrie und Logistik
vor. (vgl. Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, 1. Anderung Kapitel 1.5 Gewerbliche
Bauflachen“ — Planansatze und Begriindung, Entwurf zur Offenlage und Anhérung [§ 6
Abs. 4/810 Abs. 1 LPIG Rheinland-Pfalz, Stand Februar 2021]).

Die skizzierten Vorgaben aus dem Regionalplan sind fur die vorliegende Studie bei der
Bewertung der Ergebnisse der schriftlichen Befragung der Gemeinden im Teilgebiet ,A6-
Nord“ relevant, da bislang eine solche Befragung mit einer hohen Antwortquote flr einen
Teilraum noch nicht vorliegt.
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3. Entwicklungsperspektiven der Teilregion ,,A6-Nord*“
3.1 Die kommunale Sicht

Im Folgenden geht es um die Darstellung, Analyse und Bewertung der Positionen der
befragten Kommunen im Teilraum ,A6-Nord“ im Hinblick auf die zukunftsfahige
Wirtschafts- und Standortentwicklung.

3.1.1. (Wirtschaftsbezogene) Typisierung der befragten Kommunen

Auf der Grundlage einer Typisierung der befragten Kommunen nach der GréRe (s.
nachfolgende Karte) zeigt sich, dass zwei Kommunen (Mannheim und Ludwigshafen) der
Kategorie ,Grof3stadte zuordenbar sind, wahrend ein Grof3teil der befragten Kommunen
dem Typus Mittel- und Kleinstadte angehdren. Hingewiesen werden muss, dass die
Kommunen Beindersheim, Birstadt, Hemsbach und Viernheim nicht an der Befragung
teilgenommen haben.

Abb. 13 Typisierung der befragten Kommunen mit Flachenanteilen im
Untersuchungsgebiet
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Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021

Gefragt nach der Charakterisierung nach Funktionen sehen sich die Mehrheit der
befragten Kommunen als Wohnstandort und starker Wirtschaftsstandort gleichermaf3en,
wobei das produzierende Gewerbe und das Handwerk tiberwiegen.
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Abb. 14 Charakterisierung der Kommunen aus wirtschaftlicher Sicht

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren méglich
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3.1.2. Konzeptionelle Grundlagen der wirtschaftlichen Entwicklung

Was nun die Frage nach konzeptionell-strategischen Grundlagen fir die
Standortentwicklung und die kiunftige wirtschaftliche Entwicklung betrifft, so verfiigen nur
die beiden Grofistadte Mannheim und Ludwigshafen Uber solche Konzeptionen. Alle
anderen Gemeinden haben keine Wirtschaftskonzepte, was auch Auswirkungen auf die
Flachenbedarfsplanung haben kénnte.

Abb. 15 Konzeptionell-strategische Grundlagen fir die Wirtschafts- und
Standortentwicklung — Bedeutung von
Wirtschaftsentwicklungskonzepten und des Regionalplans

Stadte mit Wirtschaftlichem Entwicklungskonzept
(n=19)

Jahr

Ludwigshafen 1997

Mannheim 2010/2021

Alle anderen teilnehmenden Stadte und Gemeinden haben
kein wirtschaftliches Entwicklungskonzept

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Fortsetzung Folgeseite
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Gibt es ein wirtschaftliches Entwicklungskonzept
in lhrer Stadt/in lhrer Gemeinde? (n=19)

@ keines
® 1997
2010/2021

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021

In diesem Zusammenhang interessant ist die Bewertung des Regionalplans: lediglich 10
von 19 befragten Stddten und Gemeinden weisen dem Regionalplan eine hohe
Bedeutung zu, wobei dies wiederum in den Grol3- und Mittelstadten der Fall ist, wahrend
kleinere Gemeinden dem Regionalplan eher geringere Bedeutung aufgrund der
Grobkornigkeit zumessen.
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Abb. 16 Bedeutung des Regionalplans

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
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3.1.3. Wirtschaftliche Entwicklungsperspektiven

Was nun die Einschatzung der kinftigen Wirtschaftsentwicklung in einem Zeithorizont
von 10 Jahren betrifft, so stehen drei Zielsetzungen bei der Mehrzahl der befragten
Kommunen im Vordergrund:

= Schwerpunktsetzung auf Wohnen;

= weitere Ansiedlung von Unternehmen;

= Erweiterung bereits ansassiger Unternehmen und damit Bestandssicherung.

Interessant in diesem Zusammenhang ist, dass — gerade im Hinblick auf Entlastungs-
und Verteilungsfunktionen — nur sehr wenige Kommunen weitere Gewerbegebiete
ausweisen mochten (4 Gemeinden: Gemeinden Lorsch, Heddesheim, Einhausen,
Ladenburg), wahrend immerhin 13 der 23 befragten Kommunen die weitere Ansiedlung
von Unternehmen sowie die Erweiterung von ansassigen Unternehmen ins Auge fassen.
An dieser Stelle entsteht Handlungsbedarf beispielsweise in Gestalt mdglicher
Flachenumwidmungen oder durch Neuausweisung von Gewerbeflachen. Die
Kompatibilitat mit den Vorgaben des Regionalplans ist im Einzelfall zu prifen. Explizit
weist die Gemeinde Bobenheim-Roxheim darauf hin, dass dort eine sehr hohe Nachfrage
nach Gewerbeflachen zu verzeichnen ist. Allerdings lasst der Regionalplan keine weitere
diesbeziigliche Entwicklung zu.

Starkes wirtschaftliches Wachstum entweder durch Ansiedlung oder/und Erweiterung von
(anséassigen) Unternehmen sehen nahezu alle befragten Stadte und Gemeinden.

Hierzu ebenfalls relevant ist, dass die meisten der befragten Kommunen bei der
Ansiedlung von Unternehmen bzw. bei betrieblichen Erweiterungen vor allem auf
Unternehmen im Dienstleistungsbereich, im produzierenden Gewerbe und im Handwerk
setzen, wohingegen insbesondere Erweiterungen von Logistikunternehmen und
Unternehmen im Bereich Einzel- und GroRhandel eher kritisch gesehen werden.

Interessant in diesem Zusammenhang ist auch die Zahl der Anfragen von Seiten der
Unternehmen fiir Erweiterungen und Neuansiedlungen gleichermaf3en, hat doch jeweils
mehr als die Halfte aller befragten Kommunen mehr als 10 Anfragen pro Jahr.

Die Bestandssicherung spielt nur bei etwa einem Viertel der befragten Kommunen eine
Rolle, insbesondere in Frankental, Lampertheim, Kleinniedesheim, Bensheim und
Grol3niedesheim.

Neben anderen Funktionen setzen insbesondere die Kommunen Frankental, Worms,
Lampertheim, Laudenbach, Weinheim, Heddesheim, Einhausen, Ladenburg, llvesheim,
Bobenheim-Roxheim, Kleinniedesheim, Grol3niesdesheim, Mannheim und Heuchelheim
auf die Entwicklung der Stadt bzw. der Gemeinde als Wohnstandort, was die Ausweisung
von Wohnbauflachen begriindet.

Zusammenfassend lasst sich an dieser Stelle festhalten, dass — wie nachfolgende
Graphiken zeigen — nahezu alle Stadte und Gemeinden sowohl Neuansiedlungen als
auch Erweiterungen als Grundlage ihrer wirtschaftlichen Entwicklung sehen.
Schwerpunkte sind hier in den Bereichen produzierendes Gewerbe und
Dienstleistungsbereich zu sehen, wobei Logistik- und Einzelhandelsfunktionen eher
kritisch bewertet werden. Auch kiinftig zeichnet sich keine Verringerung der Dynamik der
wirtschaftlichen Entwicklung ab, ist doch die Zahl der Anfragen nach Erweiterungen und
Neuansiedlungen sehr hoch.

Nicht Gbersehen werden sollte, dass weit Uber die Hélfte der befragten Kommunen eine
Entwicklung als Wohnstandort ins Auge fasst.
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Abb. 17 Angestrebte wirtschaftliche Entwicklung auf kommunaler Ebene

Angestrebte Entwicklungen in nichsten 10 Jahren
(n=19)

0 2 4 6 8 10 12 14 16

weitere Ansiedlung von Unternehmen [, < :

Erweiterung bereits ansissiger Unternehmen NN 1

sestandssichervng | 5

Entlastungsfunktionen - weitere Gewerbegebiete _ 4

Entlastungsfunktionen — - 2
keine weiteren Gewerbegebiete

Angestrebte Entwicklungen in nachsten 10 Jahren
(n=19)

0 2 4 6 8 10 12 14 16

waitere Ansiediung von Unternehen [ NN . -
Erweiterung bereits ansdssiger Unternehmen _ 1

Bestandssicherung _ 5

Entlastungsfunktionen - weitere Gewerbegebiete - 4

Entlastungsfunktionen — - 2
keine weiteren Gewerbegebiete

W GroBstidt B Mittelstad M Kleinstadt Gemeinden [ Dérfer
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren mdglich
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Abb. 18 Anfragen nach Erweiterung von Unternehmen

Zahl der Anfragen fiir Erweiterung

(n=19)
Haufigkeit
keine Anfrage 4
unter 10 7
10 bis unter 30 5
30 bis unter 50 2
50 und mehr 1
Zahl der Anfragen fiir Erweiterung
(n=19)
30 bis unter 50 50 und mehr
1
keine Anfrage
10 bis unter 30
unter 10
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
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Abb. 19 Anfrage von Unternehmen fur Neuansiedlungen

Zahl der Anfragen fiir Neuansiedlungen
(n=19)

50 und mehr keine Anfrage

30 bis unter 50 unter 10

10 bis unter 30

Zahl der Anfragen fiir Neuansiedlungen

(n=19)
Haufigkeit

keine Anfrage 5

unter 10 3

10 bis unter 30 4

30 bis unter 50 3

50 und mehr 4
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Fortsetzung Folgeseite
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Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021

Abb. 20 Branchenspezifische Schwerpunktsetzung bei der Neuansiedlung von
Unternehmen

Anm.: Mehrfachnennungen waren maglich. Fortsetzung Folgeseite.
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Schwerpunktsetzung bei der Neuansiedlung
von Unternehmen auf bestimmte Branchen (n=19)

0 1 2 3 4 S 6 7 8 9

incustie [ 5

Einzelhandel - 2

W GroBstid B Mittelstad M Kieinstad Gemeinden M Dérfer
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren méglich

Abb. 21 Branchenspezifische Schwerpunktsetzung bei der Erweiterung von
Unternehmen

Bevorzugte Branchen fiir Erweiterung
ansassiger Unternehmen (n=19, k.A.=8)

prod. Gewero- [N :
keine speziellen Branchen _ 2
Logisti | -
-
bestimmte Unternehmen _ 1
Telekommunikation _1
[ SSS———T

Anm.: Fortsetzung Folgeseite
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Bevorzugte Branchen fiir Erweiterung ansdassiger Unternehmen

(n=19, k.A.=8)
Haufigkeit
Dienstleistung 4
Produzierendes Gewerbe 3
Handwerk 2
Logistik 2
Telekommunikation 1
Handel 1
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren moglich
3.1.4. Bedeutung von Standortfaktoren fur die wirtschaftliche Entwicklung

Was nun die Bewertung der zentralen Standortfaktoren aus kommunaler Sicht betrifft, so
zeigt sich ein klares Bild auf die eher klassischen Standortfaktoren, so etwa

= Verkehrsanbindung auf der Stral3e,

= Lebensqualitdt und Wohn- und Freizeitwert,

= Zentrale Lage in der Metropolregion Rhein-Neckar,

= Hoher Standard an sozialer Infrastruktur und Bildungseinrichtungen sowie die

= Verfugbarkeit von Fachkraften.

Interessant ist, dass Faktoren wie

= Né&he zu Hochschulen,

= Hochleistungsfahige digitale Infrastruktur,

= Verfligbarkeit von Gewerbeflachen,

= Verkehrsanbindung auf der Schiene und Nahe zu den Binnenhéfen,

» Image der Stadt/der Gemeinde, sowie

= Fdrderangebote fur Unternehmen sowie lokale Steuern und Abgaben
von nur jeweils einem Drittel der befragten Kommunen als zentral angesehen wird.
Uberraschend ist dabei die nachrangige Bewertung der Verfligbarkeit von
Gewerbeflachen, was ggf. damit in Zusammenhang steht, dass doch eine grof3e Anzahl
von Kommunen eine kinftige Entwicklung als Wohnstandort bevorzugt. Die relativ
nachgeordnete Bewertung der Verfugbarkeit digitaler Infrastruktur sowie der N&he zu
Hochschulen kénnte mit dem vorhandenen quantitativ und qualitativ umfassenden
Angebot in Zusammenhang stehen.
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Abb. 22 Zentrale Standortfaktoren fur die wirtschaftliche Entwicklung

Zentrale Standortfaktoren hinsichtlich
der wirtschaftlichen Entwicklung (n=19)

Haufigkeit
Verkehrsanbindung (StraBe) 19
Lebensqualitat und Wohn- und Freizeitwert 18
Zentrale Lage in Metropolregion 17
Hoher Standard an sozialer Infrastruktur und Bildungseinrichtungen 12
Verfligbarkeit von Fachkraften 10
Verkehrsanbindung (Schiene) 8
Verfugbarkeit von Gewerbeflachen 8
Hochleistungsfahige digitale Infrastruktur 8
Nzhe und Kooperation mit Hochschulen 8
Anschluss/Nahe zu Rheinhafen 7
Image der Stadt/der Gemeinde 7
Forderangebote fir Unternehmen sowie lokale Steuern und Abgaben B

Zentrale Standortfaktoren hinsichtlich
der wirtschaftlichen Entwicklung (n=19)

0 2 4 6 8 102120 14T 1618 20

Lebensqualitit und Wohn-und Freizeivwert [, =
zentrale Lage in Mevoporegion |,
Hoher Standard an sozialer Infrastruktur _ 12
und Bildungseinrichtungen
Verfigbarkeit von Fachicster | o
Nahe und Kooperation mit Hochschulen _ 8
Hochleistungsfahige digitale Infrastruktur _ 8
Verfiigbarkeit von Gewerbeflichen _ 8
Verkehrsanbindung (Schiene) _ 8
Image der Stadt/der Gemeinde _ 7
Anschluss/Nahe zu Rheinhafen _ 7
Forderangebote fiir Unternehmen _ 5
sowie lokale Steuernund Abgaben

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren méglich. Fortsetzung Folgeseite.
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Zentrale Standortfaktoren hinsichtlich
der wirtschaftlichen Entwicklung (n=19)

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20
Verkehrsanbindung (StraBe) - | > 7— - 19
Lebensqualitit und Wohn- und Freizeitwert - - - 18
Zentrale Lage in Metropolregion - _ - 17
T itk TR - 12
Verfiigbarkeit von Fachkraften .77;;_ 10
Nzhe und Kooperation mit Hochschulen - . - 8
Hochleistungsfahige digitale Infrastruktur _ - 8
Verfiigbarkeit von Gewerbeflschen ||| || NN 8
Verkehrsanbindung (Schiene) - - 8
Image der Stadt/der Gemeinde .—- 7
Anschluss/Nzhe zu Rheinhafen - . 7
i oo e an R 5
B GroBstid Mittelstidte Ml Kleinstad Gemeinden Ml Dérfer
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren moglich
3.1.5. Analyse der Entwicklung und Struktur der Gewerbeflachen auf

kommunaler Ebene

Neben der Einschatzung der generellen wirtschaftlichen Entwicklung und der
Standortfaktoren ist angesichts der hohen Dynamik in den Teilraum und in der gesamten
Metropolregion Rhein-Neckar die Betrachtung der Gewerbeflachen von Bedeutung.

Im Folgenden werden folgende Aspekte dargestellt:
= Umfang der ausgewiesenen Gewerbeflachen;
= Eigentumsverhaltnisse;
= Innerdrtliche Verteilung und Zuschnitte;
= Nutzung und Verfligbarkeit von Gewerbeflachen;
= Aktivierung von Gewerbeflachen;
= Mdglichkeiten der Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen.

Die Ergebnisse der Befragung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

= Uber die Halfte der befragten Kommunen hat mehr als 10 ha Gewerbeflachen
ausgewiesen;

= Ca. drei Viertel der Gewerbeflachen befinden sich in privater Hand;

= Etwas mehr als die Halfte der Gewerbeflachen sind arrondiert, die knappe andere
Haélfte verteilt sich teilweise auf mehrere innerértliche Standorte;

= Ein Grofiteil der ausgewiesenen Gewerbeflachen befindet sich bereits in der
Nutzung;



= Die Nicht-Nutzung von Gewerbeflachen hat mehrere Grinde: zum einen ist die
Verflgbarkeit aufgrund der Flachen im Privateigentum nicht gegeben, zum
anderen werden die Flachen fir Unternehmen jener Branchen reserviert, die sich
fur eine Ansiedlung eignen (Zukunftsreserve); ein weiterer Grund hat
stéadtebauliche Aspekte, beispielsweise die Planung von Ortseingangssituationen;

= Die Aktivierung der Gewerbeflachen stellt eine Herausforderung dar: entweder sind
die vorhandenen Flachen nicht als Gewerbegebiete ausgewiesen oder es gibt
ausgewiesene Gewerbeflachen, die aus den skizzierten Grinden nicht zur
Verfliigung stehen. In immerhin 7 der 19 Befragten Kommunen stellt die Aktivierung
von Gewerbeflachen keine Herausforderung dar (Frankental, Lampertheim,
Lorsch, Weinheim, Ladenburg, Bensheim, GroRniedesheim);

= Bis auf vier Gemeinden geben von 19 Befragten Alle an, dass eine Umwidmung
landwirtschaftlicher Nutzflachen mdglich wéare, wobei dies bei 4 Gemeinden mit bis
zu 10 ha (Mannheim, Laudenbach, Einhausen, Lampertheim), mdglich ware und
bei 7 Gemeinden von 10 bis Uber 50 ha (Worms, Weinheim, Ladenburg,
Frankental, Heddesheim, Hirschberg a.d.B., llvesheim).

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass sich im Untersuchungsgebiet die Situation
der gewerblichen Flachen sehr unterschiedlich darstellt. Eine Gesamtbetrachtung zeigt,
dass Flachen durchaus vorhanden sind, jedoch diese teilweise aufgrund der
Eigentumsverhdltnisse nicht verfugbar sind. Nicht unterschétzt werden darf die
Vorhaltung von Flachen als Reserveflachen, insbesondere fur Unternehmen, die in das
Portfolio der jeweiligen Kommunen passen. Was die Umnutzung landwirtschaftlicher
Flachen betrifft, so ergibt sich ebenfalls ein heterogenes Bild, was zum einen darauf
zurickzufiihren ist, dass einige Kommunen nur bedingt Uber landwirtschaftliche
Nutzflachen verfligen, zum anderen jedoch dadurch bedingt ist, dass die Eigentiimer der
landwirtschaftlichen Betriebe keine Verkaufsbereitschaft zeigen. Im Hinblick auf die
Verfugbarkeit von Gewerbeflachen erscheint es kunftig erforderlich, dass Kommunen
verstarkt Gewerbeflachen in ihr Eigentum nehmen, wofiir sicherlich zunédchst ein
wirtschaftliches Entwicklungskonzept hilfreich wéare. Ein solches lasst Beteiligungs- und
Partizipationsprozesse zu, was gerade bei den Themen Umwidmung, Verfugbarkeiten,
Aktivierung von Flachen und auch Arrondierung von Flachen hilfreich sein kann.
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Abb. 23 Ausgewiesene Gewerbeflachen in den Kommunen des Teilgebiets
»AB-Nord“ 2021

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
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Abb. 24 Eigentumsverhéltnisse der Gewerbeflachen in den befragten Kommunen

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021

40/99



Abb. 25 Innerdrtliche Verteilung der Gewerbeflachen

Innerértliche Verteilung der Gewerbestandorte
(n=19, k.A.=2)

Haufigkeit
Arrondiert 10
verteilt auf weniger als 10 Flachen 5
Verteilt auf 10 oder mehr Flachen 2
Zahl der Gewerbestandorte
(n=19, k.A.=2)
@ Arrondiert
@ \erteilt auf weniger als 10 Flachen
Verteilt auf 10 oder mehr Flachen k.A.:2
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
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Abb. 26 Anteil ungenutzer ausgewiesener Gewerbeflachen

Anteil ungenutzter ausgewiesener Gewerbeflachen
(n=19, k.A.=2)

Haufigkeit

unter 10 % 9
10 bis unter 30% 1
30 bis unter 50% 0
Uber 50% 1
6

alle Flachen werden genutzt

Anteil ungenutzter ausgewiesener Gewerbeflachen
(n=19, k.A.=2)

alle Flachen
werden genutzt

unter 10%

tiber 50%

10 bis unter 50%

30 bis unter 50%: 0

Anm.: Fortsetzung Folgeseite
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Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021

Abb. 27 Grunde fir Nicht-Nutzung der Gewerbeflachen

Anm.: Fortsetzung Folgeseite
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Griinde fiir nicht genutzte Gewerbeflichen
(n=19)

0 1 2 3 4 5 (]

ansassiger Unternehmen
Branchen gewiinscht
Reserve fiir Dienstleistungsbetriebe _ 2

Umwidmung geeigneter Flachen )
flir Wohngebiete angedacht

Reserve fir Einzelhandel 0

Es gibt keine Interessenten 0

M GroBstid B mittelstadte M Kleinstadt Gemeinden Ml Dérfer

Griinde fiir ungenutzte Gewerbeflichen
(n=19, k.A.=1)

nicht zur Verfiigung 8

Fokus auf Erweiterung ansassiger Unternehmen _ b6
sonstige Grince [ s
Neuansiedlung bestimmter Branchen gewiinscht _ 5
Nur Diensleistungsbetriebe gewiinscht _ 2

Umwidmung fiir Wohngebiete 0
Nur Einzelhandel gewtinscht 0

Keine Interessenten 0O

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren méglich
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Abb. 28 Herausforderungen bei der Aktivierung von Gewerbeflachen

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021

Anm.: Fortsetzung Folgeseite
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Aktivierung von Gewerbeflachen als Herausforderung

o
-
N
w
B
w
o
N
©
o

Nein _ 7
Ausgewiesene Flache stehen nicht zur Verfigung _ 7
Vorhandene Flachen kénnen 4
nicht ausgewiesen werden
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021

Abb. 29 Moéglichkeiten zur Umwidmung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in
Gewerbeflachen

Potentiell umwidbare landwirtschaftliche Nutzfliche, kumuliert

i (n=19)
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40

20

1

2

== 0

GroBstadte Mittelstadte Kleinstadte Gemeinden Dorfer

Anm.: Fortsetzung Folgeseite
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Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren moglich
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3.1.6. Strategien und MaRnahmen fir die Zukunftssicherung aus kommunaler
Sicht unter besonderer Berlicksichtigung der Einflisse der Pandemie
COVID-19

Fir die kinftige Entwicklung des Wirtschaftsstandort ,A6-Nord“ sind die Strategien und
MafRnahmen der Kommunen von zentraler Bedeutung. Themen wie

= Strategien und Malinahmen,

= Kooperationen mit anderen Kommunen,

= Offenheit gegeniiber neuen Ansétzen zur Gestaltung von Gewerbegebieten sowie

=  Wirkungen der Pandemie COVID-19 auf die gewerbliche Gesamtentwicklung und

die Flachensituation

geben Hinweise, ob es kiinftig moglich sein wird, den Standort nach den Leitbildern einer
nachhaltigen und ressourcenschonenden Entwicklung (u.a. sparsamer Umgang mit
Flachen) zukunftsfahig zu gestalten.

Was zunéchst die MaBnahmen und Strategien betrifft, so beabsichtigen immerhin
weitere zwei Gemeinden (Lorsch und Heppenheim; Ludwigshafen und Mannheim
verfigen bereits Uber Wirtschaftskonzepte), die Erarbeitung eines kommunalen
Wirtschaftskonzepts. Weitere 10 Kommunen beabsichtigen die Erarbeitung eines
integrierten  kommunalen Entwicklungskonzepts, das in der Regel mehrere
Strukturbereiche umfasst.

Ferner erscheint wichtig, dass die Kommunen zunehmend einer nachfrageorientierten
gewerblichen Flachenentwicklung nahetreten, wobei flachenintensive Unternehmen mit
geringen Arbeitsplatzeffekten (z.B. Logistikzentren) und EinzelhandelsgroRbetriebe von
nahezu allen befragten Kommunen abgelehnt werden.

Verbunden mit der nachfrageorientierten Entwicklung ist die Aktivierung und
ErschlieRung neuer Gewerbegebiete als vorausschauende Maflinahme und insbesondere
die aktive Vermarktung von Flachen und des Wirtschaftsstandorts. Was dabei die
MarketingmalBhahmen betrifft, so dominieren Homepages, Messen und Events,
Broschiren und weitere Aktivitaten der kommunalen Wirtschaftsférderung.

Von groRer Bedeutung fir die kiinftige Entwicklung des Standorts ,A6-Nord” ist, dass 16
von 19 befragten Kommunen angeben, die Stadt bzw. Gemeinde als Wohnstandort
weiterzuentwickeln.
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Abb. 30 MaRnahmen zur Zukunftssicherung

MaBnahmen zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18

Ausweisung neuer Wohnbauflachen _ 16

Aktivier}:lng und ErschlieBung neuer Gewerbe- _ 10
flachen als vorausschauende MaBnahme

Kommunales Entwicklungskonzept _ 10

Aktive Vermarktung von Gewerbeflachen _ 8
Nachfrageorient{gne geweri?liche _ 7
Flachenausweisung
Wirtschaftsentwicklungskonzept _ 4
Interkommunales Gewerbegebiet - 1

Potenzial und Auswirkungsanalyse - 1]

Querschnittsorientiertes

ganzheitliches Marketingkonzept 0
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren maglich

Strategien und MaBnahmen zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit

Haufigkeit
Querschnittsorientiertes ganzheitliches Marketingkonzept 0
Potenzial und Auswirkungsanalyse 1
Interkommunales Gewerbegebiet 1
Wirtschaftsentwicklungskonzept 4
Nachfrageorientierte gewerbliche Flachenausweisung 7
Aktive Vermarktung von Gewerbeflachen 8
Kommunales Entwicklungskonzept 10
Aktivierung und ErschlieBung neuer Gewerbeflachen 10
als vorausschauende MaBBnahme
Ausweisung neuer Wohnbauflachen 16
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren moglich. Fortsetzung Folgeseite.
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Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021

Abb. 31 Brancheneinschrankungen aus der Sicht der Kommunen

Anm.: Fortsetzung Folgeseite
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Ungewiinschte Unternehmen

flachenintensive Unternehmen mit geringen
Arbeitsplatzeffekten 14
Einzelhandelsgrofbetriebe - 5

Alle Unternehmen konnen sich ansiedeln

N

Betriebe aus Dienstleistungsbereich 0

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren moglich

Abb. 32 MarketingmalRnahmen

Kommunale MaBnahmen, um auf den Standort
aufmerksam zu machen (h=19)

Haufigkeit
Homepage 13
Wirtschaftsbezogene Veranstaltungen und Events 8
Keine Marketing- und Werbeaktivitaten 6
Broschiiren 5
Aussteller auf Messen 4
Sonstiges 3
Internet, Presse; Kooperation mit Wirtschaftsforderung;
Wirtschaftsférderung ist Chefsache des Blirgermeisters
Unsere Gemeinde verfiigt liber ein umfassendes Marketingkonzept 1

Anm.: Fortsetzung Folgeseite
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Kommunale MaBnahmen, um auf den Standort
aufmerksam zu machen (n=19)

0 2 4 6 8 10 12 14
— — 13
Wirtschaftsbezogene Veranstaltungen und Events - - 8

Keine Marketing- und Werbeaktivitdten - _ 6

Broschiiren - j 5

Aussteller auf Messen - 4

Unsere Gemeinde verfigt tiber - 1

ein umfassendes Marketingkonzept

M Gr ac Mittelstad M Kleinstad Gemeinden Ml Dérfer
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren méglich

Fur die kinftige Entwicklung von Wirtschaftsstandorten im Allgemeinen und insbesondere
auch in Metropolregionen ist die interkommunale Kooperation von grof3er Bedeutung.
Die Ergebnisse zeigen dabei ein interessantes Bild:
= Nur wenige Kommunen beabsichtigen eine interkommunale Kooperation bei der
Ausweisung und Vermarktung von Flachen;
= Interkommunale Kooperationen werden im Wesentlichen bei der Vermarktung des
Wirtschaftsstandorts und bei dem Ausbau der digitalen Infrastruktur angestrebt;
gerade bei dem Marketing fur den Wirtschaftsstandort ist die Kooperation auf die
Grol3e der Kommunen zuriickzufuhren, haben doch kleinere Gemeinden weder die
personellen noch die finanziellen Ressourcen fur ein professionelles Marketing.
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Abb. 33 Interkommunale Kooperationen im Teilraum ,,A6-Nord*“

Kiinftige Kooperationen zwischen Stidten/Gemeinden

Haufigkeit
Bei der Erstellung eines Gewerbeflachenkatasters 0
Bei der Erarbeitung eines kommunalen 2
Entwicklungskonzepts/Wirtschaftskonzepts
Bei der Vermarktung von Gewerbeflachen 2
Bei der Ausweisung von Gewerbeflachen 6
Bei dem Ausbau einer hochleistungsfahigen digitalen Infrastruktur 8
Bei der Vermarktung des Wirtschaftsstandorts 8
Keine Kooperation 3

Kiinftige Kooperationen zwischen Stadten
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

digitalen Infrastruktur
Bei der Ausweisung von Gewerbofiichen | <
Bei der Vermarktung von Gewerbeflachen _ 2
Bei der Erarbeitung eines kommunalen _ 2
Entwicklungskonzepts/Wirtschaftskonzepts

Bei der Erstellung eines

Gewerbeflachenkatasters 0
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren méglich. Fortsetzung Folgeseite.
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Interkommunale Kooperationsbereitschaft (n=19)

0 1 2 3 4 S 6 7 8 9
Bei dem Ausbau einer hochleistungsfahigen _
digitalen Infrastruktur - 8
Bei der Vermarktung des Wirtschaftsstandorts _ - 8
Bei der Ausweisung von Gewerbeflachen - 6

keine Kooperation - - 3

Bei der Erarbeitung eines kommunalen
Entwicklungskonzepts/Wirtschaftskonzepts - 2
Bei der Vermarktung von Gewerbeflachen - 2

Bei der Erstellung eines

Gewerbeflachenkatasters 0
M Gr ac Mittelstad M Kleinstad Gemeinden Ml Dérfer
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren moglich

Sowohl im Hinblick auf die neuen Anforderungen von Unternehmen (z.B. Attraktivitat der
Arbeitsplatze) als auch im Hinblick auf das kommunale Interesse fir ein attraktives
Stadtbild ist das Nachdenken Uber neue Formate und Formen von Gewerbegebieten
erforderlich. Themen wie

= (kologische Gewerbegebiete,

» integrierte Gewerbegebiete mit verschiedenen Funktionen (u.a. Verbindung von

Wohnen und Arbeiten),

= Co-Working-Spaces sowie

=  Wissenschafts- und Dienstleistungsparks
treten zunehmend in den Vordergrund.

Was dabei nun die Ergebnisse der Befragung betrifft, so zeigt sich eine sehr grol3e
Offenheit der Kommunen gegenuber neuen Formen von Gewerbegebieten, wobei
Okologische Gewerbegebiete mit ,grinen“ Unternehmen, Co-Working-Spaces und
Technologieparks dominante Formate sind.
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Abb. 34 Neue Anséatze zur Ausgestaltung von Gewerbegebieten

Neue Ansitze fiir die Ausgestaltung von Gewerbegebieten

co-werking spaces | o
)
mit ,griinen” Unternehmen
Technologiepark | <
Wissenschaftspark _ 4
Verbindung von Gewerbe-Wohnen-Freizeit _ 4
Dienstleistungspark _ 3

Gewerbegebiet mit Schienenanbindung - 1

Factory Outlet Center (FOC) 0

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren moglich.

Neue Ansétze fiir die Ausgestaltung von Gewerbegebieten
(n=19, k.A.=1)

coworking-spaces [N 10
élfo'ogi“sche Gewerbeparks _ 7
mit ,griinen” Unternehmen
Technologiepark -— ()
Wissenschaftspark m 4

Verbindung von Gewerbe-Wohnen-Freizeit [ 1 4

Dienstleistungspark _- 3

Factory Outlet Center (FOC) 0

B GroBstad B mittelstad M Kleinstid Gemeinden Ml Dérfer
Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren méglich
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Die kinftige Entwicklung des Standorts ,A6-Nord“ wurde — und dies zeigen die
nachfolgenden Graphiken deutlich — auch von der Pandemie COVID-19 beeinflusst. Weit
Uber die Halfte der befragten Birgermeister vertreten im Hinblick auf die Flachensituation
die Auffassung, dass

sich die kunftige Nachfrage nach Gewerbeflaichen kurz- und mittelfristig nicht
verandern wird und

kinftig vor allem innovative Formen von Gewerbegebieten zunehmend gefragt sein
werden.

Abb. 35 Wirkungen der Pandemie auf die gewerbliche Flachensituation

Anm.:

Auswirkungen der Pandemie
COVID 19 auf die gewerbliche Flachensituation

0 2 4 é 8 10 12 14 16
Die Nachfrage nach Gewerbeflichen wird sich
kurz- und mittelfristig nicht verdndern 12
Kiinftig werden innovative Formen von
Gewerbegebieten zunahmend gefragt sein 1
(2.B. gestalterisch attraktive Gewerbeparks,
Co-Working-Spaces u.a.}

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen wird sich
¥ 5
kurz- und mittelfristig nicht verandern
0

Die Nachfrage nach Gewerbellachen
wird sbnehmen

Fortsetzung Folgeseite
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Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachnennungen waren moglich
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Was ferner die Auswirkungen der Pandemie auf die Gesamtentwicklung betrifft, so
rechnet keiner der befragten Birgermeister mit einer Verlagerung von Unternehmen in
das europaische oder aul3ereuropaische Ausland. Auch eine erhohte Nachfrage nach
Gewerbeflachen insbesondere durch die chemische Industrie und Pharmaindustrie
(Stichwort: Produktion von Impfstoffen) wird ebenso wenig angenommen wie eine
Erhéhung der Arbeitslosenzahl.
Wirkungen werden — zusammengefasst - in folgenden Bereichen erwartet:
= Abnahme der Nachfrage nach Biroimmobilien (5 Nennungen);
= Bedeutungsgewinn von Nachhaltigkeit, insbesondere nachhaltigen Investitionen
und Gewerbegebieten (6 Nennungen);
= Bedeutungsgewinn interkommunaler Zusammenarbeit (7 Nennungen);
= Starke Veranderung der Innenstadte durch Insolvenzen bei Einzelhandel und
Dienstleistungsbereich (7 Nennungen);
= Bedeutungsgewinn von innovativen Mobilitatskonzepten (8 Nennungen);
= Bedeutungsgewinn von Klimakonzepten und klimafreundlichen Gewerbegebieten
(8 Nennungen);
= Abnahme der Pendlerverkehre durch hohe Nutzung des mobilen
Arbeitens/Homeoffice (11 Nennungen);
= Erhohte Nachfrage nach (eigengenutzten) Wohnimmobilien (12 Nennungen);
= Hoher Bedarf am schnellen Ausbau digitaler Infrastrukturen (12 Nennungen).

Abb. 36 Einschatzung der Wirkungen der Pandemie COVID-19

Auswirkungen der Pandemie COVID-19 auf die Gesamtentwicklung

0 2 4 ) 8 10 12 14

Hoher Bedarf am schnellen Ausbau digitaler Infrastrukturen _ 12
Erhohte Nachfrage nach (eigengenutzten) Wohnimmobilien _ 12

Abnahme der Pendlerverkehre durch hohe Nutzung
des mobilen Arbeitens/Home-office

Bedeutungsgewinn von Klimakonzepten
und klimafreundlichen Gewerbegebieten

Bedeutungsgewinn von innovativen Mobilitatskonzepten

Starke Veranderung der Innenstadte durch Insolvenzen
bei Einzelhandel und Dienstleistungsbereich

Bedeutungsgewinn interkommunaler Zusammenarbeit

Bedeutungsgewinn von Nachhaltigkeit, insbesondere
nachhaltigen Investitionen und Gewerbegebieten

Abnahme der Nachfrage nach Biiroimmobilien

ErhShung der Arbeitslosenquote
und damit Verringerung der Kaufkraft

Verlagerung von Unternehmen in das europaische Ausland 0

Verlagerung von Unternehmen in das auBereuropaische Ausland 0

Erhéhte Nachfrage nach Gewerbeflachen insbesondere durch die
chemische Industrie und Pharmaindustrie 0
(Stichwort: Produktion von Impfstoffen)

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
Anm.: Mehrfachantworten waren mdglich. Fortsetzung Folgeseite.
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Auswirkungen der Pandemie COVID-19 auf die Gesamtentwicklung

(n=19)

Haufigkeit
Erhdhte Nachfrage nach (eigengenutzten) Wohnimmobilien 12
Hoher Bedarf am schnellen Ausbau digitaler Infrastrukturen 12
Abnahme der Pendlerverkehre durch hohe Nutzung des mobilen Arbeitens/Home-office "
Bedeutungsgewinn von innovativen Mobilitatskonzepten 8
Bedeutungsgewinn von Klimakonzepten und klimafreundlichen Gewerbegebieten 8
Bedeutungsgewinn interkommunaler Zusammenarbeit 7
Starke Veranderung der Innenstédte durch Insolvenzen bei Einzelhandel und Dienstleis- 7
tungsbereich
Bedeutungsgewinn von Nachhaltigkeit, insbesondere nachhaltigen Investitionen und Ge- 6
werbegebieten
Abnahme der Nachfrage nach Bliroimmobilien 5
Erhdhung der Arbeitslosenquote und damit Verringerung der Kaufkraft 2
Verlagerung von Unternehmen in das europaische Ausland 0
Verlagerung von Unternehmen in das auBereuropaische Ausland 0
Erhéhte Nachfrage nach Gewerbeflachen insbesondere durch die chemische Industrie 0

und Pharmaindustrie (Stichwort: Produktion von Impfstoffen)

Auswirkungen der Pandemie COVID-19 auf die Gesamtentwicklung

Hoher Bedarf am schnellen Ausbau digitaler Infrastrukturen

Erhéhte Nachfrage nach (eigengenutzten) Wohnimmobilien

Abnahme der Pendlerverkehre durch hohe Nutzung
des mobilen Arbeitens/Home-office

Bedeutungsgewinn von Klimakonzepten
und klimafreundlichen Gewerbegebieten

Bedeutungsgewinn von innovativen Mobilitatskonzepten

Starke Veranderung der Innenstadte durch Insolvenzen
bei Einzelhandel und Dienstleistungsbereich

Bedeutungsgewinn interkommunaler Zusammenarbeit

Bedeutungsgewinn von Nachhaltigkeit, insbesondere
nachhaltigen Investitionen und Gewerbegebieten

Abnahme der Nachfrage nach Biiroimmobilien

Erhdhung der Arbeitslosenquote
und damit Verringerung der Kaufkraft

Verlagerung von Unternehmen in das europaische Ausland

Verlagerung von Unternehmen in das auBereuropéische Ausland

Erhohte Nachfrage nach Gewerbeflachen insbesondere durch die
chemische Industrie und Pharmaindustrie
(Stichwort: Produktion von Impfstoffen)
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Quelle:

Entwurf:
Anm.: Mehrfachantworten waren maoglich

Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021
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3.2. Die Sicht der Kammern sowie der Organisationen fir Wirtschaftsférderung

Was nun die Einschéatzung der wirtschaftlichen Situation und der Gewerbeflachen aus der
Sicht der Kammern und der Organisationen fur Wirtschaftsférderung betrifft, so zeigen
sich nach einer Reihe von Gespréachen folgende Einschatzungen:

Die Nachfrage nach gewerblichen Flachen im gesamten Gebiet ist grof3: Die Anzahl der
Standortanfragen, die direkt an die Wirtschaftsforderung gerichtet werden, ist in den
letzten Jahren stetig gestiegen. Die Anfragen nach Ansiedlungen von Unternehmen
(allein im Rhein-Neckar-Kreis waren es 49 Anfragen im Jahr 2020) kamen von Investoren
und noch nicht anséssigen Unternehmen, insbesondere aus den Bereichen Logistik,
Lebensmittelproduktion, Energie, Maschinenbau, Abfallwirtschaft, Bekleidung, Tourismus
und IT. Bevorzugt wurden Standorte nachgefragt, die sich durch eine gute Infrastruktur,
idealerweise Autobahnanbindung, auszeichnen. Eine hohe Nachfrage haben u.a. die
Stadte und Gemeinden Laudenbach, Hemsbach, Weinheim, Heddesheim, Hirschberg an
der BergstraRe, Ladenburg und llvesheim, Frankental, Lampertheim und Mannheim
erfahren. Entwicklungsmdglichkeiten sind teilweise vorhanden (z.B. Hirschberg,
Weinheim). Bei der Neuausweisung von Flachen treten zunehmend Natur- und
Klimaschutzaspekte in den Vordergrund, die auch vermehrt in Bebauungspléanen
Beriicksichtigung finden. Bei der Revitalisierung von Industriebrachen und bei der
Ausgestaltung neuer Gewerbegebiete (z.B. in Ladenburg, Weinheim) wird vermehrt auf
eine nachhaltige Bauweise geachtet, auf die Nutzung von erneuerbaren Energien
(Photovoltaik) und auf MaBnahmen zum Klima-, Natur- und Artenschutz.

Zur Aktivierung von Gewerbeflachen werden teilweise die Instrumente Flachenvorhaltung
und Gewerbeflachen-Monitoring (z.B. Weinheim) genutzt. Ferner werden von den
Wirtschaftsforderorganisationen Privateigentimer von Flachen direkt kontaktiert, mit dem
Ziel, die Flachen einer gewerblichen Nutzung zuzufuhren. Das Verfahren ist allerdings
sehr aufwéndig.

Aus Sicht der befragten Vertreter der Kammern und der Wirtschaftsférderung wird durch
den Regionalplan die Weiterentwicklung der Region als bedeutender Wirtschaftsstandort
ermoglicht, vor allem auch durch die neuen Ansatze zur Nutzung von Flachenpotenzialen
und zur nachhaltigen Energieversorgung. Insbesondere die Entwicklung interkommunaler
Losungen sowie die Idee einer effizienten Energie- und Ressourcennutzung durch
Zusammenarbeit von Unternehmen bieten Chancen. Durch die Unterscheidung der
Vorranggebiete nach ,Gewerbe und Dienstleistung® und ,Industrie und Logistik® werden
die rdumlichen Gegebenheiten bertcksichtigt und es wird eine Perspektive fur zukinftige
Investitionen aufgezeigt. Die Initiativen und Aktivitdten der Regionalplanung und des
Regionalverbands Rhein-Neckar werden von allen Akteuren als sehr positiv betrachtet,
bietet doch gerade die Fortschreibung des Regionalplans in den Bereichen ,Wohnen*
und ,Gewerbe“ einen wichtigen Leit- und Orientierungsrahmen fir die kinftige
Entwicklung.

Was die (bisherigen) Strategien und Mallnahmen fur die Sicherung des
Wirtschaftsstandorts betrifft, so umfassen diese u.a. die Unterstiitzung bei der Ansiedlung
von Unternehmen und die Bestandspflege, die Vernetzung von Unternehmen und
Kommunen, die Unterstitzung bei der Fachkraftesicherung sowie die Forderung des
landlichen Raums und des Tourismus. Weitere Strategien sind der beschleunigte Ausbau
der digitalen Infrastruktur sowie die Beschleunigung der Realisierung von
Infrastrukturprojekten, insbesondere im Bereich des Verkehrs.
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https://www.rnz.de/nachrichten/bergstrasse_artikel,-buergerentscheid-hirschberg-fw-wollen-gewerbegebiet-mit-alleen-und-biotopen-_arid,643657.html
https://brownfield24.com/projekte/brownfield-projekt-von-panattoni
https://www.weinheim.de/startseite/stadtthemen/gewerbegebiet-nord.html
https://www.weinheim.de/site/WeinheimRoot/get/params_E145683038/2181352/Gewerbefl%C3%A4chenmonitoring_Pr%C3%A4sentation_%C3%96_02.12.20.pdf

Schwerpunkte der kinftigen wirtschaftlichen Entwicklung sind neben dem Ausbau der
bisherigen Mal3Bnahmen die verstarkte Nutzung der Chancen der Digitalisierung und
neuer Technologien sowie der Chancen durch Klimawandel und Nachhaltigkeit. Ein
weiterer Schwerpunkt wird in der Nutzung des Ausbaus interkommunaler Kooperationen
gesehen.

4, Handlungsanséatze fiir die Teilregion ,,A6-Nord“ — was kann getan
werden?
4.1. Trends und deren Relevanz fur Unternehmen im Wirtschaftsstandort

Rhein-Neckar-Region und im Teilraum ,,A6-Nord*“

Um eine Region und ihre Unternehmen zukunftsgerecht und -gerichtet gestalten und
entsprechende Weichenstellungen vornehmen zu kénnen, ist starker als noch vor einigen
Jahren die Beobachtung und Inwertsetzung von Trends erforderlich. Eine Reihe von
Regionen — und dies zeigen nationale und internationale Beispiele — setzt sich intensiv
mit Zukunftstrends auseinander, um Weichenstellungen auf betrieblicher, jedoch auch auf
kommunaler sowie regional- und strukturpolitischer Ebene vornehmen zu kdnnen. Trends
wie die Globalisierung, die Digitalisierung, verénderte Marktsituationen (z.B. in der
Automobil- und Automobilzulieferindustrie, Maschinenbau, chemische Industrie), die
Mobilitatswende, die Energiewende und der Klimawandel sowie der Wandel auf den
Arbeitsmarkten, der soziale Wandel und der gesellschaftliche Wertewandel (z.B.
zunehmender Anspruch von Bevélkerungsgruppen auf Mitsprache und Mitentscheidung)
sind hierfur relevant.

Trends im Uberblick

Fur den Wirtschaftsstandort Rhein-Neckar und damit auch fur die Teilregion ,A6-Nord*
und die dort anséssigen Unternehmen ebenso wie fur die Kommunen sind folgende
Trends fur die kiinftige Entwicklung von zentraler Bedeutung:

= Globalisierung, Internationalisierung und Européaisierung insbesondere im Hinblick
auf die Export-Orientierung der Unternehmen;

= Digitalisierung und digitale Infrastrukturen als zentrale Voraussetzung fir die
kunftige Entwicklung von Wirtschaftsstandorten (z.B. Bedeutung fur die Bereiche
Arbeitsmarkt, Einzelhandel, Logistik, medizinische Versorgung, um nur einige
Beispiele zu nennen);

= Standortverlagerungen und damit verbunden 6konomische Strukturwandel,
insbesondere Strukturwandel in der Automobil- und Automobilzulieferindustrie
sowie die Orientierung auf Zukunftsbranchen und Zukunftstechnologien (z.B.
Gesundheit und Medizin, Dienstleistungsbereich, Umwelttechnologien);

= Mobilitats- und Verkehrs- sowie Logistik-Infrastruktur (Mobilitatswende);

= Nachhaltigkeit — Okologie: Energiewende und Klimawandel;

» Gesellschaftliche Trends: sozialer Wandel und Wertewandel in der Gesellschaft
(z.B. Wertewandel der jungeren Generation, neue Verhaltensweisen der
Bevdlkerung, Anspruch auf Mitsprache und Mitentscheidung u.a.).

Fir alle Trends stellt die Pandemie COVID-19 ein Querschnittsthema dar.

Was bedeutet dies nun im Einzelnen?
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Trend-Cluster 1: Globalisierung — Européisierung — 6konomischer Strukturwandel

Der sozio-6konomische Strukturwandel in Deutschland ist in den vergangenen
Jahrzehnten in mehreren Phasen abgelaufen. War in den 60-er und 70-er Jahren
insbesondere die Landwirtschaft von einem tiefgreifenden Strukturwandel berihrt, so
waren in den 70-er und 80-er Jahren des letzten Jahrhunderts neben dem Bergbau, der
Stahlindustrie sowie der Werftindustrie insbesondere die Branchen Textil- und
Bekleidungsindustrie sowie die Porzellanindustrie betroffen. Durch betriebliche
Standortverlagerungen aufgrund gunstiger Standortbedingungen insbesondere in
asiatischen Landern, gingen in traditionellen Industriestandorten in Deutschland
(betroffen waren hier insbesondere Ilandliche R&ume in Mittelgebirgsregionen,
beispielsweise im Schwarzwald, im Bayerischen Wald, im Frankenwald, im
Fichtelgebirge, im Harz oder in der Westpfalz, um nur einige Standorte zu nennen)
mehrere zehntausend Arbeitsplatze verloren. Die Diskussion um den wirtschaftlichen
Strukturwandel ist aufgrund der bereits seit mehreren Jahren zu beobachtenden
glnstigen wirtschaftsstrukturellen Situation in Deutschland in den vergangenen Jahren
etwas in den Hintergrund getreten. Gerade angesichts der Pandemie COVID-19 zeigen
sich bereits erste Tendenzen im Hinblick auf neue Wellen des Strukturwandels, der
manche Branchen auch bereits vor der Pandemie betroffen hat (z.B. Automobilindustrie,
Maschinenbau, chemische Industrie, Teile der Konsumguterindustrie u.a.). Derzeit
entstehen insbesondere in China und Indien Konsumgiterméarkte der doppelten und
dreifachen Grof3e Europas und der USA. Insbesondere fir Konsumguterbranchen, wie
etwa die Elektro- und Automobilindustrie, konnte dies mittelfristig Konsequenzen — auch
im Hinblick auf breite Standortverlagerungen — nach sich ziehen.

Daher kann im Zuge eines Trendszenarios auf globaler/internationaler und europaischer
Ebene davon ausgegangen werden, dass die wirtschaftliche Globalisierung verbunden
mit einer erheblichen Standortmobilitdt von Leitbranchen, insbesondere der
Automobilindustrie und der chemischen Industrie, eine verstarkte Fortfilhrung erfahren
wird. Grinde hierfur liegen in der Nutzung des hohen Nachfragepotentials und der
ungesattigten Markte in  Asien auf der einen wund der zunehmenden
Sattigungserscheinungen in der (privaten und offentlichen) Nachfrage in Europa und USA
auf der anderen Seite. In der Konsequenz wird dies zu erheblichen Auswirkungen auf
den (bundesdeutschen) Arbeitsmarkt, wie auch auf die innerstadtische Flachensituation
auf kommunaler und regionaler Ebene filhren. Was dabei den Arbeitsmarkt betrifft, so
konnte dies zu einer deutlichen Zunahme von Multilokalitéaten der Arbeitnehmer fihren.

Zusammengefasst bedeutet dies einen tiefgreifenden Strukturwandel in den nachsten
Jahren, der sich in folgenden Aspekten zusammenfassen lasst;
= China- und Asien-Trend: Erhéhung der Standortmobilitdt der Unternehmen in
verschiedenen Branchen, u.a. aufgrund globaler Kaufkraftverschiebungen und
Rohstoffverfigbarkeiten insbesondere bei der Automobilzulieferindustrie und in der
(bio-)chemischen Industrie, was auch fur die Metropolregion Rhein-Neckar relevant
ist;
= High Potentials: Fachkrafte werden zum Engpass fir die Entwicklung von
Unternehmen. Von Bedeutung ist dabei, dass die Anforderungsprofile an
Fachkréfte sich andern werden, wobei fachliche und raumliche Mobilitat ebenso an
Bedeutung gewinnen wie interkulturelle Kompetenzen vor dem Hintergrund des
Einsatzes in verschiedenen, insbesondere asiatischen Kulturkreisen;

= Industrie 4.0, also Digitalisierung von Produktionsprozessen mit erheblichen
Wirkungen auf den Arbeitsmarkt.
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Trend-Cluster 2: Digitalisierung

Die Digitalisierung ist — gerade angesichts der Pandemie — zu einer der zentralen
Stellschrauben fir die 6konomische Entwicklung von Standorten und fir Unternehmen
geworden. In besonderer Weise betrifft die Digitalisierung den Dienstleistungssektor mit
teilweise weitreichenden raumlichen und flachenhaften Konsequenzen. Allerdings sind
nicht nur im Dienstleistungsbereich Verschiebungen erkennbar, sondern auch in der
Industrie treten neue wund alte Wachstumsbranchen hervor, die trotz der
Internationalisierung von Unternehmen und Produktionsstrukturen in Deutschland eine
bedeutende Rolle als Innovationsquelle spielen. Hervorzuheben ist die gestiegene
Bedeutung von unternehmensnahen Dienstleistungen und in der Folge ein
Bedeutungsgewinn von Metropolregionen als bevorzugte Standorte dieser Betriebe.

Der Trend ,Digitalisierung” Iasst sich wie folgt beschreiben:

= Daten als ,Kapital der Zukunft®;

» Digitalisierung und damit auch Rationalisierung der Produktion (,Industrie 4.0%);

= Digitalisierung von Strukturbereichen mit hohen raumlichen Auswirkungen,
insbesondere Digitalisierung
- im Gesundheitswesen/E-Health,

- im Online-Handel mit starken Konsequenzen fir die Attraktivitat der Innenstadte
sowie

- im Bank- und Kreditgewerbe mit weitreichenden Konsequenzen fir die
Daseinsvorsorge fir Bevolkerung und Unternehmen insbesondere in landlichen
Raumen,;

= Nutzung der Digitalisierung zur Sicherung der Daseinsvorsorge;

= Digitalisierung im Bereich des Bildungswesens, also an Schulen und Hochschulen
sowie in der Weiterbildung;

* Digitalisierung im Bereich der Arbeitswelten (z.B. flieBender Ubergang von
Selbststandigkeit und Beschéftigung; Home-Working mit Wirkungen auf den
Biroflachenbedarf von Unternehmen);

= Vernetzte Mobilitat und all-inclusive-Mobilitéatsketten sowie E-Mobility und
automatisiertes Fahren, was vor allem die Verkehrsinfrastruktur erheblich
verandern wird;

= Digitalisierung fir die nationale und internationale Kommunikation (z.B.
internationale digitale Kongresse, Kommunikationsplattformen usw.).
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Trend-Cluster 3: Gesellschaftlicher Wandel — Standortfaktoren — Infrastruktur

Der gesellschaftliche Wandel und dessen Wirkungen werden gerade von Unternehmen
jedoch auch von Entscheidungstragern auf der Ebene des Bundes, des Landes und der
Kommunen haufig in seiner Bedeutung nur bedingt wahrgenommen. Neue
gesellschaftliche Entwicklungen betreffen dabei zum einen verénderte Verhaltensweisen
der Bevdlkerung, jedoch auch Trends und Herausforderungen auf der Ebene der
Kommunen und der Regionen. Trends wie

= Multilokalitaéten der Bevdlkerung, also die Trennung von Arbeitsstandort und

Wohnstandort in gréRBeren Distanzen: diese Bevolkerungsgruppen sind in der

Regel Fernpendler; diese nehmen haufig zentral und verkehrsginstig gelegene

Standorte zum Wohnstandort/Lebensmittelpunkt, da beide Personen eines

Haushalts distanziell weit entfernte Arbeitsstandorte haben und eine téagliche

Ruckkehr zum Wohnstandort nicht mdglich ist; solche zentral gelegenen Stadte

sind beispielsweise Mannheim, Wuirzburg, Kassel, Stuttgart, um nur einige zu

nennen. Pandemie-bedingt kénnten sich der Anteil der Fernpendler und damit der
~-multilokalen Arbeitnehmer* aufgrund der Méglichkeiten von tageweisem Home-

Office erhdéhen. Fir Unternehmen bedeutet dies ggf. die Moglichkeit der

Reduzierung von Immobilienflachen und damit -kosten durch geringere

Inanspruchnahme von Buroflachen — ein Trend, der sich bereits derzeit abzeichnet

(z.B. bei einem groRRen IT-Konzern in Walldorf);

= Wertewandel gegeniiber materiellen Werten und Sachwerten bei der jungen

Generation, insbesondere Themen wie

- Work-Life-Balance,

- Neubewertung der Familienarbeit,

- Teilen statt besitzen — sharing economy, insbesondere im Hinblick auf den
Besitz eines eignen PKWs; erste Wirkungen dieser Entwicklung werden in der
Automobil- und Automobilzulieferindustrie deutlich, stagnieren doch die
Absatzmarkte in dieser Branche in Deutschland und Europa. Gerade die jungen
urbanen Bevdlkerungsgruppen sind eine wichtige Zielgruppe fur sharing-
Produkte (Stichworte: PKWSs, couch-surfing, Coworkig-spaces, Airbnb u.a.),

- Umweltbewusstsein u.a. im Hinblick auf den Klimawandel,

- neue Lebens- und Erndhrungsweisen (Zunahme der vegetarischen und
veganen Ernahrungsformen, Zunahme regionaler Produkte),

- reduzierte, flachensparende Wohnformen (z.B. Tiny Hauser),

- umweltbewusstes Mobilitatsverhalten sowie

- Bevorzugte Investitionen in Sachwerte, beispielsweise Immobilien, aufgrund
geringer Anreize fir Spareinlagen und langfristige Geldanlagen, was gerade in
landschaftlich attraktiven Regionen (Vorderpfalz, Bergstralle u.a.) zu einer
Zunahme von Zweitwohnsitzen mit den damit verbundenen Flachenansprichen
und hohen Wertsteigerungen bei Immobilien fuhrt;

= Zunehmende Polarisierung der Gesellschaft durch unterschiedliche Bildungs- und
Einkommensniveaus,
= Nachfrageverschiebungen durch geédnderte Altersstruktur — Entstehung neuer
Markte insbesondere im Bereich Gesundheit und Dienstleistungen fiir Senioren;
= Neues Konsumverhalten (Online-Handel) sowie
= Anspruch auf Mitsprache und Mitentscheidung durch Bevdélkerungsgruppen
weisen eine hohe Relevanz fur Unternehmen und den Wirtschaftsstandort auf und haben
weitreichende Auswirkungen auf das produzierende Gewerbe (z.B. Automobilindustrie,
Bauwirtschaft, Maschinenbau, chemische Industrie) und auf den Dienstleistungsbereich.
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Hinzu kommen Entwicklungen wie:

= Finanzknappheit der Kommunen sowie des Bundes und der Lander aufgrund
weitreichender Investitionen und Mittel zur Abfederung der Wirkungen der
Pandemie COVID-19;

= Investitionsstaus bei kommunaler und staatlicher Infrastruktur;

= Abnehmende Akzeptanz von (grofRen) Infrastrukturprojekten insbesondere in den
Bereichen Energie und Verkehr;

= Tendenzen zur Privatisierung Offentlicher Infrastrukturen (Krankenh&user,
Wasserversorgung u.a.);

=  Wahrnehmung der Hochschulen und auf3eruniversitdre Forschungseinrichtungen
als zentrale Motoren der wirtschaftlichen und demographischen Entwicklung
(Multiplikatorwirkungen in allen Bereichen — Innovation, Einzelhandel,
Immobilienmarkt usw.);

= Zunehmende Notwendigkeit des Einsatzes von Management- und
Marketingstrategien auf kommunaler und regionaler Ebene mit dem Ziel der
Profilierung sowie der Starkung und Prasentation der kommunalen Potentiale
angesichts des zunehmenden Wettbhewerbs um junge, gut ausgebildete
Bevolkerung, Fachkréfte, Unternehmen und Férdermittel.

Einen wichtigen Trend bei den gesellschaftlichen Entwicklungen stellen neue
Verhaltensmuster im Bereich des Verkehrs dar. Es kann davon ausgegangen werden,
dass die Zahl der eigengenutzten PKWs im Zuge des Bedeutungsgewinns der sharing
economy abnimmt und dies erhebliche Auswirkungen auf die deutsche Schllisselindustrie
Automobilindustrie  (einschl.  Zulieferer) ebenso haben wird wie auf die
Verkehrsinfrastruktur. Wirkungen werden sich auch durch die Umstellung auf
Elektromobilitdét (PKW und Fahrrad) und automatisiertes Fahren ergeben, wobei hier
insbesondere neue Marktsegmente (Senioren) erschlossen werden kdnnen. Gerade bei
der Gruppe der Senioren werden sich neue Mobilitdtsmuster in landlichen R&aumen
ergeben (automatisiertes Fahren bis in das hohe Alter). Nicht Gibersehen werden sollte in
diesem Zusammenhang der Trend, dass groRe Mobilitatskonzerne (DB AG, SIXT AG
u.a.) bereits Konzepte fir umfassende Mobilitdtsdienstleistungen im Sinne einer all-
inclusive-Mobilitat entwickeln. Nicht unerheblich in diesem Bereich sind ferner neue
Formen der Logistik, insbesondere im Einzelhandel in Gestalt der Lieferung von
Produkten und Waren durch ,Air-basierte” Systeme (Drohnen) mit Wirkungen auf das
Verkehrsaufkommen und damit die Verkehrsinfrastruktur.
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4.2, Herausforderungen der Wirtschafts- und Standortentwicklung fir den
Teilraum ,,A6-Nord*

In einer zusammenfassenden Gesamtschau zeigen sich im Teilraum ,A6-Nord“ folgende
Herausforderungen:

= Das Thema Gewerbeflachenentwicklung besitzt eine hohe Bedeutung fir den
Teilraum, ist jedoch bislang weder konzertiert angegangen worden noch
strukturiert kommuniziert worden;

= Der Regionalplan stellt eine wichtige Orientierung und ,Leitplanke® fur die klnftige
Gewerbeflachenentwicklung dar; er eréffnet ,Ermdglichungsraume®, indem er den
Kommunen grundsatzlich eine wirtschaftliche Entwicklung zubilligt, jedoch
moderne und zukunftsweisende Leitplanken und Leitlinien, beispielsweise in
Gestalt der Nachhaltigkeit oder der ressourcenschonenden Entwicklung vorgibt;

= Der Druck auf den Teilraum durch Anfragen fir Neuansiedlungen und
Erweiterungen ist sehr hoch, wobei aufgrund der noch geringen Flachenpotentiale
insbesondere  flachenintensive  Unternehmen,  beispielsweise aus der
Logistikbranchen eine groRBe Rolle bei der Flachennachfrage spielen; ein
Konfliktmanagement fur Flachennutzungskonflikte (Naturschutz, Umwelt, Wohnen,
Gewerbe) gibt es bislang kaum;

= Die Zugriffs- und Eigentumsverhéltnisse der Kommunen auf Gewerbeflachen sind
sehr Uberschaubar. In den vergangenen Jahren wurde zwar von einer Reihe von
Gemeinden eine Reservepolitik betrieben, doch fehlt hier eine teilregionale bzw.
interkommunale Abstimmung;

= Interkommunale Gewerbeflachen sind bislang nicht oder nur in kleinen Anséatzen
(z.B. Weinheim) vorhanden,;

= Die Bewertung der Kommunen zu den Standortfaktoren sind eher von klassischen
Faktoren, beispielsweise Verkehrsanschlisse, gepragt; neuere Standortfaktoren
wie beispielsweise Verfligbarkeit von Co-Working-Spaces oder auch Faktoren wie
Hafen-Hubs spielen bislang eher eine untergeordnete Rolle;

= Von Seiten der Kommunen werden die Lagegunst, die Fuhlungsvorteile,
Versorgungs- und Freizeitangebote von Gewerbegebieten — auch im Hinblick auf
das Angebot attraktiver Arbeitsplatze — bislang unterschatzt; neue Formen und
Formate von integrierten Gewerbegebieten sind bislang kaum vorhanden;

= Dringend erforderlich sind (interkommunale) Wirtschaftsentwicklungskonzepte, die
durchaus auch Teil von integrierten, mehrere Strukturbereiche umfassenden
kommunalen Entwicklungskonzepten sein kénnen;

= Eine mittel- und langfristige Beobachtung der aktuellen wirtschaftlichen Trends und
der Flachenentwicklung sowie deren Relevanz fur die Standortentwicklung gibt es
derzeit nicht, was auch auf die GroRRe der Uberwiegenden Zahl der Kommunen in
dem Teilraum zuriickgefihrt werden kann; hier ergibt sich ein wichtiges
Handlungsfeld fiir die Kammern;

= Jede Kommune verzeichnet eine Vielzahl von Anfragen fiir Neuansiedlungen oder
betrieblichen Erweiterungen von verschiedenen Branchen; angedacht werden
kénnte hier ein Anfragenpool differenziert nach Branchen und in einem weiteren
Schritt eine ,Verschneidung“ mit einen Gewerbeflachenpool.
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4.3. Handlungsanséatze fir die kinftige Wirtschafts- und
Standortentwicklung im Teilraum ,,A6-Nord*“

Was nun mégliche Handlungsansatze fir die kiinftige wirtschaftliche Entwicklung des
Teilraums ,A6-Nord“ und dessen Kommunen betrifft, so geht es nicht um Empfehlungen
fur die Ausweisung von Flachen (die Studie der CIMA hat fiir eine Reihe von Gemeinden
hierzu Angaben gemacht verbunden mit Hinweisen, welche Art von Gewerbe sich fur
einzelne Standorte eignen).

Vielmehr geht es um ein strategisches Gesamtkonzept fur die kiinftige zukunftsfahige
Entwicklung des Teilraums ,A6-Nord“ mit Strategien, die bislang im Portfolio der
Kommunen nicht oder nur randlich angedacht wurden (vgl. hierzu die Ergebnisse der
Befragungen).

AuBer Zweifel steht, dass neben den nachfolgenden Strategien den klassischen
Standortfaktoren wie beispielsweise Ausbau der Bundesautobahnen, der Bundesstral3en,
des regionalen und Uberregionalen Schienenverkehrs, der Binnenhéfen eine besondere
Bedeutung zukommt.

Strategisch erscheint es jedoch geboten, auch die nachfolgenden Handlungsfelder und
Handlungsempfehlungen in ein wirtschaftliches Gesamtkonzept aufzunehmen, wobei den
vier Kammern aufgrund ihrer (Uber-)regionalen Sichtweise als Motoren der strategischen
Entwicklung eine besondere Rolle zukommt.

Im Folgenden werden daher auf der Grundlage
= der empirischen Ergebnisse und
= der Darstellung der Herausforderungen
funf Handlungsfelder und Handlungsempfehlungen entwickelt.

Kontinuierliches Flachen-Monitoring: Flachenpotentiale und deren kartographische
Darstellung

Im Zuge dieser Studie wurden vor allem Flachen in Augenschein genommen, die einen
moglichst hochwertigen Verkehrsanschluss (wo moglich auch bimodal) aufweisen
und/oder andere besondere Standortfaktoren, wie die Nahe zu Freizeiteinrichtungen,
besitzen. Dabei wurde beriicksichtigt, dass die in Frage kommenden Flachen sich soweit
es mdoglich ist schonend gegeniiber konkurrierenden Flachennutzungen verhalten sollen
und bspw. keine dkologisch wertvollen Flachen umgenutzt werden.

Hingewiesen werden muss allerdings, dass mit Ausnahme von Bobenheim-Roxheim —
Sudost/B9, der Mannheim Coleman-Barracks/A6 alle im Anhang 3 erfassten Flachen als
landwirtschaftliche Nutzflachen ausgewiesen sind. Es bedarf daher der Einzelfallpriifung,
ob die Flachen nach den Vorgaben des Regionalplans eine Umwidmung erfahren
kénnen. Nach dieser Prufung bedarf es Gesprédche mit den Landwirten, ob eine
Bereitschaft zur Umwidmung besteht.

Handlungsempfehlung:
= Aufbau eines Flachenpools jener gewerblichen Potentialflachen, die sich bisher in
landwirtschaftlicher Nutzung befinden;
= Aufbau eines personellen Pools von Flachen-Scouts, also Akteuren, die — ggf.
zusammen mit Immobilienunternehmern — Flachenpotentiale auf interkommunaler
und regionaler Ebene auf deren Verflgbarkeit und Aktivierbarkeit prufen (z.B.
Flachen der DB AG).
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Gemeinsam statt einsam: Interkommunalen Kooperation

Ein wesentlicher Handlungsansatz kommt interkommunalen Kooperationen zu. Eine
solche interkommunale Kooperation kénnte folgende Malinahmen umfassen:

Handlungsempfehlungen:

Aufbau eines Flachenpools, wobei dies fur Wohnbauland und gewerbliches
Bauland gleichermaf3en zutrifft;
Konzertierte, regelméaRige Gesprachsrunden und Dialoge der Blrgermeister und
Wirtschaftsforderer unter Einbeziehung der Kammern, um ,Black Box-Situationen®
zu vermeiden und offene und transparente gegenseitige Kommunikation und
Information zu gewéahrleisten;
RegelméaRige Gespréachsrunden mit Unternehmern mit dem Ziel bereits frihzeitig
Uber mdogliche betriebliche Erweiterungen oder auch Verlagerungsabsichten
Informationen zu erhalten;
Aufbau eines regionalen/interkommunalen Baulandentwicklungspools; eine solche
MaRnahme koénnte auch dazu beitragen;
Erarbeitung eines Konzepts flur kommunal abgestimmte Flachen fir grof3flachige
Unternehmen aus den Bereichen Logistik sowie Grof3- und Einzelhandel; aus der
Befragung geht hervor, dass nahezu alle Kommunen Vorbehalte gegen
grof3flachige betriebliche Ansiedlungen aus den genannten Branchen haben, da
der Arbeitsmarkteffekt Uberschaubar ist und andererseits umfassende
infrastrukturelle Vorleistungen erforderlich sind; zielfUhrend kdnnte sein, dass in
einem solchen Konzept eine abgestimmte Position aller Kommunen des Teilraums
A6 Nord“ enthalten ist, was auch zur Planbarkeit von betrieblichen Investitionen
beitragen kann;
Aufbau eines regionalen und fachlich differenzierten Flachenpools mit
Kennzeichnung von Flachen (z.B. Flachen fir Dienstleistungsbetriebe, Flachen fur
produzierendes Gewerbe und Handwerk, Flachen fir flachenintensive gewerbliche
Nutzungen u.a.);
Schaffung von rechtlichen Rahmenbedingungen, beispielsweise in Gestalt des
Aufbaus eines kommunalen Zweckverbands, in dem auch Ausgleichsmalinahmen,
Flachentauschverfahren, Verfahren zur Birgerbeteiligung u.a. vorgesehen sind,;
Erarbeitung eines interkommunalen Wirtschaftsentwicklungskonzepts unter
Einbeziehung aller Kommunen des Teilraums ,,A6-Nord*;
Erarbeitung eines interkommunalen Regionalen Entwicklungskonzepts im Teilraum
AB6-Nord“ unter Einbeziehung von verschiedenen Strukturbereichen, also
Bevolkerung, Wohnen, Wirtschaft, bevélkerungs- und wirtschaftsnahe Infrastruktur,
Tourismus, Naturschutz, um nur die wichtigsten Bereiche zu nennen;
Analyse, Inaugenscheinnahme/Exkursionen zu den Best Practice-Beispielen sowie
Prifung der Ubertragbarkeit von (bestehenden) Modellprojekten  fiir
interkommunale Gewerbegebiete, beispielsweise
- interkommunales Gewerbe-, Dienstleistungs- und Freizeitzentrum Flugplatz
Bitburg mit 170 angesiedelten Unternehmen, 1400 geschaffenen Arbeitsplatzen
- interkommunaler Gewerbepark Breisgau mit Flachen fur Existenzgriindungen,
16 ha Innovationspark und Wegleitsystem fir einen 10 km langen Weg fir
Besucher, Wanderer, Radfahrer; 180 angesiedelte Betriebe mit 1.800
Mitarbeitern,
- Interkommunaler Industriepark Trier mit 130 Unternehmen und 2.400
Arbeitsplatzen und
- Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet Reichenbach/Vogtland.
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Kreativitat ist gefragt: Kombi-Anséatze, integrierte Gewerbegebiete all-inclusive
Gewerbegebiet

Fir die kunftige Wirtschafts- und Standortentwicklung sind kreative und nicht-alltagliche
Losungen gefragt. Die bisherigen Formen von Gewerbeflachen bedirfen einer
Neuausrichtung, auch um Flachenkonkurrenzen moglichst zu vermeiden.

Einen Ansatz bieten hierfur integrierte, all-inclusive Gewerbeparks, die vor allem dem
Gedanken des ,Parks® nah kommen und verschiedene Funktionen, also Arbeiten,
Wohnen und Freizeit miteinander verbinden. Ein Beispiel hierfir ist der Ecopark im
Landkreis Cloppenburg (Niedersachsen), der folgenden Strukturen aufweist:

Nach der Griindungsphase eines Gewerbeparks im Jahr 1999 erfolgte im Zuge einer
Vermarktungsphase die Umgestaltung des Gewerbeparks zu einem Eco-Park mit
folgenden Merkmalen:

= Glnstige Lage mit hervorragender VerkehrsanschlieBung (Anschluss an die
B72/A1 sowie Nahe zu den Seehafen);

= Ausrichtung der Ansiedlungen im Ecopark liegt auf Gewerbe und Industrie sowie
auf Betrieben aus dem Bereich des Handwerks und Betriebe aus dem Bereich von
Dienstleistungen und FuE;

= Gelungene Ansiedlung von ,Ankerbetrieben” (z.B. Unternehmen Lidl);

= Guter Branchenmix der ansassigen Unternehmen im Gewerbepark mit
Zukunftsbranchen (z.B. Medizin);

= Dynamik bei Unternehmensgriindungen;

= Weitgehend stabile Situation der 4 Mitglieder des Zweckverbands (Gemeinden
Emstek und Cappeln sowie Stadt Cloppenburg und Landkreis Cloppenburg);

= Hohe finanzielle Vorleistungen durch den Zweckverband, u.a. aufgrund von
ErschlieRungsleistungen, Bewertung der landwirtschaftlichen Flachen, Leistungen
im Bereich der Denkmalpflege/Archéologie u.a.

= Hohe Planungssicherheit und Verlasslichkeit fir ansiedlungswillige und
angesiedelte Unternehmen (keine Birgerinitiativen);

=  Wettbewerbssituation mit den Gewerbeparks C-Port und Niedersachsen-Park;

» Uberschaubare MaRnahmen im Bereich des Standort- und Investitionsmarketings
(regionaler Radius bis 100 km);

= Zukunftsweisende Philosophie des Ecoparks in Gestalt der ,Wertschatzung von
Arbeit® als ausbaufahiges Alleinstellungsmerkmal und Verbindung zwischen
Arbeiten und Wohnen;

» Bislang quantitativ und qualitativ Uberschaubare Dienst- und Serviceleistungen
(Gastronomie und Hotellerie, Kindergarten, Anbindung an den Offentlichen
Nahverkehr, Poststelle, unternehmensnahe Dienstleistungen, z.B. Steuerberatung,
Anwaltskanzleien, zentraler Betriebsarzt, Sicherheitsdienste,
Unternehmerstammtische usw.).

Handlungsempfehlungen:

Unter Begleitung der Kammern und der Organisationen fur Wirtschaftsférderung kénnte
ein solcher ©kologischer Gewerbepark als interkommunales Modellprojekt ,,A6-Nord*
geplant und umgesetzt werden. Ein solcher Park kdnnte auch eine Signalwirkung fir die
Landschafts-, Orts- und Stadtgestaltung haben. Mdéglicherweise konnte ein solcher Park
auch landwirtschaftliche Flachen enthalten und damit ein Weg fur eine Teil-Umwidmung
einer landwirtschaftlichen Nutzflache sein.
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Best practice-Beispiele

Was nun Best-practice Beispiele fur urbane Produktion im Sinne integrierter, nachhaltiger

Gewerbegebiete betrifft, so ist zu empfehlen, im Vorfeld folgende Fragen zu klaren:

» Festlegung der Branchen — um welche Industrie- bzw. Dienstleistungsbetriebe handelt es sich?

= Welche Emissionen sind zu erwarten (insbesondere Larmemissionen)?

= Welche Verkehrsanbindung ist gegeben (einschl. OV, Radvekehrsinfrastruktur)?

=  Wie kann den verschiedenen Nutzungen architektonisch Rechnung getragen werden?

»  Wie kann dem Thema ,Nachhaltigkeit Rechnung getragen werden (z.B. Passivhaussiedlungen, Demo-
Projekte zur Nachhaltigkeit)?

= Sind alle infrastrukturellen Anforderungen erfillt (Glasfasernetz, Ver- und Entsorgungsinfrastruktur,
Freizeitinfrastruktur, Einzelhandel usw.)?

»  Welches Marketing und welche Offentlichkeitsarbeit sind erforderlich?

Idealerweise umfasst ein integriertes Gewerbeareal neben emissionsarmen Unternehmen auch einen

Wissenschaftspark und/oder Grinderpark, Freizeiteinrichtungen, Einzelhandelsbetriebe und Wohnflachen.

Bei der Nutzung ,Wohnen“ erscheint im Vorfeld die Diskussion Uber Zielgruppen erforderlich

(Seniorenwohnen, Tiny Hauser, Mehrgenerationenhduser, Familienwohnen in Einzelbauweise oder in

Mehrfamilienhdusern, low budget-Wohnen usw.).

Abb. 37 Prufkriterien flr ein integriertes Gewerbeareal/Gewerbepark

Philosophie und Alleinstellungsmerkmale
Standortfaktoren

Flachensituation Gewerbe
Flachensituation Wohnen

Branchenstruktur der angesiedelten Unternehmen

Vertriebs- und Marketingkonzept

Dienst- und Serviceleistungen

Finanzstrategie und Organisation

Quelle: Eigene Erhebungen, Kaiserslautern 2021
Entwurf: Eigene Darstellung, Lehrstuhl Regionalentwicklung und Raumordnung, TU Kaiserslautern 2021

Am Beispiel des Ecoparks Emstek (Landkreis Cloppenburg) wird deutlich, dass im Vorfeld Gberlegt wurde,
ob das Gewerbeareal einen Lebens-, Heimat und Landschaftspark mit umfassen sollte, mit
generationenlbergreifendem Wohnen, Gesundheitsangeboten und medizinischen Angeboten (ggf. in
Verbindung mit privaten Rehakliniken) und Unternehmen sowie Einrichtungen und Dienstleistungen in
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Zukunftsbranchen (Wissenschaft, Forschung, Umwelt, Energie, Bildung usw.). Ein solches Areal ist auch
interessant fur (junge) Bevolkerungsgruppen.

Abb. 38 Best Practice Innovative Gewerbegebiete/Gewerbepark

Ecopark, Cloppenburg

Ansprechende, Park-ahnliche
Gestaltung

Ausgezeichnete Infrastruktur
Flexible Gewerbeflachen

- L8 .

Foto: © Zweckverband ecopark

Urbane Produktion Wittenstein SE, Igersheim

Geréausch- und emissionsarme
Produktion

Zentrale Lage im Wohngebiet
Regenerative Energieversorgung

Foto: © WITTENSTEIN SE

» Innenstadtnahes, historisch
gewachsenes Gewerbegebiet
= Revitalisierung von Leerstand

a = Umfangreiche Biirgerbeteiligung

4 ' P N,
SxeFian flew = ST coticn o et TN

Foto: © Stadt Aachen (Lisa Seidel)
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Was nun die Relevanz und kommunal-bezogene Vorschlage von integrierten Arealen fir den Teilraum ,,A6
Nord*“ betrifft, so kdbnnten — nach Anhang 3 - die Gebiete im Nordosten zwischen A67 und A5: in Hemsbach
(Gebiet 10), Heppenheim (11) und Bensheim (12) fir das Konzept eines integrierten
Gewerbegebiets/Gewerbeparks besonders geeignet sein, da sie zumeist bereits in der Umgebung
befindliche Naherholungs- und Versorgungsfunktionen aufweisen, groRere Flachenpotenziale haben,
landschaftlich mit der Nahe zum Odenwald und bestehenden Seen durchaus abwechslungsreich und reizvoll
sind sowie die Bevolkerungsdichte in diesem Teilgebiet gegentiber den Gemeinden in unmittelbarer Néhe zu
Mannheim und Ludwigshafen noch etwas geringer ist.

Die Gebiete 1 und 2 (s. Anhang 3) kommen auf keinen Fall in Betracht. Gebiet 1 liegt in einer Umgebung mit
ausschlief3lich gewerblicher Nutzung und &asthetisch ,sperriger” Infrastruktur und Gebiet 2 fehlt es an bereits
vorhandenen Siedlungsstrukturen in der Umgebung, an denen sich andocken lieRe. Wohnbebauung wiirde
hier die Entstehung einer neuen Siedlung bedeuten.

Die Gebiete 3, 5, 7, 8 und 9 (s. Anhang 3) liegen sehr nah am Zentrum des Agglomerationsraums mit
entsprechend hohem Siedlungsdruck und bereits zugebauter Umgebung bzw. fir die Wohnnutzung
unpassender Umgebung aufgrund gewerblicher Nutzung und oftmals auch Autobahn-Gerduschemissionen.
Die Ubrigen Gebiete 4, 13, 14, 15, 16, 17 und 18 (s. Anhang 3) kommen grundséatzlich fur ein solches
Mischnutzungskonzept infrage, weisen jedoch andererseits keine besonderen Vorteile fur ein solches
integriertes Gewerbegebiet auf.

Nach Kammerbezirken stellt sich dies wie folgt dar:

IHK Darmstadt — Gebiet 11 (Heppenheim),

IHK Rhein-Neckar — Gebiet 10 (Hemsbach),

IHK Pfalz — Gebiet 4 (Bobenheim-Roxheim),

IHK Rheinhessen — ohne Vorschlag, da lediglich Worms ohne geeignete Flache im Zustandigkeitsbezirk
liegt.

Tue Gutes und rede davon: Management und Marketing als Steuerungsinstrumente

Die bisherige Situation zeigt, dass die Gestaltung von Gewerbeflachen eher verwaltender
Natur ist. Erforderlich ist kiinftig ein integriertes Management. Die Standortanforderungen
von Unternehmen sind sehr heterogen. Unternehmen erwarten vielfach statt einer
~Kirchturmpolitik® eine Abstimmung zwischen den Gemeinden beziglich Umfang und
Qualitat, wie der verkehrlichen ErschlielBung von Gewerbeflachen.

Handlungsempfehlungen:

= Antrag auf Bundesebene fiir ein Modellprojekt ,Smarter Wirtschaftsstandort ,A6-
Nord* mit dem Schwerpunkt interkommunales Okologisches
Gewerbeflachenmanagement;

= Initiierung eines professionellen interkommunalen Standort- und Imagemarketings
fur den Gesamtstandort;

= Starkere Information Uber Bundes- und Landesprogramme zur Regional- und
Standortentwicklung  (z.B. das derzeit laufende Programm ,aktive
Regionalentwicklung®) und deren Nutzung;

= Starkere Nutzung européischer Forderprogramme unter Einbeziehung von
Unternehmen (z.B. das Forschungsprogramm Horizon mit Einbeziehung und
Nutzen fur Unternehmen);

= Schaffung von Co-Working-Spaces;
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Aufbau eines regionalen Think Tanks als modernes Netzwerk und als neue
Organisationsform unter Federflhrung der Kammern zur laufenden Diskussion
Uber Anséatze und Strategien zur Zukunftssicherung des Wirtschaftsstandorts;
Aufbau eines Pilotprojekts ,Premiumpark ,A6 Nord“ als integrierter,
multifunktionaler und nachhaltiger Gewerbepark mit einem entsprechenden
Dienstleistungs- und auch Marketingkonzept.

Wer nicht wagt, der nicht gewinnt: Trendforschung - regionaler Think Tank -
Standortoffensive

Die empirischen Ergebnisse haben gezeigt, dass kommunale Aktivitaten zumeist die
aktuelle Situation betreffen. Gleichwohl ist eine vorausschauende Betrachtung unter
Einbeziehung von soziobkonomischen und gesellschaftlichen Trends von grol3er
Bedeutung. Eingebettet kénnte dies in eine Standortoffensive ,,A6-Nord“ sein, die eine
Reihe von MafRnahmen, die unterschiedliche Strukturbereiche betreffen, umfasst.

Handlungsempfehlung:

Aufbau einer Alliance als Netzwerk aller Akteure im Teilraum ,A6-Nord*;

Aufbau eines regionalen Think Tanks als modernes Netzwerk und als neue
Organisationsform unter Federflhrung der Kammern zur laufenden Diskussion
Uber Ansatze und Strategien zur Zukunftssicherung der Unternehmen und des
Wirtschaftsstandorts (Trendbeobachtung und Trendforschung);

Erarbeitung eines MobilitAitskonzepts im Sinne des Ausbaus einer all-inclusive-
Mobilitat/integrierte Mobilitats-Hubs;

Initiativen zur zeitnahen Beschleunigung von Planungs- und
Genehmigungsverfahren sowie der Umsetzung von (Infrastruktur-)Projekten;
Abbau von Birokratien, insbesondere auch bei Forderprogrammen.

Eine Standortoffensive muss die Forderung an die Lander und an den Bund enthalten,
die klassischen Standortfaktoren einem zlgigen Ausbau zuzufiihren. Dies betrifft
insbesondere

den Ausbau einer hochleistungsfahigen digitalen Infrastruktur,

den zugigen Ausbau der Bundesautobahnen und der Bundesstralien,

den Ausbau der Rheinbriicken,

den technologieorientierten und digitalen Ausbau der Binnenhéafen als Cargo-Hubs
unter Anbindung an das regionale und Uberregionale Schienennetz,

den Ausbau des OPNV und Ausbau eines all-inclusive-Mobilititsangebots sowie
die Sicherung und den Ausbau des City Airports Mannheim und der
Flugplatze/Verkehrslandesplatze Speyer und Worms.
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Anhang 1

Entwicklungskonzept fiir den Zukunftskorridor ,,A6-Nord“ — Strategien fur die Wirtschafts- und

Standortentwicklung

Verzeichnis der in die schriftliche Befragung einbezogenen Kommunen im Teilgebiet ,,A6-Nord*“
sowie Verzeichnis der Gesprachspartner

Stadte - Oberbirgermeister

Stadt Mannheim

Herrn Oberbilrgermeiste
Dr. Peter Kurz

ES5

68159 Mannheim

Tel.: 0621 293-9300

Fax: 0621 293-9700
peter.kurz@mannheim.de

Stadt Frankenthal (Pfalz)

Herrn Oberbirgermeister Martin Hebich
Rathausplatz 2-7

67227 Frankenthal (Pfalz)

Tel.: 06233 - 89 201

Fax: 06233 - 89 400
oberbuergermeister@frankenthal.de

Stadt Ludwigshafen am Rhein
Frau Oberbirgermeisterin

Jutta Steinruck

Jaegerstr. 1

67059 Ludwigshafen a. R.

Tel.: 0621 504-3031

Fax: 0621 504-3781
jutta.steinruck@Iludwigshafen.de

Stadt Worms

Herrn Oberbirgermeister
Adolf Kessel

Rathaus

Marktplatz 2

67547 Worms

Tel.: 06241/853-1000
Fax: 06241/8531099
(adolf.kessel@worms.de)
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Gemeinden - Blirgermeister

Stadtverwaltung Heppenheim (Bergstralie)
Herrn Blrgermeister

Rainer Burelbach

Grol3er Markt 1

64646 Heppenheim

Tel.: 06252 13-1100

Fax: 06252 13-1102
buergermeister@stadt.heppenheim.de

Stadtverwaltung Lampertheim

Herrn Blrgermeister

Gottfried Stérmer

Stadthaus

Romerstr. 102

68623 Lampertheim

Tel.: 06206 935-256

Fax: 06206 935-256
buergermeister-buero@lampertheim.de

Stadtverwaltung Lorsch
Herrn Blrgermeister
Christian Schénung
Gebéaude Stadthaus
Kaiser-Wilhelm-Platz 1
64653 Lorsch

Tel.: 0 62 51/59 67-220
Fax: 0 62 51/59 67-200
buergermeister@lorsch.de

Stadtverwaltung Viernheim
Herrn Birgermeister
Matthias Baal3

Kettelerstr. 3

68519 Viernheim

Tel.: 06204 988-216

Fax: 06204 988-378
mbaass@viernheim.de

Gemeinde Laudenbach

Herrn Blrgermeister

Benjamin Kopfle

Untere Stral3e 2

69514 Laudenbach

Tel.: 06201 7002 32

Fax: 06201 7002-21
rathaus@gemeinde-laudenbach.de

Gemeinde Hemsbach

Herrn Blrgermeister

Jurgen Kirchner

Schlossgasse 41

69502 Hemsbach

Tel.: 06201 7 07 — 21

Fax: 06201 7 07 — 45
Juergen.kirchner@hemsbach.de
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tel:062515967200
https://lorsch.de/de/cityweb/mitarbeiter/schoenung-christian.php#wEmpty
mailto:mbaass@viernheim.de
tel:06201%207002%2032

Gemeinde Weinheim

Herrn Blrgermeister

Manuel Just

Obertorstr. 9

69469 Weinheim

Tel.: 06201 / 82 — 206

Fax: 06201 / 13880
oberbuergermeister@weinheim.de

Gemeinde Heddesheim

Herrn Blrgermeister

Michael Kessler
Fritz-Kessler-Platz

68542 Heddesheim

Tel.: 06203/101-221

Fax: 06203/101-211
Michael.kessler@heddesheim.de

Gemeinde Hirschberg an der Bergstralle
Herrn Birgermeister

Ralf Ganshirt

Grol3sachsener Str. 14

69493 Hirschberg

Tel.: 06201 598-27
bm@hirschberg-bergstrasse.de

Gemeinde Einhausen
Herrn Blrgermeister
Helmut Glanzner
Marktplatz 5

64683 Einhausen

Tel.: 06251 9602-500
Fax: 06251 9602-770
sekretariat@einhausen.de
post@einhausen.de

Gemeinde Ladenburg
Herrn Blrgermeister
Stefan Schmutz
Hauptstralle 7

68526 Ladenburg
Tel.: 06203 70-101
post@Iladenburg.de

Gemeinde Birstadt

Frau Birgermeisterin

Barbara Schader
Rathausstral3e 2

68642 Biirstadt

Tel: 06206 / 701 — 200

Fax: 06206 / 7017 — 200
barbara.schader@buerstadt.de
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Gemeinde llvesheim
Herrn Birgermeister
Andreas Metz
SchloRstralle 9

68549 llvesheim

0621 49660-0

0621 49660-650
gemeinde @ilvesheim.de

Ortsgemeinde Beindersheim
Herrn Ortsbirgermeister

Ken Stutzmann

SchenkelstralRe 1

67259 Beindersheim

Tel.: 06233 37 91-0

Fax: 06233 37 18 31
ortsgemeinde@beindersheim.de

Gemeindeverwaltung Bobenheim-Roxheim
Herrn Birgermeister

Michael Miiller

Rathausplatz 1

67240 Bobenheim-Roxheim

Tel.: 0 62 39/ 939-1309

Fax: 06239 / 939-258
michael.mueller@bobenheim-roxheim.de

Gemeindeverwaltung GroRRniedesheim
Herrn Ortsbirgermeister

Michael Walther

Rosenstr. 8

67259 GroRniedesheim

Tel.: 06239 1229
info@grossniedesheim.de

Gemeindeverwaltung Heuchelheim bei Frankenthal

Herrn Ortsbirgermeister

Frank Klingel

Heppenheimer Str. 3

67259 Heuchelheim

Tel.: 06238/716
info@heuchelheimbeifrankenthal.de

Gemeindeverwaltung Kleinniedesheim
Herrn Ortsburgermeister

Ewald Merkel

67259 Kleinniedesheim

Tel.: 06238 / 995188
Ewald-merkel@t-online.de

Gemeinde Bensheim

Frau Blrgermeisterin

Christine Klein

Kirchbergstralle 18

64625 Bensheim

Telefon: 06251/14-200 (Vorzimmer)
Fax: 06251/14-244
buergermeisterin@bensheim.de
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Gesprachspartner mit Vertretern der Industrie- und Handelskammern

Industrie- und Handelskammer (IHK) Darmstadt
Herrn Dr. Daniel Theobald

Rheinstrale 89

64295 Darmstadt

Tel.: 06151 871-1282
daniel.theobald@darmstadt.ihk.de

Industrie- und Handelskammer fiir Rheinhessen
Herrn Geschaftsfihrer Tim Wiedemann
Rathenaustraf3e 20

67547 Worms

Tel.: 06241/9117-50

Fax: 06241/9117-4750
tim.wiedemann@rheinhessen.ihk24.de

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar
Herrn Mario Klein

Hans-Bdckler-Stral3e 4

69115 Heidelberg

Tel.: 06221 9017-643
mario.klein@rhein-neckar.ihk24.de

Industrie und Handwerkskammer Pfalz
Frau Nicole Rabold

Ludwigsplatz 2-4

67059 Ludwigshafen

Tel. 0621 5904-1500

Fax: 0621 5904-1504
nicole.rabold@pfalz.ihk24.de

Gesprachspartner mit Vertreter des Verbands Rhein-Neckar

Herrn leitender Direktor Christoph Trinemeier
M1, 4-5

68161 Mannheim

Tel. 0621 10708-204

Fax 0621 10708-255
christoph.trinemeier@vrrn.de
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Gesprache oder schriftliche Stellungnahmen mit/von Vertretern im Bereich Wirtschaftsférderung

Stadt Mannheim, Fachbereich fur Wirtschafts- und Strukturférderung
Frau Leiterin

Christiane Ram

E5

68159 Mannheim

christiane.ram@mannheim.de

Rhein-Neckar-Kreis, Stabsstelle Wirtschaftsforderung
Herrn Leiter

Danyel Atalay

Kurfursten-Anlage 38-40

69115 Heidelberg
wirtschaftsfoerderung@rhein-neckar-kreis.de

Wirtschaftsforderung Bergstralie GmbH
Herrn Geschaftsfilhrer

Dr. Matthias Zirker

Wilhelmstral3e 51

64646 Heppenheim (Bergstralie)
matthias.zuerker@wr-bergstrasse.de

Wirtschaftsforderungsgesellschaft Rhein-Pfalz-Kreis m.b.H
Herrn Fatmir Zeqiraj

Europaplatz 5

67063 Ludwigshafen

Tel 0621 5909 4370

Fax 0621 5909 6310

fatmir.zeqiraj@kv-rpk.de
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Anhang 2

Fragebogen der schriftlichen Befragung der Kommunen im Teilraum ,,A6-Nord*“
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Durfen wir lhnen nun einige Fragen stellen:
Name lhrer Stadt/lhrer GemeEINAE: ... ... e

I. Fragen zu lhrer Stadt/lhrer Gemeinde

1. Wiewdurden Sie Ihre Stadt/lhre Gemeinde aus wirtschaftlicher Sicht charakterisieren?
(Mehrfachantworten sind moglich)
O Starker Wirtschaftsstandort mit hohen Anteilen an Industrie/produzierendem Gewerbe und
Handwerk
Starker Wirtschaftsstandort mit hohen Anteilen am Dienstleistungsbereich
Wirtschaftsstandort mit einem hohen Anteil an Logistik (Verteilzentren und Speditionen)
Landwirtschaftlich gepragte Gemeinde
Wohnstandort
Y0 RS T [T = 13 O

oOoooag

2. Gibt es ein wirtschaftliches Entwicklungskonzept in lhrer Stadt/in Ihrer Gemeinde?
O Ja, aus welchem Jahr ist dies? ................ Jahr
O Nein

3. Welche Bedeutung hat fur Sie der Regionalplan bei der Entwicklung Ihrer Stadt/lhrer Gemeinde?
O Hohe Bedeutung — der Regionalplan wird bei allen Entwicklungsschritten berticksichtigt
O Geringe Bedeutung, da zu ,grobkornig*
O Keine Bedeutung

4. Welche Entwicklung streben Sie in lhrer Stadt/in Ihrer Gemeinde in den nachsten 10 Jahren an?
(Mehrfachantworten sind maglich)
O Starkes wirtschaftliches Wachstum durch Ansiedlung von Unternehmen
o Schwerpunktsetzung auf die Industrie, an welche Branchen denken Sie dabei?

o Schwerpunktsetzung auf das Handwerk
o Schwerpunktsetzung auf den Dienstleistungsbereich
o Schwerpunktsetzung auf Einzelhandel

O Starkes wirtschaftliches Wachstum durch Erweiterung bereits anséssiger Unternehmen
Um welche Branchen handelt es sich?

O Schwerpunktsetzung auf Wohnen

O Bestandssicherung und kein weiteres quantitatives Wachstum durch Ansiedlung neuer
Unternehmen des produzierenden Gewerbes/des Handwerks

O Wwir nehmen bereits heute Entlastungsfunktionen innerhalb der Metropolregion Rhein-Neckar wahr
und werden weitere Gewerbegebiete ausweisen

O Wir nehmen bereits heute Entlastungsfunktionen innerhalb der Metropolregion Rhein-Neckar wahr
und werden keine weiteren Gewerbegebiete ausweisen.
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Welche zentralen Standortfaktoren zeichnen Ihre Stadt/lhre Gemeinde im Hinblick auf die
wirtschaftliche Entwicklung aus?

(Mehrfachantworten sind mdglich)

Verkehrsanbindung auf der Stral3e

Verkehrsanbindung auf der Schiene

Anschluss oder Nahe zu einem Rheinhafen

Zentrale Lage in der Metropolregion Rhein-Neckar

Verfuigbarkeit von Gewerbefléachen

Hochleistungsfahige digitale Infrastruktur

Verfugbarkeit von Fachkraften

N&he und Kooperation mit Hochschulen

Forderangebote fur Unternehmen sowie lokale Steuern und Abgaben
Lebensqualitat und Wohn- und Freizeitwert

Image der Stadt/der Gemeinde

Hoher Standard an sozialer Infrastruktur und Bildungseinrichtungen

O

OO0OOoOO0O0OO0oOoOooan

Auf welche Weise machen Sie auf lhre Stadt/lhre Gemeinde als Wirtschaftsstandort aufmerksam?
(Mehrfachantworten sind moglich)

Homepage

Broschiren

Aussteller auf Messen

Wirtschaftsbezogene Veranstaltungen und Events

Unsere Gemeinde verfiigt Uber ein umfassendes Marketingkonzept

0] 115 1T STV 1N
Keine Marketing- und Werbeaktivitaten

O

Ooooooao

Il. Fragen zu den Gewerbeflachen in lhrer Stadt/Ihrer Gemeinde

7.

Wie viele Gewerbeflachen haben Sie in Ihrer Stadt/in Ihrer Gemeinde ausgewiesen?
Unter 2 ha

2 bis unter 5 ha

5 bis unter 10 ha

10 bis unter 20 ha

20 bis unter 50 ha

50 ha und mehr

ooooOood

Befinden sich die ausgewiesenen Gewerbeflachen in kommunaler Hand?
O Ja, vollstédndig in kommunaler Hand

O Nein, teils in kommunalem, teils in privatem Eigentum

O ausschlie3lich in privatem Eigentum

Sind die Gewerbeflachen arrondiert?

O Ja, die Gewerbeflachen sind arrondiert und umfassen ein Areal

O Nein, die Gewerbeflachen befinden sich in verschiedenen Standorten auf der kommunalen
Gemarkung: wie viele Standorte? ..o

10. Wie hoch ist der Anteil an ausgewiesenen, jedoch nicht genutzten Gewerbeflachen?

unter 10%

10 bis unter 30%

30 bis unter 50%

Uber 50%

Es werden alle ausgewiesenen Gewerbeflachen genutzt.

oOoooa
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11.

12.

13.

14.

15.

Welche Griinde hat es, dass ein Teil der Gewerbeflachen nicht genutzt wird?
(Mehrfachantworten sind mdglich)
O  Wir moéchten nur Neuansiedlungen bestimmter Branchen. Um welche handelt es sich dabei?

O Wir denken an eine Umwidmung geeigneter Flachen fir Wohngebiete

O Der Schwerpunkt liegt auf Erweiterungsmaglichkeiten fir anséassige Unternehmen, weshalb wir die
Flachen vorhalten mdchten

O Wir méchten nur Dienstleistungsbetriebe ansiedeln und halten hierfiir Flachen vor

O Wir mochten weiteren Einzelhandel ansiedeln und halten hierfur Flachen vor

O Ein Teil der Gewerbeflachen befindet sich in privatem Eigentum und der Eigentiimer stellt die
Flachen nicht zur Verfigung/verkauf die Flachen nicht

O Es gibt keine Interessenten

I o Y o =T TR = 13 PP

Istin lhrer Stadt/in lhrer Gemeinde die Umwidmung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in
Gewerbeflachen mdglich?

O Ja, um wie viele Hektar handelt es sich dabei? ..................... ha

O Nein

Wie viele Anfragen haben Sie jahrlich von Unternehmen? Bitte geben Sie die absolute Zahl an:
O .... Unternehmen, die in Ihrer Gemeinde/in lhrer Stadt sich erweitern méchten

O .... Unternehmen, die sich neu ansiedeln mochten

Bei den Interessenten fur Neuansiedlungen: Um welche Branchen handelt es sich dabei?

Stellt die Aktivierung von Gewerbeflachen in Ihrer Stadt/in Ihrer Gemeinde eine Herausforderung

dar?

(Mehrfachantworten sind mdglich)

O Ja, es sind ausgewiesene Gewerbeflachen vorhanden, die jedoch nicht zur Verfigung stehen

O Ja, es sind Flachen vorhanden, die nicht als Gewerbeflachen ausgewiesen werden kénnen

O Nein, alle ausgewiesenen Gewerbeflachen kdnnen auch von interessierten Unternehmen genutzt
werden

Gibt es Unternehmen in Branchen, die in lhrer Stadt/in Ihrer Gemeinde nicht angesiedelt werden
sollten?

Ja, flachenintensive Unternehmen mit geringen Arbeitsplatzeffekten (z.B. Logistik)

Ja, EinzelhandelsgroRRbetriebe

Ja, Betriebe aus dem Dienstleistungsbereich, welche? ...
Nein, alle Unternehmen kénnen sich ansiedeln

OoOoono
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lll.Fragen zur kunftigen wirtschaftlichen Entwicklung und Entwicklung von
Gewerbegebieten

16. Welche Strategien und MalRnahmen haben Sie fur die Sicherung der Zukunftsfahigkeit Ihrer
Stadt/lhrer Gemeinde?
(Mehrfachantworten sind maglich)

Aktivierung und ErschlieBung neuer Gewerbeflachen als vorausschauende Mafl3nahme

Nachfrageorientierte gewerbliche Flachenausweisung

Ausweisung neuer Wohnbauflachen

Aktive Vermarktung von Gewerbeflachen

Kommunales Entwicklungskonzept

Wirtschaftsentwicklungskonzept

Querschnittsorientiertes ganzheitliches Marketingkonzept

Sonstige, welche?

OO0oOooOoOood

17. Werden Sie kiinftig mit anderen Stadten und Gemeinden im Hinblick auf die wirtschaftliche
Entwicklung kooperieren?
(Mehrfachantworten sind moglich)

Ja, bei der Ausweisung von Gewerbegebieten

Ja, bei der Vermarktung von Gewerbeflachen

Ja, bei der Erstellung eines Gewerbeflachenkatasters

Ja, bei dem Ausbau einer hochleistungsfahigen digitalen Infrastruktur

Ja, bei der Vermarktung des Wirtschaftsstandorts

Ja, bei der Erarbeitung eines kommunalen Entwicklungskonzepts/Wirtschaftskonzepts

Nein, ich sehe keinen Kooperationsbedarf: bitte begriinden Sie dies kurz:

ooooooad

18. Welche neuen Formen und Ansétze fur die Ausgestaltung von Gewerbegebieten kommen kinftig
in Ihrer Stadt/in lhrer Gemeinde in Betracht?
(Mehrfachantworten sind maglich)

Verbindung von Gewerbe-Wohnen-Freizeit

Okologische Gewerbeparks mit ,griinen“ Unternehmen

Wissenschaftspark

Technologiepark

Dienstleistungspark

Co-Working-Spaces

Factory Outlet Center (FOC)

Sonstige, welche?

OOooOooOooOoooOoaa
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19. Welche Wirkungen hat aus lhrer Sicht die Pandemie COVID-19 auf die gewerbliche
Flachensituation?
(Mehrfachantworten sind mdglich)

20.

O

O

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen insbesondere seitens der Industrie steigt bereits derzeit und
wird nach unserer Einschatzung weiter steigen
Die Nachfrage nach Gewerbeflachen wird abnehmen. Welche Branchen sind davon betroffen?

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen wird sich kurz- und mittelfristig nicht veréndern
Kinftig werden innovative Formen von Gewerbegebieten zunehmend gefragt sein (z.B. gestalterisch
attraktive Gewerbeparks, Co-Working-Spaces u.a.)

Welche Wirkungen hat aus lhrer Sicht die Pandemie COVID-19 auf die Gesamtentwicklung lhrer
Stadt/lhrer Gemeinde?
(Mehrfachantworten sind maglich)

OoOoo0oOO0 oOoOoooOoao

Oooogono

Hoher Bedarf am schnellen Ausbau digitaler Infrastrukturen

Bedeutungsgewinn von innovativen Mobilitatskonzepten

Bedeutungsgewinn interkommunaler Zusammenarbeit

Bedeutungsgewinn von Klimakonzepten und klimafreundlichen Gewerbegebieten
Bedeutungsgewinn von Nachhaltigkeit, insbesondere nachhaltigen Investitionen und
Gewerbegebieten

Abnahme der Pendlerverkehre durch hohe Nutzung des mobilen Arbeitens/Home-office
Starke Veranderung der Innenstadte durch Insolvenzen bei Einzelhandel und Dienstleistungsbereich
Verlagerung von Unternehmen in das europaische Ausland

Verlagerung von Unternehmen in das aul3ereuropéische Ausland

Erhohte Nachfrage nach Gewerbeflachen insbesondere durch die chemische Industrie und
Pharmaindustrie (Stichwort: Produktion von Impfstoffen)

Erhohte Nachfrage nach (eigengenutzten) Wohnimmobilien

Abnahme der Nachfrage nach Biroimmobilien

Erhdhung der Arbeitslosenquote und damit Verringerung der Kaufkraft

Sonstiges, was?

Far lhre Unterstitzung danken wir lhnen sehr!
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Lehrstuhl
Regionalentwicklung
) und Raumordnung

Univ.-Prof. Dr. habil. Gabi Troeger-Weif3

- "
I B TECHNISCHE UNIVERSITAT
s KAISERSLAUTERN

Pfaffenbergstrale 95 Telefon: + 49 (0)6 31/2 05-47 01
67663 Kaiserslautern  Telefax: + 49 (0)6 31/2 05-25 51
Geb. 1, Raum 022.1 Mobil:  + 49 (0)1 75/4 05-91 57
www.uni-kl.de/rur Email: troegerw@ru.uni-kl.de

Technische Universitét Kaiserslautern « Postfach 3049 < 67653 Kaiserslautern

Anhang 3

Entwicklungskonzept fiir den Zukunftskorridor ,,A6-Nord“ -
Strategien fur die Wirtschafts- und Standortentwicklung

Hier:
Erkenntnisse der Befahrung des Untersuchungsgebiets nordlich der A6 am 2. Méarz 2021

Leitung:
Univ.-Prof. Dr. habil. Gabi Troeger-Weifl3

Mitarbeiter:
Dr. rer. pol. Sebastian Winter

Anmerkung:

Die nachfolgenden Angaben beziehen sich auf vorab sondierte, potenziell zur gewerblichen
Nutzung geeignete Flachen. Diese Angaben sind vorbehaltlich einer Analyse des Regionalplans
und der CIMA-Studie zu sehen. Genaue Gebietsumrisse wurden ganz bewusst noch nicht
vorgenommen, da diese eine genauere Betrachtung der hier aufgefiihrten Flachen erfordern.

Ergebnisse der Gebietsbefahrung
Es wurden die folgenden Flachen als potenzielle Gewerbeflachen befahren:

Karte Lage Anbindung Karte Lage Anbindung
1 | Worms-Rheindirkheim (Siud) B9/ A61 10 |Hemsbach (West) A5
2 Parkplatz Erpelrain A61 11 | Heppenheim (West) A5
3 Frankenthal (Nord) A6 12 | Lorsch (Ost) B47
4 | Bobenheim-Roxheim (West) Bahnlinie 13 | Burstadt (West) B47
5 | Bobenheim-Roxheim (Sidost) B9 14 | Lampertheim (Ost) B44
6 | Ludwigshafen (Ruchheim) A61/ A650 15 |Lampertheim (Nordwest) B44
7 Mannheim Sandhofen A6 16 | Rosengarten (Sudwest) B47
8 Mannheim Coleman-Barracks A6 17 | Weinheim (West) A5
9 | Viernheim (Sud) A6 / A659 18 | Heddesheim (Nordost) A5

Die Nummern der jeweiligen Gebiete sind in der nachfolgenden Karte dargestellt (Sechseck-Symbole).
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Worms-Rheindirkheim (Sid): B9/ A61

= Momentan landwirtschatftliche
Nutzung, vor allem durch Ackerbau.

= Giinstige Verkehrsanbindung durch B9
in Richtung Wormser Hafen (sldlich
des Gebiets.

= Gunstige Verkehrsanbindung durch
L425 an die A61

= Mdglichkeit des Bahnanschlusses im
Westen des Gebiets

= Querende Uberlandstromleitung

= Lediglich gewerblich genutzte
Umgebung, u.a. mit Logistik, sowie
Klaranlage.

Parkplatz Erpelrain: A61

» Momentan landwirtschaftliche
Nutzung, durch Weinbau & Ackerbau.

= Ndhe zur A61, jedoch fehlender
Anschluss.

» Unbesiedelte Umgebung.

= Windkraftanlagen in der Umgebung.
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Frankenthal (Nord): A6

Momentan landwirtschaftliche
Nutzung, vor allem durch Gemiisebau.

Nahe zur AB, mit bereits
erschlossenem Anschluss.

Néachste Besiedlung ausreichend weit
entfernt.

Stehende Gewasser in der Umgebung
evtl. mit  ©kologisch  wichtigen
Funktionen.

Bobenheim-Roxheim (West): Bahnlinie

Momentan landwirtschaftliche
Nutzung, vor allem durch Gemusebau.

Gleisanschluss gegeben.

Fehlender  hochwertiger  Stral3en-
anschluss, evtl. von Sidost durch
Uberbriickung der Bahnlinie
herstellbar.

Wohnbesiedlung in der Nahe konnte

entsprechende Immissionsschutzmal3-
nahmen (v.a. Schallschutz) erfordern.
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Bobenheim-Roxheim (Suidost): B9

» Erweiterung eines bereits bestehenden
Gewerbegebiets.

= Momentan landwirtschaftliche
Nutzung, vor allem durch Gemusebau.

= Ndhe zur B9 mit Anschluss zur A6
gegeben.

» Silbersee (Altrheinarm) als
Naherholungsgebiet (u.a. Kanu- und
Segelclub) gegeben.

» Keine  Wohnbesiedlung in  der
Umgebung

[6] Ludwigshafen (Ruchheim): A61/ A650

= Momentan landwirtschaftliche
Nutzung, vor allem durch Gemiisebau.

= Nahe zur A650 mit Anschluss zur A61
gegeben.

= Kein Bahnanschluss vorhanden.

» Keine  Wohnbesiedlung in  der
Umgebung.

= Stadtrat-Entscheid von Dezember
2020 gegen weitere
Gewerbeansiedlung in der Umgebung
LU-Ruchheims.
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Mannheim Sandhofen: A6

=  Momentan landwirtschaftliche
Nutzung, vor allem durch
Grinlandwirtschaft und

landwirtschaftlichen Betriebsgebauden
(ohne Wohnnutzung).

=  Nahe zur AB, mit bereits
erschlossenem Anschluss.

*» Einzelhandelszentrum (u.a. mit IKEA)
zur Versorgung/ Naherholung
(Gastronomie) gegeben.

= Néhe zum Rhein als
Naherholungsgebiet.

= Wohnbesiedlung nicht in direkter
Umgebung.

Mannheim Coleman-Barracks: A6

= Momentan militarische Nutzung durch
amerikanische Kaserne, baldige
Flachenkonversion maglich.

= Durch Nutzung als Lagerstandort
Altlasten mdglich.

= Bausubstanz vorhanden, welche sich
evtl. zur weiteren Nutzung eignet.

=  Nahe zur AB, mit bereits
erschlossenem Anschluss.

= Nahe zur geplanten Vorzugsvariante
der Neubaustrecke Mannheim-
Frankfurt.

» Einzelhandelszentrum (u.a. mit IKEA)
zur Versorgung/ Naherholung
(Gastronomie) gegeben.

= Wohnbesiedlung in der Umgebung.
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9] Viernheim (Sud): A6/ A659

Momentan landwirtschaftliche
Nutzung, vor allem durch Ackerbau.

Nahe zur A6 / A659, mit bereits
erschlossenem Anschluss.

Hochwertige Naherholung (Golfplatz)
gegeben.

Flachen evtl. in Besitz bzw.
Erweiterungsflachen far den
benachbarten Golfplatz.

(Landwirtschaftliche) Wohnbesiedlung
in der Umgebung.

Vor allem hochinnovative, hochwertige
Gewerbeansiedlung denkbar.

Hemsbach (West): A5

Momentan landwirtschatftliche
Nutzung, vor allem durch
Grinlandwirtschaft.

Nahe zur A5, mit bereits
erschlossenem Anschluss.

Naherholung (Wiesensee mit
angeschlossenem Freibad) auf der
anderen Autobahnseite gegeben.

Wohnbesiedlung durch

landwirtschaftliche Betriebe in direkter
Umgebung, v.a. im Norden.
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Heppenheim (West): A5

Momentan landwirtschaftliche
Nutzung, vor allem durch Ackerbau
und landwirtschaftlichen Betrieben
(Einzelhofe).

Nahe zur A5, mit bereits
erschlossenem Anschluss.

Naherholung durch Golfplatz im
Norden und Erlache-See gegeben,
evtl. mit  ©kologisch  wichtigen
Funktionen.

Wohnbesiedlung durch Einzelhéfe, v.a.
im Sudwesten.

Lorsch (Ost): B47

Momentan landwirtschaftliche
Nutzung, vor allem durch Ackerbau
und landwirtschaftlichem Betrieb
(Einzelhof).

Nahe zur B47, mit gleich zwei
hochwertigen Anschlissen (u.a. Uber
die B460).

Naherholung durch Golfplatz im Osten,
allerdings vom Standort aus schwer
erreichbar.

Wohnbesiedlung durch Einzelhof im
Suden.
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Biirrstadt (West): B47

= Momentan landwirtschaftliche
Nutzung, vor allem durch Ackerbau
und Grinland mit vermutlich hoher
Bodenwertigkeit.

= Nahe zur B47 und B44.

= Wohnbesiedlung in direkter Umgebung
vorhanden.

Lampertheim (Ost): B44

» Momentan landwirtschaftlich hoch-
wertige Nutzung durch Gemiiseanbau.

= Viel besuchtes Naherholungsgebiet.

* Die B47 als nachstgelegene
hochrangige Verkehrsanbindung liegt
weit entfernt.

= Nahe zur geplanten Vorzugsvariante
der Neubaustrecke Mannheim-
Frankfurt.

= Wohnbesiedlung in direkter Umgebung
(landwirtschaftliche Betriebe mit
Wohnnutzung) vorhanden.

= Wird aufgrund der bereits
hochwertigen landwirtschaftlichen
Nutzung als Erweiterungsflache nicht
weiter in Betracht gezogen.
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Lampertheim (Nordwest): B44

= Momentan landwirtschaftlich Nutzung,
v.a. durch Grinland.

= VVerkehrsanschluss Uber die B44 an
die B47.

» Bereits vorhandenes Industriegebiet
(v.a. mit BASF-Standort) in der
Umgebung vorhanden.

= Gebiet befindet sich bereits in der
Umwandlung zum Gewerbegebiet (2.
Bauabschnitt 071B-00 Wormser
Landstral3e der Stadt Lampertheim).

= Wohnbesiedlung in direkter Umgebung
(landwirtschaftliche Betriebe mit
Wohnnutzung) vorhanden.

= Wird aufgrund der bereits im Gange
befindlichen Gewerbeansiedlung nicht
weiter in Betracht gezogen.

Rosengarten (Sudwest): B47

=Momentan landwirtschaftlich Nutzung,
v.a. durch Griinland und Ackerbau.

=VVerkehrsanschluss Uber die B47.

=Nahe zum Wormser Rheinhafen
vorhanden.

=Rheinndhe als Naherholungsgebiet
gegeben.

=Wohnbesiedlung in direkter Umgebung
(landwirtschaftliche Betriebe mit
Wohnnutzung) vorhanden.

=Umgebende Wohnbebauung wirde
entsprechende Immissionsschutzmali3-
nahmen (v.a. Schallschutz) erfordern.
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[17] Weinheim (West): A5

Momentan landwirtschaftliche
Nutzung, unter anderem mit Gemise-
und Obstanbau sowie Ackerland.

Nahe zur A5, mit bereits
erschlossenem Anschluss Uber die
B38.

Nahe zur Klinik ,Gesundheitszentren
Rhein-Nahe“ (GRN-Klinik Weinheim).

Nahe Wohnbebauung lediglich durch
wenige Einzelhofe im Osten.

Durch Obstanbau hochwertige und

abwechslungsreiche Landschatt,
jedoch ohne naheres
Naherholungsgebiet.

Heddesheim (Nordost): A5

Momentan landwirtschatftliche
Nutzung, unter anderem mit
Gemiiseanbau.

Nahe zur Ab, mit bereits
erschlossenem Anschluss sowie zur
Bahnlinie  Mannheim-Frankfurt mit
bereits vorhandener S-Bahnhaltestelle
.,Heddesheim-Hirschberg*

Nahe zu weiteren Gewerbeflachen im
Sudosten (v.a. Logistik, Einzelhandel
und Autohof, aber auch bspw.
Maschinenbau, Solartechnik und
Holzbau sowie Gebaudetechnik,
Dentallabor und IT).

Naherholungsgebiet im Nordwesten
mit dem Heddesheimer See
(Badesee), Hallenbad, Indoor-
Spielplatz, Hallenbad, Tennis und
FuRRball.

Nahe Wohnbesiedlung durch wenige
Einzelhdfe im Osten.
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