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1. Einleitung

Umfangreiche StraRenbaumalnahmen in Geschaftslagen stellen alle beteiligten Akteure vor
besondere Herausforderungen. Verdreckte Schaufenster, eine schlechte Erreichbarkeit, damit
einhergehende Kundenverluste sowie Umsatzriickgange sind haufige Folgen. Manchmal sind
sogar Schaden an Betriebsgebadude zu verzeichnen. Und auch die Kundschaft leidet unter den
StralRenbaumalnahmen: Umwegeverkehre, Parkplatzsuche sowie Staub- und Larmbelastigungen
fihren dazu, dass sie den Baustellenbereich wahrend der Bauphase mdglichst meiden und sich
damit die negativen Auswirkungen flir anséssige Betriebe weiter verschéarfen. Fast zwangslaufig
stellt sich somit fir die betroffenen gewerblichen Anlieger die Frage nach Entschadigungs- oder

Ersatzanspriichen. Leider sind diese weniger selbstverstéandlich, als manch Anlieger dies erwartet.

Der folgende Leitfaden soll wesentliche Grundsatzfragen der Entschadigung bei
StraRenbaumalnahmen klaren sowie erste Hinweise flir ein Vorgehen bei Betroffenheit
aufzeigen. Wichtig ist: Wer Entschadigungsanspriiche geltend machen will, sollte so friihzeitig .
wie moglich aktiv werden. Die rechtlichen Regeln sind komplex und der birokratische Aufwand ]D[] ;

kann im Einzelfall hoch sen.

Dariiber hinaus gibt der Leitfaden Hilfestellung, wie aus dem Arger (iber eine Baustelle eine
Chance flir den Gewerbetreibenden entstehen kdénnte. Hierflir werden grundlegende Tipps und
Hinweise zu einem gelungenen Baustellenmarketing fir betroffene StralRenanlieger

zusammengestellt.

Der Leitfaden richtet sich an betroffene Gewerbetreibenden (Gastronomen, Dienstleister und
Produktionsunternehmen) sowie an Standortgemeinschaften, Stadtmarketing-Initiativen, Handels-

und Gewerbevereine sowie Werbe- oder Quartiersgemeinschaften.
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Haufig gestellte Fragen

Was sind meine geschiitzten Rechte im Falle einer

StraBenbaumalRnahme?

Kapitel 3

Werden baustellenbedingte Schaden an meinem

Eigentum ersetzt?

Kapitel 4.1

Darf mein Betrieb durch eine StralRenbaumalRnahme

beeintrachtig werden? In welchem Umfang ist dies hinzunehmen?

Kapitel 4.2

Kénnen die mit Larm, Schmutz und Umleitungen einher-

gehenden Kunden- bzw. Umsatzeinbuf3en entschéadigt werden?

Kapitel 4.2

Kann ich bei Baustellenverzégerungen entschadigt werden?

Kapitel 4.2

Wie hoch kénnen Schadensersatz- bzw. Entschadigungs-

anspriche ausfallen? Wann fallen sie weg?

Kapitel 5

Wie sieht es mit Steuererlass im Falle einer

StraBenbaumalRnahme aus?

Kapitel 6

Kann ich wegen einer StraRenbaumalRnahme meinen

Mietvertrag kiindigen oder eine Mietminderung verlangen?

Kapitel 7

Was sind die behordlichen Pflichten bei einer

StraRenbaumalRnahme?

Kapitel 8

Wie gehe ich vor, wenn ich von einer StralRenbaustelle
beeintrachtigt bin und Schadensersatz- bzw.

Entschadigungsanspriiche geltend machen mdéchte?

Kapitel 9

Was sind sinnvolle MaRnahmen, mit einer Stral3en-
baumalnahme umzugehen, um den Kunden- bzw.

Umsatzverlust méglichst gering zu halten?

Kapitel 11
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3. Rechtliche Grundlagen bei StraRenbaumaRnahmen

Wird eine Stral3enbaustelle errichtet, stellt sich fir Anlieger die Frage nach Rechten, auf die sie
sich berufen kénnen, um Entschadigungsanspriiche geltend zu machen. Denn gerade im Fall von
StralRenbaustellen kommt es oftmals vor, dass das Eigentum eines Stral3enanliegers

beeintrachtigt oder sogar beschadigt wird und Erwerbschancen eingeschrankt werden.

Eigentumsschutz

Vor allem die Regelungen zum Eigentumsschutz spielen im Rahmen von StraRenbaumalRnahmen
eine wichtige Rolle: Artikel 14 Absatz 1 Grundgesetz (GG) sowie die Verfassungen der einzelnen
Lander enthalten sogenannte Eigentumsgarantien: Das Eigentum wird als ein elementares
Grundrecht durch eine institutionelle Garantie gewahrleistet. Gemal Artikel 14 Absatz 1 GG
besteht also ein grundrechtlicher Schutz gegen staatliche Eingriffe in das Eigentum (und das
Erbrecht) — so auch ein Schutz gegen Eingriffe in das Eigentum durch StralBenbaustellen, da diese
von den Kommunen initiiert werden. Diese grundrechtliche Eigentumsgarantie bezweckt, dem
Einzelnen den Freiheitsraum im Vermdgensbereich zu sichern, um ihm die materiellen Grundlagen

der Personlichkeitsentfaltung (eigenverantwortliche Gestaltung des Lebens) zu ermdglichen.

Was ist fiir gewerbetreibende Anlieger rechtlich geschiitzt?

Eigentumsschutz — Recht am eingerichteten und ausgeiibten Gewerbebetrieb

Der verfassungsrechtliche Eigentumsschutz beinhaltet alle privaten vermdégenswerten Rechte.
Diese Rechte umfassen nach Ansicht des Bundesgerichtshofs (BGH) und des
Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) auch das ,Recht am eingerichteten und ausgelibten
Gewerbebetrieb”. Rechtlich geschiitzt ist nach dieser Auffassung nicht nur der eigentliche
Bestand des Betriebes — also nicht nur alle Betriebsvermdgensgegenstande, wie Grundstick,
Gebaude, Warenbestand (Sacheigentum) — sondern eben auch Ansehen, Ruf, Kundenstamm,
implizites Wissen d.h. Know-how, die Geschéaftsidee. Mithin alles, was den Betrieb in seinem
wirtschaftlichen Wert ausmacht, féallt also unter das geschitzte Eigentum nach Artikel 14 Absatz
1 GG. Der Schutz nach Artikel 14 Absatz 1 GG wird nur vor unmittelbaren und

betriebsbezogenen Eingriffen gewahrt.
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Damit umfasst das geschlitzte Eigentum auch den sogenannten Anliegergebrauch sowie das
selbststandige Anliegerrecht. Zum Anliegergebrauch gehort die Nutzung der Strafl3e zu
wirtschaftlichen Zwecken, die sich dann auf dem Anliegergrundstiick abspielen. Anlieger haben
hierbei das Recht, eine StraRe Uber die Verkehrsbenutzung hinaus in dem Male in Anspruch zu
nehmen, wie es eine angemessene Nutzung des Anliegergrundstiicks erfordert. Der
Anliegergebrauch ist u.a. verbunden mit der Mdglichkeit, den Betrieb zu Ful3 oder auch mit einem
PKW zu erreichen und den Zugang zu den Betriebsrdumen zu sichern. Dieser Aspekt fallt unter
das sogenannte selbststéandige Anliegerrecht: Ein Anlieger hat im Sinne der ErschlieBungsfunktion
der StraRe das Recht auf die Erhaltung der Zugangsmdéglichkeit zum Grundstlick (nicht-
motorisiert oder motorisiert) sowie auf die Erhaltung der Méglichkeit des Zutritts von Licht und
Luft zu den an den StralRen errichteten Gebauden. Das selbststandige Anliegerrecht ist ebenfalls
durch Artikel 14 GG geschitzt, sofern nicht straRenrechtliche Sonderregelungen wie etwa § 8a
Abs. 4 ff Bundesfernstralengesetz (FStrG) und 8 20 Abs. 5 ff Niedersachsisches Stralengesetz
(NStrG) eingreifen.

Kein Eigentumsschutz — Wettbewerbs- und Gewinnchancen, mittelbare Eingriffe

Ein Eigentumsschutz liegt nicht vor, wenn es sich um mittelbare und nicht betriebsbezogene
Eigentumseingriffe handelt, beispielsweise, wenn bei Bauarbeiten zufallig das zu einem

Unternehmen hinfihrende Stromkabel beschadigt wird, mit der Folge eines Stromausfalls.

Auch nicht durch die Verfassung geschitzt werden bloRe Wettbewerbs- und Erwerbschancen
eines Betriebes. Der Schutz des Art. 14 Abs. 1 GG umfasst also nicht den Lagevorteil eines
Gewerbebetriebes, so lange der Zugang als solcher nicht beeintrachtigt wird (z.B. eine Lage mit

guinstiger verkehrlicher Infrastruktur oder in einer Ful3gédngerzone). Der Lagevorteil ist von Beginn

an mit dem Risiko der Anderung behaftet: Verandert sich die giinstige Lange durch

StraRenbaumalnahmen negativ (z.B. Umgehungsstrale), so besteht darauf kein
Entschadigungsanspruch. Der Schutz umfasst ebenfalls nicht das Vermdgen als solches, Geld im

Sinne einer Wertgarantie sowie die bloBen Umsatz- und Gewinnchancen eines Gewerbebetriebes




Anspriiche der Anlieger bei StraBRenbaumaRnahmen —

Wann besteht Anspruch auf Entschadigung?

4.1 Beschadigung des Betriebes

Kommt es durch eine StralRenbaumalnahme zu Schaden an Gebduden (z.B. Mauerrisse,
beschadigte Fensterscheiben) oder am Grundstiick (z.B. Erdrutsche, Uberschwemmungen) - also
zu Schaden am Eigentum - so kann aufgrund einer Eigentumsverletzung im Sinne des § 823

Absatz 1 BGB ein Anspruch auf Schadenersatz bestehen.

4.2 Beeintrachtigung des Betriebes

Bei baustellenbedingten (Funktions-)Beeintrachtigungen des Betriebes unterscheidet man
zwischen entschadigungslosen und entschadigungspflichtigen Beeintrachtigungen. Diese
Beeintrachtigungen umfassen dabei haufig einen beeintréachtigten Anliegergebrauch sowie ein
beeintrachtigtes Anliegerrecht und filhren dann zu weiteren negativen Konsequenzen im Betrieb

(Kunden- und Umsatzverlust etc.).

4.2.1 Entschadigungslose Beeintrachtigungen (Sozialbindung)

Eigentum verpflichtet und steht unter dem Vorbehalt der Sozialbindung (Art. 17 Abs. 2 GG). Im

Sinne dieser Sozialbindung miissen alle Verbesserungen und Veranderungen, die dem Wohle der
Allgemeinheit dienen, grundséatzlich erst einmal entschadigungslos hingenommen werden. Dies

gilt auch fir StraBenbaumalinahmen, von denen gewerbetreibende Anlieger beeintrachtigt sind.

4.2.2 Entschadigungspflichtige Beeintrachtigungen (Sonderopfer)

StraBenbauarbeiten kdnnen jedoch in manchen Féllen zu Entschadigungsanspriichen fiihren.
Diese entschadigungspflichtigen Eigentumseingriffe bzw. Eigentumsbeeintréachtigungen
untergliedern sich in enteignende sowie enteignungsgleiche Eingriffe und werden als sogenannte

entschadigungspflichtige Enteignungen ausgelegt.

Wann eine entschadigungspflichtige Beeintrachtigung durch eine StraRenbaumalRnahme vorliegt,
héngt immer vom Einzelfall ab. In diesem Zusammenhang ist der Begriff des sogenannten
Sonderopfers bedeutend — denn nur durch das Erreichen bzw. Uberschreiten der sogenannten
Sonderopfergrenze stehen dem Betroffenen bei Beeintrachtigungen seines Betriebes liberhaupt

Entschadigungsanspriiche zu.



Sonderopfer

Zu einem Sonderopfer mit der Folge eines Entschadigungsanspruches bei StraRenbauarbeiten
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kommt es, wenn

die Beeintrachtigungen durch die StraRenbaumaflnahme rechtswidrig oder
unverhaltnismaRig sind (enteignungsgleicher Eingriff) oder

die Folgen der StraRenbauarbeiten nach Art, Auswirkungen, Dauer und Intensitat so
erheblich sind, dass eine entschadigungslose Hinnahme dem Betroffenen nicht mehr
zuzumuten ist (enteignender Eingriff) und / oder

wenn eine StralenbaumalBnahme einen Einzelnen oder eine Gruppe im Vergleich zu

anderen besonders trifft (enteignender Eingriff).

Die Grenze zwischen entschadigungsloser gesetzlicher Eigentumsbindung (Sozialbindung) und
entschadigungspflichtiger Enteignung (Sonderopfer) im Falle baustellenbedingter

Eigentumseingriffen ist sehr schwer zu ermitteln.

Was ist fiir den Betrieb noch zumutbar? Unterschreitung der Sonderopfergrenze

Bis zu einer gewissen Opfergrenze muss es ein Betrieb wahrend der Bauphase entschadigungslos
hinnehmen, wenn der Zugang zur StralRe oder sonstiger AuRenkontakt beeintrachtigt ist. Nach
Rechtsprechung kann das der Fall sein, wenn durch Arbeiten am StralRenkdrper, die der

Modernisierung oder Verbesserung dienen,

nur noch FuRgénger den Betrieb erreichen kénnen,
der motorisierte Individualverkehr nur noch in einer Richtung oder tberhaupt nicht mehr
durch die Stral3e fahren kann, oder nicht mehr vor dem Betrieb halten darf,
der motorisierte Giterverkehr infolge von Verkehrsregelungen oder Einengungen der
StralRe den Gewerbebetrieb nicht mehr anfahren kann,
vom motorisierten und nicht-motorisierten Verkehr Umwege zum Gewerbebetrieb
gemacht werden muissen,
die Sicht auf den Betrieb und seine Auslagen beeintrachtigt ist (z.B. Bauzaune,
Baustellenfahrzeuge, BaugerUste),
Schutzgitter am StraRenrand aufgestellt werden, um das Uberqueren der StraRe durch
FuBganger zu verhindern.
Die Betriebe miissen in solchen Fallen fiir gewohnlich Umsatz- und Kundenriickgédnge fir einige
Wochen oder gar Monate entschadigungslos hinnehmen. Bislang hat die Rechtsprechung noch
keine festen Grenzen beispielsweise flr noch vertretbare Umsatzeinbriiche oder hinzunehmende

Bauzeiten festgelegt — die genauen Opfergrenzen sind fir jeden Einzelfall zu bestimmen.




Was ist fiir den Betrieb nicht mehr zumutbar? Uberschreitung der Sonderopfergrenze

e FEine Uberschreitung der Opfergrenze ist gegeben, wenn die Durchfiihrung einer konkreten
StraRenbaumalnahme nicht notwendig ist und so das Handeln der Behdrde bzw. des
Leitungstragers mangels VerhaltnismaRigkeit rechtswidrig ist.

Eine Entschadigungspflicht besteht, wenn der Betrieb durch die BaumalRnahmen endgiltig
vom o6ffentlichen Wegenetz abgeschnitten oder der Zugang wesentlich erschwert wird.
Wann jedoch ein ,erschwerter Zugang” vorliegt, hdngt von der konkreten
Beeintrachtigung, dem Einzelfall sowie den unverzichtbaren Bedlirfnissen des jeweiligen
Betriebes ab. Ein Reparaturbetrieb fiir Lastkraftwagen bendtigt beispielsweise eine
leichter zugangliche und viel breitere Einfahrt, als ein Restaurant, welches lediglich in dem
allgemein Ublichen Umfang an das StraRennetz angeschlossen sein muss.

Weiterhin besteht ein Entschadigungsanspruch, wenn die StraRenbaumalnahmen den
Gewerbebetrieb ungewdhnlich schwer treffen, oder ihn in seiner Existenz geféhrden.

Eine Uberschreitung der Opfergrenze kommt insbesondere im Falle schwerer, nicht mehr
zumutbarer Ertragsriickgédnge in Betracht. Mal3stab hierbei ist ein gesunder
Gewerbebetrieb, der tber Jahre Ricklagen flr derartige Félle gebildet hat. Stellen sich bei
dem Betrieb schon nach kurzer Zeit der StraRenbaumaflinahmen tiefgreifende
Schwierigkeiten ein, so ist dies nach Auffassung der Rechtsprechung ein Indiz dafiir, dass

der Betrieb bereits zuvor “wirtschaftlich krank gewesen sei”.

Zu beachten ist daher auch, dass es bei derselben StraRenbaumalBnahme einzelfallbezogen

vorkommen kann, dass nicht alle Anlieger gleichermalBen Anspruch auf Entschadigung haben:

Kleinere Betriebe sind eher ungewdéhnlich schwer von einer StraRenbaumalRnahme
betroffen oder in ihrer Existenz geféhrdet, als gré3ere Betriebe.

Die Sperrung einer der beiden Fahrbahnen einer StraRe kann eine Tankstelle starker

betreffen, als einen Einzelhandelbetrieb.
Die Sperrung eines der beiden Gehwege einer Stral3e, kann Einzelhandelsgeschéafte

starker beeintrachtigen, als Blrobetriebe.




Verringerte Sonderopfergrenzen

Je weniger die StraRenbaumalBnahme der ortlichen Verbesserung dient, desto weniger
Beeintrachtigungen muss ein Betrieb entschadigungslos hinnehmen: Bei StraRenbaumalRnahmen
mit Giberwiegend iiberortlicher Bedeutung bzw. mit einer Verkehrsbedeutung weit Uber eine
einzelne betroffenen StralRe hinaus (z.B. Tunnelabsenkung von BundesstraRen, U-Bahn-Neubau),
sind geringere Sonderopfergrenzen anzuwenden, weil die MalBnahmen nach Umfang und Zweck
nicht mit Gblichen ModernisierungsmalRnahmen verglichen werden kénnen.

In diesen Féllen muss die Beeintrachtigung des Anliegers nicht ungewdéhnlich schwer sein: Die
Opfergrenze ist hierbei Gberschritten, wenn die MaRnahme ohne Entschadigung unzumutbar

waére. Die Beurteilung zur Grenzlberschreitung basiert auch hier auf dem Einzelfall.

Sonderopfer — Rechtsprechungen

Die Rechtsprechung hat in den letzten Jahren zur Frage des Sonderopfers eine Vielzahl von
Entscheidungen geféllt. Im Folgenden sind einige Grundsatzaussagen aus diesen Entscheidungen

aufgefihrt:

Der Anlieger muss die Behinderungen durch Ausbesserungs- und Verbesserungsarbeiten
an der StralRe grundsatzlich entschadigungslos dulden. Die Behérde muss jedoch bei
solchen Arbeiten den Grundsatz der VerhaltnisméaRigkeit beachten und jede Uberflissige
Verzdgerung vermeiden. Die Verkehrsbehinderungen durch StralRenarbeiten sind nur dann
entschadigungslos hinzunehmen, wenn sie nach Art und Dauer nicht Uiber das
hinausgehen, was bei ordnungsgemafier Planung und Durchfiihrung der Arbeiten mit

maoglichen und zumutbaren Mitteln in sachlicher und personeller Art notwendig ist. Bei

einer nicht unerheblichen Uberschreitung dieser Grenze besteht ein Anspruch auf

Entschadigung wegen rechtswidrigen enteignungsgleichen Eingriffs (BGH, Urteil vom
06.11.1997, Az.: lll ZR 198/96).

Bauarbeiten an Strallen kénnen rechtswidrig sein, wenn die Arbeiten nach Art und/oder
Dauer Uber dasjenige hinausgehen, was bei ordnungsgemafer Planung und Durchfiihrung
mit zumutbaren Mitteln moglich gewesen ware. Die Vollsperrung einer Bundesstral3e Gber
einen Zeitraum von 17 Monaten ist unverhaltnismafRig und deshalb rechtswidrig, weil in
nennenswertem Umfang mit StraRenbauarbeiten erst lange nach der Vollsperrung
begonnen wurde und weil ein Anliegerverkehr wegen der fortbestehenden Befahrbarkeit
der StraRe moglich gewesen ware (Brandenburgisches OLG, Urteil vom 10.02.1998, Az.
2 U 193/96).




e Auch wenn der Zugang zum Ladenlokal durch Bauarbeiten erheblich erschwert ist, muss

es jeder Anlieger hinnehmen, dass die StralRe, von der er Nutzen ziehen kann,

entsprechend den ortlichen Bedirfnissen erneuert und umgestaltet wird (OLG Dusseldorf,
Urteil vom 18.11.1997, Az. 24 U 261/96).

e Auch bei ordnungsgemaR durchgefiihrten Bauarbeiten zur Modernisierung und Anpassung
der AnliegerstralRe an gestiegene Verkehrsbedirfnisse kann die Grenze von der
entschadigungslos hinzunehmenden Sozialbindung des Anliegereigentums zum
entschadigungspflichtigen enteignenden Eingriff Gberschritten werden, wenn die Arbeiten
nach Art und Dauer sich besonders einschneidend, gar existenzbedrohend, auf den
Anliegergewerbebetrieb ausgewirkt haben (BGH, Beschluss vom 27.11.1986, Az. lll ZR
245/85).

e Aus dem FernstraRengesetz (FStrG) lasst sich kein Entschadigungsanspruch fir
UmsatzeinbulRen ableiten, die aus der Verlagerung von Verkehrsstrémen als Folge einer
Verdnderung des Wegenetzes herriihren (BVerwG, Beschluss vom 21.10.2003, Az. 4 B
93/03).

e Zu den Arbeiten an der StralRe, deren voribergehende Folgen der Anlieger bei
sachgemaler Durchfihrung grundsatzlich entschadigungslos hinzunehmen hat, gehéren
auch die Arbeiten an Versorgungsleitungen und ahnlichen Anlagen, die Ublicherweise im
Interesse der Allgemeinheit mit der StraRe verbunden oder im StraRenkdrper

e untergebracht werden. Das gleiche gilt fir Behinderungen durch Arbeiten, die sich aus
der Notwendigkeit ergeben, die Strale den verdnderten Verkehrsbedlrfnissen anzupassen

(BHG, Urteil vom 06.11.1997, Az. lll ZR 198/96)

Muss es ein Grundstickseigentiimer dulden, dass die gewerbliche Nutzung seines

Grundstiicks durch stattfindende Bauarbeiten beeintrachtigt wird, so kann er fir den ihm

dadurch entstehenden Ertragsverlust nur insoweit einen Ausgleich verlangen, als dieser

Uber das zumutbare MalRR hinausgeht. Es ist Aufgabe des Tatrichters, diese

Zumutbarkeitsgrenze unter Abwagung aller Umstéande des Falles zu bestimmen (BGH,

Urteil vom 08.07.1988, Az. V ZR 45/87).
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", 4.3 Niedersachsische Regelungen

Nach Niedersdchsischem StraRengesetz (NStrG) bestehen landesspezifische Regelungen Uber /’
potenzielle Entschadigungsanspriiche bei baustellenbedingten Eigentumsbeeintrachtigungen: bt “
e Werden auf Dauer Zufahrten oder Zugénge durch die Anderung oder die Einziehung von
StralRen unterbrochen oder wird ihre Benutzung erheblich erschwert, so hat der Trager

der StraRenbaulast einen angemessenen Ersatz zu schaffen oder, soweit dies nicht

zumutbar ist, eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten. (8 20 Abs. 5 NStrG).

e Werden flr langere Zeit Zufahrten oder Zugénge durch Straf3enarbeiten unterbrochen

oder wird ihre Benutzung erheblich erschwert, ohne dass von BehelfsmalRnahmen eine '-4 ==
wesentliche Entlastung ausgeht, und wird dadurch die wirtschaftliche Existenz eines
anliegenden Betriebes gefahrdet, so kann dessen Inhaber eine Entschadigung in der Héhe m 1

des Betrages beanspruchen, der erforderlich ist, um das Fortbestehen des Betriebes bei

®

LRI

Anspannung der eigenen Krafte und unter Berlicksichtigung der gegebenen

Anpassungsmaglichkeiten zu sichern. Der Anspruch richtet sich gegen den, zu dessen

Gunsten die Arbeiten im StralBenbereich erfolgen (8§20 Abs. 6 NStrG).

e Wird durch den Bau oder die Anderung einer StraBe der Zutritt von Licht oder Luft zu

einem Grundstiick auf Dauer entzogen oder erheblich beeintrachtigt, so hat der Trager der

StraRenbaulast fir dadurch entstehende Vermdgensnachteile eine angemessene

Entschadigung in Geld zu gewéhren (820 Abs. 8 NStrG)

QNN

4.4 BundesfernstralRen

Anliegern von Bundesfernstra3en (Bundesautobahnen oder Bundesstral3en) kénnen nach

BundesfernstraRengesetz (FStrG) ebenfalls Entschadigungsanspriiche zustehen:

e Die Voraussetzung dafiir ist, dass auf Dauer Zufahrten oder Zugange durch die Anderung

oder die Einziehung von Bundesstral3en unterbrochen oder ihre Benutzung erheblich

erschwert wird. In diesem Fall hat der Trager der StralRenbaulast einen angemessenen

Ersatz zu schaffen oder, soweit dies nicht zumutbar ist, eine angemessene Entschadigung
in Geld zu leisten. Diese Verpflichtung entsteht nicht, wenn die Grundstiicke eine
anderweitige ausreichende Verbindung zu dem 6ffentlichen Wegenetz besitzen oder wenn
die Zufahrten oder Zugange auf einer widerruflichen Erlaubnis beruhen (8 8a Abs. 4

FStrG).
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Eine weitere Mdglichkeit fir einen Entschadigungsanspruch liegt vor, wenn fir langere
Zeit die Zufahrten oder Zugange durch StralRenarbeiten unterbrochen oder ihre Benutzung
erheblich erschwert werden, ohne dass von BehelfsmalBnahmen eine wesentliche
Entlastung ausgeht. Dadurch muss die wirtschaftliche Existenz eines anliegenden
Betriebes gefahrdet sein. In diesem Fall kann dessen Inhaber eine Entschadigung in der
Hohe des Betrages beanspruchen, der erforderlich ist, um das Fortbestehen des Betriebes
bei Anspannung der eigenen Krafte und unter Berlicksichtigung der gegebenen
Anpassungsmaoglichkeiten zu sichern.

Der Anspruch richtet sich gegen den, zu dessen Gunsten die Arbeiten im StralBenbereich
erfolgen. Diese Verpflichtung entsteht ebenfalls nicht, wenn die Grundstlicke eine
anderweitige ausreichende Verbindung zu dem o6ffentlichen Wegenetz besitzen oder wenn
die Zufahrten oder Zugénge auf einer widerruflichen Erlaubnis beruhen (8 8a Abs. 5
FStrG).

Auch gilt: Wird durch den Bau oder die Anderung einer BundesfernstraRe der Zutritt von
Licht oder Luft zu einem Grundstick auf Dauer entzogen oder erheblich beeintrachtigt, so
hat der Trager der StralBenbaulast fir dadurch entstehende Vermégensnachteile eine

angemessene Entschadigung in Geld zu gewahren (8 8a Abs. 7 FStrG).

5. Zahlung, Héhe und Wegfall der Entschadigung

Bei einem Schadensersatzanspruch muss nach 8 249 Absatz 1 BGB der Zustand hergestellt
werden, der bestehen wiirde, wenn der zum Ersatz verpflichtende Umstand nicht eingetreten
ware (Naturalherstellung, z.B. Reparatur). Neben der Naturalherstellung kann der Ersatz auch in

Geld erfolgen. Wichtig ist jedoch, dass der Schaden vollstandig ersetzt werden muss.

Entschadigungen werden in der Regel in Geld geleistet. Die H6he der im Einzelfall zu zahlenden
Entschadigung kann hinter der eines Schadensersatzanspruchs zurlickbleiben, da im Wege der
Entschadigungszahlung kein voller Ersatz, sondern nur ein angemessener Ausgleich fir die

Vermodgenseinbul3e erfolgen soll. Voller Ersatz wird i.d.R. nicht gewahrt, da es sich eben nicht

um einen Schadenersatzanspruch handelt.

Bei vorlibergehenden Eingriffen in den Gewerbebetrieb ist die Minderung der Ertrdge malRgebend,
hdéchstens aber der Wert des Betriebes. Dabei kommt es auf den gesamten Betrieb an, nicht nur
auf den Ertrag einer einzelnen beeintrachtigten Filiale. Nicht zu berlcksichtigen sind bloRe

Erwerbsmadglichkeiten, Gewinnaussichten, Hoffnungen oder Chancen.




Ein Betrieb kann durch die StraRenbaumalRnahmen auch einen Vorteil erlangen, z.B. in Form einer
verbesserten Geschaftslage innerhalb einer neu gestalteten FulRgangerzone oder neu geschaffener
Parkplatze. Solche Vorteile fiihren nur dann zu einer Minderung der Entschadigung, wenn

lediglich dieser Betrieb und nicht auch andere Anlieger den betreffenden Vorteil erlangen.

Zu beachten ist, dass ein Entschadigungsanspruch ausscheidet, wenn es der Betroffene
schuldhaft unterlassen hat, einen Eingriff in seinen Gewerbebetrieb mit den zuldssigen und

zumutbaren Rechtsmitteln abzuwehren.

6. Steuererlass

6.1 Grundsteuererlass

Mit der Grundsteuer wird das Eigentum an Grundstiicken besteuert. Da die Grundsteuer letztlich
aus den Ertragen eines Grundstlicks finanziert werden muss, ist im Grundsteuergesetz (GrStG)

unter bestimmten Voraussetzungen ein teilweiser Erlass der Grundsteuer festgelegt (§ 33 GrStG).

Jeder Eigentimer einer Gewerbeimmobilie kann einen Antrag auf Grundsteuererlass stellen, wenn
sein Rohertrag aufgrund von &dulReren Einwirkungen (z.B. einer StraBenbaumaRnahme) im Jahr um
mindestens 50 Prozent geringer war. In diesem Fall erfolgt ein Erlass um ein Viertel der
erhobenen Grundsteuer. Wenn der Rohertrag aufgrund von dufReren Einwirkungen im Jahr um

100 Prozent geringer war, dann erfolgt ein Erlass um die Halfte der erhobenen Grundsteuer.

6.2 Gewerbesteuererlass

Einen Erlass der Gewerbesteuer im Zuge von StraRenbaumalnahmen bei der Gemeinde zu
beantragen, macht i.d.R. wenig Sinn. Die Gewerbesteuer wird auf die objektive Ertragskraft eines
Betriebes erhoben. Sollte es im Falle einer StraBenbaumalBnahme nun zu einem Kundenriickgang
und einhergehenden Umsatzeinbrichen kommen, dann sinkt auch der Ertrag und die
Gewerbesteuer wird automatisch geringer. In gewissen Féallen entfallt sie auch komplett, da es

bei natirlichen Personen sowie bei Personengesellschaften einen Freibetrag von 24.500 €

Gewinn gibt, der erst Gberschritten werden muss, bevor eine Gewerbesteuerpflicht besteht (§ 11

Gewerbesteuergesetz GewStG). Einen Erlass auf die Gewerbesteuer zu beantragen, ist in solchen

Fallen Uberflissig.
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7. Folgen fiir Miet- und Pachtverhaltnisse

Die bisherigen Ausfiihrungen betreffen i.d.R. die Rechtslage, wenn der Unternehmer zugleich
Eigentimer des Grundstlicks ist. Haufig ist er jedoch nicht Eigentiimer, sondern Mieter. Fir die
von StraBenbaumalRnahmen betroffenen Unternehmer, die ihre Geschaftsrdume gemietet haben,

stellt sich dabei oft die Frage, ob der Mietvertrag gekiindigt oder zumindest die Miete gemindert

werden kann.

Beides ist eindeutig zu verneinen, jedoch ist sich die rechtswissenschaftliche Literatur Gber
Sonderfalle unklar. Viele Quellen sagen jedoch: Beeintrachtigungen durch StraBenbaumaflnahmen
sind mietrechtlich keine Mangel des Objektes, sondern liegen — wie auch der standigen
Veranderungen ausgesetzte Lagevorteil — selbst in der Risikosphéare des betroffenen Betriebes.

Die entstehenden Lasten kénnen nicht auf den Vermieter / Verpachter abgewalzt werden.

Mietkiindigung: Der Mieter eines Geschéaftslokals ist demnach nicht zur Kiindigung des
Mietvertrages berechtigt, weil beispielsweise die Zugéanglichkeit seines Betriebes durch
StralRenbauarbeiten beeintrachtigt wird. Diese Beeintrachtigung stellt keinen Mangel der

Mietsache dar, denn das Risiko, dass die Kunden den Betrieb nicht finden kdénnten, tragt alleine

der Mieter.

Mietminderung: Gleiches gilt fir die Mietminderung. Mit gelegentlichen StraBenbaumalRnahmen

begrenzten Umfangs in der Nahe eines innerstadtischen Ladenlokals muss der Mieter wahrend
eines langfristigen Mietvertrages rechnen. Ein geringerer Besuch von kaufinteressiertem Publikum
aufgrund von StraBenbaumalinahmen ist kein Mangel, der zu einer Mietminderung berechtigt.
Das Unternehmen kann dann eine Mietminderung vornehmen, wenn es sich um lang andauernde
StraBenbaumaRnahmen handelt, die mit nicht unerheblichen Folgen fiir dieses verbunden sind.
Folgen, die zur Mietminderung berechtigen, sind beispielsweise ein stark erschwerter Zugang zum
Gebaude, ein insgesamt weniger attraktives Erscheinungsbild des Gebaudes (sodass auch das
Ansehen des Unternehmens darunter leidet), oder wenn der Betrieb nicht mehr aufrechterhalten
werden kann. Eine durch die StraBenbaumaRnahme hervorgerufene Veranderung der
Verkehrsfihrung und eine dadurch erhéhte Larmbelastigung sind kein Grund, die Miete zu

mindern.

Im Ubrigen kommt es immer auf den Einzelfall an, ob nun ein Unternehmen zur Mietklindigung
oder Mietminderung berechtigt ist. Etwas anderes kann jedoch gelten, wenn die Baumalnahmen
vom Vermieter / Verpéchter selbst in Auftrag gegeben worden sind, oder wenn der Vermieter /
Verpéachter von diesbezliglichen Planungen wusste und sie dem Mieter / Pachter vor

Vertragsschluss nicht mitgeteilt hat.
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Im Ubrigen kommt es immer auf den Einzelfall an, ob nun ein Unternehmen zur Mietkiindigung
oder Mietminderung berechtigt ist. Etwas anderes kann jedoch gelten, wenn die BaumalRnahmen
vom Vermieter / Verpachter selbst in Auftrag gegeben worden sind, oder wenn der Vermieter /
Verpéachter von diesbezliglichen Planungen wusste und sie dem Mieter / Pachter vor

Vertragsschluss nicht mitgeteilt hat.

8. Pflichten der Behdrden bei Planung und Durchfiihrung
der Arbeiten

Bei samtlichen baustellenbedingten Beeintrachtigungen der anliegenden Betriebe missen die
Behorden den Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit beachten. Das VerhaltnismaRigkeitsprinzip hat
den Zweck, den Biirger vor (ibermaRigen staatlichen Ubergriffen in die allgemeinen Grundrechte

zu schitzen. Der Grundsatz stellt dabei fundamentale Anforderungen an das staatliche Handeln.

Das bedeutet im Zusammenhang mit StraRenbaumaflnahmen, dass das behdérdliche Vorgehen
zunachst einen Zweck verfolgen und die zu diesem Zweck eingesetzten MalRnhahmen auch
geeignet sein missen, um das gewlinschte Ziel zu erreichen. Ferner muss die von der Behorde
beabsichtigte Beeintrachtigung erforderlich sowie angemessen sein. Denn wie gesagt:
Beeintrachtigungen durch hoheitliches Handeln bleiben nur dann — vorbehaltlich obiger

Ausfliihrungen — entschadigungslos, wenn sie kein Sonderopfer fiir den Betrieb darstellen.

Aus diesen Griinden sind die Behérden unter anderem gehalten, die StralBenbaumaRnahmen so zu
planen und zu gestalten, dass sie die Anlieger nicht unnétig beeintrachtigen. Dies kann
beispielsweise dadurch erreicht werden, dass Bauarbeiten an einer Ful3gédngerzone nicht
flachendeckend, sondern in kleineren Einheiten durchzufiihren sind, wenn dadurch der Zugang zu

den angrenzenden Ladengeschéaften gewahrleistet wird. Auch sofern die Behdérden etwa mit nur

geringen zusatzlichen 6ffentlichen Mitteln die Gefahr einer Existenzvernichtung abwenden

kénnen, missen sie dies tun. Unter diesem Gesichtspunkt kann es geboten sein, mehrere
StraRenbaumalnahmen nicht zeitgleich, sondern zeitlich versetzt durchzufiihren, wenn ansonsten
ein Fernbleiben der Kundschaft in groRem Ausmald zu erwarten ware. Auch ist es sinnvoll,
langfristige Bauarbeiten nicht in einem Zuge durchzufiihren, sondern zeitlich zu verteilen, wenn
sonst in besonders groBem Umfang der Verkehr die StraRe meiden und die Kunden fernbleiben

wdrden.

Bei der Bewertung der Verhaltnis- und ZweckmaRigkeit ist problematisch, dass die Notwendigkeit
der konkreten Planung und die Durchflhrung einer StraBenbaumalRnahme fiir AuRenstehende

zumeist schwer nachprifbar sind. Dies gilt umso mehr, als die Darlegungs- und Beweislast




grundsatzlich bei demjenigen liegt, der Schadenersatz- bzw. Entschadigungsanspriiche geltend

macht. Es ist also grundséatzlich Sache des Betroffenen, darlegen und beweisen zu kénnen, dass
die angegriffene StraBenbaumaRnahme unverhaltnismaiig oder unzumutbar ist. Dies zwingt den
Anlieger jedoch nicht dazu, die Baustelle vor dem eigenen Grundstlick standig zu beobachten und

eine Aufstellung des zeitlichen Ablaufs der Bauarbeiten vorzulegen.

Grundsatzlich sollten die Behoérden die betroffenen Anlieger frithzeitig von den Planen informieren
und auch die beabsichtigten Baumalnahmen zeitlich und 6rtlich prazisieren. Eine Verpflichtung
dazu besteht nach der Rechtsprechung jedoch nur bei umfangreicheren Beschrankungen: Die
Pflicht der StraRenbaubehoérde, vor Beginn von StraRenbauarbeiten mit Verkehrsbeschrankungen
die betroffenen Anlieger anzuhoéren und auf ihre Belange bei ihren Planen Riicksicht zu nehmen,
gilt nur bei umfangreichen Arbeiten wie etwa beim U-Bahn-Bau, nicht aber bei Kanal- und
Rohrverlegungsarbeiten, durch die der Stral3enverkehr lediglich eingeschrénkt wird, und bei denen
die Behinderungsdauer relativ kurz ist. In diesen Féllen reicht eine Ankiindigung der Arbeiten in

der ortlichen Presse aus.

Hat allerdings die Behorde urspriinglich die Zeitspanne der StraRenbauarbeiten wesentlich kiirzer
veranschlagt, so ist eine nicht nur geringfiigige Uberschreitung ein Indiz dafiir, dass die Arbeiten
im rechtlichen Sinne “unverhaltnismaRig lange” gedauert haben. In solchen Fallen obliegt es
grundsatzlich der Behorde darzulegen, aus welchen Griinden die StraBenbaumaRnahmen so viel
Zeit beansprucht haben. Hier kehrt sich die Darlegungs- und Beweislast also um: Die Behdrde

steht in der Pflicht darzulegen, welche Ursachen zur Verzégerung gefiihrt haben.

9. Betroffenheit — Was ist zu tun

Zeichnet sich fiir einen gewerbetreibenden Anlieger ab, dass sich durch StraRenbaumalBnahmen
Beeintrachtigungen und Einschrankungen ergeben, stellt sich fir Ihn die Frage nach dem weiteren
Vorgehen. Grundséatzlich sollten Betroffene so friihzeitig wie mdéglich aktiv werden. Dabei sind die

folgenden Schritte empfehlenswert, um seine Anspriche geltend machen zu kénnen.

1. Prifen Sie zunachst — ggf. mit fachanwaltlicher Unterstitzung -, ob es sich in lhrem Fall

aufgrund einer StralRenbaumaflnahme um

e eine Eigentumsverletzung,
e eine rechtswidrige bzw. nicht mehr zumutbare Beeintrachtigung, oder um

e einen verringerten Rohertrag von mindestens 50 Prozent im Jahr

handeln kénnte und daher ein entsprechender Entschadigungsanspruch angemessen waére.




Far Entschadigungsanspriiche liegt die Darlegungs- und Beweislast stets beim
Betroffenen:

e Sichern Sie also wichtige Informationen zur BaumalRnahme (Was ist passiert?
Wann? Wo? Was fir eine Baumalnahme liegt vor? Wie wird das Bauprojekt
umgesetzt? etc.).

e Sichern Sie wichtige Daten zu lhren Umsatzriickgangen.

e Machen Sie Fotos von den verursachten Schéaden.

e Machen Sie Fotos von den MalRnahmen, die zu den Beeintrachtigungen fiihren.

Kontaktieren Sie als erstes
e bei Schaden am Eigentum das entsprechende Bauunternehmen
e bei Beeintrachtigungen des Betriebes den entsprechenden StraRenbaulasttrager
e bei Mietminderung / Mietkiindigung lhren Vermieter / Verpachter
e bei einem Grundsteuererlass (ggf. einen Steuerberater und) die entsprechende

Kommune

und teilen Sie denen lhr Anliegen mit. In manchen Fallen kénnen schon auf diesem Wege

Probleme geldst werden.

Info: Um einen Grundsteuererlass zu erhalten, missen Sie bis jeweils Ende Méarz
des Folgejahres einen formlosen Antrag auf Grundsteuererlass bei der zustandigen

Gemeinde stellen. Dabei dirfen die Behdrden nicht entgegenwirken, denn der

Steuererlass ist nicht von Ermessen oder Nachsicht der Gemeinde abhéngig,

sondern in 8 33 GrStG festgeschrieben.

Falls sich die Probleme nicht durch Ansprache und Einbindung der zustédndigen Akteure
beheben lassen, wird sich fir das weitere Vorgehen die Einschaltung eines Fachanwaltes
kaum vermeiden lassen. lhre IHK kann Sie mit einer ersten Einschatzung des Falles

unterstitzen.




10. Baustellenmarketing

Ziel des Baustellenmarketings ist es, mit den negativen Auswirkungen von Baustellen besser
umgehen zu kénnen. Wahrend Unternehmen nur eingeschrankt auf den Ablauf einer Baustelle -
also das eigentliche Baustellenmanagement - Einfluss haben, sollte immer geprift werden ob die

moglichen Ansatze zum besseren Umgang mit Baustellen genutzt werden kénnen.

Fir die Unternehmen ist die Zeitdauer der BaumalRnahmen, die raumliche Ausdehnung und die
Art der Beschrankungen von entscheidender Bedeutung fiir die zu erwartenden Probleme. Durch
die eingeschrankte Zuganglichkeit zu ihrem Betrieb ist mit Kundenverlust und einhergehenden
UmsatzeinbuRen zu rechnen, da sich die Kunden durch StraRen- und FuBwegsperrungen oder -
verengungen, Umwege, problematische Wegezustéande sowie durch Larm- und Staubemissionen
im Baustellenareal belastigt und behindert fiihlen. Gerade bei langerfristigen Baumaflinahmen
besteht das Risiko, dass sich Kunden neue Einkaufs- bzw. Dienstleistungsstandorte suchen und
so dauerhaft verloren gehen kénnen. Entsprechend kénnen gerade monate- oder jahrelange

Baustellen Unternehmen in existentielle Schwierigkeiten bringen.

Aus diesen Griinden ist es bei groReren StralRenbauprojekten essenziell, dass moglichst schon vor
Eintritt der Bauphase MalRnahmen ergriffen werden, um die baustellenbedingten Einschrankungen
fur die Unternehmen zu verringern. Mit diesem , Baustellenmarketing” versucht man, den
potentiellen Schaden einer Baustelle so gering wie méglich zu halten. Dabei stehen zwei

grundlegende Anséatze im Vordergrund:
1. Minderung baustellenbedingte Auswirkungen fiir Unternehmen und Kunden

Die enge Zusammenarbeit zwischen allen Akteuren (Stadt / Bautrager, bauausfiihrenden
Firmen und Unternehmen) ist eine grundlegende Voraussetzung um Umsatzeinbuf3en und
Unannehmlichkeiten fir Kunden zu minimieren. Hier missen rechtzeitig Informationen flieRen

und gemeinsame Lésungen gesucht werden.
2. BaumaBnahmen als ,Event” in den Blickpunkt der Offentlichkeit stellen

Bei der klassischen Definition von ,Baustellenmarketing”, ist der Eventcharakter sogar der
priméare Punkt. Letztendlich ist es Ziel eine breite mediale und damit 6ffentliche
Aufmerksamkeit auf das Baustellengebiet und auf die dort ansassigen Unternehmen zu
lenken. Ein wichtiger Punkt ist dabei auch, die Identifikation der Unternehmen und Kunden
mit dem betroffenen Bereich zu starken. Entsprechend bietet sich die Chance Kunden zu

halten oder zu gewinnen und damit die Umsatzeinbul3en zu minimieren.

———— =
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11. Tipps und Hinweise zum Baustellenmarketing

Viele Stra3enbaumal3nahmen in den Stadten und Gemeinden lassen sich — wenn die
StralRenverkehrsinfrastruktur zukunftsfahig bleiben soll — nicht vermeiden. Den Umfang der
baustellenbedingten Beeintrachtigungen kann man aber durchaus beeinflussen. Der nachfolgende
Abschnitt soll Ansétze des Baustellenmarketings vorstellen und Anregungen fiir die Entwicklung
eigener MarketingmalRnahmen geben. Dabei gilt: Jede Baustelle und jeder Standort ist anders und

erfordert ein standortspezifisches Baustellenmarketing.

1. Friihzeitige Information

Soll es zu einer StraRenbaumalRnahme vor Ihrem Unternehmen oder in einer wichtigen
Zufahrtsstrafe kommen, sollten Sie sich friihzeitig dartber informieren — denn je genauer Sie
wissen, was wann wo gebaut wird, desto besser kénnen Sie sich auf die Situation einstellen.
Gerade grofRRere StralenbaumalRnahmen haben meist einen Vorlauf, den Sie nutzen sollten, um
sich gut auf die Bauphase vorzubereiten. Die Kommunen informieren in der Regel alle Anlieger
und direkt von den BaumalRnahmen betroffene Personen. Dennoch kann es sein, dass lhnen die
Informationen nicht rechtzeitig zugehen, beispielsweise weil Sie nicht als direkt betroffen erkannt
wurden oder Ihr Vermieter das Schreiben erhalten und nicht an Sie weitergeleitet hat. Darum sind

folgende Punkte wichtig:

e Achten Sie in der entsprechenden regionalen Tagespresse auf Berichte (iber anstehende
Planungen und aktuelle Bauleitplanverfahren, die Ihren Betriebsstandort betreffen kénnten
(z.B. Gber amtliche oder 6ffentliche Bekanntmachungen durch Amtsblatter oder

Gemeindetafeln).

e Informieren Sie sich regelmaRig auf der Internetseite der entsprechenden Kommune, oder

beziehen Sie entsprechende Newsletter.
e Sofern Biirgerinformationsveranstaltungen stattfinden, folgen Sie den Einladungen.

e Sollten StraBenbaumalRnahmen in der Nahe lhres Unternehmensstandortes bevorstehen,
sollten Sie sich konkret informieren. Ansprechpartner ist der zustandige StraRenbaulasttrager

(siehe dazu Anhang StralRenbaulasttrager). Auch die IHK hilft Innen gerne weiter, die

notwenigen Informationen zu bekommen.
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2. Vorbereitungsphase

Sobald Sie wissen, was konkret gebaut wird und welche Einschrankungen auf Sie zukommen,

kénnen sollten Sie sich gezielt mit zweckmaRigen Vorbereitungen fir die Bauphase befassen:

Planen Sie die Baustellenzeit bei den betrieblichen Ablaufen ein. Berlicksichtigen Sie die
Bauphase bei lhren Bestellungen, Urlaubsplanungen oder auch wenn Sie selber an eine

Renovierung lhrer gewerblichen Raumlichkeiten denken.

Uberpriifen sie, welche baustellenbedingten Beeintrachtigungen auf Sie und Ihren Betrieb

zukommen kénnen: Werden Sie fir Kunden und Lieferanten erreichbar sein, bleiben
Parkmdoglichkeiten bestehen, haben Sie empfindliche Waren? Sollten lhnen schon im
Vorfeld Schwierigkeiten bekannt sein, informieren Sie die Verantwortlichen dariber.
Allerdings wird man viele Probleme auch erst wahrend der BaumalRnahmen behandeln

kénnen.

Treten Sie in Kontakt mit anderen von der StraRenbaumalRnahme betroffenen

Gewerbetreibenden. Als Interessensgruppe lasst sich leichter und oft mehr erreichen.

Informieren Sie sich dartber, wer wahrend der Bauphase |hre baustellenbezogene
Ansprechpartner sind. Dies kénnen z.B. Mitarbeiter der Kommune, ein eigens

eingerichtetes Baustellenmanagement und die Bauleitung der Bauunternehmen sein.

Informieren Sie lhre Kunden und Géaste Gber die Baustelle sowie (iber mogliche

Unannehmlichkeiten, um lhre Toleranz zu erhéhen.

Kontaktieren Sie im Voraus lhren Vermieter / Verpachter, wenn es zu groReren
UmsatzeinbulRen kommen kann. Eventuell ist dieser bereit, Ihre Miete / Pacht zu

reduzieren, um lhre Existenz zu sichern.

3. Wahrend der Bauphase

Auch wahrend einer StralRenbauphase vor lhrem Betrieb sollten Sie sinnvolle MaRnahmen

ergreifen, um die Baustelle mit mdglichst wenig negativen Konsequenzen zu Uberstehen:

Gehen Sie nicht nur negativ, sondern auch positiv mit einer Baustelle um: Eine Baustelle fihrt
i.d.R. dazu, dass etwas besser, schéner oder moderner wird. Vermitteln Sie dies auch lhren
Kunden und Gasten — mit einer positiven Einstellung werden mdégliche Unannehmlichkeiten

eher akzeptiert.
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e Halten Sie den Kontakt zu Ihrem Ansprechpartner. Bei Anliegen, duf3ern Sie diese sachlich
und bemihen Sie sich um eine erfolgreiche Lésungsfindung. Gerade wahrend einer
StraRenbaumalnahme missen sehr viele Bedirfnisse beriicksichtigt werden, jedoch kann
nicht immer eine optimale Lésung fir alle und alles gefunden werden. Seien Sie

kompromissbereit.

e Achten Sie darauf, dass Sie fur die Kunden und Lieferanten auffindbar und erreichbar
bleiben. Denn sowohl Umleitungen als auch Absperrungen kénnen sich wahrend einer -

Bauphase andern.

e Wird der Verkehr fir langere Zeit umgeleitet, kdnnen Hinweisschilder lhren Kunden und
Lieferanten helfen, Sie zu finden. Sprechen Sie daflir unbedingt die Gemeinde an, wo
Zusatzschilder moglich sind, oder priifen Sie, wo Sie eigene Schilder anbringen durfen
(z.B. ,Umleitung: Zu Bettys Boutique bitte hier abbiegen” oder ,Zufahrt zum Geschéaft

Schmidts Supermarkt frei”).

e Pflegen Sie einen guten Kontakt zu den Arbeitern auf der Baustelle. Oftmals lassen sich

Probleme so vermeiden oder schnellere Lésungen finden.

e Setzen Sie die Baustelle fiir gezielte Marketing- oder Rabattaktionen fir Kunden und

Gaste ein, um UmsatzeinbuRen besser abwenden zu kénnen. Zum Beispiel:
o ,Baustellenrabatte” auf bestimme Waren oder das gesamte Sortiment.

o Erreichbarkeit trotz der Baustelle zum Beispiel Gber diverse Werbung und Flyer

bekannt machen.
o Die Bauzaune als weitere Werbeflache nutzen.
o Gewinnspiele oder besondere Services anbieten (z.B. Lieferservices).

Spezielle Baustellen-Angebote anbieten (v.a. bei Backereien, Metzgereien oder

Gastronomiebetrieben bietet sich das an).

Baustellenfeste, Baustellenbegehungen oder Feiern zur Baustellenfertigstellung

veranstalten.

Neben diesen Beispielen — die Sie alleine oder mit anderen Gewerbetreibenden zusammen
umsetzen kdnnen - gibt es noch weitere Marketingideen, die jedoch nicht ohne die Kommune
initiiert oder organisiert werden kénnen. Sollten Sie konkrete ldeen zum Baustellenmarketing

haben, scheuen Sie sich nicht davor zuriick, Ihre Kommune darauf anzusprechen.



Inzwischen gibt es zu dem Thema bereits viele Praxisberichte mit ,Best-Practice-Beispielen” fir
ein gelungenes Baustellenmarketing. Unter anderem sind in den nachfolgenden IHK-Publikationen

interessante Anregungen nachzulesen:

IHK Baden-Wirttemberg & CIMA Beratung + Management (2010): Best-Practice
Baustellenmarketing.

IHK GieRen-Friedberg (2016): Baustellenmarketing — Umsatz trotz Baustelle.

IHK Nidrnberg fir Mittelfranken & CIMA Beratung + Management (2015): Best Practice

Baustellenmarketing.

12. Rechtsprechungsauswahl

Die Rechtsprechung zu Entschadigungszahlungen ist duRerst vielfaltig. Die nachfolgend
aufgefihrten und thematisch gegliederten Urteile spiegeln die Rechtsprechung in einigen
Kernaussagen wider, jedoch gibt es noch eine unlibersehbare Flille weiterer Urteile. Auch
aufgrund der in allen Aspekten bestehenden Abhéangigkeit vom Einzelfall, kann dieses Merkblatt
nur einen Uberblick Giber die wichtigsten rechtlichen Fragen bieten. Bei Problemen im Einzelfall

sollte ein Rechtsanwalt hinzugezogen werden.

zum Schutzgegenstand:

BGH Urteil vom 9.12.19568, Az. VI ZR 199/57
NJW 1959, 479 ff

BGH Beschluss vom 10.12.2002, Az. VI ZR 171/02
NJW 2003, 1040

BVerfG Urteil vom 04.10.1991, Az. BvR 314/90
NJW 1992, 1878 f

BVerfG Beschluss vom 26.06.2002, Az. 1 BvR 558/919

BVerwG Urteil vom 14.05.1992, Az. IV C 9/89
NJW 1993, 2698

BVerwG Urteil vom 08.09.1993, Az. 11 C 23/93
NJW 1994, 1080 f

BVerwG Beschluss vom 21.10.2003, Az. IV B 93/03

OLG Ddusseldorf Urteil vom 24.02.1994, Az. 18 U 135/93
NJW 1994, 3173 ff

OLG Karlsruhe Urteil vom 17.02.2014, Az. 1 U 2/13




zu Opfergrenzen:

BGH

Urteil vom 20.12.1971, Az. lll ZR 79/69
BGHZ 57, 359 ff

Urteil vom 10.11.1977 Az. Il ZR 157/75
NJW 1978, 373 ff

Urteil vom 11.01.1979, Az. Ill ZR 120/77
NJW 1979, 1043 ff

Urteil vom 28.10.1982, Az. Ill ZR 71/81
NJW 1983, 1663 ff

Urteil vom 27.11.1986, Az. Ill ZR 245/85

Urteil vom 08.07.1988, Az. V ZR 45/87
NJW 1988, 3019

Urteil vom 06.11.1997, Az. Ill ZR 198/96
NJ 1998, 204 f

Beschluss vom 21.10.2003, Az. IV B 93/03

Urteil vom 07.07.2004, Az.: 9 A 21/03
NJ 2004, 524

Urteil vom 10.02.1998, Az. 2 U 193/96
Urteil vom 18.11.1997, Az. 24 U 261/96

Urteil vom 09.12.1994, Az. 11 U 75/94
NVwZ-RR 1995, 308 ff

Urteil vom 30.06.2003, Az. 22 U 173/02
NVwZ 2004, 1148 ff

BGH

BGH

BGH

BGH
BGH

BGH

BVerwG
BVerwG

Brandenburgisches OLG

OLG Dusseldorf

OLG Hamm

OLG Hamm

OLG Koblenz Urteil vom 07.06.2000, Az. 1 U 694/97
OLGR Koblenz 2000, 457 ff
OLG Niurnberg Urteil vom 21.12.2009, Az. 4 U 1436/09

zu verringerten Opfergrenzen:

BGH Urteil vom 20.12.1971, Az. lll ZR 79/69
BGHZ 57, 359 ff
/
BGH Urteil vom 07.07.1980, Az. Ill ZR 32/79
NJW 1980, 2073 f
BGH Urteil vom 28.10.1982, Az. Ill ZR 71/81

NJW 1983, 1663 ff

zu behordlichen Verpflichtungen:

BGH Urteil vom 06.11.1997, Az. 3 198/96
NJ 1998, 204 f

BGH NJW 1978, 373 ff



OLG Hamm
OLG Koblenz

OLG Nurnberg
VG Neustadt

i

Urteil vom 09.12.1994, Az. 11 U 75/94
NVwZ-RR 1995, 308 ff

Urteil vom 07.06.2000, Az. 1 U 964/97
OLGR Koblenz 2000, 457 ff

Urteil vom 21.12.2009, Az. 4 U 1436/09
Beschluss vom 03.03.2015, Az. 3L 175/156

zur Entschadigungshoéhe:
BGH
BGH

Brandenburgisches OLG

OLG Hamm

Urteil vom 28.10.1982, Az. 3 ZR 71/81
Beschluss vom 31.05.1990, Az. 3 ZR 138/88
NJW 1999, 1247 ff

Urteil vom 10.02.1998, Az. 2 U 193/96
NVwZ-RR 2000, 77

Urteil vom 30.06.2003, Az. 22 U 173/02
NVwZ 2004, 1148 ff

zu Mieten und Pachten:

AG Frankfurt

AG Firth
BGH

BGH
KG Berlin

LG Hamburg

LG Siegen

OLG Dresden

OLG Dusseldorf

OLG Hamburg

Urteil vom 11.09.2002, Az. 2.7 C 568/02
ZMR 2003, 268 f

Urteil vom 17.10.2006, Az. 310 C 1727/06

Urteil vom 17.10.2003, Az. V ZR 84/02
NJW-RR 2004, 79 ff

Urteil vom 19.12.2012, Az. 8 ZR 152/12

Urteil vom 12.11.2007, Az. 8 U 194/06
NJW-RR 2008, 1042 ff

Urteil vom 05.07.2001 - 333 S 13/01
WM 2001, 444

Urteil vom 09.11.1989, Az. 3 S 87/89
WuM 1990, 17

Urteil vom 18.12.1998, Az. 5 U 1774/98
NJW-RR 1999, 448 f

Urteil vom 18.11.1997, Az. 24 U 261/96
NJW-RR 1998, 1236 ff

Urteil vom 06.12.2000, Az. 4 U 121/00
WuM 2003, 146
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Anhang Waorterbuch

oder Verflgungsberechtigte von Grundstticken
oder Gebduden, die an eine 6ffentliche Stralke
grenzen.

Anliegergebrauch: Von einem Anliegergebrauch ist
die Rede, wenn eine gesteigerte Inanspruchnahme
anliegender StralRen zur angemessenen Nutzung
des Grundstlickes oder des Gewerbebetriebes
erforderlich, ortstiblich und gemeinvertraglich ist.

Anliegerrecht (selbststandiges): Das selbststandige
Anliegerrecht folgt aus der ErschlieBungsfunktion
der Stralle und meint das Recht auf die Erhaltung
der Zugangsmoglichkeit vom Grundstick zur Strale
sowie die Moglichkeit der Erhaltung des Zutritts von
Licht und Luft zu den an der StrafRe errichteten
Gebauden.

Anspruch: Ein Anspruch ist ein spezifisches Befugnis
eines Einzelnen, von jemand anderen ein
bestimmtes Tun oder Unterlassen zu verlangen / zu
fordern (§194 Absatz 1 BGB). Dieses Recht muss
allerdings auf einer Anspruchsgrundlage (oder
mehreren) basieren. Dem Forderungsrecht des
Glaubigers (Anspruch aus einem Schuldverhéltnis)
steht die Leistungspflicht des Schuldners
gegenlber.

Baustelle: Eine Baustelle ist im Sinne der
Baustellenverordnung (BaustellV) der Ort, an dem
ein Bauvorhaben ausgefihrt wird. Hierbei werden
ein oder mehrere bauliche Anlagen auf
Veranlassung eines Bauherren errichtet, gedndert
oder abgebrochen und die dazugehorigen
Vorbereitungs- und Abschlussarbeiten
durchgefihrt. Eine Baustelle kann sich dabei in der
Dauer, der Vorlaufzeit, Bauzeit, dem Ort und
Umfang, in der Verkehrsrelevanz, der Art der
Genehmigung und dem Arbeitseinsatz
unterscheiden.

Baustellenmarketing: Baustellenmarketing umfasst
all die Tatigkeiten, mit denen maogliche negative
Folgen einer StralRenbaustelle fir Anlieger

Anlieger (StraRenanlieger): Anlieger sind Eigentimer

gemindert oder komplett abgewehrt werden sollen.
Mit den Tatigkeiten sind sowohl MaRnahmen vor
Eintritt einer Baustelle (z.B. frihzeitige
Informationen der Anlieger und Kunden), als auch
ein bestimmtes Verhalten wahrend einer Bauphase
durch Anlieger oder die Kommune (z.B.
Sonderaktionen, Offentlichkeitsarbeit) gemeint.

Betriebsbezogener Eingriff: Als betriebsbezogene
Eingriffe gelten nur unmittelbare Eingriffe, die sich
gegen den Betrieb als solchen richten und nicht nur
vom Betrieb ohne weiteres abldsbare Rechte oder
Rechtsguter betreffen.

Beweislast: Grundsatzlich muss in einem
Zivilprozess jede Partei die Voraussetzungen der
Rechtsnorm beweisen, deren Rechtsfolgen sie fir
sich in Anspruch nimmt (z.B. Entschadigung oder
Schadensersatz). D.h. der Klager muss die
rechtsentstehenden und rechtserhaltenden
Tatsachen, der Beklagte die rechtshindernden,
rechtshemmenden und rechtsvernichtenden
Tatsachen beweisen. Von ihr ist die Darlegungslast
zu unterscheiden.

Darlegungslast (subjektive): Die subjektive
Darlegungslast (auch: abstrakte Behauptungslast),
meint in der Rechts-wissenschaft die notwendige
Obliegenheit einer Partei, bestimmte Tatsachen im
Zivilprozess vorzutragen. Die Darlegungslast, liegt
grundsatzlich jeweils bei der Partei, fur die die
Tatsache glinstig ist.

Eigentum: Das Eigentum grenzt die Herrschaft Gber
bewegliche und unbewegliche Sachen (§§ 90ff BGB)
und andere Vermogensgegenstande zwischen
Personen ab und gewdhrt eine umfassende Gewalt.
Innerhalb der verfassungsrechtlichen Grenzen kann
eine Person Uber ihr Eigentum grundsatzlich nach
Belieben entscheiden (§903 BGB). Dem gegenlber
steht der Besitz (reine Sachherrschaft, Besitz gilt
auch unabhangig vom Eigentum).

Eigentumseingriff: Unter Eigentumseingriffen
versteht man den hoheitlichen Eingriff in das
Eigentum nach Artikel 14 Absatz 1 Satz 1. Insgesamt
unterscheidet man vier Arten von
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Eigentumseingriffen: Enteignung, Inhalts- und
Schrankenbestimmung, enteignender Eingriff und
enteignungsgleicher Eingriff. Die Enteignung sowie
die Inhalts- und Schrankenbestimmungen greifen
zwar in das Eigentum ein, spielen aber bei
Beeintrachtigungen durch StraRenbaustellen keine
Rolle. Hierbei sind nur die enteignenden und
enteignungsgleichen Eingriffe relevant.

Eigentumsschutz: Das Eigentum wird in der
Bundesrepublik Deutschland (gegen hoheitliche
Eingriffe) durch Artikel 14 GG besonders geschutzt.
Dieser Eigentumsschutz wird fir jeden Biirger der
Bundesrepublik Deutschland sichergestellt. Der
Schutz umfasst alle privaten vermogenswerten
Rechte, so auch das Recht am eingerichteten und
ausgelbten Gewerbebetrieb.

Enteignender Eingriff: Bei rechtmaRigen
Beeintrachtigungen des Anliegerbetriebes durch
StraRenbaumaRnahmen handelt es sich um einen
enteignenden Eingriff. Er betrifft Sachverhalte, in
denen das Eigentum aufgrund eines rechtmaRigen
Verwaltungshandelns und durch den Eintritt nicht
vorhergesehener Nebenfolgen dieses Handelns
derartig stark beeintrachtigt wird, dass es fir den
betroffenen Eigentimer nicht mehr zumutbar ist,
diesen Eingriff entschadigungslos hinzunehmen. Bei
einem enteignenden Eingriff werden
Eigentumsbeeintrachtigungen entschadigt, sobald
sie ein Sonderopfer nach der Sonderopfertheorie,
Schweretheorie oder Verbindungstheorie
darstellen.

Enteignungsgleicher Eingriff: Ein
enteignungsgleicher Eingriff ist unmittelbarer
hoheitlicher Eingriff in eine als Eigentum geschitzte
Rechtsposition, welcher rechtswidrig ist. Bei einem
enteignungsgleichen Eingriff werden die
unrechtmaRigen Eigentumsbeeintrachtigungen
entschadig, sobald sie ein Sonderopfer darstellen.
Ein Sonderopfer ist hierbei durch die
Rechtswidrigkeit der MaRnahme indiziert und die
Ermittlung der Sonderopfergrenze daher zumeist
unproblematisch.

Entschadigung: Wer zur Entschadigung verpflichtet
ist, hat insbesondere eine Geldleistung zu
erbringen, die zum Ausgleich erlittener Nachteile
oder Einschrdankungen beitragen, ohne dass der
vorherige Zustand wiederhergestellt werden muss.
Dem gegeniber steht der Schadensersatz.
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Institutionelle Garantie: Eine institutionelle Garantie
meint die Gewahrleistung bestimmter
Einrichtungen (d.h. Institute, z.B. das
Privateigentum) durch das Grundgesetz. Der Staat
darf hierbei das Institut regeln und regulieren, es
aber nicht auf Null beschranken - es muss im Kern
gewahrleistet sein. Die institutionelle Garantie
schitzt nicht den Einzelfall (sog. Individualgarantie).
Es kann also trotz Wahrung der Institutsgarantie zu
einem Totalverlust der Rechtsposition kommen.

Interessensgemeinschaft: Eine
Interessensgemeinschaft (IG) ist haufig ein
Zusammenschluss von mehreren Personen,
Unternehmen oder Institutionen. Diese |G vertritt
gemeinsame Interessen, welche i.d.R. vertraglich
festgelegt sind (z.B. Vereine, Burgerinitiativen oder
gemeinnitzige Organisationen).

(Leistungs-)Pflicht: Auf Grund eines Schuld-
verhéltnisses ist der Glaubiger berechtigt von dem
Schuldner eine Leistung zu fordern (§ 241 Absatz 1
BGB). Diese Leistung kann in einem Tun oder
Unterlassen bestehen (§ 241 Absatz 2 BGB).

Liquiditdt: Die Liquiditdt meint die Fahigkeit eines
Unternehmens, seine Zahlungsverpflichtungen
(fristgerecht) erfullen zu kbnnen.

Motorisierter Individualverkehr: Der motorisierte
Individualverkehr (MIV) definiert sich Uber die
personliche Nutzung von Pkws oder Motorradern.
Der Nutzer kann hierbei weitgehend selbst Uber
Zeiten und Wege entscheiden. Der nicht-
motorisierte Individualverkehr meint z.B. die
Verkehrsmittel Fahrrad oder zu FuR. Mit
motorisiertem Guterverkehr ist hier vor allem der
Guterverkehr Uber Lkws oder Lieferwagen gemeint.

Schadensersatz: Wer zum Schadensersatz
verpflichtet ist, hat den Zustand herzustellen, der
bestehen wiirde, wenn der zum Ersatz
verpflichtende Umstand nicht eingetreten ware. Ist
wegen Verletzung einer Person oder wegen
Beschadigung einer Sache Schadensersatz zu
leisten, so kann der Glaubiger statt der Herstellung
den dazu erforderlichen Geldbetrag verlangen(§249
BGB). Dem gegenlber steht die Entschadigung.




Sonderopfer: Von einem Sonderopfer spricht man
i.d.R. bei einer schweren und unertraglichen (oder
rechtswidrigen) Beeintrachtigung, die das
allgemeine Lebens- bzw. Existenzrisiko
Uberschreitet.

Sozialbindung: Die Sozialbindung gemaR Artikel 14
Absatz 2 GG meint in diesem Zusammenhang, dass
grundsatzlich alle Verbesserungen und
Veranderungen im StraBenbereich, die dem Wohl
der Allgemeinheit dienen, erst einmal
entschadigungslos hingenommen werden missen.
Sobald jedoch ein Sonderopfer vorliegt, sind die
Beeintrachtigungen durch den StraRenbau
entschadigungspflichtig.

StraRenbaulast: Eine StraRenbaulast umfasst nach §
3 Bundesfernstralengesetz (FStrG) und § 9 Absatz 1
Niedersachsisches StraRengesetzbuch (NStrG) alle
mit dem Bau und der Unterhaltung der Strallen
zusammenhangenden Aufgaben. Eine
Stralenbaulast bezieht sich nicht ausschlieBlich auf
die Strafe - Sie erstreckt sich auch auf die zur
Stralle zugehorige Ausstattung, auf den Verkehr
bezogene Bauwerke (z.B. Bricken, Tunnel,
Larmschutzwande) sowie auf straRen-begleitende
Grin- sowie Geholzflachen.

StraRenbaulasttrager: Der Straenbaulasttrager ist
fir die Erfallung der Aufgaben und Pflichten einer
Stralenbaulast verantwortlich. Nach § 9 Absatz 1
NStrG hat der StraRenbaulasttrager nach seiner
Leistungsfahigkeit die StraRen in einem dem
regelmaRigen Verkehrsbedirfnis gentigenden und
den allgemeinen Regeln des StraRenbaues
entsprechenden Zustand zu bauen, zu unterhalten,
zu erweitern oder zu verbessern.

- Der Bund ist Trdger der StraRenbaulast fur
Bundesfernstrallen soweit nicht die Baulast
anderen nach gesetzlichen Vorschriften oder
offentlich-rechtlichen Verpflichtungen obliegt (§ 5
FStrG).

- Das Land ist Trager der StralRenbaulast fur
LandesstralRen (§ 43 NStrG).

- Die Landkreise und kreisfreien Stadte sind Trager
der StralRenbaulast fur Kreisstralen (§ 43 NStrG).

- Die Gemeinden mit mehr als 50.000 Einwohnern
sind StralRenbaulasttrager flr die Ortsdurch-fahrten
im Zuge von Landes- und KreisstraBen (§ 43 NStrG).
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- Eine Gemeinde mit mehr als 20.000, aber weniger
als 50.000 Einwohnern wird Trager der
StraRenbaulast fur die Ortsdurchfahrten, wenn sie
es mit Zustimmung der Kommunalaufsichtsbehorde
gegenlber dem fur den StraRenbau zustandigen
Minister verlangt (§ 43 NStrG).

- Soweit dem Land und den Landkreisen die
Stralenbaulast fir die Ortsdurchfahrten obliegt,
erstreckt sich diese nicht auf Gehwege und
Parkplatze (§ 43 NStrG).

- § 43 findet keine Anwendung, soweit die StralRen-
baulast nach anderen gesetzlichen Vorschriften
Dritten obliegt oder von diesen in 6ffentlich-
rechtlich wirksamer Weise bernommen wird (§ 44
NStrG)

- Trager der StraRenbaulast fir die
GemeindestraRen sind die Gemeinden (§ 48 NStrG).

VerhéltnisméaRigkeitsprinzip (-grundsatz): Bei dem
Prinzip der VerhaltnismaRigkeit geht es darum, dass
die staatliche Gewalt und das staatliche Handeln
gegenlber den Blrgern schonend und nur bei
wirklicher Dringlichkeit angewandt werden soll. Der
Staat soll also nicht harter durchgreifen, als
erforderlich (daher auch UbermaRverbot genannt).
Der Grundsatz umfasst dabei vier wesentliche
Anforderungen:

1. Der Staat muss immer einen Zweck verfolgen,
wenn er handelt. Der Zweck staatlichen Handelns
muss mit den grundlegenden verfassungs-
rechtlichen Geboten vereinbar sein.

2. Die staatliche MaRnahme hat diesem Zweck zu
dienen und muss fir die Forderung oder Erreichung
dieses Zwecks geeignet sein.

3. Gibt es mehrere Moglichkeiten, das Ziel zu
erreichen, muss der Staat diejenige MalRnahme
wahlen, die die Blirger am wenigsten belastet.

4. SchlieRlich sind alle betroffenen Rechte und
Interessen gegeneinander abzuwagen. Nur wenn
die staatliche MalRnahme auch dann noch
ausgewogen erscheint, ist sie zuldssig. Das Resultat
der Abwdgung muss die Angemessenheit der
MaBnahme sein (VerhaltnismaRigkeit).
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Anhang Kontaktliste: StraRenbaulasttrager im Bereich der

IHK Hannover

StraRenbaulasttrager — BundesfernstraBen, LandesstraRen

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau
und Verkehr (NLSTBV) — zentraler Geschéftsbereich

Gottinger Chaussee 76 A

30453 Hannover

Telefon: 0511 3034-01

Fax: 0511 3034-2099

E-Mail: poststelle@nlstbv.niedersachsen.de

Niedersachsische Landesbehorde fir Stralenbau
und Verkehr (NLSTBV) — Geschaftsbereich
Gandersheim

(Landkreis Gottingen, Landkreis Northeim)

Stiftsfreiheit 3

37581 Bad Gandersheim

Telefon: 05382 953-0

Fax: 05382 1043

E-Mail: poststelle-gan@nlstbv.niedersachsen.de

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau
und Verkehr (NLSTBV) — Geschaftsbereich Goslar
(Teilbereich Landkreis Gottingen)

Am Stollen 16

38640 Goslar

Telefon: 05321 311-0

Fax: 05321 311-199

E-Mail: poststelle-gs@nlstbv.niedersachsen.de

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau
und Verkehr (NLSTBV) — Geschaftsbereich Hameln
(Landkreis Hamlen, Landkreis Holzminden,
Landkreis Schaumburg)

Roseplatz 5

31787 Hameln

Telefon: 05151 607-0

Fax: 05151 607-499

E-Mail: poststelle-hm@nlstbv.niedersachsen.de

Niedersachsische Landesbehorde fir StraRenbau
und Verkehr (NLSTBV) — Geschaftsbereich
Hannover (Landkreis Hildesheim, Region Hannover)

Dorfstralle 17-19

30519 Hannover

Telefon: 0511 39936-0

Fax: 511 39936-299

E-Mail: poststelle-h@nlstbv.niedersachsen.de

Niedersachsische Landesbehorde fiir Straenbau
und Verkehr (NLSTBV) — Geschéftsbereich Nienburg
(Landkreis Diepholz und Landkreis Nienburg)

BismarckstralRe 39

31582 Nienburg (Weser)

Telefon 05021 606-0

Fax 05021 606-200

E-Mail: poststelle-ni@nlstbv.niedersachsen.de

e StraRenbaulasttrdger bei KreisstraRen ist der jeweilige

Landkreis.

e StraRenbaulasttrdager bei GemeindestraRen sowie bei
Ortsdurchfahrten im Zuge von LandesstraRen und KreisstraRen
sind die jeweiligen Gemeinden bzw. die Samtgemeinden.




Dieser Infoleitfaden soll — als Service der IHK Hannover — nur erste Hinweise geben und erhebt daher keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Obwohl es mit groRtmaoglicher Sorgfalt erstellt wurde, kann eine Haftung fur
die inhaltliche Richtigkeit nicht Glbernommen werden.




StraBenbaumaRBnahmen - Entschadigungsanspriiche und Baustellenmarketing

Ein Leitfaden fir Unternenmen im Bereich der IHK Hannover



