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Vorwort

Die Metropolregion Hamburg (MRH) zahlt mit rund 5,4 Mio. Einwohnern zu den bedeutendsten Wirtschafts-
raumen in Nordeuropa. Sie umfasst neben der Freien und Hansestadt Hamburg drei kreisfreie Stadte und
17 (Land-)Kreise in den Bundeslandern Mecklenburg-Vorpommern, Niedersachsen und Schleswig-Holstein.

Seit dem Marz 2020 beherrscht die COVID-19-Pandemie das gesellschaftliche Leben und die 6ffentli-
che Diskussion in Deutschland und der Welt. Die zur Bekdmpfung der Pandemie notwendigen MaBnahmen
haben auch die deutsche Wirtschaft vor erhebliche Herausforderungen gestellt. Viele Branchen, wie der
Einzelhandel und das Gastgewerbe, waren von monatelangen SchlieBungen betroffen. Zahlreiche Ange-
stellte anderer Branchen wurden ins Homeoffice geschickt. Einige der getroffenen MaBnahmen haben noch
immer Bestand.

Ein erster Blick in die Statistik zeigt die Auswirkungen auf die Wirtschaft in der MRH. Das Gewerbesteu-
eraufkommen ist im Jahr 2020 erheblich eingebrochen, wobei die Stadte und (Land-)Kreise unterschiedlich
stark betroffen waren. Teilweise gab es sogar Zuwachse. Der Arbeitsmarkt ist hingegen dank umfangrei-
cher UnterstiitzungsmaBnahmen mit einem ,blauen Auge” davongekommen. Wahrend es bundesweit nur
einen leichten Beschaftigtenriickgang gab, hatten in der MRH im Jahr 2020 sogar mehr Menschen als im
Vorjahr ein Beschaftigungsverhaltnis. Auch bei der direkt gewerbeflachenabhangigen Beschaftigung in der
Industrie und Logistik gab es ein leichtes Wachstum in der MRH, wahrend bundesweit die Beschaftigung
zurlickging.

Der vorliegende zweite Monitoringbericht befasst sich mit der Gewerbeflachensituation in der MRH. Der
Bericht betrachtet die GrundstlcksverauBerungen im Kalenderjahr 2020 sowie die Angebotssituation im
Herbst 2021. Trotz der COVID-19-Pandemie konnte eine hohe Flachennachfrage im Jahr 2020 verzeichnet
werden.

Die Auswertung des Flachenangebotes zeigt, dass die Teilregionen sehr unterschiedlich aufgestellt
sind. Einige Stadte und (Land-)Kreise weisen ein sehr umfangreiches Angebot auf - einige davon an
unterschiedlichen Standorten, andere wiederum an einzelnen GroRstandorten. Es sind aber auch Flachen-
knappheiten zu beobachten, wie etwa in Liibeck oder bei Industrieflachen in den Hamburger Umlandkrei-
sen. Durch die Ausweisung weiterer Flachen hat sich das sofort verfligbare Flachenangebot aber im Ver-
gleich zum Jahr 2020 insgesamt nur geringfligig verringert.

Die deutsche Wirtschaft entwickelt sich immer starker zu einer Wissensdkonomie, in der die zentrale
Ressource das Wissen ist und physische Fahigkeiten von Angestellten an Bedeutung verlieren. Die MRH
sollte deshalb noch starker Industrie- und Gewerbestandorte entwickeln, die den Anforderungen solcher
wissensorientierten Unternehmen entsprechen. Der diesjahrige Monitoringbericht beschaftigt sich mit ei-
nigen positiven Beispielen in dieser Hinsicht. Sie zeigen, welche Potenziale die Region hat, um im Stand-
ortwettbewerb um Unternehmen und Investitionen auf nationaler und internationaler Ebene mitzuhalten.

Wir wiinschen lhnen viel SpaB bei der Lektire!
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Zusammenfassung (Quick-Facts)

Die Metropolregion Hamburg (MRH) verfiigt seit Oktober 2019 Uber ein Online-Gewerbeflacheninformati-
onssystem (GEFIS), das sowohl als Vermarktungsplattform (6ffentlicher Bereich) sowie als Monitoring- und
Informationssystem fir den Gewerbeflachenmarkt (interner Bereich) dient. Die interne GEFIS-Datenbank
wird mittlerweile von rund 170 Akteuren (Wirtschaftsforderung, Stadt-/Kreisplanung, GIS-Abteilungen,
Kommunen) gespeist und genutzt. Seit dem Start wurde eine umfangreiche Datenbasis angelegt, die der-
zeit rund 1.000 Angebotsflachen und insgesamt rund 10.000 Grundstiicke mit dazugehorigen Angaben
zu verschiedenen Aspekten umfasst. Der vorliegende zweite Monitoringbericht zeigt umfassende Infor-
mationen zum aktuellen Gewerbeflachenangebot sowie zur Gewerbeflachennachfrage im Jahr 2020 in der
Metropolregion Hamburg auf.

Gewerbeflichenangebot

Das Gewerbeflachenangebot in der MRH umfasst mit Stand September 2021 insgesamt 1.771 Hektar. Fir
die Auswertung der Angebotssituation wurden alle planungsrechtlich gesicherten sofort, kurz- und mittel-
fristig verfliigbaren Industrie- und Gewerbegrundstlicke beriicksichtigt - sprich alle Flachen, die aktuell
und innerhalb der kommenden fiinf Jahre vermarktet werden kdnnen. Insgesamt umfasst das Angebot 661
Flachen.

Auf Kreisebene variiert das Flachenangebot deutlich. Das umfangreichste Portfolio an Industrie- und
Gewerbebauland gibt es aktuell in Ludwigslust-Parchim (286 ha), Steinburg (252 ha), Schwerin (237 ha),
Dithmarschen (189 ha) und Hamburg (165 ha). Auf dieses entfallen fast zwei Drittel des erfassten Flachen-
angebotes. Wahrend sich das Flachenangebot in Ludwigslust-Parchim und Hamburg auf viele verschiedene
Standorte verteilt, entfallt in Schwerin und den anderen beiden Kreisen ein Grofteil des Flachenangebotes
auf einen Standort - den Industriepark Schwerin sowie das Industriegebiet Stid - mit ca. 1.073 Hektar
eines der groften Industriegebiete in Schleswig-Holstein - das sich liber die beiden Kommunen Biittel
(Steinburg) und Brunsbdittel (Dithmarschen) erstreckt.

In der langfristigen Perspektive, also liber die kommenden flnf Jahre hinaus, bestehen in der MRH fir
weitere 680 Hektar mehr oder weniger weit fortgeschrittene Planungsabsichten. Darlber hinaus sind ak-
tuell 109 Hektar Industrie- und Gewerbebauland bereits verbindlich reserviert und 23 Hektar als betrieb-
liche Vorsorgeflache gesichert.

Im Vergleich zum Vorjahr hat sich das Gewerbeflachenangebot in der MRH um 108 Hektar bzw. sieben Pro-
zent erhoht. Auf Kreisebene erhdhte sich das Flachenangebot im Herzogtum Lauenburg (+265 %), Roten-
burg (Wimme) (+58 %) und Stormarn (+49 %) am deutlichsten. Die starksten Rickgange gab es in Libeck
(-79 %), Segeberg (-39 %) und im Heidekreis (-28 %).

Das sofort verfligbare Flachenangebot in der MRH summiert sich auf 1.209 Hektar. Dies entspricht
etwa zwei Drittel der gesamten Flachenkulisse. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich das Angebot nur moderat
um rund zwei Prozent verringert. Das kurzfristig bzw. innerhalb der kommenden zwei Jahre verfligbare
Flachenangebot liegt bei 321 Hektar. Mittelfristig bzw. in zwei bis maximal finf Jahren stehen nach heu-
tigem Stand voraussichtlich weitere 241 Hektar zur Verfligung. Auch bei den sofort verfligbaren Flachen
fuhren Schwerin (237 ha), Dithmarschen (187 ha), Steinburg (149 ha) und Ludwigslust-Parchim (145 ha)
die Statistik an. Einige Gebietseinheiten, wie das Herzogtum Lauenburg, Libeck, Rotenburg (Wimme) und
Lineburg weisen ein deutlich begrenztes sofort verfligbares Flachenangebot auf.
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Bei einem Grofteil des aktuellen Flachenangebotes handelt es sich um Griinland und landwirtschaftliche
Flachen (insgesamt 60 %). Positiv zu bewerten ist, dass 14 Prozent des Flachenangebotes auf Brachflachen
entfallen, also auf Flachen, die bereits eine Vornutzung hatten. Durch die aktuelle Nutzung und die vor-
herrschenden Rahmenbedingungen fur die jeweiligen Flachen kénnen sich Restriktionen ergeben, die eine
Flachenvermarktung erschweren. Fir etwa ein Drittel der betrachteten Flachenkulisse liegen jedoch keine
Restriktionen vor (599 ha). Vorwiegende Thematiken sind begrenzte Mdglichkeiten flr Larmemissionen,
wodurch nur bestimmte Nutzungen angesiedelt werden kdnnen, sowie allgemein planungsrechtliche Nut-
zungsausschlisse.

Das Flachenangebot in Industriegebieten summiert sich in der Metropolregion Hamburg auf insgesamt 817
Hektar, was einem Anteil von 46 Prozent an der gesamten Flachenkulisse entspricht. Raumliche Schwer-
punkte von Gl-Flachen gibt es in Schwerin (234 ha), Steinburg (165 ha), Ludwigslust-Parchim (127 ha)
und Hamburg (72 ha). Des Weiteren wurde das Flachenangebot verschiedenen Standorttypen zugeordnet,
wodurch Rickschlisse auf geeignete Nutzungen getroffen werden kénnen, darunter fiir das emissionsin-
tensive Gewerbe (660 ha) sowie flr das wissensorientierte Gewerbe und Dienstleistungen (352 ha).

Das Flachenangebot in Autobahnnahe belduft sich auf 532 Hektar. Damit fallen rund 30 Prozent der
Flachenkulisse in diese Kategorie. Insgesamt 228 Hektar verfligen liber einen direkten Gleisanschluss. Im
Umfeld von Hafen betragt das Angebot 421 Hektar. Flachen im Hamburger Hafen sind dabei nicht berlck-
sichtigt, da die Flachenentwicklung im Hafengebiet ausschlieBlich auf strategischer Grundlage des Hafen-
entwicklungsplans sowie den hafenwirtschaftlichen Entscheidungen der Hamburg Port Authority erfolgt.

Insgesamt 26 Standorte in der MRH verfiigen Gber sogenannte ,Premiumflachen”. Dabei handelt es sich
um groBere Flachen mit besonderen Standortqualitaten (vgl. Kapitel 3.6). Das Angebot an Premiumflachen
umfasst insgesamt 975 Hektar. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich das Angebot damit um 13 Prozent erhoht
(2020: 865 ha). In Mecklenburg-Vorpommern gibt es acht Standorte, in Niedersachsen und Schleswig-Hol-
stein sind es jeweils sieben und in Hamburg vier.

Gewerbeflachennachfrage

Im Jahr 2020 wurden insgesamt 267 Industrie- und Gewerbegrundstlicke in der Metropolregion Hamburg
verauBert, davon drei in Erbbaupacht. Auf Kreisebene zahlte Segeberg mit Abstand die meisten Veraufe-
rungen (49). Danach folgen Liineburg (22), Stade (20), Stormarn (19), Harburg (19), Herzogtum Lauenburg
(18) und Ludwigslust-Parchim (17). Der Flachenumsatz summierte sich auf 203 Hektar.

Mehr als zwei Drittel der Grundstlicksverkaufe umfasste weniger als 5.000 Quadratmeter - die Flachen-
nachfrage wird also vor allem durch kleinere Unternehmen gepragt. GroBere Grundstiicke wurden vor allem
in Autobahnnahe vermarktet. Die flinf Kommunen mit dem hochsten Flachenumsatz verfligen alle Giber
Gewerbestandorte an einer Anschlussstelle: Gallin im Landkreis Ludwigslust-Parchim (31 ha), Walsrode im
Heidekreis (18 ha), Samtgemeinde Hanstedt im Landkreis Harburg (10 ha), Borstel-Hohenraden im Kreis
Pinneberg (9 ha) und Kaltenkirchen im Kreis Segeberg (8 ha).

Auf Kreisebene verzeichnete damit Ludwigslust-Parchim (39 ha) den hochsten Flachenumsatz in der
gesamten MRH. Ansonsten zeigt sich, wie auch im vergangenen Jahr, eine raumliche Achse von hohen
Flachenumsatzen noérdlich und stdlich von Hamburg. Den zweith6chsten Umsatz gab es im Heidekreis
(29 ha), gefolgt von Segeberg (25 ha), Pinneberg (16 ha) und Harburg (14 ha).
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Die durchschnittliche GrundstlicksgroBe je VerduBBerung lag in der Metropolregion Hamburg im Jahr 2020
bei rund 7.600 Quadratmetern, variierte aber deutlich zwischen ca. 2.150 Quadratmetern in Lichow-
Dannenberg und rund 22.800 Quadratmetern in Ludwigslust-Parchim. Dies ist vor allem mit der Art der
Ansiedlungen zu begrinden. Die beiden gréten Verduerungen in Ludwigslust-Parchim gingen an zwei
Unternehmen der Lebensmittelindustrie (12 und 9 ha), die den Durchschnittswert fur die Grundstlcks-
grole stark beeinflussen. In Lichow-Dannenberg wurden vor allem kleinere Grundstlicke verauf3ert.

Ein GroBteil der Flachennachfrage in der MRH wird durch den lokalen bzw. regionalen
Unternehmensbesatz generiert (75 %). Mehr als die Halfte der verduBerten Industrie- und Gewerbe-
grundsticke wurde von Unternehmen aus der eigenen Kommune erworben. Bei zwei Dritteln der Verau-
Berungen handelt es sich um Betriebserweiterungen und -verlagerungen.

Die meisten Baugrundstlicke in den Industrie- und Gewerbegebieten der MRH wurden an Betriebe aus
dem Baugewerbe sowie an Dienstleistungsunternehmen verauBert. Ein GroRteil der Nachfrage dieser
beiden Branchen bezieht sich auf kleine Unternehmen aus der jeweiligen Region. Ihr Anteil am Flachen-
umsatz lag aufgrund der meist kleinteiligen nachgefragten Flachen aber bei lediglich zwélf bzw. neun
Prozent (24 bzw. 18 ha).

Weitere wichtige Nachfragegruppen waren das Verarbeitende Gewerbe und der Handel. Das Ver-
arbeitende Gewerbe generierte den hochsten Flachenumsatz von 72 Hektar - also mehr als ein Drittel
des Gesamtumsatzes, da mehrere Grofunternehmen im vergangenen Jahr Grundstlicke erworben haben.
Logistikunternehmen erwarben 13 Grundstiicke und generierten einen Flachenumsatz von 31 Hektar.

Im Bericht finden Sie ausflhrlichere Auswertungen zu den einzelnen Aspekten sowie alle Daten auch
noch einmal im Tabellenverzeichnis im Anhang.
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1. Hintergrund

Der Standortwettbewerb um Unternehmen und Investitionen hat sich in der Vergangenheit deutlich erhéht.
Gleichzeitig ergeben sich gréRere Herausforderungen hinsichtlich der Flachenentwicklung. Die Stadte und
(Land-)Kreise in der Metropolregion Hamburg (MRH) haben deshalb schon vor vielen Jahren beschlos-
sen, im Bereich der Gewerbefldchenentwicklung starker zusammenzuarbeiten. Mittlerweile ist es eines der
Kernthemen der MRH.

Projekthistorie

Die Metropolregion Hamburg umfasst neben der Freien und Hansestadt Hamburg die drei kreisfreien Stad-
te Libeck, Neuminster und Schwerin sowie 17 (Land-)Kreise in den Bundeslandern Mecklenburg-Vorpom-
mern, Niedersachsen und Schleswig-Holstein. Sie zahlt mit etwa 5,4 Mio. Einwohnern zu den bedeutends-
ten Wirtschaftsraumen in Nordeuropa.

Eine erste Erfassung der Gewerbeflachenkulisse in der Metropolregion Hamburg erfolgte bereits ab
dem Jahr 2009. Darlber hinaus wurde im Jahr 2011 ein Gewerbeflachenkonzept fiir die MRH erarbeitet.
Aufgrund der raumlichen Erweiterung der MRH im Jahr 2012 wurden sowohl die Erfassung als auch das
Konzept aktualisiert. Im Zeitraum von 2015 bis 2020 wurde dann im Rahmen des Leitprojektes ,Ausbau
der Zusammenarbeit in der Gewerbeflachenentwicklung der Metropolregion Hamburg” die Kooperation
unter den Gebietseinheiten intensiviert.

Ziele des Leitprojektes waren:

® Schaffung besserer Informations- und Entscheidungsgrundlagen flr Mitarbeitende in
Wirtschaftsforderungen und Planungsamtern

® Intensivierung des Austauschs und der Zusammenarbeit zwischen den verschiedenen
Wirtschaftsforderungseinrichtungen und Planungsamtern der MRH

* Gewabhrleistung eines bedarfsgerechten Flachenangebotes fiir Unternehmen
® Optimierung der gemeinsamen Gewerbeflachenvermarktung
® Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung in der MRH

Durch eine engere Abstimmung der Gewerbefldchenentwicklung ergeben sich gleichzeitig Chancen, um die
Flachenneuinanspruchnahme in der Region zu reduzieren. Das Leitprojekt wurde Uber die gesamte Projekt-
laufzeit durch zwei Projektgruppen, die sich im Wesentlichen aus Abgesandten von Wirtschaftsférderungs-
gesellschaften und Planungseinrichtungen sowie Personen mit GIS-Expertise formierten, begleitet. Ab dem
Jahr 2016 wurde zudem eine Projektkoordinatorin eingesetzt.

Das Leitprojekt ist zum 1. Januar 2021 in die Daueraufgabe GEFIS, welche von allen Partnern der Me-
tropolregion Hamburg finanziert wird, lGbergegangen. Die Finanzierung der Daueraufgabe ist gemal
Kooperationsvereinbarung zunachst auf einen Fiinf-Jahres-Zeitraum angelegt.
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Abb. 1.1 R&umliche Struktur der Metropolregion Hamburg - Stidte, (Land-)Kreise und Siedlungsflichen

Vorteile des GEFIS
Das GEFIStragterheblichzum Digitalisierungsprozessinder Verwaltung sowie den Wirtschaftsforderungs-
und Entwicklungsgesellschaften bei. Durch die digitale Datenbank mit einer flurstiicksscharfen Darstel-
lung aller Gewerbefldchenangebote wird die tagliche Arbeit des Personals in der kommunalen, Kreis- und
Landesplanung sowie Wirtschaftsférderung maRgeblich erleichtert. Dies gilt z. B. fiir die Ansprache von
Unternehmen mit Flachenbedarfen tGber die Website der MRH (https://gefis.metropolregion.hamburg.de/
de/commercialspace), fir die Generierung von relevanten Informationen in Planungsprozessen oder die
Ermittlung von Flachenbedarfen bei der Fortschreibung von Regional- oder Landesentwicklungsplanen.
Auf der internen Eingabeplattform von GEFIS kénnen alle Nutzerinnen und Nutzer mit Nutzerzugang
ihre eingegebenen Daten in Form von Excel-Auswertungstabellen herunterladen. Zudem ist es moglich,
den GEFIS Kartenausschnitt flr die eigene Gebietskorperschaft auf der eigenen Homepage einzubinden.
In Mecklenburg-Vorpommern wurde das landeseigene System Investguide-MV parallel relauncht.
Die Daten gelangen per Schnittstelle von dort tagesaktuell ins GEFIS. In Hamburg werden die Daten
ebenfalls aus einer eigenen Gewerbeflachendatenbank in GEFIS Ubertragen. Die Daten der niedersach-
sischen Landkreise werden zentral in GEFIS eingegeben und per Schnittstelle in das landeseigene Sys-
tem komsis eingespeist, sodass mit einer Eingabe in GEFIS zwei Systeme bedient werden kénnen. In
Schleswig-Holstein ist geplant, GEFIS mit dem Portal der WTSH zu verlinken. Darliber hinaus hat sich
der Schleswig-Holsteinische Landtag fir eine landesweite Gewerbeflachendatenbank ausgesprochen.
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GEFIS stellt damit nicht nur ein wichtiges Instrument fir die Wirtschaftsférderung und Siedlungsplanung
in der Metropolregion Hamburg, sondern auch ein erfolgreiches Digitalisierungsprojekt dar, welches suk-
zessive immer weiterentwickelt werden kann und wird.

Monitoringbericht 2021

Der vorliegende Monitoringbericht ist der zweite Bericht zur Gewerbeflachensituation in der MRH. Er
basiert auf der Auswertung des Gewerbeflacheninformationssystems (GEFIS). Die flachenbezogenen In-
formationen, die im GEFIS hinterlegt sind, werden seit Oktober 2019 von den Projektpartnern bzw. den
derzeit rund 170 Nutzern (Wirtschaftsférderung, Planung, Mitarbeitende von Kommunen) der Online-
Plattform in den jeweiligen Stadten und (Land-)Kreisen eigenstandig eingepflegt. Die Datenerfassung mit
den dazugehorigen Attributen erfolgt auf Basis eines gemeinsam erarbeiteten Merkmalkatalogs. Fir die
Erfassung und Bearbeitung von Daten finden regelmalig Schulungen statt. Das GEFIS ermdglicht somit
eine fortlaufende Aktualisierung der Datenbasis. Der Stichtag der hier vorliegenden Datenkulisse ist der
23. September 2021.

Der vorliegende Bericht zeigt die erfassten Daten in kompakter Form auf und ordnet sie hinsichtlich
verschiedener Aspekte ein. Dartber hinaus leistet der Bericht einen Beitrag zur Transparenz der Projekt-
arbeit, die in den letzten Jahren erfolgt ist, und ihren Ergebnissen. Neben der Darstellung der Angebots-
situation von Industrie- und Gewerbeflachen im Allgemeinen sowie der Premiumflachen im Speziellen, er-
folgt eine Betrachtung der Gewerbeflachennachfrage im Jahr 2020 in den jeweiligen Stadten und (Land-)
Kreisen. Darliber hinaus werden die Auswirkungen der COVID-19-Pandemie auf das Gewerbesteuerauf-
kommen und den Arbeitsmarkt aufgezeigt. Das Sonderkapitel des diesjahrigen Berichtes beschaftigt
sich mit Industrie- und Gewerbestandorten fiir innovative Unternehmen in der MRH.

10
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2. Trends und Herausforderungen -
Auswirkungen der COVID-19-Pandemie

Das Jahr 2020 stand ganz im Fokus der weltweiten COVID-19-Pandemie, die auch mit erheblichen wirt-
schaftlichen Auswirkungen einherging. So schrumpfte die deutsche Wirtschaftsleistung gegeniiber dem
Vorjahr um satte 4,6 Prozent (preisbereinigt) - der erste Riickgang seit der Finanz- und Wirtschaftskrise
im Jahr 2009, an die sich ein langer konjunktureller Aufschwung anschloss. Damit verbunden war auch
ein kontinuierlicher Anstieg des Gewerbesteueraufkommens in Deutschland. Wahrend das Aufkommen
im Jahr 2009 bundesweit noch bei rund 32,45 Mrd. Euro lag, waren es im Jahr 2019 rund 55,37 Mrd.
Euro (+70 %).

Die COVID-19-Pandemie hat im Jahr 2020 zu einem deutlichen Riickgang des Gewerbesteuerauf-
kommens in Deutschland gefiihrt. Bundesweit verringerten sich die Zahlungen an die Kommunen auf
insgesamt 45,30 Mrd. Euro (-18 %).

Gewerbesteueraufkommen in der MRH

Das Gewerbesteueraufkommen in der Metropolregion Hamburg summierte sich im Jahr 2020 auf rund
3,46 Mrd. Euro. Im Vergleich zum Vorjahr gab es auch in der MRH einen deutlichen Riickgang der Einnah-
men um sogar 22 Prozent. Im Jahr 2019 umfasste das Gewerbesteueraufkommen noch rund 4,42 Mrd.
Euro. Unternehmen mit Sitz in der Stadt Hamburg zahlten zuletzt rund die Halfte der Steuern (1,73 Mrd.
Euro). Die neun Stadte und Kreise in Schleswig-Holstein generierten weitere 29 Prozent (1,01 Mrd. Euro),
die acht Landkreise in Niedersachsen 16 Prozent (569 Mio. Euro). Die Stadt Schwerin und die beiden
Landkreise in Mecklenburg-Vorpommern trugen zu etwa vier Prozent zum Gewerbesteueraufkommen bei
(147 Mio. Euro).

Der Uberdurchschnittlich starke Rickgang in der MRH geht zu einem erheblichen Teil auf die deut-
lich zuriickgegangenen Steuerzahlungen von Hamburger Unternehmen zurlick. Dort verringerte sich das
Aufkommen um 32 Prozent. Ansonsten gab es lediglich vier weitere (Land-)Kreise mit Riickgangen tber
dem Bundesdurchschnitt: Herzogtum Lauenburg (-44 %), Cuxhaven (-26 %), Liichow-Dannenberg (-22 %)
und Lineburg (-20 %).

In sieben (Land-)Kreisen ist das Gewerbesteueraufkommen im Jahr 2020 gegen den bundesweiten
Trend sogar angestiegen. Im Landkreis Rotenburg (Wiimme) sogar um 48 Prozent und im Kreis Steinburg
um 14 Prozent. Auf welche Unternehmen bzw. Branchen diese Zuwachse zuriickgehen, lasst sich anhand
der statistischen Daten nicht abschlieBend sagen. Es ist davon auszugehen, dass sich dort entweder
ein oder mehrere bedeutende Unternehmen angesiedelt haben oder ein bzw. mehrere ansassige Unter-
nehmen von der COVID-19-Pandemie profitiert haben. Moderate Zuwachse gab es in Stormarn (+9 %),
Uelzen (+6 %) und Dithmarschen (+4 %). In Pinneberg (+2 %) und Ludwigslust-Parchim (+1 %) kann man
von einer stabilen Entwicklung sprechen.

11
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Abb. 2.1 Entwicklung des Gewerbesteueraufkommens 2019-2020, in Prozent
Quellen: Statistisches Bundesamt (2021); Georg Consulting (2021).

Gewerbesteueraufkommen pro Kopf

Das Gewerbesteueraufkommen in der MRH lag im Jahr 2020 bezogen auf die Einwohnerzahl deutlich
Uber dem bundesweiten Vergleichswert. Im Durchschnitt wurden in der MRH 641 Euro pro Einwohner
generiert, wahrend es in Deutschland 545 Euro im Mittel waren. Auf Kreisebene variiert das Niveau je-
doch deutlich. Dies liegt einerseits an den unterschiedlichen Gewerbesteuerhebesatzen und andererseits
am Unternehmensbesatz vor Ort.

Die Wirtschaftsmetropole Hamburg weist mit Abstand das hochste Gewerbesteueraufkommen pro
Kopf auf (940 Euro). Es folgen die beiden Umlandkreise Stormarn (809 Euro) und Pinneberg (702 Euro).
Uber dem Durchschnittsniveau der MRH lag das Aufkommen ebenfalls im Landkreis Rotenburg (Wiimme)
(676 Euro) und im Kreis Dithmarschen (670 Euro). Uber dem Bundesdurchschnitt lagen die Einnahmen
nur noch im Landkreis Stade (621 Euro).

In absoluten Zahlen weisen nach Hamburg die drei schleswig-holsteinischen Umlandkreise Pinneberg
(222 Mio. Euro), Stormarn (198 Mio. Euro) und Segeberg (149 Mio. Euro) das héchste Gewerbesteuer-
aufkommen auf.
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Abb. 2.2 Gewerbesteueraufkommen 2020 - gesamt sowie pro Kopf in Euro
Quellen: Statistisches Bundesamt (2021); Georg Consulting (2021).

Arbeitsmarkt

Die negativen Auswirkungen der COVID-19-Pandemie auf den Arbeitsmarkt konnten durch die umfang-
reichen MaRnahmen der Bundesregierung, wie die UnterstlitzungsmaBnahmen fiir Unternehmen und
Selbststandige sowie die erweiterten Regelungen zur Kurzarbeit, zu einem erheblichen Teil abgefedert
werden. So lag etwa die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SvB) im Jahr 2020 nur um
0,3 Prozent unter dem Vorjahreswert (Stichtag jeweils 30.06.). Insgesamt gab es im Jahr 2020 rund 33,3
Mio. Beschaftigte in Deutschland.

In der MRH stieg die Beschaftigtenzahl gegen den Bundestrend sogar leicht an. Im Jahr 2020 waren
2.159.832 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort gemeldet. Das sind 6.274 Beschaf-
tigte mehr als im Vorjahr (+0,3 %). Auf regionaler Ebene verzeichneten zwolf Stadte und (Land-)Kreise
einen Anstieg, zwei Landkreise eine stabile Entwicklung und acht Gebietseinheiten einen Rickgang. Die
hochsten Zuwachse gab es in Rotenburg (Wimme) (+2,3 %) und Harburg (+1,6 %) sowie in den schleswig-
holsteinischen Kreisen und Stadten Steinburg (+1,4 %), Neumunster (+1,3 %), Stormarn (+1,3 %), Libeck
(+1,2 %) und Dithmarschen (+1,2 %).
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Rickgange Uber dem Bundesdurchschnitt gab es in Schwerin (-0,6 %), Segeberg (-0,6 %), Ostholstein
(-0,6 %) und Ludwigslust-Parchim (-1,5 %). In absoluten Zahlen gab es die starksten Zuwachse in Ham-
burg (+1.503 SvB), Rotenburg (Wimme) (+1.298 SvB), Libeck (+1.178 SvB), Stormarn (+1.153 SvB) und
Harburg (+1.067 SvB).

Direkt gewerbeflichenabhangige Beschaftigung

Im Kontext der Industrie- und Gewerbegebiete in der MRH spielen vor allem die direkt gewerbeflachen-
abhangigen Wirtschaftszweige eine wichtige Rolle. Betriebe der drei dazugehdérigen Wirtschaftszweige
- das Verarbeitende Gewerbe, das Baugewerbe sowie der Bereich Verkehr und Lagerei (Logistik) - sind
planungsrechtlich auf Industrie- und Gewerbeflachen anzusiedeln. Sie machen einen erheblichen Teil der
Nutzer in den Industrie- und Gewerbestandorten in der MRH aus.

Bundesweit entfiel im Jahr 2020 knapp ein Drittel aller Beschaftigtenverhaltnisse auf die direkt ge-
werbeflachenabhangigen Wirtschaftszweige (31,9 %). In der MRH lag der Anteil mit 26,6 Prozent etwa
funf Prozentpunkte darunter. Wahrend die Zahl der Beschaftigten in den drei Wirtschaftszweigen im
Zuge der COVID-19-Pandemie bundesweit deutlich starker zuriickging (-1,1 %) als die Gesamtbeschaf-
tigung, gab es in der MRH einen Anstieg um 0,2 Prozent. Spitzenreiter waren Stormarn (+1,9 %), Nord-
westmecklenburg (+1,4 %), Libeck (+1,3 %), Segeberg (+1,0 %) und Rotenburg (Wimme) (+1,0 %). Gleich-
zeitig gab es in einigen Gebietseinheiten auch deutliche Riickgange bei der Beschaftigtenzahl gegeniiber
dem entsprechenden Vorjahr, wie etwa in Ostholstein (-2,0 %), Ludwigslust-Parchim (-2,7 %) und Lichow-
Dannenberg (-3,5 %). In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass ein deutlicher Anstieg oder Rick-
gang ggf. auf einzelne (Schllissel-)Unternehmen zurtickgehen kann.

In insgesamt funf (Land-)Kreisen lag der Anteil der direkt gewerbeflachenabhangigen Wirtschaftszweige
an der Gesamtbeschaftigung Gber dem Bundesdurchschnitt: in Nordwestmecklenburg (37,6 %), Ludwigs-
lust-Parchim (36,9 %), Stormarn (35,6 %), Pinneberg (32,2 %) und Segeberg (32,0 %). Die Wirtschafts-
struktur in den kreisfreien Stadten in der MRH ist mit Ausnahme von Libeck (29,1 %) starker durch
Dienstleistungen gepragt. So fiel der Anteil der gewerbeflachenabhangigen Beschaftigung in Neumdins-
ter (25,5 %), Hamburg (22,9 %) und Schwerin (16,7 %) am geringsten aus. (Land-)Kreise mit dem gerings-
ten Anteil waren das Herzogtum Lauenburg (27,8 %), Lineburg (25,7 %) und Ostholstein (21,9 %).

Differenziert man noch einmal zwischen diesen drei Wirtschaftszweigen zeigen sich Spezialisierungen
innerhalb der MRH. So hat etwa das Verarbeitende Gewerbe in Nordwestmecklenburg (23,7 %), Stormarn
(22,4 %) und Ludwigslust-Parchim (21,8 %) eine tGberdurchschnittlich hohe Bedeutung. Das Baugewerbe
ist wiederum in Cuxhaven (10,2 %), Stade (9,5 %), Rotenburg (Wimme) (9,4 %), Harburg (9,3 %) und Nord-
westmecklenburg (9,2 %) stark vertreten. Zum Vergleich: bundesweit lag der Anteil bei 5,8 Prozent. In
Hamburg hatte das Baugewerbe den geringsten Anteil.

Bedingt durch den bedeutenden Hafen ist in Hamburg die Logistikwirtschaft stark vertreten. Der
Beschaftigtenanteil fiel hier mit 8,7 Prozent am hdéchsten aus. Danach folgt der stdlich von Hamburg
gelegene Landkreis Harburg (8,1 %) sowie die Stadt Libeck (7,1 %), die ebenfalls ein etablierter Hafen-
standort ist. Detaillierte Angaben zu den Beschaftigtenzahlen auf Ebene der Stadte und (Land-)Kreise
sind im Tabellenanhang zu finden.
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Abb. 2.3 Anteil der direkt gewerbeflichenabhingigen Wirtschaftszweige an der Gesamtbeschéiftigung am Arbeitsort 2020,

in Prozent

Quellen: Bundesagentur fur Arbeit (2021); Georg Consulting (2021).
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3. Gewerbeflaichenangebot

Das Gewerbeflachenangebot in der Metropolregion Hamburg umfasst insgesamt 1.770,8 Hektar. Fir die
Auswertung der Angebotssituation in der MRH wurden alle planungsrechtlich gesicherten sofort, kurz- und
mittelfristig verfligbaren Industrie- und Gewerbegrundstiicke berlicksichtigt - sprich alle Flachen, die ak-
tuell und innerhalb der kommenden finf Jahre vermarktet werden.

Die Freie und Hansestadt Hamburg verfligt in den kommenden flinf Jahren Uber ein Flachenangebot
von 165,2 Hektar, wobei Flachen im Hamburger Hafen nicht berlcksichtigt sind. Das Angebot in den zur
MRH zugehorigen Stadten und Kreisen Schleswig-Holsteins summiert sich auf 686,6 Hektar. Es folgen
die drei Gebietseinheiten in Mecklenburg-Vorpommern mit einem Flachenangebot von 572,1 Hektar. In
Niedersachsen fallt das Angebot in den acht Landkreisen deutlich geringer als in den anderen beiden Fla-
chenléndern aus (346,8 Hektar). Auf Kreisebene variiert das Flachenangebot deutlich. Das umfangreichste
Portfolio an Industrie- und Gewerbebauland gibt es aktuell in Ludwigslust-Parchim (285,9 ha), Steinburg
(252,4 ha), Schwerin (237,0), Dithmarschen (189,1 ha) und Hamburg (165,2 ha). Auf sie entfallen fast zwei
Drittel des erfassten Flachenangebotes. Finf Gebietseinheiten weisen hingegen ein Angebot von jeweils
weniger als 25 Hektar auf: Uelzen (24,7 ha), Harburg (21,8 ha), Ostholstein (17,0 ha), Lineburg (9,3 ha)
und die Hansestadt Lubeck (2,1 ha).

Dithmarschen Neuminster Ostholstein
189,1 ha 27.5 ha 17,0 ha
< Liibeck
2,1ha

4 Steinbur
2524 ha Segeneng
62,5 ha /

Pinneberg
58,4 ha

Schwerin
237,0 ha

Ludwigslust-Parchim
285,9 ha

Harburg .
21,8 ha Liineburg
9,3 ha

Lichow-Dannenberg
62,3 ha

Heidekreis Uelzen
97,0 ha 24,7 ha

Flachenangebot
gesamt

0,1 ha

Georg Consulting

Abb. 3.1 Ubersicht des erfassten Flaichenangebotes in der Metropolregion Hamburg auf Ebene der Stadte und
(Land-)Kreise, in Hektar
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Insgesamt umfasst das Angebot 661 Flachen, wovon sich die meisten in Niedersachsen befinden (235).
In Schleswig-Holstein sind es 200, in Mecklenburg-Vorpommern 125 und in Hamburg 101 Flachen. Die
FlachengroRe variiert zwischen 300 Quadratmetern und 90,0 Hektar.

In der langfristigen Perspektive, also Gber die kommenden finf Jahre hinaus, bestehen in der MRH flr
weitere 680 Hektar mehr oder weniger weit fortgeschrittene Planungsabsichten. Darlber hinaus sind
aktuell 109 Hektar Industrie- und Gewerbebauland bereits verbindlich reserviert und 23 Hektar als be-
triebliche Vorsorgeflache gesichert.

Hinweis: Im Anhang finden Sie ein ausflihrliches Tabellenverzeichnis mit detaillierten Daten zu allen
aufgefuhrten Aspekten des Gewerbeflachenangebotes in der MRH.

Im Vergleich zum Berichtsjahr 2020 hat sich das Gewerbeflachenangebot in der MRH um 108,2 Hektar
bzw. sieben Prozent erh6ht. Auf Landerebene erhdhte sich das Angebot in Mecklenburg-Vorpommern am
meisten (+14 %). In Schleswig-Holstein (+9 %) und Hamburg (+7 %) gab es ebenfalls Zuwachse. In Nieder-
sachsen ging das Flachenangebot hingegen zurtick (-8 %).

Auf Kreisebene erhohte sich das Flachenangebot im Herzogtum Lauenburg (+265 %), Rotenburg
(Wimme) (+58 %) und Stormarn (+49 %) am deutlichsten. Die deutlichsten Riickgange gab es wiederum
in Libeck (-79 %), Segeberg (-39 %) und im Heidekreis (-28 %). Ein deutlicher Anstieg kann zustande
kommen, wenn innerhalb des Jahres ein grdBerer Industrie- oder Gewerbestandort planungsrechtlich
gesichert wird oder in die Vermarktung geht. Bei starken Riickgangen kann von einer hohen Flachennach-
frage ausgegangen werden. Im Libecker Stadtgebiet werden beispielsweise aktuell lediglich 2,1 Hektar
Gewerbebauland im GEFIS angeboten, womit von einer deutlichen Flachenknappheit gesprochen werden
kann.

Vier Kommunen verfligen aktuell ber ein Gewerbeflachenangebot von jeweils Giber 100 Hektar. Neben
Hamburg und Schwerin sind dies Biittel im Kreis Steinburg (199,9 ha) und Brunsbuttel im Kreis Dithmar-
schen (129,9 ha). Uber beide Kommunen erstreckt sich das Industriegebiet Stid — mit ca. 1.073 Hektar
eines der groRten Industriegebiete in Schleswig-Holstein an der Miindung des Nord-Ostsee-Kanals in die
Elbe. Das aktuelle Flachenangebot am Standort umfasst 325,1 Hektar, womit sich das Angebot in den
beiden Kommunen fast ausschlieBlich dort konzentriert.

Wahrend sich das Flachenangebot in Hamburg auf viele verschiedene Standorte verteilt, entfallt in
Schwerin ebenfalls ein GroBteil des Flachenangebotes auf einen Standort — den Industriepark Schwerin
(229,2 ha). Weitere Kommunen mit einem umfangreichen Fldchenangebot sind Walsrode im Heidekreis
(66,2 ha), Parchim (49,6 ha) und Grabow (49,1 ha) in Ludwigslust-Parchim, Loxstedt in Cuxhaven (41,6
ha) und Henstedt-Ulzburg in Segeberg (32,2 ha).
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Abb. 3.2 Flachenangebot in der Metropolregion Hamburg auf Ebene der Stidte und (Land-)Kreise in 2020 und 2021, in Hektar
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3.1 Verfugbarkeit

Das sofort verfligbare Flachenangebot in der MRH summiert sich auf 1.208,7 Hektar. Dies entspricht etwa
zwei Drittel der gesamten Flachenkulisse (68 %). Im Vergleich zum Vorjahr hat sich das Angebot um 21,7
Hektar bzw. rund zwei Prozent verringert. Der Riickgang fallt also moderat aus. Von den sofort verfligbaren
Flachen sind bereits 83 Prozent vollstéandig erschlossen, weitere 13 Prozent teilweise erschlossen.

Das kurzfristig bzw. innerhalb der kommenden zwei Jahre verfligbare Flachenangebot liegt bei 320,8
Hektar. Mittelfristig bzw. in zwei bis maximal finf Jahren stehen nach heutigem Stand voraussichtlich wei-
tere 241,2 Hektar zur Verfligung. Die Angaben zur zeitlichen Perspektive orientieren sich an der Bewer-
tung der unglnstigsten Verfligbarkeit der Einzelparzellen innerhalb einer Angebotsflache.

Auch bei den sofort verfligbaren Flachen flihren Schwerin (237,0 ha), Dithmarschen (187,4 ha), Stein-
burg (149,3 ha) und Ludwigslust-Parchim (145,4 ha) die Statistik an. Einige Gebietseinheiten, wie das
Herzogtum Lauenburg, Libeck, Rotenburg (Wimme) und Lineburg weisen ein deutlich begrenztes sofort
verfligbares Flachenangebot auf.

Wahrend sich in Dithmarschen und Schwerin das sofort verfligbare Angebot im Wesentlichen auf die er-
wahnten Standorte Industriegebiet Siid Brunsbuttel/Buttel (257,4 ha) und Industriepark Schwerin (229,2
ha) konzentriert, verteilt es sich in Ludwigslust-Parchim auf mehrere Standorte. Flinf weitere Standorte in
der MRH verfligen Uber ein Flachenangebot von mindestens 20 Hektar: Das Industriegebiet am Flughafen
in Parchim (Ludwigslust-Parchim) (39,8 ha), der Gewerbepark Westkiste in Hemmingstedt (Dithmarschen)
(27,4 ha), der Logistikstandort HUB + Neuland in Hamburg (27,2 ha), das Gewerbegebiet Sudenhof in Ha-
genow (Ludwigslust-Parchim) (21,3 ha) sowie das Industriegebiet A 20 in Glasin (Nordwestmecklenburg)
(20,0 ha).

Ludwigslust-Parchim 145,4 76,4 64,2 285,9
Steinburg 1493 252,4
Schwerin 237,0 237,0
Dithmarschen 187.4 ] 189,1
Hamburg 83,7 165,2
Heidekreis 52,9 97.0
Segeberg 27,5 62,5
Liichow-Dannenberg 61,8 62,3
Cuxhaven |2 58,7
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Nordwestmecklenburg 49,2 49,2
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Abb. 3.3 Flichenangebot in der Metropolregion Hamburg auf Ebene der Stidte und (Land-)Kreise nach der zeitlichen Verfiig-

barkeit, in Hektar
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3.2 Flachenangebot fiir industrielle Nutzungen

Das Planungsrecht unterscheidet fir rein gewerbliche Nutzungen grundsatzlich zwischen Gewerbegebieten
(GE) und Industriegebieten (Gl). Die jeweilige Ausweisung erfolgt auf Basis der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und wird als ,Art der baulichen Nutzung” bezeichnet. Gewerbegebiete ,dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben”. Industriegebiete dienen hingegen
~vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind”, wie etwa Betriebe der Schwer-
industrie. Stark emittierende Unternehmen kdnnen also lediglich auf Gl-Flachen angesiedelt werden.

Das Flachenangebot in Industriegebieten summiert sich in der Metropolregion Hamburg auf insgesamt
816,9 Hektar, was einem Anteil von 46 Prozent an der gesamten Flachenkulisse entspricht. Knapp die
Halfte der Gl-Flachen befindet sich in Mecklenburg-Vorpommern und dort insbesondere in Schwerin (233,6
ha) und Ludwigslust-Parchim (126,7 ha). In Schwerin entfallen die Flachen fast ausschlieBlich auf den In-
dustriepark.

In Schleswig-Holstein (226,9 ha) konzentriert sich ein erheblicher Teil der Gl-Flachen in den Kreisen
Steinburg (164,6 ha) sowie Dithmarschen (39,9 ha) und dort wiederum im bereits erwadhnten Industriege-
biet Std. Die Stadt Liilbeck und drei weitere Kreise verfligen mittelfristig tiber kein Angebot an GI-Flachen.
Dies gilt ebenfalls fir den Landkreis Harburg. In Niedersachsen umfasst das Angebot an Gl-Flachen ins-
gesamt 119,7 Hektar. Etwa ein Drittel davon befindet sich im Heidekreis (42,7 ha). In Hamburg umfasst das
aufgefiihrte Angebot an GI-Flachen insgesamt 71,7 Hektar. Festzustellen ist, dass sich ein erheblicher Teil
der Angebotsflachen mit GI-Ausweisung in wenigen Gebietseinheiten bzw. einzelnen Standorten konzen-
triert. Gerade in den an Hamburg angrenzenden (Land-)Kreisen ist das Flachenangebot aktuell gering.

Im Vorjahresvergleich hat sich das im GEFIS aufgefiihrte Angebot an GI-Flachen um 75 Hektar bzw. 10
Prozent erhoht (2020: 741,7 ha). Das Angebot an GE-Flachen fallt etwas geringer aus (748,9 ha). Es hat
sich gegenliber dem Jahr 2020 aber ebenfalls um 51,1 Hektar erhéht (+7 %). Dabei ist zu bericksichti-
gen, dass die beiden Standorte in der MRH mit dem groéBten Flachenangebot fast ausschlieflich GI-Fla-
chen im Portfolio haben. Die Angebotsstruktur bei GE-Flachen ist also insgesamt kleinteiliger.

Flachen in Mischgebieten (MIl) und Sondergebieten (SO), die flir eine gewerbliche Nutzung infrage
kommen, spielen mit 11,2 bzw. 21,9 Hektar eine untergeordnete Rolle. Weitere 135,2 Hektar weisen
mehrere planungsrechtliche Festlegungen auf. Hinzu kommen 36,5 Hektar mit sonstigen Nutzungsarten.
Flachen im Hamburger Hafen sind dabei nicht beriicksichtigt, da die Flachenentwicklung im Hafengebiet
ausschlieBlich auf strategischer Grundlage des Hafenentwicklungsplans sowie den hafenwirtschaftlichen
Entscheidungen der Hamburg Port Authority erfolgt.

1 In Hamburg sind einige Fldchen durch die sogenannten Baustufenpldne planrechtlich gesichert. Die Ausweisung Industriegebiet () nach Baupolizeiverordnung
(BAUPVO) wird in der Erhebung der Gl Ausweisung angerechnet und die Ausweisung Geschdftsgebiet (G) der GE Ausweisung.

20



METROPOLREGION HAMBURG | GEWERBEFLACHENMONITORING 2021

Dithmarschen . Ostholstein
Neumiinster 0,0 ha
10,0 ha 5
Liibeck
0,0 ha

4 Steinburg
164,6 ha

-~

MNordwestmecklenburg
38,5 ha

Stormarn
0,0 ha

Pinneberg

Herzogtum Schwerin
Lauenburg 233,6 ha
0,0 ha

Ludwigslust-Parchim
126,7 ha

Harburg
0,0 ha

Lineburg
9,3 ha

Heidekreis Uelzen

Flachenangebot 421 lie 0,9 ha

mit Gl-Ausweisung
0,0 ha
0,1 ha
10,0 ha
25,0 ha
50,0 ha

vV IV IV IV IV

© Georg Consulting

Abb. 3.4 Flachenangebot in der Metropolregion Hamburg auf Ebene der Stidte und (Land-)Kreise mit GI-Ausweisung,
in Hektar
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3.3 Aktuelle Nutzung und Nutzungsrestriktionen

Die Auswertung der GEFIS-Datenkulisse beschaftigt sich ebenfalls mit der aktuellen Nutzung der jeweili-
gen Flachen, wobei sich die Angaben immer auf die Schwerpunktnutzung beziehen. Bei einem Grolteil des
Flachenangebotes handelt es sich aktuell noch um Grinland und landwirtschaftliche Flachen. Griinland und
Grinland mit Geholzen haben einen Anteil von 39 Prozent an der Flachenkulisse, landwirtschaftliche Fla-
chen von 21 Prozent. Positiv zu bewerten ist, dass es sich bei 14 Prozent des Flachenangebotes um Brach-
flachen handelt, also um Flachen die bereits eine Vornutzung hatten. Etwa die Halfte der Brachflachen liegt
in Mecklenburg-Vorpommern.

Weitere neun Prozent der Flachenkulisse entfallen auf andere Kategorien wie Siedlungsflachen, Baum-
bestand, Gebaudebestand, Lagerflachen, Parkplatze und Kleingarten. Hinzu kommen nochmal 115,8 Hek-
tar fir sonstige Nutzungen. Fir knapp elf Prozent des Flachenangebotes liegen keine Informationen zur
aktuellen Nutzung vor.

Brachflache

(»f;“\
Ny

Griunland

\
560,6 ha sonstige Nutzung
116,0 ha
s Lagerflache
y N Gebaudebestand 7,2 ha
l"j: 15,0 ha
S _
Bn o Parkplatz/
Baumbestand/ . keine Angabe Stellplatzanlage
GehblzAlache 188,4ha  Siedlungsflache 2,5 ha
494 ha Grinland mit Geholzen 81,0 ha
© Georg Consulting 132,3 ha

Abb. 3.5 Flichenangebot in der Metropolregion Hamburg auf Ebene der Stidte und (Land-)Kreise nach aktueller Schwer-

punktnutzung, in Hektar

Durch die aktuelle Nutzung und die vorherrschenden Rahmenbedingungen flr die jeweiligen Flachen
kénnen sich Restriktionen ergeben, die eine Flachenvermarktung erschweren. Fir etwa ein Drittel der
Flachenkulisse liegen jedoch keine Restriktionen vor (599,1 ha). Vorwiegende Vermarktungshemmnis-
se sind begrenzte Mdéglichkeiten fir Larmemissionen, wodurch nur bestimmte Nutzungen angesiedelt
werden kdnnen sowie allgemein planungsrechtliche Nutzungsausschlisse im Bebauungsplan und/oder
durch geltende Regelungen fiir den Innen- und AuBenbereich (§§ 34,35 BauGB), wie z. B. durch das
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) oder die Seveso-Richtlinie zur Beherrschung der Gefahren
schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen.

Dartiber hinaus erschweren auf einigen Flachen der vorhandene Gebaudebestand (betrifft
Brachflachen) sowie der Baugrund eine Flachenentwicklung. Andere baurechtliche Aspekte, die
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Verkaufsbereitschaft bei privaten Eigentlimern, die Topographie und die verkehrliche ErschlieBung spie-
len bei den sofort bis mittelfristig verfligbaren Flachen eher eine untergeordnete Rolle. Sie sind eher bei
langfristigen Flachenplanungen von Bedeutung. Einerseits kénnen fir ein Industrie- und Gewerbegrund-
stlick auch mehrere Nutzungsrestriktionen infrage kommen. Andererseits gibt es auch Flachen, flr die
keine abschlieBenden Aussagen zu moglichen Restriktionen getroffen werden kdnnen, da entsprechende
Untersuchungen nicht vorliegen.

Gesamtflachenangebot der MRH davon mit Restriktionen

weitere mogliche
Konfliktpotenziale
— __ (4L0ha) gro plieung (13,5 ha)
Topographie (17,4 ha)
Eigentimer (22,3 ha)
& Baurecht (22,4 ha)

—_—

Baugrund (62,2 ha)

keine
Restriktionen Restriktionen
(599,1 ha) (794,1 ha) aktueller
Gebdudebestand
(90,5 ha)

Nutzungsausschliisse
(227,2 ha)

® Georg Consulting

Abb. 3.6 Flichenangebot in der Metropolregion Hamburg auf Ebene der Stidte und (Land-)Kreise nach Nutzungsausschliissen

und Restriktionen, in Hektar (Mehrfachnennungen)

3.4 Standorttyp

Das Flachenangebot wurde im Rahmen des Monitorings verschiedenen Standorttypen zugeordnet, die im
Gewerbeflachenkonzept (GEFEK Il) definiert wurden. Ziel der Standorttypisierung ist es, die unterschiedli-
chen Flachenqualitaten innerhalb der MRH strukturieren zu kénnen und damit die Standortsuche fir Unter-
nehmen sowie eine gezielte Flachenvermarktung zu unterstltzen. Erfahrungsgemal eignen sich Industrie-
und Gewerbegebiete oft nicht nur fur eine bestimmte Nutzung, sodass in diesem Falle mehrere Nennungen
moglich sind. Das Marktgebiet der Unternehmen in den erfassten Standorten ist vorwiegend lberregional.

Klassische Gewerbegebiete

Klassische Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Ge-
werbebetrieben und sind als GE oder bisweilen als GEe-Flachen ausgewiesen. Sie weisen nicht selten eine
Gesamtgrole von bis zu 20 Hektar auf. Es sind Unternehmen unterschiedlichster Branchen und GroéRe zu
finden. Haufige Nutzungen sind u. a. emissionsarmes Verarbeitendes Gewerbe, Kfz-Werkstatten, Grollhan-
del oder Speditionen. Das Flachenangebot flir diesen Standorttyp umfasst insgesamt 1.170,0 Hektar und
erstreckt sich Uber das gesamte Gebiet der Metropolregion Hamburg.
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Standorte fiir emissionsintensives Gewerbe

Standorte flir emissionsintensives Gewerbe dienen insbesondere der Unterbringung von Betrieben, die in
anderen Gebieten aufgrund des Stérungsgrades nicht zuldssig sind (Gl, Gle). Sie befinden sich oft in einem
konfliktfreien Umfeld ohne Wohnbebauung oder Schutzgebiete in unmittelbarer Nahe. In der Regel ist ein
24-Stunden-Betrieb moglich. Die Standorte umfassen oft liber 20 Hektar. Beispielhafte Nutzungen sind
emittierendes Verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe, Logistik oder Ver- und Entsorgung.

Das aktuelle Flachenangebot an diesen Standorten umfasst flr die gesamte MRH 659,5 Hektar. Fast die
Halfte davon befindet sich im Industriegebiet Stid in Blttel/Brunsbttel (325,1 ha). Ein umfangreiches An-
gebot fur emissionsintensive Gewerbebetriebe gibt es darliber hinaus in Ludwigslust-Parchim (112,8 ha),
im Heidekreis (61,5 ha) und in Hamburg (49,9 ha), u. a. am Flughafen Parchim (Ludwigslust-Parchim) sowie
im A27park und Industriepark in Walsrode (Heidekreis).

Standorte fiir Handwerk und Kleingewerbe
Standorte fir Handwerk und Kleingewerbe beheimaten vergleichsweise wenig emittierendes und flachen-
intensives Gewerbe und umfassen oft weniger als zehn Hektar. Ansassige Unternehmen sind oft lokal bzw.
regional orientiert. Beispiele fir haufige Nutzer sind Handwerksbetriebe, das Baugewerbe und unterneh-
mensnahe Dienstleistungen. In der Regel sind diese Standorte als GE-, GEe- oder MI-Flachen ausgewiesen.
Das Flachenangebot umfasst insgesamt 222,1 Hektar. Fiir diese Nutzergruppen ist das Angebot in den
Landkreisen Nordwestmecklenburg (44,9 ha), Ludwigslust-Parchim (43,4), in Steinburg (37,6 ha) sowie in
Hamburg (26,1 ha) am groRten.

Standorte fiir wissensorientiertes Gewerbe und Dienstleistungen
An Standorten flir wissensorientiertes Gewerbe und Dienstleistungen befinden sich vorwiegend kleine und
wenig emissionsintensive Unternehmen mit einem hohen Bliro- und Verwaltungsflachenanteil. Entspre-
chende Flachen sind als GE, GEe oder MI-Gebiet ausgewiesen und liegen oft auch in zentralen Lagen, z. B.
in der Nahe von Hochschulen oder Forschungseinrichtungen. Die Standorte verfligen in der Regel liber eine
hohe Gestaltungsqualitat der Gebaude und des 6ffentlichen Raums. Haufige Nutzer sind das wissensorien-
tierte Verarbeitende Gewerbe, unternehmensnahe Dienstleistungen sowie Forschung und Entwicklung.
Das Flachenangebot umfasst insgesamt 352,3 Hektar, wovon jedoch allein zwei Drittel auf den Indus-
triepark Schwerin entfallen (229,2 ha). Das restliche Drittel verteilt sich u. a. auf Standorte in Nordwest-
mecklenburg (44,9 ha), Rotenburg (Wiimme) (19,8 ha), Hamburg (12,3 ha), Stormarn (11,9 ha) und Harburg
(10,2 ha).

Sonderstandorte

Sonderstandorte eignen sich fir Unternehmen mit besonderen Standortanforderungen, etwa im Hin-
blick auf spezifische Infrastrukturen oder sehr hohe (Larm-)Emissionsgrenzen. Die planungsrechtliche
Ausweisung reicht von GE Uber Gl zu SO. Die StandortgrofRe liegt meist Gber 20 Hektar. Oftmals ver-
figen Sonderstandorte lber eine direkte Anbindung an Wasserstralen, das Schienennetz oder sind so-
gar fur eine trimodale Infrastruktur ausgebaut (z. B. Hafen, Guterverkehrszentrum). Entsprechend sind
haufige Nutzungen das hafenaffine Gewerbe, das Verarbeitende Gewerbe, die Logistikwirtschaft oder
Ver- und Entsorgungsbetriebe. Das Flachenangebot umfasst insgesamt 216,0 Hektar, wovon ein GroR-
teil auf den Kreis Dithmarschen (134,1 ha) und den Landkreis Nordwestmecklenburg (44,9 ha) entfallt.
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Sonstige Standorte

Der Standorttyp ,Sonstige Standorte” umfasst Nutzungen, die keiner der oben beschriebenen Standort-
typen zugeordnet werden kdénnen. Hierzu zahlen z. B. Autobahnrasthoéfe, ehemalige Militarstandorte oder
Industriegebiete mit speziellen Nutzungen, wie etwa fiir die Maritimwirtschaft. Das Flachenangebot sum-
miert sich auf 315,6 Hektar, wovon Uber 60 Prozent auf den Kreis Steinburg bzw. die dortigen Flachen im
Industriegebiet Std entfallen (195,2 ha). Im restlichen Gebiet der MRH gibt es die gréoBten Flachenange-
bote im Landkreis Nordwestmecklenburg (44,9 ha), im Kreis Dithmarschen (27,4 ha) sowie im Landkreis
Ludwigslust-Parchim (24,9 ha). In Hamburg befinden sich weitere 10,4 Hektar.

Standorttyp HH SH NI MV MRH
Klassisches Gewerbegebiet 85,2 323,0 238,5 523,2 1.170,0
Emissionsintensives Gewerbe 49,9 360,9 101,3 147.,4 659,5
Handwerk und Kleingewerbe 26,1 58,0 41,8 96,1 222,1
m‘:sgi'lsn‘:t'l‘:’i':;i:::n(;e""erbe 12,3 26,7 392 2741 3523
Sonderstandorte - 136,6 34,5 44,9 216,0
Sonstige Standorte 10,4 222,6 12,7 69,8 315,6

Tab. 3.1 Flachenangebot in der Metropolregion Hamburg nach Standorttypen, in Hektar (Mehrfachnennungen)

3.5 Lagequalitat

Die Lage eines Gewerbegrundstiicks zahlt flir Unternehmen zu den zentralen Kriterien bei der Standort-
wahl. Betriebe, insbesondere die mit einem hohen Verkehrsaufkommen, praferieren Standorte mit einer
attraktiven und leistungsstarken Verkehrsanbindung. Industrie- und Gewerbegebiete in Nahe von Auto-
bahnanschlussstellen weisen diesbezliglich besondere Standortqualitaten auf und erfreuen sich meist einer
hohen Nachfrage.

In der Metropolregion Hamburg belauft sich das Flachenangebot in Autobahnnahe (< 5 km bis zur
nachsten Anschlussstelle) auf 532,0 Hektar. Damit fallen rund 30 Prozent der Flachenkulisse in diese Kate-
gorie. Die Streckenmessung basiert auf Stralenkilometern und bezieht sich, wie auch bei den folgenden
Angaben zum Flachenangebot im Umfeld von Hafen, des Hamburg Airports und von Kombiterminals, auf
die klrzeste Entfernung zum jeweiligen Mittelpunkt.

In Hamburg liegt der Anteil, bedingt durch das dichte Autobahnnetz in der Metropole, bei 86 Prozent
(141,3 ha). Auf Kreisebene verfligen Cuxhaven (77 %), Nordwestmecklenburg (72 %), Pinneberg (68 %),
Ostholstein (62 %) und Segeberg (62 %) Gber einen hohen Anteil an autobahnnahen Industrie- und Gewer-
beflachen.
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Andere Gebietseinheiten verfligen trotz Autobahnanbindung lGber kein bzw. kein nennenswertes Flachen-
angebot in raumlicher Nahe zu den Anschlussstellen, wie z. B. das Herzogtum Lauenburg, die Landkreise
Stade und Liineburg sowie Schwerin. Durch die Landkreise Uelzen und Liichow-Dannenberg verlaufen keine
Autobahnen, jedoch autobahnéhnlich ausgebaute Bundesstrallen.

Flachenangebot mit direktem Gleisanschluss

Fur Industrie und Logistik kann auch ein direkter Gleisanschluss ein wichtiges Standortkriterium sein. In
der Metropolregion Hamburg sind aktuell in 22 Industrie- und Gewerbegebieten entsprechende Flachen
mit Gleisanschluss verfigbar. Das Angebot summiert sich auf insgesamt 227,5 Hektar. Ein GroRteil die-
ser Flachen befindet sich im Industriegebiet Siid in Blttel/Brunsbittel (175,5 ha). Weitere 37,1 Hektar
sind in Hamburg an 15 verschiedenen Standorten aufgeflhrt. Das restliche Flachenangebot verteilt sich
auf sechs Standorte, davon zwei in Ludwigslust-Parchim (6,9 ha) und zwei in Harburg (1,5 ha) sowie je-
weils einer im Heidekreis (5,6 ha) und in Nordwestmecklenburg (0,8 ha).

g

Dithmarschen

Neumdinster
75ha

-~

4 Steinburg

35,0 ha Segeberg

38,9 ha

Nordwestmecklenburg
35,5 ha

Pinneberg
39,9 ha
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Lauenburg 0,0 ha

0,4 ha

Ludwigslust-Parchim
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Abb. 3.7 Flichenangebot in der Metropolregion Hamburg auf Ebene der Stidte und (Land-)Kreise in Autobahnnihe, in Hektar
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Flachenangebot im Umfeld von Hiafen und des Hamburg Airports
Fir Norddeutschland nimmt die maritime Wirtschaft und damit auch der Warenverkehr per Schiff eine
wichtige Rolle ein. Das Flachenangebot im Umfeld von Hafen (< 10 km) belduft sich aktuell auf 510,2
Hektar, wobei zwischen Binnen- und Seehafen zu unterscheiden ist. Ein nennenswertes Angebot an
Industrie- und Gewerbeflachen im Umfeld von Binnenhafen gibt es etwa entlang der Elbe in Boizenburg
im Landkreis Ludwigslust-Parchim (30,8 ha) und Lauenburg (19,1 ha). Im Umfeld der Seehafen entfallt
wieder ein erheblicher Teil auf das Industriegebiet Siid im Bereich des Seehafens Brunsbittel (325,1
ha). Im Umfeld des bedeutenden Hamburger Hafens summiert sich das Flachenangebot auf 50,3 Hektar.
Flachen innerhalb des Hamburger Hafens sind dabei nicht berlicksichtigt, da die Flachenentwicklung im
Hafengebiet ausschlieBlich auf strategischer Grundlage des Hafenentwicklungsplans sowie den hafen-
wirtschaftlichen Entscheidungen der Hamburg Port Authority erfolgt.

Im Umfeld des Hamburg Airport (< 20 km) belduft sich das Flachenangebot aktuell auf 129,6 Hektar,
wovon 90,9 Hektar im Hamburger Stadtgebiet liegen. Die restlichen 38,7 Hektar entfallen auf die drei
schleswig-holsteinischen Umlandkreise Pinneberg (21,6 ha), Segeberg (13,7 ha) und Stormarn (3,4 ha).

Flachenangebot im Umfeld von Kombiterminals

Gewerbegebiete mit einem Kombiterminal — auch oft als Guterverkehrszentren (GVZ) bezeichnet -, wo
die Umladung zwischen unterschiedlichen Verkehrstragern (z. B. StraBe und Schiene) moglich ist, bieten
besondere Standortqualitaten. Beispiele in der Metropolregion Hamburg sind das Containerterminal Al-
tenwerder im Hamburger Hafen, das Baltic Rail Gate Liibeck oder die Terminals Brunsbuttel und Cuxha-
ven. Alle Standorte sind trimodal (Strale, Schiene, Wasser) ausgebaut. Im Umfeld von Kombiterminals
(< 10 km) belauft sich das Angebot auf 504,1 Hektar. Neben dem Industriegebiet Std in Brunsbuttel/
Battel (325,1 ha) gibt es ein umfangreiches Flachenangebot innerhalb der Stadt Hamburg (124,0 ha).
Flachen innerhalb des Hamburger Hafengebietes sind hier ebenfalls nicht bertcksichtigt. Darliber hinaus
sind Flachen in der Stadt Neumlinster (27,5 ha), im Heidekreis (10,9 ha) sowie im Landkreis Liineburg
(9,3 ha) zu erwahnen.

24-Stunden-Betrieb und Breitbandverfiigbarkeit

Fir Industrie- und Logistikunternehmen ist dartiber hinaus oftmals die Mdglichkeit eines 24-Stunden-
Betriebs von Bedeutung, um eine liickenlose Produktion sowie An- und Ablieferung ohne zeitliche Ein-
schrankungen zu gewahrleisten. Dies trifft in der Metropolregion Hamburg auf etwa 60 Prozent des
Flachenangebotes zu (1.047,5 ha).

Dabei handelt es sich in der Regel um Standorte in exponierter Lage (eigenstdandige Lage ohne unmit-
telbaren Anschluss an den Siedlungskoérper) oder teilintegrierter Lage (Randlage am Siedlungskdrper). In
Mecklenburg-Vorpommern ist fast das gesamte Flachenangebot fir Ansiedlungen solcher Unternehmen
geeignet (95 %). In Hamburg (47 %) und Schleswig-Holstein (46 %) trifft dies auf fast die Halfte der Fla-
chen zu, in Niedersachsen auf lediglich ein Drittel (32 %).

Ein weiteres zentrales Standortkriterium ist die Breitbandverfligbarkeit. Flir zwei Drittel des Flachen-
angebotes liegen Informationen zur Ausbausituation vor (67 %). Die GEFIS-Auswertung hat ergeben, dass
in Bezug auf diese Flache fast alle Baugrundstlcke tber einen entsprechenden Anschluss verfligen (95 %).
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3.6 Premiumflachen

Flachen, die liber besondere Standortqualitaten verfliigen und die Starken der MRH in besonderer Weise re-
prasentieren, werden als ,Premiumflachen” bezeichnet. Sie spielen bei der Vermarktung von Industrie- und
Gewerbeflachen auf nationaler und internationaler Ebene eine zentrale Rolle. Es handelt sich in der Regel
um Flachen in bereits etablierten Gewerbegebieten, die sich durch spezifische Charakteristika auszeichnen.
Dabeiist zu berlicksichtigen, dass verschiedene Branchen auch verschiedene Standortanforderungen haben.
Fir die Identifizierung von Premiumflachen wurden daher Pflichtkriterien und optionale Kriterien definiert.

Kriterium Emissions- Klassisches Sonderstandorte Wissens-
intensives Gewerbe orientiertes
Gewerbe Gewerbe und
Dienstleistungen
Pflichtkriterien fiir alle Standorttypen
StandortgroBe min. 50 ha min. 40 ha min. 40 ha min. 5 ha
> 5 ha bzw.
FlachengroBe > 10 ha > 10 ha > 10 ha > 1 hain
Oberzentren
Art der baulichen Nutzung Gl, Gle, GE nicht Ml nicht Ml nicht Gl

Optionale Kriterien von denen eine Mindestanzahl erfiillt werden muss
(Ausnahme Standorttyp ,Wissensorientiertes Gewerbe und Dienstleistungen”, bei dem alle Kriterien Pflichtkriterien darstellen)

Autobahnanbindung < 5km < 5km - <10 km
y:tr::r?:l?ri::: der Uberregional Uberregional Uberregional -
Siedlungsstrukturelle Lage exponiert - - -
ls\:at:;loarlzedser Gesamtflache des <50% <509 <50% }
Verfiigbarkeit sofort sofort sofort sofort
24-Stunden-Betrieb erforderlich erforderlich - -
Breitbandverfiigbarkeit erforderlich erforderlich - erforderlich
Direkter Gleisanschluss - - vorhanden -

Kaikante - - vorhanden -

Erforderliche Mindestanzahl optionaler Kriterien

Erfiillungsschwelle fiir
optionale Kriterien

=2

>3

>1 alle?

Tab. 3.2 Bewertungskriterien zur Identifikation von Premiumflichen

2 Bei potenziellen Premiumstandorten ist eine sofortige Verfligbarkeit nicht erforderlich
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Das Flachenangebot in den Standorten mit Premiumflachen belduft sich MRH-weit aktuell auf 974,9
Hektar verteilt auf 26 Standorte. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich das Angebot damit um 13 Prozent
erhoht (2020: 864,6 ha). Insgesamt 16 Standorte erflillen die Kriterien fur das klassische Gewerbe, fir
das emissionsintensive Gewerbe gibt es aktuell neun Standorte mit Premiumflachen in der gesamten
MRH. Fir das wissensorientierte Gewerbe und Dienstleistungen wurden acht Standorte identifiziert. Das
Industriegebiet Sid in Buttel/Brunsbuttel sowie das Gewerbe- und Industriegebiet An der Silberkuhle in
Upahl (Nordwestmecklenburg) erflllen die Kriterien als Sonderstandort. Sieben Standorte sind auf zwei
oder mehrere Standorttypen ausgerichtet.

Mit Bezug zur StandortgrdRe fihren das Industriegebiet Siid in Blttel/Brunsbuttel (325,1 ha) und der
Industriepark Schwerin (229,2 ha) die Statistik an. Das Angebot an den beiden Standorten macht allein
57 Prozent aller Premiumflachen in der MRH aus. Vier weitere Standorte umfassen jeweils mehr als 30
Hektar, wovon sich drei im Landkreis Ludwigslust-Parchim befinden: der Gewerbepark A 14 in Grabow
(46,4 ha), das Industriegebiet am Flughafen in Parchim (39,8 ha) und das Gewerbegebiet Boize-Center in
Boizenburg (30,8 ha). Des Weiteren fallt der A27park Walsrode im Heidekreis (32,3 ha) in diese Kategorie.

Die Premiumflachen verteilen sich Uber die gesamte MRH, wobei es mehrere Stadte und (Land-)Kreise
mit mehr als einem Standort gibt. Im Landkreis Ludwigslust-Parchim wurden im Rahmen der Auswertung
sechs Standorte identifiziert, davon vier in direkter Autobahnnahe. Die Metropole Hamburg verflgt Gber
vier Standorte, der Kreis Steinburg und der Heidekreis jeweils Gber drei. In Dithmarschen und Lichow-
Dannenberg liegen jeweils zwei Standorte.

Abb. 3.8 Standorte mit Premiumflichen in der Metropolregion Hamburg

29



METROPOLREGION HAMBURG | GEWERBEFLACHENMONITORING 2021

6'vL6 L'eese awwng
v've T'8ET - - - ° wiyd4ed-isnisbimpn Banquani\ 1919363q4am39 | 92
L'ot o0'sse - - - ] wiyded-ysnisbimpny uljjes/uynjjep ‘pzy ddedssauisng | sz
8'6€ v'9TT - - [ ] - wiydaed-ysnjsbimpn wiydied ‘uajeybnj4 we 3a1qabariysnpuj _ ve
€'1e L'28 - - ° ° wiysied-isnijsbimpn mouabeH ‘Joyuapns 1a1qabagqiaman | £2
v'ov v'ov - - - ) wiydaed-isnisbimpn moge.n T v yiedaqiaman | zz
8'0€ v'vST [ ] [ ) wiydsed-isnjsbimpn- Banquaziog “4ajua)-aziog 131qabagiaman _ TZ
L'et 029 [ ] [ ] [ ] [ ] BanquapjIaWwIsampIoN 1yedn ‘sjyny4aqjis J9p uy 131qabatiasnpuj pun -agaman _ (174
z'6ee 0'0S€E - - - ° uLIRIMYdS ulPMYdS yJedarsnpul | 6T
0've v'IVT - - ) - SIRPIdH apousiep yaedarsnpul | 8T
L'TT T'ov - - - ) SIRIPIdH apousiep ‘usbuipiauoH 1919a63q4aman | LT
€'ze €0TT - - ° ° EESNELIEN apoisjep yied/gy | 9T
€'6T z'ee - ° - - (awwnp) buanquayoy uaAd7 ‘6IaquaxaH 131qa6agiaman pun -aiasnpuj _ ST
T'9T 0'sy - - - [ ] Biaquauueqg-moyon moyan ‘axeisyd1q 1igabagiaman _ T
v'6T 9'0TT - - - ° 61aquauueq-moyan Biaquauueq ‘B 1953349 1919963q9Ma9) | €T
L'6 9've - [ ] - - Bangiey zjoyyang ‘apiaypJop yedsuoirenouu] 4iL _ 2T
6'TT S'69 - [ ] - - ulew.ols Bangsuaayy ‘pns-loowiag 191gabaqsaman | TT
L'VT €'18 - - - [ ] Banquials 1pe1syan|o ‘agedisipels 191qabagiaman _ 0T
T'0T 0'9S - ) - ° Banquinis a0y3z}| wneisuoneouy] | 6
€'0¢ S'T6 - - - [ ) Baagauulg uiogyaINQ ‘pioN 131qa3bagaman _ 8
T'seE T'ELOT ° - ° - 6inquis | uaydstewyg 1PINgsun.g | 191ang ‘pns-11qabatiasnpul | £
v'Le 8's9 - - - [ ] uayasiewyyqg 9pIaH ‘21smyIsa\ Yaedagiaman _ 9
9'LT 2'9Le - - ) ) J33sunwndp pns-191g96atasnpuy] |
€T T'SL - ° - - Banquiey 1psuiqieyydsny | v
v'9 L'8 - [ ] - - banquey (4edaibojouyda) 3131qab1apuos) dninq _ €
S'€ET v'€C9 - - ° - Banquiey yoouqjpig 1919963Lasnpu] | g
(14 T'6 - [ ] - - Banquey ageJ1sjoyayae|yas /asuljsjoyuyeg _ T
(033U _‘_mt_h_u._wﬂwuw_w_n ‘_AMR”“_.W vtoﬂﬁﬂwﬂﬂﬁwm wn..EswU:MH.“HM___M__“M._M__MM_:\S: mw>_m:wu:_mwunwh—w_w mw:munm‘__mw.w_w %ww_mwwwamwmr__wm_v“ 1iopuels
N aggabiopuels dA1a0puels dAjaopuers  dA3jiopuelrs :

Ubersicht der Standorte mit Premiumflachen in der Metropolregion Hamburg
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4. Gewerbeflaichennachfrage

Nachdem die Daten zur Gewerbeflachennachfrage im vergangenen Bericht auf Sonderauswertungen der
Gutachterausschisse der Stadte und (Land-)Kreise beruhten, wurden nun erstmalig die Daten zu VerauBe-
rungen aus dem GEFIS ausgewertet. Die regionalen Akteure berlicksichtigen bei der Eingabe der Veraul3e-
rungen aber z. T. weiterhin die Informationen der Gutachterausschisse zu Grundstlicksverkaufen. Die Gut-
achterausschisse der Stadte und (Land-)Kreise erfassen alle notariell beglaubigten Grundstlicksverkaufe
und Pachtvertrage. Der Vorteil fir das Monitoring liegt also vor allem darin, dass auch evtl. den Akteuren
unbekannte VerduBerungen beriicksichtigt werden.

In der Praxis zeigt sich jedoch, dass die Gutachterausschisse ihre Daten oftmals nicht vollstandig zur
Verfligung stellen kdnnen. Grund hierfiir sind die auf Landesebene geltenden Datenschutzverordnungen.
Fir die Akteure sind die VerauBerungen dann aber oft nicht nachvollziehbar, da etwa wichtige Angaben zur
Lage fehlen. Zuklnftig sollte deshalb eine engere Abstimmung zwischen den Gutachterausschiissen und
der Projektgruppe erfolgen, um eine bessere - bestenfalls vollstandige - Datenbasis zu ermdglichen. Die
Gutachterausschilisse kdnnen somit auch einen Beitrag zu einer bedarfsgerechten und damit nachhaltigen
Flachenentwicklung leisten. Sie wirden damit im Sinne der regional- und landesplanerischen Grundsatze in
den vier Bundeslandern agieren.

Im Jahr 2020 wurden insgesamt 267 Industrie- und Gewerbegrundstlicke in der Metropolregion Hamburg
veraullert, davon drei in Erbbaupacht. Mehr als zwei Drittel der Grundstiicksverkaufe umfasste weniger
als 5.000 Quadratmeter - die Flachennachfrage wird also vor allem durch kleinere Unternehmen gepragt.
GroRere Grundsticke wurden vor allem in Autobahnnahe vermarktet.

Auf Landerebene gab es die meisten VerauBerungen in Schleswig-Holstein (138). In Niedersachsen wur-
den insgesamt 95 VerauBerungen erfasst. In Mecklenburg-Vorpommern waren es insgesamt 24 und in
Hamburg 10 VerauBerungen. Auf Kreisebene zahlte Segeberg mit Abstand die meisten VerauBerungen
(49). Danach folgen Liineburg (22), Stade (20), Stormarn (19), Harburg (19), Herzogtum Lauenburg (18)
und Ludwigslust-Parchim (17).
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Abb. 4.1 VeriduBerungen von Gewerbebauland in der Metropolregion Hamburg, Anzahl

4.1 Flachenumsatz mit Gewerbebauland

Die VerauBerungen gingen im Jahr 2020 mit einem Flachenumsatz von 203,2 Hektar einher. Der
Flachenumsatz in den Landesteilen in Schleswig-Holstein (77,1 ha) und Niedersachsen (72,9 ha) fiel ahnlich
hoch aus. In Schleswig-Holstein flihrten dabei die Hamburger Randkreise Segeberg (25,2 ha) und Pinneberg
(16,2 ha) die Statistik an. In Niedersachsen verzeichnete der Heidekreis mit Abstand den héchsten Flachen-
umsatz (28,8 ha). Zweistellige Umsatze gab es darlber hinaus in den Landkreisen Harburg (14,2 ha) und
Lineburg (13,1 ha).

In den drei zur MRH gehdérigen Gebietseinheiten in Mecklenburg-Vorpommern summierte sich der
Flachenumsatz auf 46,4 Hektar, wovon ein Grofteil auf den Landkreis Ludwigslust-Parchim entfiel (38,8
ha). Der Landkreis verzeichnete damit den hochsten Flachenumsatz in der gesamten MRH. Ansonsten zeigt
sich, wie auch im vergangenen Jahr, eine raumliche Achse von hohen Flachenumsatzen nérdlich und stdlich
von Hamburg. In Hamburg selbst wurden Grundstiicke in Summe von 6,7 Hektar verauBert, darunter drei
Grundstlicke in Erbbaupacht. Die geringsten Flachenumsatze verzeichneten die Randkreise Lichow-Dan-
nenberg und Nordwestmecklenburg.
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Abb. 4.2 VeriuBerungen von Gewerbebauland in der Metropolregion Hamburg, Flichenumsatz in Hektar

Auf kommunaler Ebene zeigt sich ein detaillierteres rdumliches Bild der Gewerbeflachennachfrage. Finf
Kommunen verzeichneten einen Flachenumsatz von mehr als acht Hektar: Gallin im Landkreis Ludwigs-
lust-Parchim (31,3 ha), Walsrode im Heidekreis (17,6 ha), Samtgemeinde Hanstedt im Landkreis Harburg
(9,7 ha), Borstel-Hohenraden im Kreis Pinneberg (8,8 ha) und Kaltenkirchen im Kreis Segeberg (8,4 ha).
Alle Kommunen verfligen Gber Gewerbestandorte in Autobahnnahe und liegen in den (Land-)Kreisen mit
den hochsten Flachenumsatzen.

In Gallin wurden funf groBe Gewerbegrundstlicke im Businesspark A 24 verauBert, der sich in direk-
ter Autobahnnahe an der Landesgrenze zu Schleswig-Holstein befindet. Die VerduBerungen umfassten
jeweils zwischen rund zwei und zwolf Hektar. Der Standort hat sich in den vergangenen Jahren als wich-
tiger Standort fir die Lebensmittelindustrie und Logistikunternehmen profiliert. Die hohe Flachennach-
frage in der Stadt Walsrode ist auf die gute Verkehrsanbindung am gleichnamigen Autobahndreieck
(A 7/A 27) zurickzufihren. Die zwei groBten VerauBerungen kamen dort aus der Logistikwirtschaft mit
rund fanf bzw. zehn Hektar.

Weitere Kommunen mit hohen Flachenumsatzen liegen ebenfalls an Autobahnen: Bad Bramstedt an
der A 7 (6,7 ha), Bad Segeberg an der A 20/A 21 (5,3 ha) sowie Bad Fallingbostel (5,3 ha) und Bispingen
an der A 7 (4,9 ha). Eine Ausnahme bildet die Gemeinde Dahlenburg im Landkreis Lineburg, die an der
B 216 liegt (6,5 ha).
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4.2 Nachfragestruktur

Die durchschnittliche GrundstiicksgroBe je VerauBerung lag in der Metropolregion Hamburg im Jahr 2020
bei 7.609 Quadratmetern. Auf Landesebene fiel der Durchschnittswert in Mecklenburg-Vorpommern, be-
dingt durch die groBflachigen VerdauBerungen im Businesspark A 24 in Gallin, Gberdurchschnittlich hoch
aus (19.335 m?). Es folgen Niedersachsen (7.678 m?) und Hamburg (6.739 m?). In Schleswig-Holstein fiel
die Grundstiicksgrofe mit 5.585 Quadratmetern am geringsten aus.

In vier Gebietseinheiten betrug der Durchschnitt Gber einen Hektar: Ludwigslust-Parchim (@ 22.817
m?), Heidekreis (@ 19.167 m?), Schwerin (@ 17.213 m?) und Pinneberg (@ 10.769 m?). Die Nachfrage dort
war zu einem gewissen Anteil durch gréBere Industrie- und Logistikunternehmen gepragt. In den Flachen-
kreisen Uelzen (@ 2.819 m?), Cuxhaven (@ 2.634 m?), Nordwestmecklenburg (@ 2.432 m?) und Lichow-
Dannenberg (@ 2.161 m?) fiel die durchschnittliche GrundstiicksgréRe am geringsten aus. Dort wurden vor
allem kleinere Grundstiicke veraufSert.
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Abb. 4.3 VerauBerungen von Gewerbebauland in der Metropolregion Hamburg, durchschnittliche GrundstiicksgréRBe in
Quadratmeter

Insgesamt 191 bzw. 72 Prozent der Veraulerungen umfassten weniger als 5.000 Quadratmeter. Ein
Grolteil der Veraulerungen geht also auf kleine Unternehmen zurlick. Sie machten jedoch nur rund
ein Viertel des Flachenumsatzes aus und damit etwa gleich viel wie die sechs VerduRerungen von je-
weils mindestens flnf Hektar. Die beiden gréBten VerduBerungen gab es im Businesspark A 24 in Gallin
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(Ludwigslust-Parchim) an zwei Unternehmen der Lebensmittelindustrie (11,7 und 8,9 ha). Danach folgen
der Grundstickskauf durch ein Logistikunternehmen im A27park Walsrode im Heidekreis (9,6 ha), eines
Unternehmens im Gewerbegebiet ¢stlich der A 23 in Borstel-Hohenraden im Kreis Pinneberg (8,8 ha) so-
wie durch zwei Unternehmen aus der Chemie- und Pharmaindustrie im Gewerbegebiet Stid in Bad Bram-
stedt im Kreis Segeberg (5,2 ha) und im Industriepark Schwerin (5,0 ha). Bei den gréBten Veraulerungen
handelt es sich also um Industrie- und Logistikunternehmen.

Grundstiicksgrole VerauBBerungen Flachenumsatz

Anzahl Hektar
< 1.000 m? 17 0.9
1.000 bis < 2.000 m? 52 7.9
2.000 bis < 5.000 m? 122 40,1
5.000 bis < 10.000 m? 29 19,5
1,0 bis < 2,0 ha 27 37,7
2,0 bis < 3,0 ha 5 11,7
3,0 bis < 5,0 ha 9 36,1
= 5,0 ha 6 49,2
Gesamt 267 203,2

Tab. 4.1 VeriuRerungen von Gewerbebauland in der Metropolregion Hamburg nach GréBenklassen

Herkunft des Unternehmens

Ein GroRteil der Flachennachfrage in der MRH wird durch den lokalen bzw. regionalen Unternehmensbe-
satz generiert (75 %). Mehr als die Halfte der veraulerten Industrie- und Gewerbegrundstlicke wurde von
Unternehmen aus der eigenen Kommune erworben. Weitere 57 VerauBerungen gehen auf Unternehmen
aus dem jeweiligen Kreis bzw. dem Umland der Kommune zurlck. Diese Nachfragegruppe war jedoch nur
fir etwa die Halfte des Flachenumsatzes verantwortlich (53 %). Die lokale und regionale Gewerbeflachen-
nachfrage ist also kleinteiliger als die liberregionale Nachfrage.

Dies zeigt sich insbesondere bei der Differenzierung der durchschnittlichen GrundsticksgréBe nach
der Herkunft der Unternehmen. Bei den VerduBBerungen an Unternehmen aus anderen Teilen der MRH so-
wie dem Ubrigen Bundesgebiet fiel die GrundstlicksgroBe am hdchsten aus. In der ersten Kategorie gab
es jeweils funf VerauBerungen an Unternehmen aus dem Baugewerbe und dem Verarbeitenden Gewerbe,
aber keine an ein Logistikunternehmen.

Bei Ansiedlungen aus dem restlichen Bundesgebiet erwarben mehrheitlich Unternehmen des Ver-
arbeitenden Gewerbes (7) sowie aus den Bereichen Handel und Logistik (5) Grundstiicke. Die VerauRe-
rungen umfassten im Durchschnitt etwa drei Hektar.

Zwei Grundstlcke wurden im Jahr 2020 an Unternehmen aus dem Ausland veraullert — in Suderburg
(Landkreis Uelzen) und Neu Kali (Ludwigslust-Parchim). Bei 33 VerauBerungen ist die Herkunft des
Unternehmens unbekannt.
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Herkunft des Unternehmens VerduBerungen Flachenumsatz stﬁ?kgé:lgg;

Anzahl Hektar Quadratmeter
eigene Gemeinde 144 71,5 4,964
Kreis/Umland 57 35,5 6.224
weitere MRH 17 28,3 16.621
tibriges Deutschland 14 41,4 29.574
international 2 2,3 11.712
unbekannt 33 24,2 7.332
Gesamt 267 203,2 7.609

Tab. 4.2 VerauBerungen von Gewerbebauland in der Metropolregion Hamburg nach Herkunft des Unternehmens

Mobilitdtszwecke

Bei zwei Dritteln der VeraulBerungen handelt es sich um Betriebserweiterungen und Unternehmensver-
lagerungen. Von den 98 erfassten Erweiterungen kam ein Grol3teil der Betriebe aus der eigenen Gemeinde
(83). Die Halfte der Verlagerungen bezog sich auf bereits ansassige Firmen (41) - also innerkommunale
Verlagerungen. Von den 46 Neugrindungen kamen die meisten aus dem jeweiligen Kreis bzw. Umland
(22) und aus der eigenen Kommune (13). Acht Unternehmen kamen aus dem restlichen Bundesgebiet. In
41 Fallen war der Mobilitatszweck unbekannt.

Mobilitatszweck VerduBerungen Flachenumsatz

Anzahl Hektar
Erweiterung 98 82,7
Verlagerung 82 43,9
Neugriindung 46 49,7
unbekannt 41 26,9
Gesamt 267 203,2

Tab. 4.3 Ver&uRerungen von Gewerbebauland in der Metropolregion Hamburg nach Mobilititszweck
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Branche des Nachfragers

Die meisten Baugrundstlicke in den Industrie- und Gewerbegebieten der MRH wurden an Betriebe aus
dem Baugewerbe sowie liberraschenderweise an Dienstleistungsunternehmen verauBert. Das Baugewer-
be umfasst dabei neben dem eigentlichen Kern auch das Handwerk mit 18 VerduBerungen. Dienstleis-
tungsunternehmen kamen vergleichsweise haufig aus der eigenen Kommune, Betriebe des Baugewerbes
aus dem Kreis bzw. Umland. Der Anteil der VerauBerungen an Betriebe aus der Kommune lag im Bau-
gewerbe aber ebenfalls Uber dem Durchschnitt. Beide Branchen wiesen die geringste durchschnittliche
GrundstlicksgroBe auf. Thr Anteil am Flachenumsatz lag dann auch bei lediglich zwolf bzw. neun Prozent.
Ein GrofRteil der Nachfrage dieser beiden Branchen bezieht sich also auf kleine Unternehmen aus der
jeweiligen Region. Daraus lasst sich eine gewisse Standorttreue dieser Nutzergruppen ableiten.

Weitere wichtige Nachfragegruppen waren das Verarbeitende Gewerbe und der Handel. Das Verarbei-
tende Gewerbe generierte den hdchsten Flachenumsatz von 72,0 Hektar - also mehr als ein Drittel des
Gesamtumsatzes. Die durchschnittliche GrundstlicksgroRe fiel zusammen mit der Logistikwirtschaft am
hochsten aus. Logistikunternehmen haben im Jahr 2020 lediglich 13 Gewerbegrundstiicke erworben.
Dennoch lag diese Branche beim Flachenumsatz auf dem zweiten Rang (31,0 ha). Von den 37 Veraulle-
rungen an Handelsunternehmen entfielen 16 Kauffalle auf den GroBhandel sowie finf Kauffalle auf den
Einzelhandel. Fiir etwa jede sechste VerauBerung lag keine Brancheninformationen vor.

Wirtschaftszweig VerduBBerungen Flachenumsatz stﬁ?ksgrgge-

Anzahl Hektar Quadratmeter
Baugewerbe 61l 23,7 3.891
Dienstleistungen 56 18,1 3.241
Verarbeitendes Gewerbe 44 72,0 16.367
Handel 37 21,9 5.923
Logistikwirtschaft und Lagerei 13 31,0 23.875
Ver- und Entsorgungsgewerbe 7 4,7 6.770
gemischte Branchenstruktur 4 1,7 4,372
unbekannt 45 29,8 6.627
Gesamt 267 203,2 7.609

Tab. 4.4 VeriuRerungen von Gewerbebauland in der Metropolregion Hamburg nach Wirtschaftszweig
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Konkrete Nutzungsart

Fir etwa drei Viertel der VerauBerungen wurden Angaben zur konkreten Nutzungsart gemacht. In den
meisten Fallen sollen Lagerhallen und Produktionsgebdude entstehen. Grundstlicke fir diese Nutzungen
umfassten im Durchschnitt rund 8.800 bzw. 16.400 Quadratmeter. Grundstlcke flur Blironutzungen fie-
len mit Abstand am kleinsten aus (@ 2.258 m?). Bei Werkstatten lag die durchschnittliche Grundstiicks-
groBe bei rund 4.000 Quadratmetern. Von den 57 erfassten Lagerhallen werden jeweils 15 von Betrieben
aus dem Baugewerbe bzw. von Dienstleistungsunternehmen errichtet. Der Handel wird hier 13 Mal und
die Logistikbranche elf Mal als Nutzer genannt. Bei Blirogebauden dominieren ebenfalls das Baugewerbe
(10) und Dienstleistungsunternehmen (12). Bei Produktionsgebauden spielt neben dem Verarbeitenden
Gewerbe (26) auch das Baugewerbe (12) als Nutzer eine Rolle. Nutzer von Werkstatten sind im Wesent-
lichen das Baugewerbe bzw. Handwerk und der Handel - zum Handel zahlen auch Kfz-Werkstatten.

Konkrete Nutzungsart VerduBBerungen Flachenumsatz stﬁ?ksg:‘ggt;

Anzahl Hektar Quadratmeter
Biiro 26 5,9 2.258
Lagerhalle 57 50,0 8.772
Produktionsgebaude 44 72,2 16.414
Werkstatt 32 13,0 4.059
sonstige Gebaude 38 17,0 4.466
unbekannt 70 45,1 6.445
Gesamt 267 203,2 7.609

Tab. 4.5 VeriduBerungen von Gewerbebauland in der Metropolregion Hamburg nach der konkreten Nutzungsart
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5. Industrie- und Gewerbestandorte mit innovativen
Unternehmen

Die deutsche Wirtschaft entwickelt sich immer starker zu einer Wissenstkonomie, in der die zentrale
Ressource das Wissen ist und physische Fahigkeiten von Angestellten an Bedeutung verlieren. Der an-
haltende wirtschaftliche Strukturwandel flhrt u. a. zu einer zunehmenden Tertidrisierung innerhalb der
Industrie; die Tatigkeitsfelder von produzierenden und Dienstleistungsunternehmen gleichen sich zuneh-
mend an. Die Innovationskraft von Unternehmen sowie die Verfligbarkeit von hochqualifizierten Arbeits-
kraften gewinnen in diesem Zuge als Standortfaktoren an Bedeutung.

Statistische Indikatoren, die Rickschliisse auf die wirtschaftliche Innovationskraft der Industrie in
einer Stadt oder einem (Land-)Kreis bieten, sind die Beschaftigtenzahlen in den forschungsintensiven In-
dustrien. Laut dem Deutschen Institut fur Wirtschaftsforschung (DIW) bezeichnet man damit ,die Bran-
chen im Verarbeitenden Gewerbe, in denen besonders viel Forschung und Entwicklung betrieben wird.”3
Dies gilt fur Branchen, deren zugehorige Unternehmen im Durchschnitt mindestens 2,5 Prozent ihres
Umsatzes fiir Forschung und Entwicklung aufwenden. Zum Vergleich: In Deutschland summierten sich
die Aufwendungen in der Privatwirtschaft im Jahr 2019 auf rund 75,8 Mrd. Euro. Dies entspricht einem
Anteil von 2,2 Prozent am Bruttoinlandsprodukt. Mehr als drei Viertel dieser Ausgaben bzw. 58,3 Mrd.
Euro entfielen auf die forschungsintensiven Industrien.*

Ferner sieht das DIW eine Differenzierung der forschungsintensiven Industrien in die Teilbereiche
Spitzen- und Hochtechnologie vor. Der Unterschied besteht in den prozentualen Aufwendungen fiir For-
schung und Entwicklung. Branchen, in denen der Anteil am Umsatz mehr als 7,0 Prozent betrdgt, wer-
den den Spitzentechnologien zugeordnet. Dazu gehoéren u. a. die Herstellung von pharmazeutischen
Grundstoffen, Geraten der Telekommunikationstechnik, elektronischen Bauelementen oder der Luft-
und Raumfahrzeugbau. In den Branchen der Hochtechnologie, wie z. B. der Herstellung von chemischen
Grundstoffen, von Werkzeugmaschinen, Kraftwagen oder der Schienenfahrzeugbau, belduft sich der An-
teil auf 2,5 bis 7,0 Prozent.

Forschungsintensive Industrien in der MRH
Das DIW weist darauf hin, dass Deutschland ,im Vergleich zu anderen groBen Industrieldandern am starksten
auf die Produktion forschungsintensiver Glter ausgerichtet” ist®. Der Anteil der Beschaftigten in den for-
schungsintensiven Industrien lag im Jahr 2020 bundesweit bei 9,6 Prozent. In der MRH lag dieser Anteil bei
6,2 Prozent, wobei die beiden Teilbereiche differenziert betrachtet werden sollten. Wahrend der Beschaf-
tigtenanteil in den Hochtechnologien mit 3,4 Prozent in der MRH deutlich unter dem Bundesdurchschnitt
(7,5 %) lag, fallt der Beschaftigtenanteil des Bereiches Spitzentechnologien mit 2,8 Prozent deutlich ho-
her als im gesamten Bundesgebiet (2,0 %) aus. Hier ist der Wirtschaftsstandort MRH also gut aufgestellt.
Auf Kreisebene weisen Liichow-Dannenberg (6,5 %), Stormarn (6,3 %), Neumtinster (6,2 %), Lubeck
(6,0 %) und Nordwestmecklenburg (5,1 %) die hochsten Beschaftigtenanteile der Hochtechnologien auf.
Bei den Spitzentechnologien sind es Stade (4,5 %), Pinneberg (3,9 %), Stormarn (3,9 %), Hamburg (3,7 %)
und Segeberg (3,6 %).

3 https://www.diw.de/de/diw_01.c.412447.de/presse/glossar/forschungsintensive_industrie.htm/
4 https://www.stifterverband.org/forschung-und-entwicklung
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Abb. 5.1 Stédte und (Land-)Kreise mit dem héchsten Beschéftigtenanteil in den forschungsintensiven Industrien

(Spitzen- und Hochtechnologien) 2020
Quellen: Bundesagentur fiir Arbeit (2021); Georg Consulting (2021).

Ein weiterer Indikator zur Messung der Innovationskraft einer Region ist die Beschaftigtenstruktur nach
dem Anforderungsniveau bzw. der ,Komplexitat einer beruflich ausgelibten Tatigkeit. Sie ist immer fir
einen bestimmten Beruf typisch und auBerdem unabhdngig von der formalen Qualifikation einer Per-
son.”> Generell wird zwischen vier Anforderungsniveaus unterschieden: Helfer- und Anlerntatigkeiten
umfassen typischerweise einfache, wenig komplexe Tatigkeiten fir deren Auslibung in der Regel keine
oder nur geringe spezifische Fachkenntnisse erforderlich sind (Helfer). Fachlich ausgerichtete Tatigkeiten
sind gegenltber den Helfer- und Anlerntatigkeiten deutlich komplexer bzw. starker fachlich ausgerichtet.
Es werden fundierte Fachkenntnisse und Fertigkeiten vorausgesetzt (Fachkraft).

Komplexe Spezialistentatigkeiten erfordern Spezialkenntnisse und Spezialfertigkeiten sowie die Fa-
higkeit zur Bewaltigung von Fach- und Fihrungsaufgaben. In der Regel ist eine Meister- oder Techni-
kerausbildung bzw. ein gleichwertiger Fachschul- oder Hochschulabschluss vorausgesetzt (Spezialist).
Der Experte ist die hochste Stufe und bezieht sich auf hoch komplexe Tatigkeiten, die eine mindestens
vierjdhrige Hochschulausbildung oder vergleichbare Qualifikation voraussetzen. Als Beispiele sind Ent-
wicklungs- und Forschungstatigkeiten, Wissensvermittlung sowie Leitungs- und Fiihrungsaufgaben in
einem Betrieb zu nennen.

Der Anteil der Experten an der Gesamtbeschaftigung lag in der MRH im Jahr 2020 mit 13,6 Pro-
zent leicht Uber dem Bundesdurchschnitt (12,9 %). Innerhalb der MRH verzeichneten die drei Ober-
zentren Hamburg (18,8 %), Schwerin (13,5 %) und Libeck (12,3 %) sowie der Landkreis Liineburg
(11,9 %) und der Kreis Segeberg (10,8 %) den héchsten Anteil. Der Anteil der Beschaftigten mit komplexen

°> https://statistik.arbeitsagentur.de/DE/Statischer-Content/Grundlagen/Methodik-Qualitaet/Methodische-Hinweise/uebergreifend-Meth-Hinweise/
Anforderungsniveau-Berufe.html
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Spezialistentatigkeiten erreichte ebenfalls in Hamburg (17,6 %) das hochste Niveau. Der Anteil in der
MRH (13,7 %) lag hier ebenso leicht Gber dem Bundesdurchschnitt (13,6 %). Die anteilig meisten Fach-
krafte waren in Cuxhaven (65,8 %), Neumlnster (65,6 %) und Dithmarschen (65,0 %) beschaftigt.
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Abb. 5.2 Beschéftigung (SvB) nach dem Anforderungsniveau der ausgeiibten Tatigkeit 2020
Quellen: Bundesagentur fir Arbeit (2021); Georg Consulting (2021).

Im Folgenden werden ausgewahlte Industrie- und Gewerbegebiete in der Metropolregion Hamburg vor-
gestellt, die sich durch ihren Besatz an innovativen Unternehmen auf unterschiedliche Art und Weise
auszeichnen und somit die vielfaltige Branchenstruktur in der Region verdeutlichen.

Innovationspark Altona (Science City Hamburg Bahrenfeld)

Die Freie und Hansestadt Hamburg plant auf Grundlage der in diesem Jahr vom Senat beschlossenen
neuen Regionalen Innovationsstrategie (RIS) ihre Innovationsparks fortzuentwickeln. Besonders fortge-
schritten ist die Entwicklung des etwa sechs Hektar groBen Innovationsparks Altona, der Teil der Science
City Hamburg Bahrenfeld ist. Durch das gesamte Okosystem und das vor Ort geplante Angebot fir
Start-ups und technologieorientierte Unternehmen mit Schwerpunkt in den Bereichen Life Sciences, Me-
dizin- und Biotechnologie, verspricht der Standort ein leuchtender Anziehungspunkt mit groBem Poten-
tial fir Kooperation und Innovation zu werden.
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Die Standortentwicklung wird zunachst mit zwei konkreten Investitionsvorhaben vorangetrieben. Um den
akuten Bedarfen an mietbaren Labor- und Biiroflachen fiir Start-ups, junge Techunternehmen und For-
schung nachzukommen, plant die Hamburg Invest Entwicklungsgesellschaft mit dem tecHHub bis Ende
2022 die Errichtung eines Start-up- und Technologiecenters mit integriertem FablLab sowie biologischen
und chemischen Nasslaboren vor Ort. Das Center entsteht in modularer Bauweise und in enger Koope-
ration mit dem Forschungszentrum DESY (Deutsches Elektronen-Synchrotron). Das Investitionsvolumen
betragt 35 Mio. Euro.

Darliber hinaus errichtet das DESY auf dem Areal das Technologie- und Grinderzentrum DESY Inno-
vation Factory Il, welches im Wesentlichen durch den Bund finanziert und die Freie und Hansestadt Ham-
burg kofinanziert wird. Das Zentrum soll ab 2025 weiteren Wachstumsraum fiir Start-ups - insbeson-
dere aus dem DESY Campus bieten. Die weiteren Flachen im Innovationspark Altona werden sukzessive
entwickelt. Vorstellbar sind je nach Bedarfslage weitere Labor-, Bliro- und Vernetzungsinfrastrukturen
sowie Ansiedlungen durch thematisch passende Unternehmen und Forschungseinrichtungen.
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Abb. 5.3 Lageplan des Innovationsparks Altona in der Science City Hamburg Bahrenfeld
Bildnachweis: BSW, ROBERTNEUN™

Innovationsraum Itzehoe (Kreis Steinburg)

Der Innovationsraum Itzehoe befindet sich in unmittelbarer Nahe zur A 23 und umfasst rund 50
Hektar. Aktuell sitzen 63 Unternehmen vor Ort, die Zahl der Arbeitsplatze betragt 1.621 (Stand
Ende 2020). Die Planungen des Standortes gehen auf die frihen 1990er Jahre zurick, nach-
dem zuvor die Errichtung eines Fraunhofer-Instituts in Itzehoe beschlossen wurde. Das Standort-
konzept sah von Beginn an einen Fokus auf Innovation und Technologie vor. In Erganzung zur Inbe-
triebnahme des Fraunhofer-Instituts far Siliziumtechnologie ISIT im Jahr 1995 wurde zum Ausbau
wirtschaftlicher Aktivitaten das Innovations- und Grinderzentrum IZET im Jahr 1997 eroffnet,
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was auf rund 5.000 Quadratmetern Platz fir innovative Grindungen bietet. Der Technologiepark hat
sich durch Ausgrindungen aus IZET und ISIT sowie gezielter Ansiedlungen von technologieorientierten
Unternehmen in den letzten Jahren erfolgreich entwickelt.

Dem Innovationsraum ltzehoe kommt eine besondere Bedeutung als Nukleus mit hoher regionaler und
Uberregionaler Strahlkraft zu. Er ist mittlerweile der bedeutendste Innovations- und Technologiestandort
an der Westkuiiste Schleswig-Holsteins. Aufgrund seiner Lage und Erschliefung, des Standortprofils sowie
der bisherigen baulichen Entwicklung hat sich ein Giberdurchschnittlich attraktives Gewerbegebiet entwi-
ckelt, welches gut angebunden ist und somit Anziehungskraft fir Unternehmen und Angestellte besitzt.

Wesentliche Technologieschwerpunkte sind Mikrotechnologie, Erneuerbare Energien und Energie-
speicher (Batterien) sowie IT/Digitalisierung (Automatisierung, Softwareentwicklung, IT-Infrastruktur).
Darliber hinaus haben sich Unternehmen aus den Bereichen Verfahrens- und Messtechnik, Maschinen-
bau, Nanobiotechnologie und Mikrobiologie angesiedelt. Die Kooperationen mit Fachhochschulen und
Universitaten in Schleswig-Holstein beglinstigen die Bindung und Anwerbung von hochqualifizierten
Fachkraften. Mit der Inbetriebnahme des FAB-SH (Forschungscenter fir Angewandte Batterietechnolo-
gie Schleswig-Holstein) durch das Fraunhofer-ISIT sowie der Errichtung des Gebaudekomplexes ,Innova-
torium” als Unternehmensstandort fiir gewachsene Unternehmen aus dem IZET wird die Profilierung als
Technologiestandort weiter vorangetrieben. Aufgrund der anhaltend hohen Flachennachfrage wird der
Innovationspark zeitnah um ca. 40 Hektar erweitert.

Abb. 5.4 Innovationsraum Itzehoe an der A 23 im Kreis Steinburg
Bildnachweis: Gesellschaft fur Technologieférderung Itzehoe mbH
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CFK Valley - CFK Nord und Gewerbegebiet Stade-Ottenbeck (Landkreis Stade)

Die Entwicklung des Gewerbegebietes Ottenbeck begann bereits im Jahr 1959 mit dem Bau der Aullen-
stelle des Hamburger Flugzeug-Werks. Heute arbeiten rund 2.000 Beschaftigte im Stader Airbus-Werk.
Rund um das Werk haben sich zahlreiche Zuliefererbetriebe aus der Luftfahrtindustrie aber auch Unter-
nehmen und Forschungseinrichtungen mit dem Schwerpunkt Leichtbau und insbesondere kohlestoff-
faserverstarkte Kunststoffe (CFK) angesiedelt. Durch den engen Austausch des Airbus-Werks mit den
umliegenden Zuliefererbetrieben konnte ein hoher Kompetenzgrad am Standort aufgebaut werden. Mitt-
lerweile ist das CFK Valley mit einer GesamtgroBe von rund 95 Hektar ein international renommierter
Standort fur dieses Themenfeld. Am Standort und in der Region kann die gesamte Wertschdpfungskette
von CFK wiedergegeben werden, von der Ausbildung beginnend bis hin zu einem CFK Recycling Zentrum
in der Region.

Die ansassigen Unternehmen profitieren von dem engen Austausch untereinander sowie einer at-
traktiven Infrastruktur vor Ort. So gibt es vor den Werkstoren ein Dienstleistungszentrum, ein Techno-
logiezentrum, einen Campus sowie das Forschungszentrum CFK NORD. Das CFK NORD ist europaweit
das grofite Forschungszentrum zum Thema kohlenstofffaserverstarkte Kunststoffe und bietet mehreren
Grolforschungseinrichtungen wie Fraunhofer oder DLR, Unternehmen sowie universitaren Instituten
die Moglichkeit der Materialforschung am Standort. Leichtbau aus Faserverbundwerkstoffen gilt als ein
Material der Zukunft in der Luft- und Raumfahrt sowie maritimen Wirtschaft und weiteren Anwendun-
gen der Mobilitatsbranche. Mit dem Hansecampus der PFH Go6ttingen befindet sich darliber hinaus eine
Hochschule direkt am Standort.

Im Jahr 2021 wurde mit dem Erweiterungsbau des CFK NORD und des Technologiezentrums begon-
nen. Hier entstehen neue Biro- und Hallenflachen fiir Forschung und Entwicklung. Durch diese Erweite-
rung wird auch Platz flir neue technische Anlagen und Maschinen geschaffen. Rund um das Forschungs-
zentrum werden Flachen fiir innovative Unternehmen sowie Ausgriindungen vorgehalten. Zuklnftig soll
ein weiteres Innovationszentrum fiir Wasserstoffanwendungen im Leichtbau am Standort entstehen. Das
Verfahren hierfir lauft aktuell.

Abb. 5.5 Forschungszentrum CFK NORD in Stade

Bildnachweis: Martin Elsen

44



METROPOLREGION HAMBURG | GEWERBEFLACHENMONITORING 2021

Gewerbegebiet Wittenburg (Landkreis Ludwigslust-Parchim)

Das Gewerbegebiet Wittenburg liegt in unmittelbarer Nahe der A 24 und misst eine Gesamtflache von
rund 138 Hektar. Der Standort bietet sowohl KMU als auch groBen Unternehmen attraktive Gewerbefla-
chen mit einer leistungsstarken Verkehrsinfrastruktur. Neben dem Autobahnanschluss besteht die Mog-
lichkeit, Guter per Bahn umzuschlagen. Aktuell befinden sich 35 Unternehmen am Standort, darunter
einige aus der Nahrungsmittelindustrie.

Zwei innovative Beispiele aus dieser Branche sind die Firmen SternMaid und SprayCom. SternMaid
produziert Pulver- und Granulatprodukte fiir die Lebensmittel-, Nahrungserganzungsmittel- und Phar-
maindustrie. SprayCom verfigt Gber eine hochmoderne Produktionsanlage zur Herstellung von spriihge-
trocknetem Gummi arabicum. Die entwickelte Verfahrenstechnologie erlaubt eine schonende, individuelle
und innovative Bearbeitung und Veredelung des multifunktionalen Rohstoffs. Das angeschlossene Labor
gewahrleistet zudem eine fortlaufende Qualitatskontrolle und Produktoptimierung.

Weitere Branchenschwerpunkte bestehen in den Bereichen Metallverarbeitung, Maschinenbau und
Chemie. Die Firma Evonik betreibt vor Ort eine Produktionsstatte von Formtrennmitteln fiir Kunststoff-
und Spritzgusstechnik sowie eine Entwicklungsabteilung. Im Bereich IT ist das Unternehmen abacus zu
nennen, das zertifizierte Branchen- und Spezialsoftwarelésungen, hauptsachlich fir Unternehmen der
Lebensmittel- und Kosmetikbranche, anbietet. Das groRte Unternehmen ist die Dr. Oetker Tiefkihlpro-
dukte Wittenburg KG. Im Werk arbeiten heute ca. 900 Angestellte. Sie produzieren rund 150 Mio. Pizzen
pro Jahr, die in 20 Lander in Europa und Nordamerika geliefert werden.

Sudlich der Autobahn wird derzeit eine Erweiterungsflache von knapp 15 Hektar erschlossen. Diese
Flache kann ab Ende 2022 bebaut werden. Damit wird das Flachenangebot in direkter Autobahnnahe
weiter ausgebaut und Platz flr weitere Unternehmensansiedlungen geschaffen.

Abb. 5.6 Gewerbegebiet Wittenburg im Landkreis Ludwigslust-Parchim
Bildnachweis: Burkhard Kuhn
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Weitere Standorte in der Metropolregion Hamburg

Die Metropolregion Hamburg verfligt Uber mehrere Hochschulstandorte, an denen eine intensivere Ver-
knipfung zwischen der Wirtschaft und der Wissenschaft vorangetrieben wird. Neben dem Innovations-
park Altona wird dieser Ansatz ebenfalls auf dem Hanse Innovation Campus in der Hansestadt Liibeck
verfolgt. Auf dem rund 115 Hektar groBen Areal befinden sich u. a. die Universitat zu Libeck, die TH
Libeck, die Forschungseinrichtungen Fraunhofer IMTE und MEVIS, das Leibniz-Zentrum Borstel sowie
das Universitatsklinikum Schleswig-Holstein (UKSH). Sie bilden die Eckpfeiler fiir die Branchen Medi-
zintechnik, Gesundheitswirtschaft, Biotechnologie und Informationstechnologie. Grinder-Cube, Tech-
nikzentrum Libeck, Gateway49 und zahlreiche namhafte norddeutsche Unternehmen unterstitzen den
Know-how-Transfer zwischen Wissenschaft und Wirtschaft. Der Hanse Innovation Campus Libeck bildet
damit einen regionalen Schwerpunkt im Cluster Life Science Nord. Jiingster Coup des Wissenschafts- &
Technologie Campus in Libeck ist die Griindung des Kl-Lab Liibeck. Das Kl-Lab ist eine Auenstelle des
DFKI und eine High-Tech-Werkstatt zur Schaffung einer leistungsfahigen Umgebung fiir KI-Aktivitaten
fur Forschung, Lehre und Transfer.

Abb. 5.7 Hanse Innovation Campus Liibeck
Bildnachweis: Burkhard Kuhn
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Eine weitere Landmarke befindet sich in Cuxhavenim Nordwesten der MRH. Das Deutsche Offshore Indust-
rie Zentrum (DOIZ) ist mit dem europaischen Produktionsstandort von Siemens-Gamesa flr die Turbinen-
produktion und vielen Zulieferern sowie der wegweisenden Hafeninfra- und Suprastruktur ein Aushange-
schild fir das Thema Erneuerbare Energien. Der Standort umfasst heute rund 200 Hektar Gewerbe- und
Industrieflachen mit Logistik- und Lagerflachen sowie vorhandenen Offshore- bzw. Mehrzwecktermi-
nals. Am Standort werden Windkraftturbinen der neuesten Generation bis elf Megawatt produziert.

Der Standort Gbernimmt eine zentrale Funktion als Service- und Versorgungstandort fiir Offshore
Windkraftwerke. Insgesamt sind 14 Unternehmen mit derzeit rund 1.400 Angestellten ansassig. Pers-
pektivisch sind die ErschlieBung weiterer 130 Hektar Gewerbe- und Industrieflachen im Bereich ,Sidlich
Baumroénne”, 250 Hektar im Bereich ,Wehldorf” sowie ein Ausbau von drei Liegeplatzen in der GroRen-
ordnung von etwa acht Hektar vorgesehen.

Abb. 5.8 DOIZ - Deutsches Offshore Industrie Zentrum in Cuxhaven
Bildnachweis: Agentur fir Wirtschaftsforderung Cuxhaven
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Auf dem Werum Campus, in der Hansestadt Liineburg, befindet sich derzeit auf 12.000 Quadratmetern
Gewerbeflache ein Birogebaudekomplex mit Giber 500 Hochtechnologie-Arbeitsplatzen. Im Zuge einer
Erweiterung werden 150 weitere Arbeitsplatze hinzukommen. Mieter ist die Werum IT Solutions GmbH als
Teil der Kérber Pharma GmbH im Geschaftsfeld Pharma des internationalen Technologiekonzerns Korber
AG (rund 10.000 Angestellte an mehr als 100 Standorten weltweit). Der Werum Campus wird damit zum
weltweit groflten Softwareentwicklungszentrum fiir die Produktionssteuerung in der Pharmabranche.

Die hier vorhandene Expertise soll genutzt werden, um in Liineburg ein Pharma-IT- und Kl-Cluster
aufzubauen. Dadurch werden Start-ups aus angrenzenden Technologiebereichen angezogen oder vor Ort
entstehen. Sie profitieren auch von Synergien zur ebenfalls in Lineburg etablierten Werum Software &
Systems AG, die auf die Analyse und Verarbeitung groBer Datenmengen spezialisiert ist. Mit eigenen IT-
Lésungen fir Tests und der Auswertung georeferenzierter Daten von Satelliten, Forschungsschiffen und
globalen Messnetzen unterstitzt das Unternehmen, als einer der gro8ten unabhangigen IT-Dienstleisterim
technischen und wissenschaftlichen Bereich, seine Kunden bei der Entwicklung neuer Produkte und Dienst-
leistungen. Damit wird der Raum Liineburg zu einem deutschlandweit einzigartigen Technologiestandort.

Abb. 5.9 Werum Campus in Liineburg
Bildnachweis: Werum Campus KG
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Die WLH Wirtschaftsforderung im Landkreis Harburg GmbH entwickelt den rund 25 Hektar groBen TIP
Innovationspark in der Stadt Buchholz in der Nordheide. Dabei handelt es sich um ein nachhaltiges und
.Smartes” Gewerbegebiet. Ziel des Projektes ist es, das Know-how der Unternehmen der Region zu si-
chern und zu starken, betriebliche Innovationen zu férdern sowie den Zugang zu anwendungsorientierter
Forschung und Wissenschaft zu erleichtern. Durch die Ansiedlung technologieorientierter Unternehmen
mit wissensbasierten Arbeitsplatzen soll ein Umfeld geschaffen werden, in dem Innovationen schneller
gedeihen. Mittelfristig sollen rund 900 Arbeitsplatze im TIP entstehen.

Der TIP ist seit Sommer 2021 voll erschlossen. Bei der Flachenentwicklung setzt die WLH auf einen
ganzheitlichen Ansatz mit smarter Infrastruktur fir zukunftsorientierte Unternehmen und eine 6kolo-
gisch wie 6konomisch qualitative Bebauung. So wurde der TIP als eines der bundesweit ersten Gewerbe-
gebiete nach den umfassenden Kriterien der Deutschen Gesellschaft fliir Nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB)
mit dem Qualitats-Siegel ,Gold" vorzertifiziert. Durch bereits bestehende Kooperationen zu Hochschul-
und Forschungseinrichtungen in der Region férdert die WLH zudem den Wissens- und Technologietrans-
fer mit den Unternehmen vor Ort. Ein Treiber der Innovationsforderung ist die zukunftsweisende Quer-
schnittstechnologie 5G. Zentraler Ankerpunkt ist eine eigene 5G-Campuslizenz fiir den TIP mit einem
geplanten 5G-Scenario-Lab und einem 5G-Testfeld.

Abb. 5.10 TIP Innovationspark Nordheide im Landkreis Harburg
Bildnachweis: WLH / Fotograf Markus Hofemann
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6. Perspektiven in der Gewerbeflachenentwicklung

Der zweite Monitoringbericht fir die MRH zeigt, dass die Gewerbeflachennachfrage trotz COVID-
19-Pandemie im Jahr 2020 hoch war. Parallel dazu hat sich der Arbeitsmarkt in der Region entgegen der
bundesweit leicht rlicklaufigen Beschaftigtenzahlen stabil entwickelt. Ein GroRteil der Grundstilicksver-
aulerungen wurde durch Unternehmen aus der eigenen Kommune oder dem ndaheren Umland generiert.
Neben dem Verarbeitenden Gewerbe, Baugewerbe und Handwerk sind auch Dienstleistungen und der
Handel wichtige Nachfragegruppen in den Industrie- und Gewerbestandorten der MRH. Perspektivisch
kénnen mit weiteren regelmaBigen Auswertungen zu den VerduBerungen Aussagen zur Nachfragestruk-
tur immer weiter verdichtet sowie generelle Trends in einem ldngeren Betrachtungszeitraum fundierter
aufgezeigt werden. Hierflir bedarf es jedoch noch einer, wie bereits in Kapitel 4 erwahnt, besseren Daten-
basis der Gutachterausschisse.

Generell ist es fur die Fortentwicklung des Wirtschaftsstandortes MRH von zentraler Bedeutung,
ein ausreichendes, moglichst differenziertes und bedarfsgerechtes Flachenangebot vorzuhalten. Die
Schaffung eines differenzierten Flachenangebotes ist umso besser umsetzbar, je detaillierter die Nach-
fragestruktur analysiert wird. Hier kénnen die Gutachterausschliisse mit ihren vorhandenen Daten im
Sinne regional- und landesplanerischer Grundsatze agieren und einen wichtigen Beitrag fir eine nach-
haltige Flachenentwicklung leisten.

Bedarfsgerecht impliziert letztendlich flr alle in einer Region relevanten Nutzergruppen entsprechen-
de Flachen vorzuhalten, ob an neuen Standorten oder in Bestandsgebieten. Letztere konnen dabei durch
Nachverdichtung und die gezielte Revitalisierung von Brachflachen und Leerstanden einen gewissen An-
teil der Flachennachfrage bedienen - gerade im Kontext des bundesweiten Ziels zur Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme auf weniger als 30 Hektar pro Tag bis 2030 und laut Klimaschutzplan der
Bundesregierung hin zu einer Flachenkreislaufwirtschaft (Netto-Null-Ziel) bis 2050. Gleichzeitig zeigt
sich in der Praxis, dass die aktuell hohe Nachfrage im industriellen und gewerblichen Bereich nicht aus-
schlieBlich durch bereits genutzte Flachen bedient werden kann. Um die Flachenneuinanspruchnahme
langfristig zu drosseln, bedarf es daher zusatzlicher Instrumente.

Die Bereitstellung eines bedarfsgerechten Flachenangebotes ist ebenfalls wichtig, um den benannten
wirtschaftlichen Strukturwandel hin zu einer Wissensdkonomie erfolgreich gestalten zu kénnen. Die Bei-
spiele der Gewerbestandorte mit innovativen Unternehmen aus der MRH zeigen, dass in diesem Bereich
bereits erhebliche Investitionen in Industrie- und Gewerbestandorte getatigt wurden und werden. Da-
riber hinaus wird durch die Beispiele deutlich, dass sich die Standortanforderungen von Unternehmen
tendenziell erh6hen und damit auch umfangreichere Investitionen in die Infrastruktur sowie allgemein die
Standortqualitat vor Ort verbunden sind.

Mit den absehbar erheblichen Veranderungen in den Bereichen Energieversorgung und Mobilitat, die
in den kommenden Jahren auf die deutsche Wirtschaft zukommen, wird der Investitionsbedarf voraus-
sichtlich weiter steigen. Gleichzeitig flihren diese fundamentalen wirtschaftspolitischen Umbrliche aber
auch zu neuen Wachstumsimpulsen. In diesen Bereichen tatige Unternehmen expandieren oder es ent-
stehen ganz neue Unternehmen. Dadurch werden wiederum Fldchenbedarfe generiert und Arbeitsplatze
geschaffen. Die MRH kdénnte von diesen Umbriichen profitieren und ihre Position als starke, innovative
Wirtschaftsregion ausbauen.

Neben dem generellen wirtschaftlichen Strukturwandel kdnnen aber auch andere Entwicklungen posi-
tive Impulse fur den Wirtschaftsstandort setzen, wie etwa Infrastrukturprojekte. Eines der aktuell wich-
tigsten Vorhaben in der MRH ist der Bau der Festen Fehmarnbeltquerung bis zum Ende des Jahrzehnts
zwischen den Inseln Fehmarn und Lolland (Danemark).
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Das europaische Verkehrsprojekt ist mit erheblichen Investitionen in den Ausbau der Schienen- und
StraBenhinterlandanbindung auf der gesamten Vogelfluglinie (Hamburg — Kopenhagen) verbunden. Auch
wenn der Spatenstich fiir den Tunnelbau erst im November 2021 erfolgte, zeigen sich bereits jetzt Aus-
wirkungen auf die Flachennachfrage in der Region. Im Kreis Ostholstein wurden bereits in diesem Jahr
mehrere bedeutsame VerauBerungen entlang der Al getatigt, wodurch sich das dortige Flachenangebot
deutlich verringert hat. Solche Effekte sollten auf regionalplanerischer Ebene mitgedacht werden, wenn
langfristige Entscheidungen zu Flachenausweisungen erfolgen.

Mit Blick auf die kurzfristige wirtschaftliche Entwicklung ergeben sich bedingt durch die anhaltende
COVID-19-Pandemie zum jetzigen Zeitpunkt noch einige Unwagbarkeiten. Die Gewerbeflachennachfrage
hat sich im Jahr 2020 erstaunlich stabil gezeigt. Zahlreiche Wirtschaftsférderungen in der MRH beob-
achten auch weiterhin eine rege Nachfrage, die aber teilweise aufgrund von Flachenknappheiten nicht
bedient werden kann. Ein Nachfragerlickgang bei Gewerbeimmobilien bezieht sich im Wesentlichen auf
Blro-, aber nicht auf Lager- oder Produktionsflachen.

Die Auftragsbicher der Industrie sind bisher noch gut gefllt. Durch die COVID-19-Pandemie hat die
Industrie aber mit Lieferproblemen bei Rohstoffen und Vorprodukten zu kdmpfen, wodurch es vermehrt
zu Verzogerungen in der Produktion kommt. Dies wirkt sich negativ auf die wirtschaftliche Erholung aus.
In diesem Zusammenhang wird unter Okonomen ein Trend zur Rickverlagerung bzw. Regionalisierung
von Produktionsprozessen diskutiert. Ob dieser Trend sich bewahrheitet, kann zu diesem Zeitpunkt aber
noch nicht abschlieBend beurteilt werden. Im Rahmen des Gewerbeflachenmonitorings werden diese und
andere Entwicklungen auf jeden Fall verfolgt.
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Tabellenanhang
Beschaftigte Beschaftigte Entwicklung Entwicklung
2019 2020 2019-2020 2019-2020
Anzahl Anzahl Anzahl Prozent
Hamburg 996.031 997.534 +1.503 +0,2
Libeck 99.053 100.231 +1.178 +1,2
Neumdnster 40.641 41.185 +544 +1,3
Dithmarschen 42.518 43.009 +491 +1,2
Herzogtum Lauenburg 48.811 48.670 -141 -0,3
Ostholstein 62.095 61.696 -399 -0,6
Pinneberg 92.689 93.256 +567 +0,6
Segeberg 93.031 92.449 -582 -0,6
Steinburg 39.381 39.922 +541 +1,4
Stormarn 86.534 87.687 +1.153 +1,3
Schleswig-Holstein 604.753 608.105 +3.352 +0,6
Cuxhaven 49.164 49.137 -27 -0,1
Harburg 66.534 67.601 +1.067 +1,6
Lichow-Dannenberg 14.409 14.361 -48 -0,3
Lineburg 59.494 59.560 +66 +0,1
Rotenburg 56.980 58.278 +1.298 +2,3
Heidekreis 48.041 48.019 -22 0,0
Stade 63.256 63.523 +267 +0,4
Uelzen 30.026 30.117 +91 +0,3
Niedersachsen 387.904 390.596 +2.692 +0,7
Schwerin 50.834 50.554 -280 -0,6
Nordwestmecklenburg 48.179 48.174 -5 0,0
Ludwigslust-Parchim 65.857 64.869 -988 -1,5
Mecklenburg-Vorpommern 164.870 163.597 -1.273 -0,8
Metropolregion Hamburg 2.153.558 2.159.832 +6.274 +0,3
Deutschland 33.407.262 33.322.952 -84.310 -0,3

Tab. 6.1 Beschéftigtenentwicklung (SvB) am Arbeitsort 2019-2020

Quellen: Bundesagentur fur Arbeit (2021); Georg Consulting (2021).
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Beschaftigte Beschiftigte Entwicklung Entwicklung

2019 2020 2019-2020 2019-2020

Anzahl Anzahl Anzahl Prozent

Hamburg 227.345 228.296 +951 +0,4

Libeck 28.747 29.121 +374 +1,3

Neuminster 10.516 10.510 -6 -0,1
Dithmarschen 13.580 13.652 +72 +0,5
Herzogtum Lauenburg 13.694 13.515 -179 -1,3
Ostholstein 13.795 13.522 -273 -2,0

Pinneberg 29.904 29.988 +84 +0,3

Segeberg 29.305 29.608 +303 +1,0

Steinburg 11.395 11.472 +77 +0,7

Stormarn 30.678 31.250 572 +1,9
Schleswig-Holstein 181.614 182.638 +1.024 +0,6
Cuxhaven 14.642 14.493 -149 -1,0

Harburg 18.991 18.935 -56 -0,3
Lichow-Dannenberg 4.608 4.449 -159 -3,5
Liineburg 15.204 15.335 +131 +0,9

Rotenburg 17.172 17.343 +171 +1,0

Heidekreis 13.813 13.824 +11 +0,1

Stade 20.377 20.161 -216 -1,1

Uelzen 8.373 8.367 -6 -0,1

Niedersachsen 113.180 112.907 -273 -0,2
Schwerin 8.492 8.454 -38 -0,4
Nordwestmecklenburg 17.849 18.091 +242 +1,4
Ludwigslust-Parchim 24.567 23.915 -652 -2,7
Mecklenburg-Vorpommern 50.908 50.460 -448 -0,9
Metropolregion Hamburg 573.047 574.301 +1.254 +0,2
Deutschland 10.736.147 10.620.479 -115.668 -11

Tab. 6.2 Beschéaftigtenentwicklung (SvB) in den direkt gewerbeflichenabhingigen Wirtschaftszweigen (Verar-
beitendes Gewerbe, Baugewerbe, Verkehr und Lagerei) am Arbeitsort 2019-2020
Quellen: Bundesagentur fur Arbeit (2021); Georg Consulting (2021).
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Beschaftigte Beschiftigte Entwicklung Entwicklung

2019 2020 2019-2020 2019-2020

Anzahl Anzahl Anzahl Prozent

Hamburg 105.023 104.933 -90 -0,1

Libeck 16.986 17.288 +302 +1,8

Neuminster 5.130 5.048 -82 -1,6
Dithmarschen 6.827 6.839 +12 +0,2
Herzogtum Lauenburg 7.962 7.791 -171 -2,1
Ostholstein 7.152 7.157 +5 +0,1

Pinneberg 18.358 18.118 -240 -1,3

Segeberg 18.091 18.052 -39 -0,2

Steinburg 6.804 6.888 +84 +1,2

Stormarn 19.438 19.625 +187 +1,0
Schleswig-Holstein 106.748 106.806 +58 +0,1
Cuxhaven 7.096 6.901 -195 -2,7

Harburg 7.307 7.172 -135 -1,8
Lichow-Dannenberg 3.063 2961 -102 -3,3
Lineburg 9.380 9.369 -11 -0,1

Rotenburg (Wimme) 9.223 9.232 +9 +0,1
Heidekreis 6.979 6.744 -235 -3,4

Stade 11.246 11.161 -85 -0,8

Uelzen 4,666 4,541 -125 -2,7

Niedersachsen 58.960 58.081 -879 -1,5
Schwerin 3.729 3.742 +13 +0,3
Nordwestmecklenburg 11.321 11.437 +116 +1,0
Ludwigslust-Parchim 14.634 14.132 -502 -3,4
Mecklenburg-Vorpommern 29.684 29.311 -373 -1,3
Metropolregion Hamburg 300.415 299.131 -1.284 -0,4
Deutschland 7.002.381 6.849.696 -152.685 -2,2

Tab. 6.3 Beschiftigtenentwicklung (SvB) im Verarbeitenden Gewerbe am Arbeitsort 2019-2020
Quellen: Bundesagentur fur Arbeit (2021); Georg Consulting (2021).
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Beschaftigte Beschiftigte Entwicklung Entwicklung

2019 2020 2019-2020 2019-2020

Anzahl Anzahl Anzahl Prozent

Hamburg 35.960 36.696 +736 +2,0

Libeck 4,709 4.745 +36 +0,8

Neuminster 2.539 2611 +72 +2,8
Dithmarschen 3.838 3.840 +2 +0,1
Herzogtum Lauenburg 3.631 3.752 +121 +3,3
Ostholstein 3.914 3.916 +2 +0,1

Pinneberg 6.711 6.813 +102 +1,5

Segeberg 6.538 6.617 +79 +1,2

Steinburg 3.111 3.122 +11 +0,4

Stormarn 5.703 5.941 +238 +4,2
Schleswig-Holstein 40.694 41.357 +663 +1,6
Cuxhaven 4.929 5.017 +88 +1,8

Harburg 6.250 6.268 +18 +0,3
Lichow-Dannenberg 1.025 1.003 -22 -2,1
Liineburg 3.587 3.634 +47 +1,3

Rotenburg (Wimme) 5.565 5.492 -73 -1,3
Heidekreis 3.721 3.860 +139 +3,7

Stade 6.054 6.023 -31 -0,5

Uelzen 2.313 2.359 +46 +2,0

Niedersachsen 33.444 33.656 +212 +0,6
Schwerin 2.502 2.495 -7 -0,3
Nordwestmecklenburg 4461 4.424 -37 -0,8
Ludwigslust-Parchim 5921 5.795 -126 -2,1
Mecklenburg-Vorpommern 12.884 12.714 -170 -1,3
Metropolregion Hamburg 122.982 124.423 +1.441 +1,2
Deutschland 1.896.005 1.923.543 +27.538 +1,5

Tab. 6.4 Beschiftigtenentwicklung (SvB) im Baugewerbe am Arbeitsort 2019-2020
Quellen: Bundesagentur fur Arbeit (2021); Georg Consulting (2021).
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Beschaftigte Beschiftigte Entwicklung Entwicklung

2019 2020 2019-2020 2019-2020

Anzahl Anzahl Anzahl Prozent

Hamburg 86.362 86.667 +305 +0,4

Libeck 7.052 7.088 +36 +0,5

Neumdiinster 2.847 2.851 +4 +0,1
Dithmarschen 2.915 2.973 +58 +2,0
Herzogtum Lauenburg 2.101 1.972 -129 -6,1
Ostholstein 2.729 2.449 -280 -10,3

Pinneberg 4.835 5.057 +222 +4,6

Segeberg 4,676 4,939 +263 +5,6

Steinburg 1.480 1.462 -18 -1,2

Stormarn 5.537 5.684 +147 +2,7
Schleswig-Holstein 34.172 34.475 +303 +0,9
Cuxhaven 2.617 2.575 -42 -1,6

Harburg 5.434 5.495 +61 +1,1
Lichow-Dannenberg 520 485 -35 -6,7
Lineburg 2.237 2.332 +95 +4,2

Rotenburg (Wimme) 2.384 2.619 +235 +9,9
Heidekreis 3.113 3.220 +107 +3,4

Stade 3.077 2.977 -100 -3,2

Uelzen 1.394 1.467 +73 +5,2
Niedersachsen 20.776 21.170 +394 +1,9
Schwerin 2.261 2.217 -44 -1,9
Nordwestmecklenburg 2.067 2.230 +163 +7,9
Ludwigslust-Parchim 4.012 3.988 -24 -0,6
Mecklenburg-Vorpommern 8.340 8.435 +95 +1,1
Metropolregion Hamburg 149.650 150.747 +1.097 +0,7
Deutschland 1.837.761 1.847.240 +9.479 +0,5

Tab. 6.5 Beschiftigtenentwicklung (SvB) im Bereich Verkehr und Lagerei (Logistik) am Arbeitsort 2019-2020

Quellen: Bundesagentur fiir Arbeit (2021); Georg Consulting (2021).
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Istaufkommen  Istaufkommen Entwicklung Entwicklung

2019 2020 2019-2020 2019-2020

1.000 Euro 1.000 Euro Anzahl Prozent

Hamburg 2.555.993 1.733.995 -821.999 -32,2

Libeck 122.807 100.462 -22.345 -18,2

Neumdiinster 45973 43,131 -2.842 -6,2
Dithmarschen 86.242 89.332 +3.091 +3,6
Herzogtum Lauenburg 105.037 59.237 -45.800 -43,6
Ostholstein 84.888 80.987 -3.901 -4,6

Pinneberg 217.918 222.297 +4.379 +2.0

Segeberg 183.260 149.449 -33.811 -18,4

Steinburg 57.429 65.311 +7.882 +13,7

Stormarn 181.321 197.835 +16.514 +9,1
Schleswig-Holstein 1.084.876 1.008.042 -76.834 -71
Cuxhaven 80.840 59.736 -21.104 -26,1

Harburg 118.967 106.101 -12.867 -10,8
Lichow-Dannenberg 11.507 8.949 -2.557 -22,2
Lineburg 81.959 65.547 -16.412 -20,0

Rotenburg (Wimme) 74.872 111.021 +36.149 +48,3
Heidekreis 64.897 56.310 -8.587 -13,2

Stade 148.660 127.240 -21.420 -14,4

Uelzen 31.954 33.898 +1.944 +6,1

Niedersachsen 613.656 568.802 -44.854 -7,3
Schwerin 38.387 32.637 -5.750 -15,0
Nordwestmecklenburg 54.882 46.331 -8.552 -15,6
Ludwigslust-Parchim 67.448 68.063 +616 +0,9
Mecklenburg-Vorpommern 160.717 147.031 -13.686 -8,5
Metropolregion Hamburg 4.415.242 3.457.869 -957.372 -21,7
Deutschland 55.373.305 45.303.845 -10.069.460 -18,2

Tab. 6.6 Gewerbesteueristaufkommen 2019-2020

Quellen: Statistisches Bundesamt (2021); Georg Consulting (2021).
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Flachen FlachengréBe

Anzahl Hektar

Hamburg 101 165,2

Libeck 1 2,1

Neumdinster 20 27,5
Dithmarschen 24 189,1
Herzogtum Lauenburg 22 30,4
Ostholstein 3 17,0

Pinneberg 15 58,4

Segeberg 43 62,5

Steinburg 26 252,4

Stormarn 46 47,2
Schleswig-Holstein 200 686,6
Cuxhaven 34 58,7

Harburg 18 21,8
Lichow-Dannenberg 58 62,3
Lineburg 4 9,3

Rotenburg (Wimme) 8 25,6
Heidekreis 54 97,0

Stade 40 47,4

Uelzen 19 24,7

Niedersachsen 235 346,8
Schwerin 13 237,0
Nordwestmecklenburg 19 49,2
Ludwigslust-Parchim 93 285,9
Mecklenburg-Vorpommern 125 5721
Metropolregion Hamburg 661 1.770,8

Tab. 6.7 Uberblick erfasste Industrie- und Gewerbeflichen
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sofort kurzfristig mittelfristig gesamt

Hektar Hektar Hektar Hektar

Hamburg 83,7 39,3 42,2 165,2

Libeck 2,1 - - 2,1

Neumdlinster 25,4 2.0 0,1 27,5
Dithmarschen 187.,4 1,8 - 189,1
Herzogtum Lauenburg 1,2 29,3 - 30,4
Ostholstein 17,0 - - 17,0

Pinneberg 19,9 33,7 49 58,4

Segeberg 27,5 23,6 11,4 62,5

Steinburg 149,3 50,1 53,0 2524

Stormarn 28,0 19,2 - 47,2
Schleswig-Holstein 457,7 159,6 69,3 686,6
Cuxhaven 20,2 0,4 38,2 58,7

Harburg 13,7 6,5 1,5 21,8
Lichow-Dannenberg 61,8 0,5 - 62,3
Lineburg 9,3 - - 9,3

Rotenburg (Wimme) 6,3 19,3 - 25,6
Heidekreis 52,9 18,3 25,8 97,0

Stade 46,9 0,5 - 47,4

Uelzen 24,7 - - 24,7
Niedersachsen 235,8 45,6 65,5 346,8
Schwerin 237,0 - - 237,0
Nordwestmecklenburg 49,2 - - 49,2
Ludwigslust-Parchim 145,4 76,4 64,2 285,9
Mecklenburg-Vorpommern 431,6 76,4 64,2 5721
Metropolregion Hamburg 1.208,7 320,8 241,2 1.770,8

Tab. 6.8 Verfiigbarkeit des Flichenangebotes
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voll teil- nicht

erschlossen erschlossen erschlossen gesamt

Hektar Hektar Hektar Hektar

Hamburg 141,3 23,9 - 165,2

Libeck 2.1 - - 2,1

Neuminster 24,5 2,9 0,1 27,5
Dithmarschen 137,7 51,4 - 189,1
Herzogtum Lauenburg 0,7 10,6 19,1 30,4
Ostholstein 6,4 - 10,6 17,0

Pinneberg 8,2 21,4 28,9 58,4

Segeberg 38,3 2,5 21,7 62,5

Steinburg 189,6 36,8 26,1 252,4

Stormarn 47,2 - - 47,2
Schleswig-Holstein 454,6 125,5 106,5 686,6
Cuxhaven 20,2 3,2 354 58,7

Harburg 20,3 - 1,5 21,8
Lichow-Dannenberg 62,3 - - 62,3
Lineburg 7,9 1,4 - 9,3

Rotenburg (Wimme) 4.5 1,9 19,3 25,6
Heidekreis 47,5 14,4 351 97,0

Stade 33,0 11,5 2,8 47,4

Uelzen 17,9 3,2 3.7 24,7

Niedersachsen 213,6 35,4 97,8 346,8
Schwerin 231,4 5,6 - 237,0
Nordwestmecklenburg 29,2 - 20,0 49,2
Ludwigslust-Parchim 182,8 67,8 353 285,9
Mecklenburg-Vorpommern 4434 73,4 55,3 5721
Metropolregion Hamburg 1.252,9 258,3 259,6 1.770,8

Tab. 6.9 ErschlieBungssituation des Flichenangebotes
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Hektar Hektar Hektar Hektar Hektar

Hamburg 165,2 - - - 165,2

Libeck 2,1 - - - 2,1

Neumdinster 26,9 0,6 - - 27,5

Dithmarschen 159,0 30,1 - - 189,1

Herzogtum Lauenburg 30,4 - - - 30,4

Ostholstein 17,0 - - - 17,0

Pinneberg 57,8 - - 0,7 58,4

Segeberg 60,4 - - 2,0 62,5

Steinburg 145,9 75,6 - 30,9 252,4

Stormarn 47,2 - - - 47,2

Schleswig-Holstein 546,7 106,4 - 33,6 686,6

Cuxhaven 29,2 - 29,5 - 58,7

Harburg 21,8 - - - 21,8

Lichow-Dannenberg 62,3 - - - 62,3

Lineburg 9,3 - - - 9,3

Rotenburg (Wimme) 25,6 - - - 25,6

Heidekreis 70,3 - - 26,6 97,0

Stade 47,2 - - 0,1 47,4

Uelzen 22,0 2,8 - - 24,7

Niedersachsen 287,7 2,8 29,5 26,8 346,8

Schwerin 237,0 - - - 237,0

Nordwestmecklenburg 48,7 - 0,5 - 49,2

Ludwigslust-Parchim 250,3 - - 35,7 2859

Mecklenburg-Vorpommern 535,9 - 0,5 35,7 5721

Metropolregion Hamburg 1.535,6 109,1 30,0 96,0 1.770,8

Tab. 6.10 Vorliegendes Planungsrecht des Flichenangebotes
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Hektar  Hektar Hektar Hektar =~ Hektar  Hektar Hektar
Hamburg 52,9 71,7 - 10,3 - 30,4 165,2
Libeck 2.1 - - - - - 2,1
Neumdnster 16,8 10,0 0,1 - 0,0 0,6 27,5
Dithmarschen 55,0 39,9 - 4,2 90,0 - 198,1
Herzogtum Lauenburg 30,4 - - - - - 30,4
Ostholstein 17,0 - - - - - 17,0
Pinneberg 55,9 1,8 - 0,7 0,0 - 58,4
Segeberg 43,4 10,6 6.6 19 0,0 - 62,5
Steinburg 78,0 164,6 - - 9,9 - 252,4
Stormarn 47,2 - - - - - 47,2
Schleswig-Holstein 345,7 226,9 6,7 6,8 99,9 0,6 686,6
Cuxhaven 38,8 17,9 - 0,5 - 2,1 58,7
Harburg 21,8 - - - - - 21,8
Lichow-Dannenberg 38,8 18,0 3,6 0,5 1,4 - 62,3
Lineburg - 9,3 - - - - 9,3
Rotenburg (Wimme) 6,2 19,4 - - - - 25,6
Heidekreis 20,2 42,7 - - 30,6 3,5 97,0
Stade 34,6 11,5 - 1,2 0,1 - 47,4
Uelzen 20,4 0,9 0,1 27 0,5 - 24,7
Niedersachsen 180,3 119,7 3,8 4,9 32,6 5,6 346,8
Schwerin 3.4 233,6 - - - - 237,0
Nordwestmecklenburg 10,7 38,5 - - - - 49,2
Ludwigslust-Parchim 155,8 126,7 0.8 - 2,7 - 2859
Mecklenburg-Vorpommern 170,0 398,7 0,8 - 2,7 - 5721

Metropolregion Hamburg 748,9 816,9 11,2 21,9 135,2 36,5 1.770,8

Tab. 6.11 Art der baulichen Nutzung des Flichenangebotes
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Hektar Hektar Hektar Hektar Hektar Hektar
Hamburg 85,2 49,9 26,1 12,3 - 10,4
Libeck 2.1 - 2.1 2,1 - -
Neumnster 25,7 20,5 2,0 1,7 0,6 -
Dithmarschen 49,9 129,9 1,0 - 1341 27,4
Herzogtum Lauenburg 30,4 - - - - -
Ostholstein 17,0 10,6 10,6 - - -
Pinneberg 42,4 - 4.8 - - -
Segeberg 60,6 - - 0,9 1,9 -
Steinburg 47,7 199,9 37,6 10,1 - 195,2
Stormarn 47,2 - - 11,9 - -
Schleswig-Holstein 323,0 360,9 58,0 26,7 136,6 222,6
Cuxhaven 56,1 12,9 9,5 9,3 9,3 9,3
Harburg 11,1 - - 10,2 - -
Lichow-Dannenberg 58,7 17,6 3,6 - 4,9 -
Lineburg - 9,3 - - - -
Rotenburg (Wimme) 25,6 - 19,8 19,8 - -
Heidekreis 49,9 61,5 6,9 - 3,5 3.5
Stade 20,7 - 2,0 - 12,7 -
Uelzen 16,4 - - - 4,2 -
Niedersachsen 238,5 101,3 41,8 39,2 34,5 12,7
Schwerin 237,0 - 7.8 229,2 - -
Nordwestmecklenburg 45,4 34,6 44,9 44,9 44,9 44,9
Ludwigslust-Parchim 240,8 112,8 43,4 - - 24,9
Mecklenburg-Vorpommern 523,2 147,4 96,1 274,1 44,9 69,8
Metropolregion Hamburg 1.170,0 659,5 222,1 3523 216,0 315,6

Tab. 6.12 Standorttyp des Flichenangebotes (Mehrfachnennungen)
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Hektar Hektar Hektar Hektar

Hamburg 141,3 371 50,3 124,0

Libeck 2,1 - 2.1 2,1

Neumdnster 7,5 - - 27,5
Dithmarschen 39,7 99,9 143,1 129,9
Herzogtum Lauenburg 0,4 - 19,5 -
Ostholstein 10,6 - 10,6 -
Pinneberg 39,9 - - -

Segeberg 38,9 - - -

Steinburg 35,0 75,6 234,2 199,9

Stormarn 16,1 - - -
Schleswig-Holstein 190,2 175,5 175,5 359,4
Cuxhaven 45,2 - - -

Harburg 12,7 1,5 - -
Lichow-Dannenberg - - - -
Lineburg - - 9,3 9,3

Rotenburg 2,6 - - -

Heidekreis 50,6 5,6 - 10,9

Stade 0,4 - 0,1 0,5

Uelzen - - 6,7 -
Niedersachsen 111,5 7,2 16,1 20,7
Schwerin - - - -
Nordwestmecklenburg 35,5 0,8 2,2 -
Ludwigslust-Parchim 53,6 6,9 32,1 -
Mecklenburg-Vorpommern 89,1 7.8 34,3 0,0
Metropolregion Hamburg 532,0 227,5 510,2 504,1

Tab. 6.13 Verkehrsanbindung des Flichenangebotes
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Ja Nein keine Angabe gesamt

Hektar Hektar Hektar Hektar

Hamburg 78,3 52,8 34,1 165,2

Libeck - - 2,1 2,1

Neuminster 9,1 13,0 54 27,5
Dithmarschen 120,2 36,3 32,7 189,1
Herzogtum Lauenburg 11,2 - 19,3 30,4
Ostholstein 0,3 - 16,6 17,0

Pinneberg - 23,0 35,5 58,4

Segeberg 13,6 39,2 9,6 62,5

Steinburg 158,5 50,6 43,4 252,4

Stormarn 0,2 0,6 46,4 47,2
Schleswig-Holstein 3129 162,7 211,0 686,6
Cuxhaven 15,8 - 42,9 58,7

Harburg 7.5 1,0 13,3 21,8
Lichow-Dannenberg 0,3 - 62,0 62,3
Lineburg 9,3 - - 9,3

Rotenburg (Wimme) 51 - 20,5 25,6
Heidekreis 37,9 6,0 53,1 97,0

Stade 26,3 0,1 20,9 47,4

Uelzen 9,8 - 15,0 24,7

Niedersachsen 111,9 71 227,8 346,8
Schwerin 237,0 - - 237,0
Nordwestmecklenburg 48,7 0,5 - 49,2
Ludwigslust-Parchim 258,7 4,5 22,7 2859
Mecklenburg-Vorpommern 5443 51 22,7 5721
Metropolregion Hamburg 1.047,5 227,6 495,6 1.770,8

Tab. 6.14 Méglichkeit des 24-Stunden-Betriebs des Flichenangebotes
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Kauffille Flachenumsatz @ GrundstiicksgroBe

Anzahl Hektar Quadratmeter

Hamburg 10 6,7 6.739

Labeck 5 4,2 8.471

Neumdunster 5 3,8 7.618
Dithmarschen 2 15 7.293
Herzogtum Lauenburg 18 6,9 3.811
Ostholstein 14 572 3.723

Pinneberg 15 16,2 10.769

Segeberg 49 25,2 5.133

Steinburg 11 7.3 6.646

Stormarn 19 6,9 3.625
Schleswig-Holstein 138 77,1 5.585
Cuxhaven 5 1,3 2.634

Harburg 19 14,2 7.449
Lichow-Dannenberg 3 0,6 2.161
Lineburg 22 131 5.957

Rotenburg (Wimme) 5 4.4 8.810
Heidekreis 15 28,8 19.167

Stade 20 8,9 4.435

Uelzen 6 1,7 2.819

Niedersachsen 95 72,9 7.678
Schwerin 4 6,9 17.213
Nordwestmecklenburg 3 0,7 2.432
Ludwigslust-Parchim 17 38,8 22.817
Mecklenburg-Vorpommern 24 46,4 19.335
Metropolregion Hamburg 267 203,2 7.609

Tab. 6.15 Grundstiicksverkiufe in der Metropolregion Hamburg 2019
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