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Vorwort

Die Kenntnis tiber Miethohen und ihre Entwicklung
gehort zu den wichtigsten Informationen, lber die sich
Griinder, und Unternehmen gleichermal3en vor einer
Anmietung informieren sollten. SchlieBlich sind die
Mietkosten bei vielen Unternehmen oftmals der
zweitgroBte Kostenblock, gleich nach den Personal-
kosten. So steht die Frage nach dem ,richtigen Preis" fiir
gewerbliche Mietobjekte im Fokus von Nutzern, Maklern
und auch beratenden Dienstleistern. Nicht selten hangen
von der Mieth6he auch Standortentscheidungen ab.

Der Gewerbliche Mietpreisspiegel der IHK Nord
Westfalen greift auf die Datenbank des Internetportals
Immobilienscout 24 zuriick. Die Daten werden von einem
externen Dienstleister, dem InWIS - Institut fir
Wohnungswesen, Immobilienwirtschaft - Stadt- und
Regionalentwicklung GmbH, aufbereitet und zur
Verfligung gestellt.

Die dargestellten Mietpreise und Mietpreisspannen sind
als Orientierungswerte zu verstehen. Es kann durchaus
Abweichungen von den ausgewiesenen Preisbereichen
geben, die zum Beispiel auf auBergewdhnlichen,
wertsteigernden oder auch wertmindernden Faktoren
basieren konnen. Diese denkbaren Abweichungen stellen
allerdings nicht die Aussage der in diesem Bericht
abgebildeten Mieten und Mietpreisspannen in Frage. Der
Mietpreisspiegel will keine Preisempfehlung darstellen,
sondern im Hinblick auf das vorhandene Angebot
Transparenz schaffen und als Orientierungshilfe dienen.

Der vorliegende Bericht soll Unternehmen unserer Region
damit bei der betriebswirtschaftlichen Analyse ihrer
aktuellen Geschaftslage unterstitzen.




Hinweise zur Verwendung des Gewerblichen Mietspiegels

Die aufgefiihrten Mieten sind jeweils Netto-Kaltmieten ohne
Nebenkosten.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass es sich bei den
Angaben um Orientierungswerte handelt. Mietpreise werden
nicht durch Veroffentlichungen, sondern durch Angebot und
Nachfrage am Markt gebildet. Ausschlaggebend sind neben
der GroBe des Mietobjektes die individuelle Ausstattung, aber
auch die wirtschaftliche und strukturelle Situation der
Branche sowie die Markt- und Konkurrenzsituation am
Standort. Preisbildende Kriterien sind neben der Lage die
Besonderheiten und konkreten Merkmale des einzelnen
Mietobjektes, wie Fldchenzuschnitt, Schaufensterfronten,
Ausstattungsniveau und Zuganglichkeit bei Ladenlokalen und
Biiroflachen.

Der tatsachliche Mietpreis kann deshalb hoher oder niedriger
ausfallen als die hier angegebenen Spannweiten. Durch die
Spannweiten ist die Mehrzahl der zu beobachtenden Mieten
abgedeckt. Dennoch kénnen aufgrund mietsteigender oder
mietmindernder Faktoren die Mietpreise fiir einzelne Objekte
auch auBerhalb der vorgegebenen Spannen liegen.

Bei der Vertragsgestaltung von Gewerbemietvertragen besteht
weitgehende Gestaltungsfreiheit. Dies gilt insbesondere fiir die
Hohe der Miete, die in der Regel frei vereinbar ist. Aus diesem
Grund hat der Gewerbemietpreisspiegel keinesfalls die
rechtliche Qualitat eines amtlichen Mietpreisspiegels fir
Wohnraum. Bei den verdffentlichten Mietpreisen fiir
Gewerbeimmobilien handelt es sich ausdriicklich nicht um
allgemeingiiltige Richtwerte oder um eine Mietpreis-
empfehlung der IHK. Falls die ,libliche" Miethdhe einer
bestimmten Gewerbeimmobilie ermittelt werden soll, wird
empfohlen einen 6ffentlich bestellten Sachverstandigen zu
kontaktieren. > www.svv.ihk.de

5. Die Datensdtze der Immobilien Scout GmbH

(ImmobilienScout24) bilden die Mieten aus der
Angebotsdatenbank des Internetportals in den einzelnen
Stadt- und Ortsteilzentren der Jahre 2017/2018 ab. Die
sogenannten Angebotsmieten sind nicht gleichzusetzen mit
dem zum Abschluss des Mietvertrages vereinbarten Mietpreis,
sondern in der Tendenz liberhoht. Das InWIS halt gegenwartig
einen Abschlag von 5 bis 10 Prozent der bei von
Immobilienscout24 angegebene Angebotsmiete fiir sinnvoll,
um zu einem realistischen Mietpreis zu kommen.

Die Angebotsmieten beziehen sich jeweils auf die
angegebenen Lagen (bspw. Innenstadt/Stadtteilzentren) und
auf die Streulagen (bspw. AusfallstraBen). Unter der
Uberschrift ,iibriges Stadtgebiet" werden Angaben zum
gesamten urbanen Bereich einer Kommune getroffen,
abziiglich der Innenstadtlage.

Nicht fiir alle Stadte und Gemeinden im IHK-Bezirk liegt eine
ausreichende Anzahl an Datensatzen vor, um jeweils valide
Aussagen fiir Biiro- und Praxisflachen, Ladenlokale sowie fiir
Hallen- und Produktionsflachen treffen zu kénnen. Um in
diesen Fillen Angaben zu Miethéhen zu erhalten, empfehlen
wir, sich an den umliegenden Gemeinden zu orientieren und
die jeweilige Wirtschaftsforderung vor Ort zu kontaktieren, um
eine individuelle Einschatzung der jeweiligen Immobilie zu
erhalten.

Angaben zu Bodenrichtwerten von Kaufgrundstiicken kdnnen
uber das Internetportal BORISplus.NRW eingesehen werden.
- www.boris.nrw.de



http://www.svv.ihk.de/
http://www.boris.nrw.de/

Bliro- und Praxisflachen

Bottrop, Stadt

Gelsenkirchen, Stadt

Miinster, Stadt

Borken, Kreis

Coesfeld, Kreis

Recklinghausen, Kreis

Steinfurt, Kreis

Warendorf, Kreis
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Altstadt Ost 5,50 - 7,00
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Stadt Miinster |

Biiro-/Praxisflachen

Miete in EUR/m2

Albachten 8,00 - 9,00
Amelsbiren 6,50 - 10,00
Diiesberg 8,50 - 9,00
Geist 10,00 - 13,00
Gelmer/Dyckburg 6,50 - 8,00
Gievenbeck 5,00 - 7,00
Gremmendorf/Loddenheide 6,00 - 10,00
Handorf 7,00 - 9,00
Hiltrup, Zentrum 8,50 - 10,50
Hiltrup, Ubrige Gebiete 5,50 - 6,50
Mecklenbeck 6,50 - 9,50
Nienberge 5,00 - 5,50
Roxel 5,00 - 6,00
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Stadt Gelsenkirchen*®

Ladenflachen
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Miete in EUR/m?2
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Kreis Recklinghausen
Hallen-/Produktionsflichen Miete in EUR/m2
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| I s .
RS | Liinzurg /ST ' [ CAS - Obercastrop 3,00 - 4,00
‘K|ebnzherg | s Z 4
| Datteln 2,50 - 4,75
Eppendorf 7 >
\bossendorWBossendorf
4 Dorsten 2,00 - 4,00
TN Aze |\ i/ Gladbeck 4,00 - 6,00
f Erﬂ;nelkamp
i ‘Holsterhausen
Haltern 2,50 - 5,00
Herten 3,25 - 4,00
sl b ko Marl 3,25 - 4,50

Oer-Erkenschwick 3,00 - 4,00
RE - Hillerheide 3,75 - 4,50
RE - Hochlarmark 2,00 - 3,00
Waltrop 3,50 - 5,00
Durchschnitt
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