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Mit Wirkung zum 1. August 2018 wurde die bis zu diesem Zeitpunkt erlaubnisfreie Tatigkeit
als  Wohnimmobilienverwalter (= WEG-Verwalter und  Mietwohnungsverwalter)
erlaubnispflichtig nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Gewerbeordnung (GewO).
Neben dem Nachweis der Zuverlassigkeit und geordneter Vermégensverhaltnisse ist der

Nachweis einer Berufshaftpflichtversicherung Voraussetzung fur die Erteilung der Erlaubnis.

Ebenfalls zum 1. August 2018 wurde eine Weiterbildungsverpflichtung flr
Wohnimmobilienverwalter und ihre bei der erlaubnispflichtigen Tatigkeit unmittelbar
mitwirkenden Angestellten eingeflhrt. Konkretisierende Regelungen hierzu und weitere
Berufspflichten fir Wohnimmobilienverwalter sind in der Makler- und Bautragerverordnung
(MaBV) geregelt. Dieses Merkblatt gibt Ihnen einen Uberblick Uber wesentliche
Berufspflichten aus GewO und MaBV, die Sie bei lhrer gewerblichen Téatigkeit als

Wohnimmobilienverwalter beachten mussen. Zivilrechtliche Pflichten werden nicht behandelt.
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Informationen zum Erlaubnisverfahren fir Wohnimmobilienverwalter nach § 34c Absatz 1
Satz 1 Nummer 4 GewO haben wir in einem gesonderten Merkblatt zusammengestellt, das

unter www.ihk-muenchen.de/wohnimmobilienverwalter/ abrufbar ist.
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1. ALLGEMEINES UND RECHTSGRUNDLAGEN

Mit dem Gesetz zur Einfuhrung einer Berufszulassungsregelung fir gewerbliche
Immobilienmakler und Wohnimmobilienverwalter vom 17. Oktober 2017 (BGBI. |
2017, S. 3562) wurde mit Wirkung zum 1. August 2018 erstmals eine Erlaubnispflicht
nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4
GewO flr die Tatigkeit als gewerblicher Wohnimmobilienverwalter mit dem Ziel der
Starkung des Verbraucherschutzes im Immobilienbereich eingefihrt. Zugleich wurden
Wohnimmobilienverwalter einer Weiterbildungsverpflichtung nach § 34c Absatz 2a
GewO unterworfen. Dasselbe gqilt flr ihre bei der erlaubnispflichtigen Téatigkeit

unmittelbar mitwirkenden Angestellten.

Durch die Vierte Verordnung zur Anderung der Makler- und Bautrdgerverordnung
wurden weitere Berufspflichten fir Wohnimmobilienverwalter eingefiihrt und die
Einzelheiten der Weiterbildungsverpflichtung fur Wohnimmobilienverwalter und ihre

weiterbildungspflichtigen Angestellten ndher geregelt.

Nach § 1 Absatz 2 Nummer 2 MaBV finden auf Wohnimmobilienverwalter nur
nachfolgende Vorschriften der MaBV Anwendung:

8§ 9 (Anzeigepflicht), 11 (Informationspflicht), 15, 15a (Anforderungen an die
Berufshaftpflichtversicherung), 15b (Weiterbildung), 18 Absatz 1 Nummer 6, 8, 11,
11a, Absatz 2 und 3 (Ordnungswidrigkeiten) und 19 MaBV (Anwendung bei

grenziiberschreitender Dienstleistungserbringung).

Den Wortlaut der in diesem Merkblatt genannten Rechtsvorschriften kénnen Sie hier
abrufen:
e Gewerbeordnung (GewO):

http://www.gesetze-im-internet.de/gewo/index.html

e Verordnung Uber die Pflichten der Immobilienmakler, Darlehensvermittler,
Bautrager, Baubetreuer und Wohnimmobilienverwalter
(Makler- und Bautragerverordnung — MaBV):

http://www.gesetze-im-internet.de/gewo 34cdv/index.html
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2. BERUFSPFLICHTEN FUR WOHNIMMOBILIENVERWALTER IM
EINZELNEN

Nachfolgend finden Sie den Wortlaut der auf Wohnimmobilienverwalter anwendbaren
Berufspflichten sowie — ohne Anspruch auf Vollstandigkeit — erganzende

Erlduterungen zu den einzelnen Vorschriften.

Wortlaut:

,Der Gewerbetreibende hat der zusténdigen Behérde die jeweils mit der Leitung
des Betriecbes oder einer Zweigniederlassung beauftragten Personen
unverziiglich anzuzeigen. Dies gilt bei juristischen Personen auch fiir die nach
Gesetz, Satzung oder Gesellschaftsvertrag jeweils zur Vertretung berufenen
Personen. In der Anzeige sind Name, Geburtsname, sofern er vom Namen
abweicht, Vornamen, Staatsangehdrigkeit, Geburtstag, Geburtsort und Anschrift

der betreffenden Personen anzugeben.*

Erlauterung:
Nach § 34c Absatz 2 Nummer 1 GewO setzt die Erlaubnis als

Wohnimmobilienverwalter unter anderem die Zuverlassigkeit des/der etwaigen
Betriebsleiters/-in/-innen oder der mit der Leitung einer Zweigniederlassung
beauftragten Person/-en sowie bei juristischen Personen des/der gesetzlichen
Vertreter/-s/-in/-innen der Gesellschaft voraus. Die Anzeigepflicht nach § 9 MaBV
hat den Zweck, der Erlaubnisbehérde von Anderungen des Leitungspersonals
nach Erlaubniserteilung Kenntnis zu verschaffen, damit sie deren Zuverlassigkeit

Uberprufen kann.

Wortlaut:

,Der Gewerbetreibende hat dem Auftraggeber in Textform und in deutscher
Sprache folgende Angaben mitzuteilen, soweit sie im Einzelfall in Betracht
kommen (...).

3. in den Féllen des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Gewerbeordnung auf
Anfrage des Auftraggebers unverziiglich Angaben (iber die berufsspezifischen
Qualifikationen und die in den letzten drei Kalenderjahren absolvierten
Weiterbildungsmalinahmen des Gewerbetreibenden und der unmittelbar bei der

erlaubnispflichtigen Téatigkeit mitwirkenden Beschéftigten.
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Die Angaben nach Satz 1 Nummer 3 kénnen durch Verweis auf die Internetseite
des Gewerbetreibenden erfolgen.

Ist der Auftraggeber eine natiirliche Person, kann er die Ubermittiung der
Angaben in der Amtssprache eines Mitgliedstaates der Européischen Union oder
eines Vertragsstaates des Abkommens lber den Europédischen Wirtschaftsraum
verlangen, wenn er in diesem Mitgliedstaat oder Vertragsstaat seinen Wohnsitz
hat.

Erlduterung:
Wohnimmobilienverwalter sind verpflichtet, ihren Auftraggebern in Textform

unverzlglich Angaben Uber die von ihnen und ihren weiterbildungspflichtigen
Beschaftigten in den letzten drei Kalenderjahren absolvierten
Weiterbildungsmalinahmen sowie Uber die vorliegenden berufsspezifischen
Qualifikationen, z. B. Uber einen Abschluss als Immobilienkaufmann/-kauffrau
mitzuteilen. Die Pflicht besteht jedoch nur auf Anfrage des Auftraggebers.
Textform bedeutet, dass eine lesbare Erklarung, in der die Person des
Erklarenden genannt ist, auf einem dauerhaften Datentrager abgegeben werden
muss. Ein dauerhafter Datentrager ist jedes Medium, das es dem Empfanger
ermoglicht, eine auf dem Datentrager befindliche, an ihn personlich gerichtete
Erklarung so aufzubewahren oder zu speichern, dass sie ihm wahrend eines fur
ihren Zweck angemessenen Zeitraums zuganglich ist, und geeignet ist, die
Erklarung unverandert widerzugeben. Wohnimmobilienverwalter konnen diese
Informationspflicht durch Verweise auf entsprechende Angaben auf ihrer
Internetseite erflllen.

Die Angaben sind grundsatzlich in deutscher Sprache zu machen. Ist der
Auftraggeber eine natiirliche Person, kann dieser die Ubermittlung der Angaben

abweichend davon in der EU-/EWR-Amtssprache seines Wohnsitzes verlangen.

Wortlaut

(1) Wer nach § 34c Absatz 2a der Gewerbeordnung zur Weiterbildung
verpflichtet ist, muss sich fachlich entsprechend seiner ausgelibten Tatigkeit
weiterbilden. Die inhaltlichen Anforderungen an die Weiterbildung sind an den
Vorgaben der Anlage 1 auszurichten. Die Weiterbildung kann in Présenzform, in
einem begleiteten Selbststudium, durch betriebsinterne Mallnahmen des
Gewerbetreibenden oder in einer anderen geeigneten Form erfolgen. Bei
Weiterbildungsmalinahmen in einem begleiteten Selbststudium ist eine
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nachweisbare Lernerfolgskontrolle durch den Anbieter der Weiterbildung
erforderlich. Der Anbieter der Weiterbildung muss sicherstellen, dass die in
Anlage 2 aufgefiihrten  Anforderungen  an  die Qualitat  der
Weiterbildungsmallnahme  eingehalten  werden.  Der  Erwerb  eines
Ausbildungsabschlusses als Immobilienkaufmann oder Immobilienkauffrau oder
eines Weiterbildungsabschlusses als Gepriifter Immobilienfachwirt oder Geprtifte

Immobilienfachwirtin gilt als Weiterbildung.

(2) Die zur Weiterbildung verpflichteten Gewerbetreibenden sind verpflichtet,
nach Malgabe des Satzes 2 Nachweise und Unterlagen zu sammeln (iber
WeiterbildungsmalBnahmen, an denen sie und ihre zur Weiterbildung
verpflichteten Beschéftigten teilgenommen haben. Aus den Nachweisen und
Unterlagen miissen mindestens ersichtlich sein:

1. Name und Vorname des Gewerbetreibenden oder der Beschéftigten,

2. Datum, Umfang, Inhalt und Bezeichnung der Weiterbildungsmalnahme sowie
3. Name und Vorname oder Firma sowie Adresse und Kontaktdaten des in

Anspruch genommenen Weiterbildungsanbieters.

Die in Satz 1 genannten Nachweise und Unterlagen sind fiinf Jahre auf einem
dauerhaften  Datentrdger vorzuhalten und in den Geschéftsrdumen
aufzubewahren. Die Aufbewahrungsfrist beginnt mit dem Ende des
Kalenderjahres, in dem die Weiterbildungsmalinahme durchgefiihrt wurde.

(3) Die fiir die Erlaubniserteilung zusténdige Beh6rde kann anordnen, dass der
Gewerbetreibende ihr gegentiber eine unentgeltliche Erklarung mit dem Inhalt
nach dem Muster der Anlage 3 (ber die Erfiillung der Weiterbildungspflicht in den
vorangegangenen drei Kalenderjahren durch ihn und seine zur Weiterbildung

verpflichteten Beschéftigten abgibt. Die Erkldrung kann elektronisch erfolgen.

(4) Fir zur Weiterbildung verpflichtete Gewerbetreibende und ihre zur
Weiterbildung verpflichteten Beschéftigten, die im Besitz eines
Ausbildungsabschlusses als Immobilienkaufmann oder Immobilienkauffrau oder
eines Weiterbildungsabschlusses als Gepriifter Immobilienfachwirt oder Gepriifte
Immobilienfachwirtin sind, beginnt die Pflicht zur Weiterbildung drei Jahre nach

Erwerb des Ausbildungs- oder Weiterbildungsabschlusses.”

-Seite 6 von 17-

Industrie- und Handelskammer fiir Oberfranken Bayreuth
Postanschrift: Industrie- und Handelskammer fiir Oberfranken Bayreuth | 95440 Bayreuth | Buroanschrift: Bahnhofstralle 25 | 95444 Bayreuth
Tel. 0921 886-0 | Fax 0921 886-9299 | E-Mail: info@bayreuth.ihk.de | Internet: www.bayreuth.ihk.de



Anlage 1 (zu § 15 b Absatz 1 MaBYV)
(--.)
B. Inhaltliche Anforderungen an die Weiterbildung fiir

Wohnimmobilienverwalter

1. Grundlagen der Immobilienwirtschaft

1.1 Lebenszyklus der Immobilie

1.2 Abgrenzung Facility Management — Gebdudemanagement
1.3 Gebéudepléne, Bauzeichnungen und Baubeschreibungen
1.4 Relevante Versicherungsarten im Immobilienbereich

1.5 Umwelt- und Energiethemen im Immobilienbereich

2. Rechtliche Grundlagen

2.1 Biirgerliches Gesetzbuch

2.1.1 Allgemeines Vertragsrecht

2.1.2 Mietrecht

2.1.3 Werkvertragsrecht

2.1.4 Grundstlicksrecht

2.2 Grundbuchrecht

2.3 Wohnungseigentumsgesetz

2.4 Rechtsdienstleistungsgesetz

2.5 Zweckentfremdungsrecht

2.6 Makler- und Bautragerverordnung

2.7 Betriebskostenverordnung

2.8 Heizkostenverordnung

2.9 Trinkwasserverordnung

2.10 Wohnfldchenverordnung

2.11 Grundziige des Mietprozess- und Zwangsvollstreckungsrechts
2.12 Informationspflichten des Verwalters

2.12.1 Dienstleistungs-Informationspflichten-Verordnung
2.12.2 Telemediengesetz

2.12.3 Preisangabenverordnung

2.12.4 Energieeinsparverordnung
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3. Kaufménnische Grundlagen

3.1 Allgemeine kaufménnische Grundlagen

3.1.1 Grundziige ordnungsgemél3er Buchfiihrung

3.1.2 Externes und internes Rechnungswesen

3.2 Spezielle kaufménnische Grundlagen des WEG-Verwalters
3.2.1 Sonderumlagen/Instandhaltungsriicklage

3.2.2 Erstellung der Jahresabrechnung und des Wirtschaftsplans
3.2.3 Hausgeld, Mahnwesen

3.3 Spezielle kaufménnische Grundlagen des Mietverwalters
3.3.1 Rechnungswesen

3.3.2 Verwaltung von Konten

3.3.3 Bewirtschaftung

4. Verwaltung von Wohnungseigentumsobjekten
4.1 Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum
4.2 Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung
4.3 Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer
4.4 Pflichten des WEG-Verwalters

4.4.1 Durchfiihrung von Eigentiimerversammliungen
4.4.2 Beschlussfassung

4.4.3 Umsetzung von Beschliissen der Eigentiimerversammliung
4.5 Sonstige Aufgaben des WEG-Verwalters

4.5.1 Verwalterbestellung, Verwaltervertrag

4.5.2 Verwaltungsbeirat

4.5.3 Konflikt-, Beschwerde- und Sozialmanagement

4.6 Objektmanagement

5. Verwaltung von Mietobjekten

5.1 Bewirtschaftung von Mietobjekten

5.2 Objektmanagement

5.3 Konflikt-, Beschwerde- und Sozialmanagement
5.4 Sonstige Aufgaben des Mietverwalters

5.4.1 Vermietung

5.4.1.1 Mieterauswahl

5.4.1.2 Ausgestaltung des Mietvertrages

5.4.1.3 Mieterhéhungen und Mietsicherheiten

5.4.2 Allgemeine Verwaltung der Mietwohnung
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5.4.2.1 Bearbeitung von Mé&ngelanzeigen
5.4.2.2 Erstellung von Betriebskostenabrechnungen

5.4.2.3 Beendigung und Abwicklung von Mietverhéltnissen

6. Technische Grundlagen der Inmobilienverwaltung

6.1 Baustoffe und Baustofftechnologie

6.2 Haustechnik

6.3 Erkennen von Méngeln

6.4 Verkehrssicherungspflichten

6.5 Instandhaltungs- und Instandsetzungsplanung; modernisierende
Instandhaltung

6.6 Energetische Gebédudesanierung und Modernisierung

6.7 Altersgerechte und barrierefreie Umbauten

6.8 Férdermitteleinsatz; Beantragung von Férdermitteln

6.9 Dokumentation

7. Wettbewerbsrecht
7.1.1 Allgemeine Wettbewerbsgrundsétze

7.1.2 Unzulassige Werbung

8. Verbraucherschutz

8.1.1 Grundlagen des Verbraucherschutzes
8.1.2 Schlichtungsstellen

8.1.3 Datenschutz

Anlage 2 (zu § 15b Absatz 1)

Anforderungen an die Qualitdt der WeiterbildungsmaBnahme

Einer WeiterbildungsmalBnahme muss eine Planung zugrunde liegen, sie muss
systematisch organisiert und die Qualitét derjenigen, die die Weiterbildung

durchfilihren, muss sichergestellt sein.

1. Planung
1.1 Die WeiterbildungsmalBnahme ist mit zeitlichem Vorlauf zu ihrer

Durchfiihrung konzipiert.
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1.2 Die WeiterbildungsmalBnahme ist in nachvollziehbarer Form fiir die
Teilnehmer beschrieben.
1.3 Der WeiterbildungsmalBnahme liegt eine Ablaufplanung zugrunde, auf die

sich die Durchfiihrung stiitzt.

2. Systematische Organisation

2.1 Teilnehmer erhalten im Vorfeld der WeiterbildungsmalBnahme eine
Information bzw. eine Einladung in Textform.

2.2 Die Information bzw. die Einladung enthélt eine Beschreibung der
WeiterbildungsmalBnahme, aus der die Teilnehmer die erwerbbaren
Kompetenzen sowie den Umfang der WeiterbildungsmalBnahme in Zeitstunden
entnehmen kbnnen.

2.3 Die Anwesenheit des Teilnehmers wird vom Durchfiihrenden der
WeiterbildungsmalBnahme  verbindlich  dokumentiert und nachvollziehbar
archiviert. Dies qilt auch flir Lernformen wie dem selbstgesteuerten Lernen, dem
blended-Learning und dem e-Learning. Bei WeiterbildungsmalBnahmen im
Selbststudium ist eine nachweisbare Lernerfolgskontrolle durch den Anbieter der

Weiterbildung sicherzustellen.

3. Sicherstellung der Qualitdt der Durchfiihrenden der Weiterbildung
3.1 Fir diejenigen, die die Weiterbildungsmalinahme durchfiihren, liegen
Anforderungsprofile vor.

3.2 Systematische Prozesse stellen die Einhaltung dieser Anforderungen sicher.
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Anlage 3 (zu § 15b Absatz 3)

Erklarung
uber die Erfullung der Weiterbildungsverpflichtung
nach § 34c Absatz 2a GewO i. V. m. § 15b Absatz 1 MaBV

fir den Zeitraum ...

Mame, Vorname, ggf. Unternehmensbezeichnung des Gewerbetreibenden

Bei juristischen Personen: Name, Vormame des gesetzlichen Verreters

StraBe, Hausnummer

PLZ Ort

Telefon* Fax* E-tMail*

Bezeichnung der Weite rhildungsmaBnahme, Datum, Inhalt, Umfang (Stunden), in Anspruch
genommener Weiterbildungsan bieter

* [Angaben sind freiwillig)

Ich bestatige, dass die nach § 34c Absatz 2a GewO bestehende Verpflichtung
zur Weiterbildung eingehalten worden ist.

Ort, Datum, Unterschrift des Gewerbetreibenden
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Erlauterung
Die Einfihrung einer regelmaRigen Weiterbildungsverpflichtung nach

§ 34c Absatz 2a GewO hat zum Ziel, die Qualitat der erbrachten Dienstleistungen
zu verbessern und dadurch den Verbraucherschutz zu starken. Der Gefahr, dass
finanzielle Schaden bei Auftraggebern durch nicht ausreichend qualifizierte
Wohnungseigentumsverwalter  entstehen, soll durch eine regelmalige
Qualifizierung entgegen gewirkt werden. § 15b MaBV sowie die Anlagen 1B, 2
und 3 konkretisieren die Anforderungen an die Weiterbildungspflicht. Die

Neuregelungen zur Weiterbildungsverpflichtung gelten seit 1. August 2018.

Verpflichtete

Sowohl Wohnimmobilienverwalter nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 GewO
als auch ihre unmittelbar bei der erlaubnispflichtigen Tatigkeit mitwirkenden
Beschaftigten unterliegen der Pflicht. Damit sind Beschaftigte ausgenommen,
deren Tatigkeit nichts mit der Wohnimmobilienverwaltung zu tun hat (z.B.
Buchhaltung, Personalabteilung).

Bei juristischen Personen besteht die Pflicht grundsatzlich fir alle gesetzlichen
Vertreter.

Die Weiterbildungspflicht ist auch dann zu beachten, wenn aktuell von einer
bestehenden Erlaubnis als Wohnimmobilienverwalter kein Gebrauch gemacht

wird.

Moglichkeit der Weiterbildungsdelegation

Fir die Gewerbetreibenden selbst, nicht jedoch fir ihre bei der
erlaubnispflichtigen Tatigkeit unmittelbar mitwirkenden Angestellten, ist es
ausreichend, wenn der Weiterbildungsnachweis durch eine im Hinblick auf eine
ordnungsgemale Wahrnehmung der erlaubnispflichtigen Tatigkeit angemessene
Zahl von Angestellten des Gewerbetreibenden erbracht wird, denen die Aufsicht
Uber die direkt bei der erlaubnispflichtigen Tatigkeit mitwirkenden Personen
Ubertragen ist (Weisungsbefugnis) und die den Gewerbetreibenden vertreten
darfen.

Zeitlicher Umfang

Wohnimmobilienverwalter missen in einem Zeitraum von drei Jahren 20
Weiterbildungsstunden absolvieren. Hierbei handelt es sich um Zeitstunden (a 60
Minuten). Die Verteilung der Stunden im maligeblichen Zeitraum kann der

Verpflichtete frei wahlen.
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Fur Wohnimmobilienverwalter, die diese Tatigkeit bereits im Jahr 2018 ausiben,
umfasst der erste Weiterbildungszeitraum die Kalenderjahre 2018 bis 2020.
Damit kénnen auch den weiteren  Anforderungen entsprechende
WeiterbildungsmalRnahmen des Jahres 2018, die vor dem 01.08.2018
wahrgenommen wurden, herangezogen werden. Dies gilt auch flr
Wohnimmobilienverwalter, die vor dem 01.08.2018 bereits als solche tatig waren
und unter Inanspruchnahme der Ubergangsregelung des § 161 GewO die
Erlaubnis nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 GewO erst im Jahr 2019
erhalten. Auch im Ubrigen ist fir den Beginn der Weiterbildungsfrist das

Kalenderjahr mafigeblich.

Bei Beschaftigten, die der Weiterbildungspflicht unterliegen, beginnt der
Weiterbildungszeitraum mit dem Beginn des Kalenderjahres, in dem der
Beschaftigte die Tatigkeit aufgenommen hat. Im Fall des Arbeitgeberwechsels
lauft der Zeitraum weiter, so dass bereits absolvierte Stunden auch beim neuen

Arbeitgeber berlicksichtigt werden kdnnen.

Gewerbetreibende, die als Wohnimmobilienverwalter und als Immobilienmakler
tatig sind, missen jeweils 20 Weiterbildungsstunden pro Drei-Jahres-Zeitraum,

also insgesamt jeweils 40 Weiterbildungsstunden absolvieren.

Anforderungen an die Weiterbildung

Eine staatliche Anerkennung oder Zertifizierung von Weiterbildungsanbietern ist
nicht vorgesehen, jedoch missen die Anbieter die Qualitdtsanforderungen nach
Anlage 2 der MaBV beachten.

Anlage 1 B enthalt Vorgaben zu den inhaltlichen Anforderungen an die
Weiterbildung fir Wohnimmobilienverwalter, insbesondere einen Katalog von
Sachgebieten, deren Kenntnis fir die ordnungsgemafle Durchfihrung der der
gewerblichen Tatigkeit  von Wohnimmobilienverwaltern und ihren
weiterbildungspflichtigen Angestellten von Bedeutung ist (Grundlagen der
Immobilienwirtschaft, rechtliche Grundlagen, kaufmannische Grundlagen,
Verwaltung von Wohnungseigentumsobjekten, Verwaltung von Mietobjekten,
technische Grundlagen der Immobilienverwaltung, Wettbewerbsrecht und
Verbraucherschutz). Der Katalog soll Weiterbildungsverpflichteten sowie
Anbietern von Weiterbildungsmallinahmen eine Orientierung fir die Konzeption

und Nutzung der Weiterbildungsangebote geben. Jedoch ist es nach der

-Seite 13 von 17-

Industrie- und Handelskammer fiir Oberfranken Bayreuth
Postanschrift: Industrie- und Handelskammer fiir Oberfranken Bayreuth | 95440 Bayreuth | Buroanschrift: Bahnhofstralle 25 | 95444 Bayreuth
Tel. 0921 886-0 | Fax 0921 886-9299 | E-Mail: info@bayreuth.ihk.de | Internet: www.bayreuth.ihk.de



Verordnungsbegriindung nicht erforderlich, in jedem Weiterbildungszeitraum alle

genannten Sachgebiete vollstadndig abzudecken.

Form der Weiterbildung

Die Weiterbildung kénnen Wohnimmobilienverwalter in Prasenzform, in einem
begleiteten Selbststudium mit nachweisbarer Lernerfolgskontrolle durch den
Weiterbildungsanbieter, durch betriebsinterne MaRnahmen des

Gewerbetreibenden oder in einer anderen geeigneten Form erbringen.

Dokumentation der WeiterbildungsmaBnahmen und Aufbewahrung

Wohnimmobilienverwalter sind verpflichtet, Nachweise und Unterlagen zu
sammeln Uber WeiterbildungsmalRnahmen, an denen sie und ihre zur
Weiterbildung verpflichteten Angestellten teilgenommen haben. Diese Unterlagen
und Nachweise sind funf Jahre auf einem dauerhaften Datentragervorzuhalten

und in den Geschéaftsraumen aufzubewahren.

Erklarung iiber die Erfiillung der Weiterbildungspflicht nur auf Anordnung

Urspringlich war vorgesehen, dass die zur Weiterbildung verpflichteten
Gewerbetreibenden regelmafig und unaufgefordert eine Erklarung gegeniber
der Erlaubnisbehérde zu absolvierten WeiterbildungsmalRnahme abgeben
mussen. Diese Regelung wurde jedoch dahingehend geéandert, dass
Wohnimmobilienverwalter nur noch auf Anordnung der Erlaubnisbehérde eine
unentgeltliche Erklarung zu ihren FortbildungsmalRnahmen der vergangenen drei
Kalenderjahre und denen ihrer unmittelbar bei der erlaubnispflichtigen Tatigkeit
mitwirkenden Beschéftigten mit dem Inhalt nach dem Muster der Anlage 3
abzugeben haben. Hierbei sind auch zwischenzeitlich ausgeschiedene

Beschaftigte zu berticksichtigen.

Ausbildungs-/Weiterbildungsabschliisse als Immobilienkaufmann/-frau
oder Gepriifte/-r Inmobilienfachwirt/-in

Der Erwerb eines Ausbildungsabschlusses als Immobilienkaufmann/
-frau oder eines Weiterbildungsabschlusses als Geprifte/-r Immobilienfachwirt/-in
gilt als Weiterbildung. Fur die zur Weiterbildung verpflichteten
Gewerbetreibenden und ihre weiterbildungspflichtigen Angestellten, die im Besitz
eines solchen Ausbildungs- oder Weiterbildungsabschlusses sind, beginnt die
Pflicht zur Weiterbildung drei Jahre nach Erwerb des Ausbildungs- oder

Weiterbildungsabschlusses.
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Wortlaut
»(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 144 Abs. 2 Nr. 6 der Gewerbeordnung
handelt, wer (...)
6. entgegen § 9 die Anzeige nicht, nicht richtig, nicht vollstdndig oder nicht
rechtzeitig erstattet, (...)
8. entgegen § 11 Satz 1 Nummer 1, 2 oder 3 dem Auftraggeber die dort
bezeichneten Angaben nicht, nicht richtig, nicht vollstdndig oder nicht
rechtzeitig mitteilt, (...)
11. entgegen § 15b Absatz 2 Satz 3 einen Nachweis oder eine Unterlage
nicht oder nicht mindestens fiinf Jahre aufbewahrt,
11a. einer vollziehbaren Anordnung nach § 15b Absatz 3 Satz 1
zuwiderhandelt,

(2) Ordnungswidrig im Sinne des § 145 Abs. 2 Nr. 9 der Gewerbeordnung
handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig eine in Absatz 1 bezeichnete
Handlung in Ausiibung eines Reisegewerbes begeht.

(3) Ordnungswidrig im Sinne des § 146 Abs. 2 Nr. 11a der Gewerbeordnung
handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig eine in Absatz 1 bezeichnete
Handlung in Ausibung eines Messe-, Ausstellungs- oder Marktgewerbes
begeht.“

Erlduterung:
Verstdlke von Wohnimmobilienverwaltern gegen die auf sie anwendbaren

Vorschriften der MaBV stellen eine Ordnungswidrigkeit dar, die unter Umstanden
von den zustandigen Kreisverwaltungsbehdrden (in Bayern Landratsamter bzw.
kreisfreie Stadte) mit einem BuR3geld bis zu € 5.000,00 belegt werden kann.

Umfasst sind hiervon insbesondere auch

o \Verstdlle gegen die Anzeigepflicht nach § 9 MaBV (bei unterlassener,
nicht richtiger, nicht vollstandiger oder nicht rechtzeitiger Erstattung der
Anzeige),

e \VerstoRe gegen die Informationspflicht nach § 11 MaBV (bei
unterlassener, nicht richtiger, nicht vollstandiger oder nicht rechtzeitiger
Mitteilung der erforderlichen Angaben an den Auftraggeber),

e Verstolle gegen die Aufbewahrungspflicht nach § 15b Absatz 2 Satz 3

MaBV (unterlassene oder nicht mindestens flinfjahrige Aufbewahrung
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eines Weiterbildungsnachweises oder einer
-unterlage) und

e Zuwiderhandlungen gegen die vollziehbare Anordnung nach
§ 15b Absatz 3 Satz 1 Uber die Vorlage der Erklarung uber die Erflllung
der Weiterbildungsverpflichtung.

Wortlaut

,(1) Uben Gewerbetreibende von einer Niederlassung in einem anderen
Mitgliedstaat der Européischen Union oder einem anderen Verfragsstaat des
Abkommens (lber den Européischen Wirtschaftsraum aus im Geltungsbereich
der Gewerbeordnung voriibergehend selbstdndig eine Tétigkeit (...)

2. nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Gewerbeordnung aus, sind die §§
9, 11, 15 bis 156b, 18 Absatz 1 Nummer 6, 8, 11, 11a, jeweils auch in Verbindung
mit § 18 Absatz 2 und 3 insoweit nicht anwendbar. § 4 Absatz 2 der
Gewerbeordnung gilt entsprechend.

(2) In den Féllen (...)

2. des § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 4 der Gewerbeordnung sind die §§ 9, 11,
15 bis 15b, 18 Absatz 1 Nummer 6, 8, 11, 11a, jeweils auch in Verbindung mit §
18 Absatz 2 und 3

auch anzuwenden, wenn der im Inland niedergelassene Gewerbetreibende die
Dienstleistungsfreiheit in einem anderen Mitgliedstaat der Européischen Union
oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens (iber den Europdischen
Wirtschaftsraum in Anspruch nimmt und dort voriibergehend selbstdndig tétig

wird.”

Erlduterung:
§ 19 Absatz 1 MaBV regelt, welche Vorschriften der MaBV

Wohnimmobilienverwalter mit Niederlassung in einem anderen EU-/EWR-Staat
bei einer vortibergehenden selbstandigen Tatigkeit in Deutschland einzuhalten
haben.

§ 19 Absatz 2 MaBYV betrifft den umgekehrten Fall einer voriibergehenden
grenziiberschreitenden Tatigkeit eines in Deutschland niedergelassen
Gewerbetreibenden, der voribergehend in einem anderen EU-/EWR-Staat

grenziiberschreitend tatig wird.
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Hinweis:
Dieses Merkblatt soll — als Service lhrer Kammer — nur erste Hinweise geben und erhebt
daher keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Obwohl es mit grétmdglicher Sorgfalt erstellt

wurde, kann eine Haftung fur die inhaltliche Richtigkeit nicht Gibernommen werden.

Abdruck mit freundlicher Genehmigung der IHK fiir Miinchen und Oberbayern.
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