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Nachhaltige Flachenentwicklung fur
Gewerbe, Industrie und Wohnen

In vielen Regionen ist das Bauland knapp. Dies gilt nicht nur fiir Wohnraum, sondern auch fiir
Gewerbe- und Industrieflachen. Fiir die Entwicklung von Wirtschaftsstandorten ist die Bereit-
stellung von Flachen allerdings dringend notwendig. Dabei ist es wichtig, auf eine nachhaltige
Flachenpolitik und langfristige Lsungen zu setzen. Wenn es an einem Ort nur Arbeit gibt und
keine Wohnungen, dann wird das fiir den betroffenen Standort tiber kurz oder lang zum Problem.
Das gilt aber auch umgekehrt: Eine Flachennutzung, die den Bedarf der Wirtschaft verdrangt,
grabt sich selbst das Wasser ab.

B Der verantwortungsvolle Umgang mit Grund und Boden verlangt deshalb danach, unter-
schiedliche Nutzungsbediirfnisse in einen angemessenen Ausgleich zu bringen. Werden Wohn-
bauflachen entwickelt, sollen im gleichen Zug auch Gewerbeflachenangebote mitgedacht und
ermoglicht werden. In stadtischen Bereichen kdnnen Nutzungsmischungen von Wohnen und
Arbeiten eine Losung sein. Das trifft vor allem auf die sogenannten Hightech-Standorte zu, wo
Industrie und Hochschulen einander ergénzen und sich Start-ups in unmittelbarer Nahe nieder-
lassen wollen.

B In Deutschland gibt es nicht nur die wirtschaftlich starken GroBstadte mit ihrem Umland. Viele
Unternehmen - darunter viele Weltmarktfiihrer - befinden sich in prosperierenden landlichen
Riumen. Daneben gibt es strukturschwache Regionen und Stadte. Gerade im ldndlichen Raum
halten bezahlbare Grundstiicke Betriebe vor Ort und wirken sich positiv auf die Attraktivitdt des
Wirtschaftsstandorts der jeweiligen Region aus. Gerade in vielen Klein- und Mittelstddten sichert
das Eigentum am Laden oder der Gaststatte sogar deren Existenz. Denn vielerorts entsprechen die
Erwartungen der Immobilieneigentiimer liber erzielbare Gewerbemieten inzwischen nicht mehr
der Realitdt. Vor allem bei Betrieben, in denen Umsatze riickldufig sind, kann dies schnell zu
SchlieBungen fiihren.

B Momentan stellen Kommunen noch zu wenig Gewerbe- und Industrieflaichenkonzepte auf und
definieren zu selten Potenzialstandorte fiir zukiinftige Industrieansiedlungen. Dies erschwert teil-
weise die Ansiedlung oder Expansion von Unternehmen. Eine fehlende Ausweisung von Flachen
kann auch schnell zu Konflikten zwischen Wohnen und Gewerbe fiihren, beispielsweise wegen der
Stérung der Nachtruhe. Bei der Entwicklung von Planen sollte auf eine starkere Kooperation mit
Unternehmen und IHKs gesetzt werden, um auch fiir die Wirtschaft bedarfsgerechte Infrastruk-
turen anbieten zu kdnnen. Fiir eine zukunftsorientierte Entwicklung sollten Kommunen deutlicher
darstellen, wo sich Gewerbe ansiedeln kann und soll.

B Fir die Unternehmen wird es immer wichtiger, dass die Informationen {iber Flachen fiir
Gewerbe und Industrie auch digital abrufbar sind, beispielsweise liber Gewerbeflachen-Infor-
mationssysteme. Bereits seit 2015 nutzen die IHKs selbst eine neue Infrastruktur, um Unterneh-
mensstandorte digital darzustellen. In Kombination mit Geografischen Informationssystemen
(GIS) ist erkennbar, inwieweit Betriebe in einem Industrie- oder Gewerbegebiet vom Problem
der heranriickenden Wohnbebauung betroffen sind. Die digitale Darstellung verdeutlicht die
Auswirkungen neuer Planungsabsichten auf bestehende Unternehmensstandorte. Gleichzeitig
werden Erweiterungs- und Entwicklungsmdglichkeiten fiir Unternehmen sichtbar.
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