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ERGEBNISSE KOMPAKT

Hintergrund

Die vorliegende Studie wurde von der IHK Potsdam in Auftrag gegeben. Sie ana-
lysiert grundlegende Indikatoren der Wirtschaftsstruktur sowie des Gewerbefla-
chenmarktes im Landkreis Havelland. Auf Grundlage der Analyse wird ein Orien-
tierungsrahmen flr die Gewerbeflachennachfrage bis zum Jahr 2025 aufgezeigt.
Zudem werden Handlungsempfehlungen und MaBnahmen fir die zukunftige
Standortpolitik und Gewerbeflachenentwicklung erarbeitet. Mit den vorliegenden
Ergebnissen mochte die IHK Potsdam die Unternehmen, Kommunen und Wirt-
schaftsforderer des Landkreises unterstiitzen.

Fur die Berlicksichtigung der rdumlich differenzierten Standortbedingungen wurde
der Landkreis Havelland in die Teilregionen Ost und West unterteilt. Die Abgren-
zung im Osten entspricht dabei dem Bereich der Kommunalen Arbeitsgemein-
schaft Osthavelland.

Makrolage und verkehrliche Erreichbarkeit

Der Landkreis Havelland liegt im Westen Brandenburgs. Der Landkreis erstreckt
sich von der Berliner Stadtgrenze im Osten bis zur Landesgrenze Sachsen-Anhalt
im Westen Uber eine Luftlinie von rund 70 Kilometern. Als Gberregionale Verkehr-
sachse im Landkreis fungiert die A 10 (Berliner Ring). Innerhalb des Landkreises ist
die B 5 eine wichtige Verkehrsachse. Sie verbindet zahlreiche Kommunen im Land-
kreis mit dem Berliner Stadtzentrum und bietet, ab Berlin-Spandau weiterflihrend
als B 2, einen Anschluss an die Berliner Stadtautobahn (A 100). Der Landkreis Ha-
velland ist Uber zahlreiche Regionalbahnen eng mit der Bundeshauptstadt Berlin
verbunden. Der Anschluss an das Wasserstraennetz wird u. a. iber den Havelport
am Havelkanal im GVZ Berlin West in Wustermark sichergestellt.

ABBILDUNG 1: TEILREGIONEN IM LANDKREIS HAVELLAND UND SIEDLUNGSFLACHEN

.‘ | J
/4 f§
/f )] |

\ /= $ /)
{ \\ Kremmgn Oramenburg' /A8 b
; \'\ : = ] )i L
\ -,U‘\,\ i \
\ ((\ \Q- s
—
X Amt Rhtﬁow Amt Friesack
AN
e / PN
I y. 7N N
A\ o I\
) \\ Teilregion West
u / =
B\ =
"\~.\Rathenow ).~
\‘-.\,‘\_ —
Dol T 7 Amt Nennhausen
/ A\ |
S N
. Y ./‘
(i ﬁ
Milower Land \\ \'w Premnitz
R S——
' \o
N
A\
\
\ ]
,4.# > '}\.\ Jf
\ T nbur ave
; ; Brandenburg/Havel
Genthin——— 1 A e —
s \ ) 1 2 B\
S | N J)
4 \ 1\ N \v) 7
AR \ " ‘,l 1 2N 'f 1‘
) \ 7~ \'."’l:;;-—J:' —a—\_ { 7 \ I
: /(G 5 X\ ) /“L'),,, 7 o 30—
c omq( onsutting ’ ) Kloster Lehnin e S

/,l/
\
{

QUELLEN: GFK GEOMARKETING GMBH (2017); GEORG CONSULTING (2017) o
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Insgesamt Einwohnerzuwachs mit deutlichen regionalen Unterschieden

Der Landkreis Havelland ist mit 92 Einwohnern je Quadratkilometer eher diinn be-
siedelt (Bundesdurchschnitt 231 Einwohner/km?). Seit dem Zensus 2011 ist die Ein-
wohnerzahl im Landkreis Havelland innerhalb von fiinf Jahren um 4,4 Prozent auf
159.685 Einwohner angestiegen. Der Zuwachs lag deutlich Gber dem landes- und
bundesweiten Anstieg von 1,7 bzw. 2,7 Prozent. Der Landkreis wachst durch Zuzug
aus Berlin und dem Ausland.

Wahrend die Einwohnerzahl in der Teilregion Ost im Zeitraum von 2011 bis 2016
um 7,3 Prozent anstieg, gab es in der Teilregion West einen leichten Rickgang
(-1,0 %). Zum Jahresende 2016 zahlte die Teilregion Ost 106.940 Einwohner und
die Teilregion West 52.745 Einwohner. Rund zwei Drittel der Einwohner leben so-
mit im Gstlichen und berlinnahen Teil des Landkreises.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 2011-2016
+73%
+44 %
/( '\ I W HVL
HVL O-HVL
) k

QUELLEN: AMT FUR STATISTIK BERLIN-BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Positive Beschiftigtenentwicklung vor allem im berlinnahen Bereich

Auch die Beschaftigtenentwicklung verlief im Landkreis deutlich positiver als im
Landes- und Bundesdurchschnitt. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten am Arbeitsort stieg im Zeitraum von 2008 bis 2016 um 19,3 Prozent auf
42.836 Personen an. In Brandenburg lag das Wachstum bei 9,1 Prozent und
deutschlandweit bet 13,3 Prozent. Im Zuge der positiven Beschaftigtenentwicklung
ist die Zahl der Arbeitslosen in den vergangenen Jahren deutlich zuriickgegangen.
Die Arbeitslosenquote im Landkreis lag im Dezember 2017 bei 5,7 Prozent.

Die Beschaftigtenentwicklung verlief in den beiden Teilregionen des Landkreises
unterschiedlich. Wahrend in der Teilregion Ost die Zahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten im Zeitraum von 2008 bis 2016 um 32,1 Prozent anstieg,
gab es in der Teilregion West einen leichten Riickgang (-0,6 %). Zwel Drittel aller
Beschaftigten konzentrieren sich auf die Teilregion Ost.
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BESCHAFTIGTENENTWICKLUNG 2008-2016 | 3, 1 o,

+193%
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-0,6 %

QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Logistik als Wachstumstreiber

Der Beschaftigtenzuwachs im Landkreis geht u. a. auf positive Entwicklungen in der
Logistik zurtick. Von den im Zeitraum 2008 bis 2016 entstandenen 6.925 zusatzli-
chen Arbeitsplatzen entfielen allein auf die Logistik 2.080. Das entspricht einem
Anteil am Zuwachs von rund 30 Prozent. Auch der Handel gehért zu den Beschaf-
tigungsgewinnern im Landkreis. Seit dem Jahr 2008 sind hier rund 1.660 neue Ar-
beitsplatze (inklusive Online-Versandhandel) entstanden. Im Gesundheits- und So-
zialwesen kamen knapp 1.100 neue Beschaftigungsverhaltnisse hinzu.

Profitiert vom Wachstum haben vor allem die Kommunen des GVZ Berlin West,
Brieselang und Wustermark, mit insgesamt ca. 3.130 zusatzlichen Beschaftigungs-
verhaltnissen. Weitere besonders positive Beschaftigtenentwicklungen gab es in
Nauen mit Gber 2.030 zusatzlichen Beschaftigten und in Falkensee mit einem Plus
von etwa 1.230 Beschaftigten.

WACHSTUMSBRANCHEN HAVELLAND
BESCHAFTIGTENENTWICKLUNG 2008-2016

+ 2.081 SVB
+ 1.661 SVB
+ 1.085 SVB
OoO = - T
O
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QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Wachsende gewerbeflidchenrelevante Beschiftigung

Die boomende Logistik im Landkreis hat dazu beigetragen, dass die sogenannte
direkt gewerbeflachenrelevante Beschaftigung ebenfalls deutlich angestiegen ist.
Diese wuchs im Zeitraum von 2008 bis 2016 um 21,4 Prozent. Hierzu zahlen neben
der Logistik auch das Verarbeitende Gewerbe und das Baugewerbe. Insgesamt sind

5
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in diesen dret Wirtschaftszweigen 16.580 Personen und damit 38,7 Prozent aller
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten gemeldet. Somit ist mehr als jeder dritte
Arbeitsplatz im Landkreis direkt gewerbeflachenrelevant (Brandenburg 29,0 %,
Deutschland (32,2 %).

GEWERBEFLACHENRELEVANTE BRANCHEN HAVELLAND
BESCHAFTIGTENENTWICKLUNG 2008-2016

+ 2.081 SVB

i v

LOGISTIK VERARBEITENDES BAUGEWERBE

GEWEREE

QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Hoher Anteil an Fachkriften, aber geringe Beschaftigung in wissensorientier-
ten Bereichen

Im Landkreis Havelland gibt es mit rund 71 Prozent einen relativ hohen Anteil an
Beschaftigten mit einem anerkannten Berufsabschluss (Brandenburg 68,7 %;
Deutschland 62,6 %). Allerdings fallt der Anteil der Beschaftigten mit einem aka-
demischen Abschluss mit 8,6 Prozent deutlich geringer aus als in den Vergleichs-
raumen. In Brandenburg verfliigten 12,7 Prozent Uber ein abgeschlossenes Stu-
dium. Im Bundesdurchschnitt traf dies auf 15,0 Prozent der Beschaftigten zu. Die
geringe Akademikerquote korrespondiert mit einem relativ geringen Beschaftig-
tenanteil in den sogenannten wissensintensiven Bereichen. Dieser lag im Jahr 2016
bei rund 15,0 Prozent und damit deutlich unter dem Landes- (20,8 %) und Bundes-
durchschnitt (32,1 %).

WISSENSINTENSIVE BESCHAFTIGUNG
ANTEIL AN DER GESAMTBESCHAFTIGUNG 2016 32,1%

20,8 %
15,0 % I
" HVL BB  DE

QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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Mit 8.140 Beschaftigten ist das Verarbeitende Gewerbe der beschaftigungsstarkste
Wirtschaftszweig im Landkreis Havelland. In diesem Zweig arbeiten 19 Prozent al-
ler Beschaftigten. Im Handel inklusive des Kfz-Gewerbes sind 17,5 Prozent aller Be-
schaftigten tatig (7.498 Beschaftigte). Weitere bedeutende Wirtschaftszweige sind
das Gesundheits- und Sozialwesen mit einem Beschaftigtenanteil von 12,7 Prozent
(5.427 Beschaftigte) sowie der Bereich Verkehr und Lagerei mit einem Anteil von
12,0 Prozent (5.155 Beschaftigte).

Geringe internationale Verflechtung

Die ansassige Industrie im Landkreis ist vergleichsweise wenig international aktiv.
So liegt die Exportquote im Verarbeitenden Gewerbe mit 20,6 Prozent deutlich un-
ter dem Bundesdurchschnitt von 47,6 Prozent.

EXPORTQUOTE DER INDUSTRIE 2016
47,6 %

303 %
20,6 % I
" HVL BB DE

QUELLEN: STATISTISCHE AMTER DES BUNDES UND DER LANDER (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Uberdurchschnittlicher Anstieg der Wertschépfung, aber geringe Produkti-
vitat

Die Bruttowertschopfung im Landkreis Havelland stieg im Zeitraum 2008 bis 2015
um 22,8 Prozent auf 2,7 Milliarden Euro an. Im Vergleich zum Landes- (+20,9 %)
und Bundesdurchschnitt (+18,4 %) erhohte sich die Bruttowertschopfung damit
Uberdurchschnittlich stark. Im Verarbeitenden Gewerbe lag die Bruttowertschop-
fung als Folge der Finanz- und Wirtschaftskrise jedoch im Jahr 2015 noch unter
dem Niveau des Jahres 2008. Dies galt auch fur die Produktivitat im Verarbeitenden
Gewerbe. Der Erwerbstatigenzuwachs bet gleichzeitigem Rickgang der Brutto-
wertschopfung flhrte insgesamt zu einem Rickgang der Produktivitat (-12,8 %).
Das Produktivitatsniveau im Verarbeitenden Gewerbe liegt im Landkreis mit 44.399
Euro je Erwerbstatigen zudem deutlich unter dem Landes- (66.166 Euro) und Bun-
desdurchschnitt (82.882 Euro). Die vergleichsweise geringe Produktivitat in der In-
dustrie korrespondiert mit dem unterdurchschnittlichen Anteil an Hochqualifizier-
ten sowie mit der geringen AuBenverflechtung.
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PRODUKTIVITAT IM VERARBEITENDEN GEWERBE 2016
82.882 €/ET
66.166 €/ET
@ 44,399 €/ET I
~ HVL BB DE

QUELLEN: STATISTISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG (2017); GEORG CONSULTING (2017).

Geringes Griindungsgeschehen

Das Grindungsgeschehen im Landkreis Havelland ist vergleichsweise gering. Das
NUI-Regionenranking (Neue Unternehmerische Initiative) umfasst bundesweit die
Gewerbeanmeldungen pro 10.000 Einwohner im erwerbsfahigen Alter fir alle 402
Stadt- und Landkreise. Der Landkreis Havelland belegte in diesem Ranking im Jahr
2016 Platz 257 und lag damit im letzten Drittel. Mit dem TGZ Havelland in
Rathenow gibt es ein Technologie- und Griinderzentrum im Landkrets.

Mit Ausnahme der Logistik eher schwache Gewerbeflichendynamik

Im Zeitraum 2007 bis 2016 wurden rund 118 Hektar Gewerbefldchen vermarktet.
Innerhalb des Landkreises dominierten die drei Kommunen Wustermark (30,9 ha),
Brieselang (22,6 ha) und Premnitz (19,8 ha) die Gewerbeflachennachfrage. Auf sie
entfielen insgesamt rund 73 Hektar des Flachenumsatzes, was einem Anteil von
rund 62 Prozent an der Gesamtnachfrage entspricht. Vom gesamten Flachenum-
satz im Landkreis entfielen wiederum rund 75 Prozent (88 ha) auf die Teilregion
Ost.

GEWERBEFLACHENUMSATZE 2016
KLASSISCHES GEWERBE

(OHNE LOGISTIK UND HANDEL) 61 HA

3,2 HA 2.9 HA
 / [ .
T HWL O-HVL  W-HVL

QUELLEN: GUTACHTERAUSSCHUSS LANDKREIS HAVELLAND (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Ohne Handelsnutzungen (7,7 ha) und Logistikansiedlungen (49 ha) lag der Fla-
chenumsatz im Betrachtungszeitraum bet rund 61 Hektar (6,1 ha pro Jahr). Allein
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auf die GroBlogistik entfiel somit Gber 40 Prozent des gesamten Gewerbeflachen-
umsatzes im Landkreis. Ohne Handel und GroBlogistik lag der durchschnittliche
Flachenumsatz im Zeitraum 2007 bis 2016 in der Teilregion Ost bet 3,2 Hektar und
in der Teilregion West bet 2,9 Hektar pro Jahr.

Orientierungsrahmen der Flachennachfrage 2025 bei 51 bis 55 Hektar (netto)

Wird der Flachenverbrauch ohne Handels- und Logistiknutzungen in Héhe von 6,1
Hektar pro Jahr bis zum Jahr 2025 fortgeschrieben, so wiirde die zukiinftige Fla-
chennachfrage rund 55 Hektar (netto) umfassen. In der Koppelung des Flachenver-
brauchs an die konjunkturelle Entwicklung (BIP-Wachstum) entsteht bei einem
durchschnittlichen Wachstum von 1,2 Prozent eine Flachennachfrage in Hohe von
rund 51 Hektar (netto) bis zum Jahr 2025. Ausgehend von diesen beiden Progno-
sewerten liegt der Orientierungsrahmen flr das klassische Gewerbe bei 51 bis 55
Hektar (netto) bzw. bel 66 bis 72 Hektar (brutto).

Die Nachfrage nach Logistikflachen ist vor allem im Ostlichen Teil des Landkreises
aufgrund seiner guten verkehrlichen Anbindung und des GVZ-Standortes hoch.
Hier wurden im Zeitraum von 2007 bis zum Jahr 2016 rund 49 Hektar fiir Logis-
tikansiedlungen vermarktet. Das entspricht einem Flachenumsatz von fast funf
Hektar pro Jahr. Die Nahe zu Berlin macht diesen Teil des Landkreises u. a. attraktiv
fur die Konsumguterlogistik und B2B-Warenverkehre. In welchem Umfang in Zu-
kunft weitere Logistikflachen auf dem Markt kommen, ist vor allem eine standort-
politische Entscheidung sowie eine Frage der Flachenverfligbarkeit.

Wird der Orientierungsrahmen der Gewerbeflachennachfrage nach Teilregionen
betrachtet, ergibt sich flr die Teilregion Ost ein Bedarf von schatzungsweise 35 bis
37 Hektar (netto) ohne Beriicksichtigung der Nachfrage nach Logistik- und Han-
delsflachen. Fir die Teilregion West fallt der Orientierungsrahmen 2025 deutlich
geringer aus und liegt bei 25 bis 27 Hektar (netto).

Insgesamt kein Zusatzbedarf an Flachen, aber kommunale Engpasse vorhan-
den

Der Zusatzbedarf an Gewerbeflachen ergibt sich aus dem Abgleich des Orientie-
rungsrahmens mit dem grob ermittelten Flachenangebot (Restflachen in den Be-
standsgebieten). In den Gewerbegebieten im Landkreis sind derzeit rund 176 Hek-
tar an Restflachen vorhanden. Davon entfallen 46 Hektar auf die GVZ-Standorte,
81 Hektar auf die restlichen Gewerbegebiete im 6stlichen Teil der Region und rund
49 Hektar auf den Westen des Landkreises, davon allein 29 Hektar im Industrie-
und Gewerbepark Premnitz. Im Abgleich mit dem Orientierungsrahmen der Nach-
frage bis zum Jahr 2025 zeigt sich, dass im Landkreis rein rechnerisch ausreichend
Gewerbeflachen in den Bestandsgebieten vorhanden sind.

In einigen Kommunen gibt es jedoch bereits jetzt bzw. kurzfristig Flachenengpasse.
In Dallgow-Déberitz, Schonwalde-Glien, Wustermark sowie in der Kernstadt von
Nauen gibt es aktuell kein bzw. nur ein geringes Gewerbeflachenangebot. In Fal-
kensee sind bis auf eine groBere Flache nur noch wenige Restgrundstiicke verflig-
bar. Wahrend am GVZ-Standort Brieselang noch ein gréBeres Flachenpotenzial fiir
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Ansiedlungen zur Verfligung steht, welches zurzeit aus planungsrechtlichen Griin-
den jedoch nicht mobilisierbar ist, verfligt der GVZ-Standort Wustermark nur noch
Uber ein geringes freies Flachenpotenzial. Teilweise sind die entsprechenden Fla-
chenpotenziale aufgrund der fehlenden Verkaufs- oder Entwicklungsbereitschaft
der privaten Eigentimer kurzfristig nicht verfiigbar.

Schlussfolgerungen und Empfehlungen

Der Landkreis Havelland weist insgesamt positive Trends auf — z. B. im Hinblick auf
die Einwohner- und Beschaftigtenentwicklung sowie die Entwicklung der Wert-
schopfung. Die positive Makrolage in Nachbarschaft zur Bundeshauptstadt Berlin,
der hohe Anteil von Beschaftigten mit einem qualifizierten Berufsschulabschluss
und das allgemein hohe Flachenangebot stellen glinstige Rahmenbedingungen fir
den regionalen Wirtschaftsstandort sowie fiir Ansiedlungen dar.

Dennoch deuten einige Kennwerte auf strukturelle Schwachen des regionalen
Wirtschaftsstandortes hin. Zu erwahnen sind in diesem Zusammenhang, z. B. die
unterdurchschnittliche Akademikerquote an den Beschaftigten und die geringe Ex-
portquote und Produktivitdt in der Industrie. Der positive Beschaftigtenzuwachs
beruht zu einem groBen Teil auf den Entwicklungen in der Logistik. Ein breiter auf-
gestelltes Wachstum, welches auch andere Wirtschaftszweige starker erfasst, ware
winschenswert. Trotz der allgemein guten Versorgung mit Gewerbeflachen gibt es
einige Kommunen und Standorte, die Flachenengpasse aufweisen. Um hier die po-
sitive Entwicklung nicht zu behindern, missen zeitnah neue Flachen entwickelt
bzw. mobilisiert werden.

Basierend auf den Untersuchungsergebnissen wurden beispielhafte MaBnahmen
zur Fortentwicklung des Landkreises Havelland vorgeschlagen, so etwa:

» Ausbau der Funktion als logistische Drehscheibe im westlichen Umland von
Berlin, um von den positiven Wachstumstrends der Logistik auch in Zukunft
profitieren zu kénnen;

* Ansiedlungspotenziale entlang der Wertschopfungsketten in den Berei-
chen Kunststofffaserindustrie und Recyclingwirtschaft prifen, um neue
Wachstums- und Beschaftigungspotenziale zu erschlieBen;

* Innovations- und Technologie-Scouting einfiihren, um das Griindungsge-
schen zu aktivieren sowie Innovationen im ansassigen Mittelstand zu for-
dern;

» Ansiedlungsstrategie entwickeln und die Wirtschaftsférderung starken, um
die Wirtschaftsstruktur im Landkreis weiter zu diversifizieren;

» Exportinitiativen fir den Mittelstand entwickeln und umsetzen, um an boo-
menden Auslandsmarkten starker als bisher partizipieren zu kénnen;

= Flachenmobilisierung in den Kommunen des Osthavellandes vorantreiben;

» Masterplan Logistikflachen erarbeiten.

10
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1 EINLEITUNG

1.1 AUSGANGSLAGE UND AUFGABE

Der Landkreis Havelland liegt im Westen Brandenburgs und umfasst eine Gesamt-
flache von 1.727 Quadratkilometern. Der Landkreis erstreckt sich von der Berliner
Stadtgrenze im Osten bis zur Landesgrenze Sachsen-Anhalt im Westen. Im Siiden
grenzt der Landkreis Havelland an den Landkreis Potsdam-Mittelmark sowie die
kreisfreien Stadte Potsdam und Brandenburg an der Havel. Im Norden schlieBen
sich die Landkreise Oberhavel und Ostprignitz-Ruppin an. Auf der Sachsen-Anhal-
tinischen Seite grenzen die Landkreise Stendal und Jerichower Land an. Der Land-
kreis erstreckt sich von Ost nach West Uber eine Luftlinie von rund 70 Kilometern.

Der Landkreis Havelland gliedert sich in insgesamt 26 Kommunen. Es gibt flnf
amtsunabhangige Stadte, wovon Falkensee (42.634 Einwohner), die Kreisstadt
Rathenow (24.387 Einwohner) und Nauen (16.943 Einwohner) die groBten sind.
Weitere Stadte sind Premnitz (8.422 Einwohner) und Ketzin/Havel (6.412 Einwoh-
ner). Die finf amtsfreien Gemeinden sind Brieselang, Dallgow-Dd&beritz, Milower
Land, Schénwalde-Glien und Wustermark. Des Weiteren gibt es drei Amter und
zugehorige Gemeinden im Westen des Landkreises. Hierzu gehdren das Amt Frie-
sack (Stadt Friesack, Mihlenberge, Paulinenaue, Pessin, Retzow, Wiesenaue), das
Amt Nennhausen (Kotzen, Markisch Luch, Nennhausen, Stechow-Ferchesar) und
das Amt Rhinow (Gollenberg, GroBderschau, Havelaue, KleBen-Gorne, Stadt Rhi-
now, Seeblick) (vgl. Abbildung 2).

Die Bevolkerungsdichte liegt mit 92 Einwohnern pro Quadratkilometer knapp tGber
dem Landesdurchschnitt von 84 Einwohnern pro Quadratkilometer, aber deutlich
unter dem bundesweiten Durchschnitt von rund 231 Einwohnern pro Quadratkilo-
meter.

Wirtschaftliche Schwerpunkte im Landkreis Havelland

Die Wirtschaftsstruktur im Landkreis Havelland umfasst Branchenschwerpunkte in
den Bereichen Logistik, Optik, Kunststoff/Chemie, Papier, Automotive, Biotechno-
logie, Metall, Energie und Erndhrungswirtschaft. Der wichtigste Logistikstandort in
der Region ist das Guterverkehrszentrum GVZ Berlin West, das sich auf zwei Stand-
orte (Brieselang und Wustermark) verteilt. Dort haben sich in den vergangenen
Jahren namhafte Logistikunternehmen (u. a. Kraftverkehr Nagel GmbH & Co. KG,
DHL Freigth GmbH, FIEGE Logistik Stiftung & Co. KG) und (Online-)Versandhandler
mit thren Warenverteilzentren (u. a. Amazon Logistik GmbH, dm drogerie markt
GmbH & Co. KG, NETTO Supermarkt GmbH, Dirk Rossmann GmbH, Zalando SE)
angesiedelt. In Ketzin befindet sich auf einem Gelander von Uber 90 Hektar die
Niederlassung des Technik- und Logistikzentrums Berlin-Brandenburg der MO-
SOLF Logistics & Services GmbH.

Die Kreisstadt Rathenow gilt seit dem 19. Jahrhundert als Stadt der Optik. GroBter
Arbeitgeber ist die Rathenower Optik GmbH, die zur Fielmann AG gehért und rund
1.000 Mitarbeiter in der Produktion und Logistik beschéftigt. Daneben gibt es ei-
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nige Zuliefererbetriebe in Rathenow mit insgesamt ca. 200 Mitarbeitern. In der stid-
lich angrenzenden Stadt Premnitz befindet sich der Gber 200 Hektar groBe Indust-
riepark, wo sich in den vergangenen Jahren zahlreiche Unternehmen aus den Be-
reich Chemie, Kunststoff, Metall und Recycling niedergelassen haben. GroBter Ar-
beitgeber ist hier mit rund 550 Mitarbeitern die Markische Faser GmbH.

Gutachten zum Wirtschaftsstandort und Gewerbeflachenbedarf

Das Wirtschaftsprofil und Gewerbeflachengutachten Havelland wurde von der IHK
Potsdam in Auftrag gegeben, um die wirtschaftlichen Entwicklungstrends des
Landkreises besser einschatzen und darauf aufbauend den Gewerbeflachenbedarf
ermitteln zu kdnnen. Hierbet soll ein unabhangiger Blick von auB3en auf den Land-
kreis vorgenommen werden, um seine Position und Dynamik auch im Uberregio-
nalen Vergleich mit dem Bundesland Brandenburg und Deutschland transparent
zu machen. Mit den vorliegenden Ergebnissen mochte die IHK Potsdam zudem die
Unternehmen sowie Kommunen und Wirtschaftsforderer des Landkreises unter-
stitzen.

Die vorliegende Studie analysiert grundlegende Indikatoren der Wirtschaftsstruk-
tur sowie den regionalen Gewerbeflachenmarkt. Auf Grundlage der Analyse wird
ein Orientierungsrahmen fir die Gewerbeflachennachfrage bis zum Jahr 2025 auf-
gezeigt. Zudem werden Handlungsempfehlungen und MalBBnahmen fir die zukiinf-
tige Standortpolitik und Gewerbeflachenentwicklung erarbeitet.

Fir die Berlicksichtigung der rdaumlich differenzierten Standortbedingungen,
wurde der Landkreis Havelland in die Teilregionen Ost und West unterteilt. Die
Abgrenzung im Osten entspricht dabei der Kommunalen Arbeitsgemeinschaft Ost-
havelland (vgl. Abbildung 2).

ABBILDUNG 2: TEILREGIONEN IM LANDKREIS HAVELLAND UND SIEDLUNGSFLACHEN
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Die Kommunen im Osten haben im Jahr 2010 die Kommunale Arbeitsgemeinschaft
(KAG) Wirtschaftsregion Osthavelland gegriindet, um wirtschaftliche Entwicklungs-
potenziale zu blindeln und optimal zu nutzen. Der berlinnahe Raum ist dichter be-
siedelt als der westliche Teil des Landkreises, insbesondere im Bereich der Haupt-
verkehrsachsen A 10 und B 5. Etwa zwel Drittel der Bevolkerung leben in der Teil-
region Ost. Im westlichen Kreisgebiet setzen Rathenow und Premnitz wirtschaftli-
che Akzente. Die beiden Stadte haben sich mit dem Regionalen Wachstumskern
Brandenburg/Havel zur Wirtschaftsregion Westbrandenburg zusammengeschlos-
sen, fir die im Jahr 2010 im Rahmen eines Entwicklungskonzeptes der Grundstein
gelegt wurde. Auch bei dieser Kooperation sollen positive Effekte fir den Wirt-
schaftsstandort durch die Bliindelung von Starken und Kompetenzen erzielt wer-
den.

1.2 FORDERKULISSE

Die Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur
(GRW) ist ein zentrales Instrument der Regionalpolitik in Deutschland, welches
durch Bund und Lander getragen wird. Dabei werden folgende MaBnahmen als
Gemeinschaftsaufgabe nach Artikel 91a Abs. 1 GG’ verstanden:

» investive Forderung der gewerblichen Wirtschaft bet Errichtung, Ausbau,
Umstellung oder grundlegenden Rationalisierungen von Gewerbebetrie-
ben

» investive Forderung der wirtschaftsnahen Infrastruktur, soweit sie unmittel-
bar fiir die Entwicklung der regionalen Wirtschaft erforderlich ist

* nichtinvestive und sonstige MalBnahmen zur Starkung der Wettbewerbsfa-
higkeit von Unternehmen, zur regionalpolitischen Flankierung von Struk-
turproblemen und zur Unterstltzung von regionalen Aktivitaten, soweit sie
unmittelbar fur die Entwicklung der regionalen Wirtschaft erforderlich sind

» Evaluierung der MaBnahmen und begleitende regionalpolitische Forschung

Zielgebiete der Forderung sind Regionen, die erhebliche wirtschaftliche Struktur-
probleme aufweisen oder von einem wirtschaftlichen Strukturwandel betroffen
sind, der wiederum negative Rickwirkungen auf die Region haben kann. Mithilfe
geforderter Investitionen soll in diesen Regionen zusatzliches Einkommen gene-
riert werden, um zu wirtschaftlich starkeren Regionen aufzuschlieBen.

Neuausrichtung der Forderkulisse

Das Forderprogramm ist an den Forderbedingungen der Europaischen Union aus-
gerichtet und wird in Form von Zuschiissen, Darlehen und Birgschaften vergeben.
Im Forderzeitraum 2014 bis 2020 wird zwischen C-Férdergebieten und D-Forder-
gebieten unterschieden. Die Einordnung erfolgt auf Basis des Regionalindikatoren-
modells®. Die Arbeitsmarktregionen in den Neuen Bundeslandern sind, mit Aus-

"Vgl. Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie (2016): Gesetz tiber die Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur".
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nahme Leipzigs (nicht-pradefiniertes C-Fordergebiet), als pradefinierte C-Forder-
gebiete klassifiziert (vgl. Tabelle 1). Folglich zahlt der Landkreis Havelland ebenfalls
hierzu. Die Regionen in diesen Fordergebieten erhalten einen Fordersatz in Hohe
von zehn bis 40 Prozent der Investitionen bzw. MaBnahmen. Die Férderquote ori-
entiert sich an der UnternehmensgroBe. Regionen in Grenzlage erhalten einen Zu-
schlag von fiinf Prozent. D-Férdergebiete befinden sich ausschlieBlich in den alten
Bundesldandern. Die maximale Forderquote betragt hier 20 Prozent.

Das Programm ,GRW-Ausbau der wirtschaftsnahen kommunalen Infrastruktur”
(GRW-I) ist insbesondere auf die Forderung der Regionalen Wachstumskerne
(RWK) im Land Brandenburg ausgelegt. Insgesamt gibt es 15 RWK. Hierbei handelt
es sich um 26 Stadte und Gemeinden, die sich durch ,besondere wirtschaftliche
beziehungsweise wissenschaftliche Potenziale und Uber eine Mindesteinwohner-
zahl” auszeichnen. Wirtschaftlich starke benachbarte Standorte wurden, soweit
Verflechtungen bestehen, zu einem RWK zusammengefasst. Die RWK zeichnen sich
durch spezifische Branchenkompetenzfelder und Wachstumspotenziale aus. Durch
die RWK sollen in den Regionen ,Wachstumskrafte gestarkt, Beschaftigung gesi-
chert und die Fordermittel effizienter eingesetzt werden”. Des Weiteren sollen sie
.etne Motorfunktion flr ihre Region Gbernehmen und auf ihr Umland ausstrahlen”.
Bet der Vergabe von Fordermitteln, z. B. des GRW-Regionalbudgets, werden die
RWK in den Auswahlverfahren gegenlber anderen Regionen bevorzugt®. Der
Landkreis Havelland ist neben dem Landkreis Markisch-Oderland einer von zwet
Landkreisen in Brandenburg, der keinen Regionalen Wachstumskern hat.

TABELLE 1: GRW-FORDERSATZE ENTSPRECHEND DER FORDERGEBIETSKARTE

MAXIMALE FORDERQUOTEN KLEIN MITTEL GROSS
ABHANGIG VON FORDERGEBIET (<50 (< 250 (= 250
UND UNTERNEHMENSGROSSE MITARBEITER) MITARBEITER) MITARBEITER)

(1.7.2014 BIS 31.12.2020)

PRADEFINIERTE C-FORDERGEBIETE

40 30 20

MIT GRENZZUSCHLAG

PRADEFINIERTE C-FORDERGEBIETE 35 25 15

AB 1.7.2014-31.12.2017

PRADEFINIERTE C-FORDERGEBIETE 30 20 10

AB 1.1.2018-31.12.2020

NIC!TIT PRADEFINIERTE 30 20 10

C-FORDERGEBIETE
MAX. 200.000

D-FORDERGEBIETE 20 10 EURO IN DREI
STEUERJAHREN

QUELLEN: BUNDESMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT UND ENERGIE (2016); GEORG CONSULTING (2018).

2 Das Regionalindikatorenmodell unterteilt das Bundesgebiet anhand von Pendlerverflechtungen in Arbeitsmarkt-
regionen. Diese werden mithilfe der Indikatoren durchschnittliche Arbeitslosenquote der Jahre 2009 bis 2012
(45 %), Bruttojahreslohn je sozialversicherungspflichtig Beschaftigtem in 2010 (40 %), Erwerbstatigenprognose
2011 bis 2018 (7,5 %) und Infrastrukturindikator (7,5 %) bewertet.

3 Vgl Staatskanzlei Brandenburg (2017).
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2 SOZIOOKONOMISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 MAKROSTANDORT HAVELLAND

2.1.1 Lage und Erreichbarkeit

Die Makrolage und die verkehrliche Erreichbarkeit sind nach wie vor wichtige Fak-
toren bei der Standortentscheidung von Unternehmen. Insbesondere die anhal-
tende Internationalisierung sowie neue Produktions- und Logistikkonzepte erfor-
dern eine hochleistungsfahige verkehrliche Infrastruktur.

Uberregionale Verkehrsachsen

Die wichtigste Uberregionale Verkehrsachse im Landkreis Havelland ist die A 10
(Berliner Ring). Sie durchquert das Kreisgebiet im 6stlichen Bereich von Nord nach
Sid. Der Landkreis verfugt Gber die dret Anschlussstellen Falkensee, Brieselang und
Berlin-Spandau. Im Norden besteht am Dreieck Havelland eine direkte Anbindung
an die A 24 (Hamburg), die im weiteren Verlauf die A 19 (Rostock, Skandinavien)
und A 14 (Schwerin, Wismar, Libeck) kreuzt. Im Siiden bestehen liber den Berliner
Ring Anschlisse an die A 2 (Hannover, Ruhrgebiet) und A 9 (Leipzig, Nirnberg,
Minchen). Darliber hinaus bestehen iber den nordlichen und siidlichen Berliner
Ring Anbindungen an die A 11 (Stettin, Danzig), A 12 (Frankfurt/Oder, Posen, War-
schau, Baltikum) sowie A 13 (Dresden, Prag bzw. Cottbus und Breslau). Im Bundes-
verkehrswegeplan ist ein sechsstreifiger Ausbau des westlichen Berliner Rings als
weiterer Bedarf mit Planungsrecht eingeordnet. Die Uberfiihrung der B 5 in Wus-
termark sowie die Doppelbriicke tiber den Havelkanal sind bereits darauf ausge-
richtet. Ein konkreter Zeitplan fiir die AusbaumaBnahmen besteht aktuell jedoch
nicht.

Innerhalb des Landkreises bildet die B 5 eine der wichtigsten Verkehrsachsen. Sie
verbindet die Kommunen mit dem Berliner Stadtzentrum und bietet, ab Berlin-
Spandau weiterfihrend als B 2, einen Anschluss an die Berliner Stadtautobahn
(A 100). Ab der Stadtgrenze verlauft die B 5 zunachst als vierspurig und in Teilab-
schnitten autobahndhnlich ausgebaute BundesstraBe Uber Dallgow-Doberitz,
Woustermark nach Nauen. In Wustermark kreuzt sie auf Hohe der Anschlussstelle
Berlin-Spandau die A 10. Ab der Anbindung an die B 273 in Nauen verlauft die B 5
zweispurig Richtung Norden Uber das Amt Friesack bis zur Kreisgrenze. Von dort
fuhrt sie Uber Kyritz, Perleberg und Ludwigslust in Richtung Hamburg.

Im Westhavelland stellt auBerdem die B 102 eine wichtige Nord-Siid-Verbindung
dar. Sie verlauft vom Amt Rhinow durch die Kreisstadt Rathenow und die Stadt
Premnitz in Richtung Stden. Sudlich von Brandenburg an der Havel besteht An-
schluss an die A 2. Die B 188 durchquert das Westhavelland von Ost nach West. Sie
verlauft von der B 5 im Amt Friesack Uiber Rathenow und Milower Land Richtung
Stendal. No6rdlich von Nauen besteht tUber die B 273 ein direkter Anschluss an die
Anschlussstelle Kremmen (A 24).
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ABBILDUNG 3: REGIONALE LAGE DES LANDKREISES HAVELLAND
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Von Falkensee (Rathaus) ist der Flughafen Berlin-Tegel rund 15 Kilometer entfernt.
Von Nauen (Rathaus) betragt die Entfernung 36 Kilometer und aus der Kreisstadt
Rathenow betragt die Entfernung rund 84 Kilometer. Aus Rathenow ist die Entfer-
nung zum Flughafen Berlin Brandenburg mit 104 Kilometern nur unwesentlich wei-
ter. Von Nauen aus umfasst die Strecke etwa 58 Kilometer und von Falkensee sind
es 42 Kilometer. Gerade flir Kommunen im Osthavelland bedeutet die geplante
SchlieBung des Flughafens Berlin-Tegel eine langere Anfahrtszeit.

Das Brandenburgische Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung fiihrt flinf
Binnenhafen im Landkreis Havelland auf, wovon sich zwei an den GVZ-Standorten
Brieselang und Wustermark befinden. Beide Standorte verfligen tber einen direk-
ten Gleisanschluss auf dem Hafengeldande, wodurch eine trimodale Verkehrsanbin-
dung gewabhrleistet wird. Wahrend die Hafenanlage in Brieselang ausschlieBlich
von der Saint-Gobian Rigips GmbH genutzt wird, ist der Havelport in Wustermark
ein offentlicher Hafen. Dort werden Fahrzeuge, Halb- und Fertigwaren, Maschinen,
Schatt-, Stick- und Stapelglter, Schwergut sowie Container umgeschlagen. Im
Jahr 2015 summierte sich der Umschlag auf 40.000 Tonnen an Fracht Gber die Kai-
Kante und 120.000 Tonnen straBenseitig. Die Lagerkapazitat vor Ort betragt rund
8.000 Quadratmeter. In den vergangenen Jahren ist der Umschlag im Havelport
angestiegen, jedoch ist fiir weiteres Wachstum der Ausbau des Havelkanals not-
wendig. Dieser ist bereits im ,Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Nummer 17" vor-
gesehen. Eigentimer des Binnenhafens ist die Gemeinde Wustermark. Der Betrieb
wurde im Jahr 2013 privatisiert. In Ketzin, Rathenow und Premnitz gibt es dret von
Einzelbetrieben genutzte Privathdfen an der Unteren-Havel-WasserstraBe (UHW).
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Guterverkehrszentren (GVZ) sind makrologistische Schnittstellen mit Anbindung
an StraBe und Schiene sowie teilweise an die WasserstraBe und den Luftverkehr.
Dariiber hinaus sind besondere Services der GVZ-Tragerschaften bedeutsam. Mit
diesen Merkmalen verfligen die GVZ-Standorte Uber eine hohe Standortattraktivi-
tat fur Logistikdienstleister und fur logistikintensive Produktions-, Zuliefer- und
Handelsunternehmen. Insbesondere im kombinierten Verkehr Schiene/StraBe zei-
gen GVZ hohe Wirkungen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass
produktionsorientierte Logistik zunehmend Aufgaben und Funktionen im Produk-
tionsprozess Ubernimmt.

GVZ Berlin West

2.1.2 Exkurs: GVZ Berlin West

Das GVZ Berlin West ist eines von drei Glterverkehrszentren in der Metropolregion
Berlin-Brandenburg mit ihren rund sechs Millionen Konsumenten. Es verteilt sich
auf die zwei Standorte Wustermark und Brieselang, die regionale, Uberregionale
und internationale Distributionsfunktionen tGbernehmen. Die Standorte wurden
unabhangig voneinander entwickelt. In Wustermark handelt es sich um ein offent-
lich gefordertes Projekt, in Brieselang erfolgte eine private Flachenentwicklung. Im
Jahr 2002 erfolgte die Umbenennung beider Standorte in GVZ Berlin West, jedoch
gibt es bisher kein gemeinsames Marketing.

Die Teilflache Wustermark verfiigt tGber eine trimodale Anbindung an die Uberre-
glonalen Verkehrsachsen StraB3e (A 10, B 5), Schiene (Berliner EisenbahnaufBenring,
Trasse Berlin — Hannover) und Wasser (Binnenhafen Havelkanal) mit Verbindung
zu Uberseehiafen. Zum Berliner Autobahnring besteht eine direkte ortsdurchfahrts-
frele Anbindung Uber die Anschlussstelle Brieselang/GVZ Wustermark. Der Stand-
ort wird durch eine Buslinie erschlossen. Der Bahnhof Elstal mit Anbindung an die
Regionalbahn befindet sich in rund flnf Kilometer Entfernung.

Die ErschlieBung des heute 226 Hektar (brutto) groBen Areals erfolgte durch den
privaten Projektentwickler ipg Infrastruktur- und Projektentwicklungsgesellschaft
mbH im Auftrag der Gemeinde Wustermark. Die Netto-Ansiedlungsflache betragt
insgesamt 133,2 Hektar, wovon 10,7 Hektar auf den Hafen und 3,6 Hektar auf den
KV-Terminal entfallen. Der Bebauungsplan umfasst weitestgehend Gl-Flachen. Im
November 2017 lag der Vermarktungsstand bei 94 Prozent (125,6 ha). Um die
Nachfrage auch zukiinftig bedienen zu kénnen, wird aktuell eine ErschlieBung von
rund 25 Hektar im Nordosten des Standortes gepriift (vgl. Abbildung 4).

Im Zeitverlauf investierten bisher 36 Investoren insgesamt rund 350 Millionen Euro
am Standort. Das Investitionsvolumen fiir die Grundstiicksentwicklung (inkl. For-
dermittel) umfasste nach dem Endausbau zusatzliche 95 Millionen Euro. Die Er-
schlieBung umfasst die Medien Wasser, Abwasser, Oberflachenwasser, Strom, Gas
und Telekom. Die angesiedelten Unternehmen sind fir rund 4.150 neue Arbeits-
platze verantwortlich. Die Arbeitsplatzintensitat liegt bet ca. 33 Arbeitsplatzen je
Hektar. Damit erreicht die Arbeitsplatzintensitat ein Niveau, welches auch fiir In-
dustrie- und Produktionsstandorte tblich ist (20 bis 70 Arbeitsplatze pro Hektar)*.

4Vgl. ISL, Lub Consulting GmbH (2010); Georg Consulting (2010).
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ABBILDUNG 4: LUFTBILD DES GVZ BERLIN WEST, TEILFLACHE WUSTERMARK

QUELLEN: LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Die Beschaftigungseffekte gehen jedoch weit Uiber die am Standort geschaffenen
Arbeitsplatze hinaus. Eine Analyse zu den Beschaftigungseffekten von GVZ hat ge-
zeigt, dass Uber Vorleistungen und Einkommenseffekte, die Gesamtbeschafti-
gungseffekte bei einem Multiplikator von 1,875 liegen. Wird dieser Faktor flr das
GVZ in Wustermark angesetzt, so liegen die Beschaftigungseffekte bei insgesamt
rund 7.800 Arbeitsplatzen (vgl. Abbildung 5).

ABBILDUNG 5: BESCHAFTIGUNGSEFFEKTE VON GVZ

GESAMTMULTIPLIKATOR LOGISTIK 1,875

1 DIREKTER
LOGISTIKARBEITSPLATZ

BESCHAFTIGUNGS- EINKOMMENS-
MULTIPLIKATOR 1,25 MULTIPLIKATOR 1,5

0,25 ARBEITSPLATZE IN DEN
VORLEISTUNGS-VERFLECHTUNGEN 0,625 INDUZIERTE ARBEITSPLATZE
(ZULIEFERER)

QUELLE: ISL UND LUB CONSULTING GMBH (2010); GEORG CONSULTING (2018).

Die Teilflache Brieselang umfasst eine Gesamtflache von 176 Hektar (brutto), wo-
von rund 98 Hektar auf gewerblich nutzbare Flachen entfallen. Der Standort verfiigt
ebenfalls tber eine trimodale Verkehrsanbindung. Die Autobahnanbindung an den
Berliner Ring (A 10) erfolgt ebenfalls ortsdurchfahrtsfrei Gber die Anschlussstelle
Falkensee. Die B 5 ist rund sechs Kilometer entfernt. Am Havelkanal gibt es einen
Schiffsanleger. Die Schienenanbindung erfolgt Gber einen Abzweig der Trasse Ber-
lin — Hamburg. Die verflgbare Flache umfasst insgesamt 17,6 Hektar verteilt auf
vier Grundstuicke. Die Vermarktung erfolgt durch das Unternehmen Fiege Deutsch-
land Stiftung & Co. KG. Fiege bietet auch Mietfldchen in eigenen Gebauden an.
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Darliber hinaus bestehen Optionen auf weitere rund 22 Hektar, die jedoch auf-
grund planungsrechtlicher Restriktionen momentan nicht vermarktet werden kon-
nen.

ABBILDUNG 6: LUFTBILD DES GVZ BERLIN WEST, TEILFLACHE BRIESELANG

QUELLEN: LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Zur Starkung und Sicherung des Siedlungs- und Wirtschaftsraumes haben die bei-
den Gemeinden Brieselang und Wustermark ein Zielkonzept vereinbart, welches
die Bundes-, Landes und kommunale StraBenverkehrsinfrastruktur umfasst. Mit
dem Konzept sollen die GVZ-Standorte besser angebunden und die Wohngebiete
vom Schwerlastverkehr entlastet werden. Die abgestimmte Planung sieht u. a. den
Umbau der Anschlussstelle Brieselang und einen erweiterten Neubau der Kuh-
dammbriicke Uber die A 10 und den Havelkanal vor. Durch die Manahmen ver-
spricht man sich eine Verbesserung des Verkehrsflusses auf der B 5 und eine Re-
duzierung der Larm- und Schadstoffemissionen.

2.1.3 Bahnanbindung

Der Schienenpersonennahverkehr (SPNV) wird im Landkreis Havelland durch Re-
gionalbahnen bedient. Die zentralen schienengebundenen Verkehrssachsen sind
die Bahnstrecken Berlin — Hannover und Berlin — Hamburg. Im Landkreis wird der
Abschnitt Richtung Hannover von der Linie RE 4 (Jiterbog — Berlin Hbf — Wuster-
mark — Rathenow) bedient. Bis Wustermark wird der Abschnitt von der RB 13 (Ber-
lin-Jungfernheide — Wustermark) verstarkt. In Richtung Hamburg verkehrt der RE 2
(Cottbus — Berlin Hbf — Falkensee — Nauen — Wittenberge — Wismar). Bis Nauen
werden die Bahnhofe des Weiteren von den Linien RB10 (Berlin-Stidkreuz — Fal-
kensee — Brieselang — Nauen) und RB 14 (Berlin Schénefeld Flughafen — Falkensee
— Brieselang — Nauen) angefahren. In Falkensee halt zusatzlich der RE 6 (Berlin-
Gesundbrunnen - Falkensee — Hennigsdorf — Pritzwalk — Wittenberge). In Nord-
Sud-Richtung verkehren im Landkreis die Linien RB 34 (Rathenow — Stendal) und
RB 51 (Rathenow — Premnitz — Brandenburg Hbf) sowie die RB 21 (Wustermark —
Potsdam Hbf — Berlin-FriedrichstraBe).
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Wesentliche Verbesserungen im SPVN im Landkreis Havelland werden durch eine
Starkung des Schienenkorridors Berlin-Spandau — Nauen erwartet. Aktuell werden
noch verschiedene Konzepte diskutiert. Eine Option ist die Reaktivierung der S-
Bahn von Berlin-Spandau Uber Falkensee nach Nauen (,Express S-Bahn”). Eine wei-
tere Moglichkeit ware eine verdichtete Taktung der Regionalbahn.

Die Lander Berlin und Brandenburg sowie die Deutsche Bahn haben Anfang Okto-
ber 2017 eine ,Rahmenvereinbarung Uber das Entwicklungskonzept fiir die Infra-
struktur des Schienenverkehrs in Berlin und Brandenburg — i2030" unterzeichnet.
Das Konzept sieht eine genauere Betrachtung und Optimierung des Schienenver-
kehrs in insgesamt acht Korridoren vor. Dartiber hinaus wird derzeit der Entwurf
des neuen Landesnahverkehrsplans, der in seiner jetzigen Fassung bis zum Jahr
2022 gilt, erarbeitet. Durch den Ausbau des Angebotes im Schienenpersonennah-
verkehr zwischen Nauen und Spandau wirden zahlreiche Pendler von einer ver-
besserten Erreichbarkeit des Arbeits- bzw. Wohnortes profitieren.

ABBILDUNG 7: 12030 — ENTWICKLUNGSPROJEKTE FUR DIE HAUPTSTADTREGION
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QUELLE: SENATSVERWALTUNG FUR UMWELT, VERKEHR UND KLIMASCHUTZ BERLIN (2017).

2.1.4 Exkurs: BahnTechnologie Campus Havelland

Der BahnTechnologie Campus Havelland (BTC) befindet sich an der Hochge-
schwindigkeitsstrecke Berlin — Hannover in der Gemeinde Wustermark. Das Areal
liegt stidwestlich des Regional- und Rangierbahnhofs Elstal mit einer zweigleisigen
Stammstrecke fur den Regional- und Glterverkehr (vgl. Abbildung 8). Die Strecke
bietet einen direkten Anschluss an den westlichen Berliner EisenbahnaufB3enring,
das GVZ Berlin West in Wustermark und dartiber hinaus an das Streckennetz der
Deutschen Bahn AG. Die nachste Anschlussstelle der B 5 ist rund 1,5 Kilometer ent-
fernt. Der BTC ist ein Projekt des Landkreises Havelland, welches zur Férderung der
regionalen Wirtschaft und Infrastruktur beitragen soll. Die im Jahr 2015 gegriindete
BTC Havelland GmbH gehért zu 51 Prozent dem Landkreis sowie zu einem gréfe-
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ren Prozentsatz der Havellandischen Eisenbahn GmbH (HVLE). Zwei kleinere An-
teilseigner sind die IPG Infrastruktur- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH,
die gleichzeitig als Projektsteuerer fungiert, sowie die Gemeinde Wustermark.

Mitte der 2000er Jahre hat die Deutsche Bahn AG mehrere Rangierbahnhofe abge-
stoBBen, darunter auch das Gelande in Elstal. Die Havellandische Eisenbahn AG hat
daraufhin reagiert und die private Rail & Logistik Center Wustermark GmbH & Co.
KG (RLC) gegriindet, die die Flachen und Betriebsanlagen von der DB AG erworben
hat. Die RLC hat im Jahr 2008 den Betrieb aufgenommen. Die Rangieranlage wurde
bereits modernisiert und elektrifiziert. Sie profitiert seitdem von einer hohen Nach-
frage nach Abstellmoglichkeiten.

ABBILDUNG 8: LUFTBILD DES BAHNTECHNOLOGIE CAMPUS IN ELSTAL, WUSTERMARK

BILDNACHWEIS: BAHNTECHNOLOGIE CAMPUS HAVELLAND GMBH (2018).

Die HVLE hat ihren Unternehmenssitz aktuell in Berlin-Spandau. Sie prift und be-
absichtigt eine Verlagerung des Unternehmenssitzes an den Standort im Wuster-
marker Ortsteil Elstal. Im Jahr 2015 gab es Untersuchungen zur Ansiedlung bahn-
affiner Nutzungen am Standort. Das daraus resultierende Konzept sieht eine Mi-
schung aus Gewerbe, Aus- und Fortbildung sowie Forschung und Entwicklung vor.
Nach den erfolgreichen Kaufverhandlungen tber die Flachen sudlich der Gleisan-
lagen mit der Deutschen Bahn AG wurde im Jahr 2016 ein Antrag auf Fordermittel
(GRW-I) beim Land Brandenburg gestellt. Dieser Antrag wurde Ende 2016 bewilligt.
Darliber hinaus stellte der Landkreis Havelland finanzielle Mittel im Haushalt fur
die Umsetzung des Projektes zurtick.

Seit Anfang 2017 werden die Plane zur Standortnutzung konkretisiert. Schon heute
nutzen Universitdten und Fachhochschulen (u. a. TU Berlin, TH Wildau, TH Bran-

21



m Potsdam

denburg a.d.H.) sowie Forschungseinrichtungen (u. a. Fraunhofer, DLR) die Schie-
nenanlagen zu Testzwecken. Diese bereits etablierten Aktivitaten sollen intensiviert
werden. Das Gelande des BTC umfasst im ersten Bauabschnitt (BA West) etwa 11
Hektar. Denkmalgeschiitzte Gebaude sollen vermarktet und saniert nachgenutzt
werden. Im Bereich der Gewerbegrundstiicke soll ein 6ffentliches Gleis gebaut wer-
den, von dem dann private Gleise die Betriebsgelande bahnaffiner Gewerbebe-
triebe erschlieBen. Weitere Plane sehen den Bau von flexibel vermietbaren Labor-
raumen im Denkmal vor, die fir Forschungszwecke genutzt werden kdnnten. Dar-
Uber hinaus kdnnte ein kleiner Horsaal entstehen.

Ein weiterer Schwerpunkt im Rahmen der Entwicklung des BTC wird in der Aus-
und Weiterbildung in gewerblichen Bahnberufen sein. Verbande und Bahnunter-
nehmen sind an den Aus- und Fortbildungsplénen interessiert, insbesondere ob
der Synergien, die durch die raumliche Nahe von Theorie und Praxis entstehen.

Im Endausbau kann eine Art ,One-Stop-Agency” entstehen, wo Bahnunternehmen
alle erforderlichen Arbeitsschritte fur deren Technik sowie Aus- und Fortbildung
vor Ort von den verschiedenen Unternehmen durchfiihren lassen kénnen. Die Er-
schlieBung der Gewerbeflachen wird aufgrund der Férderauflagen im Jahr 2019
abgeschlossen sein.

2.2 DEMOGRAFIE

Der Landkreis Havelland ist eher diinn besiedelt. Im Landkreis lebten zum Jahres-
ende 2016 159.685 Einwohner. Bei einer Gesamtflache von 1.727 Quadratkilome-
tern entspricht dies einer Bevolkerungsdichte von 92 Einwohnern pro Quadratkilo-
meter. Dieser Wert liegt knapp Uber dem Landesdurchschnitt von 84 Einwohnern
pro Quadratkilometer, aber deutlich unter dem bundesweiten Durchschnitt von
rund 231 Einwohnern pro Quadratkilometer.

Uberdurchschnittliches Bevélkerungswachstum im Landkreis Havelland

Im Zeitraum 2005 bis 2011 verbuchte der Landkreis Havelland insgesamt eine
stabile Bevolkerungsentwicklung. Landes- und bundesweit hat die Zahl der Ein-
wohner in diesem Zeitraum hingegen abgenommen (-2,5 % bzw. -0,7 %). Im Jahr
2011 erfolgte auf Grundlage des Zensus eine Korrektur der demografischen Daten.
Infolgedessen wurde die Einwohnerzahl des Landkreises Havelland um etwa 2.300
Personen bzw. um 1,5 Prozent nach unten korrigiert.

Seit dem Zensus 2011 ist die Einwohnerzahl im Landkreis Havelland innerhalb von
finf Jahren um 4,4 Prozent angestiegen. Dies entsprach 6.770 zusatzlichen Einwoh-
nern. Der Zuwachs lag deutlich Gber dem landes- und bundesweiten Anstieg von
1,7 bzw. 2,7 Prozent. Der Zuwachs erfolgte insbesondere in den Jahren 2014
(+1,0 %) und 2015 (+1,8 %) (vgl. Abbildung 9). Der Bevdlkerungszuwachs entfiel
etwa zur Halfte auf auslandische Burger (3.362 Personen). Der Auslanderanteil er-
hohte sich dadurch von 1,6 Prozent im Jahr 2011 auf 3,6 Prozent. Der Anteil lag
jedoch deutlich unter dem bundesweiten Durchschnitt von 11,2 Prozent. In Bran-
denburg betrug der durchschnittliche Auslanderanteil im Jahr 2016 4,0 Prozent.
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ABBILDUNG 9: BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 2005-2016*
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1987. QUELLEN: STATISTISCHE AMTER DES BUNDES UND DER LANDER (2018); STATISTIK BERLIN-BRANDENBURG (2018); GEORG
CONSULTING (2018).

Im Zeitraum 2011 bis 2016 zeigten sich in den Teilregionen unterschiedliche de-
mografische Trends. Wahrend in der Teilregion Ost die Einwohnerzahl um 7,3 Pro-
zent anstieg, gab es in der Teilregion West einen leichten Riickgang (-1,0 %). Zum
Jahresende 2016 zahlte die Teilregion Ost 106.940 Einwohner und die Teilregion
West 52.745 Einwohner. Rund zwei Drittel der Einwohner des Landkreises Havel-
land leben also im 6stlichen und berlinnahen Teil des Landkreises. Dort kamen in-
nerhalb von funf Jahren rund 7.300 Einwohner hinzu, wahrend der westliche Teil
des Landkreises rund 500 Einwohner verloren hat.

Die berlinnahen Kommunen entlang der A 10 und B 5 erzielten durchweg uber-
durchschnittliche Wachstumsraten. Die starksten Bevolkerungszuwachse gab es in
Dallgow-Ddberitz (+15,4 %), Wustermark (+12.5 %), Brieselang (+6,8 %), Falkensee
(+6,5 %) und Nauen (+5,8 %). In der Teilregion West erzielte lediglich das Amt
Friesack ein leichtes Bevolkerungswachstum von 0,4 Prozent (vgl. Abbildung 10).
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ABBILDUNG 10: BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG AUF KOMMUNALER EBENE 2011 2016*

waenberger tand. —: S

WUsteqhausenl Dosse

Js ff
) i L]

Kremmen A — _;' j
rs - C/),/rgg;enbul‘g ==/

Amt Nennhausen

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
2011-2018 in %

I z 500 < 200

200 - < 0,00

\ il 1| z 000 - < 200

\\ W\ . ~ s I W: 200 - < 50
) \ VA e *a:‘ B\ (| W= 500 - < 100 -

/d / \ 3 ) W= 100 - < 1580

/i )/ \ el
© Gemg Consulting \' /4 il Kloster Lehmn \\ = |

*BEVOLKERUNGSFORTSCHREIBUNG NACH ZENSUS 2011. QUELLEN: STATISTISCHE AMTER DES BUNDES UND DER LANDER
(2018); STATISTIK BERLIN-BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Bevolkerungswachstum durch Zuwanderung aus Berlin und dem Ausland

Die Bevolkerungsentwicklung setzt sich aus dem Wanderungssaldo (Differenz aus
Zu- und Fortziigen) sowie aus dem nattrlichen Saldo der Bevolkerungsbewegun-
gen (Differenz aus Geburten und Sterbefallen) zusammen. Das Bevélkerungs-
wachstum der vergangenen Jahre beruht auf der Zuwanderung in den Landkreis
Havelland. Die Daten zur Bevolkerungsbewegung liegen aktuell bis zum Jahr 2015
vor.

Die Zahl der Sterbefalle lag im Betrachtungszeitraum 2005 bis 2015 stets hoher als
die der Geburten, wodurch die natirliche Bevolkerungsentwicklung negativ war.
Im Jahr 2015 wurden im Landkreis Havelland 1.225 Geburten erfasst. Ihnen standen
1.792 Sterbefalle gegeniber. Dies entspricht einem natdirlichen Bevoélkerungsriick-
gang um 567 Personen in dem Jahr.

Seit dem Jahr 2011 wird dieser Riickgang durch eine verstarkte Zuwanderung in
den Landkreis kompensiert (vgl. Abbildung 11). Die Zahl der Zuzlige in den Land-
krets lag im Jahr 2015 bei 8.251 Personen. Bet 4.861 Fortzliigen ergab sich somit ein
Wanderungssaldo von +3.390 Personen. Die Zuwanderung ist im Wesentlichen auf
zwel Effekte zurlickzufiihren. Erstens sind Suburbanisierungstendenzen aus dem
Berliner Stadtgebiet zu beobachten. Im Jahr 2015 standen den 3.241 Zuziigen aus
Berlin 1421 Fortziige aus dem Landkreis in die Bundeshauptstadt gegentber
(Saldo: +1.820 Personen). Personen mit vorherigem Wohnsitz in Berlin hatten ei-
nen Anteil von knapp 40 Prozent an allen Zuziigen in den Landkreis. Mehr als die
Halfte des Wanderungsplus entfiel auf diese Gruppe.
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Zweitens gab es aufgrund der Umverteilung aus der zentralen Erstaufnahmestelle
fur Flichtlinge des Bundeslandes Brandenburg in Eisenhittenstadt zahlreiche Zu-
zlige aus dem Landkreis Oder-Spree. Das Wanderungsplus lag hier bei etwa 1.100
Personen. Rechnet man die Wanderungsbewegungen mit dem Landkreis Oder-
Spree heraus, zeigt sich mit den Ubrigen Landkreisen im Land Brandenburg ein
annahernd ausgeglichener Wanderungssaldo.

Aus dem Ubrigen Bundesgebiet zogen im Jahr 2015 insgesamt 1.433 Personen in

den Landkreis, wahrend 1.312 Personen von dort in andere Bundeslander abwan-

derten (Saldo: +121 Personen). Aus dem Ausland zogen innerhalb eines Jahres
1.071 Personen in den Landkreis Havelland. Die Zahl der Fortziige ins Ausland sum-
mierte sich auf 828 Personen (Saldo: +243 Personen).

ABBILDUNG 11: BEVOLKERUNGSBEWEGUNGEN* (WANDERUNGSSALDO UND SALDO DER NATUR-
LICHEN BEVOLKERUNGSBEWEGUNGEN) IM LANDKREIS HAVELLAND 2005-2015*
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*JAHRESGESAMTWERT. QUELLEN: STATISTISCHE AMTER DES BUNDES UND DER LANDER (2018); STATISTIK BERLIN-BRANDEN-
BURG (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Die Bevdlkerungsstruktur im Landkreis Havelland ist im Vergleich zum Landes-
durchschnitt deutlich jinger. Der Anteil der Bevolkerung im Alter von unter 18 Jah-
ren lag mit 16,4 Prozent deutlich Uber dem Vergleichswert fir Brandenburg
(15,0 %). Dies ist u. a. eine Folge aus den beschriebenen Suburbanisierungsprozes-
sen mit Berlin (Familienwanderungen). Der Anteil der erwerbsfahigen Bevolkerung
im Alter von 18 bis unter 65 Jahren fiel im Landkreis Havelland mit 62,1 Prozent
leicht hoher aus (Brandenburg: 61,7 %). Entsprechend gab es vergleichsweise we-
niger Einwohner im Alter von 65 und alter. Ihr Anteil betrug im Landkreis Havelland
21,4 Prozent, wahrend es landesweit 23,3 Prozent waren.
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Eine aktuellste Bevolkerungsprognose des Amtes fiir Statistik Berlin-Brandenburg
und des Landesamtes flir Bauen und Verkehr Brandenburg aus dem Jahr 2015
prognostiziert fiir den Landkreis Havelland bis zum Jahr 2020 einen Bevdlkerungs-
anstieg. Danach soll es einen leichten Bevolkerungsriickgang geben. Im Jahr 2025
soll in etwa das Bevolkerungsniveau des Jahres 2015 erreicht werden. Die Entwick-
lung der Einwohnerzahl kénnte jedoch positiver verlaufen, als in der Prognose an-
genommen, denn die bisherige Entwicklung verlauft bereits positiver als prognos-
tiziert. Die besonders dynamischen Bevélkerungszuwachse in den Jahren 2014 und
2015 fanden in der Prognose keine Berticksichtigung.

Der Anteil der jungen Bevolkerung und der erwerbsfahigen Personen wird laut
Prognose auf 15,2 bzw. 57,8 Prozent zuriickgehen (Brandenburg: 13,7 % bzw.
52,7 %). Im Gegenzug wird der Anteil der alteren Bevolkerung im Alter von 65 Jah-
ren und alter im Landkreis Havelland auf 27,0 Prozent ansteigen (vgl. Abbildung
12). In Brandenburg wird thr Anteil im Jahr 2025 bei 33,6 Prozent liegen. Insgesamt
zeigen sich im Landkreis Havelland dahnliche demografische Entwicklungen wie im
gesamten Land Brandenburg, wobei die Ausgangslage im Landkreis glinstiger ist.

ABBILDUNG 12: BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN IM LANDKREIS HAVELLAND (BASISJAHR
2015, PROGNOSE 2020 UND 2025%)
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*STICHTAG: 31.12. QUELLEN: AMT FUR STATISTIK BERLIN-BRANDENBURG; LANDESAMT FUR BAUEN UND VERKEHR (2015);
GEORG CONSULTING (2018).

2.3 ARBEITSMARKT

Der Arbeitsmarkt im Landkreis Havelland hat sich in den vergangenen Jahren po-
sitiv entwickelt. Die Zahl der Erwerbstétigen® ist im Zeitraum 2008 bis 2016 um 6,6

> Erwerbstatige sind alle Personen, die einer oder mehreren Erwerbstatigkeiten nachgehen, unabhangig von der
Dauer der tatsachlich geleisteten oder vertragsmaBig zu leistenden wochentlichen Arbeitszeit. Nach der Stellung
im Beruf wird unterschieden zwischen Selbststandigen und mithelfenden Familienangehorigen sowie Arbeitneh-
mern (Arbeiter und Angestellte, marginal Beschéftigte, Beamte). Die Erwerbstatigenzahlen dieser Studie beziehen
sich auf den Jahresdurchschnittswert am Arbeitsort. Angaben liegen aktuell nur bis zum Jahr 2015 vor.
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Prozent — und damit dhnlich zum bundesweiten Wachstum (+6,8 %) —, aber deut-
lich starker als im landesweiten Durchschnitt (+3,5 %) angestiegen. Im Jahresdurch-
schnitt 2016 gab es ca. 57.900 Erwerbstatige am Arbeitsort.

Neben der Erwerbstatigenentwicklung ist die Entwicklung der sozialversicherungs-
pflichtigen Beschaftigung ein wichtiger Indikator des Arbeitsmarktes. Die Beschaf-
tigtenentwicklung im Landkreis Havelland verlief deutlich positiver als im Landes-
und Bundesdurchschnitt. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
am Arbeitsort stieg im Zeitraum 2008 bis 2016 um 19,3 Prozent auf 42.836 Perso-
nen an. In Brandenburg betrug das Wachstum 9,1 Prozent, bundesweit waren es
13,3 Prozent (vgl. Abbildung 13). Im Zeitverlauf entstanden 6.925 zusatzliche Be-
schaftigungsverhaltnisse im Landkreis, was durchschnittlich einem Plus von 865
Arbeitsplatzen pro Jahr entspricht.

ABBILDUNG 13: ENTWICKLUNG DER ANZAHL SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTER
AM ARBEITSORT 2008-2016*
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*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Das jahrliche Wachstum der Beschaftigung im Landkreis Havelland lag im Betrach-
tungszeitraum mit Ausnahme des Jahres 2015 stets Uber dem Landeswert. In den
Jahren 2009, 2012 und 2014 wurden Uberdurchschnittlich hohe Wachstumsraten
im Landkreis erzielt. Auffallig ist, dass im Jahr 2009, in dem aufgrund der weltwei-
ten Finanz- und Wirtschaftskrise bundesweit die Anzahl der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten zurlickging, im Landkreis Havelland ein kraftiger Beschafti-
gungsanstieg verzeichnet wurde (vgl. Abbildung 14). Da die Industrie im Landkrets
weniger stark als andere Regionen international verflochten ist (vgl. Abbildung 30),
war er von der weltweiten Wirtschaftskrise auch weniger stark betroffen. Die Stag-
nation im Jahr 2015 ist auf die Summe spezifischer Unternehmensentwicklungen
zurlckzufuhren.
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ABBILDUNG 14: JAHRLICHES WACHSTUM DER SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIGEN BESCHAFTI-
GUNG AM ARBEITSORT 2009-2016*
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*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Beschiftigung in der Teilregion Ost wiachst deutlich

Die Beschaftigtenentwicklung verlief im Zeitraum 2008 bis 2016 in den Teilregio-
nen sehr unterschiedlich. Wahrend in der Teilregion Ost die Zahl der sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten um 32,1 Prozent anstieg, gab es in der Teilregion
West einen leichten Rickgang (-0,6 %). Innerhalb von acht Jahren kamen im Osten
7.005 Beschaftigungsverhaltnisse hinzu. Im Westen fielen hingegen 80 Beschafti-
gungsverhaltnisse weg. Im Juni 2016 arbeiteten etwa zwei Drittel der Beschaftigten
in Unternehmen in der Teilregion Ost. Dort waren 28.857 Beschaftigte am Arbeits-
ort gemeldet. In der Teilregion West gab es 13.979 Beschaftigte am Arbeitsort.

In der Stadt Nauen, den Gemeinden Brieselang, Wustermark, Milower Land und im
Amt Nennhausen lag das Beschaftigungswachstum Gber dem kreisweiten Durch-
schnitt. Der héchste prozentuale Anstieg wurde mit 93,4 Prozent in Brieselang er-
zielt. In absoluten Zahlen entstanden die meisten zusatzlichen Beschaftigungsver-
haltnisse in Brieselang (+2.051 SvB), den Stadten Nauen (+2.038 SvB) und Falken-
see (+1.227 SvB) sowie in der Gemeinde Wustermark (+1.079 SvB). Allein auf diese
vier Kommunen entfielen tGber 91 Prozent des Beschaftigungswachstums in der
Teilregion Ost. In der Kreisstadt Rathenow und im Amt Friesack wurde ein Beschaf-
tigungsruckgang verzeichnet (vgl. Abbildung 15).
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ABBILDUNG 15: ENTWICKLUNG DER SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIGEN BESCHAFTIGUNG AM
ARBEITSORT 2008-2016

Brieselang 2.051

Nauen, Stadt 2.038
Falkensee, Stadt
Wustermark
Dallgow-Ddberitz
Ketzin/Havel, Stadt
Amt Nennhausen
Schénwalde-Glien
Milower Land

Amt Rhinow
Premnitz, Stadt

Amt Friesack -167

Rathenow, Stadt | -269

-500 0 500 1.000 1.500 2.000 2.500
© Georg Consulting SvB

*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Arbeitsplatzintensitit in Wustermark und Nauen am hochsten

Die Arbeitsplatzintensitat (sozialversicherungspflichtig Beschaftigte je 1.000 Ein-
wohner) erreichte in den Teilregionen einen dhnlich hohen Wert. In der Teilregion
Ost lag der Wert mit 270 Beschaftigten je 1.000 Einwohner etwas hoher als in der
Teilregion West (263 SvB je 1.000 Einwohner). Eine Gberdurchschnittlich hohe Ar-
beitsplatzintensitat gab es in Wustermark (450 SvB je 1.000 Einwohner), Nauen (442
SvB je 1.000 Einwohner), Rathenow (370 SvB je 1.000 Einwohner) und Brieselang
(368 SvB je 1.000 Einwohner). In der einwohnerstarksten Stadt Falkensee betrug die
Arbeitsplatzintensitat lediglich 185 Beschaftigte je 1.000 Einwohner. Die Stadt weist
jedoch auch einen deutlichen Auspendleriiberschuss auf.

2.3.1 Arbeitslosigkeit

Im Zuge des dynamischen Beschéaftigungszuwachses der vergangenen Jahre ist die
Anzahl der Arbeitslosen deutlich zurlickgegangen. Der Bestand an Arbeitslosen
sank im Zeitraum 2008 bis 2016 um mehr als ein Drittel von 9.723 Personen auf
6.290 Personen (-35,3 %). Damit verlief der Riickgang etwa parallel zur landesweti-
ten Entwicklung. Bundesweit sank die Anzahl der Arbeitslosen weniger deutlich um
17,4 Prozent (vgl. Abbildung 16).

Sinkende Arbeitslosenzahlen und ein gleichzeitig deutlicherer Beschaftigungsauf-
bau im Landkreis Havelland fiihrten zu einem Rickgang der Arbeitslosenquote.
Diese verringerte sich von 11,9 Prozent im Jahresdurchschnitt 2008 auf 7,4 Prozent
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im Jahr 2016. Die Arbeitslosenquote lag im Zeitverlauf stets unter dem landeswei-
ten Durchschnitt, der im Jahr 2016 8,0 Prozent betrug. Bundesweit lag die Arbeits-
losenquote im Jahresdurchschnitt 2016 bei 6,1 Prozent (vgl. Abbildung 17). Zuletzt
verringerte sich die Arbeitslosenquote im Landkreis Havelland auf 5,7 Prozent im
Dezember 2017 und damit etwa auf bundesweitem Niveau (5,3 %). In Brandenburg
ging der Wert ebenfalls weiter auf 6,6 Prozent zurlck. Der Rickgang wirkt sich auf
die Verfligbarkeit von Arbeitskraften aus. Im Rahmen des Gutachtens bestatigten
mehrere Unternehmen, dass es zunehmend schwieriger wird freie Stellen zu be-
setzen.

ABBILDUNG 16: ENTWICKLUNG DER ARBEITSLOSENZAHLEN* 2008-2016 (INDEXIERT)*
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* JAHRESDURCHSCHNITT. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

ABBILDUNG 17: ENTWICKLUNG DER ARBEITSLOSENQUOTE* 2008-2016
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* JAHRESDURCHSCHNITT. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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Der Arbeitsmarkt im Landkreis Havelland ist durch einen hohen Anteil an Beschéf-
tigten mit einem anerkannten Berufsabschluss gekennzeichnet. Der entsprechende
Anteil lag mit 70,9 Prozent liber dem landes- und bundesweiten Durchschnitt (68,7
bzw. 62,6 %). Der Anteil von Beschaftigten ohne anerkannten Berufsabschluss im
Landkreis Havelland (7,8 %) fallt deutlich geringer aus als im Bundesdurchschnitt
(11,8 %). Demgegentiber ist der Anteil der Beschaftigten mit einem akademischen
Abschluss mit 8,6 Prozent deutlich geringer als in den Vergleichsraumen. In Bran-
denburg verflgten 12,7 Prozent liber ein abgeschlossenes Studium. Im Bundes-
durchschnitt traf dies auf 15,0 Prozent der Beschaftigten zu (vgl. Abbildung 18).

ABBILDUNG 18: SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTE NACH BERUFSABSCHLUSS* AM
ARBEITSORT 2016
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© Georg Consulting
*STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

2.3.3 Pendlerverflechtungen

Unter den Kommunen im Landkreis Havelland weisen lediglich drei einen Einpend-
leriiberschuss auf. Hier pendeln also mehr Beschaftigte zu lhrem Arbeitsplatz von
auBerhalb ein als von dort weg. Ein Einpendleriiberschuss wurde zum Stichtag 30.
Juni 2016 in der Kreisstadt Rathenow (+342 SvB), in der Stadt Nauen (+244 SvB)
und in Wustermark (+103 SvB) verzeichnet (vgl. Abbildung 19). Diese dret Kommu-
nen weisen auch eine Gberdurchschnittlich hohe Arbeitsplatzintensitat auf. Sie sind
also wichtige Arbeitsorte in der Region. Kommunen wie Falkensee, Schonwalde-
Glien, Dallgow-Ddberitz und Ketzin weisen hingegen deutliche Auspendleriber-
schisse auf. Ihnen kommt, wie vielen berlinnahen Kommunen, eine wichtige Funk-
tion als Wohnstandort fiir in der Bundeshauptstadt Berufstatige zu.

Im Durchschnitt pendelten im Landkreis Havelland rund zwet Drittel der Beschaf-
tigten am Arbeitsort aus einer anderen Kommune ein. Der Anteil der Einpendler an
allen Beschéftigten am Arbeitsort erreichte in Wustermark (86,4 %) und Brieselang
(83,6 %) einen besonders hohen Anteil. In Dallgow-Déberitz gab es gleichzeitig
viele Einpendler (84,3 %) und einen deutlichen Auspendleriberschuss (-1.962 SvB).

31



w m Potsdam

ABBILDUNG 19: PENDLERSALDI* AUF KOMMUNALER EBENE 2016

N ___Lowenbefger Land S
\\ 7N ————OWe _.?»--— A S

Wu ste(#»a usen/Dosse

'Hg\

| . > /
Reemmgis Ofanienburg~=—/—
g e

r

1.\.'_. .Vellen ‘ x-:

A Henm‘gsdoqf
w e [\

Brandenburg/Havel /f PENDLERSALDI KOMMUNEN
__ (. S . = S /7;,.» SuB; Stiachtag: 30. Juni 2016 S

T W = -9.000 bk < 1:000SvB
f N * 1,000 bis Svi
l g -500 bis < 0SvB B

/ L 0 S8 und mehe
v'c<wq(l/m uiting N /?'/'/ TYS——— I = iy \ (L=
*DER PENDLERSALDO IST DIE DIFFERENZ VON EINPENDLERN ZU AUSPENDLERN STICHTAG 30. JUNI QUELLEN STATISTIK DER
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Im Folgenden wird die Einpendlerstruktur der dret Kommunen mit einem Einpend-
leriberschuss differenziert dargestellt. In der Kreisstadt Rathenow waren im Juni
2016 8.970 Beschaftigte am Arbeitsort gemeldet. Der Anteil der Einpendler an allen
Beschaftigten betrug rund 49 Prozent. Den 4.406 Einpendlern standen 4.064 Aus-
pendlern gegeniiber, woraus sich ein Uberschuss von 342 Beschaftigten ergab.
64,7 Prozent der Einpendler kamen aus anderen Kommunen im Landkreis Havel-
land. Davon hatten die meisten Beschaftigten ihren Wohnsitz in den angrenzenden
Kommunen Premnitz (823 SvB), Milower Land (566 SvB), Seeblick (228 SvB) und
Nennhausen (194 SvB). Aus der Stadt Brandenburg an der Havel pendelten 362
Beschaftigte ein. Im westlich angrenzenden Landkreis Stendal (Sachsen-Anhaltl
wohnten 364 Einpendler. Die Anzahl der Einpendler aus Berlin belief sich auf 126
Beschaftigte (vgl. Abbildung 20).

In der Stadt Nauen gab es im Juni 2016 7.700 Beschaftigte am Arbeitsort. Davon
pendelten 67,0 Prozent bzw. 5.160 Personen ein. Die Anzahl der Auspendler sum-
mierte sich auf 4.916 Beschaftigte, woraus sich ein positiver Pendlersaldo von 244
Personen ergab. Von den Einpendlern hatten 58,4 Prozent ihren Wohnsitz im Land-
kreis Havelland, wovon die meisten ihren Wohnsitz in Falkensee (471 SvB), der
Kreisstadt Rathenow (404 SvB), Brieselang (367 SvB), Ketzin (321 SvB) und Wuster-
mark (302 SvB) hatten. Aus Berlin kamen aufgrund der Nahe zur Bundeshauptstadt
deutlich mehr Einpendler als nach Rathenow (641 SvB bzw. 12,4 %) (vgl. Abbildung
21). Sieben Prozent der Einpendler kamen aus Potsdam (227 SvB) und Brandenburg
an der Havel (135 SvB). Aus den angrenzenden Landkreisen Ostprignitz-Ruppin
(341 SvB), Oberhavel (311 SvB) und Potsdam-Mittelmark (215 SvB) kamen weitere
867 Einpendler.
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ABBILDUNG 20: PENDLERVERFLECHTUNGEN RATHENOW - EINPENDLER JE KOMMUNE* 2016
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ABBILDUNG 21: PENDLERVERFLECHTUNGEN NAUEN — EINPENDLER JE KOMMUNE* 2016
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Stact Naven

Die Gemeinde Wustermark befindet sich am westlichen Berliner Ring (A 10) und
Ubernimmt als einer von zweti Standorten des GVZ Berlin West als Logistikstandort
eine wichtige Funktion in der Metropolregion Berlin-Brandenburg ein. Von den
insgesamt 4.019 Beschéftigten am Arbeitsort hatten im Jahr 2016 3.471 Personen
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bzw. 86,4 Prozent ihren Wohnort nicht in der Gemeinde. Der Pendlersaldo lag folg-
lich bei +103 Personen. 46,0 Prozent der Einpendler kamen aus dem Landkreis Ha-
velland, wovon die meisten Beschaftigten aus Nauen (491 SvB), Falkensee (329
SvB), Brieselang (256 SvB), Ketzin (123 SvB) und Dallgow-Ddberitz (122 SvB) kamen.
Die Pendlerverflechtungen zu Berlin sind durch die raumliche Nahe groBer als in
Rathenow und Nauen. Aus Berlin kamen 775 Beschaftigte bzw. 22,3 Prozent der
Einpendler (vgl. Abbildung 22). Weitere 16,3 Prozent entfielen auf Beschaftigte mit
Wohnsitz in Potsdam (221 SvB), Landkreis Potsdam-Mittelmark (174 SvB) und
Landkreis Oberhavel (170 SvB).

ABBILDUNG 22: PENDLERVERFLECHTUNGEN WUSTERMARK — EINPENDLER JE KOMMUNE* 2016
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(2018); GEORG CONSULTING (2018).

'
Wustermark

2.4 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

2.4.1 Erwerbstatigen- und Beschaftigtenstruktur

Von den rund 56.800 Erwerbstatigen im Landkreis Havelland arbeiteten im Jahr
2015 69,6 Prozent in den Dienstleistungsbereichen. Dies entspricht etwa 39.500
Erwerbstatigen. Der Anteil der Dienstleistungen fiel in Bezug auf die Vergleichs-
raume Brandenburg (74,5 %) und Deutschland (74,1 %) unterdurchschnittlich aus.
Gleichzeitig lag der Anteil der Land- und Forstwirtschaft (3,1 %) und der Industrie
bzw. dem Produzierenden Gewerbe (27,3 %) tber den jeweiligen Anteilen auf Lan-
des- und Bundesebene (vgl. Abbildung 23). Im Produzierenden Gewerbe gab es im
Jahr 2015 rund 15.500 Erwerbstatige im Landkreis. Auf die Land- und Forstwirt-
schaft entfielen etwa 1.800 Erwerbstatige.

34



ﬁ m Potsdam

ABBILDUNG 23: ERWERBSTATIGENSTRUKTUR NACH SEKTOREN* 2015
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*JAHRESDURCHSCHNITT. QUELLEN: STATISTISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG (2017); GEORG CONSULTING (2018).

Aktuellere und strukturell differenzierte Daten als zu den Erwerbstatigen liegen fir
die sozialversicherungspflichtige Beschaftigung (SvB) vor. Das Verarbeitende Ge-
werbe war im Jahr 2016 mit einem Anteil von 19,0 Prozent der beschaftigungs-
starkste Wirtschaftszweig im Landkreis Havelland. Insgesamt waren 8.140 sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigte in einem Unternehmen aus diesem Bereich ta-
tig. Danach folgten der Wirtschaftszweig Handel und Instandhaltung und Repara-
tur von Kraftfahrzeugen mit einem Anteil von 17,5 Prozent (7.498 SvB) sowie mit
einem groBeren Abstand das Gesundheits- und Sozialwesen mit 12,7 Prozent
(5.427 SvB) und der Bereich Verkehr und Lagerei mit einem Anteil von 12,0 Prozent
(5.155 SvB). Weitere Wirtschaftszweige mit einem Beschaftigungsanteil von Uber
finf Prozent waren das Baugewerbe (7,7 % bzw. 3.285 SvB), die 6ffentliche Verwal-
tung (6,9 % bzw. 2.972 SvB) und die Erbringung von sonstigen wirtschaftlichen
Dienstleistungen (6,0 % bzw. 2.567 SvB) (vgl. Abbildung 24).
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ABBILDUNG 24: BESCHAFTIGTENSTRUKTUR* NACH WIRTSCHAFTSZWEIGEN IM LANDKREIS HAVEL-
LAND 2016
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* STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Gemessen am Lokationsquotienten (LQ), der ausdriickt, inwieweit der Beschafti-
gungsanteil eines Wirtschaftszweiges im Vergleich zum Bundesdurchschnitt
(LQ 100) starker oder schwécher vertreten ist®, stechen im Landkreis besonders die
Wirtschaftszweige Land- und Forstwirtschaft, Fischeret (LQ 346,7, 1.165 SvB), Ver-
kehr und Lagerei (LQ 228,1, LQ 346,7), Wasserversorgung, Abwasser und Abfallent-
sorgung sowie Beseitigung von Umweltverschmutzungen (LQ187,0, 606 SvB), Bau-
gewerbe (LQ 137,7, 3.285 SvB), Handel und Instandhaltung und Reparatur von
Kraftfahrzeugen (LQ 127,6, 7.498 SvB), Grundstiicks- und Wohnungswesen (LQ
126,4, 428 SvB) und o6ffentliche Verwaltung (LQ 125,9, 2.972 SvB) heraus. lhnen
kommt eine Uberdurchschnittlich hohe Bedeutung in der regionalen Wirtschafts-
struktur zu. (vgl. Tabelle 2).

Trotz des hohen Beschaftigungsanteils von 19,0 Prozent erreichte das Verarbei-
tende Gewerbe im Landkreis Havelland lediglich einen Lokationsquotienten von
88,9. Die Beschaftigungskonzentration ist also niedriger als im bundesweiten
Durchschnitt.

6 Lokationsquotient > 100: Regionale Beschaftigung im Wirtschaftszweig hat einen hoheren Anteil an der Ge-
samtbeschaftigung als in Deutschland; Lokationsquotient; < 100: Regionale Beschaftigung im Wirtschaftszweig
hat einen geringeren Anteil an der Gesamtbeschaftigung als in Deutschland.
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Innerhalb des Verarbeitenden Gewerbe haben die Herstellung von sonstigen Wa-
ren, wie z. B. medizinische Apparate und Materialien, (LQ 417,8; 1.381 SvB), von
Nahrungs- und Futtermitteln (LQ 141,4; 1.184 SvB), von Gummi- und Kunststoff-
waren (LQ 113,2; 592 SvB), von Glas, Keramik, Verarbeitete Steine und Erden (LQ
113,2; 307 SvB) und von Metallerzeugnissen (LQ 107,8; 1.168 SvB) einen Lokations-
quotienten von Uber 100. Zu einigen Teilbereichen des Verarbeitenden Gewerbes
liegen aufgrund statistischer Geheimhaltung jedoch keine Beschaftigungszahlen
vor.

Verkehr und Lagerei, Handel sowie Gesundheits- und Sozialwesen mit hohem
Beschiftigungszuwachs

Ein GroBteil der 6.929 zusatzlichen Beschaftigungsverhaltnisse, die im Zeitraum
2008 bis 2016 bet Unternehmen im Landkreis Havelland geschaffen wurden, ent-
standen in den Wirtschaftszweigen Verkehr und Lagerei (+2.081 SvB), Handel und
Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen (+1.661 SvB) und im Gesund-
heits-und Sozialwesen (+1.085 SvB) (vgl. Abbildung 25).

ABBILDUNG 25: ENTWICKLUNG DER BESCHAFTIGTENENZAHL NACH WIRTSCHAFTSZWEIGEN IM
LANDKREIS HAVELLAND 2008-2016
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* STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Der Beschaftigungszuwachs im Handel konzentrierte sich im Wesentlichen auf den
Einzelhandel (ohne Kfz), wo 1.405 Beschaftigungsverhéltnisse hinzukamen. Etwa
die Halfte des Zuwachses entfiel dabei auf den Online-Versandhandel, d. h. logis-
tikbezogene Nutzungen. Im GroBhandel entstanden 248 zusatzliche Arbeitsplatze,
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im Bereich Handel mit Kfz, Instandhaltung und Reparatur von Kfz kamen lediglich
acht Beschaftigte hinzu. Einen Beschaftigungsriickgang wurde in den Finanz- und
Versicherungsdienstleistungen (-7 SvB), Grundstiicks- und Wohnungswesen (-39
SvB), Information und Kommunikation (-190 SvB) in der 6ffentlichen Verwaltung (-
231 SvB) und in der Erbringung von sonstigen Dienstleistungen (-425 SvB) ver-
zeichnet.

Der Entwicklungsquotienten (EQ) misst, ob die Beschaftigtenentwicklung im Land-
kreis Havelland besser oder schlechter als im Bundesdurchschnitt (EQ 100) verlau-
fen ist. Eine relativ bessere Beschaftigtenentwicklung gab es in den Wirtschafts-
zweigen Energieversorgung (EQ 161,2), Erziechung und Unterricht (EQ 151,2), Ver-
kehr und Lagerei (EQ 143,6), Wasserversorgung, Abwasser und Abfallentsorgung
sowie Beseitigung von Umweltverschmutzungen (EQ 126,9), Gastgewerbe (EQ
121,1), Handel und Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen (EQ 119,1),
sonstige wirtschaftliche Dienstleistungen (EQ 103,9), Verarbeitendes Gewerbe (EQ
103,2) und Baugewerbe (EQ 101,5).

Es zeigt sich, dass das Verarbeitende Gewerbe zwar einen unterdurchschnittlichen
Beschaftigungsanteil im Landkreis Havelland hat, im Zeitraum in den Unternehmen
jedoch mehr Arbeitspldtze entstanden sind (+6,0 %) als im Bundesdurchschnitt
(+2,8 %). Die Uberdurchschnittlich hohen Lokationsquotienten im Handel, Bauge-
werbe und im Bereich Verkehr und Lagerei erhohten sich gegeniiber ihrem Niveau.
Die regionale Spezialisierung in diesen Wirtschaftszweigen wurde also gestarkt.

Struktur und Entwicklung in den Teilregionen

Die beiden Teilregionen des Landkreises Havelland weisen teilweise dieselben,
aber auch unterschiedliche Beschaftigungskonzentrationen auf. Beide Teilregionen
wiesen hohe Lokationsquotienten in den Wirtschaftszweigen Land- und Forstwirt-
schaft (Ost: LQ 239,8; West: 567,2), Wasserversorgung, Abwasser und Abfallentsor-
gung sowie Beseitigung von Umweltverschmutzungen (Ost: LQ 208,4; West: LQ
142,3), im Baugewerbe (Ost: LQ 121,0; West: 171,2), im Bereich Offentliche Verwal-
tung (Ost: LQ 110,0; West: 157,6) sowie im Grundstlicks- und Wohnungswesen
(Ost: LQ 125,6; West: 128,1) auf.

Im Osthavelland zeigt sich aufgrund des GVZ Berlin West ein iberdurchschnittlich
hoher Beschaftigungsanteil im Bereich Verkehr und Lagerei (LQ 304,0). Etwa 90
Prozent der Beschaftigten in diesem Wirtschaftszweig sind in Unternehmen im Os-
ten des Landkreises tatig. Die entsprechende Beschaftigung ist dort seit dem Jahr
2008 um 90,5 Prozent angestiegen. In der Teilregion West ist die Beschaftigung im
Bereich Verkehr und Lageret hingegen deutlich zurtickgegangen (-17,1 %).

Im Westhavelland zeigten sich anhand der Beschaftigungsdaten Spezialisierungen
im Verarbeitenden Gewerbe (LQ 121,9), in der Energieversorgung (LQ 115,6), im
Bereich Kunst, Unterhaltung und Erholung (LQ 111,7) sowie im Gesundheits- und
Sozialwesen (LQ 101,3). Auffallig ist, dass in der Teilregion Ost der Beschaftigten-
anteil im Verarbeitenden Gewerbe (LQ 72,6) deutlich geringer ist und die Beschaf-
tigung dort auch nur geringfligig zunahm (vgl. Tabelle 3). Im Westhavelland wur-
den hingegen rund 400 zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen (+12,0 %). Dies ist
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vermutlich groBtenteils auf die Ansiedlung und Expansion von Unternehmen im
Industriepark Premnitz zurlckzufihren.

TABELLE 2: AUSGEWAHLTE WIRTSCHAFTSZWEIGE (WZ 2008) — BESCHAFTIGTENANTEIL UND -ENT-
WICKLUNG, LOKATIONS- UND ENTWICKLUNGSQUOTIENT 2016*

Sozi.al.versicherungspflichtig HAVELLAND BRANDENBURG DEUTSCHLAND
Beschiftigte nach
g SVB 2016 ANTEIL SVB Wachstum| SVB 2016 ANTEIL SVB Wachstum| SVB 2016 ANTEIL SVB Wachstum| LQ HVL|EQ HVL

Wi.rtschaftszwei.gen GESAMT 2016 2008-2016) GESAMT 2016 2008-2016] GESAMT 2016 2008-2016)
T I | S S e )

Land- und Forstwirtschaft,

Farhorat 1.165 2,7 06 21391 26 246.007 08  142[ETR] ss.1
#Z’t’i‘;‘ﬁi"SCh" Togrlo vt 1.091 25 11 19731 224614 07 154N 876
Verarbeitendes Gewerbe 8.140 19,0 6,0 113.570 3,9 6.709.647 I 2,8 889 1032
it O (AT - O] 1.184 28 15673 19 05 613216 20 86 1414 799

Futtermitteln

Herstellllmg von chemischen . . " 5155 321.060 1’0- N .
Erzeugnissen
(et v Emit- o) 592 7557 383.198 12 70 1132 A
Kunststoffwaren
Herstellung von Metallerzeugnissen 1.168 15.501 1.9 3,0 793344 25 13 1078 768
Hrst. v. DV-Gerit, elektr. u. opt. . N « 4571 06 410188 13 - " N
Erzeugn.
Maschinenbau 509 12EEE 8916 1,1 1.020.187 33 52 365 845
Herstellung von sonstigen Waren 1381 32 23 5077 06 58 242074 08 129 %06
Energieversorgung 315 0,7 [T%] 8361 1,0 2,9  226.365 07/ 28 1019 FGH]
e amesser ALl 606 140 =i 10159 12 237.368 0.8 9,3 LY 1269
Umweltverschm.
Serwteg) At bersiag) 438 10 115 6883 0o [EPY! 166544 05 112 EERNY 1002
Ruckgewinnung
Baugewerbe 3.285 77 130 64.510 7.9 59 1.746.716 56 11,3 1377 1015
Hochbau 656 15 2yl 9757 12 -11,3 282,897 0o -1 7R 1225
Tiefbau 460 1,1 Gk 10774 13 112 204184 07 11,7 IRIE3
VRS T RIS, P, S 2.169 51 39 43979 54 93 1259635 40 147 1261
Ausbaugew.
::'z"del: iustandhalt Repi 7.498 175 285 105.574m 57 4.303.611 - 7.8 127,6 1191
:fz"del . (e TRl 0 R 1142 27 07 18890 23 18 628658 20 37 1330 971
GroBhandel (ohne Handel mitKfz) 1720 40 168 22840 280 44 1346743 430002 935 1170
Einzelhandel (ohne Handel mit kfz) ~ 4.636 63.844 78 112 2328210 74 144 1458 1254
Verkehr und Lagerei 5.155 58.825 7.2FZY] 1.655.240 53 168 1436
CEIE LT UETb 1573 21.873 27 LY 616460 2,0 320 1106
Rohrfernleitungen
Lergerelw e o emisi BIL 6l 2709 25438 688.290 22 46 1805
Verkehr
Post-, Kurier- und Expressdienste 856 10.286 263312 0,8 1221
Gastgewerbe 1.196 29.409 1.026.371 33 853 1211
Gastronomie 945 20.064 727.903 951 1183
Information und K ikati 269 11.688 973.283 31 171 202 501
Finanz- u. Versicherungs-DL 363 12.529 988.219 31 03 269 987
S S 428 7.964 247.923 08 152 1264 795
Wohnungswesen
;’f"’e“'ﬂ" izssnsch iU 996 33.741 41 184 2.045.455 357 90,1
Sonstige wirtschaftliche DL 2.567 70.947 8,7 2.270.734 82,8 103,9
CeltEuelheiemes CEnEmt, 1.163 27 23638 29 728801 1169 830
Landschaftsbau
e, i Ui 661 15 17.697 22 335765 144,2
Privatpers.ang
Offentl. Verwalt, Verteidigung; 5, 6,9 70.977 8,7 1.728.944 55 50 1259 884
Soz.vers.
Ciaill Weretkt, Vel 2972 69 70977 87 1.728.944 55 50 1259 884
Soz.vers.
Erziehung und Unterricht 1.238 2,9 26.576 33 1.203.517 38 172 753 [fGH)
Erziehung und Unterricht 1238 2,9 26576 33 1203517 38 172 753 REH
dheits- und Sozial 5.427 12,7 132.893 16,3 ] 4532451 VT 877 980
Gesundheitswesen 2166 51 60.559 74 167  2.342.589 75 194 67,7 1083
(el (Sl Eelimgs- 0 1.099 26 26.152 32 5 991071 32 812 912
Ferienheime)
Sozialwesen (ohne Heime) 2162 50 46.182 57 Pl 1198791 38 1321 855
e i ehaltupolund 278 0,6 7.708 0,9 84 276323 0,9 737 956
Erholung
e noung ) sopstigen 896 2,1 [T E] 23156 28 814.942 26 17 805 667
Dienstleistungen
Sonstige Gberwieg. personliche DL 513 1,2] -33,3] 10.409 13 316.226 1,0 02 1188 66,6
Gesamt 42.836 1000 19,3 816.778 100,0 9,1 31.373.691 1000 13,3 100,0 1053

* STICHTAG: 30.06. OHNE 2-STELLER (WZ 2008) MIT BESCHAFTIGTENANTEIL IM LANDKREIS HAVELLAND <1 PROZENT ODER
FEHLENDER ANGABE AUFGRUND STATISTISCHER GEHEIMHALTUNG. OHNE WIRTSCHAFTSZWEIGE BERGBAU UND GEWINNUNG
VON STEINEN UND ERDEN, PRIVATE HAUSHALTE SOWIE EXTERRITORIALE ORGANISATIONEN UND KORPERSCHAFTEN. QUELLEN:
STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2017); GEORG CONSULTING (2017).
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TABELLE 3: WIRTSCHAFTSZWEIGE — BESCHAFTIGTENANTEIL UND -ENTWICKLUNG, LOKATIONS-
UND ENTWICKLUNGSQUOTIENT IN DEN TEILREGIONEN 2016*

Sozialversicherungspflichtig TEILREGION WACHSTUM| TEILREGION WACHSTUM
Beschaftigte nach OST 2016  2008-2016] WEST 2016  2008-2016] -QOST[ LQWEST|  EQOST
Wirtschaftszweigen

Stichtag 30. Juni [ anan %] anahl %]  ©0-100]  p-100f  p-100] _Dp-100]
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 544 11,2 624 67 97,4 817
Verarbeitendes Gewerbe 4494 18 G 12,0 72,6 121,9 99,1 109,0
Energieversorgung * . 117 . o 115,6 - &
Wassvers,Abwasser/Abfall,Um- 50,0 50 135 1423

weltverschmutzung 1373 103,9

Baugewerbe 137 12,1 1210 R 102,1 1006
Handel; Instandhalt. u. Rep. v. Kfz 12,5 142,7 96,2 1253 104,3
Verkehr und Lagerei 716 163,1 71,0
Gastgewerbe 84,4 86,7 137,2 97,9
Information und Kommunikation 259 87 55,5 31,8
Finanz- u. Versicherungs-DL 17,8 46,4 96,1 102,3
Grundstticks- und Wohnungswesen 125,6 1281 739 94,8
Freiberufl, wissensch. u. techn. DL 42,0 23,2 1033 62,3
Sonstige wirtschaftliche DL 96,8 56,3 119,9 732
Offgntl.Verwalt.,Verteld igung; 10,0 1318 600
Sozialversicherung

Erziehung und Unterricht 68,2 89,6 194,0) 1124
Gesundheits- und Sozialwesen 813 1013 115,6 789
Kunst, Unterhaltung und Erholung 54,6 11,7 93,6 97,1
Er'bnngu'ng v. sonstigen 291 47 808 799 582 %6
Dienstleistungen

gesamt 28.926 32,4] 14.026 -0,2 100,0 100,0 116,9 88,1
gewerbefléachenrelevante WZ 11.082 29,4 5.525 84 1189 122,2 121,8 102,0

*STICHTAG: 30.06. TEILWEISE FEHLENDE ANGABEN AUFGRUND STATISTISCHER GEHEIMHALTUNG. OHNE WIRTSCHAFTSZWEIGE
BERGBAU UND GEWINNUNG VON STEINEN UND ERDEN, PRIVATE HAUSHALTE SOWIE EXTERRITORIALE ORGANISATIONEN UND
KORPERSCHAFTEN. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2017); GEORG CONSULTING (2017).

LEGENDE
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2.4.2 Wissensintensive Wirtschaftszweige

Der anhaltende wirtschaftliche Strukturwandel wird u. a. durch den Trend zur wis-
sensintensiven Beschéaftigung begleitet. In der Beschaftigungsstatistik sind wis-
sensintensive Wirtschaftszweige (zweistellig) u. a. auf Grundlage des eingesetzten
Qualifikationsniveaus, sprich einem hohen Beschaftigtenanteil von hoch qualifi-
ziertem Personal, definiert. Darliber hinaus ist eine Differenzierung nach wissens-
intensiven Industrien und Dienstleistungen moglich. Beispiele fir wissensintensive
Wirtschaftszweige sind der Maschinenbau, die Chemie- und Pharmaindustrie, Fi-
nanzdienstleistungen und das Gesundheitswesen.

Im Landkreis Havelland wurden im Jahr 2016 insgesamt 6.392 sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte den wissensintensiven Wirtschaftszweigen zugeordnet. |hr
Anteil an der Gesamtbeschéftigung lag bet rund 15,0 Prozent und damit deutlich
unter dem landes- (20,8 %) und bundesweiten Vergleichswert (32,1 %). Der ent-
sprechende Beschaftigtenanteil ist seit dem Jahr 2008 leicht angestiegen (2008:
14,1 %).

40



w m Potsdam

Der Anteil der Beschaftigung in den wissensintensiven Industrien lag im Jahr 2016
im Landkreis Havelland mit sechs Prozent auf dem Niveau des Landesdurch-
schnitts, aber fast sechs Prozentpunkte unter dem Bundesdurchschnitt (vgl. Abbil-
dung 26). Im Vergleich zum Jahr 2008 erhdhte sich der entsprechende Anteil je-
doch um 1,3-Prozentpunkte.

Der Anteil der Beschaftigung in den wissensintensiven Dienstleistungen lag im Jahr
2016 im Landkreis Havelland bet neun Prozent und damit deutlich unter dem Lan-
des- (14,8 %) und dem Bundesdurchschnitt (20,6 %). Im Vergleich zum Jahr 2008
ist der entsprechende Beschaftigungsanteil sogar leicht gesunken.

ABBILDUNG 26: BESCHAFTIGTENANTEIL IN DEN WISSENSINTENSIVEN WIRTSCHAFTSZWEIGEN 2008
UND 2016
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© Georg Consulting ® wissensintensive Industrien B wissensintensive Dienstleistungen

*STICHTAG: 30. JUNI. WISSENSINTENSIVE INDUSTRIEN: WZ 08 6, 9, 19-21, 26-30, 35, 36; WISSENSINTENSIVE DIENSTLEISTUNGEN:
WZ 08 58-66; 69-75; 86; 90; 91.QUELLEN: NIEDERSACHSISCHES INSTITUT FUR WIRTSCHAFTSFORSCHUNG (2010); STATISTIK DER
BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

2.4.3 Gewerbeflachenrelevante Wirtschaftszweige

Das Verarbeitende Gewerbe, das Baugewerbe sowie der Bereich Verkehr und La-
gerei werden als direkt gewerbeflachenrelevante Wirtschaftszweige eingestuft. In
diesen drei Wirtschaftszweigen waren im Juni 2016 16.580 Personen und damit
38,7 Prozent aller sozialversicherungspflichtig Beschaftigten gemeldet. Der Anteil
liegt damit Gber dem Landes- und Bundesdurchschnitt (29,0 bzw. 32,2 %). Alle dret
Wirtschaftszweige haben im Zeitraum 2008 bis 2016 Beschéaftigung aufgebaut. Ins-
gesamt kamen rund 2.900 zusatzliche Beschaftigungsverhaltnisse hinzu (+21,4 %).
Uber zwei Drittel der neuen Arbeitsplatze entstanden im Bereich Verkehr und La-
gerel. Die Zahl der Beschaftigten erhohte sich hier um 67,8 Prozent von 3.073 auf
5.155 Personen (vgl. Abbildung 27). Das Beschaftigtenwachstum fiel damit deutlich
dynamischer aus als auf Landes- (+24,9 %) und Bundesebene (+16,8 %). Innerhalb
des Wirtschaftszweiges gab deutliche Zuwéchse in den Teilbereichen Lagerei
(+1.274 SvB, +88,8 %), Landverkehr (+496 SvB, +46,1 %) und Kurier-, Express- und
Postdienste (+308 SvB, +56,2 %).
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Etwa die Halfte der direkt gewerbeflachenrelevanten Beschéaftigung entfiel auf das
Verarbeitende Gewerbe. Dort entstanden seit dem Jahr 2008 462 zusatzliche Be-
schaftigungsverhaltnisse (+6,0 %). Beschaftigungsstarke Teilbereiche im Havelland
waren die Herstellung von Nahrungs- und Futtermitteln, von Metallerzeugnissen,
von Gummi- und Kunststoffwaren, chemischen Erzeugnissen, von Papier und
Pappe sowie sonstigen Waren (u. a. medizintechnische Apparate).

Im Baugewerbe wurden 378 zusatzliche Arbeitspldtze geschaffen. Der Zuwachs lag
mit 13,0 Prozent Uber dem landes- (+5,9 %) und bundesweiten Vergleichswert
(+11,3 %). In allen Teilbereichen des Baugewerbes gab es Zuwachse. Wahrend im
Ausbaugewerbe 86 Beschaftigte hinzukamen, waren es im Hoch- und Tiefbau 111
bzw. 186 neue Arbeitsplatze.

ABBILDUNG 27: BESCHAFTIGUNG IN DEN GEWERBEFLACHENRELEVANTEN WIRTSCHAFTSZWEIGEN*
(WZ 2008) IM LANDKREIS HAVELLAND 2008 UND 2016
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© Georg Consulting W Verarbeitendes Gewerbe mBaugewerbe ®Verkehr und Lagerei
* STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Wahrend die zunehmende Nachfrage nach Logistikflachen meist auch von einem
relativ starken Beschaftigungswachstum begleitet wird, lasst sich bundesweit in der
Industrie eine gewisse Abkoppelung der Gewerbeflachennachfrage vom Beschaf-
tigungswachstum beobachten. Im industriellen Sektor wird die Flachennachfrage
vor allem durch die Produktivitatsentwicklung getragen.

244 Betriebsstatten

Das Beschaftigungswachstum in den gewerbeflachenrelevanten Wirtschaftszwei-
gen ging nur mit einem geringen Anstieg der Betriebsstattenzahl’ einher. In den
drei relevanten Wirtschaftszweigen zeigten sich im Zeitraum 2008 bis 2016 unter-
schiedliche Entwicklungen. Im Verarbeitenden Gewerbe ging die Anzahl der Be-
triebe um 36 auf 288 zurtick (-11,1 %). In der Logistik kamen 13 Betriebe hinzu

7 Betrieb im Sinne des Meldeverfahrens zur Sozialversicherung ist eine regional und wirtschaftsfachlich abge-
grenzte Einheit, in der mindestens ein sozialversicherungspflichtig oder geringfligig Beschaftigter tatig ist. Die
Anzahl der Betriebe orientiert sich an den Betriebsnummern.
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(+8,1 %). Es ist davon auszugehen, dass der Beschaftigungszuwachs durch logis-
tikbezogene Neuansiedlungen im GVZ Berlin West zustande kam. Im Baugewerbe
erhohte sich die Anzahl der Betriebe (+14,6 %) parallel zum Beschaftigungsaufbau.

Insgesamt gab es im Landkreis Havelland im Jahr 2016 3.917 Betriebe. Im Vergleich
zum Jahr 2008 waren es 295 mehr (+8,1 %). Sonstige wirtschaftliche Dienstleistun-
gen (+96 Betriebe), das Gesundheits- und Sozialwesen (+70 Betriebe), der Handel
sowie das Erziehungswesen (je +43 Betriebe) trugen im Wesentlichen zu diesem
Wachstum bet. Die meisten Betriebe gab es im Bereich Handel, Instandhaltung und
Reparatur von Kfz (vgl. Abbildung 28).

ABBILDUNG 28: ANZAHL DER BETRIEBSSTATTEN* NACH WIRTSCHAFTSZWEIGEN** (WZ 2008) IM
LANDKREIS HAVELLAND 2008 UND 2016 (ANZAHL 2016)
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© Georg Consulting = 2016 W 2008
* BETRIEBSSTATTEN MIT MINDESTENS EINEM SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTEN. ** FUR DIE WIRTSCHAFTS-
ZWEIGE EXTERRITORIALE ORGANISATIONEN UND KORPERSCHAFTEN, BERGBAU UND GEWINNUNG VON STEINEN UND ERDEN
SOWIE PRIVATE HAUSHALTE KEINE ANGABEN AUFGRUND STATISTISCHER GEHEIMHALTUNG.STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN: STA-
TISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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Im Landkreis Havelland waren im Jahr 2016 3.169 Kleinstunternehmen mit weniger
als zehn sozialversicherungspflichtig Beschaftigten registriert. Im Vergleich zum
Landes- (79,1 %) und Bundesdurchschnitt (78,2 %) fiel ihr Anteil mit 80,9 Prozent
vergleichsweise hoch aus. Seit 2008 kamen 173 Kleinstunternehmen hinzu
(+5,8 %). Die Anzahl von kleinen Unternehmen mit zehn bis 49 Mitarbeitern er-
hohte sich deutlich dynamischer um 22,9 Prozent auf 606 Betriebe. Im Jahr 2016
gab es im Landkreis Havelland 137 mittelstandische Unternehmen (50-249 Be-
schaftigte). Dies entspricht einem Anteil von 3,1 Prozent an allen Betrieben. Dieser
Wert lag unter dem jeweiligen Vergleichswert auf Landes- (3,8 %) und Bundes-
ebene (4,0 %). Die Anzahl der GroBunternehmen (250 und mehr Mitarbeiter) im
Landkreis summierte sich im Jahr 2016 auf 19. Im Jahr 2008 waren es noch 17 Be-
triebe. Ihr Anteil entsprach mit 0,5 Prozent etwa dem landesweiten Vergleichswert.
Bundesweit erzielten GroBunternehmen einen Anteil von rund 0,7 Prozent (vgl. Ab-
bildung 29).

ABBILDUNG 29: ANZAHL DER BETRIEBSSTATTEN* NACH BETRIEBSGROBENKLASSEN (WZ 2008) IM
LANDKREIS HAVELLAND 2008 UND 2016)
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* BETRIEBSSTATTEN MIT MINDESTENS EINEM SOZIALVERSICHERUNGSPFLICHTIG BESCHAFTIGTEN; STICHTAG: 30. JUNI. QUELLEN:
STATISTIK DER BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Geringe Griindungsintensitat im Landkreis Havelland

Das NUI-Regionenranking (Neue Unternehmerische Initiative) umfasst bundesweit
die Gewerbeanmeldungen pro 10.000 Einwohner im erwerbsfahigen Alter fur alle
402 Stadt- und Landkreise. Der Landkreis Havelland belegte in diesem Ranking im
Jahr 2016 Platz 257 und lag damit etwa im letzten Drittel. Im Vergleich zum Jahr
2014 fiel der Landkreis von Platz 206 im Vergleich zu anderen Regionen zuriick.
Die geringere Grindungsintensitat kann verschiedene Ursachen haben. Eine Mdg-
lichkett ist, dass sich das Griindungsgeschehen aus der Arbeitslosigkeit heraus sich
durch den allgemeinen Rickgang der Zahl der Arbeitslosen verringert hat.
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In der Kreisstadt Rathenow befindet sich mit dem TGZ Havelland das einzige Tech-
nologie- und Grinderzentrum im Landkreis. Das TGZ Havelland wurde im Jahr
1998 eroffnet und verfugt Uber eine Mietflache von insgesamt 3.500 Quadratme-
tern, verteilt auf 122 Raume. Aktuell mieten rund 20 Unternehmen aus den Bran-
chen Optik, Medizintechnik, Informations- und Kommunikationstechnologien so-
wie ingenieurtechnische Dienstleistungen Flachen an.

2.4.5 AuBenhandel

Etwa ein Fiinftel des Umsatzes im Verarbeitenden Gewerbe im Landkreis Havelland
wurde im Ausland generiert (20,6 %). Im landesweiten Vergleich (30,3 %) erzielten
die Unternehmen im Landkreis Havelland damit einen vergleichsweise geringen
Auslandsumsatzanteil. In sechs Landkreisen im Bundesland Brandenburg konnte
ein hoherer Verflechtungsgrad mit ausldndischen Markten festgestellt werden. In
den Landkreisen Ostprignitz-Ruppin (54,0 %) und Teltow-Flaming (52,8 %) entfiel
sogar Uber die Halfte des Umsatzes der Industrie auf Exporte. Bundesweit lag der
Anteil des Auslandsumsatzes® bei 47,6 Prozent (vgl. Abbildung 30).

ABBILDUNG 30: AUSLANDSUMSATZ IM VERARBEITENDEN GEWERBE 2015*
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* FUR DIE STADTE COTTBUS UND FRANKFURT/ODER LAGEN KEINE DATEN VOR. QUELLEN: STATISTISCHE AMTER DES BUNDES
UND DER LANDER (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Die Unternehmen im Landkreis Havelland trugen mit einem Auslandsumsatz von
rund 280 Millionen Euro zu 3,6 Prozent zum Auslandsumsatz im Land Brandenburg
bel. Bezuglich des Anteils lag der Landkreis Havelland auf Platz sieben im Land

8 Der Auslandsumsatz bezieht sich auf den Umsatz aus allen Lieferungen und Leistungen an Empfénger, die im
Ausland ansassig sind sowie aus Lieferungen an inlandische Firmen, die die bestellten Waren ohne weitere Be-
und Verarbeitung exportieren.
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Brandenburg. Entsprechend der hohen Auslandsverflechtung trugen die Unterneh-
men in Teltow-Flaming (26,4 %) und Ostprignitz-Ruppin (15,5 %) einen wesentli-
chen Anteil zum Auslandsumsatz in Brandenburg bet.

2.5 WERTSCHOPFUNG UND PRODUKTIVITAT

Im Jahr 2015 wurden im Produzierenden Gewerbe (Bergbau, Verarbeitendes Ge-
werbe, Energieversorgung, Wasserversorgung, Abwasser-/Abfallentsorgung und
Umweltverschmutzung sowie Baugewerbe) 27,9 Prozent der Bruttowertschépfung
Landkreis Havelland erwirtschaftet. Dies entsprach rund 754 Millionen Euro. Der
Anteil der Erwerbstatigen des Produzierenden Gewerbes lag mit 27,3 Prozent auf
einem ahnlichen Niveau. In den Dienstleistungsbereichen erwirtschafteten 69,6
Prozent der Erwerbstatigen 70,5 Prozent der Bruttowertschopfung. Die Landwirt-
schaft kam auf einen Anteil von 1,6 Prozent an der gesamten Bruttowertschépfung
im Landkreis. Im Vergleich zum Jahr 2008 ging der Anteil der Landwirtschaft sowie
des Produzierenden Gewerbes zuriick, wahrend die Dienstleistungsbranchen ihren
Anteil um etwa drei Prozentpunkte erhdhten (vgl. Abbildung 31).

ABBILDUNG 31: SEKTORSTRUKTUR DER BRUTTOWERTSCHOPFUNG* IM LANDKREIS HAVELLAND
2008 UND 2015
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© Georg Consulting
* JEWEILIGE PREISE. QUELLEN: STATISTISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG (2017); GEORG CONSULTING (2017).

Die Bruttowertschopfung im Landkreis Havelland stieg im Zeitraum 2008 bis 2015
insgesamt um 22,8 Prozent auf etwa 2,7 Milliarden Euro an. Im Zeitverlauf zeigte
sich im Zuge der internationalen Finanz- und Wirtschaftskrise zunachst ein Rick-
gang der Bruttowertschdpfung im Jahr 2009 um 3,3 Prozent. Nach einer Stagnation
im Jahr 2010, gab es im Jahr 2011 bis 2014 einen deutlichen Zuwachs, der zuletzt
etwas moderater ausfiel (vgl. Abbildung 32). Im Vergleich zum Landes- (+20,9 %)
und Bundesdurchschnitt (+18,4 %) erhdhte sich die Bruttowertschépfung im Land-
kreis Havelland Uberdurchschnittlich stark.
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ABBILDUNG 32: ENTWICKLUNG DER BRUTTOWERTSCHOPFUNG* 2008-2015
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* JEWEILIGE PREISE. QUELLEN: STATISTISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG (2017); GEORG CONSULTING (2017).

Die Bruttowertschopfung im Landkreis Havelland erhohte sich in den Dienstleis-
tungsbereichen (+28,1 %) deutlich starker als im Produzierenden Gewerbe
(+15,3 %). Entsprechend ging der Anteil der Industrie an der Bruttowertschdpfung
im Betrachtungszeitraum zurilick. Im Vergleich zur Landes- und Bundesebene fiel
der Zuwachs im Produzierenden Gewerbe unterdurchschnittlich und in den Dienst-
leistungsbereichen tberdurchschnittlich aus (vgl. Abbildung 33).

ABBILDUNG 33: ENTWICKLUNG DER BRUTTOWERTSCHOPFUNG NACH SEKTOREN UND WIRT-
SCHAFTSZWEIGEN* 2008-2015

gesamt
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* JEWEILIGE PREISE. QUELLEN: STATISTISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG (2017); GEORG CONSULTING (2017).
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Innerhalb des Produzierenden Gewerbes zeigten sich unterschiedliche Entwicklun-
gen. Im Verarbeitenden Gewerbe lag die Bruttowertschépfung im Jahr 2015 unter
dem Niveau des Jahres 2008. Grund hierfir ist der starke Riickgang der Bruttowert-
schopfung im Zeitraum von 2008 bis 2010 um 23,4 Prozent. In den vier darauffol-
genden Jahren stieg die Bruttowertschopfung wieder in etwa auf das Ausgangsni-
veau an, gab im Jahr 2015 aber wieder leicht nach. Im Baugewerbe gab es hingegen
einen erheblichen Anstieg der Bruttowertschopfung (vgl. Abbildung 33).

Die Produktivitat (Bruttoinlandsprodukt je Erwerbstatigen) im Landkreis Havelland
erreichte im Jahr 2015 ein unterdurchschnittliches Niveau. Mit 52.843 Euro fiel
diese um 13,7 Prozent niedriger aus als im Landesdurchschnitt (61.264 Euro). Im
Vergleich zum Bundesniveau (70.437 Euro) zeigte sich ein noch deutlicherer Ab-
stand von 25,0 Prozent (vgl. Abbildung 34). Unter den brandenburgischen Stadt-
und Landkreisen erzielte der Landkreis Havelland das zweitniedrigste Produktivi-
tatsniveau. Im Zeitverlauf erh6hte sich das Bruttoinlandsprodukt im Landkreis Ha-
velland (+17,5 %) allerdings starker als auf Bundesebene (+12,3 %); in Brandenburg
gab es jedoch eine noch dynamischere Entwicklung (+18,9 %).

ABBILDUNG 34: PRODUKTIVITAT* 2015 UND ENTWICKLUNG 2008-2015
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© Georg Consulting mBIP (EUR) je ET 2015 ®m Wachstum 2008-2015 (%)

* BRUTTOINLANDSPRODUKT JE ERWERBSTATIGE (JEWEILIGE PREISE). QUELLEN: STATISTISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEM-
BERG (2017); GEORG CONSULTING (2017).

Die Produktivitat im Verarbeitenden Gewerbe ging im Zeitraum 2008 bis 2015 zu-
rick. Der Erwerbstatigenzuwachs (+10,1 %) bet gleichzeitigem Riickgang der Brut-
towertschopfung (-4,1 %) flhrte insgesamt zu einem Riickgang der Produktivitat
in Hohe von -12,8 Prozent. Das Produktivitatsniveau im Verarbeitenden Gewerbe
lag im Landkreis Havelland (44.399 Euro) deutlich unter dem Landes- (66.166 Euro)
und Bundesniveau (82.882 Euro).
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Im Baugewerbe zeigte sich hingegen eine deutlich positivere Entwicklung. Die Pro-
duktivitat steigerte sich im selben Zeitraum um 48,4 Prozent und damit starker als
auf Landes- (+45,0 %) und Bundesebene (+29,4 %). Im Bereich Handel, Verkehr
und Lagerei, Gastgewerbe, Information und Kommunikation gab im Landkreis Ha-
velland mit einem Anstieg um 18,8 Prozent ebenfalls eine Uberdurchschnittliche
Entwicklung (vgl. Abbildung 35).

ABBILDUNG 35: ENTWICKLUNG DER PRODUKTIVITAT* IN GEWERBEFLACHENRELEVANTEN WIRT-
SCHAFTSZWEIGEN BZW. SEKTOREN** IM LANDKREIS HAVELLAND 2008-2015
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© Georg Consulting

* BRUTTOWERTSCHOPFUNG JE ERWERBSTATIGE (JEWEILIGE PREISE). QUELLEN: STATISTISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEM-
BERG (2017); GEORG CONSULTING (2017).
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2.6 ZUSAMMENFASSUNG UND ZWISCHENFAZIT

Der Landkreis Havelland erstreckt sich Uber eine Distanz von 70 Kilometern in Ost-
West-Richtung, wobei der Ostliche Teil des Landkreises an die Bundeshauptstadt
Berlin grenzt. Der Landkreis umfasst den gréften Teil des Havellandes. Im Osten
hat er Anteil am Naturraum der Zehdenick-Spandauer Havelniederung. Nachbar-
kreise sind im Norden der Landkreis Ostprignitz-Ruppin und im Nordosten der
Landkreis Oberhavel. Im Stdosten grenzt der Landkreis an die Landeshauptstadt
Potsdam, im Siiden an den Landkreis Potsdam-Mittelmark und die kreisfreie Stadt
Brandenburg an der Havel. An der Grenze im Westen liegen die sachsen-anhalti-
schen Landkreise Stendal und Jerichower Land.

Ein Netz an BundeswasserstraBBen, Regionalbahnstrecken, Bundes- und Landesstra-
Ben sowie die Anbindung an die europaische Autobahnachse E 30 (A 10) und die
zwischen Berlin und Nauen vierspurig ausgebaute B 5 tragen zur guten verkehrli-
chen Erreichbarkeit des Landkreises bei. Der Landkreis Havelland wachst Uber-
durchschnittlich. So liegt der Einwohner- wie auch der Beschaftigungszuwachs
deutlich Gber dem Landestrend von Brandenburg. Auffallig ist dabetl eine Zweitei-
lung in einen wachstumsstarken Osten und einen stabilen Westen. So leben bereits
heute zwel Drittel aller Einwohner im 6stlichen Teil des Landkreises. Ebenso vertei-
len sich zwei Drittel aller Beschaftigten auf den Osten des Landkreises.

Die Zahl der Arbeitslosen ist im Landkreis in den letzten Jahren deutlich zuriickge-
gangen. Die Qualifikationsstruktur ist gepragt durch einen tberdurchschnittlichen
Anteil von Beschaftigten mit einer abgeschlossenen Berufsausbildung. Demgegen-
Uber ist der Akademikeranteil an den Beschaftigten gering, was mit einem unter-
durchschnittlichen Beschaftigtenanteil in den wissensintensiven Bereichen einher-
geht. Die Wirtschaftszweige mit den meisten Beschaftigten im Landkreis sind das
Verarbeitende Gewerbe, der Handel, das Gesundheits- und Sozialwesen sowie der
Bereich Verkehr & Lagerei. Besonders wachstumsstark im Landkreis waren der
Handel, das Gesundheits- und Sozialwesen, der Bereich Verkehr und Lagerei sowie
zahlreiche Dienstleistungsbereiche. Der starke Zuwachs im Bereich Handel ist zum
Teil auf die positive Entwicklung im Online-Versandhandel zurlickzufiihren. Der Be-
schaftigtenanteil des Verarbeitenden Gewerbes liegt, trotz der positiven Beschaf-
tigtenentwicklung, aber nach wie vor unter dem Bundesdurchschnitt.

Die Industrie im Landkreis Havelland ist unterdurchschnittlich international ver-
flochten und weist eine unterdurchschnittliche Produktivitat auf. Die Bruttowert-
schopfung je Erwerbstdtigen in der Industrie erreicht im Landkreis Havelland nur
rund zwei Drittel des Landes- und nur etwas mehr als die Halfte des Bundesdurch-
schnitts. Der industrielle Besatz im Landkreis ist vor allem durch kleine und mittlere
Unternehmen gepragt, wobet die Zahl der Betriebsstatten in der Industrie riicklau-
fig ist. Zugenommen hat die Zahl der Unternehmen z. B. in der Logistik sowie im
Baugewerbe und in einigen Dienstleistungszweigen. Innerhalb des Landkreises hat
sich die Region entlang der B 5 zur starksten Wachstumsregion entwickelt. Ein wirt-
schaftliches Kraftzentrum bildet dabei das Giiterverkehrszentrum (GVZ) Berlin West
mit den beiden Teilflachen Wustermark und Brieselang.
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3.1 UBERGEORDNETE TRENDS DER NACHFRAGE NACH GEWERBEFLACHEN

3 MARKTANALYSE UND GEWERBEFLACHEN

Die Gewerbeflachennachfrage in Deutschland wird von zahlreichen gesellschaftli-
chen und 6konomischen Trends beeinflusst. Davon ist, trotz der regionalspezifi-
schen Auspragung der Nachfrage, Gibergeordnet auch der Gewerbefldachenstand-
ort des Landkreises Havelland betroffen. Zu den relevanten Ubergeordneten
Trends zahlen beispielsweise:

* die anhaltende Internationalisierung und Integration der Markte mit einem
weiterhin starken Standortwettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte;

» die zunehmende Digitalisierung, mit der neue Produktions- und Logistik-
konzepte einhergehen;

= der Wandel in der Arbeitswelt mit der Zunahme tertiarer und wissensba-
sierter Tatigkeiten sowie

» der anhaltende demografische Wandel mit der zunehmenden Alterung der
Bevolkerung und einem knapper werdenden Arbeitskrafteangebot.

Die Gewerbefldchennachfrage hat im Kontext der beispielhaft skizzierten Trends in
den letzten Jahren ebenfalls einen strukturellen Wandel erlebt. Einerseits zeigen
sich zunehmende betriebliche Konzentrationsprozesse. Andererseits nimmt die
funktionale raumliche Arbeitsteilung weiter zu. Daneben wird die Flachennach-
frage auch von der konjunkturellen Entwicklung getrieben. Dies zeigt der WiF6-
Index Gewerbe, der von Georg Consulting bundesweit durch die Befragung regio-
naler Wirtschaftsforderer erhoben wird. Der Index ist ein Stimmungsbarometer und
kann Werte zwischen +5 (hohe Vermarktung) und -5 (schwache Vermarktung) auf-
weisen (vgl. Abbildung 36).

ABBILDUNG 36: WIFO-INDEX GEWERBE UND BIP-ENTWICKLUNG

% Indexwert
10 - - 2,50
0,8 - - 2,00
- 1,50
06 -
- 1,00
04 -
- 0,50
02 -
- 0,00
0,0 -
- -0,50
-02 7 - -1,00
-04 - - -1,50
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2013 2013 2013 2013 2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017
© Georg Consulting = \/erdnderungsrate (BIP) zum Vorquartal in % WiF6-Index

QUELLE: GEORG CONSULTING (2018).
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Georg Consulting erfasst mit dem WIFO-Index Gewerbe auBerdem die Struktur der
Nachfrage nach Gewerbeflachen. Tabelle 4 veranschaulicht, dass die Flachennach-
frage zuletzt vor allem durch Handwerk, produzierenden Mittelstand sowie durch

Logistik getrieben wurde.
TABELLE 4: ANTEIL DER NACHFRAGEGRUPPEN AN DER ZAHL DER VERMARKTUNGSFALLE

NUTZERGRUPPEN I. QUARTAL 2017 Il. QUARTAL 2017 Ill. QUARTAL 2017
I S A R

HANDWERK, KLEINGEWERBE 26,0 21,4
MITTELSTAND PRODUKTION 26,0 26,5
GROSSERE UNTERNEHMEN 55 3,1
LOGISTIK, DISTRIBUTION UND 205 22.4
GROSSHANDEL

GROSSFLACHIGER EINZEL- 14 31
HANDEL ' '
EXISTENZGRUNDER 2,7 2,0
MITTELSTAND TECHNOLOGIE 6,8 8,2
DIENSTLEISTER 11,0 13,3
SONSTIGE 0,0 0,0

QUELLE: GEORG CONSULTING (2017).
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Zusammengefasst zeigen sich die folgenden tibergeordneten Trends der Flachen-

vermarktung:

» Bereits seit Mitte der 1990er Jahren ist eine Abkoppelung des Flachenbe-
darfs von der Beschaftigtenentwicklung festzustellen. Die konjunkturelle
Entwicklung in Verbindung mit Produktivitatsfortschritten sowie neue Pro-

duktions- und Logistikkonzepte bestimmen die Flachennachfrage.

* Nur noch im Ausnahmefall (wie bet Porsche in Leipzig oder Mercedes in
Bremen) suchen industriell-gewerbliche GroBunternehmen neue Standorte
in Deutschland. Der Mittelstand hat die GroBunternehmen als wichtige
Nachfragegruppe abgeldst. Dies hat dazu gefiihrt, dass die Flachennach-
frage (mit Ausnahme der Logistik und des groBflachigen Einzelhandels)
deutlich kleinteiliger geworden ist. So bewegen sich die nachgefragten Fla-
chengroBen (ohne Logistik) bundesweit schwerpunktmaBig in einer Spanne

zwischen 2.000 und 6.000 Quadratmetern.

= Handwerk und Kleingewerbe erweisen sich als standorttreu und wechseln
aufgrund angestammter Kundengebiete nur ungern den Standort bzw. die
Standortgemeinde. Ebenso zeigt der kapitalintensive technologieorien-

tierte Mittelstand eine relativ hohe Standorttreue.

* Insgesamt kommen 80 bis 90 Prozent der Gewerbeflaichennachfrage aus
der Bestandsentwicklung bzw. einem Umkreis von ca. 20 bis 30 Kilometern.
Das Uberregionale Ansiedlungsgeschehen wird vor allem durch die Logis-

tik, den groBflachigen Einzelhandel und Dienstleistungen getragen.



w m Potsdam
3.2 MARKTDYNAMIK GEWERBEBAUGRUNDSTUCKE

Im Landkreis Havelland wurden im Zeitraum 2007 bis 2016 insgesamt 177 Kaufver-
trage fur baureifes Gewerbebauland erfasst. Dies entspricht durchschnittlich etwa
18 Kauffallen pro Jahr. Die Daten zu den Kauffallen wurden — sofern Informationen
zur geplanten Nutzung aufgefiihrt wurden — um Doppelzdhlungen und artfremde
Nutzungen, wie z. B. Photovoltaikanlagen, bereinigt. Erbpachtvertrage sind eben-
falls nicht berlicksichtigt.

Im Zeitverlauf zeigten sich deutliche Schwankungen. Die Zahl der Kaufvertrage pro
Jahr schwankte zwischen neun Fallen im Jahr 2009 und 29 Fallen im Jahr 2014 (vgl.
Abbildung 37).

ABBILDUNG 37: KAUFFALLE VON GEWERBEBAUGRUNDSTUCKEN IM LANDKREIS HAVELLAND 2007~
2016 NACH TEILREGIONEN
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QUELLEN: GUTACHTERAUSSCHUSS LANDKREIS HAVELLAND (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Zwei Drittel der Kauffille in der Teilregion Ost

In der Teilregion Ost wurden mit 118 Kaufvertragen doppelt so viele abgeschlossen
wie in der Teilregion West (59 Kaufvertrage). Im Betrachtungszeitraum wurden ent-
sprechend rund zwolf Kaufvertrage pro Jahr in der Teilregion Ost und sechs Kauf-
vertrage in der Teilregion West abgeschlossen (vgl. Tabelle 5).

TABELLE 5: KAUFFALLE VON GEWERBEBAUGRUNDSTUCKEN IM LANDKREIS HAVELLAND 2007-2016
NACH TEILREGIONEN

REGION ANZAHL DER KAUFVERTRAGE 2007-2016
| ____________________________________|

TEILREGION OST 118

TEILREGION WEST 59

HAVELLAND GESAMT 177

QUELLEN: GUTACHTERAUSSCHUSS LANDKREIS HAVELLAND (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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Die meisten Kaufvertrage fir Gewerbebauland wurden in der Stadt Premnitz ab-
geschlossen (31 Kauffdlle). In der angrenzenden Kreisstadt Rathenow wurden im
Betrachtungszeitraum 24 Kaufvertrage erfasst. In der Teilregion West entfielen 93
Prozent aller Kaufvertrage auf diese beiden Stadte. Im Amt Rhinow wurden inner-
halb von zehn Jahren nur zwei Kaufvertrage abgeschlossen, in den Amtern Friesack
und Nennhausen gab es jeweils einen Kauffall. In der Gemeinde Milower Land
wurde kein Kaufvertrag erfasst.

In der Teilregion Ost entfielen die meisten Kaufvertrage auf die Stadt Falkensee (28
Kauffalle) und die Gemeinde Wustermark (27 Kauffalle). Danach folgten die Ge-
meinde Brieselang (21 Kauffalle) und die Stadt Nauen (20 Kauffalle) sowie mit et-
was Abstand Dallgow-Déberitz (13 Kauffalle). In Schonwalde-Glien (7 Kauffalle)
und Ketzin (2 Kauffdlle) fiel die Gewerbeflachennachfrage deutlich geringer aus
(vgl. Abbildung 38).

ABBILDUNG 38: KAUFFALLE VON GEWERBEBAUGRUNDSTUCKEN IM LANDKREIS HAVELLAND 2007-
2016 AUF KOMMUNALER EBENE
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QUEL-I:E\N: GFK GEOMARKETING GMBH (2018); GUTACHTERAUSSCHUSS LANDKREIS HAVELLAND (2018); GEORG CONSULTING
(2018).

Grundstiicksverkdufe erfolgten zur Halfte durch die 6ffentliche Hand

Die offentliche Hand trat bei etwa der Halfte der 177 Kauffalle als VerduBerer auf.
Von den insgesamt 90 Kauffallen entfielen 64 auf die Gemeinden, 25 auf den Land-
kreis und in einem Fall verduBerte der Bund ein Grundstiick. Bei einem weiteren
Drittel der Kauffalle trat der VerauBerer als juristische Person auf. Bei 26 Kauffallen
wurde eine natirliche Person als Verkaufer des Grundstiicks angegeben.
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Geringer Gewerbeflachenumsatz fiir das klassische Gewerbe

Im Betrachtungszeitraum wurden innerhalb von zehn Jahren 117,9 Hektar Gewer-
bebauland vermarktet. Darunter befanden sich 7,7 Hektar an Sondernutzungen
durch Handel. Der durchschnittliche Flachenumsatz ohne Handel betrug somit
rund 11,0 Hektar pro Jahr. Werden ferner die groBeren Logistikansiedlungen aus
dem Flachenumsatz, wie die Logistikansiedlungen im GVZ Berlin West und in Ket-
zin, herausgerechnet, reduziert sich der Flachenumsatz im Betrachtungszeitraum
auf 61,2 Hektar flr das klassische Gewerbe (vgl. Tabelle 6). Das entspricht einem
durchschnittlichen Flachenumsatz von 6,1 Hektar pro Jahr.

TABELLE 6: FLACHENUMSATZ VON GEWERBEBAUGRUNDSTUCKEN IM LANDKREIS HAVELLAND
2007-2016 NACH NUTZUNGEN

REGION IN HEKTAR

FLACHENUMSATZ INSGESAMT 2007-2016 117,9
ABZGL. FLACHENUMSATZ HANDEL 2007-2016 (SONDERNUTZUNGEN) 7.7
ABZGL. FLACHENUMSATZ GROBERE LOGISTIK 2007-2016 49,0
SUMME FLACHENUMSATZ 2007-2016 KLASSISCHES GEWERBE 61,2

QUELLEN: GUTACHTERAUSSCHUSS LANDKREIS HAVELLAND (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Vom gesamten Flachenumsatz im Landkreis Havelland (117,9 ha) entfielen rund 75
Prozent (88,2 ha) auf die Teilregion Ost. Der durchschnittliche Fldchenumsatz pro
Jahr lag folglich in der Teilregion Ost bei 8,8 Hektar und in der Teilregion West bel
rund 3,0 Hektar. Ohne Handel und GroBlogistik lag der durchschnittliche Flachen-
umsatz im Zeitraum 2007 bis 2016 in der Teilregion Ost bei 3,2 Hektar und in der
Teilregion West bei 2,9 Hektar pro Jahr (vgl. Tabelle 7).

TABELLE 7: FLACHENUMSATZ VON GEWERBEBAUGRUNDSTUCKEN IM LANDKREIS HAVELLAND
2007-2016 NACH TEILREGIONEN

REGION FLACHENUMSATZ & ANTEIL FLACHENUMSATZ & ANTEIL
2007-2016 2007-2016 OHNE HANDEL UND

GROBERE LOGISTIK
! ! ____________________|

TEILREGION OST 88,2 ha (74,8 %) 32,5 ha (53,1 %)
TEILREGION WEST 29,7 ha (25,2 %) 28,7 ha (46,9 %)
HAVELLAND GESAMT 117,9 ha 61,2 ha

QUELLEN: GUTACHTERAUSSCHUSS LANDKREIS HAVELLAND (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Stark schwankende Gewerbeflichennachfrage

Wie bei der Nachfrageentwicklung nach Kaufféllen bereits erlautert, zeigen sich
auch beim Flachenumsatz deutliche Schwankungen im Zeitverlauf. Die Flachen-
nachfrage schwankte zwischen 3,2 Hektar im Jahr 2009 und 29,7 Hektar im Jahr
2016. Auf die nachfragestarken Jahre 2007, 2011, 2014 und 2016 folgten stets nied-
rige Umsatzwerte (vgl. Abbildung 39).
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ABBILDUNG 39: FLACHENUMSATZ MIT GEWERBEBAUGRUNDSTUCKEN IM LANDKREIS HAVELLAND
2007-2016 NACH TEILREGIONEN

ha
30,0

25,0

20,0

15,0

Zehnjahresdurchschnitt

10,0

50

0,0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

© Georg Consulting W Teilregion Ost m Teilregion West
QUELLEN: GUTACHTERAUSSCHUSS LANDKREIS HAVELLAND (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Innerhalb des Landkreises dominierten die drei Kommunen Wustermark (30,9 ha),
Brieselang (22,6 ha) und Premnitz (19,8 ha) die Gewerbeflachennachfrage. Auf sie
entfielen insgesamt 73,2 Hektar Flachenumsatz, was einem Anteil von rund 62 Pro-
zent an der Gesamtnachfrage entspricht. In vier Kommunen wurden zwischen acht
und zehn Hektar Gewerbebauland nachgefragt: Ketzin/Havel (9,4 ha), Falkensee
(9,2 ha), Nauen (8,7 ha) und Rathenow (8,1 ha). Deutlich geringer fiel die Gewerbe-
flachennachfrage in Dallgow-Doberitz (4,0 ha), Schonwalde-Glien (3,3 ha) sowie in
den Amtern Rhinow (1,3 ha) und Nennhausen (0,5 ha) aus. Im Amt Friesack um-
fasste der Kauffall lediglich 360 Quadratmeter (vgl. Abbildung 40).

Durchschnittliche GrundstiicksgroBe bei 6.660 Quadratmetern

Die durchschnittliche GrundstlicksgroBe lag im Gesamtzeitraum bet 6.660 Quad-
ratmetern je Kauffall. Der Wert schwankte in den einzelnen Jahren deutlich. In den
Jahren mit einem hohen Flachenumsatz fiel die durchschnittliche Grundstiicks-
groBe deutlich héher aus, als in Jahren mit niedriger Nachfrage. Beispielsweise be-
trug die durchschnittliche GrundstlicksgroBe im Jahr 2009 3.560 Quadratmeter je
Kauffall. Im Jahr 2016 lag der entsprechende Wert bei 21.200 Quadratmetern je
Kauffall. In diesen Fallen spiegeln sich die Ankdufe von Logistikflachen in der Sta-
tistik wider.

Die Logistikflachennachfrage konzentriert sich auf die Kommunen an der A 10 (Ber-
liner Ring), weshalb die durchschnittliche GrundstlicksgroBe in der Teilregion Ost
(7.472 gm) hoher ausfiel als in der Teilregion West (5.044 gm). Die GVZ-Standorte
Woustermark (11.452 gm) und Brieselang (10.739 gm) weisen entsprechend die
hochsten Durchschnittswerte auf. In der Stadt Premnitz, wo die hohe Flachennach-
frage vor allem durch das Produzierende Gewerbe generiert wird, lag die durch-
schnittliche GrundstilicksgroBe bei 6.377 Quadratmetern je Kauffall. In den Stadten
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Falkensee, Nauen und Rathenow wurden Grundstlicke von durchschnittlich 3.000
bis 4.000 Quadratmetern verkauft. Dies entspricht der sonst iblichen Spanne von
3.000 bis 6.000 Quadratmetern je Kauffall.

ABBILDUNG 40: FLACHENUMSATZ MIT GEWERBEBAUGRUNDSTUCKEN IM LANDKREIS HAVELLAND
2007-2016 AUF KOMMUNALER EBENE
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R

3.2.1 Gewerbeflachennachfrage in den Gewerbegebieten

Die Datengrundlage erlaubt eine rdumliche Verortung des Gewerbeflachenumsat-
zes. Im Rahmen der Untersuchung wurden in Ricksprache mit der Landkreis- und
teilweise kommunalen Verwaltung 32 Gewerbegebiete erfasst.

In diesen Gewerbegebieten wurde rund 90 Prozent des Gewerbeflachenumsatzes
getatigt (106,4 ha). In sechs Gewerbegebieten wurden jeweils mehr als fiinf Hektar
im Gesamtzeitraum vermarktet (vgl. Abbildung 41). Insgesamt belief sich der Fla-
chenumsatz in diesen sechs Standorten auf 88,3 Hektar. Folglich konzentrierten
sich etwa 75 Prozent der Flachennachfrage auf diese Gebiete. Drei Gewerbegebiete
stachen in Bezug auf den Flachenumsatz hervor: die beiden GVZ-Standorte in Wus-
termark (29,5 ha) und Brieselang (17,4 ha) sowie der Industriepark in Premnitz (19,1
ha). Auf diese drei Standorte entfielen etwa 56 Prozent des Gewerbeflachenumsat-
zes. Danach folgen das Gewerbegebiet Mosolf in Ketzin mit einem Umsatz von
rund 8,7 Hektar, wobel sich dieser auf einen einzigen groBvolumigen Kauffall be-
zieht, sowie das Gewerbe- und Industriegebiet Ost in Nauen (7,7 ha) und das Ge-
werbegebiet Sud in Falkensee (5,9 ha).
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ABBILDUNG 41: FLACHENUMSATZ MIT GEWERBEBAUGRUNDSTUCKEN IM LANDKREIS HAVELLAND
2007-2016 NACH GEWERBEGEBIETEN (>0,5 HA)

.
i Kloster Lehmn /——7;,,—-/—‘ ¥
QUELLEN GFK GEOMARKETING GMBH (2018); GUTACHTERAUSSCHUSS LANDKREIS HAVELLAND (2018) GEORG CONSULTING
(2018).

TABELLE 8: FLACHENUMSATZ MIT GEWERBEBAUGRUNDSTUCKEN IM LANDKREIS HAVELLAND 2007-
2016 NACH GEWERBEGEBIETEN (>0,5 HA)

GEWERBEGEBIETE (AUSZUG) GEWERBEFLACHEN-
UMSATZ 2007-2016
|

GVZ BERLIN WEST | WUSTERMARK 29,5 ha
INDUSTRIEPARK | PREMNITZ 19,1 ha
GVZ BERLIN WEST | BRIESELANG 17,4 ha
GEWERBEGEBIET MOSOLF | KETZIN/HAVEL 8,7 ha
GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET OST | NAUEN 7,7 ha
GEWERBEGEBIET SUD | FALKENSEE 59 ha
GEWERBEGEBIET ZEESTOW | BRIESELANG 4,3 ha
GEWERBEGEBIET ARTILLERIEPARK | DALLGOW-DOBERITZ 3,6 ha
GEWERBEGEBIET HERRENLANKE | RATHENOW 2,0 ha
GEWERBEGEBIET ERLENBRUCH | SCHONWALDE-GLIEN 2,0 ha
GEWERBEGEBIET GRUNAUER FENN | RATHENOW 2,0 ha
GEWERBEGEBIET ROSENGARTEN | SCHONWALDE-GLIEN 14 ha
GEWERBEGEBIET NORD | FALKENSEE 0,8 ha
GEWERBEGEBIET MOGELIN | PREMNITZ 0,7 ha
GEWERBEPARK AM PAPPELWEG | BRIESELANG 0,6 ha
GEWERBEGEBIET HEIDEFELD | RATHENOW 0,5 ha

QUELLE: GUTACHTERAUSSCHUSS LANDKREIS HAVELLAND (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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Die realisierten Grundstiickspreise variieren innerhalb des Landkreises deutlich.
Kaufvertrage fur einzelhandelsbezogene Nutzungen wurden nicht bertcksichtigt.
Der durchschnittliche Kaufpreis fir Gewerbebauland in Kommunen mit mehr als
funf Kauffallen lag zwischen 9,90 Euro/gm in der Stadt Premnitz und 79,30 Euro/gm
in Dallgow-Déberitz. Uberdurchschnittlich hohe Grundstiickspreise wurden eben-
falls in Falkensee (42,14 Euro/gm) und Wustermark (40,64 Euro/qm) realisiert. Ge-
nerell wurden in den berlinnahen Kommunen die héchsten Kaufpreise erzielt. Mit
der Entfernung zur Bundeshauptstadt sinkt auch das Preisniveau. In der Kreisstadt
Rathenow wurde mit durchschnittlich 11,62 Euro/gm ein ahnliches Preisniveau wie
in Premnitz erzielt. Auch innerhalb der Kommunen zeigte sich teilweise eine grof3e
Spanne bet den Kaufpreisen.

ABBILDUNG 42: KAUFPREISSPANNE UND DURCHSCHNITTLICHER KAUFPREIS VON GEWERBEBAU-
LAND IM LANDKREIS HAVELLAND 2007-2016 NACH KOMMUNEN MIT MIN. FUNF KAUFFALLEN

Grundstiickspreise variieren deutlich
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QUELLEN: GUTACHTERAUSSCHUSS LANDKREIS HAVELLAND (2018); GEORG CONSULTING (2018).

3.3 AKTUELLE ANGEBOTSSITUATION

Die Gesamtflache der insgesamt 32 Gewerbegebiete belauft sich auf rund 1.027
Hektar (netto). Davon befinden sich 23 Standorte mit einer Gesamtflache von 743
Hektar (netto) in der Teilregion Ost. Der Flachenanteil entspricht rund 72 Prozent.
Etwas mehr als ein Viertel davon entfallt auf die GVZ-Standorte Brieselang (98 ha)
und Wustermark (127 ha). Weitere groBere Standorte in der Teilregion Ost sind das
Gewerbegebiet Mosolf in Ketzin (90 ha), das Gewerbegebiet Sid in Falkensee (86
ha) und das Gewerbe- und Industriegebiet Ost in Nauen (62 ha).

In der Teilregion West wurden im Rahmen der Untersuchung neun Gewerbestand-
orte identifiziert. Davon befinden sich fiinf Standorte im sidlichen Rathenower
Stadtgebiet sowie zwel Standorte in Premnitz. Des Weiteren gibt es jeweils einen
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Standort im Amt Friesack und im Amt Rhinow. Die neun Standorte verfligen Uber
eine Gesamtflache von rund 284 Hektar (netto). Der Industriepark Premnitz ist mit
ca. 157 Hektar (netto) der mit Abstand groBte Standort im Westhavelland. Auf thn
entfallt Gber die Halfte der Gesamtflache.

ABBILDUNG 43: GEWERBEGEBIETE IM LANDKREIS HAVELLAND
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QUELLEN: GFK GEOMARKETING GMBH (2018); WIRTSCHAFTSFORDERUNG LAND BRANDENBURG GMBH (2018); GEORG CONSUL-
TING (2018).

3.3.1 Flachenangebot Teilregion Ost

Im Osthavelland waren im Jahr 2017 rund 83 Prozent der Grundsticksflachen in
den identifizierten Gewerbegebieten belegt. Die verfligbaren Flachen summieren
sich auf insgesamt 127 Hektar (netto). Die Restflachen im GVZ-Standort Brieselang
(ca. 40 ha) sind jedoch aktuell nicht verfiigbar. In Brieselang werden aktuell keine
Baugenehmigungen erteilt, da der Anfang der 1990er Jahre aufgestellte Bebau-
ungsplan (berarbeitet wird. Im Rahmen der Uberarbeitung sollen Anpassungen
beim Larmschutz vorgenommen werden, der auf Industrieanlagen ausgerichtet ist.
Ziel ist es, zusatzliche Logistikansiedlungen am Standort zu erméglichen. Durch die
Komplexitdt des Prozesses werden kurzfristig keine Baugenehmigungen mdglich
sein. Das Gewerbegebiet Nord in Wustermark wurde trotz rechtskraftigem Bebau-
ungsplan bisher nicht erschlossen.

Dadurch reduziert sich die rechnerische Flachenverfligbarkeit im Osthavelland auf
rund 87 Hektar (netto). Die faktische Verfiigbarkeit dirfte jedoch geringer ausfal-
len, da individuelle Restriktionen (u. a. Eigentimer-, Umweltaspekte) eine kurzfris-
tige Vermarktung erschweren konnen. Teilweise befinden sich die Flachen in peri-
pherer Lage mit schlechter Verkehrsanbindung, wodurch diese fir viele potenzielle
Nutzer unattraktiv sind.
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TABELLE 9: GEWERBEGEBIETE IN DER TEILREGION OST (STAND: ENDE 2017)

KOMMUNE GEWERBEGEBIET GESAMTGRORE
I S O

BRIESELANG

DALLGOW-DOBERITZ
FALKENSEE

KETZIN

NAUEN

SCHONWALDE-GLIEN

WUSTERMARK

GEWERBEGEBIET ZEESTOW
GEWERBEPARK FORSTWEG
GVZ BERLIN WEST, BRIESELANG
ARTILLERIEPARK
GEWERBEGEBIET SUD
GEWERBEGEBIET NORD

VERBUNDNETZ GAS AG

INDUSTRIEGEBIET
FALKENREHDE

GEWERBEGEBIET ZACHOW
GEWERBEGEBIET MOSOLF

GEWERBEGEBIET GUTSHOF
HAVELLAND

GEWERBEGEBIET
FALKENREHDER CHAUSSEE

GEWERBE- UND INDUSTRIE-
GEBIET OST

GEWERBEGEBIET AM SCHLA-
GENHORST & NORD

GEWERBEGEBIET EHEM. BAHN-
HOF, BERLINER STRASSE

MISCH- UND GEWERBEGEBIET
EHEM. ZUCKERFABRIK

POSTFRACHTZENTRUM

GEWERBEGEBIET MARKEE NORD
& MARKEER HAUPTSTRASSE

INDUSTRIEGEBIET
SCHWANEBECKER WEG

GEWERBEGEBIET ERLENBRUCH
GEWERBEGEBIET PERWENITZ
GEWERBEGEBIET ROSENGARTEN

GVZ BERLIN WEST,
WUSTERMARK

34,3
4,0
98,0
6,0
86,0
9,0
11,2

10,8

12,0
90,0

2,0

5,1

62,0

20,6

59

66,0
16,8

7,1

39,0

6.2
10,0
14,0

127,0

¥

Potsdam

RESTFLACHEN*

ha

10,3
0,0
39,6
0,0
19,6
13
3,1
4,5

0,0
0,0

17,7

07
0,0
0,0

6,4

QUELLEN: KOMMUNALE ARBEITSGEMEINSCHAFT WIRTSCHAFTSREGION OSTHAVELLAND (2018); LANDKREIS HAVELLAND (2017);
MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT UND ENERGIE DES LANDES BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2017).

GVZ Berlin West

Die GVZ-Standorte Brieselang und Wustermark wurden bereits in Kapitel 2.1.2 ge-
nauer beschrieben. In den vergangenen Jahren trugen die Gewerbeflaichenumsatze
an beiden Teilflachen erheblich zur Vermarktungsdynamik im Landkreis Havelland
bei. Das Osthavelland hat sich durch beide Standorte zu einem bedeutenden Lo-
gistikstandort in der Hauptstadtregion entwickelt. Die Flachenvermarktung in Wus-
termark ist weitestgehend abgeschlossen. Aktuell stehen noch rund 6,5 Hektar zur
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Verfligung, wovon 5,2 Hektar auf die Erweiterung des Hafengeldndes entfallen. In
Brieselang gibt es zwar noch ein erhebliches Flachenpotenzial, welches jedoch auf-
grund der Anpassung des Bebauungsplans kurzfristig nicht vermarktet werden
kann. Durch die aktuell stark begrenzten Flachenangebote fiir groBere Logistikan-
siedlungen stellen die rund 40 Hektar ein erhebliches Flachenpotenzial fir das Ost-
havelland dar. Fiir die Teilflaiche Brieselang ist deshalb eine ziigige Anderung des
Bebauungsplans vorzunehmen, um zeitnah Ansiedlungen am Standort zu ermdg-
lichen.

Aktuell stehen im Landkreis somit keine Gewerbebaugrundstiicke fur groB3flachige
Logistikansiedlungen zur Verfiigung. In Wustermark besteht im norddstlichen Be-
reich des Standortes ein Erweiterungspotenzial in Hohe von rund 25 Hektar. Dort
bereits getatigte Ausgleichsflachen missten jedoch umgewidmet werden. Kurzfris-
tig wird der Landkreis Havelland also nicht an der Logistikflachennachfrage in der
Hauptstadtregion partizipieren kénnen.

Die geplanten infrastrukturellen MaBnahmen in den Gemeinden Brieselang und
Woustermark stellen einen wichtigen Aspekt zur Verbesserung der Leistungsfahig-
keit der GVZ-Standorte dar. In diesem Zusammenhang wird jedoch auch deutlich,
dass die Verkehre an beiden Standorten bisher hauptsachlich auf der Stral3e statt-
finden, obwohl beide Standorte Uber eine trimodale Infrastruktur verfligen. Ziel
sollte es deshalb sein, die Schiene und Binnenschifffahrt als Verkehrstrager zu star-
ken. Auf dem Hafengelande in Wustermark ist die Ansiedlung hafenaffiner Nut-
zungen vorgesehen. Der KV-Terminal zur Verladung von Containern auf die
Schiene kann aufgrund der geringen Nachfrage aktuell nicht durchgangig betrie-
ben werden. Es sollten daher zusatzliche Potenziale fiir die Nutzung, etwa durch
eine Erweiterung der Zielgruppe, identifiziert werden. Eine Starkung anderer Ver-
kehrstrager tragt auch zur Entlastung der gesamten Infrastruktur im Osthavelland
bel.

Gewerbegebiet Siid, Falkensee

Das Gewerbegebiet Sud in Falkensee befindet sich weniger als einen Kilometer von
der Brandenburger Landesgrenze zum Berliner Stadtbezirk Spandau entfernt und
umfasst eine gewerblich nutzbare Flache von ca. 86 Hektar (netto). Die B 5 verlauft
drei Kilometer stidlich des Gebietes. Die Anschlussstellen der A 10 (Berlin-Spandau)
und der A 100 (Spandauer Damm) sind jeweils rund zwolf Kilometer entfernt. Nord-
lich des Gebietes verlduft eine Bahntrasse, welche das Gebiet Gber die Bahnhofe
Falkensee und Seegefeld anschlieBt. Von den 19,6 Hektar (netto) verfligbarerer Ge-
werbeflache befindet sich der GroBteil im &stlichen Bereich des Gewerbegebiets.
Der Standort ist hier in wenige groBere Grundstlcke unterteilt. Im westlichen Teil
liegt hingegen eine kleinteilige Parzellierung mit Gewerbebetrieben vor, welche an
Wohngebiete anschlieBen. Die Grundstiicksflachen befinden sich groBtenteils in
privatem Eigentum. Die Stadt Falkensee hat das Gewerbegebiet zusammen mit den
verschiedenen Eigentiimern entwickelt. Die Stadt verfligt dort Gber keine eigenen
Flachen zur Vermarktung. Alle Grundstiicke sind erschlossen und die Errichtung
einer zusatzlichen StraBe ist geplant. Der Standort verfligt Giber eine Breitbandan-
bindung von 100 Mbit/sec. Teilweise liegen qualifizierte B-Plane vor, der Grofteil
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des Gebietes befindet sich jedoch planungstechnisch im Verfahren. GRW-Férde-
rungen flr kleine und mittelstandische Unternehmen sind mdoglich.

Die Stadt Falkensee verfligt tber kein eigenes Gewerbebauland und ist bei der An-
siedlung von Unternehmen auf die Verkaufsbereitschaft privater Eigentiimer ange-
wiesen. Dies kann sich als Hemmnis bei der Flachenvermarktung herausstellen. In
der Stadtpolitik gibt es aktuell keine Planungen zur ErschlieBung weiterer Gewer-
begebiete. Es bestehen lediglich Uberlegungen einen rund sechs Hektar groBen
Grinstreifen im stdostlichen Bereich des Gewerbegebietes Siid an der L 20 Rich-
tung Dallgow-Ddberitz zu erschlieBen. Dartiber hinaus wird empfohlen, eine Er-
schlieBung der stidostlich an das Gewerbegebiet angrenzenden Flachen zu priifen.
Die Flachen werden aktuell fir AusgleichsmaBnahmen in Anspruch genommen
und als Hundewiese genutzt. Die AusgleichsmaBnahmen missten dann an anderer
Stelle kompensiert werden. Die Flachen bieten durch die direkte Nahe zum Gewer-
begebiet Sid und die ortsdurchfahrtsfrele Anbindung an die B 5 attraktive
Standortqualitaten. Um mehr Handlungsspielraum bet der Ansiedlung von Gewer-
bebetrieben in Falkensee zu erhalten, wird empfohlen, dass die Kommune die Fla-
chen durch einen friihen Ankauf sichert und in Eigenregie entwickelt.

ABBILDUNG 44: LUFTBILD DES GEWERBEGEBIETES SUD IN FALKENSEE
o3 3 ES % »

.. O A y -
QUELLEN: LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Gewerbegebiet Zeestow, Brieselang

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes Zeestow erfolgte im Jahr 1994. Seitdem ha-
ben sich 30 Unternehmen mit insgesamt rund 1.000 Mitarbeitern am Standort an-
gesiedelt. Der Gewerbemix umfasst Produzierendes Gewerbe, Handel, Dienstleis-
tungen und Baustoffhandel auf einer Gesamtflache von rund 34 Hektar (netto). Das
Gewerbegebiet liegt siedlungsfern an der autobahnahnlich ausgebauten B 5. Der
Standort verfiigt Giber eine eigene Anschlussstelle. Uber die B 5 ist die A 10 in rund
dret Kilometern und die Berliner Stadtgrenze in rund 15 Kilometern erreichbar. Die
Flachenauslastung betrug zum Jahresende 2017 rund 70 Prozent. Die verfliigbaren
Grundsticksflachen von insgesamt 10,3 Hektar werden durch die Gemeinde Brie-
selang vermarktet. Die GrundstlicksgroBen kénnen individuell angepasst werden
und sind umfassend erschlossen. Unweit des Gewerbegebietes befindet sich eine
Bushaltestelle mit Verbindungen nach Nauen, Dallgow-Déberitz und Potsdam.

63



ﬁ W Potsdam

Gerade fur das Handwerk und Kleingewerbe bietet das Gewerbegebiet aufgrund
der vergleichsweise glinstigen Grundstiickspreise und hervorragenden Verkehrs-
anbindung an die autobahnahnlich ausgebaute B 5 attraktive Standortqualitaten.
Das Gewerbegebiet Zeestow sollte zukiinftig starker als Standort fir kleinere Un-
ternehmen mit Verlagerungsabsichten aus dem Osthavelland oder dem westlichen
Stadtgebiet Berlins profiliert werden. Im Vergleich zu anderen Gewerbegebieten
im Osthavelland weist der Standort Zeestow noch ein erhebliches Flachenpotenzial
fur kletnere Grundstticksanfragen zwischen 0,5 bis 1,0 Hektar auf.

ABBILDUNG 45: LUFTBILD DES GEWERBEGEBIETES ZEESTOW IN BRIESELANG

QUELLEN: LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018).

3.3.2 Flachenangebot Teilregion West

In der Teilregion West betragt der Auslastungsgrad in den neun Gewerbestandor-
ten ebenfalls rund 83 Prozent. Dies entspricht einer Flachenverfligbarkeit von rund
49 Hektar (netto), wovon jedoch fiinf Hektar bisher unerschlossen sind. Dabeti han-
delt es sich um das Gewerbegebiet B 188 in Rathenow. Die restlichen 44 Hektar
(netto) verteilen sich auf flinf Standorte. Die meisten Flachen sind im Industriepark
Premnitz (29 ha) und im Gewerbegebiet Heidefeld in Rathenow (10 ha) verfiigbar.
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TABELLE 10: GEWERBEGEBIETE IN DER TEILREGION WEST (STAND: ENDE 2017)

KOMMUNE GEWERBEGEBIETE GESAMTGRORE RESTFLACHEN*

PREMNITZ GEWERBEPARK MOGELIN 0,0

INDUSTRIE- UND
GEWERBEPARK PREMNITZ

RATHENOW GEWERBEGEBIET B 188 4,8 48
GEWERBEGEBIET

157,0 29,0

GRUNAUER FENN 21,9 1.0
GRONAUER WEG 120 00
GEWERBEGEBIET HEIDEFELD 27,7 9,9
HERRENLANKE 230 00
AMT ERIESACK GEWERBEGEBIET 80 6

FRIESACK ALTINDUSTRIE

GEWERBEGEBIET SIEDLERFELD,
AMT RHINOW WERNER-SEELENBINDER-STR. 26,0 16

QUELLEN: LANDKREIS HAVELLAND (2018); MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT UND ENERGIE DES LANDES BRANDENBURG (2018);
STADT RATHENOW (2017); GEORG CONSULTING (2018).

Industriepark, Premnitz

Der Industriepark Premnitz (IPP) ist einer der bedeutenden Gewerbestandorte in
der ,Wirtschaftsregion Westbrandenburg” und wird durch die stdlich angrenzende
B 102 erschlossen. Das von der Havelldandischen Eisenbahn betriebene Industrieg-
leisnetz im Gebiet verfligt Gber einen direkten Anschluss an das Gleisnetz der Deut-
schen Bahn. Die geographische Nahe zur Havel bietet Moglichkeiten der Kiihlwas-
serentnahme sowie Wasserentsorgung. Von den rund 157 Hektar (netto) Gesamt-
flache des Industrieparks sind noch rund 29 Hektar sofort verfligbar, wobei die
groBte verfligbare Einzelflache rund flinf Hektar umfasst. Etwa 40 ansassige Unter-
nehmen haben in den vergangenen ca. 1400 Arbeitsplatze in den Branchen-
schwerpunkten der Kunststoffproduktion, chemischen Industrie, Energiewirtschaft,
Metallbearbeitung und Recyclingwirtschaft geschaffen. Als wichtige Unternehmen
am Standort sind insbesondere der Faserproduktionsbetrieb Markische Faser
GmbH sowie die EEW-Gruppe mit threr Millverbrennungsanlage zu nennen. Ein
genehmigter FNP sowie flachendeckend qualifizierte Bebauungsplane liegen vor.

Rund zwel Drittel des Gewerbeflachenumsatzes in der Teilregion West entfiel im
Zeitraum 2007 bis 2016 auf den Industriepark Premnitz. Die dort ansassigen Un-
ternehmen bieten zahlreiche Arbeitsplatze flr die Region. Laut Standortmanage-
ment gehdrt Premnitz zu den modernsten Chemiestandorten in Brandenburg. Die
flachendeckende Ausweisung von Gl-Flachen ist ein Alleinstellungsmerkmal in der
Region. Als Nachteil flr die ansassigen Unternehmen erweist sich die relativ weite
Entfernung zur nachsten Autobahnanschlussstelle. Gerade deshalb ist eine zligige
Umsetzung der bereits geplanten BaumaBBnahmen an der B 102 in Richtung Bran-
denburg an der Havel wichtig. Die Fahrzeit zur Anschlussstelle Brandenburg an der
Havel (A 2) wirde sich von 45 auf 35 Minuten verringern. Ein weiteres wichtiges
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Projekt zur Verbesserung der Verkehrsanbindung ist die Ostlich des Industrieparks
Premnitz geplante Ortsumgehung Premnitz. Der Neubau der Umgehung bis zur B
188 in Rathenow soll vor allem die Verkehrsbelastung innerhalb Premnitz verrin-
gern, bietet aber auch eine leistungsfahige Anbindung des Industrieparks an die B
102. Das Projekt wurde bereits in den Bundesverkehrswegeplan aufgenommen.
Das Planfeststellungsverfahren beginnt in diesem Jahr.

ABBILDUNG 46: LUFTBILD DES INDUSTRIEPARKS IN PREMNITZ

e

QUELLEN: LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (201); GEORG CONSULTING (2018).

Gewerbegebiet Heidefeld, Rathenow

Das Gewerbegebiet Heidefeld befindet sich an der B 102 etwa vier Kilometer siid-
lich des Zentrums der Kreisstadt Rathenow. Aufgrund angrenzender Bewaldung
und Grinflachen weist der Standort einen hohen Freiflachenanteil auf. Die gewerb-
lich nutzbare Flache umfasst rund 28 Hektar (netto), wovon 8,5 Hektar verfligbar
sind. Die Vermarktung erfolgt durch die Stadt Rathenow. Vorrang fir eine Ansie-
delung haben dem Bebauungsplan zufolge produzierende Unternehmen aus
Handwerk und Industrie. Das Gewerbegebiet wird insbesondere durch die
Rathenower Optik GmbH (Tochtergesellschaft der Fielmann AG) sowie die Biogas-
anlage der Firma GreenGas GmbH gepragt. Weitere ansassige Unternehmen kom-
men aus den Bereichen des Automobilhandels, Wasserver- und entsorgung, sowie
des Arbeitsgerateverleihs.

Der Standort Heidefeld kann in den kommenden Jahren von der fast vollstandigen
Flachenvermarktung in den anderen Gewerbegebieten in der Kreisstadt profitieren.
Durch die direkte Anbindung an die B 102 und die Ortsrandlage verfligt das Ge-
werbegebiet Uber eine hohe Standortqualitat. Ein weiterer Vorteil ist die Verfiig-
barkeit sowohl von GE- als auch Gl-Flachen. Die Gewerbeflachennachfrage in der
Kreisstadt kommt laut Wirtschaftsforderung weitestgehend aus dem Bestand.
Langfristig konnte bei Verlagerungsinteresse von Rathenower Unternehmen, z. B.
aus dem Bereich Optik, der Standort Heidefeld eine zentrale Rolle spielen.
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ABBILDUNG 47: LUFTBILD DES GEWERBEGEBIETES HEIDEFELD IN RATHENOW
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QUELLEN: LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018).

Gewerbegebiet Siedlerfeld, Rhinow

Das Gewerbegebiet Siedlerfeld wurde 1991 erschlossen und befindet sich im Su-
den der Stadt Rhinow an der Werner-Seelenbinder-Strale in Richtung Prietzen.
Rhinows Hauptverkehrsanschluss, die B 102 ist rund 300 Meter vom Standort ent-
fernt. Brandenburg an der Havel ist in 50 Kilometern und Berlin-Spandau in 69
Kilometern Entfernung zu erreichen. Die Anschlussstelle Neuruppin-Sitd (A 24) ist
rund 46 Kilometer entfernt. Im Gewerbegebiet gibt es noch vier verfligbare Gewer-
begrundstlicke mit einer Gesamtflache von rund 1,6 Hektar, welche sich an die in
rund 200 m nordwestlich entfernte Wohnsiedlung anschlieBen. Die Flachen befin-
den sich in privatem Besitz. Eine Flache wird im FNP als gemischte Bauflache ge-
fuhrt. Im Norden markiert ein EDEKA-Supermarkt den Gebietseingang, stdlich der
HaupterschlieBungsstralBe sind lokale Agrar- und Maschinenbauunternehmen an-
sassig. Im Zentrum des Gebietes hat sich 2016 die Brandenburger Landtechnik
GmbH mit einer neuen Niederlassung angesiedelt und pragt seitdem das Erschei-
nungsbild des Gewerbegebietes.

ABBILDUNG 48: LUFTBILD DES GEWERBEGEBIETES SIEDLERFELD IN RHINOW
a o v“.'

QUELLEN: LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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Die Vermarktungsdynamik im Amt Rhinow fiel mit einem Kauffall im Gewerbege-
biet Siedlerfeld im Betrachtungszeitraum 2007 bis 2016 sehr gering aus. Durch die
periphere Lage des Standortes ist auch zukinftig von einer geringen Gewerbefla-
chennachfrage auszugehen. Die Flachen sind insbesondere fiir Handwerksbetriebe
und Kleingewerbe mit lokalem und regionalem Bezug geeignet. Freie Grundstlicke
kdnnten auch als Erweiterungsflachen fiir ansassige Betriebe in Frage kommen.

Flachenpotenziale auBerhalb der bestehenden Gewerbegebiete

Neben den bereits dargestellten Flachenpotenzialen in den bestehenden Gewer-
begebieten sowie auf dem BahnTechnologie Campus in Elstal wurden im Rahmen
der Untersuchung zwei weitere groBere gewerbliche Flachenpotenziale im Land-
kreis Havelland identifiziert.

Das Gewerbegebiet Nord in Wustermark befindet sich nordlich der B 5 unweit der
Anschlussstelle Berlin-Spandau (A 10). Der Standort verfligt Uber eine attraktive
Verkehrsanbindung. Im stidlichen Standortbereich besteht eine direkte Anbindung
an die autobahnahnlich ausgebaute B 5. Im Osten grenzt der Standort an den Ha-
velkanal und das GVZ in Wustermark. Das Gewerbegebiet ist durch einen rechts-
kraftigen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Der Bebauungsplan weist
sowohl GE- als auch GI-Flachen aus. Die Flachen befinden sich in privatem Eigen-
tum. Aufgrund der Vielzahl der Flacheneigentiimer wurde der Standort bisher nicht
erschlossen. Informationen zu einer zeitnahen Entwicklung des Standortes sind
nicht vorhanden. Das Flachenpotenzial umfasst eine gewerblich nutzbare Flache
von rund 51 Hektar. In Hinblick auf die hohe Lagegunst des Standortes und eine
absehbare Flachenknappheit im GVZ Wustermark, kénnte das Gewerbegebiet
Nord fir die Entwicklung zusatzlicher Logistikflachen in Wustermark infrage kom-
men.

ABBILDUNG 49: LUFTBILD

RS e

DES GEWERBEGEBIETES NORD IN WUSTERMARK
=

- s
QUELLEN: LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018).
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Planungen fiir einen interkommunalen gewerblich-industriellen Vorsorge-
standort

Nordlich des Gewerbegebietes in Etzin gibt es von der Firma MOSOLF Logistics &
Services GmbH Uberlegungen zusatzliche Gewerbeflichen zu erschlieBen. Das
durch das Unternehmen initiierte Projekt ,Gewerbegebiet Markau-Sud” wirde sich
Uber die dret Kommunen Ketzin, Nauen und Wustermark erstrecken und rund 350
Hektar (brutto) umfassen. Die Planungen befinden sich aktuell in der Anfangs-
phase. Die Stadt Nauen misste zunichst eine Anderung des Flachennutzungsplans
durchfihren, da das Projektgebiet laut geltendem Planungsrecht vorwiegend fur
landwirtschaftliche Zwecke und als Sondergebiet fir Windkraftanlagen vorgesehen
ist. Die Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg muss dieser Anderung
ebenfalls zustimmen. Die Zustimmung kann nur erfolgen, wenn der Standort eine
gewisse GroBe aufweist, um ihn als gewerblich-industriellen Vorsorgestandort ein-
zuordnen. Urspriinglich war die ErschlieBung von 68 Hektar geplant.

Die siedlungsferne Lage nordlich des Gewerbegebietes Mosolf erfordert eine leis-
tungsfahige Verkehrsanbindung an die B 5 und A 10. Bereits heute ist die Verkehrs-
belastung, insbesondere im Wustermarker Ortsteil Wernitz, durch den Schwerlast-
verkehr auf der LandesstraBe 863 sehr hoch. Die Verkehrsanbindung soll daher
durch eine UmgehungsstralBe sichergestellt werden. Diese soll teilweise von der
Firma MOSOLF Logistics & Services GmbH finanziert werden. Die Landesplanung
macht das Nutzungsrecht fir das Gewerbegebiet vom Bau der Umgehungsstrale
abhangig. Aktuell beraten sich die Stadt- und Ortsbeirdte Uber eine Zustimmung
zu dem geplanten Vorhaben.

3.4 EXKURS: BREITBANDVERSORGUNG IM LANDKREIS HAVELLAND

Die Verfligbarkeit einer schnellen Internetverbindung ist in Zeiten der zunehmen-
den Digitalisierung von Kommunikation und Produktionsprozessen ein zentraler
Standortfaktor fir Unternehmen. Einen allgemein giltigen Schwellenwert fir eine
angemessene Datenlbertragungsrate gibt es aufgrund der fortlaufenden techni-
schen Fortschritte nicht. Laut Industrie- und Handelskammer Potsdam kann dieser
Wert aktuell bei einer Ubertragungsrate ab 50 Megabit pro Sekunde (Mbit/s) ein-
geordnet werden. Durch die geringere Bevolkerungsdichte und damit auch gerin-
gere Anzahl potenzieller Nutzer, sind landliche Regionen oft weniger gut erschlos-
sen als Ballungsraume.

Das Bundesministerium fiuir Verkehr und digitale Infrastruktur hat im Jahr 2015 ein
Forderprogramm in Hohe von rund vier Milliarden Euro fiir den bundesweiten Aus-
bau der Breitbandversorgung initiiert. Ziel ist der Anschluss unterversorgter Ge-
biete mit einem Netzzugang von mindestens 50 Mbit/s. Der Forderanteil des Bun-
des liegt in der Regel bei 50 Prozent. In Brandenburg férdert die Landesregierung
bewilligte Ausbauprojekte mit weiteren 40 Prozent, sodass die Landkreise bzw.
Kommunen lediglich fiir zehn Prozent der Investitionskosten aufkommen mussen.
Des Weiteren unterstitzt der Bund die Landkreise bei Beratungsleistungen im Rah-
men der Antragserstellung, die auch eine Evaluierung der Ist-Situation umfasst, mit
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bis zu 50.000 Euro. Fur die jeweiligen Landkreise gibt es einen Breitbandbeauftrag-
ten. Die Fordermittel bilden dabei die Voraussetzung fiir den Breitbandausbau, da
dieser fir die Netzbetreiber im landlichen Raum oft nicht wirtschaftlich ist. Bereits
vorgesehene Ausbauprojekte durch private Anbieter (z. B. die Deutsche Telekom)
werden im Rahmen der Forderung nicht bertcksichtigt.

In der Praxis stellt sich die Versorgungssituation der Endverbraucher in der Regel
vor Ort sehr differenziert dar. Die ErschlieBung erfolgt durch 6rtliche Vermittlungs-
stellen, die wiederum die dezentralen Verteilerkasten versorgen. Die einzelnen
Haushalte und Betriebe werden wiederum Uber die Verteilerkasten versorgt. Hier-
bet gilt, dass bei zunehmender Entfernung zum Verteilerkasten die Datenlbertra-
gungsrate fir den Nutzer abnimmt. Grund hierfir sind die meist noch vorhande-
nen Kupferleitungen. Auf diesem Stiick (,die letzte Meile") geht aufgrund der tech-
nischen Dampfung von Kupferleitungen ein Teil der Ubertragungsrate verloren. In
den vergangenen Jahren wurden zunachst die Kupferleitungen zwischen Vermitt-
lungsstelle und Verteilerkasten durch moderne Glasfaserkabel ersetzt. Glasfaserka-
bel weisen im Gegensatz zu Kupferleitungen keine Verluste bet der Datenlibertra-
gung auf. Fir Unternehmen bedeutet dies jedoch in der Praxis, dass trotz einer
guten Netzanbindung des Standortes eine schnelle und stabile Internetverbindung
nicht gewabhrleistet ist.

GroBere Unternehmen haben deshalb in der Vergangenheit teilweise selbst in die
Verlegung von Glasfaserkabeln vom Verteilerkasten zum Betriebsgrundstlick in-
vestiert. Diese Mdglichkeit besteht jedoch aufgrund des finanziellen Aufwands fiir
kleinere Betriebe nicht. Zur Gewahrleistung einer schnelleren Datenlbertragungs-
rate zum Endverbraucher kommt bei AusbaumaBnahmen in Kommunen deshalb
die Vectoring-Technik zum Einsatz. Durch das Vectoring werden elektromagneti-
sche Storsignale, die zwischen den Kupferleitungen bestehen, beseitigt und eine
verbesserte Datenlbertragung bzw. geringere Verluste ermdglicht. Die Versor-
gungsproblematik wird durch die Verbesserung der Signalstarke zwischen Vertei-
lerkasten und Endverbraucher kurzfristig gelost.

Langfristig werden sich die Bedurfnisse der Endverbraucher lber die heutigen
Standardlibertragungsraten erhéhen. Der Nachteil der Vectoring-Technik ist dabei,
dass auf die bestehende Infrastruktur zurlickgegriffen wird und vorhandene Kup-
ferleitungen nur maximal 100 Mbit/s im Download und maximal 40 Mbit/s im Up-
load bei kurzer Distanz tbertragen konnen. Glasfaserkabel kdnnen auf lange Sicht
auch héhere Ubertragungsraten ohne Verluste gewéhrleisten.

Alternativ besteht die Moglichkeit der Nutzung von LTE-Sendemasten. Mithilfe der
sogenannten Hybrid-Technik werden bei Spitzenbelastungen die Bandbreiten von
Festnetz und Mobilfunk gebiindelt. Durch die Kombination erhéht sich die Uber-
tragungsrate. Voraussetzung hierfir ist ein DSL- oder VDSL-Anschluss auf IP-Basis,
ein ausreichendes LTE-Signal sowie ein hybridfahiger Router. Das Modell eignet
sich jedoch nur fiir kleine Unternehmen, da das lokale Netz sonst schnell Gberlastet
sein kann.
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Der Landkreis Havelland hat im August 2017 vom Bundesministerium vier Forder-
bescheide tGibergeben bekommen. Die Fordermittel fiir das Programm ,Breitband-
ausbau — Infrastrukturprojekte und Gewerbegebietsforderung” belaufen sich auf
insgesamt rund 30 Millionen Euro®. Das Land Brandenburg hat weitere 16,7 Millio-
nen Euro an Fordergeldern zugesagt. Zusatzlich wird der Landkreis 5,2 Millionen
Euro bereitstellen, sodass sich das gesamte Investitionsvolumen auf etwa 52 Milli-
onen Euro belaufen wird. Im Vorwege wurde durch ein externes Planungs- und
Beratungsbdro eine vorbereitende Studie fiir den Férderantrag erarbeitet. Der Aus-
bau soll in diesem Jahr beginnen. Ziel ist ein annahernd flaichendeckender Versor-
gungsgrad von 50 Mbit/sec mit Ausnahme von abgelegenen Gehoften oder ahnli-
chen Grundstlicken. Die AusbaumaBnahmen erfolgen somit auch in den Gewerbe-
gebieten.

Mit Stand Dezember 2017 wiesen die Kommunen Dallgow-Déberitz und Retzow
den besten Versorgungsgrad auf. Laut Breitbandatlas des Bundesministeriums war
dort in Uber 95 Prozent der Haushalte eine Breitbandanbindung von 50 Mbit/s (lei-
tungsgebunden) verfligbar. In Falkensee, Nauen, Rathenow, Seeblick und Kotzen
lag der entsprechende Anteil bet Gber 75 Prozent.

3.5 ORIENTIERUNGSRAHMEN UND GEWERBEFLACHENBEDARF

Es gibt verschiedene Methoden zur Ermittlung des zuklnftigen Gewerbeflachen-
bedarfs. Uber Unternehmensbefragungen lasst sich meist nur die aktuelle bis kurz-
fristige Nachfrage an Gewerbeflachen ermitteln. Fir mittlere bis langerfristige Be-
trachtungen werden verschiedene Methoden angewendet. Ein weit verbreiteter
Ansatz ist es, die Gewerbeflachennachfrage iber den zukilnftigen Beschaftigungs-
trend anhand von Flachenkennziffern je Beschaftigten abzuleiten (GIFPRO-Mo-
delle). Hierzu ist kritisch anzumerken, dass sich die Flachennachfrage bereits seit
Jahren teilweise von der Beschaftigtenentwicklung abkoppelt.

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen wird nach den Beobachtungen von Georg
Consulting stark durch die konjunkturelle Entwicklung, durch Branchen- und spe-
zifische Unternehmenskonjunkturen, die Entwicklung von Wertschépfung und Pro-
duktivitat sowie nicht zuletzt durch die spezifische regionale Standortfaktoraus-
stattung (harte und weiche Standortfaktoren) bestimmt. Der Orientierungsrahmen
der Flachennachfrage fiir den Landkreis Havelland wird daher zielfiihrend tGber ver-
brauchsgestitzte Trendfortschreibungen ermittelt.

Orientierungsrahmen von 51 bis 55 Hektar (netto) bis 2025 (ohne Logistik)

Im Zeitraum von 2007 bis 2016 wurden im Landkreis Havelland 61,2 Hektar Gewer-
beflachen umgesetzt. Dieser Wert bezieht sich auf die Vermarktung von Gewerbe-
baugrundstticken fur das klassische Gewerbe, also ohne die Sondernutzung Han-
del und groBflachige Logistik. Wird der Verbrauchswert in Hohe von 6,1 Hektar pro
Jahr bis zum Jahr 2025 fortgeschrieben, so wiirde die zuklinftige Flachennachfrage
rund 55 Hektar (netto) umfassen (vgl. Tabelle 11).

9 Bundesministerium fir Verkehr und digitale Infrastruktur (2017a): Ubergebene Férderbescheide fiir den Breit-
bandausbau - Infrastrukturprojekte und Gewerbegebietsférderung (Stand 22.08.2017).
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In der Koppelung des Flachenverbrauchs an die konjunkturelle Entwicklung (BIP-
Wachstum) entsteht bei einem durchschnittlichen jahrlichen Wachstum von 1,2
Prozent eine Flachennachfrage in Hohe von rund 51 Hektar (netto) bis zum Jahr
2025. Ausgehend von diesen beiden Prognosewerten liegt der Orientierungsrah-
men fur das klassische Gewerbe bei 51 bis 55 Hektar (netto) bzw. bei 66 bis 72
Hektar (brutto).

Sollte die konjunkturelle Entwicklung weniger dynamisch verlaufen, sinkt der Fla-
chenbedarf auf unter 40 Hektar (netto). Bei einer sehr positiven wirtschaftlichen
Entwicklung kann er sich auf Gber 60 Hektar (netto) bis zum Jahr 2025 erhéhen.

Die Nachfrage nach Logistikflachen ist vor allem im Ostlichen Teil des Landkreises
aufgrund seiner guten verkehrlichen Anbindung hoch. Hier wurden im Zeitraum
von 2007 bis zum Jahr 2016 rund 49 Hektar fur Logistikansiedlungen vermarktet.
Das entspricht einem jahrlichen Flachenumsatz von fast flinf Hektar pro Jahr. Die
Nahe zu Berlin macht diesen Teil des Landkreises u. a. attraktiv fir die Konsumgu-
terlogistik und B2B-Warenverkehre. In welchem Umfang in Zukunft weitere Logis-
tikflachen auf dem Markt kommen, ist vor allem eine standortpolitische Entschei-
dung im Hinblick auf die entsprechende Flachenentwicklung. Im Zusammenhang
mit der Flachenbereitstellung flr Logistikansiedlungen ist darauf hinzuweisen, dass
Logistik im Landkreis Havelland zu den Wachstumsbranchen zahlt und zu einem
erheblichen Teil zu der positiven Beschaftigtenentwicklung beigetragen hat. Die
Flachennachfrage durch Handel wird vor allem durch die rechtliche Genehmi-
gungspraxis gesteuert und kann daher nur schwierig prognostiziert werden.

TABELLE 11: ORIENTIERUNGSRAHMEN DER GEWERBEFLACHENNACHFRAGE IM LANDKREIS HAVEL-
LAND 2017-2025 (NETTOFLACHENBEDARF)

REFERENZ- ORIENTIE- ORIENTIE- ORIENTIE- ORIENTIE-
WERT RUNGS- RUNGS- RUNGS- RUNGS-
RAHMEN RAHMEN RAHMEN RAHMEN
2017-2025 2017-2025 2017-2025 2017-2025
(9 JAHRE) (9 JAHRE) (9 JAHRE) (9 JAHRE)
BEI @ 0,8 % BEI@ 1,2 % BEI@ 1,5 %
BIP PRO JAHR BIP PRO JAHR BIP PRO JAHR

I TN RN I

@ HEKTAR/JAHR

IM 10 ZEHNJAHRESZEITRAUM
2007-2017 OHNE HANDEL UND
GROBLOGISTIK

@ HEKTAR PRO

1 %-BIP-WACHSTUM

IM ZEITRAUM 2007- 2016 4,7 33,8 50,8 63,5
OHNE HANDEL UND GROB-

LOGISTIK

ZUSATZLICHE ANGEBOTSORIEN- ZUZUGLICH LOGISTIKFLACHEN (ANGEBOTSORIENTIERT)

TIERTE FLACHENENTWICKLUNG Hinweis: Im Zeitraum 2007 bis 2016 wurden pro Jahr 4,9 Hektar
an Logistikflachen (Baugrundstiicke) vermarktet.

6,1 54,9

LOGISTIK
QUELLE: GEORG CONSULTING (2018).
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Wird der Orientierungsrahmen der Gewerbeflachennachfrage nach Teilregionen
betrachtet, ergibt sich flr die Teilregion Ost ein Bedarf von schatzungsweise 27 bis
29 Hektar (netto) ohne Bertiicksichtigung der Nachfrage nach Logistik- und Han-
delsflachen. Das entspricht einem Bruttoflachenbedarf von rund 35 bis 38 Hektar
(brutto).

Fur die Teilregion West fallt der Orientierungsrahmen 2025 gemaB der geringeren
Trendwerte deutlich geringer aus und liegt bei 24 bis 26 Hektar. Das entspricht
etnem Bruttoflachenbedarf von ca. 31 bis 34 Hektar (vgl. Tabelle 12).

TABELLE 12: ORIENTIERUNGSRAHMEN DER GEWERBEFLACHENNACHFRAGE NACH TEILREGIONEN
2017-2025 (NETTOFLACHENBEDARF)

ORIENTIERUNGS- ORIENTIERUNGS- ORIENTIERUNGS- ORIENTIERUNGS-

RAHMEN RAHMEN RAHMEN RAHMEN
2017-2025 2017-2025 2017-2025 2017-2025
(9 JAHRE) (9 JAHRE) BEI (9 JAHRE) BEI (9 JAHRE) BEI
© 0,8 % BIP @ 1,2 % BIP @15 % BIP
PRO JAHR PRO JAHR PRO JAHR
I [ R [N R
TEILREGION OST OHNE HANDEL
28,8 18,0 27,0 33,8
UND GROBLOGISTIK
TEILREGION WEST OHNE
26,1 15,8 23,8 29,7
HANDEL UND GROBLOGISTIK
GESAMT OHNE HANDEL UND
54,9 338 50,8 63,5

GROBLOGISTIK
QUELLE: GEORG CONSULTING (2018).

Rein rechnerisch kein Zusatzbedarf, aber qualitative Flaichenengpdsse még-
lich

Der Zusatzbedarf an Gewerbeflachen ergibt sich aus dem Abgleich des Orientie-
rungsrahmens 2025 mit dem grob ermittelten Flachenangebot. AuBer Acht gelas-
sen wurden bei dem Abgleich Flachenpotenziale in Flachennutzungsplanen sowie
perspektivische und bisher nicht erschlossene Erweiterungsflachen.

In den bestehenden Gewerbegebieten sind derzeit rund 176 Hektar an Restflachen
vorhanden. Davon entfallen 46 Hektar auf die GVZ-Standorte, 81 Hektar auf die
restlichen Gewerbegebiete im 6stlichen Teil der Region und rund 49 Hektar auf
den Westen des Landkreises (Stand: Ende 2017). Im Abgleich mit dem Orientie-
rungsrahmen der Nachfrage bis zum Jahr 2025 zeigt sich, dass im Landkreis rein
rechnerisch ausreichend Gewerbeflachen in den Bestandsgebieten vorhanden sind.

Im Hinblick auf einzelne Kommunen und Gewerbegebiete kann es jedoch zu quan-
titativen und/oder qualitativen Flachenengpassen kommen. Gerade in verkehrlich
gut angebundenen Standorten im Osthavelland hat sich das Gewerbeflachenan-
gebot mittlerweile deutlich verringert. Dies ist z. B. am GVZ-Standort Wustermark
der Fall.
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3.6 ZUSAMMENFASSUNG UND ZWISCHENFAZIT

Die Gewerbeflachennachfrage im Landkreis Havelland war in den letzten Jahren
stark durch Nachfrage von Logistik gepragt. Von den knapp 118 Hektar Gewerbe-
flaichenumsatz im Zeitraum 2007 bis 2016 entfielen nur 61 Hektar auf das klassi-
sche Gewerbe (51,7 %).

Von der hohen Nachfrage nach Logistik hat vor allem die Teilregion Ost profitiert
(rund 88 ha). Wird nur der Flachenumsatz des klassischen Gewerbes betrachtet,
verteilt sich der entsprechende Flachenumsatz von rund 6,1 Hektar pro Jahr zu fast
gleichen Teilen auf die beiden Regionen des Landkreises auf (Teilregion Ost 3,2
ha/Jahr; Teilregion West 2,9 ha/Jahr).

Auffallig sind die zum Teil glinstigen Preise fir Gewerbebaugrundstticke. Insbe-
sondere im westlichen Teil des Landkreises ist das Preisniveau niedrig. In Spiege-
lung des Preisniveaus mit den vergleichsweise geringen Flachenumsatzen zeigt
sich, dass der Preis hier als Standortfaktor kaum eine Rolle spielt — mit der Aus-
nahme bei flachenintensiven und meist wenig produktiven Nutzungen (wie z. B.
Abstellflachen).

Ausgehend von dem Verbrauchswert in Hohe von 6,1 Hektar pro Jahr ergibt sich
ein Orientierungsrahmen der Flachennachfrage von rund 55 Hektar (netto) bis zum
Jahr 2025. In der Korrelation des Flachenumsatzes mit der konjunkturellen Entwick-
lung entsteht bei einem durchschnittlichen Wachstum von 1,2 Prozent/Jahr eine
Flachennachfrage in Hohe von rund 51 Hektar (netto) bis zum Jahr 2025. Ausge-
hend von diesen beiden Prognosewerten liegt der Orientierungsrahmen fir das
klassische Gewerbe bei 51 bis 55 Hektar (netto) bzw. bei 66 bis 72 Hektar (brutto).

Fir die Logistikwirtschaft missten angebotsorientiert Flachen an geeigneter ver-
kehrsglinstiger Lage entwickelt werden. Der durchschnittliche Flachenumsatz fur
Logistik lag zuletzt bei rund funf Hektar pro Jahr.

In den bestehenden Gewerbegebieten im Landkreis gibt es noch rund 176 Hektar
an nicht verkauften Gewerbegrundsticken. Davon sind rund 46 Hektar fur Logis-
tikansiedlungen vorgesehen (GVZ-Standorte). Wahrend am GVZ-Standort Briese-
lang noch ein groBeres Flachenpotenzial zur Verfligung steht, verfligt der GVZ-
Standort Wustermark nur noch tber ein geringes freies Flachenpotenzial.

Im Abgleich mit dem Orientierungsrahmen der Nachfrage bis zum Jahr 2025 zeigt
sich, dass im Landkreis rein rechnerisch ausreichend Gewerbeflachen in den Be-
standsgebieten vorhanden sind. Unabhangig von der Gesamtsituation zeichnen
sich in einigen Kommunen jedoch Flachenengpasse ab. Ursache hierfir sind u. a.
Eigentimeraspekte, die eine Flachenmobilisierung erschweren.
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4 FAZIT UND EMPEFHLUNGEN

4.1 WIRTSCHAFTSSTANDORT HAVELLAND

Der Landkreis Havelland ist insgesamt durch eine positive Einwohner- und Beschaf-
tigtenentwicklung gekennzeichnet. Allerdings profitiert besonders der berlinnahe
Ostliche Teil des Landkreises von dieser Dynamik.

Neue Beschaftigungsverhaltnisse sind vor allem in der Logistik entstanden. Der Zu-
wachs in diesem Wirtschaftszweig hat mit rund 30 Prozent zum gesamten Beschaf-
tigungswachstum im Zeitraum 2008 bis 2016 beigetragen. Zusammen mit dem
wachsenden Gesundheitswesen (Beitrag von knapp 16 % zum Beschaftigtenwachs-
tum) und dem expansiven Handel inklusive Online-Versandhandel (Beitrag von
24 % zum Beschaftigtenwachstum) entfielen allein auf diese dret Wirtschaftszweige
rund 70 Prozent des gesamten Beschaftigtenzuwachses im Landkrets.

Aber auch die Beschaftigtenentwicklung in der Industrie sowie im Baugewerbe ver-
lief im Landkreis Havelland unter positiven Vorzeichen. Zusammen mit der Logistik
gelten diese Wirtschaftszweige als direkt gewerbeflachenrelevant. Insgesamt be-
trachtet sind etwa 39 Prozent der Arbeitsplatze im Landkreis gewerbeflachenrele-
vant und damit von einer ausreichenden quantitativen und qualitativen Gewerbe-
flachenversorgung abhangig (Deutschland: 32,2 %).

Positiv fir den Wirtschaftsstandort Havelland ist der hohe Anteil an Beschaftigten
mit einer anerkannten Berufsausbildung (Facharbeiter) sowie die deutlich riicklau-
fige Zahl der Arbeitslosen.

Der Wirtschaftsstandort Havelland ist, neben den festgestellten intraregionalen
Unterschieden, durch einen unterdurchschnittlichen industriellen Besatz gepragt.
Dieser geht einher mit einer stark unterdurchschnittlichen Produktivitat und einer
vergleichsweise niedrigen Exportquote in der Industrie.

Vor dem skizzierten Hintergrund lassen sich die folgenden standortpolitischen
Empfehlungen ableiten.

a) Ausbau der Funktion als logistische Drehscheibe im westlichen Umland
von Berlin

Die Logistik war in den vergangenen Jahren im Landkreis Havelland einer der
Wachstumsbetreiber und ein wichtiger Jobmotor. Um diese positive Entwicklung
weiter fortsetzen zu kdnnen, sollte die Logistikwirtschaft im Landkreis aktiv unter-
stitzt werden. Hierzu gehort u. a. eine ausreichende Flachenversorgung. Kénnen
ausreichend Flachen zur Verfiigung gestellt werden, sollte sich der Landkreis star-
ker als bisher als Logistikregion (auch innerhalb der Logistikmarktregion Berlin)
profilieren. Unter Umstdnden kdnnte eine eigene Dachmarke fir den ,Lo-
gistikstandort Havelland” kreiert werden. Ein erster Schritt kdnnte ein gemeinsa-
mes Marketing der GVZ-Standorte in Brieselang und Wustermark sein. Wichtig
hierbel ist, das ,Erfolgsstories” und Good Practice-Beispiele von Logistikansiedlun-
gen kommuniziert werden.
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b) Ansiedlungspotenziale entlang von Wertschopfungsketten in den Berei-
chen Kunststofffaserindustrie und Recyclingwirtschaft priifen

Die Kunststofffaserindustrie ist ein wichtiger Arbeitgeber im Landkreis Havelland.
Am Standort Premnitz (westliche Teilregion) arbeiten mittlerweile tiber 500 Men-
schen. Als ,Rickgrat” der Produktion in Premnitz gilt die Herstellung von neuen
Fasern aus erdolbasierten Stoffen. Die Fasern kdonnen fir Bekleidung verwendet
werden. Hinzu gekommen ist vor einigen Jahren die Produktion von Recyclingfa-
sern. Diese werden aus geschredderten Kunststoffflaschen hergestellt. Weiterhin
werden recycelte Kunststoffe fur die Herstellung von technischen Textilien fur Filt-
ration, Schlduche und Geotextilien verwendet. Im Automobilbereich kdnnen Innen-
verkleidungen, Sitze, Gurte und Verdecke aus dem recycelten Material hergestellt
werden. Als Bereich mit einem groBen Marktpotenzial und Innovationsanteil gilt
die Funktionsbekleidung, in die z. B. Sensoren eingearbeitet werden konnen. Auf-
grund der hohen Bedeutung und positiven Entwicklung der chemischen Industrie
im Landkreis sollte, zusammen mit der Markischen Faser GmbH in Premnitz, inten-
siv geprift werden, ob sich neue Ansiedlungsmdglichkeiten entlang der vertikalen
und/oder horizontalen Wertschépfungskette fiir den Standort und die Branche er-
geben. Weitere Branchenschwerpunkteorte sind Nauen und Rathenow. Entspre-
chende vor- und/oder nachgelagerte Firmen sollten direkt angesprochen werden.

Ebenfalls in Premnitz entstand eine der modernsten Anlagen fiir die energetische
Verwertung von Ersatzbrennstoffen. Hier werden aus rund 270.000 Tonnen Brenn-
material umweltfreundlich Strom und Dampf erzeugt. Die benachbarten Unterneh-
men im Industrie- und Gewerbepark werden mit dieser erzeugten Energie versorgt.
Generell konnen Abfalle erhebliche Mengen an wirtschaftsstrategischen Rohstof-
fen enthalten. Aus Abfall kann ,High-Tech” werden. Besonders beim Recycling lasst
sich auf Technologien aufbauen, die sich zur Wertstoffriickgewinnung aus Aschen,
Schlacken und dhnlichen Nebenprodukten oder Abfallen eignen. Derartige Verfah-
ren, die sich in Zeiten billiger Rohstoffe und kostenglinstiger Entsorgungswege
nicht wirtschaftlich darstellten, erleben eine Renaissance. In diesem Zusammen-
hang sollte am Standort Premnitz gemeinsam mit dem Betreiber der Anlage ge-
pruft werden, ob sich neue bzw. erganzende Wachstums- und Ansiedlungspoten-
ziale in der Recyclingwirtschaft ergeben.

¢) Innovations- und Technologie-Scouting

Der Landkreis Havelland hat ein geringes Griindungsgeschehen. Ferner fallt der
Anteil der Beschaftigten in den wissensintensiven Wirtschaftszweigen ebenso un-
terdurchschnittlich aus wie die Akademikerquote. Ziel sollte es daher sein, Griin-
dungen und Innovationen zu férdern. Ein Instrument hierzu kdnnte ein aktives In-
novations- und Technologie-Scouting sein. Technologie-Scouting ist ein systema-
tischer Ansatz, in dessen Rahmen das technologische Umfeld beobachtet wird und
Akteure aus den Bereichen Forschung und Wissenschaft mit den ansassigen Un-
ternehmen vernetzt werden. Das Scouting beinhaltet ferner die Akquisition von
Technologien sowie die Unterstitzung von technologieorientierten Start-ups.
Technologie-Scouting kann gerichtet auf einen bestimmten technologischen Be-
reich oder ungerichtet erfolgen.
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ABBILDUNG 50: SYSTEMATISCHER PROZESS DES TECHNOLOGIE-SCOUTINGS

INNOVATIONS-
SUCHFELDER

TECHNOLOGIE TECHNOLOGIE

BEALETRAGUING BEWERTUNG AKQUISITION INTEGRATION

= PUBLIKATIONEN
* PATENTE

* TECHNOLOGIEBROKER

= LICENSING OFFICES

= START-UPS & VC-FONDS
* UNIVERSITATEN

= LIEFERANTEN

® SCOUTING-PLATTFORMEN
* CROWDSOURCING

= LIZENSIERUNG
= AKQUISITION
* KOOPERATION
= BETEILIGUNG

TECHN. ATTRAKTIVITAT

© Georg Consulting RESSOURCENSTARKE

QUELLE: CREAGO SOLUTIONS UG (2017); GEORG CONSULTING (2018).

d) Ansiedlungsstrategie entwickeln und Wirtschaftsforderung starken

Insgesamt zeigt der Landkreis Havelland einen unterdurchschnittlichen Unterneh-
mensbesatz im Bereich des Verarbeitenden Gewerbes auf. Hinzu kommt, dass der
vorhandene Unternehmensbesatz stark durch kleine Unternehmen gepragt ist. Der
Beschaftigtenanteil in den wissensbasierten Industrien ist unterdurchschnittlich.
Daher besteht ein dringender Handlungsbedarf, sich intensiv.um die Ansiedlung
von mittelstandischen und vor allem technologieorientierten Unternehmen zu be-
mihen. Hierzu sollte eine Ansiedlungsstrategie entwickelt werden. Das mogliche
Vorgehen zur Erarbeitung einer solchen Strategie wird in der folgenden Abbildung
dargestellt.

Trotz der positiven Gesamtentwicklung des Landkreises zeigen sich strukturelle
Schwéachen des Wirtschaftsstandortes. Dass der Landkreis keinen RWK hat, kann
als Nachteil gegenilber anderen Landkreisen gesehen werden — insbesondere bet
der Vergabe von Foérdermitteln. Wichtig flr den Landkreis Havelland ist es daher,
Uber eine starke und aktive Wirtschaftsférderung auf kommunaler und regionaler
Ebene zu verfligen. Der Arbeit der Wirtschaftsférderung sollte insgesamt ein hoher
Stellenwert eingerdaumt werden.
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ABBILDUNG 51: ENTWICKLUNG EINER ANSIEDLUNGSSTRATEGIE FUR DEN LANDKREIS HAVELLAND
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STANDORTFAKTOREN UND
WERTSCHOPFUNGSKETTEN
AUSGEWAHLTER SCHLUS-
SELBRANCHEN

ABGLEICH MIT DER
FAKTORAUSSTATTUNG
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IN DEN ZWEIGEN

ECKPUNKTE FUR EINE ANSIEDLUNGSSTRATEGIE HAVELLAND

QUELLE: GEORG CONSULTING (2018).

e) Exportinitiativen fiir den Mittelstand im Landkreis Havelland

Der Export ist ein wesentlicher Wachstumsmotor und Erfolgsfaktor fur Arbeits-
platze und Wohlstand in Deutschland. Die Industrie im Landkreis Havelland weist
eine geringe Exportquote auf. Dies ist eine threr strukturellen Schwachen. Die Wirt-
schaftsforderung des Landkreises sollte zusammen mit der IHK Potsdam aktiv auf
den ansassigen Mittelstand zugehen und diesen z. B. Uber die vielfaltigen Unter-
stitzungsmoglichkeiten durch Bundes- und Landerprogramme zur Exportférde-
rung informieren. Dazu zahlen z. B. Informationen zur Beteiligung an Auslandsmes-
sen und zu Exportkreditgarantien. Im Rahmen der erwahnten Ansiedlungsstrategie
kdnnten ausléandische Ziel- und Quellmarkte gemeinsam mit ausgewahlten Schlis-
selunternehmen festgelegt sowie entsprechende Delegationsreisen durchgefihrt
werden.

4.2 GEWERBEFLACHENSTANDORT HAVELLAND

Logistikunternehmen haben in den vergangenen Jahren die Gewerbefldchennach-
frage im Landkreis Havelland deutlich gepréagt. Die Nachfrage konzentrierte sich
dabei auf das Osthavelland und dort primar auf die GVZ-Standorte Brieselang und
Wustermark. Im Osthavelland wurden branchenibergreifend rund 88 Hektar im
Zeitraum 2007 bis 2016 vermarktet. In der Teilregion West belief sich der Flachen-
umsatz auf rund 30 Hektar.

78



m Potsdam

Von den insgesamt 118 Hektar Gewerbebauland wurde etwa die Halfte durch das
klassische Gewerbe nachgefragt (61 Hektar). Betrachtet man allein diese Nachfra-
gegruppe, verteilt sich die Nachfrage in etwa auf die beiden Teilregionen Ost (32
ha) und West (29 ha). Das Preisniveau in den jeweiligen Kommunen verdeutlicht,
dass der Kaufpreis als Standortfaktor in der Regel eine untergeordnete Rolle spielt.
Ausnahmen gibt es bei flachenintensiven und meist wenig produktiven Nutzun-
gen, wie z. B. Abstellflachen.

Der Orientierungsrahmen fir die Flachennachfrage belduft sich fur das klassische
Gewerbe auf rund 51 bis 55 Hektar (netto) bzw. 66 bis 72 Hektar (brutto) bis zum
Jahr 2025. Bauland fur Logistikunternehmen misste angebotsorientiert in ver-
kehrsglinstiger Lage entwickelt werden. Im Betrachtungszeitraum betrug der Fla-
chenumsatz fur Logistik durchschnittlich finf Hektar pro Jahr.

In den bestehenden Gewerbegebieten sind mit rund 176 Hektar kreisweit quanti-
tativ ausreichend Gewerbeflachen vorhanden. Es kann jedoch vorkommen, dass
diese Flachen, z. B. aufgrund von fehlender Verkaufsbereitschaft des Eigentiimers
oder noch nicht vollstandig ausgefiihrter ErschlieBungsarbeiten, kurzfristig nicht
zur Verfigung stehen. Zudem stellt sich die Flachenverfligbarkeit auf kommunaler
Ebene sehr unterschiedlich dar. Einige Kommunen verfligen aktuell Gber kein oder
nur ein geringes Gewerbeflachenangebot. Die Bereitstellung eines quantitativ und
qualitativ ausreichenden Angebotes bildet jedoch eine wichtige Grundlage fiir die
Fortentwicklung des Wirtschaftsstandortes Havelland. Fir den Gewerbeflachen-
standort werden daher folgende Handlungsempfehlungen abgeleitet:

a) Flachenmobilisierung in den Kommunen des Osthavellandes

Die Verfligbarkeit von Gewerbebauland stellt sich in den Kommunen des Landkrei-
ses sehr unterschiedlich dar. In Dallgow-Doberitz, Schénwalde-Glien, Wustermark
sowie in der Kernstadt von Nauen gibt es aktuell kein bzw. nur ein geringes Ge-
werbeflachenangebot. In Falkensee sind bis auf eine groBere Flache nur noch we-
nige Restgrundstiicke verfligbar. Die Nachfrage konzentriert sich jedoch zu einem
bedeutenden Teil auf diesen Bereich des Landkreises. Andere Flachen, wie im GVZ-
Standort Brieselang, stehen kurzfristig nicht zur Verfliigung.

Auch wenn das quantitative Flachenangebot zunachst ausreichend ist, kdnnen bet
etner anhaltend hohen Flachennachfrage Flachenengpasse im Osthavelland ent-
stehen. Um an der Gewerbeflachennachfrage in der Hauptstadtregion partizipieren
zu konnen, sollten daher Flachenpotenziale identifiziert und entsprechende Ent-
wicklungsmalBBnahmen vorgenommen werden. Dabei sind vor allem qualitative
Standortsaspekte, z. B. eine gute Verkehrsanbindung, zu bertcksichtigen.

b) Erarbeitung Masterplan Logistikflachen

Aktuell gibt es im Landkreis keine Flachen fiir groBflachige Logistikansiedlungen.
Der GVZ-Standort Wustermark ist fast vollstandig vermarktet und in Brieselang
wird das vorhandene Flachenpotenzial von rund 40 Hektar kurzfristig nicht zur Ver-
figung stehen. Es sollte daher diskutiert werden, inwieweit die Region zukiinftig
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von der Logistikflachennachfrage profitieren mochte. Die wirtschaftlichen Kenn-
zahlen verdeutlichen, dass die Logistikwirtschaft einen wesentlichen Beitrag zur
wirtschaftlichen Entwicklung im Landkreis Havelland geleistet hat.

Sofern eine weitere Ausweisung von Logistikflachen angestrebt wird, sollte zur Un-
terstitzung der Funktion als logistische Drehscheibe ein interkommunaler Master-
plan fur das Osthavelland erarbeitet werden. Entwicklungspotenziale gibt es im
GVZ Wustermark durch die ErschlieBung von zusatzlichen 25 Hektar, die bislang
als Flachen fir AusgleichsmaBnahmen fungieren. Mit dem Gewerbegebiet Nord in
Woustermark gibt es bereits eine mogliche Potenzialflache fir logistikbezogene An-
siedlungen unweit des bestehenden GVZ. Des Weiteren sind im Rahmen des Mas-
terplans Strategien zu entwickeln, wie die Verkehre in den GVZ-Standorten starker
als bisher auf die Schienen- und Wasserwege umgelenkt werden konnen.

4.3 SCHLUSSBEMERKUNG

Die Entwicklung des Landkreises Havelland verlauft insgesamt unter positiven Vor-
zeichen. Sowohl die Einwohner- als auch die Beschaftigtenentwicklung der letzten
Jahre fiel Gberdurchschnittlich positiv aus. Die Zahl der Arbeitslosen war stark riick-
ldufig und die Qualifikationsstruktur der Beschaftigten weist insgesamt einen ho-
hen Anteil von Arbeitskraften mit einer abgeschlossenen Berufsausbildung auf.
Auch die Entwicklung der Wertschopfung verlief im Landkreis Giberdurchschnittlich
positiv.

Zwel Drittel der Einwohner und Beschaftigten konzentrieren sich auf den Ostteil
des Landkreises. Auffallig ist, dass vor allem die starke Dynamik im &stlichen und
berlinnahen Teil des Landkreises zu der insgesamt positiven Entwicklung beigetra-
gen hat. Der westliche Teil des Landkreises hingegen stagniert bzw. entwickelt sich
nicht so negativ wie Prognosen dies zum Teil angenommen haben.

Im Landkreis Havelland ist das Verarbeitende Gewerbe der groBte Arbeitgeber,
wenngleich der industrielle Besatz, gemessen am Beschaftigtenanteil der Industrie,
im bundesweiten Vergleich unterdurchschnittlich ausfallt. Hohe Beschaftigtenan-
teile weisen ferner der Handel, die Logistik und das Gesundheits- und Sozialwesen
auf. Logistik und Handel (inklusive Online-Versandhandel) haben im Landkreis er-
heblich zum Beschéaftigungswachstum beigetragen.

Neben diesen positiven Entwicklungen zeigen sich im Landkreis strukturelle
Schwachen. So ist die ansassige Industrie weniger produktiv und international aktiv
als beispielsweise im Land Brandenburg oder in Deutschland. Der Anteil an Hoch-
qualifizierten an den Beschéftigten fallt ebenfalls unterdurchschnittlich aus. Im Ver-
gleich mit anderen Landkreisen im westlichen Brandenburg war das Ansiedlungs-
geschehen, mit Ausnahme der Logistik, eher gering. Einige Kommunen im Land-
kreis haben dennoch einen Flachenbedarf, da sie tber keine freien Gewerbebau-
grundstiicke in den Bestandsgebieten mehr verfligen.

Der Landkreis Havelland steht vor groBen Herausforderungen, die insgesamt posi-
tive wirtschaftliche Entwicklung auf ein breiteres Fundament als bisher zu stellen.
Dabel sollte die Diversifizierung der Wirtschaftsstruktur ein ibergeordnetes Ziel
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sein. Es sollte sich verstarkt um neue Ansiedlungen von mittelstandischen und in-
ternational agierenden Unternehmen bemuht werden. Die ansassigen Unterneh-
men missen im Hinblick auf ihre Innovationstatigkeit und internationalen Kunden-
beziehungen aktiv unterstiitzt werden. So kann insgesamt die Wertschépfung
langfristig gestarkt werden. Eine gut aufgestellte Wirtschaftsforderung ist dabet
eine der wesentlichen Grundlagen, um den strukturellen Schwachen und zukiinfti-
gen Herausforderungen begegnen zu kdnnen. Auch die IHK Potsdam sollte durch
die aktive Unterstitzung der ansassigen Unternehmen ihren Beitrag fiir eine er-
folgreiche regionale Entwicklung leisten.
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BILDNACHWEISE:
Titelbild: IPG Infrastruktur- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH
Abb. 8: BahnTechnologie Campus Havelland GmbH
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STECKBRIEF

GVZ BERLIN WEST | BRIESELANG

DATEN: NUTZUNGSSTRUKTUR:
Gesamtflache (netto): 98,0 ha Industrie & (Klein-)Gewerbe: ++ +
Verflgbare Flache: 39,6 ha Handwerk: +

Auslastungsquote: 60 % Handel (inkl. Kfz): -

Eigentimer: Privat Logistik & Transport: +++
Gewerbesteuerhebesatz: 310 % Dienstleistungen: +

Grundsteuer B: 430 % Sonstige: +

(+) Branche am Standort ansassig
(++) Branche pragt den Standort

LAGE I ENTFERNUNG: (+++) Branche pragt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 2,5 km (A 10)

P by, BundesstraBe: 7 km (B 273)

- el ey Bahnhof: 6 km (Brieselang) BAUPLANUNGSRECHT:

“ Flughafen: 36 km (Berlin-Tegel) Nutzung: GE, Gl

©___._Georg Consultir'ij‘g

STANDORTBESCHREIBUNG:

Das GVZ Berlin West ist eines von drei Guterverkehrszent-
ren in der Metropolregion Berlin-Brandenburg, die regio-
nale, liberregionale und internationale Distributionsfunk-
tionen Ubernehmen. Die Teilfldche Brieselang umfasst
eine Gesamtflache von 176 Hektar (brutto), wovon rund
98 Hektar auf gewerblich nutzbare Flachen entfallen. Der
Standort verfugt Gber eine trimodale Verkehrsanbindung.
Die Autobahnanbindung erfolgt ortsdurchfahrtsfrei tber
die Anschlussstelle Falkensee (A 10). Die B 5 ist rund sechs
Kilometer entfernt. Am Havelkanal gibt es einen Binnen-
hafen, der von dem ansassigen Firma Saint-Gobain Rigips
GmbH genutzt wird. Die Schienenanbindung erfolgt Giber
einen Abzweig der Trasse Berlin — Hamburg. Die noch
verfligbare Flache umfasst insgesamt 17,6 Hektar verteilt
auf vier Grundstlicke. Die Vermarktung erfolgt durch das
Unternehmen Fiege Deutschland Stiftung & Co. KG. Fiege
bietet auch Mietfladchen in eigenen Projektentwicklungen
an. Darlber hinaus bestehen Optionen auf weitere rund
22 Hektar, die jedoch aufgrund planungsrechtlicher Re-
striktionen momentan nicht vermarktet werden kdnnen.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

Durch die aktuell stark begrenzten Fladchenangebote fiir
groBere Logistikansiedlungen stellen die rund 40 Hektar
am Standort Brieselang ein erhebliches Flachenpotenzi-
al fir das Osthavelland dar. Deshalb ist eine ziigige An-
derung des Bebauungsplans vorzunehmen, um zeitnah
Ansiedlungen zu erméglichen. Die geplanten infrastruk-
turellen MaBnahmen in den Gemeinden Brieselang und
Woustermark stellen einen wichtigen Aspekt zur Verbes-
serung der Leistungsfahigkeit der GVZ-Standorte dar. In
diesem Zusammenhang wird jedoch auch deutlich, dass
die Verkehre bisher hauptsachlich auf der StraBe stattfin-
den, obwohl eine trimodale Infrastruktur vorhanden ist.
Ziel sollte es deshalb sein, die Schiene und Binnenschiff-
fahrt als Verkehrstrager zu starken.

£

QUELLEN: LGB - LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018). STAND: 19.02.2018



STECKBRIEF

GVZ BERLIN WEST | WUSTERMARK
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STANDORTBESCHREIBUNG:

Das GVZ Berlin West ist eines von drei Guterverkehrszent-
ren in der Hauptstadtregion, die regionale, Uberregionale
und internationale Distributionsfunktionen tbernehmen.
Die Teilflache Wustermark verfligt Uber eine trimodale
Anbindung an die Uberregionalen Verkehrsachsen StraBe
(A 10, B 5), Schiene und Wasser (Binnenhafen Havelkanal)
mit Verbindung zu Uberseehifen. Zum Berliner Autobahn-
ring besteht eine direkte ortsdurchfahrtsfreie Anbindung
Uber die Anschlussstelle Brieselang / GVZ Wustermark.
Der Standort ist durch Buslinien an den OPNV angebun-
den. Der Bahnhof Elstal mit Anbindung an die Regional-
bahn befindet sich in rund fiinf Kilometer Entfernung. Die
ErschlieBung des heute 226 Hektar (brutto) groBen Areals
erfolgte durch einen privaten Projektentwickler im Auf-
trag der Gemeinde. Die Netto-Ansiedlungsflache betragt
insgesamt 133,2 Hektar, wovon 10,7 Hektar auf den Hafen
und 3,6 Hektar auf den KV-Terminal entfallen. Der Bebau-
ungsplan umfasst weitestgehend Gl-Flachen. Im Novem-
ber 2017 lag der Vermarktungsstand bet 94 Prozent. Die
angesiedelten Unternehmen sind fir rund 4.150 neue Ar-
beitspldtze verantwortlich.

DATEN:

Gesamtflache (netto): 226,0 ha
Verflgbare Flache: 6,4 ha
Auslastungsquote: 97 %
Eigentlimer: Kommune
Gewerbesteuerhebesatz: 330 %
Grundsteuer B: 380 %

LAGE | ENTFERNUNG:
Autobahn: 100m (A 10)
Bundesstralle: 100m (B 5)
Bahnhof: 4 km (Wustermark)
Flughafen: 36 km (Berlin-Tegel)

i [ oo

NUTZUNGSSTRUKTUR:
Industrie & (Klein-)Gewerbe: ++ +
Handwerk: -

Handel (inkl. Kfz): -

Logistik & Transport: +++
Dienstleistungen: +

Sonstige: +

(+) Branche am Standort ansassig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche pragt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

BAUPLANUNGSRECHT:
Nutzung: Gl

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

Die Flachenvermarktung in Wustermark ist weitestgehend
abgeschlossen und auch in anderen Gewerbegebieten im
Landkreis stehen keine Gewerbebaugrundstticke fiir grof-
flachige Logistikansiedlungen zur Verfligung. In Wuster-
mark besteht im norddstlichen Bereich des Standortes ein
ErschlieBungspotenzial von rund 25 Hektar. Dort bereits
getatigte Ausgleichsflachen missten jedoch verlagert
werden. Es wird empfohlen, eine mdglich ErschlieBung
zeitnah zu prifen. Die Verkehre am Standort Wustermark
finden bislang weitestgehend auf der Stral3e statt, obwohl
eine trimodale Infrastruktur vorhanden ist. Ziel sollte es
deshalb sein, die Schiene und Binnenschifffahrt als Ver-
kehrstrager zu starken. Auf dem Hafengelédnde in Wuster-
mark ist die Ansiedlung hafenaffiner Nutzungen vorgese-
hen. Der KV-Terminal zur Verladung von Containern auf
die Schiene kann aufgrund der geringen Nachfrage aktu-
ell nicht durchgangig betrieben werden. Es sollten daher
zusatzliche Potenziale fir die Nutzung, etwa durch eine
Erweiterung der Zielgruppe, identifiziert werden. Eine
Starkung anderer Verkehrstrager tragt auch zur Entlas-
tung der gesamten Infrastruktur im Osthavelland bet.

QUELLEN: LGB - LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018). STAND: 19.02.2018



STECKBRIEF

GEWERBEGEBIET SUD | FALKENSEE

Y A T Uwenbelger i

gy N ol © LAGE | ENTFERNUNG:

o ' Autobahn: 12 km (A 10)
BundesstraBe: 3 km (B 5)
Bahnhof: 200m (Seegefeld)
Flughafen: 23 km (Berlin-Tegel)
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STANDORTBESCHREIBUNG:
Das Gewerbegebiet Falkensee Sid befindet sich weniger
als einen Kilometer von der Brandenburger Landesgrenze
zum Berliner Stadtbezirk Spandau entfernt und umfasst
eine gewerblich nutzbare Flache von circa 86 Hektar (net-
to). Die B 5 verlauft drei Kilometer sidlich des Gebietes.
Die Anschlussstellen der A 10 (Berlin-Spandau) und der
A 100 (Spandauer Damm) sind jeweils rund zwolf Kilo-
meter entfernt. Nordlich des Gebietes verlauft eine Bahn-
trasse, welche das Gebiet Uber die Bahnhofe Falkensee
und Seegefeld anschlieBt. Von den 19,6 Hektar (netto)
verfligbarerer Gewerbefldche befindet sich der GroB-
tell im Ostlichen Teil des Gewerbegebiets. Der Standort
ist im Ostlichen Bereich in wenige groBere Grundstiicke
unterteilt. Im westlichen Teil liegt hingegen eine klein-
teilige Parzellierung mit Gewerbebetrieben vor, welche
an Wohngebiete anschlieBen. Die Grundsticksflachen
befinden sich groBtenteils in privatem Eigentum. Die
Stadt Falkensee hat das Gewerbegebiet zusammen mit
den verschiedenen Eigentiimern entwickelt. Die Stadt
verfigt dort jedoch Uber keine eigenen Flachen zur
Vermarktung. Alle Grundstlicke sind erschlossen und

Fir

DATEN:

Gesamtflache (netto): 86,0 ha
Verflgbare Flache: 19,6 ha
Auslastungsquote: 77,5 %
Eigentimer: Privat & Stadt
Gewerbesteuerhebesatz: 350 %
Grundsteuer B: 400 %

QUELLEN: LGB - LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018). STAND: 19.02.2018
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NUTZUNGSSTRUKTUR:
Industrie & (Klein-)Gewerbe: ++
Handwerk: ++

Handel (inkl. Kfz): ++

Logistik & Transport: ++
Dienstleistungen: ++

Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansassig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche pragt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

BAUPLANUNGSRECHT:
Nutzung: GE, GI

die Errichtung einer zusatzlichen StraBe ist geplant. Der
Standort verfligt tiber eine Breitbandanbindung von 100
Mbit/sec. Teilweise liegen qualifizierte B-Plane vor, der
Grofteil des Gebietes befindet sich jedoch planungs-
technisch im Verfahren. GRW-Férderungen fir kleine und
mittelstandische Unternehmen sind maoglich.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

Die Stadt Falkensee verfligt tiber kein eigenes Gewerbe-
bauland und ist bei der Ansiedlung von Unternehmen auf
die Verkaufsbereitschaft privater Eigentiimer angewie-
sen. Dies kann sich als Hemmnis bei der Flachenvermark-
tung herausstellen. In der Stadtpolitik gibt es aktuell kei-
ne Planungen zur ErschlieBung weiterer Gewerbegebiete.
Es bestehen lediglich Uberlegungen einen rund sechs
Hektar groBen Grinstreifen im stidostlichen Bereich des
Gewerbegebietes Siid zu erschlieBen. Es wird empfohlen
neben diesen Flachen Uber eine ErschlieBung und kom-
munale Vermarktung dieser sowie der stidostlich angren-
zenden Freiflachen zu prifen, um einen kommunalen
Handlungsspielraum herzustellen.




STECKBRIEF

GEWERBEGEBIET ZEESTOW | BRIESELANG

DATEN:

Gesamtflache (netto): 35,0 ha
Verflgbare Flache: 10,3 ha
Auslastungsquote: 70 %
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© Georg Consultiﬁ_‘g

STANDORTBESCHREIBUNG:

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes Zeestow erfolg-
te im Jahr 1994. Seitdem haben sich 30 Unternehmen
mit insgesamt rund 1.000 Mitarbeitern am Standort an-
gesiedelt. Der Gewerbemix umfasst produzierendes Ge-
werbe, Handel, Dienstleistungen und Baustoffhandel auf
einer Gesamtflache von rund 34 Hektar (netto). Das Ge-
werbegebiet liegt siedlungsfern an der autobahnahnlich
ausgebauten B 5. Der Standort verfligt Uber eine eigene
Anschlussstelle. Uber die B 5 ist die A 10 in rund drei Kilo-
metern und die Berliner Stadtgrenze in rund 15 Kilometern
erreichbar. Die Flachenauslastung betrug zum Jahresende
2017 rund 70 Prozent. Die verfligbaren Grundstticksfla-
chen von insgesamt 10,3 Hektar werden durch die Ge-
meinde Brieselang vermarktet. Die GrundstlicksgroBen
kdnnen individuell angepasst werden und sind umfas
send erschlossen. Unweit des Gewerbegebietes befindet
sich eine Bushaltestelle mit Verbindungen nach Nauen,
Dallgow-Ddberitz und Potsdam.

Eigentlimer: Kommune
Gewerbesteuerhebesatz: 310 %
Grundsteuer B: 430 %

LAGE | ENTFERNUNG:
Autobahn: 3 km (A 10)
BundesstraBe: 200 m (B 5)
Bahnhof: 3 km (Wustermark)
Flughafen: 39 km (Berlin-Tegel)

» ) m Potsdam

NUTZUNGSSTRUKTUR:
Industrie & (Klein-)Gewerbe: ++
Handwerk: +++

Handel (inkl. Kfz): ++

Logistik & Transport: +
Dienstleistungen: ++

Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansassig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche pragt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

BAUPLANUNGSRECHT:
Nutzung: GE

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

Gerade fir das Handwerk und Kleingewerbe bietet das
Gewerbegebiet aufgrund der vergleichsweise glinstigen
Grundsttlickspreise und hervorragenden Verkehrsanbin-
dung an die autobahnahnlich ausgebaute B 5 attraktive
Standortqualitdten. Das Gewerbegebiet Zeestow sollte
zukiinftig starker als Standort fiir kleinere Unternehmen
mit Verlagerungsabsichten aus dem Osthavelland oder
dem westlichen Stadtgebiet Berlins profiliert werden. Im
Vergleich zu anderen Gewerbegebieten im Osthavelland
weist der Standort Zeestow noch ein erhebliches Flachen-
potenzial fir kleinere Grundstlicksanfragen zwischen 0,5
bis 1,0 Hektar auf.

QUELLEN: LGB - LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018). STAND: 19.02.2018



STECKBRIEF

INDUSTRIEPARK | PREMNITZ
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DATEN:

Gesamtflache (netto): 157,0 ha
Verflgbare Flache: 29,0 ha
Auslastungsquote: 82 %
Eigentlimer: Privat
Gewerbesteuerhebesatz: 310 %
Grundsteuer B: 380 %

LAGE | ENTFERNUNG:
Autobahn: 34 km (A 2)
BundesstraBe: 500 m (B 102)

NUTZUNGSSTRUKTUR:
Industrie & (Klein-)Gewerbe: ++ +
Handwerk: +

Handel (inkl. Kfz): -

Logistik & Transport: +
Dienstleistungen: ++

Sonstige: +

(+) Branche am Standort ansassig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche pragt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

j'fm J Bahnhof: 500 m (Premnitz, Z.) BAUPLANUNGSRECHT:
© Georg Consultlng AL \ = Flughafen: 84 km (Berlin-Tegel) Nutzung: Gl

STANDORTBESCHREIBUNG:

Der Industriepark Premnitz (IPP) ist einer der bedeuten-
den Gewerbestandorte in der ,Wirtschaftsregion West-
brandenburg” und wird durch die stdlich angrenzende
B 102 erschlossen. Das von der Havellandischen Eisen-
bahn betriebene Industriegleisnetz im Gebiet verflgt tber
einen direkten Anschluss an das Gleisnetz der Deutschen
Bahn. Die geographische Nahe zur Havel bietet Moglich-
keiten der Kiihlwasserentnahme sowie Wasserentsorgung.
Von den rund 157 Hektar (netto) Gesamtflache des Indus-
trieparks sind rund 29 Hektar sofort verfiigbar, wobei die
groBte verfligbare Einzelflache rund flinf Hektar umfasst.
Etwa 40 ansassige Unternehmen haben in den vergange-
nen ca. 1.400 Arbeitspldtze in den Branchenschwerpunk-
ten der Kunststoffproduktion, chemischen Industrie, Ener-
glewirtschaft, Metallbearbeitung und Recyclingwirtschaft
geschaffen. Als wichtige Unternehmen am Standort sind
insbesondere der Faserproduktionsbetrieb Markische Fa-
ser GmbH sowie die EEW-Gruppe mit threr Mullverbren-
nungsanlage zu nennen. Ein genehmigter FNP sowie
flachendeckend qualifizierte Bebauungsplane liegen vor.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

Laut Standortmanagement gehort Premnitz zu den mo-
dernsten Chemiestandorten in Brandenburg. Die flachen-
deckende Ausweisung von Gl-Flachen in diesem Umfang
ist ein Alleinstellungsmerkmal in der Region. Als Nachteil
fur die ansassigen Unternehmen erweist sich die relative
Entfernung zur Autobahn. Gerade deshalb ist eine zligige
Umsetzung der bereits geplanten BaumaBnahmen an der
B 102 in Richtung Brandenburg an der Havel wichtig. Die
Fahrzeit zur Anschlussstelle Brandenburg an der Havel
(A 2) wirde sich von 45 auf 35 Minuten verringern. Ein
weiteres wichtiges Projekt zur Verbesserung der Verkehr-
sanbindung ist die Ostlich des Industrieparks Premnitz
geplante Ortsumgehung Premnitz. Der Neubau der Um-
gehung bis zur B 188 in Rathenow soll vor allem die Ver-
kehrsbelastung innerhalb Premnitz verringern, bietet aber
auch eine leistungsfahige Anbindung des Industrieparks
an die B 102. Das Projekt wurde bereits in den Bundesver-
kehrswegeplan aufgenommen. Das Planfeststellungsver-
fahren beginnt in diesem Jahr.

QUELLEN LGB - LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018). STAND: 19.02.2018



STECKBRIEF

GEWERBEGEBIET HEIDEFELD | RATHENOW

DATEN:

Gesamtflache (netto): 27,7 ha
Verflgbare Flache: 8,5 ha
Auslastungsquote: 69 %
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STANDORTBESCHREIBUNG:

Das Gewerbegebiet Heidefeld befindet sich an der B 102
etwa vier Kilometer siidlich des Zentrums der Kreisstadt
Rathenow. Aufgrund angrenzender Bewaldung und Griin-
flachen weist der Standort einen hohen Freiflachenanteil
auf. Die gewerblich nutzbare Flache umfasst rund 28 Hek-
tar (netto), wovon 8,5 Hektar verfligbar sind. Die Vermark-
tung erfolgt durch die Stadt Rathenow. Vorrang fiir eine
Ansiedelung haben dem Bebauungsplan zufolge produ-
zierende Unternehmen aus Handwerk und Industrie. Das
Gewerbegebiet wird insbesondere durch den produzie-
renden Standort der Rathenower Optik GmbH (Tochter-
gesellschaft der Fielmann AG) sowie seit 2009 der Bio-
gasanlage der Firma GreenGas GmbH gepragt. Weitere
ansassige Unternehmen kommen aus den Bereichen des
Automobilhandels, Wasserver- und entsorgung sowie des
Arbeitsgerateverleihs.

Eigentiimer: Stadt
Gewerbesteuerhebesatz: 350 %
Grundsteuer B: 450 %

LAGE | ENTFERNUNG:
Autobahn: 38 km (A 2)
BundesstraBe: 100 m (B 102)
Bahnhof: 1 km (Mdgelin)
Flughafen: 98 km (Berlin-Tegel)

» ) m Potsdam

NUTZUNGSSTRUKTUR:
Industrie & (Klein-)Gewerbe: ++ +
Handwerk: -

Handel (inkl. Kfz): +

Logistik & Transport: ++
Dienstleistungen: +

Sonstige: +++

(+) Branche am Standort ansassig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche pragt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

BAUPLANUNGSRECHT:
Nutzung: GE, GI

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

Der Standort Heidefeld kann in den kommenden Jah-
ren von der fast vollstdndigen Flachenvermarktung in
den anderen Gewerbegebieten in der Kreisstadt profitie-
ren. Durch die direkte Anbindung an die B 102 und die
Ortsrandlage verfiigt das Gewerbegebiet Gber eine hohe
Standortqualitat. Ein weiterer Vorteil ist die Verfligbarkeit
sowohl von GE- als auch GI-Flachen. Die Gewerbeflachen-
nachfrage in der Kreisstadt kommt laut Wirtschaftsforde-
rung weitestgehend aus dem Bestand. Langfristig konnte
bel Verlagerungsinteresse von Rathenower Unternehmen,
zum Beispiel aus dem Bereich Optik, der Standort Heide-
feld eine zentrale Rolle spielen.

QUELLEN: GOOGLE MAPS (2018); GEORG CONSULTING (2018). STAND: 19.02.2018



STECKBRIEF

GEWERBEGEBIET SIEDLERFELD | rHINOW

Y A T Uwenbelger i
= = L

,;-—I%::____ T, &
==

© Georg Consultir"i_‘g

STANDORTBESCHREIBUNG:

Das Gewerbegebiet Siedlerfeld wurde 1991 erschlossen
und befindet sich im Stiden der Stadt Rhinow an der Wer-
ner-Seelenbinder-StraBe in Richtung Prietzen. Rhinows
Hauptverkehrsanschluss, die B 102 ist rund 300 Meter
vom Standort entfernt. Brandenburg an der Havel ist in
50 Kilometern und Berlin-Spandau in 69 Kilometern Ent-
fernung zu erreichen. Die Anschlussstelle Neuruppin-Sad
(A 24) ist rund 46 Kilometer entfernt. Im Gewerbegebiet
gibt es vier verfligbare Gewerbegrundstliicke mit einer
Gesamtflache von rund 1,6 Hektar, welche z. T. an die
nordwestlich gelegene Wohnsiedlung anschlieBen. Die
Flachen befinden sich in privatem Besitz. Eine Flache wird
im FNP als gemischte Bauflache gefiihrt. Im Norden mar-
kiert ein EDEKA-Supermarkt den Gebietseingang, sid-
lich der HaupterschlieBungsstraBe sind lokale Agrar- und

DATEN:

Gesamtflache (netto): 26,0 ha
Verflgbare Flache: 1,65 ha
Auslastungsquote: 94 %
Eigentlimer: Privat
Gewerbesteuerhebesatz: 310 %
Grundsteuer B: 365 %

LAGE | ENTFERNUNG:
Autobahn: 46 km (A 24)
Bundesstralle: 500m (B 102)
Bahnhof: 20 km (Neustadt)
Flughafen: 84 km (Berlin-Tegel)
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NUTZUNGSSTRUKTUR:
Industrie & (Klein-)Gewerbe: +
Handwerk: +

Handel (inkl. Kfz): ++

Logistik & Transport: -
Dienstleistungen: +

Sonstige: +++

(+) Branche am Standort ansassig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche pragt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

BAUPLANUNGSRECHT:
Nutzung: GE

Maschinenbauunternehmen ansassig. Im Zentrum des
Gebietes hat sich 2016 die Brandenburger Landtechnik
GmbH mit einer neuen Niederlassung angesiedelt und
pragt seitdem das Erscheinungsbild des Gewerbegebie-
tes.

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

Die Vermarktungsdynamik im Amt Rhinow fiel mit einem
Kauffall im Gewerbegebiet Siedlerfeld im Betrachtungs-
zeitraum 2007 bis 2016 sehr gering aus. Durch die peri-
phere Lage des Standortes ist auch zukiinftig von einer
geringen Gewerbefldchennachfrage auszugehen. Die
Flachen sind insbesondere fiir Handwerksbetriebe und
Kleingewerbe mit lokalem und regionalem Bezug geeig-
net. Freie Grundstlicke kdnnten auch als Erweiterungsfla-
chen fir ansdssige Betriebe in Frage kommen.

QUELLEN: LGB - LANDESVERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION BRANDENBURG (2018); GEORG CONSULTING (2018). STAND: 19.02.2018



