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5.2 IHK Bezirk Ostbrandenburg

Der IHK Bezirk Ostbrandenburg setzt sich aus den Landkreisen Uckermark, Barnim, Markisch-
Oderland, Oder-Spree und der kreisfreien Stadt Frankfurt (Oder) zusammen. In diesem Raum
wurden von der CIMA insgesamt 4.334 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
1.282.025 m? sowie 1.143 Leerstdnde erfasst. Abbildung 45 verdeutlicht in diesem Zusam-
menhang eine Uberwiegend disperse Verteilung des Einzelhandels im Bezirk. GroRere Verdich-
tungen sind lediglich in Nachbarschaft zur Bundeshauptstadt sowie in Frankfurt (Oder) er-
kennbar. Die erfassten Leerstande zeigen andererseits kein klares Verteilungsmuster, sondern
streuen flachenhaft (ber das ganze Gebiet.

Abb. 194: Einzelhandelsbetriebe und Leerstdnde im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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Anmerkung: Aus Grinden der MaBstablichkeit sind in der Karte nicht alle Einzelhandelsbetriebe bzw. Leerstdande
erkennbar. An mehreren Stellen tberlappen sich Signaturen.

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG 2013; Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Einwohnerzahlen im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Im IHK Bezirk Ostbrandenburg leben aktuell rd. 730.000 Einwohner. Nach dem IHK Bezirk
Potsdam ist Ostbrandenburg damit der einwohnerstdrkste IHK Bezirk innerhalb des Bundes-
landes (vgl. Abb. 195). Die meisten Bewohner weist der Landkreis Markisch-Oderland auf,
dicht gefolgt von den Landkreisen Oder-Spree und Barnim.

Der IHK Bezirk verzeichnete zwischen 2011 und 2015 insgesamt eine ricklaufige Einwohner-
entwicklung (-1,8 %). In der teilrdaumlichen Betrachtung registrierte der Landkreis Barnim indes
einen leichten Bevélkerungszuwachs (+0,4 %). Die Landkreise Oder-Spree und Uckermark wa-
ren hingegen durch einen ungiinstigeren demographischen Trend gepragt. Die hochsten Ein-
wohnerverluste gab es im Landkreis Uckermark und in der Stadt Frankfurt/Oder (-7,4 % bzw.
-4,0 %).

Abb. 195: Einwohnerzahlen im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Der Landkreis Markisch-Oderland weist im IHK Bezirk mit ca. 1.033 Mio. € das grofite Kauf-
kraftpotenzial auf. Es folgen die Landkreise Barnim (ca. 992 Mio. €) und Oder-Spree (ca. 961
Mio. €) sowie - schon mit deutlichem Abstand - der Landkreis Uckermark (ca. 606 Mio. €)
und die Stadt Frankfurt/Oder (ca. 311 Mio. €).
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Aufgrund der bereits an anderer Stelle angesprochenen Rahmenbedingungen verlief auch die
Kaufkraftentwicklung im IHK Bezirk Ostbrandenburg nominal positiv. Die groBten Kaufkraftaus-
weitungen verzeichneten dabei erwartungsgemall Landkreise mit geringen Bevolkerungsverlus-
ten oder mit Einwohnerzuwdchsen. So konnte der Landkreis Barnim sein Kaufkraftpotenzial
seit 2011 um mehr als 19 % steigern.

Abb. 196: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Einzelhandelsbetriebe im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Im IHK Bezirk Ostbrandenburg wurden von der CIMA insg. 4.334 Einzelhandelsbetriebe erfasst
(vgl. Abb. 197). Im Abgleich mit den Bestandsdaten 2011 ist die Zahl der Einzelhandelsbetrie-
be in allen Landkreisen und in der Stadt Frankfurt (Oder) gesunken. Die bereits im IHK Bezirk
Potsdam festgestellte Ausdiinnung der Einzelhandelsbetriebe zeigt sich also ebenso im IHK
Bezirk Ostbrandenburg. Am deutlichsten wird dies in den Landkreisen Oder-Spree und
Uckermark (-21,1 % bzw. -18,0 %).
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Abb. 197: Einzelhandelsbetriebe im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Verkaufsflachen der Einzelhandelsbetriebe im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Der Verkaufsflachenbestand im IHK Bezirk Ostbrandenburg umfasst aktuell 1.282.025 m2 Im
Landkreis Barnim und in allen anderen an die Bundeshauptstadt angrenzenden Teilraumen
wird die grofte Verkaufsflachendichte erreicht. Es ist in diesem Zusammenhang ganz offen-
sichtlich, dass Stdadte und Gemeinden in Nachbarschaft zu Berlin von Overspill-Effekten profi-
tieren. Demgegeniiber ist im landlich gepragten Landkreis Uckermark - im Nordosten des
Landes - die geringste Verkaufsflachenkonzentration festzustellen. Im Zeitvergleich sind in die-
sem Landkreis 2016 auch fast 16.000 m? weniger Verkaufsflichen erfasst worden als 2011.
Ein Rickgang der Verkaufsflachen ist ebenso in der Stadt Frankfurt (Oder) und im Landkreis
Markisch-Oderland festzuhalten.

Der Landkreis Oder-Spree registrierte andererseits einen Anstieg der Verkaufsfliche um 2 %
(+ 6.000 m?), bei gleichzeitigem Rickgang der Betriebszahl um mehr als 20 %. Wahrend hier
kleinere und meist leistungsschwachere Einzelhandelsbetriebe vom Markt gingen, sind moder-
ne Fachmarktkonzepte neu entstanden. Diese Einschatzung wird untersetzt, wenn man die
Verteilung der Verkaufsflichen im Landkreis Oder-Spree nach Lagedetail und BetriebsgroRe
betrachtet. Knapp ein Viertel der erfassten Verkaufsflachen sind demnach in ,Fachmarktagg-
lomerationen / Verbrauchermarktagglomerationen® vorhanden und mehr als zwei Drittel der
Betriebe weisen Verkaufsflichen von mehr als 800 m? auf (vgl. Abb. 199 und Abb. 201).
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Abb. 198: Verkaufsflichen der Einzelhandelsbetriebe im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Verkaufsflachenanteil nach Betriebsgréenklasse im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Auffallig ist innerhalb des IHK Bezirkes Ostbrandenburg ein hoher Verkaufsflichenanteil groR-
flachiger Einzelhandelsbetriebe vor allem in den Landkreisen Oder-Spree (64 %) und Mar-
kisch-Oderland (63 %). Der landlich gepragte Landkreis Uckermark verfligt andererseits tber
den groRten Verkaufsflichenanteil der Betriebe bis 300 m2 Verkaufsfliche (21 %). Dies ist
deshalb erwdhnenswert, weil in der GroBenklasse zwischen 100 m? und 300 m? Verkaufsfliche
nach Ubereinstimmender Meinung von Experten in den kommenden Jahren der Anpassungs-
und Modernisierungsdruck am stdrksten ausfallen wird. Entsprechend ist wohl davon auszuge-
hen, dass im Landkreis Uckermark mit weiteren Abschmelzungen von Betrieben zu rechnen
sein wird. Diese dirften insbesondere den Nonfood-Sektor betreffen und sich einschrankend
auf das heute schon liickenhafte Angebotsspektrum auswirken.
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Abb. 199: Verkaufsflaichenanteil nach BetriebsgroBenklassen im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind moglich.
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Betriebe und Verkaufsflichen nach Lagedetail im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Im IHK Bezirk Ostbrandenburg tberwiegt bei der Betriebszahl das Lagedetail ,Einzelhandel in
Funktionsmischung®. Die Anteilswerte dieser Geschéafte erreichen im Minimum 57 % (Frankfurt
(Oder)) und im Maximum 75 % (Landkreis Uckermark). Der rechnerisch geringste Anteil von
Einzelhandelsbetrieben in Funktionsmischung entfdllt erstaunlicherweise auf die Stadt Frankfurt
(Oder), obwohl stadtisch geprédgte Lagen normalerweise einen hcéheren Anteil dieser Kategorie
aufweisen als landliche Regionen. Der Grund konnte u.a. darin liegen, dass Frankfurt (Oder)
mit rd. 28 % der Einzelhandelsbetriebe in ,Einkaufszentren® den Spitzenwert innerhalb des
Bezirkes halt.

Der Anteil von Betrieben in ,Einzellage® ist in den Landkreisen des Bezirkes andererseits
durchweg héher als in Frankfurt (Oder). Den Spitzenwert erreicht hier der Landkreis Méarkisch-
Oderland mit ca. 28 % (vgl. Abb. 200).
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Abb. 200: Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind maoglich.
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Wahrend die Zahl der Betriebe in ,Fachmarktagglomerationen / Verbrauchermarktagglomera-
tionen® im IHK Bezirk Ostbrandenburg nur Anteile zwischen 5 % (Landkreis Barnim) und 8 %
(Landkreis Oder-Spree) erreicht, ergibt sich bei einer Betrachtung der Verkaufsflachenvertei-
lung ein ganzlich anderes Bild. Der Einzelhandel in dieser Lagekategorie erreicht im Landkreis
Oder-Spree mit 24 % den Spitzenwert. Aber auch in den anderen Kreisen und in der kreis-
freien Stadt Frankfurt (Oder) werden Verkaufsflichenanteile zwischen 18 % und 22 % erreicht
(vgl. Abb. 201).

In Bezug auf die Lagekategorie ,Einzellage® sind die hochsten Verkaufsflichenanteile im
Landkreis Mérkisch-Oderland zu verzeichnen (20 %). Im Landkreis Uckermark liegt der Refe-
renzwert dagegen nur bei 6 %.
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Abb. 201: Verkaufsflaichenanteil des Einzelhandels nach Lagedetail im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind moglich.
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 202: Beispiele fiir Lagedetails im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Verkaufsflachenanteil nach Lage im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Im IHK Bezirk Ostbrandenburg wird eine ungewdhnlich hohe Konzentration des Einzelhandels
in nicht integrierten Lagen deutlich. Rund 50 % der Verkaufsflichen sind solchen Standorten
zuzuordnen. Demgegenlber liegt der maximale Verkaufsflichenanteil aller Zentralen Versor-
gungsbereiche lediglich bei 34 % (Landkreis Oder-Spree). Auch die Verkaufsflichenausstattung
der Stadt-/Ortszentren und Nebenzentren ist in der Einzelbetrachtung mit Anteilswerten zwi-
schen 16 % (Landkreis Markisch-Oderland) und maximal 26 % (Landkreis Barnim) noch aus-
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baufahig. Vor allem in Frankfurt (Oder) und im Landkreis Barnim ist andererseits sehr viel
Verkaufsflache in nicht integrierten Lagen vorhanden. Die Ausstattungswerte liegen hier bei 56
% bzw. 55 % (vgl. Abb. 203).

Mit Bezug auf den Bezirk Ostbrandenburg ist damit zu konstatieren, dass MaBnahmen zur
Starkung der Stadt- und Ortszentren noch nicht in wiinschenswertem MaRe gegriffen haben.
Hier muss in Zukunft dafiir Sorge getragen werden, dass es zu keinem weitergehenden Be-
deutungszuwachs nicht integrierter Lagen zulasten integrierter Standorte kommt.

Abb. 203: Verkaufsflaichenanteil des Einzelhandels nach Lage im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Stathrankfurt(Oder) o

LK Markisch-Oderland 26% 49%

K Oder_Spree - e >

LK Uckermark 21% 49%

i

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Stadt-/Ortszentrum, Nebenzentrum M Nahversorgungsbereich stadtebaulich integrierte Lage M nichtintegrierte Lage

Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind maoglich.

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 204: Verkaufsflaichenanteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente nach Lage im IHK Bezirk

Ostbrandenburg
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Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind moglich.
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 205: Verkaufsflichenanteil der sonstigen zentrenrelevanten Sortimente nach Lage im IHK Bezirk

Ostbrandenburg
StadtFrankqurt (Oder) “ 1 ﬁ
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Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind moglich.
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Betriebe und Verkaufsflaichen nach Betriebstypen des Lebensmittelhandels im
IHK Bezirk Ostbrandenburg

Abb. 206 veranschaulicht das Verteilungsmuster der Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhan-
dels im IHK Bezirk Ostbrandenburg. Demnach dominiert mit Werten zwischen 35 % (Landkreis
Barnim) und 42 % (Landkreise Markisch-Oderland und Oder-Spree) das ,Lebensmittelhand-
werk®. Dieser Betriebstyp ist in stadtischen und landlichen Siedlungsbereichen gleichermaBen
anzutreffen und Ubernimmt wesentliche Nahversorgungsfunktionen.

Auffdllig sind im IHK Bezirk Ostbrandenburg recht hohe Anteilswerte der ,ibrigen Betriebsty-
pen des Lebensmitteleinzelhandels® (u.a. spezialisierte Lebensmittelfachgeschifte, Tankstellen-
shops, Kioske und Getrankefachmérkte). Die Quoten dieser Gruppe erreichen z.B. in den
Landkreisen Uckermark und Barnim 34 % und 35 %.

Die Anteile der Lebensmitteldiscounter und Lebensmittelsupermarkte / Verbrauchermarkte
(Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels) variieren in Summe zwischen 29 % (Landkreis
Uckermark) und 36 % (Landkreis Oder-Spree).

Abb. 206: Anteil der Betriebstypen des Lebensmittelhandels im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Stade Franidurt (Oder) u o % ﬁ
H Oder-spree 2% 2
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B LMD - Lebensmitteldiscounter LAB- Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels LH- Lebensmittelhandwerk B Ubrige Betriebstypen

Anmerkung: Die Abbildung gibt ausschlieBlich die Anteile von Einzelhandelsbetrieben wieder, die Nahrungs- und Ge-
nussmittel im Hauptsortiment anbieten. Rundungsdifferenzen sind moglich.

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Bei einer Betrachtung der Verkaufsflachenanteile einzelner Betriebstypen des Lebensmittelhan-
dels ergibt sich ein vollig anderes Bild. Hier wird die auBerordentlich groBe Bedeutung der
Lebensmitteldiscounter und der Kategorie ,,Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels® of-
fenbar. Diese meist grofBflachigen Vertriebsformen erreichen zusammengenommen Anteile von
fast 90 % an der Gesamtverkaufsflache (vgl. Abb. 207). Sie dominieren das Angebot im Nah-
versorgungsbereich also eindeutig.

Abb. 207: Verkaufsflaichenanteil der Betriebstypen des Lebensmittelhandels im IHK Bezirk Ostbranden-
burg
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Anmerkung: Die Abbildung gibt ausschliellich die Anteile der Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben wieder, die
Nahrungs- und Genussmittel im Hauptsortiment anbieten. Rundungsdifferenzen sind mdglich.
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 208: Beispiele fiir Betriebstypen des Lebensmittelhandels im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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Fotos: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Einzelhandelsumsatz im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Die Umsatzentwicklung des Einzelhandels verlief im IHK Bezirk Ostbrandenburg zwischen 2011
und 2016 in allen Teilrdumen nominal leicht positiv. Aktuell werden die hochsten Einzelhan-
delsumsidtze erwartungsgemafR im Landkreis Barnim generiert (Stichwort: groBter Verkaufsfla-
chenbestand im IHK Bezirk). Die Umsatzleistung liegt hier bei rd. 835 Mio. €. Mit einer Steige-
rung von etwa 4 % gegeniber 2011 blieb der Zusatzumsatz jedoch hinter dem prozentualen
Zugewinn an Verkaufsflache (+10 %) zuriick. Dies kann als Indiz dafiir gewertet werden, dass
es sich bei den neu entstandenen Verkaufsflichen in erster Linie um Fachmarkte mit ver-
gleichsweise geringer Flachenproduktivitat handelte.
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Abb. 209: Einzelhandelsumsatz im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

In den Landkreisen Uckermark sowie Markisch-Oderland und in der kreisfreien Stadt Frankfurt
(Oder) waren seit 2011 ebenfalls nominale Umsatzsteigerungen zu verzeichnen, obwohl hier
im Betrachtungszeitraum sowohl die Zahl der Betriebe als auch die Verkaufsflache abgenom-
men hat. Die verbliebenen Einzelhandelsgeschafte sowie einige neu hinzugekommene konnten
diesen Verlust aber offensichtlich gut kompensieren.

Einzelhandelszentralitat im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Mit Ausnahme der Stadt Frankfurt (Oder) weisen alle Kreise des IHK Bezirkes Ostbrandenburg
Zentralitatswerte unter 100 auf. Sie sind also durch Kaufkraftabfliisse geprdgt. Den hier gele-
genen Stadten und Gemeinden gelingt es augenscheinlich nicht, die vorhandene Kaufkraft
addquat zu binden.

Im Zeitvergleich mit 2011 haben sich die Zentralititen zudem in allen Landkreisen des IHK
Bezirkes rlicklaufig entwickelt. Der attraktive Einzelhandel in der Bundeshauptstadt zieht offen-
sichtlich verstarkt Kunden ab. Der von Berlin am weitesten entfernte Landkreis Uckermark im
Nordosten Brandenburgs verzeichnete entsprechend nur leichte Zentralitatsverluste.
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Abb. 210: Einzelhandelszentralitdt im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Leerstande im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Die groBte Zahl der Leerstdnde im IHK Bezirk Ostbrandenburg ist im Landkreis Oder-Spree
ermittelt worden. 299 der insgesamt 1.268 erfassten Ladeneinheiten stehen hier leer. Dies
entspricht einer hohen Quote von ca. 24 %. Die wenigsten Leerstdande weist andererseits mit
174 der Landkreis Uckermark auf. Hier liegt die Leerstandsquote nur bei etwa 17 %. In
Frankfurt (Oder) wurden 170 Leerstinde bei 387 aktiven Ladenlokalen gezdhlt. Somit ist im
Oberzentrum mit tGber 30 % die hochste Leerstandsquote innerhalb des IHK Bezirkes zu ver-
melden (vgl. Abb. 211).
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Abb. 211: Anzahl der Leerstdnde im IHK Bezirk Ostbrandenburg
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5.3 IHK Bezirk Cottbus

Der IHK Bezirk Cottbus setzt sich aus den Landkreisen Dahme-Spreewald, Elbe-Elster, Ober-
spreewald-Lausitz, Spree-Neile sowie der kreisfreien Stadt Cottbus zusammen. In diesem
Teilraum wurden von der CIMA insgesamt 4.557 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfla-
che von 1.180.005 m2 sowie 1.547 Leerstdnde erfasst.

Bei einer Betrachtung des Verteilungsmusters der Einzelhandelsbetriebe und Leerstande in
Abb. 212 fallen groRere Betriebskonzentrationen im Norden des Landkreises Dahme-Spreewald
sowie im Gebiet der Stadt Cottbus auf. Kleinere Verdichtungen gibt es im Umfeld mehrerer
Mittelstadte. Demgegeniiber zeigen die Leerstande keine Konzentrationstendenzen.
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