Einzelhandel im
Land Brandenburg
Bestandsanalyse 2016

—

<

Landesarbeitsgemeinschaft LaND Y & Handelsverband
der Industrie- und Handels- s BRANDENBURG bE mrm

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Ber[ I n- B ran de J bU rg
BRANDENBURG m— HBB

kammern des Landes LAND \

Brandenburg




Einzelhandel im
Land Brandenburg
Bestandsanalyse 2016

AUFTRAGGEBER
Landesarbeitsgemeinschaft der Industrie- und Handelskammern des Landes Brandenburg

IHK Cottbus, GoethestraBBe 1, 03046 Cottbus
IHK Ostbrandenburg, PuschkinstraBe 12b, 15236 Frankfurt (Oder)
IHK Potsdam, Breite Stral3e 2 a-c, 14467 Potsdam

Handelsverband Berlin-Brandenburg, Mehringdamm 48, 10961 Berlin

Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung (MIL), Abteilung GL, Henning-von-Tresckow-Str. 2-8, 14467 Potsdam
Ministerium fiir Wirtschaft und Energie des Landes Brandenburg, Heinrich-Mann-Allee 107, 14473 Potsdam
Ministerium fir Infrastruktur und Landesplanung (MIL), Abteilung 2, Henning-von-Tresckow-Str. 2-8, 14467 Potsdam
Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft, LindenstraBe 34a, 14467 Potsdam

VERFASSER

CIMA Beratung + Management GmbH CIMA Beratung + Management GmbH
Walter-Heinze-Str. 27 Glashiittenweg 34

04229 Leipzig 23568 Liibeck

T 0341-696030 F 0341-6960315 T 0451-38968 0 F 0451-389 68 28
E-Mail: cima.leipzig@cima.de E-Mail: cima.luebeck@cima.de

Bearbeitung:

Dr. Manfred Bauer

Dipl.-Geogr. Martin Kremming c I ma |
M.A. Julia Lemke klug entscheiden

Dipl.-Geogr. Katharina GroB3 kraf;‘;ﬂl:wadgeelg
M.Sc. Benjamin Kemper

Stand: Marz 2017



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Inhaltsverzeichnis
Vorwort 12
1 Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung in Deutschland 14
1.1 Demographische und konjunkturelle Rahmenbedingungen 14
1.2 Umsatz- und Verkaufsflichenentwicklung des stationdren Einzelhandels.......cucee..... 16
1.3 Effekte des Online-Handels 19
1.4  Ausblick 22
2 Spezielle Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung im Bundesland
Brandenburg 24
3 Projektablauf, Definitionen und Fachtermini, Methodik 27
3.1 Projektablauf 27
3.2 Definitionen und Fachtermini 28
3.3 Methodik der Einzelhandelserfassung und -analyse 29
4 Ergebnisse der Einzelhandelserfassung und -analyse im Bundesland
Brandenburg und in den Mittelbereichen 41
4.1 Bundesland Brandenburg 41
42 Mittelbereichsdossiers 54
43 Mittelbereiche im Uberblick 193
5 Ergebnisse der Einzelhandelserfassung und -analyse in den IHK Bezirken.......... 207
51 IHK Bezirk Potsdam 207
5.2 IHK Bezirk Ostbrandenburg 224
53 IHK Bezirk Cottbus 239
6 Fazit 256
6.1 Fazit: Bundesland Brandenburg gesamt 256
6.2 Fazit: Mittelbereiche 259
6.3 Fazit: IHK Bezirke 263
7 Gutachterliche Empfehlungen 265
7.1 Empfehlungen fiir die Mittelbereiche 267
8 Anhang: Einzelhandelsbestand in den Stadten, Amtern und Gemeinden....... 275
CIMA 2016/2017 Seite 1



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016
eSS EE———-—-—

81 IHK Bezirk Potsdam 276
8.2 IHK Bezirk Ostbrandenburg 458
83 IHK Bezirk Cottbus 589

CIMA 2016/2017 Seite 2



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Bevolkerungsentwicklung in Ostdeutschland 14
Abb. 2: Anteil des Einzelhandels am privaten Verbrauch 16
Abb. 3: Entwicklung des stationdren Einzelhandelsumsatzes in Deutschland 17
Abb. 4: Verkaufsflachenentwicklung der Lebensmitteldiscounter in Deutschland 18
Abb. 5: Gewinner und Verlierer im deutschen Einzelhandel 19
Abb. 6: Umsatzentwicklung des Online-Handels in Deutschland 20
Abb. 7: Umsatz des Online-Handels in Deutschland nach Branchen 2015 (Auswahl).....erins 21
Abb. 8: Kreisfreie Stadte und Landkreise im Land Brandenburg 25
Abb. 9: Gliederung des Bundeslandes Brandenburg in IHK Bezirke sowie kreisfreie Stadte

und Landkreise 25
Abb. 10: Prozessuales Modell der Einzelhandelserfassung 27
Abb. 11: Sortimentszuordnung der Betriebe im Rahmen der Einzelhandelserfassung.....eeeeeeeeeesenes 31
Abb. 12: Zusammenfassung der Sortimentsgruppen im Rahmen der Ergebnisanalyse......eeeerenens 32
Abb. 13: Unterscheidung von Betriebstypen im Rahmen der Einzelhandelserfassung im Land

Brandenburg 33
Abb. 14: Unterscheidung von Standortkategorien im Rahmen der Einzelhandelserfassung im

Land Brandenburg 35
Abb. 15: Ergdnzende Standortkategorien der Einzelhandelsbetriebe 36
Abb. 16: Einflussfaktoren auf die Einzelhandelszentralitat 39
Abb. 17: Datenblatt zum Einzelhandel im Bundesland Brandenburg 42
Abb. 18: Einwohnerzahlen im Bundesland Brandenburg und in den IHK Bezirken 43
Abb. 19: Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Bundesland Brandenburg und in den IHK

Bezirken 44
Abb. 20: Einzelhandelsbetriebe im Bundesland Brandenburg und in den IHK Bezirken.....mnn 45
Abb. 21: Verkaufsfliche der Einzelhandelsbetriebe im Bundesland Brandenburg und in den IHK

Bezirken 46
Abb. 22: Verkaufsflachenausstattung je Einwohner in den kreisfreien Stadten und Landkreisen

des Bundeslandes Brandenburg 47
Abb. 23: Nahversorgungsrelevante Verkaufsflichenausstattung je Einwohner in den kreisfreien

Stadten und Landkreisen des Bundeslandes Brandenburg 48
Abb. 24: Verkaufsflachenanteil der Einzelhandelsbetriebe nach BetriebsgroBenklassen im

Bundesland Brandenburg und in den IHK Bezirken 49

CIMA 2016/2017 Seite 3



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 25: Verkaufsflachenanteil der Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail im Bundesland

Brandenburg und in den IHK Bezirken 50
Abb. 26: Verkaufsflachenanteil der Einzelhandelsbetriebe nach Lage im Bundesland

Brandenburg und in den IHK Bezirken 51
Abb. 27: Verkaufsflachenanteil der Betriebstypen des Lebensmittelhandels im Bundesland

Brandenburg und in den IHK Bezirken 52
Abb. 28: Einzelhandelsumsatz im Bundesland Brandenburg und in den IHK Bezirken.........co. 53
Abb. 29: Ubersicht der Mittelbereiche im Land Brandenburg 54
Abb. 30: Datenblatt fiir den Mittelbereich Bad Belzig 56
Abb. 31: Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich Bad

Belzig 57
Abb. 32: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Bad Belzig 57
Abb. 33: Datenblatt fir den Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder) 59
Abb. 34: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Bad

Freienwalde (Oder) 60
Abb. 35: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder) 60
Abb. 36: Datenblatt fiir den Mittelbereich Beeskow 62
Abb. 37: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Beeskow 63
Abb. 38: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Beeskow 63
Abb. 39: Datenblatt fiir den Mittelbereich Bernau bei Berlin 65
Abb. 40: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Bernau bei Berlin 66
Abb. 41: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Bernau bei Berlin 66
Abb. 42: Datenblatt fiir den Mittelbereich Brandenburg an der Havel 68
Abb. 43: Anzahl der Betriebe und Verkaufsflaiche nach Warengruppen im Mittelbereich

Brandenburg an der Havel 69
Abb. 44: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Brandenburg an der Havel.....onn... 69
Abb. 45: Datenblatt fiir den Mittelbereich Cottbus 71
Abb. 46: Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich Cottbus 72
Abb. 47: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Cottbus 72
Abb. 48: Datenblatt fiir den Mittelbereich Eberswalde 74
Abb. 49: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Eberswalde 75
Abb. 50: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Eberswalde 75
Abb. 51: Datenblatt fiir den Mittelbereich Eisenhiittenstadt 77
CIMA 2016/2017 Seite 4



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 52: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Eisenhiittenstadt 78
Abb. 53: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Eisenhiittenstadt 78
Abb. 54: Datenblatt fiir den Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda 80
Abb. 55: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Elsterwerda-Bad Liebenwerda 81
Abb. 56: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda.....erennnns 81
Abb. 57: Datenblatt fiir den Mittelbereich Erkner 83
Abb. 58: Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich Erkner......... 84
Abb. 59: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Erkner 84
Abb. 60: Datenblatt fiir den Mittelbereich Falkensee 86
Abb. 61: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Falkensee 87
Abb. 62: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Falkensee 87
Abb. 63: Datenblatt fiir den Mittelbereich Finsterwalde 89
Abb. 64: Anzahl der Betriebe und Verkaufsflaiche nach Warengruppen im Mittelbereich

Finsterwalde 90
Abb. 65: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Finsterwalde 90
Abb. 66: Datenblatt fiir den Mittelbereich Forst (Lausitz) 92
Abb. 67: Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich Forst

(Lausitz) 93
Abb. 68: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Forst (Lausitz) 93
Abb. 69: Datenblatt fiir den Mittelbereich Frankfurt (Oder) 95
Abb. 70: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Frankfurt (Oder) 96
Abb. 71: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Frankfurt (Oder) 96
Abb. 72: Datenblatt fir den Mittelbereich Firstenwalde/Spree 98
Abb. 73: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Furstenwalde/Spree 99
Abb. 74: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Firstenwalde/Spree 99
Abb. 75: Datenblatt fiir den Mittelbereich Guben 101
Abb. 76: Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich Guben.......... 102
Abb. 77: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Guben 102
Abb. 78: Datenblatt fir den Mittelbereich Hennigsdorf 104
Abb. 79: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Hennigsdorf 105
CIMA 2016/2017 Seite 5



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 80: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Hennigsdorf 105
Abb. 81: Datenblatt fur den Mittelbereich Herzberg (Elster) 107
Abb. 82: Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich

Herzberg (Elster) 108
Abb. 83: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Herzberg (Elster) 108
Abb. 84: Datenblatt fiir den Mittelbereich Jiterbog 110
Abb. 85: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Jiterbog 111
Abb. 86: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Jiterbog 111
Abb. 87: Datenblatt fiir den Mittelbereich Konigs Wusterhausen 113
Abb. 88: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Konigs

Wusterhausen 114
Abb. 89: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Konigs Wusterhausen 114
Abb. 90: Datenblatt fir den Mittelbereich Kyritz 116
Abb. 91: Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich Kyritz........ 117
Abb. 92: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Kyritz 117
Abb. 93: Datenblatt fiir den Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide 119
Abb. 94: Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich

Lauchhammer-Schwarzheide 120
Abb. 95: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide ..., 120
Abb. 96: Datenblatt fir den Mittelbereich Liibben (Spreewald) 122
Abb. 97: Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich Liibben

(Spreewald) 123
Abb. 98: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Liibben (Spreewald) 123
Abb. 99: Datenblatt fir den Mittelbereich Liibbbenau/Spreewald 125
Abb. 100:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Libbenau/Spreewald 126
Abb. 101:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Libbenau/Spreewald 126
Abb. 102:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Luckenwalde 128
Abb. 103:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Luckenwalde 129
Abb. 104:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Luckenwalde 129
Abb. 105:  Datenblatt fir den Mittelbereich Ludwigsfelde 131
Abb. 106:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Ludwigsfelde 132
Abb. 107:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Ludwigsfelde 132
CIMA 2016/2017 Seite 6



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 108:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Nauen 134
Abb. 109:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Nauen... 135
Abb. 110:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Nauen 135
Abb. 111:  Datenblatt fir den Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin 137
Abb. 112:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Neuenhagen bei Berlin 138
Abb. 113:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin 138
Abb. 114:  Datenblatt fir den Mittelbereich Neuruppin 140
Abb. 115:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich

Neuruppin 141
Abb. 116:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Neuruppin 141
Abb. 117:  Datenblatt fir den Mittelbereich Oranienburg 143
Abb. 118:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Oranienburg 144
Abb. 119:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Oranienburg 144
Abb. 120:  Datenblatt fir den Mittelbereich Perleberg-Wittenberge 146
Abb. 121:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Perleberg-Wittenberge 147
Abb. 122:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Perleberg-Wittenberge 147
Abb. 123:  Datenblatt fir den Mittelbereich Potsdam 149
Abb. 124:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Potsdam 150
Abb. 125:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Potsdam 150
Abb. 126:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Prenzlau 152
Abb. 127:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Prenzlau 153
Abb. 128:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Prenzlau 153
Abb. 129: Datenblatt fiir den Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse 155
Abb. 130:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Pritzwalk-Wittstock/Dosse 156
Abb. 131:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Pritzwalk-WittStock /DOSSE ...oouevvveversversssrrsssins 156
Abb. 132:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Rathenow 158
Abb. 133:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Rathenow 159
Abb. 134:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Rathenow 159
Abb. 135:  Datenblatt fir den Mittelbereich Schonefeld-Wildau 161
CIMA 2016/2017 Seite 7



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 136:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Schonefeld-Wildau 162
Abb. 137:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Schonefeld-Wildau 162
Abb. 138: Datenblatt fiir den Mittelbereich Schwedt/Oder 164
Abb. 139:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich

Schwedt/Oder 165
Abb. 140:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Schwedt/Oder 165
Abb. 141:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Seelow 167
Abb. 142:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Seelow ... 168
Abb. 143:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Seelow 168
Abb. 144:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Senftenberg-GroBraschen 170
Abb. 145:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Senftenberg-GroRrédschen 171
Abb. 146:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Senftenberg-GroBraschen ........enns 171
Abb. 147:  Datenblatt fir den Mittelbereich Spremberg 173
Abb. 148:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Spremberg 174
Abb. 149:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Spremberg 174
Abb. 150:  Datenblatt fir den Mittelbereich Strausberg 176
Abb. 151:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsflaiche nach Warengruppen im Mittelbereich

Strausberg 177
Abb. 152:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Strausberg 177
Abb. 153:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Teltow 179
Abb. 154:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Teltow .. 180
Abb. 155:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Teltow 180
Abb. 156:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Templin 182
Abb. 157:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Templin.....183
Abb. 158:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Templin 183
Abb. 159:  Datenblatt fir den Mittelbereich Werder (Havel)-Beelitz 185
Abb. 160:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Werder

(Havel)-Beelitz 186
Abb. 161:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Werder (Havel)-Beelitz 186
Abb. 162:  Datenblatt fir den Mittelbereich Zehdenick-Gransee 188
Abb. 163:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Zehdenick-Gransee 189
Abb. 164:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Zehdenick-Gransee 189
CIMA 2016/2017 Seite 8



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.
Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.
Abb.

Abb.

165:
166:
167:
168:
169:

170:

171:
172:

173:

174:

175:

176:
177:
178:
179:
180:
181:
182:
183:
184:
185:
186:

187:

188:
189:

190:

Datenblatt fir den Mittelbereich Zossen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich Zossen

Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Zossen

Verkaufsflache je Einwohner in den Mittelbereichen

Verkaufsflache nahversorgungsrelevanter Sortimente je Einwohner in den
Mittelbereichen

Verkaufsflache sonstiger zentrenrelevanter Sortimente je Einwohner in den
Mittelbereichen

Verkaufsflache nicht-zentrenrelevanter Sortimente je Einwohner in den Mittelbereichen

Mittelbereiche mit den hochsten Uberschiissen der Verkaufsflichenausstattung je
Einwohner im Zentralen Ort gegeniiber der Verkaufsflachenausstattung je Einwohner
im Mittelbereich (Auswahl)

Mittelbereiche mit den geringsten Uberschiissen der Verkaufsflichenausstattung je
Einwohner im Zentralen Ort bzw. hochsten Uberschiissen im Mittelbereich gegeniiber

der Verkaufsflichenausstattung je Einwohner im Zentralen Ort (Auswahl .......orereene.

Mittelbereiche mit den hochsten Verkaufsflichenanteilen in Stadt-/Ortszentren,
Nebenzentren und Nahversorgungsbereichen

Mittelbereiche mit den geringsten Verkaufsflichenanteilen in Stadt-/Ortszentren,
Nebenzentren und Nahversorgungsbereichen

Einzelhandelsbetriebe und Leerstande im IHK Bezirk Potsdam

Einwohnerzahlen im IHK Bezirk Potsdam

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im IHK Bezirk Potsdam

Einzelhandelsbetriebe im IHK Bezirk Potsdam

Verkaufsflachen der Einzelhandelsbetriebe im IHK Bezirk Potsdam

Verkaufsflachenanteil nach BetriebsgroRenklassen im IHK Bezirk Potsdam....eeee.e.

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail im IHK Bezirk Potsdam

Verkaufsflachenanteil des Einzelhandels nach Lagedetail im IHK Bezirk Potsdam..........

Beispiele fiir Lagedetails im IHK Bezirk Potsdam

Verkaufsflachenanteil des Einzelhandels nach Lage im IHK Bezirk Potsdam..........

Verkaufsflachenanteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente nach Lage im IHK
Bezirk Potsdam

Verkaufsflichenanteil der sonstigen zentrenrelevanten Sortimente nach Lage im IHK
Bezirk Potsdam

Anteil der Betriebstypen des Lebensmittelhandels im IHK Bezirk Potsdam....ee.

Verkaufsflachenanteil der Betriebstypen des Lebensmittelbhandels im IHK Bezirk
Potsdam

Beispiele fiir Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels im IHK Bezirk Potsdam...........

191
192
192
194

196

198
200

202

203

205

206
208
209
210
211
212
213
214
215
215
216

217

217
218

219

CIMA 2016/2017

Seite 9



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

191:
192:
193:
194:
195:
196:
197:
198:
199:
200:
201:

202:
203:
204:

205:

206:
207:

208:
200:
210:
211:
212:
213:
214:
215:
216:
217:
218:
219:
220:
221:

Einzelhandelsumsatz im IHK Bezirk Potsdam

Einzelhandelszentralitdat im IHK Bezirk Potsdam

Anzahl der Leerstande im IHK Bezirk Potsdam

Einzelhandelsbetriebe und Leerstdnde im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Einwohnerzahlen im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Einzelhandelsbetriebe im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Verkaufsflachen der Einzelhandelsbetriebe im IHK Bezirk Ostbrandenburg........rnnne.

Verkaufsflachenanteil nach Betriebsgroenklassen im IHK Bezirk Ostbrandenburg............

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Verkaufsflachenanteil des Einzelhandels nach Lagedetail im IHK Bezirk
Ostbrandenburg

Beispiele fiir Lagedetails im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Verkaufsflachenanteil des Einzelhandels nach Lage im IHK Bezirk Ostbrandenburg..........

Verkaufsflachenanteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente nach Lage im IHK
Bezirk Ostbrandenburg

Verkaufsflachenanteil der sonstigen zentrenrelevanten Sortimente nach Lage im [HK
Bezirk Ostbrandenburg

Anteil der Betriebstypen des Lebensmittelhandels im IHK Bezirk Ostbrandenburg.......

Verkaufsflachenanteil der Betriebstypen des Lebensmittelhandels im IHK Bezirk
Ostbrandenburg

Beispiele flir Betriebstypen des Lebensmittelhandels im IHK Bezirk Ostbrandenburg......

Einzelhandelsumsatz im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Einzelhandelszentralitdat im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Anzahl der Leerstande im IHK Bezirk Ostbrandenburg

Einzelhandelsbetriebe und Leerstinde im IHK Bezirk Cottbus

Einwohnerzahlen im IHK Bezirk Cottbus

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im IHK Bezirk Cottbus

Einzelhandelsbetriebe im IHK Bezirk Cottbus

Verkaufsflachen der Einzelhandelsbetriebe im IHK Bezirk Cottbus

Verkaufsflachenanteil nach Betriebsgrofenklassen im IHK Bezirk Cottbus.........mmeennnnnns

Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail im IHK Bezirk Cottbus

Verkaufsflachenanteil des Einzelhandels nach Lagedetail im IHK Bezirk Cottbus........

Beispiele flir Lagedetails im IHK Bezirk Cottbus

Verkaufsflachenanteil des Einzelhandels nach Lage im IHK Bezirk Cottbus ...

221
222
223
224
225
226
227
228
229
230

231
231
232

233

233
234

235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
247

CIMA 2016/2017

Seite 10



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016
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Vorwort

Der Einzelhandel ist als uberwiegend konsumtive Wirtschaftsform in hohem MaRe abhangig
von den demographischen und soziookonomischen Entwicklungen in seinem Standortumfeld.
Entsprechend groB fallen deshalb Strukturverdnderungen in solchen Rdumen aus, die - wie
das Bundesland Brandenburg - in den vergangenen Jahren von starken Migrationsbewegun-
gen betroffen waren: Standorte wurden aufgegeben oder neu belegt, VerkaufsflachengroBen
an das verdnderte Kaufkraftvolumen angepasst, moderne bzw. verbraucherorientierte Sorti-
ments- und Vertriebskonzepte eingefiihrt und die Logistik optimiert.

Infolge der engen Verzahnung von Einzelhandel und Stadtentwicklung haben sich durch die
kurz skizzierten Prozesse auch die Standortwertigkeiten und der Branchenmix von Einkaufsla-
gen verdndert. In diesem Zusammenhang ist es flir Stadt- und Raumplaner sowie Trdager of-
fentlicher Belange zunehmend schwieriger geworden, die potentiellen stadtebaulichen Auswir-
kungen von Einzelhandelsprojekten adaquat einzuschadtzen, zumal Daten zum Betriebsbesatz
und seiner raumlichen Verteilung, zum Betriebstypenspektrum, zur wirtschaftlichen Leistungsfa-
higkeit und zur Angebotsqualitdt, aus offentlichen Statistiken nicht zu entnehmen sind.

Aufgrund der mangelnden Aussagekraft offentlicher Statistiken waren der Einzelhandelsbesatz
und die Ladenleerstande im Bundesland Brandenburg komplett erstmalig in den Jahren 2009
bis 2011 primar erfasst und bewertet worden. Die Erfahrungen aus diesem Projekt wurden mit
dem Ziel einer weitreichenden Vereinheitlichung der Erhebungsmethodik im ,Handbuch zur
Einzelhandelserhebung im Land Brandenburg® zusammengefiihrt. Es dient seither als Grundla-
ge und Vorgabe fiir alle Bestandserfassungen, so auch fiir die von der CIMA Beratung + Ma-
nagement GmbH im Jahr 2015/2016 durchgefiihrten Erhebungen.

Als Auftraggeber der Bestandserhebungen des Einzelhandels im Bundesland Brandenburg fun-
gierten 2015/2016 als Wirtschaftspartner die drei brandenburgischen Industrie- und Handels-
kammern mit Sitz in Cottbus, Frankfurt (Oder) und Potsdam, zusammen mit dem Handelsver-
band Berlin-Brandenburg e.V. und in Kooperation mit der Gemeinsamen Landesplanung Berlin-
Brandenburg sowie den Brandenburger Ministerien fiir Wirtschaft und Energie, fiir Infrastruktur
und Landesplanung, fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft. Die genannten In-
stitutionen begleiteten das Projekt fachkundig in mehreren Arbeitskreissitzungen, welche ins-
besondere dazu dienten, Teilergebnisse vorzustellen und zu diskutieren. Eng eingebunden
wurden in das Projekt auch die Stddte und Gemeinden des Landes Brandenburg. Sie erhiel-
ten die lokalen Erhebungsergebnisse in schriftlicher Form, mit der Bitte um Prifung und
Kommentierung. Entsprechende Rickmeldungen der Kommunen wurden - soweit methodisch
moglich - in den Datensatz eingepflegt, so dass von einer hohen Qualitat und Aussagekraft
der hier vorgestellten Statistiken ausgegangen werden kann.
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Die Erhebungsdaten und die Erkenntnisse aus qualitativen Standortbesichtigungen im Nach-
gang der flachendeckenden Erfassung bildeten in einem weiterfiihrenden Arbeitsschritt eine
valide Grundlage fiir die Einschdtzung der Leistungsfahigkeit des Brandenburger Einzelhandels,
bis hinunter auf die Ebene der Einzelkommunen. In diesem Zusammenhang wurden unter an-
derem die Umsatzleistungen nach Branchen, die erzielten Verkaufsflachenproduktivitaten und
die Zentralitatskennziffern berechnet.

In den folgenden Kapiteln werden wesentliche Erkenntnisse zur Einzelhandelssituation im Land
Brandenburg, vor dem Hintergrund allgemeiner Entwicklungstendenzen dieser Wirtschaftsgrup-
pe in Deutschland, vorgestellt. Der Bericht weist folgende Gliederungspunkte auf:

= Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung in Deutschland

= Spezielle Rahmenbedingungen der Einzelhandelsentwicklung im Bundesland Brandenburg
= Projektablauf, Definitionen und Fachtermini, Methodik

= Ergebnisse der Einzelhandelserfassung und -analyse im Bundesland Brandenburg

= Auswertung der Ergebnisse nach Bundesland gesamt, Mittelbereichen und IHK Bezirken

= Fazit / gutachterliche Empfehlungen.

In einem umfangreichen statistischen Anhang sind nach dem Berichttext alle Daten zum Ein-
zelhandel, der Kaufkraft und der Demographie in den kreisfreien Stadten und Landkreisen
nach IHK Bezirken tabellarisch aufgelistet, sodass weiterfiihrende Auswertungen mdglich sind.

Die CIMA Beratung + Management GmbH dankt an dieser Stelle den Auftraggebern und
Kommunen fiir die Unterstiitzung in der Bearbeitung des anspruchsvollen Projektes.
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1 Rahmenbedingungen der Einzelhan-
delsentwicklung in Deutschland

1.1 Demographische und konjunkturelle Rahmenbedin-
gungen

Die Einwohnerzahl Deutschlands ist als weitgehend stabil zu bezeichnen. Seit 2011 (Zensus)
ist die Bevolkerung lt. amtlicher Statistik sogar um etwa 1,8 Millionen angestiegen und liegt
heute bei ca. 82,2 Millionen'.

In der regionalen Betrachtung sind allerdings erhebliche Unterschiede festzustellen. So hat
Ostdeutschland seit 1991 etwa 11 % oder ca. 1,9 Millionen seiner Einwohner verloren (vgl.
Abb. 1). Bei Verwendung der aktuellen einzelhandelsrelevanten Pro-Kopf-Kaufkraft entspricht
dieser Bevolkerungsverlust einem Kaufkraftausfall von etwa 11 Milliarden €. In der Folge hat
sich die okonomische Tragfdahigkeit der hier ansdssigen Einzelhandelsgeschafte markant ver-
schlechtert.

Abb. 1: Bevolkerungsentwicklung in Ostdeutschland
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Quelle: Statistisches Bundesamt 2016; Stand jeweils 31.12., ab 2011: Ergebnisse auf Grundlage des Zensus

2011, CIMA Beratung + Management GmbH 2016

1 Statistisches Bundesamt, Stand: 31.12.2015.
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Nur wenige Regionen in Ostdeutschland konnten sich der demographischen Abwaértsspirale
entziehen. Dazu gehorten unter anderem die verdichteten Siedlungsbereiche um die Stadte
Potsdam, Leipzig, Dresden oder Chemnitz. Hier ist in den vergangenen Jahren ein stabiler
oder sogar leicht positiver Bevolkerungstrend zu vermelden. Die Stadt Leipzig war im vergan-
genen Jahr mit einem Einwohnerzugewinn von (ber 12.000 sogar die am starksten wachsen-
de deutsche GroBstadt. Demgegeniiber waren landliche Regionen in hohem Male von Abwan-
derungen und Prozessen der Uberalterung betroffen.

Fir die absehbare Zukunft gehen alle offiziellen demographischen Prognosen davon aus, dass
Deutschland - und hier in besonderem MaRe Ostdeutschland - nach derzeitigem Kenntnis-
stand Bevdlkerungsverluste zu verkraften haben wird. Trifft dieses Szenario ein, wiirde sich
die ckonomische Basis fiir Einzelhandelsbetriebe nochmals verkleinern. In den amtlichen Prog-
nosen wird zudem ein sich beschleunigender ,,.Demographischer Wandel® vorhergesagt, der
die neuen Bundesldander aufgrund niedriger Geburtenraten und der Emigration von Menschen
im erwerbsfahigen Alter besonders betreffen wiirde.

Fir Gesamtdeutschland wird bis zum Jahr 2025 ein Bevdlkerungsanteil der tber 65-jahrigen
von ca. 25 % prognostiziert’. Dieser Wert wird in zahlreichen Regionen Ostdeutschlands be-
reits heute erreicht oder Uberschritten. Dies bedeutet auch, dass sich der Einzelhandel hier in
besonderem Malle auf die speziellen Bedirfnisse einer dlter werdenden Klientel einstellen
muss. Als wesentliche Anforderungen der Senioren an den stationdren Einzelhandel sind in
diesem Zusammenhang folgende Punkte anzufiihren:

= Problemlose Erreichbarkeit der Geschéfte

= Barrierefreie Ladengestaltung / Rolltreppen / Aufzige

= Altengerechte Warenplatzierung / Ubersichtliche Warenprasentation

= Einrichtung von ,,Ruhezonen® / Sitzmdglichkeiten

= Kleine Verpackungseinheiten

= Geduldige Beratung

= Altersaffine Serviceleistungen (z.B. Gepadckaufbewahrung, Warenzustellung).

Durch den demographischen Wandel ergeben sich fiir den Einzelhandel also in der absehba-
ren Zukunft weitreichende Herausforderungen in den Segmenten Sortimentspolitik, Verkaufs-
personal, Service, Ladenbau und Standortgestaltung. Entsprechende AnpassungsmaBnahmen
des stationdaren Handels kommen jedoch auch anderen Altersgruppen der Konsumenten zugu-
te und konnen zu Attraktivitatssteigerungen fiihren.

2 13. Koordinierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Deutschland. Variante: Kontinuitdt bei schwicherer Zuwande-
rung. Quelle: Statistisches Bundesamt 2015.
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Die allgemeine Konjunktur hat sich in Deutschland im vergangenen Jahrzehnt nachhaltig posi-
tiv entwickelt. So stiegen die privaten Verbrauchsausgaben nominal um etwa 22 % an. Dieser
hohe Wert ist auch deshalb bemerkenswert, weil die Sparquote in der Bevdlkerung gleichzeitig
mit etwa 10 % auf einem - im europdischen Vergleich - ungewohnlich hohen Niveau verharr-
te. Die Konsumausgaben im Einzelhandel haben jedoch mit der positiven Konjunkturentwick-
lung nicht Schritt halten konnen. Vielmehr ging der Anteil der Wirtschaftsgruppe an den priva-
ten Verbrauchsausgaben sogar deutlich zuriick. Wahrend dem Einzelhandel im Jahr 2000
noch ca. 35 % der privaten Verbrauchsausgaben zuflossen, sank der Wert bis zum Jahr
2015 auf knapp 30 % ab (vgl. Abb. 2). Ausschlaggebend fir diese aus Sicht des Handels un-
erfreuliche Entwicklung waren vor allem Kostenerhohungen in anderen Lebensbereichen, wie
zum Beispiel in den Sektoren Energie, Mobilitdt, Versicherungswesen, Mieten, Lokalabgaben
oder private Altersvorsorge. Die Steigerung der Ausgaben im Einzelhandel fiel somit niedriger
aus, als die Steigerung der Konsumausgaben privater Haushalte insgesamt.

Abb. 2: Anteil des Einzelhandels am privaten Verbrauch
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Quelle: de.statista.com 2016, Beratung + Management GmbH 2016

1.2 Umsatz- und Verkaufsflachenentwicklung des statio-
naren Einzelhandels

Die Umsatzleistungen des stationdren Einzelhandels® in Deutschland haben sich in den ver-
gangenen zehn Jahren nur leicht positiv entwickelt. Wahrend es zwischen 2005 - 2009 sogar
zu einem Riickgang des Umsatzes um ca. 5 % kam, stieg er bis 2015 um ca. 7 % an. Ins-
gesamt betragt die Erhéhung im Betrachtungszeitraum somit knapp 2 % (vgl. Abb. 3).

3 Umsatzleistung der Ladengeschéfte, ohne Versandhandel und Online-Handel.
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Abb. 3: Entwicklung des stationdren Einzelhandelsumsatzes in Deutschland
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Quelle: Handelsverband Deutschland 2016, Statista 2016, Beratung + Management GmbH 2016

Bei der Interpretation des Umsatztrends gilt es zu beachten, dass es sich um Angaben han-
delt, in denen inflationdre Einflisse nicht berticksichtigt sind. Der Geldwertverlust lag im Be-
trachtungszeitraum jedoch jahrlich bei etwa 1,5 %. Rechnet man also die Inflation mit ein,
ergibt sich fiir den stationdaren Handel in Deutschland eine negative Real-Umsatz-Entwicklung.

Ungeachtet des insgesamt unbefriedigenden Umsatztrends hat sich die Verkaufsflachenaus-
stattung der Ladengeschafte in Deutschland seit 2005 von ca. 116 Millionen m? auf ca. 123
Millionen m2 erhoht. Im Ergebnis dieser disparaten Entwicklung verschlechterte sich die oko-
nomische Auslastung der Betriebe (= Brutto-Umsatz je m2 VK/Geschéftsjahr): Die Verkaufsfli-
chenproduktivitidt sank zwischen 2005 und 2015 von ca. 3.540 €/m? VK auf ca. 3.390 €/m?
VK ab.

Fir die Flachenexpansion des Einzelhandels - trotz einer insgesamt unbefriedigenden Umsatz-
entwicklung - gibt es zahlreiche Griinde. Zu den wichtigsten zédhlen die gewachsenen Anspri-
che der Konsumenten an die Breite und Tiefe des Warenangebotes (Stichwort: ,,One-Stop-
Shopping®). Sie bevorteilen groRflachige Betriebe, wie z.B. Shopping-Center, Verbrauchermarkte
oder Fachmarkte. Entsprechend positiv verlief die Entwicklung dieser Betriebstypen in den ver-
gangenen Jahren.

Die gednderten Konsumprdferenzen privater Haushalte wirkten sich u.a. wachstumsférdernd
auf discountorientierte Betriebe aus. Als Beleg fiir diesen Trend kann exemplarisch die dyna-
mische Entwicklung der Lebensmitteldiscounter angefiihrt werden: lhre Verkaufsflache stieg
zwischen 2006 und 2015 um etwa 17 % an (vgl. Abb. 4).
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Abb. 4: Verkaufsflachenentwicklung der Lebensmitteldiscounter in Deutschland
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Quelle: EHI Retail Institute 2016, CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Die an dieser Stelle nur verkiirzt wiedergegebenen Trends im deutschen Einzelhandel haben
sich ganz generell auf die Betriebstypenentwicklung ausgewirkt. Es kristallisierten sich Gewin-
ner und Verlierer heraus. Zu den Profiteuren gehorten vor allem Discounter, Fachmarkte und
der filialisierte Fachhandel. An Bedeutung eingebliBt haben hingegen Kauf- und Warenhauser
und der klassische inhabergefiihrte Fachhandel. lhre Kundenakzeptanz und Umsatzbedeutung
haben sich in den vergangenen Jahren deutlich verringert (vgl. Abb. 5).

Es ist im geschilderten Zusammenhang ganz offensichtlich, dass die erldauterten Mechanismen
auch Effekte auf die unterschiedlichen Standortkategorien des Einzelhandels hatten. Die ab-
nehmende Bedeutung von Kauf- und Warenhdusern sowie des unternehmergefiihrten Fach-
handels wirkte sich hierbei negativ auf den Einzelhandelsbesatz innerstadtischer Einkaufslagen
aus. Andererseits stdrkte die dynamische Entwicklung der Discounter und Fachmarkte vor al-
lem Standortagglomerationen in den AuBenbereichen der Stddte.
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Abb. 5: Gewinner und Verlierer im deutschen Einzelhandel
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Quelle: HDE Zahlenspiegel 2014, CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Aktuell sind im deutschen Durchschnitt bereits etwa 60 - 70 % aller Verkaufsflachen aufer-
halb der Innenstdadte etabliert. In der Folge ist es im Zuge von Umsatzumlenkungsprozessen
in vielen zentralen Geschaftslagen zu Leerstandsbildungen gekommen. So stehen in Ost-
deutschland nach Berechnungen der CIMA aktuell fast 20 % aller Ladenlokale leer. Uber-
durchschnittlich betroffen sind Klein- und Mittelstadte, und hier insbesondere Geschaftsflachen
in 1b-, 1c- und Streulagen, mit unglinstiger verkehrlicher Anbindung, ungeeignetem Zuschnitt
oder unzeitgemaBer Flachenausstattung.

1.3 Effekte des Online-Handels

Kaum ein Thema wird in aktuellen Diskussionen der Einzelhdndler und Stadtforscher haufiger
und kontroverser angesprochen, als die moglichen Auswirkungen von E-Commerce auf den
stationdren Einzelhandel. Dies hangt vor allem mit der rasanten Umsatzentwicklung des Onli-
ne-Handels zusammen. Aktuell generiert dieser Wirtschaftszweig ca. 41,7 Mrd. € Umsatz, was
in etwa einem Anteil von 9 % am Gesamtumsatz des deutschen Einzelhandels* entspricht.

4 Der Gesamtumsatz des deutschen Einzelhandels lag im Jahr 2015 bei ca. 472,4 Milliarden € (Quelle: Handelsver-

band Deutschland).
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Abb. 6: Umsatzentwicklung des Online-Handels in Deutschland
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Quelle: EHI handelsdaten.de 2016, CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Die Marktbedeutung des Online-Handels stellt sich in einer branchenbezogenen Betrachtung
allerdings sehr unterschiedlich dar. Wichtigste Umsatztrdager sind die Sortimentsbereiche ,,Be-
kleidung®, ,Elektronikartikel/Telekommunikation®, ,Biicher/E-Books®, ,,Schuhe®, sowie ,,Compu-
ter/Zubehor/Spiele/Software®. Alle anderen Branchen spielen hingegen eine nachgeordnete
Rolle (vgl. Abb. 7).

Aus stadtebaulicher Sicht bedenklich ist die Tatsache, dass die funf umsatzstarksten Sorti-
mentsgruppen des Online-Handels allesamt als ,,zentrenrelevant® zu klassifizieren sind, d.h. es
handelt sich um attraktivitdtsbestimmende Sortimente unserer Einkaufsinnenstddte. Ein weite-
res Anwachsen der Umsatzleistungen in diesen Branchen ginge somit unmittelbar zu Lasten
des Innenstadthandels und konnte in dessen sensiblen Standortbereichen zu einer weiteren
Beschleunigung der Leerstandsentwicklung oder zumindest zu unerwiinschten trading-down-
Prozessen fiihren.
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Abb. 7: Umsatz des Online-Handels in Deutschland nach Branchen 2015 (Auswahl)
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Ob E-Commerce auch in der absehbaren Zukunft seine Entwicklung in diesem hohen Tempo
fortsetzen kann, ist nach Einschatzung der CIMA jedoch fraglich, auch weil das Wachstum
des Online-Handels im wesentlichen fremdfinanziert ist und die Branche in den vergangenen
Jahren Renditeprobleme hatte. Selbst Firmen wie Amazon oder Zalando wiesen in der Ver-
gangenheit trotz Milliarden-Umsadtzen regelmaRig Verluste im dreistelligen Millionenbereich aus.

Die bislang eher unbefriedigenden Geschaftsergebnisse sind vor allem auf die hohen Perso-
nal-, Logistik- und Distributionskosten des Online-Handels zuriickzufiihren. Eine Sonderproble-
matik sind dabei die ,,Retouren®. So werden beispielsweise im Textilbereich mehr als 60 % al-
ler Waren von den potentiellen Kunden wieder zurlickgesandt. Sie missen dann mit hohem
personellen Aufwand ausgepackt, gewaschen/gebiigelt und erneut versandfertig gemacht wer-
den. Auch der logistische Aufwand des Internet-Handels ist enorm. So offeriert z.B. Amazon in
Deutschland etwa 150 Millionen Produkte. Selbst unter Beriicksichtigung der dezentralisierten
Unternehmensstrukturen sind dadurch die Kosten fiir Beschaffung und Distribution entspre-
chend hoch.
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Der kurze Exkurs tiber aktuelle Probleme des Online-Handels sollte jedoch nicht den Eindruck
erwecken, dass diese Wirtschaftsform keine Zukunft hat. Vielmehr ist auch nach Einschatzung
der CIMA davon auszugehen, dass die besonders internetaffinen Branchen weiterhin Uber-
durchschnittlich wachsen. Dies wiirde voraussichtlich negative Auswirkungen auf den stationa-
ren Einzelhandel in unseren Stddten haben. Sie kénnen modellhaft und spekulativ fiir den
Zielhorizont 2025 folgendermaBen beschrieben werden:

= Modellannahme: Der Umsatz des stationdren Einzelhandels steigt zwischen 2015 und 2025
um nominal ca. 1 % p.a. und betrdgt dann ca. 459 Milliarden €.

= Modellannahme: Der Umsatz des Online-Handels steigt zwischen 2015 und 2025 um ca. 5
% p.a. und betrdgt dann ca. 63 Milliarden €.

= Modellannahme: Die Verkaufsflachenproduktivitdit des stationdren Handels sinkt zwischen
2015 und 2025 um ca. 2 % p.a. und betrdgt dann ca. 2.700 €/m? VK.

= Modellannahme: Die Steigerung des Online-Umsatzes um ca. 21,3 Milliarden € bis zum
Jahr 2025 geht voll zulasten des stationdren Handels. Bei Ansetzung der prognostizierten
Verkaufsflachenproduktivitat von ca. 2700 €/m?2 VK entsprache der Wert einem maximalen
Verkaufsflaichenverlust von ca. 7,9 Millionen m2 oder ca. 6 % des heutigen Verkaufsfla-
chenbestandes®.

1.4 Ausblick

Auf Basis und unter Beriicksichtigung aller Trends der vergangenen Jahre geht die CIMA bis
2025 von folgenden Entwicklungen im deutschen Einzelhandel aus:

= Die Verkaufsflachen entwickeln sich stagnativ bis rezessiv. Allerdings treten grof3e Disparita-
ten zwischen grofReren und kleineren Stadten sowie landlichen und verdichteten Raumen
auf. Stadte unter 10.000 Einwohner werden im Einzelhandel oft nur noch eine Grundver-
sorgung anbieten kdnnen.

= Wachstumschancen ergeben sich speziell fiir Shopping-Center, Fachmarkte, Biomarkte, den
vertikal integrierten Einzelhandel® und Spezialanbieter. Auch die Verkaufsflichen der Be-
triebsformen Lebensmitteldiscounter und Verbrauchermarkt werden im Zuge der Einflhrung
moderner Vertriebskonzepte weiter expandieren.

> Ca-Werte gerundet. Der reale Verkaufsflichenverlust im stationdren Einzelhandel dirfte nach Einschatzung der
CIMA allerdings deutlich geringer ausfallen, weil UmsatzeinbuBen sicher nicht in allen Betrieben sofort zu Ge-
schéftsaufgaben fiihren.

6 Beim vertikal integrierten Einzelhandel sind alle vor- oder nachgelagerten Fertigungsstufen in einem Produktions-
prozess internalisiert. Bekannte Beispiele fiir solche Unternehmen sind H&M oder Zara.
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= Der Umsatzanteil unternehmergefiihrter Fachgeschafte wird auf etwa 15 % fallen. In Klein-
und Mittelstadten wird es dadurch immer schwieriger, brachgefallene Ladeneinheiten zu re-
vitalisieren, zumal hier viele Geschéftsflachen fiir die Ansiedlung filialisierter Betriebe zu
klein sind. Im Gefolge des Wegfalls unternehmergefiihrter Fachgeschafte werden Einkaufsla-
gen zunehmend homogener bzw. ,,austauschbarer®.

= Der Internethandel wéachst weiter. In verschiedenen Branchen werden die Marktanteile 2025
mehr als 20 % betragen’. Der stationdre Handel versucht allerdings ebenfalls, am profitab-
len Online-Geschaft zu partizipieren.

7 Bereits heute geben einige Marktforschungsunternehmen und Verbdnde die Marktanteile in einzelnen Sortiments-
bereichen mit > 20 % an, so zum Beispiel der HDE oder die GfK.
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2 Spezielle Rahmenbedingungen der Ein-
zelhandelsentwicklung im Bundesland
Brandenburg

Der Einzelhandel findet im Bundesland Brandenburg sehr unterschiedliche Rahmenbedingun-
gen vor. In den Stddten und Gemeinden des unmittelbaren Umlandes von Berlin ist die An-
ziehungskraft groBer Einkaufszentren und Einkaufslagen der Bundeshauptstadt spirbar. Es
kommt zT. zu starken Kaufkraftabfliissen, die sich auf die wirtschaftliche Tragfahigkeit von
Einzelhandelsbetrieben auswirken bzw. den qualifizierten Aufbau lokaler Versorgungsstrukturen
hemmen koénnen®. Andererseits profitieren die im Berliner Umland gelegenen Stidte und Ge-
meinden u.a. in demographischer Hinsicht von Overspill-Effekten der Bundeshauptstadt, aber
auch von auswartigen Zuwanderungen. Beispielhaft fiir diese Migrationsprozesse stehen Stadte
wie Potsdam, Teltow oder Falkensee. In solchen Orten kommt es in besonderer Weise darauf
an, das aus der Einwohnerdynamik erwachsende Ansiedlungsinteresse des Einzelhandels
stadtentwicklungspolitisch so zu steuern, dass eine moglichst ausgewogene und wohnortnahe
Verteilung der Versorgungslagen erreicht wird.

In den landlichen Regionen von Brandenburg sind andererseits seit Jahren beachtliche Ein-
wohnerverluste zu verzeichnen. Diese Prozesse erodieren zunehmend die regionale Kaufkraft-
basis, sodass sich die ckonomischen Ausgangsbedingungen fiir den Einzelhandel verschlech-
tern. Von diesen Trends kann ggf. auch die stddtebauliche Qualitdt der Stadte und Gemein-
den negativ beeinflusst werden, weil die beschriebenen Entwicklungen vor allem in Klein- und
Mittelstadten zu einem Zentralitatsverlust fiihren.

Nicht zuletzt aufgrund der kontrastiven Rahmenbedingungen des Einzelhandels im Land Bran-
denburg wurde die CIMA beauftragt, die Einzelhandelsausstattung im Bundesland flachende-
ckend und vollstandig zu erfassen und auf Basis dieser Grundlagendaten eine sachlich diffe-
renzierte und teilrdumliche Analyse der Versorgungssituation vorzunehmen. Die Erfassung der
Einzelhandelsbestandsdaten erfolgte sukzessive zwischen Dezember 2015 und Juni 2016 im
gesamten Land Brandenburg bzw. chronologisch in den drei IHK Bezirken Potsdam, Ostbran-
denburg und Cottbus (vgl. Abb. 8 und Abb. 9).

8 In einigen Kommunen des Berliner Umlandes treten andererseits mit grofer Wahrscheinlichkeit auch Kaufkraftzu-
flusse aus Berlin auf (z.B. in Ahrensfelde, Wildau, Schonefeld).
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Abb. 8: Kreisfreie Stadte und Landkreise im Land Brandenburg

IHK-Bezirk Potsdam IHK Bezirk Ostbrandenburg IHK Bezirk Cottbus
Stadt Cottbus
Stadt Brandenburg an der Havel | LK Markisch-Oderland LK Dahme-Spreewald
LK Potsdam-Mittelmark LK Oder-Spree LK Spree-Neife
LK Oberhavel LK Barnim LK Oberspreewald-Lausitz
LK Teltow-Flaming LK Uckermark LK Elbe-Elster

LK Havelland

LK Ostprignitz-Ruppin

LK Prignitz

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 9: Gliederung des Bundeslandes Brandenburg in IHK Bezirke sowie kreisfreie Stddte und Land-
kreise

Ostprignitz-Ruppin

Oberhavel

Havelland

kfurt (Oder)

Potsdam-
Mittelmark

DELTER
Spreewald

Cottbus

[J HK Bezirk Potsdam
[ IHK Bezirk Ostbrandenburg Elbe-Elster Spree-Neife
I HK Bezirk Cottbus Oberspreewald-

Lausitz

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG 2013, Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Das Bundesland Brandenburg weist insgesamt eine Flache von ca. 29.654 km2 auf. Am
31.12.2015 lebten hier insgesamt ca. 2,48 Mio. Menschen. Aus dem Verhéltnis zwischen Fla-
che und Einwohnern resultiert eine geringe Bevélkerungsdichte von 84 Personen je km2 (Ver-
gleichswert Deutschland: 230 Personen je km?).

Als GroBRstddte existieren im Land Brandenburg lediglich Potsdam und Cottbus. Einwohnerzah-
len von 58.000 bzw. 72.000 erreichen die Stadte Frankfurt (Oder) und Brandenburg an der
Havel. In der Gesamtbetrachtung ist das Land Brandenburg somit im weiteren Metropolen-
raum als ein Uberwiegend von Klein- und Mittelstddten geprdgter, mehrheitlich landlicher Sied-
lungsraum einzustufen. Dessen ungeachtet sind die etwa 50 Stddte und Gemeinden im Berli-
ner Umland vorwiegend durch suburbane Siedlungsstrukturen geprdgt. Diese Ausgangssituation
beeinflusst hier auch die Einzelhandelsausstattung, etwa im Hinblick auf die Angebotsstruktur
(z.B. Agglomerationen, Betriebstypenspektrum) oder das Standortwahlverhalten.
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3 Projektablauf, Definitionen und Fach-
termini, Methodik

3.1 Projektablauf

Fir die Durchfiihrung der Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg wurde bereits im Aus-
schreibungstext des Projektes von den Auftraggebern ein differenziertes Bearbeitungsschema
vorgegeben (vgl. Abb. 10).

Abb. 10:  Prozessuales Modell der Einzelhandelserfassung

Prasentation Ergebnis

Auftraggeber ,Kooperation Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg 2015/2016" Endherht

Riickkopplung Riickkopplung Riickkopplung Prasentation Ergebnis

IHK Bezirke

Los 1: Ei Los 2 Los 3

- % IHK Bezirk .
IHK Bezirk IHK Bezirk Ostbra?'lzl;:an Ermittlung von Einschitzung der :
Potsam Cottbus e Umsatzkennziffern Handelslandschaft
Projektmanagement/ Ifd. Abstimmung mit dem Auftraggeber
m 12/2015- 06/2016 07/2016 - 10/2016

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Das Projekt bestand demnach im Wesentlichen aus folgenden Arbeits- und Leistungsmodulen:

= Projektorganisation und -management durch die IHK Cottbus auf Seiten des Auftraggebers,
und durch die CIMA-Biiros Leipzig und Libeck auf Seiten des Auftragnehmers

= FEinzelhandelserfassung durch geschulte Erheber im gesamten Untersuchungsgebiet

= Verifizierung und Plausibilisierung der ermittelten Einzelhandelsbestandsdaten und Leis-
tungskennziffern in Form von Nachrecherchen, Nacherhebungen und Vergleichen mit aus-
sagefahigen sekundarstatistischen Materialien

= Versendung der lokalen Erhebungsdaten an alle Kommunen des Untersuchungsraumes /
Uberpriifung des Datensatzes durch die Verwaltungen im August und September 2016 /
Riickmeldungen der Kommunen an die CIMA
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= Auswertung und statistische Aufbereitung der Einzelhandelsbestandsdaten und der daraus
abgeleiteten Kennziffern in Karten, Abbildungen und Tabellen, in modglichst anschaulicher
Form

= Hochrechnung der Umsatzleistungen des Einzelhandels nach Branchen sowie der bran-
chenbezogenen und teilraumlichen Zentralitdaten

= Prasentation und Erorterung von Zwischenergebnissen der Einzelhandelserfassung und
-analyse in projektbegleitenden Arbeitskreisen mit den Auftraggebern / Fertigung eines Be-
richtentwurfes / Prifung durch die Auftraggeber / Freigabe des Berichtes

= Vorstellung und Diskussion der Projektergebnisse in mehreren Offentlichkeitsveranstaltun-
gen.

3.2 Definitionen und Fachtermini

3.2.1 Einzelhandel

Der Einzelhandel ist eine heterogene Wirtschaftsform. In gangigen Fachpublikationen wird u.a.
zwischen dem ,institutionellen® und ,funktionellen® Einzelhandel, aber auch dem Einzelhandel
im ,engeren” und ,erweiterten” Sinne unterschieden. Fir die Erfassung des Einzelhandels in
Brandenburg wurde aufgrund dieser Ausgangslage auf die einheitliche und eindeutige Definiti-
on aus dem ,Handbuch zur Einzelhandelserhebung im Land Brandenburg®® zuriickgegriffen.

In die Erhebungen wurden auch Leerstdnde und im Bau oder Umbau befindliche Immobilien
einbezogen, fir die mit hinreichender Sicherheit von einer geplanten Einzelhandelsnutzung
auszugehen war und/oder deren einzelhandelsbezogene Revitalisierung realistisch erschien.

3.2.2 Verkaufsfliche

Ein wesentliches Merkmal von Einzelhandelsbetrieben ist ihre Verkaufsflache. Sie ermoglicht es
Jkleinflichige® und ,groRflichige” Geschifte!® sowie verschiedene Betriebstypen zu unter-
scheiden. Zur Verkaufsfliche zidhlen alle Bereiche eines Einzelhandelsgeschéftes, welche fiir
Kunden begehbar sind bzw. in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dem Verkaufsvorgang
stehen. Dazu gehoren der Verkaufsraum (inkl. Kassenzone / Vorkassenzone / Pfandraum), die
Gange und Laufflachen innerhalb des Verkaufsraumes, der Windfang bzw. Eingangsbereich, die
Standflachen fiir Regale und Warentrdger sowie die begehbaren Ausstellungsflachen.

9 Zum Einzelhandel im engeren Sinne“ gehéren lt. dem Handbuch alle stationdren Einzelhandelsbetriebe, die Pro-
dukte Uberwiegend an Endverbraucher verkaufen. Die Betriebe missen den Kunden zugédnglich und die Waren
missen deutlich ausgepreist sein.

10 Als ,,groRflichig” gelten in der Rechtspraxis Betriebe mit einer BGF von mehr als 1.200 m2 oder einer Verkaufs-
flache von mehr als 800 m2.
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Die im Rahmen der Einzelhandelsbestandserfassung im Bundesland Brandenburg zugrunde ge-
legte Verkaufsflachendefinition entspricht der aktuellen Rechtsauffassung und ist kompatibel
mit den Vorgaben des ,Handbuchs zur Einzelhandelserhebung im Land Brandenburg®.

3.3 Methodik der Einzelhandelserfassung und -analyse

Hauptaufgabe der Einzelhandelserfassung im Land Brandenburg war die liickenlose Vor-Ort-
Erhebung aller Einzelhandelsbetriebe. Jeweils vier CIMA-Teams waren dazu zwischen Dezember
2015 und Juni 2016 permanent im Einsatz. Sie verfligten iber Tablets mit einer ArcGIS-App,
sodass die Daten unmittelbar am Erhebungsort eingegeben und im Anschluss ohne groBeren
Ubertragungsaufwand in ein ArcGIS-Desktop-System (iberfiihrt werden konnten.

Die Erhebungen und die statistische Aufbereitung der Daten beinhalteten im Einzelnen folgen-
de Arbeitsschritte:

= Erfassung der Betriebe des Einzelhandels und Ladenhandwerks in allen Kommunen

= Erfassung des Hauptsortimentes in allen Einzelhandelsbetrieben unter 300 m? Verkaufsfla-
che

= Erfassung der Hauptsortimente und Randsortimente in allen Einzelhandelsbetrieben mit
mehr als 300 m? Verkaufsfliche

= Zuordnung der erfassten Einzelhandelsbetriebe zu Betriebstypen

= Zuweisung der Betriebe zu Stadt- und Ortsteilen bzw. zu Innenstdadten und Ortskernen,
Nahversorgungsbereichen, integrierten und nicht-integrierten Lagen / zusatzliche Erfassung
von Lagedetails: z.B. Einkaufszentrum, Factory Outlet Center, Fachmarktagglomeration

= Ermittlung der Geokoordinaten fiir alle Betriebsadressen

= Hochrechnung der branchenbezogenen Umsatzleistung des Einzelhandels in den Raumein-
heiten ,Land Brandenburg®, ,IHK Bezirke®, , Mittelbereiche®, ,kreisfreie Stadte®, ,Landkrei-
se“, , Stadte, Amter und amtsfreie Gemeinden®

= Kalkulation der ortlichen Kaufkraftpotenziale nach Branchen, auf Grundlage aktueller Ein-
wohnerdaten und empirisch ermittelter Pro-Kopf-Ausgabensatze, sowie unter Berlicksichti-
gung lokaler und regionaler Kaufkraftkennziffern

= Ableitung lokaler Zentralitatskennziffern: Gegeniiberstellung von Einzelhandelsumsdtzen und
ortlichem Kaufkraftvolumen nach der Formel ,Umsatz x 100 : Kaufkraft in der Standort-
gemeinde”.
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Die Methodik der Einzelhandelserhebung im Land Brandenburg folgte im geschilderten Zu-
sammenhang stringent den Vorgaben des ,Erhebungsbogens im Handbuch (Anlage A)* und
der dort ebenfalls dargelegten ,Waren- und Sortimentsliste (Anlage B)“. Demnach war die Er-
fassung des Einzelhandelsbestandes - in Abhdngigkeit von der BetriebsgroBenklasse — mit fol-
gendem Differenzierungsgrad durchzufiihren:

= Vor-Ort-Erfassung aller Einzelhandelsbetriebe unter 100 m?2 Verkaufsflache,
Georeferenzierung, Hauptsortiment, Standortangabe, Betriebstyp und Lagetyp

= Vor-Ort-Erfassung aller Einzelhandelsbetriebe zwischen 100 m2 und 300 m? Verkaufsflache,
Georeferenzierung, Hauptsortiment, Standortangabe, Betriebstyp und Lagetyp

= Vor-Ort-Erfassung  aller  Einzelhandelsbetriebe diber 300 m2  Verkaufsflache,
Georeferenzierung, Verkaufsflache differenziert nach Sortimenten gemall Waren- und Sorti-
mentsliste des Handbuchs (Anlage B), Standortangaben, Betriebstyp und Lagetyp.

3.3.1 Sortimentsgliederung

In den Bestandserhebungen wurden die in Abb. 11 aufgelisteten 34 Sortimente erfasst. Dari-
ber hinaus wurden Leerstande aufgenommen, wenn diese sich in einem Zustand prdsentier-
ten, der eine erneute Einzelhandelsnutzung grundsatzlich moéglich erscheinen lief.
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Abb. 11:  Sortimentszuordnung der Betriebe im Rahmen der Einzelhandelserfassung

Nr. Sortimente

1 Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

2 Drogeriewaren, Kosmetik/ Parfiimerie (inkl. Wasch-/ Putz-/ Reinigungsmittel)

3 | Freiverkaufliche pharmazeutische Artikel (Apotheke)

4 | Medizinische und orthopéadische Gerdte (einschl. Horgeréte)

5 Biicher, Zeitungen/ Zeitschriften

6 Papier/ Bilrobedarf/ Schreibwaren sowie Kiinstler- und Bastelbedarf

7 | Zoo-/ Heimtierbedarf (inkl. Heimtiere)

8 | Blumen/ Topfpflanzen/ Blumentopfe (indoor)

9 Bekleidung (inkl Bekleidungszubehor, Wasche und Kirschnerwaren, z.B. Pelze)

10 Schuhe/ Lederwaren (inkl Taschen, Koffer, Lederetuis etc.)

11 Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/ Keramik (GPK)

12 | Spielwaren (inkl. Modellbau)

13 | Musikinstrumente/ Musikalien

14 | Fahrrader und Zubehor

15 | Sport- und Campingartikel (ohne Campingmébel, Sport- und Freizeitboote)

16 Bettwaren (Matratzen, Bettdecken, Kissen etc.)

17 Haus-/ Bett- /Tischwiasche, Kurzwaren, Stoffe, Gardinen, Sicht- und Sonnenschutz

18 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (inkl. Kinderwagen)

19 | Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen

20 | Leuchten

21 Elektrische Haushalts-Kleingerate

22 | Elektrische Haushalts-GroBgerate

23 | Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager (CDs, DVDs etc.)

24 | Telekommunikationsendgerate, PC und Zubehor, Software

25 | Augenoptik (Brillen, Sehhilfen, Kontaktlinsen etc.)

26 | Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptik)

27 | Uhren/ Edelmetallwaren/ Schmuck

28 | Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerdte

29 Gartenbedarf (Pflanzen, Saatgut, Blumenerde, Gartenartikel, Grillgerdte, Diingemittel etc.)

30 Baumarktsortiment i.e.S. (z.B. Werkzeuge, Farben, Tapeten, Bodenbeldge, Installationsbedarf,
Elektro, Heizung, Sanitdr, Holz, Bauelemente)

31 Maobel (inkl. Kiichen, Biiro- und Gartenmobel)

32 | Teppiche (Laufer etc., nicht Teppichboden)

33 | Sport- und Freizeitboote (ohne Motorboote und -yachten)

34 | Auto-/ Motorradzubehor

35 | Leerstand

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Die 34 Sortimente wurden in der Analysephase aus Griinden der Ubersichtlichkeit auf 17 Wa-
rengruppen reduziert (vgl. Abb. 12). Sie wurden zudem den Kategorien ,nahversorgungsrele-
vante Sortimente®, ,,zentrenrelevante Sortimente® und ,nicht zentrenrelevante Sortimente® zu-
geordnet.

Abb. 12:  Zusammenfassung der Sortimentsgruppen im Rahmen der Ergebnisanalyse

Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel

Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Maobel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

SUMME
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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3.3.2 Betriebstypenklassen

Im Rahmen der Vor-Ort-Erhebungen des Einzelhandelsbestandes in Brandenburg wurden die in
Abb. 13 exemplarisch erlduterten Betriebstypen unterschieden.

Abb. 13:  Unterscheidung von Betriebstypen im Rahmen der Einzelhandelserfassung im Land Branden-
burg

Betriebstyp Beschreibung Beispielfoto

BetriebsgroBen zwischen 500 gm und
1.400 gm Verkaufsflache, mit speziali-

Lebensmittel- . . . .
siertem Sortiment und relativ geringer

di t
IScounter Artikelzahl, weitgehend ohne Bedie-
nung
Andere Betriebs-
typen des Supermarkte, Verbrauchermarkte und
Lebensmittel- SB-Warenhauser
handels
Handwerksbetrieb (meist unter 100 m2
Lebensmittel- VK), der seine eigenstandig hergestell-
handwerk ten Lebensmittelprodukte im Direktver-

trieb absetzt

Beispiele fir Warenhduser sind
Waren- / Kauf- Karstadt oder Galeria Kaufhof. Zu
Kaufhdusern zadhlen im Textilbereich
zB. H&M, C&A oder Peek & Cloppen-
burg

haus
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Betriebstyp Beschreibung Beispielfoto

GroRflachiger Betrieb mit breitem und
Fachmarkt tiefem Sortimentsangebot in unter-
schiedlichen Warenbereichen. Uberwie-

gend Selbstbedienung und Vorauswahl

Unterschiedliche Verkaufsflachengro-
Ben, meist tiefes bzw. spezialisiertes
Sortiment. Z.B. Bekleidungsfachgeschaf-
te, Boutiquen, Schmuckfachgeschéfte,
Blumenfachgeschafte, Apotheken, Op-
tiker, Horgerateakustiker

Facheinzelhandel

Tankstellenshop: An eine Tankstelle
angegliederter Shop, lberwiegend mit
Nahrungs- und Genussmitteln, Reise-

otetlenshony bedarf. 5 ////////////////
..am stellenshop Kiosk: Spezialgeschift fiir Tabakwaren, e irh. Steanfiengarm Wikl

Kiosk/ Zeitungen, Zeitschriften sowie aus-

Landhandel

schnittweise Nahrungs- und Genuss-

mitteln.

Landhandel: Direktverkauf von land-

wirtschaftlichen Erzeugnissen Giitern,
z.B. in Hofladen

) . Einzelhandelsbetriebe, die keinem an-
Sonstiger Einzel-

Betri . ) )
handelsbetrieb deren Betriebstyp eindeutig zugeord

net werden konnten

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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3.3.3 Standortkategorien / Lagedetails

Jedem in Brandenburg erfassten Einzelhandelsbetrieb wurde eine Standort-/Lagekategorie zu-
gewiesen. Entsprechende betriebsbezogene Angaben enthielten den Namen der Stadt oder
Gemeinde, die genaue Adresse (StraBe/Hausnummer) und eine Zuordnung zu Zentralen Ver-
sorgungsbereichen (Innenstadte bzw. Ortszentren, Nebenzentren, Nahversorgungsbereiche). Zu-
satzlich wurden alle Einzelhandelsbetriebe auch noch beziiglich ihres stadtebaulichen Inte-
grationsgrades klassifiziert (vgl. Abb. 14).

Abb. 14:  Unterscheidung von Standortkategorien im Rahmen der Einzelhandelserfassung im Land
Brandenburg

Lage Beschreibung Beispielfoto

Innenstadt / Stadtzentrum, Zentrum

Stadt- bzw. des Kernortes (Sitz der Gemeinde bzw.
Ortszentrum Amtsverwaltung) in GroBgemeinden
und Amtern

Stadtteilzentrum, Ortsteilzentrum in
Nebenzentrum GroBgemeinden, Gemeindezentrum in
sonstigen Gemeinden (auBer Hauptort)

Bereiche mit einem Lebensmittelmarkt
und erganzenden klein- bis grofflachi-
gen Betrieben der Grundversorgung

Nahversorgungs-
bereich
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Lage Beschreibung Beispielfoto

Einzelhandelsbetriebe, deren Umge-
bung durch Wohnbereiche / -quartiere

gepragt ist

stadtebaulich
integrierte Lage

Einzelhandelsbetriebe, deren Umge-

stadtebaulich bung nicht durch Wohnbereiche /
nicht integrierte -quartiere gepragt ist. In der Regel In-
Lage dustrie- oder Gewerbegebietslagen im

Auflenbereich

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Wurden innerhalb eines Standortbereiches mehrere Betriebe ermittelt, die in einem klaren
stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang standen, wurden sie jeweils mit einer einheitlichen
Lagebezeichnung versehen.

Im Zuge einer weitergehenden Spezifizierung der Lagezuordnung wurden auch verschiedene
Agglomerationsformen des Einzelhandels erfasst. Sie werden in Abb. 15 exemplarisch erldutert.

Abb. 15:  Ergdnzende Standortkategorien der Einzelhandelsbetriebe

Lagedetail Beschreibung Beispielfoto

Einkaufszentren sind einheitlich geplan-
Einkaufszentrum te Einzelhandelsagglomerationen, aus-
gestattet mit einer Mall
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Lagedetail Beschreibung Beispielfoto

Factory Outlet Center stellen eine
Sonderform des Einkaufszentrums dar.
Factory Outlet Die Besonderheit dieser meist einheit-
Center lich geplanten Einzelhandelsagglomera-
tionen besteht im Hersteller-
Direktverkauf

Fachmarktagglomerationen bestehen
mindestens aus zwei Fachmdrkten. Eine
Verbrauchermarktagglomeration liegt

Fachmarkt-/ vor, wenn mindestens ein Verbraucher-
Verbrauchermarkt- | markt / SB-Warenhaus und erginzende
agglomeration Fachmarkte an einem Standort etabliert

sind. Die Betriebe missen in einem en-
gen funktional-rdumlichen Zusammen-
hang stehen

Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe, die
mit anderen Geschéften und Dienstleis-
Einzelhandel in tern eine raumliche bzw. funktionale
Funktionsmischung | Einheit bilden. Solche Lagen finden sich
haufig in Stadt-, Stadtteil- oder Orts-
zentren

Einzelhandelsbetriebe, in deren unmit-
telbarem Umfeld keine weiteren Ge-
schafte oder Dienstleistungseinrichtun-
gen vorhanden sind

Einzellage

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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3.3.4 Kaufkraft

Das lokale Kaufkraftpotenzial wird vor allem durch folgende Faktoren beeinflusst:

= Einwohnerzahl
= durchschnittlicher Pro-Kopf-Ausgabensatz

= oOrtliches Kaufkraftniveau.

Eine exakte Kalkulation der Einzelhandelskaufkraft ist methodisch aufwandig. Nur wenige Un-
ternehmen in Deutschland sind in der Lage, solche Berechnungen durchzufiihren. Die CIMA
unterhdlt in diesem Zusammenhang eine eigenstdndige Abteilung, die sich fortwahrend und
ausschlieBlich mit der Ermittlung von Pro-Kopf-Kaufkraftwerten beschaftigt und unter anderem
die Umsatz- und Einkommenssteuerstatistik, aber auch Grundlagendaten der Handels- und
Absatzwirtschaft auswertet. Zur Einschatzung regionaler und lokaler Niveauunterschiede der
einzelhandelsbezogenen Kaufkraft arbeitet die CIMA dariiber hinaus mit Spezialisten der Firma
MB Research aus Nirnberg zusammen.

Im Ergebnis liegen der CIMA aktuelle Kaufkraftdaten fiir alle Hauptwarengruppen vor. Dem-
nach ist in den ,nahversorgungsrelevanten Sortimenten®, ,zentrenrelevanten Sortimenten® und
,hicht-zentrenrelevanten Sortimenten® gemaR Handbuch zur Einzelhandelserhebung im Land
Brandenburg aktuell von folgenden Pro-Kopf-Ausgabenbetragen auszugehen:

= Nahversorgungsrelevante Sortimente 3.308 €
= Zentrenrelevante Sortimente 1.749 €
= Nicht-zentrenrelevante Sortimente 771 €.

Detaillierte Angaben zur Kaufkraft in allen Kommunen finden sich im Anhang des Untersu-
chungsberichtes.

3.3.5 Einzelhandelsumsatz

Die Hochrechnung der Einzelhandelsumsatze nach Branchen erfolgte fiir jede Einzelkommune
des Untersuchungsraumes individuell. Zur Kalkulation wurden realistische Verkaufsflachenpro-
duktivititen (= Bruttoumsatz je m?2 Verkaufsfliche und Geschiftsjahr) herangezogen, die den
ermittelten Verkaufsflachen gegeniibergestellt wurden. In die Berechnungen einbezogen wurde
auch die Qualitdt und individuelle Leistungsfahigkeit der Betriebe, welche im Zuge der Vor-
Ort-Erhebungen und Standortbesichtigungen eingeschdtzt worden war. Zudem erfolgte eine
Orientierung an branchen- und betriebstypischen Durchschnittswerten. In Einzelfallen lagen der
CIMA auch konkrete Umsatzangaben filialisierter Unternehmen der Lebensmittelbranche vor.
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Die so ermittelten Umsatzleistungen wurden in einem weiteren Arbeitsschritt plausibilisiert.
Verwendet wurden dazu u.a. Umsatzangaben aus aktuellen Einzelhandelskonzepten sowie aus-
sagefahige Daten der Firma MB Research. In Zweifelsfédllen wurden auch Altdaten aus den Er-
hebungen 2011 herangezogen.

3.3.6 Einzelhandelszentralitat

Die Einzelhandelszentralitdt eines Standortes beschreibt das Verhéltnis der von den Geschaf-
ten erwirtschafteten Einzelhandelsumsadtze und des ortlichen Kaufkraftvolumens. Die Kennzahl
errechnet sich konkret auf Basis folgender Formel: Umsatz x 100 / Kaufkraft im Ort (vgl.
Abb. 16).

Abb. 16: Einflussfaktoren auf die Einzelhandelszentralitat

Kaufkraft-

Einwohnerzahl Pro-Kopf-Ausgabe Kennziffer

Kaufkraftpotenzial

Einzelhandels-
zentralitat

Flachen-

produktivitat Verkaufsflachen

Einkaufsverhalten

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Zentralitdtswerte tber 100 signalisieren per Saldo Kaufkraftzufliisse, wahrend Zentralitdtswerte
unter 100 als Beleg fiir Kaufkraftabflisse interpretiert werden konnen. In diesem Zusammen-
hang gewahrt der Zentralitatsindex Einblicke in die Attraktivitdat des Branchenmix und die Leis-
tungsfahigkeit von Kundenmagnetbetrieben. Allerdings koénnen sich auch demographische
Wanderungsbewegungen auf die Zentralitat auswirken, etwa wenn Menschen in das Nahumfeld
eines Ortes ziehen, aber weiterhin Kunden des lokalen Einzelhandels bleiben.
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3.3.7 Zeitreihenvergleiche

Das Projekt ,Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016“ wurde auf
Wunsch der Auftraggeber als Fortschreibung der Bestandsanalyse von 2011 konzipiert. Bei
Zeitreihenvergleichen bzw. der Interpretation von Vergleichszahlen waren allerdings methodi-
sche Besonderheiten und Unterschiede beider Gutachten zu beriicksichtigen: Die aktuelle CI-
MA-Bestandserhebung folgte der seit dem Jahr 2013 vorgegebenen Methodik des Erfassungs-
bogens im ,Handbuch zur Einzelhandelserhebung im Land Brandenburg“. Die Erfassung und
die statistischen Auswertungen im Jahr 2011 konnten sich indes noch nicht auf diese Grund-
lage stitzen. Allein aus dieser Tatsache ergeben sich starke Abweichungen, die haufig keine
kleinrdumigen Aussagen im Zeitreihenvergleich mehr zulassen.

Aufgrund der angesprochenen methodischen Unwagbarkeiten wurde in den tabellarischen
Darstellungen auf exakte statistische Zeitreihenvergleiche der Erhebungsergebnisse 2011 und
2016 verzichtet. In Absprache mit den Auftraggebern wurden jedoch Trendaussagen getroffen,
wenn dies nach gutachterlicher Einschdtzung fachlich vertretbar war bzw. die Zeitreihendaten
zur Interpretation wesentlicher Entwicklungen hilfreich erschienen.

Mit Bezug auf die statistische Dokumentation von Leerstanden ist darauf hinzuweisen, dass
sowohl 2011 als auch 2016 nur solche Immobilien erfasst wurden, welche nach subjektiver
Einschatzung der Erheber kurzfristig einzelhandelsbezogen revitalisiert werden koénnten. Durch
die von subjektiven Einschatzungen gepragten Bestandserfassungen erschien auch in diesem
Themenfeld ein Zeitreihenvergleich bei Anlegung wissenschaftlicher Kriterien kaum sinnvoll,
insbesondere in der kleinrdaumigen Differenzierung. In diesem Kontext ist auch darauf hinzu-
weisen, dass sich die Qualitdt der leerstehenden Ladeneinheiten im Zeitraum der vergange-
nen fiinf Jahre stark verdndert haben kann. Allein schon aus diesem Grund sind Abweichun-
gen im Datenbestand beider Erhebungen leicht moglich.
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4 Ergebnisse der Einzelhandelserfassung
und -analyse im Bundesland Branden-
burg und in den Mittelbereichen

Zwischen Dezember 2015 und Juni 2016 fiihrte die CIMA eine flichendeckende Einzelhan-
delserfassung im Land Brandenburg durch. Die Ergebnisse dieser Bestandserhebungen und
der darauf aufbauenden statistischen Analysen wurden fiir folgende raumliche Aggregations-
ebenen tabellarisch und (teilweise) kartographisch aufbereitet:

= Bundesland Brandenburg insgesamt

= Mittelbereiche

= [HK-Bezirke Cottbus, Ostbrandenburg und Potsdam
= kreisfreie Stadte und Landkreise

= Amter und amtsfreie Gemeinden.

Den weiterflihrenden statistischen Auswertungen der Einzelhandelsbestandsdaten lagen folgen-
de Primdr- und Sekundardaten zugrunde:

= Einwohnerzahlen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg (Stand: 31.12.2015)

= Kaufkraftkennziffern: MB Research GmbH 2016 (Stand: 2015)

= Pro-Kopf-Ausgaben im Einzelhandel: CIMA 2016 (Stand: 2015)

= Verkaufsflichen, Umsatz- und Zentralitatskennziffern CIMA 2016 (Stand: 2015/2016)
= Verkaufsflachen, Umsatz- und Zentralitatskennziffern 2011: Stadt + Handel GbR 2011.

4.1 Bundesland Brandenburg

Insgesamt wurden im Rahmen der Bestandserhebungen im Bundesland Brandenburg 15.867
Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von 4.344.150 m?2 ermittelt (vgl. Abb.
17).

Trotz eines Riickgangs der Verkaufsflaiche um 3 % in den vergangenen fiinf Jahren (Verkaufs-
fliche 2011: 4.477.860 m? liegt die Pro-Kopf-Verkaufsfliche in Brandenburg mit 1,75 m? je
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Einwohner noch immer deutlich tUber dem bundesdeutschen Durchschnittswert von ca. 1,50
m? je Einwohner!!, Die Einzelhandelsausstattung kann somit in quantitativer Hinsicht als tber-

durchschnittlich eingestuft werden. Allerdings sind in der regionalen Betrachtung bedeutende

Unterschiede festzustellen, die im weiteren Verlauf des Berichtes thematisiert werden.

Abb. 17: Datenblatt zum Einzelhandel im Bundesland Brandenburg

Land Brandenburg

Einwohner (31.12.2015) 2.484.826
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 92,9
Kaufkraft insgesamt in Mrd. € 13,5
Kaufkraft je Einwohner in € 5413
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mrd. € 11,2
Einzelhandelszentralitdt 83
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 15.867
davon < 100 m? Verkaufsfldche 10.794
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 2430
davon = 300 m? Verkaufsflache 2643
Anzahl Leerstdnde 4671
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,75
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,59
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 052
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,64
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 4.344.150
davon < 100 m? Verkaufsfliche 485.210
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 364.740
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 890.960
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsflache 1.407.195
davon 2 5.000 m? Verkaufsflaiche 1.196.045
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsfliche 4.344.150
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflache 800.555
davon Nebenzentren in m? Verkaufsfliche 132200
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflache 450.605
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 1.037.315
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 1923475
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 4344150
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflédche 2.044.660
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfldche 587425
davon Einzellage m? Verkaufsfldche 566.485
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration m? Verkaufsflache 1.132.700
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 12880

11

Quelle: Statista 2016. Es erfolgte eine Verrechnung der Angaben zum Verkaufsflichenbestand mit den aktuellen

Einwohnerangaben.
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Land Brandenburg

Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 4.344.150
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 545.805
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m2Verkaufsflache 609.070
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsfldche 99.840
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 617520
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflédche 2.294.200
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 80.725
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsfliche 45.855
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 51135

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m?2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Einwohnerzahlen im Bundesland Brandenburg und in den IHK Bezirken

In Brandenburg leben zurzeit knapp 2,5 Mio. Menschen (vgl. Abb. 18). Das Bundesland belegt
damit im bundesweiten Vergleich Rang 10 von 16, hinter Berlin und Schleswig-Holstein, aber
vor Sachsen-Anhalt und Thiringen.

Abb. 18:  Einwohnerzahlen im Bundesland Brandenburg und in den IHK Bezirken

IHK Bezirk Potsdam -_ 1.156.225
IHK Bezirk Ostbrandenburg -- 729.628
IHK Bezirk Cottbus -- 598.973
(I) SOOI.OOO 1.000.000 1.500.000 2.000.000 2.500.000 3.000.000

Angabe in Einwohner

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Wahrend der IHK Bezirk Potsdam in den vergangenen fiinf Jahren eine leicht positive Ein-
wohnerentwicklung aufwies (+ 2 %), waren die Bevolkerungszahlen in den IHK Bezirken Ost-
brandenburg und Cottbus riickldaufig. Insgesamt wurden hier Einwohnerverluste von ca. 2 %
(IHK Bezirk Ostbrandenburg) bzw. ca. 4 % (IHK Bezirk Cottbus) registriert.

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Bundesland Brandenburg und in den [HK
Bezirken

In Brandenburg stehen aktuell ca. 13,5 Mrd. € fiir Ausgaben im Einzelhandel zur Verfiigung
(vgl. Abb. 19). Mit knapp 6,4 Mrd. € verfligt dabei der IHK Bezirk Potsdam lber das groBte
Kaufkraftpotenzial. Im Kammerbezirk Ostbrandenburg liegt der Referenzwert bei ca. 3,9 Mrd. €,
im Kammerbezirk Cottbus bei etwa 3,2 Mrd. €.

Abb. 19:  Einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Bundesland Brandenburg und in den IHK Bezirken

4
IHK Bezirk Potsdam 6,36
IHK Bezirk Ostbrandenburg -- 3,90
IHK Bezirk Cottbus -- 3,18
—I—
O,IOO 2,60 4,00 6,00 8,00 10,00 12,00 14,00 16,00

Angabe inMrd. €

Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind maglich.
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Einzelhandelsbetriebe im Bundesland Brandenburg und in den IHK Bezirken

Im gesamten Bundesland Brandenburg wurden knapp 15.900 aktive Einzelhandelsbetriebe er-
mittelt. Davon entfielen ca. 6.980 auf den IHK Bezirk Potsdam. Ca. 4.330 wurden im IHK Be-
zirk Ostbrandenburg und ca. 4.560 im IHK Bezirk Cottbus erfasst (vgl. Abb. 20).

Insgesamt ist im Land seit der Erhebung im Jahr 2011 eine deutliche Abnahme der Geschaf-
te zu konstatieren. Der Riickgang belief sich auf etwa 12 % und ist u.a. im Kontext einer im
Verhaltnis zur vorhandenen Kaufkraft iberdurchschnittlichen Einzelhandelsausstattung zu inter-
pretieren (Stichwort: Marktanpassungsprozesse). Auf der Ebene der IHK Bezirke hat sich mit
15 % die prozentual hochste Betriebsabschmelzung in Ostbrandenburg ergeben, aber auch
der Bezirk Cottbus hatte mit -14 % einen starken Rickgang zu verkraften. Im IHK Bezirk
Potsdam fiel der Verlust von Einzelhandelsbetrieben mit -8 % hingegen moderater aus.

Der Strukturwandel im Einzelhandelsbestand Brandenburgs weist insofern einige Besonderhei-
ten auf, als es vor allem kleinflichige Einzelhandelsbetriebe waren, die in den vergangenen
Jahren vom Markt verschwanden, wahrend gleichzeitig ein Ausbau grofflachiger Betriebstypen
erfolgte. Entsprechend fiel der Rickgang der Verkaufsflichen signifikant geringer aus (-3%),
als der Verlust an Ladeneinheiten (-12 %).

Abb. 20: Einzelhandelsbetriebe im Bundesland Brandenburg und in den IHK Bezirken

IHK Bezirk Potsdam -_ 6.977
IHK Bezirk Ostbrandenburg -- 4.332
IHK Bezirk Cottbus -- 4.558
CI) 2.(I)OO 4.(I)OO 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000 16.000 18.000

Anzahlder Einzelhandelsbetriebe

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Verkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe im Bundesland Brandenburg und in
den |IHK Bezirken

Die ca. 15.900 Einzelhandelsbetriebe des Landes Brandenburg weisen eine Gesamtverkaufsfla-
che von ca. 4,34 Mio. m? auf. Etwa 1,88 Mio. m? davon entfallen auf den IHK Bezirk Pots-
dam, weitere 1,28 Mio. m? auf den IHK Bezirk Ostbrandenburg. Der IHK Bezirk Cottbus ver-
fugt Uber eine Verkaufsflache von ca. 1,18 Mio. m? (vgl. Abb. 21).

Abb. 21:  Verkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe im Bundesland Brandenburg und in den IHK Bezir-
ken

Land Brandenburg

IHK Bezirk Potsdam

IHK Bezirk Ostbrandenburg

IHK Bezirk Cottbus

0,0 0,5 1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0 4,5 5,0
Verkaufsfliche in Mio. m?

Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind maglich.
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner liegt im Bundesland Brandenburg bei 1,75 m2.
Der bundesdeutsche Durchschnitt erreicht indes aktuell nur eine GroéBenordnung von 1,50 m2
Es ist somit ein vergleichsweise hoher Ausstattungswert mit Einzelbhandelsflache in Branden-
burg festzustellen. Allerdings sind in der teilrdumlichen oder lokalen Betrachtung erhebliche
Schwankungen zu konstatieren.

Prinzipiell ist die hohe Verkaufsflachenausstattung im Land Brandenburg als Indiz fiir eine gu-
te Versorgungssituation zu werten. Die Kennziffer signalisiert aber auch, dass quantitativ zur-
zeit wohl keine mafBgeblichen Entwicklungspotenziale mehr bestehen. Vielmehr ist in der ab-
sehbaren Zukunft nach gutachterlicher Einschatzung mit weiteren Strukturveranderungen und
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Abschmelzungsprozessen im Einzelhandelsbesatz zu rechnen, die in der Folge auch stadte-
bauliche Effekte nach sich ziehen konnten (Stichwort: Leerstandsbildung). Diese diirften vor-
nehmlich solche Teilrdume betreffen, die im landesweiten Vergleich besonders hohe Pro-Kopf-
Verkaufsflachenausstattungen aufweisen (vgl. Abb. 22).

Abb. 22:  Verkaufsflachenausstattung je Einwohner in den kreisfreien Stadten und Landkreisen des
Bundeslandes Brandenburg
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Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG 2013, Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Auch eine spezielle Betrachtung der nahversorgungsrelevanten Verkaufsflichenausstattung of-
fenbart im Land Brandenburg grol3e teilraumliche Diskrepanzen. Als Vergleichsindex kann in
diesem Kontext der bundesdeutsche Durchschnittswert von 0,35 - 0,45 m? Verkaufsfliche je
Einwohner herangezogen werden. Bei Zugrundelegung dieser Referenzspanne weisen nahezu
alle Landkreise und kreisfreien Stddte Brandenburgs ein tberdurchschnittliches Ausstattungsni-
veau auf. Die enorme Besatzdichte ldsst auch in diesem Angebotssegment erwarten, dass es
zukiinftig zu Marktanpassungen kommen wird (vgl. Abb. 23).
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Im IHK Bezirk Ostbrandenburg, der seit 2011 bei der Zahl der Einzelhandelsbetriebe betracht-
liche Verluste von -15,4 % registrierte, waren im nahversorgungsrelevanten Segment interes-
santerweise mit -0,4 % nur geringe Verkaufsflicheneinbulen zu konstatieren. Auch in den
anderen beiden IHK Bezirken lag der Verkaufsflachenriickgang mit ca. -3,0 % (IHK Bezirk
Potsdam) und ca. -5,6 % (IHK Bezirk Cottbus) unterhalb der prozentualen Abnahme der Be-
triebszahl. Die Diskrepanzen kommen u.a. zustande, weil viele kleinflachige Betriebseinheiten
abgeschmolzen sind, wahrend GroBflachenbetriebe neu angesiedelt wurden.

Abb. 23:  Nahversorgungsrelevante Verkaufsflichenausstattung je Einwohner in den kreisfreien Stadten
und Landkreisen des Bundeslandes Brandenburg
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Kartengrundlage: © GeoBasis-DE / BKG 2013, Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Auffallig ist ein relativ hoher Verkaufsflichenbesatz pro Kopf in vielen ldndlichen Regionen.
Dies ist zum einen auf zahlreiche Erweiterungsvorhaben von Lebensmittelmarkten zuriickzufiih-
ren, die ihre Verkaufsfliche an moderne Vertriebskonzepte angepasst haben. Gleichzeitig hat
sich die Pro-Kopf-Ausstattung mit Verkaufsfliche im Zuge von Einwohnerriickgdngen rechne-
risch erhoht.
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Verkaufsflachenanteil nach BetriebsgroBenklassen im Bundesland Brandenburg
und in den IHK Bezirken

Die Verkaufsflaichen teilen sich im Bundesland Brandenburg recht ungleichmaRig auf einzelne
Betriebsgrofenklassen auf. Eine durchweg dominante Position nehmen in diesem Zusammen-
hang grolflachige Geschidfte ab 800 m?2 Verkaufsfliche ein. Sie erreichen sowohl landesweit,
als auch in den einzelnen IHK-Bezirken Anteile um die 60 % (vgl. Abb. 24).

Der Verkaufsflichenanteil von Betrieben mit weniger als 300 m? faillt im direkten Vergleich
hingegen deutlich geringer aus (Bundesland Brandenburg insgesamt: 19 %). Im Jahr 2011
hatte der Wert noch bei rd. 23 % gelegen. Hier wird die bereits mehrfach formulierte These
bestétigt, dass der Riickgang der Einzelhandelsbetriebe auf Landesebene seit 2011 insbeson-
dere kleinere Betriebe bzw. Fachhandler betraf.

Abb. 24:  Verkaufsflachenanteil der Einzelhandelsbetriebe nach BetriebsgroRenklassen im Bundesland
Brandenburg und in den IHK Bezirken

IHK Bezirk Potsdam 11% 8% 22%

|

Land Brandenburg

IHK Bezirk Ostbrandenburg 10% 8% 21%

9%
|

IHK Bezirk Cottbus

gagg
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Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind moglich.

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Verkaufsflachenanteil nach Lagedetail im Bundesland Brandenburg und in den
IHK Bezirken

Nicht ganz die Halfte aller Verkaufsflichen im Bundesland Brandenburg (47 %) sind in
Standortverbiinden mit weiteren Einzelhandels- oder Dienstleistungsbetrieben etabliert (Stich-
wort: Funktionsmischung). Rechnet man die Kategorien ,Einkaufszentrum/Factory Outlet Cen-
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ter” und ,Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration® noch hinzu, betrdgt der Verkaufsfla-
chenanteil agglomerierter Betriebe etwa 87 %. Somit ist ein auBergewdhnlich hoher Konzen-
trationsgrad des Einzelhandels festzustellen.

Nur ca. 13 % der Verkaufsflache wurden in ,Einzellagen® erfasst. Entsprechende Betriebe sind
hdaufig in landlichen Siedlungsbereichen mit einem nur noch rudimentdren Besatz an Einzel-
handels- und Dienstleistungsbetrieben vorzufinden. Etwas mehr als ein Viertel der Verkaufsfla-
chen des Brandenburger Einzelhandels ist andererseits in ,Fachmarkt- oder Verbraucher-
marktagglomerationen® etabliert. Besonders hohe Werte erreicht diese Lagekategorie mit fast
einem Drittel der Verkaufsflachen im IHK Bezirk Cottbus.

Abb. 25: Verkaufsflachenanteil der Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail im Bundesland Brandenburg
und in den IHK Bezirken

Land Brandenburg 47% 26%

IHK Bezirk Potsdam 45% 26%

IHK Bezirk Ostbrandenburg 51% 21%

IHK Bezirk Cottbus 45% 32%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M Einzelhandelin Funktionsmischung M Einkaufszentrum/ Factory Outlet Center
M Einzellage W Fachmarktagglomeration/ Verbrauchermarktagglomeration

Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind maglich.
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Verkaufsflachenanteil nach Lage im Bundesland Brandenburg und in den IHK
Bezirken

Auf Zentrale Versorgungsbereiche (Stadt-/Ortszentrum, Nebenzentrum, Nahversorgungsbereich)
entfallen im Bundesland Brandenburg Verkaufsflichenanteile zwischen 29 % (IHK Bezirk Cott-
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bus) und 34 % (IHK Bezirk Ostbrandenburg) 2. Auch die Verkaufsflichenquote der Stadt-
/Orts- und Nebenzentren liegt mit 19 % (IHK Bezirk Potsdam) und 26 % (IHK Bezirk Ost-
brandenburg) auf recht niedrigem Niveau (vgl. Abb. 26). Der groBte Verkaufsflichenanteil des
Brandenburger Einzelhandels entféllt andererseits auf nicht integrierte Lagen. Diese Konstella-
tion (Spitzenwert: 49 % im IHK Bezirk Ostbrandenburg) resultiert in erster Linie aus einer
Vielzahl von Fachmarktagglomerationen in PKW-orientierten Standorten.

Abb. 26:  Verkaufsflachenanteil der Einzelhandelsbetriebe nach Lage im Bundesland Brandenburg und
in den IHK Bezirken

.
Land Brandenburg ﬁ 24%
IHK Bezirk Potsdam _ 27%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Stadt-/Ortszentrum, Nebenzentrum M Nahversorgungsbereich stadtebaulichintegrierte Lage M nichtintegrierte Lage

Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind maglich.
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

12 Zur Frage, welche Standorte und Einkaufslagen als Zentrale Versorgungsbereiche einzustufen sind, hat sich der

VGH Mannheim in einem vielbeachteten Urteil am 20.4.2012 geduRert (Aktenzeichen 8 S 198/11). Demnach sind
,Zentrale Versorgungsbereiche rdumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund vorhandener Ein-
zelhandelsnutzungen - haufig ergdnzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Angebote - eine Ver-
sorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt (... Entscheidend ist, dass der Versor-
gungsbereich nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine fiir die Versorgung der Bevolkerung in einem bestimm-
ten Einzugsbereich zentrale Funktion hat, wobei zentral nicht geographisch im Sinne einer Innenstadtlage oder
Ortsmitte, sondern funktional zu verstehen ist (.). Weiter setzt ein zentraler Versorgungsbereich (...) eine inte-
grierte Lage voraus, so dass isolierte Standorte mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben auch dann keinen zentralen
Versorgungsbereich bilden, wenn sie iber einen weiten Einzugsbereich verfiigen und eine betrdchtliche Versor-
gungsfunktion erfiillen mégen (...).“
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Verkaufsflachenanteil der Betriebstypen des Lebensmittelhandels im Bundes-
land Brandenburg und in den IHK Bezirken

In eine Bewertung der Nahversorgungssituation im Bundesland Brandenburg sind neben den
bereits vorgestellten quantitativen Kriterien (z.B. Verkaufsflichenausstattung je Einwohner) na-
tlrlich auch qualitative Aspekte einzubeziehen. In diesem Zusammenhang kann der Verkaufs-
flachenanteil verschiedener Betriebstypen des Lebensmitteleinzelhandels hilfsweise als Indika-
tor fiir das Angebotsniveau herangezogen werden (vgl. Abb. 27).

Abb. 27:  Verkaufsflachenanteil der Betriebstypen des Lebensmittelhandels im Bundesland Brandenburg
und in den IHK Bezirken

Land Brandenburg 7%

IHK Bezirk Potsdam 38% 7% 11%

IHK Bezirk Ostbrandenburg 39% 6% 11%

IHK Bezirk Cottbus 40% 8% 12%

iHEAA

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B LMD - Lebensmitteldiscounter M| AB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels
LH - Lebensmittelhandwerk ® (Jbrige Betriebstypen

Anmerkung: Die Abbildung gibt ausschlieflich die Anteile der Verkaufsflichen von Einzelhandelsbetrieben wieder, die
Nahrungs- und Genussmittel im Hauptsortiment anbieten. Rundungsdifferenzen sind maoglich.

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Im angesprochenen Kontext fallt zunachst auf, dass der Verkaufsflichenanteil von ,Lebensmit-
teldiscountern® mit 39 % einen recht hohen Wert erreicht. Demgegeniiber liegen die Anteils-
werte ,Anderer Betriebstypen des Lebensmittelhandels® zusammengenommen lediglich zwi-
schen 40 % und 45 %, obwohl in diese Kategorie die vergleichsweise flachenintensiven Su-
permarkte, Verbrauchermarkte und SB-Warenhduser fallen. Im Ergebnis ist also festzustellen,
dass die Betriebstypenstruktur des Landes Brandenburg tendenziell als ,,discounterlastig® zu
beschreiben ist (vgl. Abb. 27).
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Alle anderen Betriebstypen spielen mit Verkaufsflichenanteilen zwischen 17 % und 20 % so-
wohl im Bundesland insgesamt, als auch in seinen drei IHK Bezirken nur eine nachgeordnete
Rolle. Es steht in diesem Zusammenhang zu erwarten, dass sich diese Konstellation - auf-
grund des bundesweiten Riickgangs der Lebensmittelhandwerker - in Zukunft weiter zu Lasten
der Kleinbetriebe verandern wird.

Einzelhandelsumsatz in Brandenburg

Der Einzelhandel im Bundesland Brandenburg generierte 2015 auf Basis einer qualifizierten
Schatzung der CIMA einen Umsatz von ca. 11,2 Mrd. €. Hiervon entfielen ca. 5,0 Mrd. € auf
den IHK Bezirk Potsdam, ca. 3,2 Mrd. € auf den IHK Bezirk Ostbrandenburg sowie ca. 3,0
Mrd. € auf den IHK Bezirk Cottbus. Die Umsatzentwicklung zeigt seit 2011 - trotz einer rick-
ldufigen Zahl von Betriebsstatten — nominal nach oben. Im IHK Bezirk Potsdam konnten die
Umsadtze sogar in betrachtlichem Umfang gesteigert werden.

Abb. 28: Einzelhandelsumsatz im Bundesland Brandenburg und in den IHK Bezirken
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Anmerkung: Rundungsdifferenzen sind maglich.
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2 Mittelbereichsdossiers

Auf Grundlage des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) bilden die 46 Mit-
telbereiche im Land Brandenburg das raumordnerische System zur Daseinsvorsorge des ge-
hobenen Bedarfs. Die Mittelbereiche werden durch den Zentralen Ort (Ober-, Mittelzentrum
oder Mittelzentren in Funktionsteilung) und die Gemeinden innerhalb des Verflechtungsberei-
ches gebildet.

Abb. 29:  Ubersicht der Mittelbereiche im Land Brandenburg

b O b
0
Bad Belzig Mittelzentrum 44.526
Bad Freienwalde (Oder) Mittelzentrum 30961
Beeskow Mittelzentrum 37.469
Bernau bei Berlin Mittelzentrum 100.670
Brandenburg an der Havel Oberzentrum 95.632
Cottbus Oberzentrum 128598
Eberswalde Mittelzentrum 76.741
Eisenhittenstadt Mittelzentrum 36.930
Elsterwerda-Bad Liebenwerda Mittelzentrum in Funktionsteilung 36.094
Erkner Mittelzentrum 32071
Falkensee Mittelzentrum 81.852
Finsterwalde Mittelzentrum 39.135
Forst (Lausitz) Mittelzentrum 30.608
Frankfurt (Oder) Oberzentrum 87.297
Fiirstenwalde/Spree Mittelzentrum 52.805
Guben Mittelzentrum 32.239
Hennigsdorf Mittelzentrum 48.906
Herzberg (Elster) Mittelzentrum 29.444
Jiterbog Mittelzentrum 27.824
Konigs Wusterhausen Mittelzentrum 67.656
Kyritz Mittelzentrum 26.208
Lauchhammer-Schwarzheide Mittelzentrum in Funktionsteilung 34191
Libben (Spreewald) Mittelzentrum 47.300
Libbenau/Spreewald Mittelzentrum 32377
Luckenwalde Mittelzentrum 36.455
Ludwigsfelde Mittelzentrum 59.747
Nauen Mittelzentrum 30.013
Neuenhagen bei Berlin Mittelzentrum 62.853
Neuruppin Mittelzentrum 57.519
Oranienburg Mittelzentrum 130.292
Perleberg-Wittenberge Mittelzentrum in Funktionsteilung 49.068
Potsdam Oberzentrum 188853
Prenzlau Mittelzentrum 37.811
Pritzwalk-Wittstock /Dosse Mittelzentrum in Funktionsteilung 43.888
Rathenow Mittelzentrum 46.371
Schonefeld-Wildau Mittelzentrum in Funktionsteilung 49.572
Schwedt/Oder Mittelzentrum 56.252
Seelow Mittelzentrum 30919
Senftenberg-GroBraschen Mittelzentrum in Funktionsteilung 45.882
Spremberg Mittelzentrum 25.877
Strausberg Mittelzentrum 59.898
Teltow Mittelzentrum 61.265
Templin Mittelzentrum 26.951
Werder (Havel)-Beelitz Mittelzentrum in Funktionsteilung 59.953
Zehdenick-Gransee Mittelzentrum in Funktionsteilung 28.326
Zossen Mittelzentrum 39.527

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management 2016
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42.1 Mittelbereich Bad Belzig

Im Mittelbereich Bad Belzig lebten im Jahr 2015 rund 44.500 Einwohner. Es waren in den
Gemeinden des Mittelbereichs 334 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insge-
samt ca. 67.600 m? vorhanden. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,52 m? Ver-
kaufsfliche je Einwohner geringer als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzent-
rum Bad Belzig verfiigt insgesamt iiber ca. 24.500 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte
ist mit 2,20 m? je EW iberdurchschnittlich. Die Handelslandschaft im Mittelzentrum ist mit ei-
nem Anteil von 82 % der Einzelhandelsbetriebe ganz tberwiegend durch kleine Betriebe mit
weniger als 300 m? Verkaufsfliche gepragt. Demgegentiiber ist der Mittelbereich insgesamt mit
51 % durch einen unterdurchschnittlich hohen Anteil grofflachiger Verkaufsformate ab
800 m? Flache gepragt (Landesdurchschnitt: 60 %).

Wahrend die Verkaufsflichenausstattung je Einwohner bei der Nahversorgung lber dem Lan-
desdurchschnitt liegt (0,68 m2 je EW gegeniiber 0,59 m2 je EW landesweit), ist der Verkaufs-
flachenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten und bei nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten deutlich geringer. Das Mittelzentrum Bad Belzig verfiigt bei nahversorgungsrele-
vanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (ber eine relativ hohe Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, ist vergleichsweise
gering (45 % gegeniiber 53 % landesweit). Ca. 30.700 m2 Verkaufsfliche entféllt auf Fach-
markte. Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist mit 17 % dagegen anteilig etwas stadrker ausge-
pragt als im Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14 %). Im Mittelzentrum Bad Belzig
macht der Facheinzelhandel ebenfalls 17 % der Verkaufsflache aus; die der Fachmérkte be-
lauft sich auf 60 %. Die Ubrige Verkaufsflache wird ganz lberwiegend von Betrieben des Le-
bensmitteleinzelhandels in Anspruch genommen.

Im Mittelbereich Bad Belzig befindet sich ein relativ geringer Anteil der Verkaufsflache in
stadtebaulich nicht integrierten Lagen (23 %), dagegen ein uberdurchschnittlich hoher Anteil
in Stadt- und Ortszentren (26 %). Im Mittelzentrum Bad Belzig sind mit 27 % ebenfalls hohe
Verkaufsflachenanteile in Zentrumslage, tber die Halfte der Verkaufsflachen (53 %) befindet
sich an Einzelstandorten in integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fiir
Brandenburger Verhéltnisse relativ gering (Kaufkraftkennziffer von 87,9 bzw. 86,6; landesweit:
92; indexiert, D= 100). Der im Mittelbereich erzielte Umsatz erreicht nicht die dort vorhande-
ne Kaufkraft, sodass mit einer Einzelhandelszentralitit von 79 per Saldo Kaufkraft abflieBt.
Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdit mit 104 deutlich héher als im Mittel-
bereich gesamt, hier sind per Saldo leichte Kaufkraftzuflisse zu verzeichnen.
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Abb. 30: Datenblatt fiir den Mittelbereich Bad Belzig

Datenblatt fiir den Mittelbereich Bad Belzig 2016

Einwohner (31.12.2015) 44,526
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 87,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 228
Kaufkraft je Einwohner in € 5121
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 179,6
Einzelhandelszentralitat 79
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 334
davon < 100 m? Verkaufsflache 244
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsfldche 42
davon 2z 300 m? Verkaufsfldche 48
Anzahl Leerstdnde 150
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,52
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,68
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 033
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 052
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 67.615
davon < 100 m? Verkaufsflache 10.950
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 6.300
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 16.080
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 28575
davon = 5.000 m? Verkaufsflache 5.680
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 67.615
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflache 17.725
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache -
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflaiche 5205
davon Finzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 28815
davon Finzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 15870
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 67.615
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 39.940
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche -
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 19070
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsflache 8605
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache -
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 67.615
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 12.705
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsfliche 9.030
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2835
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 11195
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 30.665
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache -
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflache 1.005
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 180
*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m?2 und zwischen 100-300 m?2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 31:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Bad Belzig

Mittelbereich Bad Belzig 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

135
25
1

4
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 174 30.060
23

7
3
16

19

23

112
7
31

1

0
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 8 23.060
4

25.200
3.865
995

3.225
480
135

2.255
605
615

1.295

1.810
360

2.485

1.230

14.495
5.760
16.425
875

4 ]
SUMME 33 67.615

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 32:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Bad Belzig

Mittelbereich Bad Belzig 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel 83,7
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 39,7
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 6,0
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 129,4
Bekleidung 19,3
Schuhe, Lederwaren 6,4
Uhren, Schmuck 3,0
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde 3,7
Spielwaren, Musikinstrumente 2.8
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 6,7
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 2,7
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 17,5
Foto, Optik 3,0
Blumen, Topfpflanzen 1,6
Zoo- und Heimtierbedarf 1,8
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 68,4
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel) 12,3
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 13,1
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 4,8
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 30,2

SUMME 228,0

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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422 Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder)

Die Gemeinden im Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder) hatten im Jahr 2015 rund 31.000
Einwohner. Es existierten in den Gemeinden des Mittelbereichs 215 Einzelhandelsbetriebe mit
einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 43.000 m? Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich
mit 1,39 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich niedriger als im Landesdurchschnitt (1,75
m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Bad Freienwalde (Oder) verfiigt insgesamt (ber
ca. 29.800 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 2,41 m? je EW deutlich iber-
durchschnittlich. Die Handelslandschaft im Mittelzentrum ist ganz Uberwiegend durch kleine
Betriebe mit weniger als 300 m? Verkaufsfliche gepragt. Auch im Mittelbereich zeigt sich die-
se Struktur.

Wahrend bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich nur leicht unter dem
Landesdurchschnitt liegt, ist der Verkaufsflichenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sorti-
menten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten deutlich geringer. Das Mittelzentrum Bad
Freienwalde (Oder) verfiigt bei sonstigen zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten Uber eine relativ hohe Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt leicht unter
dem Landesdurchschnitt (47 % gegeniiber 53 % landesweit), die auf sich eine Flache von ca.
20.300 m? vereinen. Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist dagegen anteilig etwas stédrker aus-
gepragt als im Durchschnitt des Landes Brandenburg (18 % gegeniiber 14 % landesweit). Im
Mittelzentrum Bad Freienwalde (Oder) macht der Facheinzelhandel 15 % der Verkaufsflache
aus und die der Fachmarkte 56 %. Die Ubrige Verkaufsfliche wird ganz iiberwiegend von Be-
trieben des Lebensmitteleinzelhandels in Anspruch genommen.

Im Mittelbereich befindet sich ein leicht unter dem Landesdurchschnitt liegender Anteil der
Verkaufsfliche in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (40 % gegeniiber 44 % landesweit),
dagegen ein hoherer Anteil in Stadt- und Ortszentren (24 % gegeniiber 18 % landesweit). Im
Mittelzentrum Bad Freienwalde (Oder) sind 17 % der Verkaufsfliche in Zentrumslage vorzu-
finden, tber die Halfte (55 %) entfillt auf Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fiir
Brandenburger Verhéltnisse niedrig (Kaufkraftkennziffer von jeweils 82,9; indexiert, D= 100).
Die Einzelhandelszentralitdt im Mittelbereich liegt bei 76. Im Zentralen Ort liegt der Gesamt-
umsatz deutlich Gber dem im Ort vorhandenen Kaufkraftvolumen, was sich in einer Einzel-
handelszentralitdt von 118 widerspiegelt.
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Abb. 33: Datenblatt fiir den Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder)
Datenblatt fiir den Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder) 2016

Einwohner (31.12.2015) 30.961
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 82,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 149,7
Kaufkraft je Einwohner in € 4834
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 113,2
Einzelhandelszentralitdt 76
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 215
davon < 100 m? Verkaufsflédche 160
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 28
davon = 300 m? Verkaufsflache 27
Anzahl Leerstande 77
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 1,39
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,54
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,37
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,48
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 42.985
davon < 100 m? Verkaufsfldche 7.200
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 4.200
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 8230
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 16.865
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 6.490
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 42.985
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 10175
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 2.680
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 12725
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 17405
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 42.985
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 20715
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 10220
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 12050
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 42.985
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 5480
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 6.895
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.440
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 7.910
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 20315
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 450
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 495

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 34:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Bad Freienwalde (Oder)

Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder) 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)

1

0
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 101 16.570
17

4
2
13

12
5

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 16
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 6
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 31

14.055
1.895
620

2.220
370
100

2.760
460

1.215
845

1.350
505
905
765

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 83 11.495
9

5315
9.160
445
14.920

SUMME 215 42.985

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 35:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder)

Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder) 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmébel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

55,0
26,0
40
84,9
12,7
42
2,0
2.4
18
44
1.8
11,5
2.0
11
1.2
1

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 44,9
8

8,6
3,2
19,8

SUMME 149,7

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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42.3 Mittelbereich Beeskow

Der Mittelbereich Beeskow wies im Jahr 2015 rund 37.500 Einwohner auf. Es befinden sich in
den Gemeinden des Mittelbereichs 224 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt ca. 52.100 m? Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,39 m? Verkaufs-
fliche je Einwohner unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum
Beeskow verfiigt insgesamt iiber ca. 28.500 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit
3,51 m? je EW deutlich tberdurchschnittlich und fiir ein Mittelzentrum im Landesvergleich
hoch. Die Handelslandschaft im Mittelzentrum ist Uberwiegend durch kleine Betriebe mit weni-
ger als 300 m? Verkaufsfliche gepragt.

Wahrend bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich leicht unter dem
Landesdurchschnitt liegt (0,54 m2 je EW gegeniiber 0,59 m2 je EW landesweit), ist der Ver-
kaufsflachenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,44 m2 je EW gegeniiber
0,52 m? je EW landesweit) und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,41 m2? je EW gegen-
tber 0,64 m? je EW landesweit) deutlich geringer. Das Mittelzentrum Beeskow dagegen verfligt
bei nahversorgungsrelevanten (1,16 m? je EW), sonstigen zentrenrelevanten (1,08 m? je EW)
und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (1,27 m? je EW) lber eine hohe Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt knapp unter
dem Landesdurchschnitt (51 % gegeniiber 53 % landesweit), die auf sich eine Flache von ca.
26.300 m? vereinen. Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt dagegen anteilig knapp tber dem
Durchschnitt des Landes Brandenburg (16 % gegeniiber 14 % landesweit). Im Mittelzentrum
Beeskow macht der Facheinzelhandel ebenfalls 16 % der Verkaufsfliche aus und die der
Fachmarkte 59 %. Die Ubrige Verkaufsflache wird ganz (berwiegend von Betrieben des Le-
bensmitteleinzelhandels in Anspruch genommen.

Im Mittelbereich Beeskow befindet sich die Halfte der Einzelhandelsbetriebe in stadtebaulich
nicht integrierter Lage. Damit ist ein Uber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil der Ver-
kaufsflache in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (50 % gegeniiber 44 % landesweit) vor-
zufinden. Ein ebenfalls ber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil befindet sich in Stadt-
und Ortszentren (21 % gegeniber 18 % landesweit). Im Mittelzentrum Beeskow sind 16 %
der Verkaufsfliche in Zentrumslage vorzufinden, 68 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht
integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentra-
len Ort fir Brandenburger Verhiltnisse unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 89,8 bzw.
85,9; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitdt im Mittelbereich betrdgt 66. Der Zentrale
Ort Beeskow kann dagegen mit deutlichen Kaufkraftzuflissen aufwarten (Einzelhandelszentrali-
tat: 152).
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Abb. 36: Datenblatt fiir den Mittelbereich Beeskow

Datenblatt fir den Mittelbereich Beeskow 2016

Einwohner (31.12.2015) 37.469
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,8
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 196,1
Kaufkraft je Einwohner in € 5.233
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 128,7
Einzelhandelszentralitdt 66
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 224
davon < 100 m? Verkaufsflédche 154
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 31
davon = 300 m? Verkaufsflache 39
Anzahl Leerstande 84
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 1,39
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,54
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,44
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,41
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 52.095
davon < 100 m? Verkaufsfldche 6.930
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 4.650
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 15955
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 24.560
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 0
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 52.095
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 10950
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 7.715
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 7.575
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 25825
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 52.095
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 34.540
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 8505
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 9.050
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 52.095
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 8305
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 7.380
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.350
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 8295
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 26315
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 315
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 135

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 37:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Beeskow

Mittelbereich Beeskow 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften
ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt
Bekleidung
Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik
Foto, Optik
Blumen, Topfpflanzen
Zoo- und Heimtierbedarf
zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 38: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Beeskow

Mittelbereich Beeskow 2016

Warengruppen

224

17.440
2.060
865

3.120
645
225

2680
215
830

2425
985
270

4.055
980

16.430
1530
13570
200
15.300
52.095

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

72,0
34,1
5,2
111,3
16,6
55
2,6
3,2
2,4
57
2,3
15,0
2,6
1,4
1,6
58,8
10,6
11,2
41
25,9

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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424 Mittelbereich Bernau bei Berlin

Im Mittelbereich Bernau bei Berlin lebten im Jahr 2015 rund 100.700 Einwohner. Es befanden
sich im Mittelbereich 589 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt ca.
203.000 m2 Die Versorgungsdichte liegt mit 2,02 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich
iber dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Bernau bei Berlin verfiigt
insgesamt (ber ca. 79.700 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 2,14 m? je EW
leicht Uberdurchschnittlich.

Die Versorgungsdichte im Mittelbereich ist bei der Nahversorgung (0,64 m2 je EW gegeniber
0,59 m? je EW landesweit), bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,66 m2? je EW ge-
geniiber 0,52 m2 je EW landesweit) sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,71 m2 je EW
gegeniiber 0,64 m2 je EW landesweit) leicht Uberdurchschnittlich. Das Mittelzentrum Bernau
bei Berlin verfiigt bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten (0,57 m2 je EW) Uber eine durch-
schnittliche  Ausstattung je Einwohner, bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten
(0,58 m2 je EW) Uber leicht tberdurchschnittliche und bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
(0,99 m? je EW) Uber eine Uberdurchschnittlich hohe Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt nahezu ge-
nau im Landesdurchschnitt (beide 53 %). Es ist eine Verkaufsfliche von ca. 107.300 m? vor-
handen. Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt dagegen anteilig knapp tber dem Durchschnitt
des Landes Brandenburg (17 % gegeniiber 14 % landesweit). Im Mittelzentrum Bernau bei
Berlin macht der Facheinzelhandel 18 % der Verkaufsfliche aus und die der Fachmarkte
57 %. Die librige Verkaufsflache wird ganz iiberwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzel-
handels in Anspruch genommen.

Im Mittelbereich Bernau bei Berlin befinden sich 62 % der Einzelhandelsbetriebe in stadtebau-
lich nicht integrierter Lage. Damit ist ein deutlich ber dem Landesdurchschnitt liegender An-
teil der Verkaufsflaiche in stddtebaulich nicht integrierten Lagen (44 % landesweit) vorzufin-
den. Ein ebenfalls iiber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil befindet sich in Stadt- und
Ortszentren (24 % gegenliber 18 % landesweit). Im Mittelzentrum Bernau bei Berlin sind hohe
30 % der Verkaufsfliche in Zentrumslage vorzufinden, 57 % entfallen auf Einzelstandorte in
nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt fiir Brandenburger Verhaltnis-
se sowie auch im bundesdeutschen Vergleich tberdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von
101,2; indexiert, D= 100). Im Zentralen Ort Bernau bei Berlin liegt die Kaufkraftkennziffer mit
94,6 Uber dem landesweiten, allerdings unter dem bundesdeutschen Durchschnitt. Die Einzel-
handelszentralitdt im Mittelbereich liegt bei 87. Mit einer Einzelhandelszentralitdt von 94 sind
fir den Zentralen Ort ebenfalls leichte Kaufkraftabfliisse zu konstatieren.
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Abb. 39: Datenblatt fiir den Mittelbereich Bernau bei Berlin

Datenblatt fiir den Mittelbereich Bernau bei Berlin 2016

Einwohner (31.12.2015) 100.670
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 101,2
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 593,9
Kaufkraft je Einwohner in € 5.899
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 517,9
Einzelhandelszentralitdt 87
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 589
davon < 100 m? Verkaufsflédche 359
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 93
davon = 300 m? Verkaufsflache 137
Anzahl Leerstande 97
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,02
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,64
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,66
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 071
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 202.975
davon < 100 m? Verkaufsfldche 16.155
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 13950
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 48665
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 69810
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 54.395
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 202.975
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 48365
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 420
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 10565
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 17870
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 125.755
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 202.975
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 78520
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 53.600
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 28075
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 42.780
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 202.975
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 25.240
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 26.675
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2835
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 35.440
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 107.300
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 2265
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 3.220

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 40:
Bernau bei Berlin

Mittelbereich Bernau bei Berlin 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

189
39
2

2
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 250 64.260
72

15
14
33

5
30
14
35
15
29
1

2
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 274 66.895
20

40
5

53.640
7.100
3520

18.940
5.460
950
10.455
3.430
7.010
3.370
9.830
760
2.495
4.195

15.805
55.175
840

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 65 71.820
SUMME 589 202.975

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 41: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Bernau bei Berlin

Mittelbereich Bernau bei Berlin 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmébel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

218,1
103,3
15,7

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 337,1

50,2
16,6
7.8
96
7.3
17,3
7.0
45,4
7.8
42
48

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 178,2

32,0
34,0
12,5

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 78,6
SUMME 593,9

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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425 Mittelbereich Brandenburg an der Havel

Der Mittelbereich Brandenburg an der Havel wies im Jahr 2015 rund 95.600 Einwohner auf. In
den Gemeinden des Mittelbereichs befanden sich 626 Einzelhandelsbetriebe mit einer Ver-
kaufsfliche von insgesamt ca. 168.000 m2 Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit
1,76 m? Verkaufsfliche je Einwohner knapp iiber dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW).
Das Oberzentrum Brandenburg an der Havel verfiigt insgesamt tber ca. 154.600 m? Verkaufs-
fliche; die Versorgungsdichte ist mit 2,16 m? je EW iberdurchschnittlich.

Wahrend bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich knapp unter dem
Landesdurchschnitt liegt (0,56 m2 je EW gegeniiber 0,59 m2 je EW landesweit), ist der Ver-
kaufsflachenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,60 m2 je EW gegeniiber
0,52 m2 je EW landesweit) und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,76 m? je EW gegen-
tber 0,64 m?2 je EW landesweit) leicht hoher. Das Oberzentrum Brandenburg an der Havel
verfligt bei nahversorgungsrelevanten (0,65 m? je EW), sonstigen zentrenrelevanten (0,75 m?2
je EW) und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,76 m2 je EW) Uber eine relativ hohe Ver-
sorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt in etwa im
Landesdurchschnitt (54 % gegeniiber 53 % landesweit), die auf sich eine Fliche von ca.
91.000 m? vereinen. Der Flichenanteil des Betriebstyps Facheinzelhandel entspricht dem
Durchschnitt des Landes Brandenburg (jeweils 14 %). Im Oberzentrum Brandenburg an der
Havel liegen der Verkaufsflichenanteil des Facheinzelhandels ebenfalls in etwa im Landes-
durchschnitt (13 %) und der Fachmarktanteil mit 57 % leicht dariiber. Die tibrige Verkaufsfla-
che wird ganz (berwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in Anspruch genom-
men, 2 % vereinen Waren- und Kaufhduser auf sich.

Im Mittelbereich Brandenburg an der Havel befindet sich iber die Halfte der Einzelhandelsbe-
triebe in stadtebaulich nicht integrierter Lage. Damit ist ein deutlich Gber dem Landesdurch-
schnitt liegender Anteil der Verkaufsfliche in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (56 %
gegeniiber 44 % landesweit) vorzufinden. Ein leicht unter dem Landesdurchschnitt liegender
Anteil befindet sich in Stadt- und Ortszentren (17 % gegenlber 18 % landesweit). Im Ober-
zentrum Brandenburg an der Havel sind 14 % der Verkaufsfliche in Zentrumslage vorzufin-
den, ein weiteres Prozent in Nebenzentren. 59 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht inte-
grierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fiir
Brandenburger Verhiltnisse leicht unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 90,1 bzw. 89,3;
indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitiat im Mittelbereich liegt bei 95, d. h. per Saldo
sind leichte Kaufkraftabflisse vorhanden. Das Oberzentrum Brandenburg an der Havel kann
eine Einzelhandelszentralitat von 117 vorweisen.
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Abb. 42:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Brandenburg an der Havel

Datenblatt fiir den Mittelbereich Brandenburg an der Havel 2016

Einwohner (31.12.2015) 95.632
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 90,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 501,9
Kaufkraft je Einwohner in € 5.248
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 478,0
Einzelhandelszentralitdt 95
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 626
davon < 100 m? Verkaufsflédche 432
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 84
davon = 300 m? Verkaufsflache 110
Anzahl Leerstande 263
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,76
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,56
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,60
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,59
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 167.980
davon < 100 m? Verkaufsfldche 19440
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 12650
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 35615
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 52875
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 47.400
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 167.980
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 26.525
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 2020
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 22040
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 24.145
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 93.250
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 167.980
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 86.250
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 66.000
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 9345
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 6.385
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 167.980
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 18500
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 24.685
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 4.035
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 23355
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 91.000
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 2.980
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 2.040
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 1.385

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 43:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Brandenburg an der Havel

Mittelbereich Brandenburg an der Havel 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Zoo- und Heimtierbedarf

194
48

9
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 291 57.315
14

43610
7670

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 32 2610
Bekleidung 86 17.070
Schuhe, Lederwaren 19 3910
Uhren, Schmuck 15 675
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde 30 9.080
Spielwaren, Musikinstrumente 8 2.055
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel 25 4.300
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 10 4.805
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 33 8675
Foto, Optik 17 1.160
Blumen, Topfpflanzen 39 2.585

3.000

Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen) 12.205
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 41 43760
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 6

810

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 61 56.775
SUMME 626 167.980

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 44:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Brandenburg an der Havel

Mittelbereich Brandenburg an der Havel 2016 . X
Kaufkraftvolumen in Mio. €

Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel 184,3
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 87,3
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 133

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 284,9

Bekleidung 425
Schuhe, Lederwaren 14,0
Uhren, Schmuck 6,6
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde 8,1
Spielwaren, Musikinstrumente 6,2
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel 14,6
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5,9
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 38,4
Foto, Optik 6,6
Blumen, Topfpflanzen 3,5
Zoo- und Heimtierbedarf 40

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 150,6

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromdbel, Gartenmdbel) 27,0
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 28,8
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 10,6

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 66,4
SUMME 501,9

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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426 Mittelbereich Cottbus

In den Gemeinden im Mittelbereich Cottbus lebten im Jahr 2015 rund 128.600 Einwohner. Die
953 Einzelhandelsbetriebe in den Gemeinden des Mittelbereichs besallen eine Verkaufsflache
von insgesamt ca. 269.600 m? Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 2,10 m? Ver-
kaufsfliche je Einwohner deutlich hoher als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das
Oberzentrum Cottbus verfiigt insgesamt iiber ca. 243.300 m? Verkaufsfliche; die Versorgungs-
dichte ist mit 2,44 m? je EW der raumordnerischen Funktion entsprechend hoch.

Die Verkaufsflachenausstattung im Mittelbereich Cottbus liegt in allen drei Sortimentsgruppen
(nahversorgungsrelevante, sonstige zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente) je-
weils Uber dem Landesdurchschnitt. Das Oberzentrum Cottbus verfiigt insbesondere bei sons-
tigen zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten lber eine hohe Versorgungs-
dichte.

Der Anteil der Verkaufsfliche, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfillt (52 % gegeniiber
53 % landesweit), liegt im Landesdurchschnitt. Diese machen eine Fliche von 140.400 m?
aus. Auch der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt mit einem Anteil bezogen auf die Verkaufs-
flache in etwa im Durchschnitt des Landes Brandenburg (15 % gegeniiber 14 % landesweit).
Im Oberzentrum Cottbus machen Fachmarkte 55 % der Verkaufsfliche aus und die des
Facheinzelhandels 14 %. Somit liegen auch diese Werte in etwa im Landesdurchschnitt. Mit
Ausnahme der Waren-/Kaufhduser (7 % der Verkaufsfliche in Cottbus) wird die tbrige Ver-
kaufsflache Uberwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in Anspruch genommen.

Im Mittelbereich befindet sich ein nur knapp Uber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil
der Verkaufsfliche in stdadtebaulich nicht integrierten Lagen (45 % gegeniiber 44 % landes-
weit). Ebenfalls leicht ber dem Landesdurchschnitt liegt der Anteil der Verkaufsflache in
Stadt- und Ortszentren (21 % gegeniiber 18 % landesweit). Im Oberzentrum Cottbus sind
20 % in Zentrumslage vorzufinden, weitere 4 % entfallen auf Nebenzentren. 44 % der Ver-
kaufsflache sind an Einzelstandorten in nicht integrierten Lagen vorzufinden.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort
knapp tber dem Brandenburger Durchschnitt (Kaufkraftkennziffer von 93,9 bzw. 93,1 gegen-
tber 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Per Saldo sind im Mittelbereich Kaufkraftzufliisse zu
verzeichnen (Einzelhandelszentralitat von 106).
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Abb. 45: Datenblatt fiir den Mittelbereich Cottbus

Datenblatt fiir den Mittelbereich Cottbus 2016

Einwohner (31.12.2015) 128.598
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 93,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 703,9
Kaufkraft je Einwohner in € 5.473
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 743,3
Einzelhandelszentralitdt 106
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 953
davon < 100 m? Verkaufsflédche 652
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 160
davon = 300 m? Verkaufsflache 141
Anzahl Leerstdnde 251
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,10
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 062
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,74
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 073
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 269.640
davon < 100 m? Verkaufsfldche 29.340
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 23950
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 40.520
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 76.070
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 99.760
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 269.640
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 56.470
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 8665
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 15515
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 67.375
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 121.615
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 269.640
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 101.150
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 93.085
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 33570
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 41.835
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 269.640
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 22925
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 39.095
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 5670
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 40.220
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 140430
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 17670
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 2175
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 1.455

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 46: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Cottbus

Mittelbereich Cottbus 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 47:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Cottbus

Mittelbereich Cottbus 2016

Warengruppen

103
953

61.075
12.645
6.265
79.985
33.425
5.900
1.380
13.795
3.270
7.850
8.425
12.250
1.465
3215
4570
95.545
46.715
45.635
1.760
94.110
269.640

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

258,5
122,5
18,6
399,5
59,5
19,7
9,3
11,4
8,7
20,5
8,3
53,9
9,3
5,0
5,7
211,2
37,9
40,3
14,9
93,1

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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42.7 Mittelbereich Eberswalde

Der Mittelbereich Eberswalde wies im Jahr 2015 rund 76.700 Einwohner auf. Es befanden sich
in den Gemeinden des Mittelbereichs 480 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt ca. 119.000 m? Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,55 m? Verkaufs-
fliche je Einwohner unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Ebers-
walde verfiigt insgesamt (ber ca. 64.000 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit
1,63 m? je EW allerdings unterdurchschnittlich und fiir ein Mittelzentrum im Landesvergleich

gering.

Wahrend sich bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich leicht Gber dem
Landesdurchschnitt befindet (0,62 m2 je EW gegeniiber 0,59 m?2 je EW landesweit), ist der
Verkaufsflachenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,40 m2 je EW gegeniber
0,52 m? je EW landesweit) und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,53 m2 je EW gegen-
tber 0,64 m2 je EW landesweit) unterdurchschnittlich. Das Mittelzentrum Eberswalde verfiigt
bei nahversorgungsrelevanten (0,70 m? je EW) sowie bei sonstigen zentrenrelevanten Sorti-
menten (0,58 m2 je EW) Uber tberdurchschnittliche Werte. Bei den nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten (0,35 m? je EW) liegt allerdings eine deutlich geringere Versorgungsdichte vor.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt deutlich unter
dem Landesdurchschnitt (41 % gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel
liegt dagegen anteilig knapp tber dem Durchschnitt des Landes Brandenburg (17 % gegen-
tber 14 % landesweit). Im Mittelzentrum Eberswalde macht der Facheinzelhandel hohe 20 %
der Verkaufsflache aus und die der Fachmarkte relativ geringe 34 %.

Im Mittelbereich Eberswalde befindet sich ein Verkaufsflachenanteil von 43 % in stadtebaulich
nicht integrierter Lage. Damit liegt der Mittelbereich in etwa im Landesdurchschnitt (44 %
landesweit). Ein tber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil befindet sich in Stadt- und
Ortszentren (22 % gegeniiber 18 % landesweit). Weitere 6 % sind in Nebenzentren vorzufin-
den. Im Mittelzentrum Eberswalde sind sehr hohe 30 % der Verkaufsflache in Zentrumslage
vorzufinden, nur relativ geringe 36 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen
Ort fir Brandenburger Verhiltnisse unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 89,1 bzw.
86,9 gegeniiber 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Der im Mittelbereich erzielte Umsatz er-
reicht nicht das vorhandene Kaufkraftvolumen. Es liegt eine Einzelhandelszentralitdit von 80
vor. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdt bei 97. Damit sind auch im Zent-
ralen Ort leichte Kaufkraftabfliisse per Saldo zu verzeichnen.
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Abb. 48: Datenblatt fiir den Mittelbereich Eberswalde

Datenblatt fir den Mittelbereich Eberswalde 2016

Einwohner (31.12.2015) 76.741
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 398,6
Kaufkraft je Einwohner in € 5.194
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 317,2
Einzelhandelszentralitdt 80
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 480
davon < 100 m? Verkaufsflédche 331
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 66
davon = 300 m? Verkaufsflache 83
Anzahl Leerstande 151
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,55
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 062
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,40
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,53
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 119.035
davon < 100 m? Verkaufsfldche 14895
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 9.900
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 28085
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 40.100
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 26.055
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 119.035
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 26.380
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 7.140
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 10.000
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 23935
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 51.580
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 119.035
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 80.635
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 7.660
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 15.630
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 15110
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 119.035
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 20115
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 20185
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2985
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 20.380
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 48520
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 1970
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 1.920
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 2.960

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 49:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Eberswalde

Mittelbereich Eberswalde 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 50: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Eberswalde

Mittelbereich Eberswalde 2016

Warengruppen

176

184
19

13
62
480

40.130
5.030
2.370

47.530
8.645
2.185

355
4.960
700
2.185
2.260
4620
885
2.110
2.175

31.080

11.240

27.785
1.400

40.425

119.035

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

146,3
69,3
10,5

226,2
33,7
11,1

5.3
6,4
49
11,6
47
30,5
53
2,8
3,2

119,6
21,5
22,8

8,4
52,7

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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428 Mittelbereich Eisenhiittenstadt

Im Mittelbereich Eisenhiittenstadt lebten im Jahr 2015 rund 36.900 Einwohner. Die 213 Ein-
zelhandelsbetriebe des Mittelbereichs besallen eine Verkaufsfliche von insgesamt ca.
59.500 m? Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,61 m? Verkaufsfliche je Einwoh-
ner geringer als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Eisenhiittenstadt
verfiigt insgesamt iber ca. 56.500 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte liegt bei 1,86 m?
je EW.

Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt in der Nahversorgung, den sonstigen zentrenrele-
vanten Sortimenten sowie den nicht-zentrenrelevanten jeweils knapp unter dem Landesdurch-
schnitt. Das Mittelzentrum Eisenhittenstadt verfiigt bei sonstigen zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten Uber eine leicht iber dem Durchschnitt liegende Versorgungs-
dichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt in etwa im
Landesdurchschnitt (52 % gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel
weist ebenfalls durchschnittliche Ausstattungswerte auf. Im Mittelzentrum Eisenhittenstadt
macht der Facheinzelhandel ebenfalls 14 % der Verkaufsfliche aus und die der Fachmarkte
54 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein aullerordentlich geringer Anteil der Verkaufsfliche in stad-
tebaulich nicht integrierten Lagen (34 %), dagegen ein sehr hoher Anteil in Stadt- und Orts-
zentren (31 %). Im Mittelzentrum Eisenhittenstadt zeigt sich ein adhnliches Bild: Hier sind
32 % in Zentrumslage vorzufinden, weitere 32 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht inte-
grierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentra-
len Ort fiir Brandenburger Verhaltnisse gering (Kaufkraftkennziffer von 87,5 bzw. 86,4 sowie
92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Im Mittelbereich liegt die Einzelhandelszentralitdt bei 84.
Im Zentralen Ort Eisenhittenstadt sind insgesamt ebenfalls leichte Kaufkraftabfliisse vorhan-
den (Einzelhandelszentralitat: 96).
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Abb. 51: Datenblatt fiir den Mittelbereich Eisenhiittenstadt

Datenblatt fir den Mittelbereich Eisenhiittenstadt 2016

Einwohner (31.12.2015) 36.930
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 87,5
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 188,4
Kaufkraft je Einwohner in € 5.101
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 158,2
Einzelhandelszentralitdt 84
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 213
davon < 100 m? Verkaufsflédche 140
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 40
davon = 300 m? Verkaufsflache 33
Anzahl Leerstdnde 88
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,61
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,52
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,49
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,60
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 59.485
davon < 100 m? Verkaufsfldche 6.300
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 6.000
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 9675
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 17.630
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 19.850
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 59.485
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 18690
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 1.020
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 11.465
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 8140
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 20170
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 59.485
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 32.080
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 8465
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 4.040
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 14.900
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 59.485
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 6.090
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 10.855
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.260
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 8610
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 30655
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 1.040
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 375
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 600

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 52:

Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache nach Warengruppen im Mittelbereich
Eisenhiittenstadt

Mittelbereich Eisenhiittenstadt 2016 Anzahl der Verkaufs-
Warengruppen Betriebe fliche in m2
Nahrungs- und Genussmittel 58 14.935
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 21 2.540
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 13 1.585
Bekleidung 26 5.435
Schuhe, Lederwaren 6 1.350
Uhren, Schmuck 3 140
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde 10 3.670
Spielwaren, Musikinstrumente 1 370
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel 880
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5 2.500
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 14 1.610
Foto, Optik 8 465
Blumen, Topfpflanzen 8 680
Zoo- und Heimtierbedarf 3 1.010
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 93 18.110
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen) 8 10.085
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 19 11.950
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 1 280
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 28 22.315

SUMME 213 59.485

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 53:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Eisenhiittenstadt

Mittelbereich Eisenhiittenstadt 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmébel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

69,2
32,8
5,0
106,9
15,9
53
2,5
30
23
5,5
2.2
14,4
2,5
1.3
15

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 56,5

10,2
10,8
4,0
24,9

SUMME 188,4

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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429 Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda

Der Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda hatte im Jahr 2015 rund 36.100 Einwohner. Es
existierten in den Gemeinden des Mittelbereichs 391 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs-
fliche von insgesamt ca. 82.900 m? Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 2,30 m?
Verkaufsflaiche je Einwohner deutlich héher als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Die
als Mittelzentrum in Funktionsteilung festgelegten Stddte Elsterwerda und Bad Liebenwerda
verfiigen insgesamt (ber eine Verkaufsfliche von ca. 39.500 m? bzw. 28.300 m?; die Versor-
gungsdichte ist mit 4,82 m? je EW (Elsterwerda) bzw. 3,05 m2 je EW (Bad Liebenwerda) deut-
lich Gberdurchschnittlich und fir Mittelzentren im Landesvergleich sehr hoch.

Wahrend bei der Nahversorgung und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten die Versor-
gungsdichte im Mittelbereich leicht Uber dem Landesdurchschnitt liegt, ist der Verkaufsfla-
chenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten deutlich hoher. Die Stddte Elsterwerda
und Bad Liebenwerda verfiigen sowohl bei den nahversorgungsrelevanten als auch bei den
sonstigen zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (ber eine hohe Versor-
gungsdichte. Am deutlichsten zeigt sich diese in den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten in
der Stadt Elsterwerda mit 2,48 m2 je EW (landesweit: 0,64 m2 je EW).

Auffallig ist der erhohte Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte ent-
fallt (61 % gegeniber 53 % landesweit), die auf sich eine Fliche von 50.500 m? vereinen.
Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist mit 16 % anteilig ebenfalls etwas starker ausgepragt als
im Durchschnitt des Landes Brandenburg (14 % landesweit). In den Stadten Elsterwerda und
Bad Liebenwerda macht der Facheinzelhandel 12 % bzw. 15 % der Verkaufsfliche aus. Die
Verkaufsflichenanteile der Fachmarkte belaufen sich auf 69 % bzw. 64 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein leicht Uber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil der
Verkaufsfliche in stddtebaulich nicht integrierten Lagen (49 %, landesweit: 44 %), dagegen
ein leicht geringerer Anteil in Stadt- und Ortszentren (13 %, landesweit: 18 %). In den Stad-
ten Elsterwerda und Bad Liebenwerda sind 14 % bzw. 11 % in Zentrumslage vorzufinden,
bzw. In Elsterwerda ist mit 75 % ein hoher Anteil der Verkaufsflichen in nicht integrierten
Lagen vorzufinden, in Bad Liebenwerda ist dagegen mit 24 % ein deutlich unter dem Lan-
desdurchschnitt befindlicher Anteil in nicht integrierten Lagen vorhanden.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt als auch in den
Mittelzentren in Funktionsteilung fiir Brandenburger Verhdltnisse unterdurchschnittlich ausge-
pragt (Kaufkraftkennziffer von 86,2, Elsterwerda: 87,7; Bad Liebenwerda: 87,3; landesweit:
92,9; indexiert, D= 100). Die im Mittelbereich erzielten Umsatze (bersteigen die vorhandene
Kaufkraft, sodass insgesamt eine Einzelhandelszentralitdit von 105 vorliegt. Die Einzelhandels-
zentralitdt der Stadt Elsterwerda liegt bei 227, die von Bad Liebenwerda bei 120, die damit
auch einen Grofteil der Einzelhandelsumsdtze des Mittelbereichs auf sich vereinen.
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Abb. 54: Datenblatt fiir den Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda

Datenblatt fiir den Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda 2016

Einwohner (31.12.2015) 36.094
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 86,2
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 181,3
Kaufkraft je Einwohner in € 5.022
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 191,1
Einzelhandelszentralitat 105
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 391
davon < 100 m? Verkaufsfldche 285
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsfliche 58
davon 2z 300 m? Verkaufsfldche 48
Anzahl Leerstande 125
Verkaufsflache je Einwohner in m2 2,30
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,66
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,63
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 1,01
Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 82.890
davon < 100 m? Verkaufsfldche 12825
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfldche 8700
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsfliche 15.760
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsflache 30345
davon 2 5.000 m? Verkaufsfldche 15.260
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 82.890
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflache 10.745
davon Nebenzentren in m? Verkaufsfliche 5715
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflache 5025
davon FEinzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 20495
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 40910
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 82.890
davon Finzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 34.550
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsflache 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 9165
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 39175
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsfliche 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsfliche 82.890
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 8260
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsfliche 7.635
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsfliche 2.790
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 12900
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflache 50495
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsfliche 495
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 315

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m?2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?3)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 55:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Elsterwerda-Bad

Liebenwerda

Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda 2016

Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Anzahl der Verkaufs-
Betriebe fliche in m2
131 19.800
22 3.095
13 975
166 23.870
31 7.125
1.285

7 315
21 3.270
8 800
15 1.240
8 2.010
24 3675
10 480
26 1.585
9 910
168 22.695
8 15.555
42 20.325
7 445
57 36.325
391 82.890

Abb. 56:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda

Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmébel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

66.6
31,5
48
102,9
153
5,1
24
2.9
2.2
53
2.1
139
2.4
13
15
54,4
9,8
104
38
24,0

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4210 Mittelbereich Erkner

Die Gemeinden im Mittelbereich Erkner hatten im Jahr 2015 rund 32.100 Einwohner. Die
45.800 m? Verkaufsflache verteilen sich auf 144 Einzelhandelsbetriebe. Die Versorgungsdichte
ist im Mittelbereich mit 1,43 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich geringer als im Landes-
durchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Erkner verfiigt insgesamt (ber
ca. 19.200 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 1,65 m? je EW unterdurchschnitt-
lich.

Wahrend bei der Nahversorgung und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten die Versor-
gungsdichte im Mittelbereich leicht Uber dem Landesdurchschnitt liegt, ist der Verkaufsfla-
chenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten deutlich geringer. Das Mittelzentrum
Erkner verfiigt ebenso bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten (ber eine relativ hohe Ver-
sorgungsdichte (1,05 m2 je EW, landesweit: 0,59 m2 je EW), bei sonstigen zentrenrelevanten
uber eine durchschnittliche Versorgungsdichte (0,52 m2 je EW zu 0,52 m? je EW landesweit)
und bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (ber eine deutlich geringere Versorgungsdichte
(0,08 m2 je EW, landesweit: 0,65 m2 je EW).

Der Verkaufsfliche, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt mit 46 % (gegeniiber
53 % landesweit) leicht unter dem Landesdurchschnitt. Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt
anteilig im Durchschnitt des Landes Brandenburg. Im Mittelzentrum Erkner macht der Fachein-
zelhandel 17 % der Verkaufsfliche aus und die der Fachmarkte 29 %. Die librige Verkaufs-
flache wird fast ausschlielich von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in Anspruch ge-
nommen.

Im Mittelbereich befindet sich ein unter dem Landesdurchschnitt liegender Anteil der Ver-
kaufsflache in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (32 %). Auffillig ist dagegen ein auBer-
gewohnlich hoher Anteil in Stadt- und Ortszentren (46 %, landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum
Erkner sind sogar 70 % der Verkaufsflaiche in Zentrumslage zu finden, lediglich 14 % befin-
den sich in nicht integrierten Lagen (landesweit: 44 %).

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich fiir Brandenburger Verhdltnisse relativ
hoch (Kaufkraftkennziffer von 97,8; landesweit: 92,9; indexiert, D= 100). Im Zentralen Ort liegt
die Kaufkraftkennziffer mit 90,6 leicht unter dem Landesdurchschnitt. Der im Mittelbereich er-
zielte Umsatz liegt deutlich unter der vorhandenen Kaufkraft. Die Einzelhandelszentralitdat weist
einen Wert von 63 auf. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitit mit 96 zwar
deutlich héher als im Mittelbereich gesamt, es werden jedoch auch hier nicht Werte erreicht,
die per Saldo Kaufkraftzufliisse widerspiegeln.
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Abb. 57: Datenblatt fiir den Mittelbereich Erkner

Datenblatt fir den Mittelbereich Erkner 2016

Einwohner (31.12.2015) 32.071
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 97,8
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 182,9
Kaufkraft je Einwohner in € 5.703
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 115,2
Einzelhandelszentralitdt 63
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 144
davon < 100 m? Verkaufsflédche 88
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 27
davon = 300 m? Verkaufsflache 29
Anzahl Leerstdnde 24
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,43
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 067
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,60
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 016
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 45.825
davon < 100 m? Verkaufsfldche 3915
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 4.050
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 7.935
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 18365
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 11.560
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 45.825
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 21.055
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 3945
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 6.045
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 14.780
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 45.825
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 29465
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 7875
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 4475
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 4.010
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 45.825
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 8820
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 8440
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 765
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 6.195
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 21.140
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 420
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 45

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 58:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Erkner

Mittelbereich Erkner 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 59:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Erkner

Mittelbereich Erkner 2016

Warengruppen

44

-
£
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— (%)) —_
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144

17.530
2.900
1.130

21.560
3915
460
135
2.340
140
495
715
890
180
9.545
470
19.285
1.265
3.275
440
4.980
45.825

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

67,2
31,8
4.8
103,8
15,5
51
2,4
2,9
2,3
53
2,2
14,0
2,4
1,3
1,5
54,9
9,9
10,5
39
24,2

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4211 Mittelbereich Falkensee

In dem im Jahr 2015 rund 81.900 Einwohner fassenden Mittelbereich Falkensee sind 432 Ein-
zelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 139.100 m? vorhanden. Die
Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt bei 1,70 m? Verkaufsfliche je Einwohner leicht unter
dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Falkensee verfiigt
insgesamt (ber ca. 60.500 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 1,42 m? je EW
unterdurchschnittlich.

Wahrend in den zentrenrelevanten Sortimenten die Versorgungsdichte im Mittelbereich Uber
dem Landesdurchschnitt liegt, ist der Verkaufsflichenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten deutlich geringer. Das Mittelzentrum Falkensee verfligt insbesondere bei nahversor-
gungsrelevanten (mit 0,44 m2 je EW, landesweit: 0,59 m?2 je EW) und sonstigen zentrenrele-
vanten Sortimenten (mit 0,34 m2 je EW, landesweit: 0,52 m2 je EW) Uber eine relativ geringe
Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsfliche, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt (41 % gegeniiber
53 % landesweit), ist vergleichsweise gering. Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist dagegen an-
teilig mit 23 % deutlich stdrker ausgepragt als im Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14
%). Dies geht insbesondere auf die Gemeinden auBerhalb des Zentralen Ortes zuriick: Im Mit-
telzentrum Falkensee macht der Facheinzelhandel lediglich 10 % der Verkaufsfliche aus. Die
der Fachmarkte betragt 59 % und liegt damit etwas hoher als der Landesdurchschnitt
(=53 %).

Im Mittelbereich befindet sich ein knapp tber dem Durchschnitt (landesweit: 44 %) liegender
Anteil der Verkaufsfliche in stddtebaulich nicht integrierten Lagen (46 %). Leicht unter dem
Durchschnitt (landesweit: 18 %) befindet sich mit 15 % der Anteil in Stadt- und Ortszentren.
Im Mittelzentrum Falkensee ist immerhin knapp ein Viertel der Verkaufsfliche in Zentrumslage
vorzufinden. Auffillig ist hier die Verkaufsfliche in Nebenzentren: Uber die Halfte der gesam-
ten Verkaufsflache entfillt auf das Nebenzentrum Falkenhoh. Nicht integrierte Lagen machen
in Falkensee nur einen Anteil von 4 % aus.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fiir
Brandenburger Verhdltnisse hoch und (Ubersteigt auch den Durchschnitt fiir Deutschland
(Kaufkraftkennziffer von 101,4 bzw. 102,3; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitdt im
Mittelbereich weist einen Wert von 82 auf, sodass per Saldo Kaufkraftabfliisse bestehen. Fiir
den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitit mit 55 deutlich niedriger als im Mittelbe-
reich gesamt, was fir das Mittelzentrum selbst die niedrige Versorgungsdichte und Handels-
zentralitat bei fast allen Warengruppen widerspiegelt.
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Abb. 60: Datenblatt fiir den Mittelbereich Falkensee

Datenblatt fir den Mittelbereich Falkensee 2016

Einwohner (31.12.2015) 81.852
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 101,4
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 483,8
Kaufkraft je Einwohner in € 5910
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 398,0
Einzelhandelszentralitdt 82
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 432
davon < 100 m? Verkaufsflédche 244
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 103
davon = 300 m? Verkaufsflache 85
Anzahl Leerstdnde 56
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,70
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 067
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,45
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 139.120
davon < 100 m? Verkaufsfldche 10950
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 15450
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 33325
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 29375
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 49.990
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 139.120
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 20.705
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 32790
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 10350
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 11.960
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 63315
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 139.120
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 77.090
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 34.780
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 11.910
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 2460
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 12880
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 139.120
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 14650
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 27.545
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2115
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 32035
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 56.880
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 3840
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 780
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 1275

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 61:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Falkensee

Mittelbereich Falkensee 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften
ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt
Bekleidung
Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik
Foto, Optik
Blumen, Topfpflanzen
Zoo- und Heimtierbedarf
zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 62:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Falkensee

Mittelbereich Falkensee 2016

Warengruppen

112
29
18

103

39.420
5.725
2.250

47.395

23.445

6.100

720
7.250
2.250
2685
2.155
4.525
775
1.415
3.275
54.595
7.190
29.145
795
37.130
139.120

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

177.6
84,2
12,8

274,6
40,9
13,5

6,4
7,8
6,0
14,1
5,7
37,0
6,4
3,4
39

145,2
26,1
27,7
10,2

64,0

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4212 Mittelbereich Finsterwalde

Im Mittelbereich Finsterwalde lebten im Jahr 2015 rund 39.100 Einwohner. Es existierten in
den Gemeinden des Mittelbereichs 371 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt ca. 80.800 m? Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt mit 2,06 m? Verkaufs-
fliche je Einwohner hoher als der Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum
festgelegte Finsterwalde verfiigt insgesamt (ber ca. 46.600 m? Verkaufsfliche; die Versor-
gungsdichte ist mit 2,82 m? je EW deutlich tiberdurchschnittlich.

Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt bezogen auf die nahversorgungsrelevanten, sons-
tigen zentrenrelevanten sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimente jeweils Uber dem Landes-
durchschnitt. Das Mittelzentrum Finsterwalde verfiigt jeweils Uber eine noch deutlich hohere
Versorgungsdichte.

Auffallig ist der relativ geringe Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte
entfallt (34 % gegeniber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt bezogen
auf den Anteil der Verkaufsflaiche mit 15 % knapp lber dem Durchschnitt des Landes Bran-
denburg (=14 %). Im Mittelzentrum Finsterwalde macht der Facheinzelhandel 17 % der Ver-
kaufsflache aus und die der Fachmarkte 56 % - beide Werte liegen leicht liber dem Landes-
durchschnitt (14 % bzw. 53 %).

Im Mittelbereich befindet sich ein aullerordentlich geringer Anteil der Verkaufsfliche in stad-
tebaulich nicht integrierten Lagen (25 %), dagegen ein relativ hoher Anteil in Stadt- und
Ortszentren (26 %). Im Mittelzentrum Finsterwalde sind sogar 28 % der Verkaufsfliche in
Zentrumslage vorzufinden, weitere 15 % befinden sich in Nebenzentren. Lediglich 3 % entfal-
len auf Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentra-
len Ort fir Brandenburger Verhiltnisse gering (Kaufkraftkennziffer von 85,4 bzw. 85,1; landes-
weit: 92,9; indexiert, D= 100). Der im Mittelbereich erzielte Umsatz liegt in etwa genauso
hoch wie die Kaufkraft, sodass eine Einzelhandelszentralitdit von 100 vorliegt. Fiir den Zentra-
len Ort liegt die Einzelhandelszentralitdit mit 141 nochmals deutlich hoher als im Mittelbereich
insgesamt, was fiir das Mittelzentrum selbst eine hohe Versorgungsdichte und Handelszentrali-
tat bei fast allen Warengruppen widerspiegelt.
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Abb. 63: Datenblatt fiir den Mittelbereich Finsterwalde

Datenblatt fir den Mittelbereich Finsterwalde 2016

Einwohner (31.12.2015) 39.135
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 85,4
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 194,8
Kaufkraft je Einwohner in € 4978
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 194,6
Einzelhandelszentralitdt 100
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 371
davon < 100 m? Verkaufsflédche 271
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 52
davon = 300 m? Verkaufsflache 48
Anzahl Leerstande 152
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,06
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,68
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 061
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 078
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 80.775
davon < 100 m? Verkaufsfldche 12195
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 7.800
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 18640
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 16.720
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 25420
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 80.775
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 21.180
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 7175
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 2.600
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 30.010
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 19810
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 80.775
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 45.195
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 5.580
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 2480
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 27.520
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 80.775
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 10430
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 8215
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2475
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 12315
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 45645
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 480
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 765
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 450

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 64:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Finsterwalde

Mittelbereich Finsterwalde 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften
ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt
Bekleidung
Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik
Foto, Optik
Blumen, Topfpflanzen
Zoo- und Heimtierbedarf
zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 65: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Finsterwalde

Mittelbereich Finsterwalde 2016

Warengruppen

115

21.800
3.465
1325

6.155
1.040
270
5.285
590
1.015
1615
3.330
485
2.780
1.115
23.680
2.265
27.705
535
30.505
80.775

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

71,5
33,9
51
110,6
16,5
5,4
2,6
31
2,4
57
2,3
14,9
2,6
1,4
1,6
58,5
10,5
11,2
41
25,8

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

194,8

CIMA 2016/2017

Seite 90




Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

4213 Mittelbereich Forst (Lausitz)

Der Mittelbereich Forst (Lausitz) zahlte im Jahr 2015 rund 30.600 Einwohner. Es existierten in
den Gemeinden des Mittelbereichs 201 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt ca. 46.300 m2 Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,51 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner geringer als der Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum
festgelegte Forst (Lausitz) verfiigt insgesamt Uber ca. 35.200 m? Verkaufsfliche; die Versor-
gungsdichte ist mit 1,87 m? je EW leicht iberdurchschnittlich.

Wahrend bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich mit 0,58 m2 je EW in
etwa im Landesdurchschnitt (=0,59 m2 je EW) liegt, ist der Verkaufsflichenbesatz bei sonsti-
gen zentrenrelevanten Sortimenten sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten unterdurch-
schnittlich (0,42 und 0,51 m2 je EW gegeniiber 0,52 und 0,64 m2? je EW). Das Mittelzentrum
Forst (Lausitz) verfiigt in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit 0,72 m? je EW tber
eine Uberdurchschnittliche Versorgungsdichte, bei sonstigen zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (0,52 und 0,63 m2 je EW) iber eine nahezu durchschnittliche
Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt bei 50 %
(gegeniber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist anteilig mit 18 % etwas
starker ausgeprdgt als im Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14 %). Im Mittelzentrum
Forst (Lausitz) macht der Facheinzelhandel 15 % der Verkaufsfliche aus und die der Fach-
markte 52 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein auBerordentlich geringer Anteil der Verkaufsfliche in stad-
tebaulich nicht integrierten Lagen (11 %, landesweit: 44 %), dagegen ein sehr hoher Anteil in
Stadt- und Ortszentren (41 %, landesweit: 18 %). Den groRten Anteil machen mit 49 % die
integrierten Lagen aus. Im Mittelzentrum Forst (Lausitz) ist diese Tendenz noch deutlicher
ausgepragt: Weniger als 1 % der Verkaufsflache findet sich in nicht integrierter Lage. Der An-
teil der Verkaufsflaiche in Stadt- und Ortszentren belduft sich auf 40 %, sonstige integrierte
Lagen haben einen Anteil von 60 %.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich insgesamt (Kaufkraftkennziffer von
86,9) als auch im Zentralen Ort (86,0) fir Brandenburger Verhiltnisse unterdurchschnittlich
(Kaufkraftkennziffer von 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Der Mittelbereich weist eine Ein-
zelhandelszentralitat von 76 auf. Fiir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitat mit
100 genau im 1:1-Verhdltnis von Umséatzen und Kaufkraftvolumen.
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Abb. 66: Datenblatt fiir den Mittelbereich Forst (Lausitz)

Datenblatt fiir den Mittelbereich Forst (Lausitz) 2016

Einwohner (31.12.2015) 30.608
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 86,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 155,1
Kaufkraft je Einwohner in € 5.067
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 118,0
Einzelhandelszentralitdt 76
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 201
davon < 100 m? Verkaufsflédche 147
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 22
davon = 300 m? Verkaufsflache 32
Anzahl Leerstande 132
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,51
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,42
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 051
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 46.340
davon < 100 m? Verkaufsfldche 6.615
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 3300
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 10645
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 18080
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 7.700
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 46.340
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 18845
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 0
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 22595
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 4.900
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 46.340
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 29.290
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 4.785
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 12265
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 46.340
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 7.895
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 5140
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.440
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 8170
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 23.200
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 315
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 180

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 67:

Mittelbereich Forst (Lausitz) 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Forst (Lausitz)

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 68:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Forst (Lausitz)

Mittelbereich Forst (Lausitz) 2016

Warengruppen

25
201

15.115
1915
760
17.790
3.170
975
135
3.750
225
685
1.225
1.165
225
710
565
12.830
2825
12675
220
15.720
46.340

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

56,9
27,0
41
88,0
13,1
43
2,0
2,5
1,9
45
1,8
11,9
2,0
1,1
1,3
46,5
8,4
8,9
33
20,5
155,1
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4214 Mittelbereich Frankfurt (Oder)

Im Mittelbereich Frankfurt (Oder) lebten im Jahr 2015 rund 87.300 Einwohner. In den Ge-
meinden des Mittelbereichs sind 480 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von ins-
gesamt ca. 154.900 m? vorzufinden. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,77 m?
Verkaufsfliche je Einwohner knapp iiber dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Ober-
zentrum Frankfurt (Oder) verfiigt insgesamt tber ca. 132.000 m? Verkaufsfliche; die Versor-
gungsdichte ist mit 2,27 m? je EW iberdurchschnittlich.

Wahrend die Versorgungsdichte im Mittelbereich bei der Nahversorgung mit 0,58 m2 je EW in
etwa dem Landesdurchschnitt entspricht (=0,59 m2 je EW) und in den nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten und 0,70 m2 je EW leicht dariber (=0,64 m2 je EW) liegt, ist der Verkaufsfla-
chenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten leicht unterdurchschnittlich (0,49 ge-
geniiber 0,52 m? je EW). Das Oberzentrum Frankfurt (Oder) verfiigt bei den nahversorgungsre-
levanten Sortimenten mit 0,70 m? je EW (ber eine Uberdurchschnittliche Versorgungsdichte,
bei sonstigen zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,68 und 0,89 m?2 je
EW) ebenfalls.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt bei 56 %
(gegeniber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist anteilig bezogen auf die
Verkaufsfliche mit 11 % etwas schwédcher ausgeprdagt als im Durchschnitt des Landes Bran-
denburg (=14 %). Im Oberzentrum Frankfurt (Oder) machen die Fachmarkte 57 %, der Fach-
einzelhandel 12 % der Verkaufsfliche aus. Damit zeigen sowohl die Verkaufsflichenanteile
der Mittelbereiche als auch die des Zentralen Ortes gleiche Tendenzen.

Im Mittelbereich befindet sich in etwa die Halfte der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht in-
tegrierten Lagen (50 %, landesweit: 44 %), dagegen ein leicht unter dem Durchschnitt liegen-
der Anteil in Stadt- und Ortszentren (16 %, landesweit: 18 %). Knapp ein Viertel der Ver-
kaufsfliche findet sich in integrierten Lagen (23 %). Im Oberzentrum Frankfurt (Oder) befin-
den sich mit 56 % nochmals mehr flachenintensive Einzelhandelsverkaufsflachen in stadtebau-
lich nicht integrierten Lagen. 17 % der Verkaufsflachen sind in Stadt- und Ortszentrum zu
finden, ein weiteres Prozent in Nebenzentren.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt (Kaufkraftkennziffer von 92,6)
als auch im Zentralen Ort (91,9) fir Brandenburger Verhiltnisse leicht unterdurchschnittlich
(Kaufkraftkennziffer von 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Im Mittelbereich liegt eine Einzel-
handelszentralitdt von 86 vor. Die Einzelhandelszentralitdt von 112 der Stadt Frankfurt (Oder)
gibt die Bedeutung des Oberzentrums fiir den Mittelbereich wieder.
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Abb. 69: Datenblatt fiir den Mittelbereich Frankfurt (Oder)
Datenblatt fiir den Mittelbereich Frankfurt (Oder) 2016

Einwohner (31.12.2015) 87.297
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 92,6
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 471,0
Kaufkraft je Einwohner in € 5.395
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 403,4
Einzelhandelszentralitdt 86
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 480
davon < 100 m? Verkaufsflédche 314
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 74
davon = 300 m? Verkaufsflache 92
Anzahl Leerstande 209
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,77
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,49
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,70
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 154.945
davon < 100 m? Verkaufsfldche 14130
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 11.100
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 27.295
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 54.600
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 47.820
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 154.945
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 25100
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 1.965
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 13750
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 36.035
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 78.095
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 154.945
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 63.905
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 35.005
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 25580
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 30.455
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 154.945
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 13.765
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 28.560
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2835
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 17550
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 87.520
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 1.890
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 900
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 1.925

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 70:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Frankfurt (Oder)

Mittelbereich Frankfurt (Oder) 2016

Anzahl der Verkaufs-

Warengruppen

Betriebe

fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel 160 40.135
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 38 7.710
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 25 2.685
ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt
Bekleidung 61 15.380
Schuhe, Lederwaren 13 3.100
Uhren, Schmuck 7 320
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande 24 5.920
Spielwaren, Musikinstrumente 5 1.070
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 13 2.850
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 7 3.230
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 30 6.025
Foto, Optik 10 675
Blumen, Topfpflanzen 23 2.075
Zoo- und Heimtierbedarf 8 2.555
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 201 43.200
Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen) 22 32.070
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 27 28.195
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 7 950
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 56 61.215
SUMME 480 154.945

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 71:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Frankfurt (Oder)

Mittelbereich Frankfurt (Oder) 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Nahrungs- und Genussmittel 173,0
Drogerie/ Parfimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel 81,9
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 12,4

Bekleidung 39,8
Schuhe, Lederwaren 13,2
Uhren, Schmuck 6,2
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande 7.6
Spielwaren, Musikinstrumente 5,8
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel 13,7
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5,6
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 36,0
Foto, Optik 6,2
Blumen, Topfpflanzen 3,3
Zoo- und Heimtierbedarf 3,8

141,4

Mdébel (inkl. Kiichen, Biromébel, Gartenmdbel) 25,4
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 27,0
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf) 9,9

62,3

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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42.15 Mittelbereich Fiirstenwalde/Spree

Im rund 52.800 Einwohner fassenden Mittelbereich Firstenwalde/Spree existierten 318 Einzel-
handelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 119.200 m? Die Versorgungsdich-
te ist im Mittelbereich mit 2,26 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich hoher als im Landes-
durchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Firstenwalde/Spree verfiigt insgesamt iber
233 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von ca. 80.600 m2 Die Versorgungsdichte
ist mit 2,54 m? je EW deutlich iiberdurchschnittlich.

Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt in den nahversorgungs-, zentren- und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten jeweils liber dem Landesdurchschnitt. Das Mittelzentrum Fiirs-
tenwalde/Spree verfligt ebenfalls Uber eine gute Versorgungsdichte. Bei den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten liegt die Versorgungsdichte mit 1,21 m? je EW fast doppelt so
hoch wie im Landesdurchschnitt (0,64 m2 je EW).

Der Fachmarktanteil an der Gesamtverkaufsfliche im Mittelbereich liegt mit 61 % Uber dem
Landesdurchschnitt (53 % landesweit). Es existiert eine Verkaufsfliche von ca. 72600 m?2 in
Fachmarkten. Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist dagegen mit 9 % anteilig deutlich schwa-
cher ausgeprégt als im Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14 %). Im Mittelzentrum Fiirs-
tenwalde/Spree zeigt sich ein &dhnliches Bild: Hier macht der Facheinzelhandel 10 % der Ver-
kaufsflache aus, der Fachmarktanteil liegt bei 59 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein auRerordentlich hoher Anteil der Verkaufsfliche in stadte-
baulich nicht integrierten Lagen (73 %). Der Durchschnitt des Landes Brandenburg liegt bei
44 %. Dagegen befindet sich ein relativ geringer Anteil in Stadt- und Ortszentren (14 %, lan-
desweit: 18 %). Im Mittelzentrum Firstenwalde/Spree zeigt sich ein leicht abweichendes Bild:
Hier sind immerhin 19 % der Verkaufsfliche in Zentrumslage vorzufinden, zwei Drittel der Ge-
samtverkaufsflache vereinen Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen auf sich.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt im Mittelbereich mit 86,9 zwar lber dem des Zent-
ralen Ortes Firstenwalde/Spree (83,3), reicht allerdings nicht an den Brandenburger Durch-
schnitt von 92,9 heran. Der im Mittelbereich erzielte Umsatz erreicht fast die vorhandene
Kaufkraft. Die Einzelhandelszentralitat liegt bei 98. Im Mittelzentrum Fiirstenwalde/Spree liegt
ein Zentralitdtswert von 113 vor Insgesamt liegt eine Einzelhandelszentralitdt tber alle Sorti-
mente von 125 vor. Dies zeigt die hohe Bedeutung des Mittelzentrums fiir den Mittelbereich.
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Abb. 72:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Fiirstenwalde/Spree

Datenblatt fiir den Mittelbereich Fiirstenwalde/Spree 2016

Einwohner (31.12.2015) 52.805
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 86,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 267,3
Kaufkraft je Einwohner in € 5.062
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 263,0
Einzelhandelszentralitdt 98
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 318
davon < 100 m? Verkaufsflédche 212
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 44
davon = 300 m? Verkaufsflache 62
Anzahl Leerstdnde 68
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,26
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,63
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,55
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 1,08
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 119.205
davon < 100 m? Verkaufsfldche 9495
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 6.600
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 20.130
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 36.580
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 46.400
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 119.205
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 16555
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 4375
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 4.060
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 7.575
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 86.640
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 119.205
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 32635
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 32735
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 12425
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 41.410
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 119.205
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 12340
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 16910
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.890
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 10860
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 72645
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 2180
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 840
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 1.540

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 73:
Firstenwalde/Spree

Mittelbereich Fiirstenwalde/Spree 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel 94
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 22
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 11
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 127
Bekleidung 41
Schuhe, Lederwaren 11
Uhren, Schmuck 4
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde 18
Spielwaren, Musikinstrumente 2
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel 17
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 7
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 19
Foto, Optik 8
Blumen, Topfpflanzen 19
Zoo- und Heimtierbedarf 6
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 152
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen) 12
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 21
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 6
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 39

27.425
4.395
1.430

33.250
7.180
2.135

210
6.235
665
1.500
3610
2925
465
1.880
2.130

28.935

26,515

29.405
1.100

57.020

SUMME 318 119.205

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 74:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Fiirstenwalde/Spree

Mittelbereich Fiirstenwalde/Spree 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmébel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

98,2
46,5
7,1
151,7
22,6
75
3,5
43
33
7.8
3,2
20,5
35
19
2,2

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 80,2

14,4
153
56
35,4

SUMME 267,3

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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42.16 Mittelbereich Guben

Der Mittelbereich Guben wies im Jahr 2015 rund 32.200 Einwohner auf. Es befanden sich in
den Gemeinden des Mittelbereichs 240 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt ca. 66.500 m?. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 2,06 m? Verkaufs-
fliche je Einwohner tber dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Guben
verfiigt insgesamt tiber 17.600 EW und ca. 49.700 m? Verkaufsfliche, die sich auf 157 Einzel-
handelsbetriebe verteilen. Die Versorgungsdichte ist mit 2,82 m? je EW deutlich iberdurch-
schnittlich.

Wahrend sich bei der Nahversorgung (0,72 m2 je EW gegeniiber 0,59 m? je EW landesweit)
und bei den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,88 m2 je EW gegeniiber 0,64 m2? je EW
landesweit) die Versorgungsdichte im Mittelbereich tiber dem Landesdurchschnitt befindet, ist
der Verkaufsflichenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,46 m2 je EW ge-
geniiber 0,52 m? je EW landesweit) leicht unterdurchschnittlich. Das Mittelzentrum Guben ver-
fugt bei nahversorgungsrelevanten (0,98 m2 je EW) sowie bei nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten (1,19 m2 je EW) iber deutlich tberdurchschnittliche Werte. Diese verdeutlichen die
Bedeutung des Mittelzentrums fiir den gesamten Mittelbereich. Bei den sonstigen zentrenrele-
vanten Sortimenten entspricht der Wert fir Guben (0,65 m? je EW) etwa dem Landesdurch-
schnitt.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt knapp Uber
dem Landesdurchschnitt (55 % gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel
liegt anteilig in etwa genau im Durchschnitt des Landes Brandenburg (beide 14 %). Im Mittel-
zentrum Guben macht der Facheinzelhandel ebenfalls 14 % der Verkaufsfliche aus und die
der Fachmarkte 56 %.

Im Mittelbereich Guben befindet sich ein Verkaufsflichenanteil von 41 % in stddtebaulich
nicht integrierter Lage. Damit liegt der Mittelbereich leicht unter dem Landesdurchschnitt (44
% landesweit). Einen auBerordentlich geringen Anteil nehmen die Verkaufsflachen in Stadt-
und Ortszentren ein. Hier sind lediglich 6 % der Verkaufsflichen vorzufinden (gegeniiber 18
% landesweit). Im Mittelzentrum Guben sind sehr hohe 40 % der Verkaufsflache in nicht inte-
grierten Lagen vorzufinden, nur 4 % der Verkaufsflache befinden sich in Zentrumslage. Einen
relativ hohen Anteil an der Gesamtverkaufsflache besitzen dafiir im Mittelbereich und im Mit-
telzentrum die Nahversorgungsbereiche.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fiir
Brandenburger Verhiltnisse unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 89,5 bzw. 86,3 ge-
geniiber 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Der Mittelbereich weist eine Einzelhandelszentrali-
tat von 92 auf. Fiir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitat bei 131. Damit sind im
Zentralen Ort deutliche Kaufkraftzuflisse per Saldo zu verzeichnen.
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Abb. 75: Datenblatt fiir den Mittelbereich Guben
Datenblatt fir den Mittelbereich Guben 2016

Einwohner (31.12.2015) 32.239
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,5
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 168,2
Kaufkraft je Einwohner in € 5216
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 155,4
Einzelhandelszentralitdt 92
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 240
davon < 100 m? Verkaufsflédche 170
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 37
davon = 300 m? Verkaufsflache 33
Anzahl Leerstdnde 118
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,06
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 072
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,46
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,88
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 66.505
davon < 100 m? Verkaufsfldche 7.650
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 5550
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 6.650
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 31.045
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 15610
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 66.505
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 3.705
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 13135
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 22.720
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 26.945
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 66.505
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 43.745
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 6.800
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 1.455
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 14.505
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 66.505
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 7.005
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 11.130
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1575
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 9400
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 36.420
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 750
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 225

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 76:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Guben

Mittelbereich Guben 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften
ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt
Bekleidung
Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik
Foto, Optik
Blumen, Topfpflanzen
Zoo- und Heimtierbedarf
zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 77:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Guben

Mittelbereich Guben 2016

Warengruppen

240

19.355
2.840
1.020

4.390
1.120
135
2870
330
1.285
1.405
1.300
270
1.095
695
14.895
11.475
16.490
430
28.395
66.505

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

61,7
29,3
44
95,4
14,2
47
2.2
27
2.1
49
2,0
12,9
2.2
1,2
1,4
50,5
9,1
96
35
22,2

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.17 Mittelbereich Hennigsdorf

Im Mittelbereich Hennigsdorf lebten im Jahr 2015 rund 48.900 Einwohner. In den Gemeinden
des Mittelbereichs sind 216 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca.
73.000 m? vorzufinden. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,49 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner deutlich unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum
Hennigsdorf mit seinen 26.300 Einwohnern verfiigt insgesamt iber ca. 37.300 m? Verkaufsfla-
che; die Versorgungsdichte ist mit 1,42 m? je EW ebenfalls deutlich unterdurchschnittlich.

Wahrend bei der Nahversorgung sowie den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten die Ver-
sorgungsdichte im Mittelbereich mit jeweils 0,41 m2 je EW unter dem Landesdurchschnitt
(=0,59 m?2 je EW nahversorgungsrelevante Sortimente und 0,52 m2 je EW sonstige
zentrenrelevante  Sortimente) liegt, ist der Verkaufsflichenbesatz bei den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten leicht Uberdurchschnittlich (0,67 gegenitiber 0,64 m2 je EW).
Das Mittelzentrum Hennigsdorf verfiigt bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten (mit
0,34 m2 je EW) und den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,36 m2 je EW) (ber eine
nochmals unterdurchschnittlichere Versorgungsdichte, bei den nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten dagegen liegt der Wert (0,72 m2 je EW) tiber dem Durchschnitt.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt bei 66 %
(gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist anteilig bezogen auf die
Verkaufsfliche mit 10 % etwas schwédcher ausgepragt als im Durchschnitt des Landes Bran-
denburg (=14 %). Im Mittelzentrum Hennigsdorf machen die Fachmarkte 65 % und der Fach-
einzelhandel 13 % der Verkaufsflache aus. Damit zeigen sowohl die Verkaufsflichenanteile
des Mittelbereichs als auch die des Zentralen Ortes in etwa gleiche Tendenzen. Der Fachein-
zelhandel ist im Mittelzentrum etwas starker ausgepragt.

Im Mittelbereich befindet sich ein iberwiegender Teil der Verkaufsfliche in stadtebaulich nicht
integrierten Lagen (59 %, landesweit: 44 %), dagegen ein nur leicht Gber dem Durchschnitt
liegender Anteil in Stadt- und Ortszentren (20 %, landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum Hen-
nigsdorf befinden sich mit 65 % nochmals mehr flachenintensive Einzelhandelsverkaufsflachen
in stadtebaulich nicht integrierten Lagen. 22 % der Verkaufsflichen sind im Stadt- und Orts-
zentrum zu finden.

Wahrend die einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Mittelbereich gesamt (Kaufkraftkennziffer von
93,1) fur Brandenburger Verhiltnisse leicht tberdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 92,9
landesweit; indexiert, D= 100) ist, liegt Hennigsdorf mit 90,6 leicht unter dem Landesdurch-
schnitt. Im Mittelbereich liegt eine Einzelhandelszentralitdit von 71 vor. Die Einzelhandelszentra-
litdt der Stadt Hennigsdorf liegt bei 70 und ist fiir ein Mittelzentrum deutlich zu gering.
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Abb. 78:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Hennigsdorf

Datenblatt fiir den Mittelbereich Hennigsdorf 2016

Einwohner (31.12.2015) 48906
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 93,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 265,3
Kaufkraft je Einwohner in € 5.425
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 187,8
Einzelhandelszentralitat 71
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 216
davon < 100 m? Verkaufsflédche 144
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 35
davon = 300 m? Verkaufsflache 37
Anzahl Leerstdnde 85
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,49
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,41
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,41
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,67
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 73.000
davon < 100 m? Verkaufsfldche 6.480
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 5.250
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 13830
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 14.400
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 33.040
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 73.000
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 14.405
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 860
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 9440
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 5325
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 42970
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 73.000
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 15.230
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 5610
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 41.885
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 10275
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 73.000
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 10525
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 3620
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1545
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 7.170
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 47835
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 670
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 585
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 1.050

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 79:

Mittelbereich Hennigsdorf 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Hennigsdorf

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 80: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Hennigsdorf

Mittelbereich Hennigsdorf 2016

Warengruppen

73
25
11

21
216

15.805
3.170
900
19.875
4325
890
235
7.890
120
1.295
1.225
1.945
145
1.190
1.015
20.275
12.100
20.250
500
32.850
73.000

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

97,4
46,2
7,0
150,6
22,4
7,4
3,5
43
33
7,7
31
20,3
35
19
2,1
79,6
14,3
15,2
5,6
35,1

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4218 Mittelbereich Herzberg (Elster)

Der Mittelbereich Herzberg (Elster) zdhlte im Jahr 2015 rund 29.400 Einwohner. Es existierten
in den Gemeinden des Mittelbereichs 258 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt ca. 43.800 m2 Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,49 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner geringer als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum
festgelegte Herzberg (Elster) verfligt bei 110 Einzelhandelsbetrieben insgesamt (ber ca.
23.700 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist im Gegensatz zum Mittelbereich mit
2,61 m? je EW deutlich iberdurchschnittlich.

Wahrend bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich mit 0,64 m2 je EW
leicht Gber dem Landesdurchschnitt (=0,59 m2 je EW) liegt, ist der Verkaufsflichenbesatz bei
sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten unter-
durchschnittlich (0,38 und 0,47 m2 je EW gegeniber 0,52 und 0,64 m? je EW). Das Mittel-
zentrum  Herzberg (Elster) verfligt bei nahversorgungsrelevanten  Sortimenten  mit
1,10 m2 je EW Ulber eine deutlich berdurchschnittliche Versorgungsdichte, bei sonstigen zent-
renrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,78 und 0,74 m2 je EW) ebenfalls
Uber eine Uberdurchschnittliche Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt bei 46 %
(gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist anteilig mit 18 % etwas
starker ausgepragt als im Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14 %). Im Mittelzentrum
Herzberg (Elster) macht der Facheinzelhandel 15 % der Verkaufsfliche aus und die der
Fachmarkte 52 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein relativ geringer Anteil der Verkaufsflache in stadtebaulich
nicht integrierten Lagen (30 %, landesweit: 44 %), dagegen ein relativ hoher Anteil in Stadt-
und Ortszentren (23 %, landesweit: 18 %). Den groRten Anteil machen mit 47 % die inte-
grierten Lagen aus. Im Mittelzentrum Herzberg (Elster) ist diese Tendenz noch etwas deutli-
cher ausgepragt: 27 % der Verkaufsflachen befinden sich in nicht integrierter Lage. Der Anteil
der Verkaufsflache in Stadt- und Ortszentren belauft sich auf 32 %. Sonstige integrierte La-
gen haben einen Anteil von 41 %.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt (Kaufkraftkennziffer von 85,9)
als auch im Zentralen Ort (87,7) fir Brandenburger Verhiltnisse unterdurchschnittlich (Kauf-
kraftkennziffer von 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitit des Mittel-
bereichs betrdgt 78. Fiir den Zentralen Ort dagegen liegt die Einzelhandelszentralitdat ber alle
Sortimente betrachtet bei 134.
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Abb. 81: Datenblatt fiir den Mittelbereich Herzberg (Elster)

Datenblatt fiir den Mittelbereich Herzberg (Elster) 2016

Einwohner (31.12.2015) 29.444
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 85,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 147.,4
Kaufkraft je Einwohner in € 5.006
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 114,4
Einzelhandelszentralitdt 78
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 258
davon < 100 m? Verkaufsflédche 188
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 35
davon = 300 m? Verkaufsflache 35
Anzahl Leerstdnde 119
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,49
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,64
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,38
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,47
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 43.830
davon < 100 m? Verkaufsfldche 8460
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 5.250
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 15505
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 14615
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 0
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 43.830
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 10130
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 90
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 20.580
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 13030
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 43.830
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 28505
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 4.885
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 10440
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 43.830
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 8185
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 4.990
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2.025
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 7.770
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 20.230
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 540
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 90

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 82:
Herzberg (Elster)

Mittelbereich Herzberg (Elster) 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel 98 15.930
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 17 2.145
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 11 790
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 126 18.865
Bekleidung 24 3.275
Schuhe, Lederwaren 4 760
Uhren, Schmuck 3 135
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde 10 2.010
Spielwaren, Musikinstrumente 2 295
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel 4 505
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 7 1.310
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 16 850
Foto, Optik 4 180
Blumen, Topfpflanzen 15 1.245
Zoo- und Heimtierbedarf 3 690
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen) 7 3.540
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 28 9.900
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 5

270

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 40 13.710
SUMME 258 43.830

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 83: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Herzberg (Elster)

Mittelbereich Herzberg (Elster) 2016

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel 54,1
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 25,6
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 3,9
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 83,7
Bekleidung 12,5
Schuhe, Lederwaren 4,1
Uhren, Schmuck 19
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde 2,4
Spielwaren, Musikinstrumente 1,8
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel 4,3
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 1,7
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 11,3
Foto, Optik 1,9
Blumen, Topfpflanzen 1,0
Zoo- und Heimtierbedarf 1,2
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromdbel, Gartenmdbel) 7,9
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 8,4
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 3,1
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 19,5

SUMME 147,4

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.19 Mittelbereich Jiiterbog

Im Mittelbereich Jiterbog lebten im Jahr 2015 rund 27.800 Einwohner. Es existierten in den
Gemeinden des Mittelbereichs 235 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insge-
samt ca. 51.400 m? Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt mit 1,85 m? Verkaufsfliche
je Einwohner tber dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte
Finsterwalde verfligt insgesamt (ber 133 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
ca. 32.100 m? die Versorgungsdichte ist mit 2,61 m? je EW deutlich iiberdurchschnittlich.

Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt bezogen auf die nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente (0,58 m2 je EW) in etwa im Landesdurchschnitt (=0,59 m2 je EW). Bei den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (0,82 m2 je EW) ist die Versorgungsdichte iiber dem Landes-
durchschnitt (=0,64 m2 je EW). In den zentrenrelevanten Sortimenten liegt die Versorgungs-
dichte mit 0,44 m2 je EW dagegen unter dem Landesdurchschnitt (0,52 m2 je EW). Das Mit-
telzentrum Jiterbog verfligt jeweils Uber eine deutlich hohere Versorgungsdichte: Die Werte
liegen bei 0,78 m? je EW (nahversorgungsrelevante Sortimente), 0,74 m2 je EW
(zentrenrelevante Sortimente) und 1,09 m2 je EW (nicht-zentrenrelevante Sortimente).

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt im Landes-
durchschnitt (52 % gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt bezo-
gen auf den Anteil der Verkaufsfliche mit 17 % leicht iUber dem Durchschnitt des Landes
Brandenburg (=14 %). Im Mittelzentrum Jiterbog macht der Facheinzelhandel 16 % der Ver-
kaufsflache aus und die der Fachmarkte 54 % - beide Werte liegen leicht iber dem Landes-
durchschnitt (14 % bzw. 53 %).

Im Mittelbereich befindet sich ein relativ moderater Anteil der Verkaufsflache in stadtebaulich
nicht integrierten Lagen (37 %, landesweit: 44 %), dagegen ein relativ hoher Anteil in Stadt-
und Ortszentren (28 %, landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum Jiterbog sind sogar 30 % der
Verkaufsflache in Zentrumslage vorzufinden. 30 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht inte-
grierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fir
Brandenburger Verhiltnisse gering (Kaufkraftkennziffer von 84,1 bzw. 85,1; landesweit: 92,9;
indexiert, D= 100). Der im Mittelbereich erzielte Umsatz liegt unter dem Kaufkraftvolumen, so-
dass per Saldo Kaufkraftabfliisse bestehen. Die Einzelhandelszentralitat liegt bei 86. Fir den
Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdit mit 128 deutlich héher als im Mittelbereich ge-
samt, was flr das Mittelzentrum selbst eine hohe Versorgungsdichte und Handelszentralitat
bei fast allen Warengruppen widerspiegelt.
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Abb. 84: Datenblatt fiir den Mittelbereich Jiiterbog

Datenblatt fiir den Mittelbereich Jiiterbog 2016

Einwohner (31.12.2015) 27.824
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 84,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 136,4
Kaufkraft je Einwohner in € 4902
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 116,8
Einzelhandelszentralitdt 86
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 235
davon < 100 m? Verkaufsflédche 173
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 30
davon = 300 m? Verkaufsflache 32
Anzahl Leerstande 103
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,85
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,44
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 082
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 51.370
davon < 100 m? Verkaufsfldche 7.785
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 4.500
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 8865
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 30.220
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 0
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 51.370
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 14.355
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 7.260
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 10510
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 19245
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 51.370
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 37.845
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 7.280
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 6.245
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 51.370
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 7.010
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 5075
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.485
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 8630
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 26.495
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 2.000
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 495
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 180

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 85:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Jiiterbog

Mittelbereich Jiiterbog 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 86: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Jiiterbog

Mittelbereich Jiterbog 2016

Warengruppen

74
14

24

35
235

13.750
1570
760
16.080
2.985
995
320
3.305
310
690
1.125
1.575
135
670
230
12.340
8.290
13370
1.290
22.950
51.370

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

50,1
23,7
3,6
77,4
11,5
3,8
18
2,2
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4,0
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7,3
7.8
2,9
18,0
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4.2.20 Mittelbereich Konigs Wusterhausen

In dem im Jahr 2015 rund 67.700 Einwohner umfassenden Mittelbereich Kénigs Wusterhausen
sind 333 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 71.400 m? vorhan-
den. Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt mit 1,05 m? Verkaufsfliche je Einwohner
ganz deutlich unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgeleg-
te Konigs Wusterhausen verfiigt insgesamt iber ca. 47.400 m? Verkaufsfliche; die Versor-
gungsdichte ist mit 1,32 m? je EW ebenfalls unterdurchschnittlich.

Wahrend die Versorgungsdichte im Mittelbereich bei der Nahversorgung mit 0,49 m2 je EW
schon unter dem Landesdurchschnitt (=0,59 m2 je EW) liegt, ist der Verkaufsflichenbesatz bei
zentrenrelevanten Sortimenten (0,26 m2 je EW, landesweit: 0,52 m2 je EW) und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (0,30 m? je EW, landesweit: 0,64 m2 je EW) noch deutlich ge-
ringer. Das Mittelzentrum Konigs Wusterhausen verfligt insbesondere bei sonstigen zentrenre-
levanten (mit 0,33 m2 je EW, landesweit: 0,52 m2 je EW) sowie bei nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten (mit 0,43 m2 je EW, landesweit: 0,64 m2 je EW) Uber eine relativ geringe Versor-
gungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsfliche, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfillt (43 % gegeniiber
53 % landesweit), ist vergleichsweise gering. Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt dagegen
anteilig mit 14 % im Durchschnitt des Landes Brandenburg (= ebenfalls 14 %). Im Mittelzent-
rum Konigs Wusterhausen macht der Facheinzelhandel 12 % der Verkaufsfliche aus. Die der
Fachmarkte betragt 50 % und liegt damit etwas unter dem Landesdurchschnitt (=53 %).

Im Mittelbereich befindet sich ein unter dem Durchschnitt (landesweit: 44 %) liegender Anteil
der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (33 %). Deutlich tberdurchschnitt-
lich zeigt sich dagegen mit 27 % der Anteil in Stadt- und Ortszentren (landesweit: 18 %).
Dies geht vor allem auf die Gemeinden auBerhalb des Zentralen Ortes zuriick: Im Mittelzent-
rum Konigs Wusterhausen ist mit 13 % ein durchschnittlicher Anteil der Verkaufsfliche in
Zentrumslage vorzufinden. Auch der Anteil der Verkaufsflache in stddtebaulich nicht integrier-
ten Lagen liegt mit 45 % im Durchschnitt.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentra-
len Ort fir Brandenburger Verhaltnisse hoch (Kaufkraftkennziffer von 94,8 bzw. 95,9; landes-
weit: 92,9; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitit im Mittelbereich liegt bei 52. Fur
den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdt mit 63 ebenfalls niedrig.
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Abb. 87:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Konigs Wusterhausen

Datenblatt fiir den Mittelbereich Kénigs Wusterhausen 2016

Einwohner (31.12.2015) 67.656
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 94,8
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 3739
Kaufkraft je Einwohner in € 5526
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 193,1
Einzelhandelszentralitdt 52
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 333
davon < 100 m? Verkaufsflédche 225
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 52
davon = 300 m? Verkaufsflache 56
Anzahl Leerstdnde 72
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,05
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,49
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,26
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,30
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 71.365
davon < 100 m? Verkaufsfldche 10125
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 7.800
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 21615
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 22.205
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 9620
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.365
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 19545
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 5970
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 22.640
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 23210
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 71.365
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 36.185
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 12960
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 22.220
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.365
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 16.830
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 9205
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2430
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 9855
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 31.015
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 1.610
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 420

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 88:
Koénigs Wusterhausen

Mittelbereich Kénigs Wusterhausen 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

129
25
1

3
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 167 33.260
26

29

5
10
9
26

6
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 131 17.530
6

23
6

28.840
3.390
1.030

3.090
55
315
4.380
275
1395
920
1.820
435
3610
1.235

1.850
17.870
855

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 35 20.575
SUMME 333 71.365

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 89:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Konigs Wusterhausen

Mittelbereich Kénigs Wusterhausen 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmébel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

1373
65,0
9,9
212,2
316
10,5
49
6,0
46
10,9
44
286
49
26
3,0

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 112,2

20,1
21,4

7.9
49,5

SUMME 373,9

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.21 Mittelbereich Kyritz

Der Mittelbereich Kyritz wies im Jahr 2015 rund 26.200 Einwohner auf. Es befanden sich in
den Gemeinden des Mittelbereichs 212 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt ca. 39.500 m? Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,51 m? Verkaufs-
fliche je Einwohner unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Kyritz
verfiigt insgesamt (ber 9.100 EW und ca. 25.700 m? Verkaufsfliche, die sich auf 106 Einzel-
handelsbetriebe verteilen. Die Versorgungsdichte ist mit 2,83 m? je EW deutlich iberdurch-
schnittlich.

Wahrend sich die Versorgungsdichte im Mittelbereich bei der Nahversorgung (0,55 m2 je EW
gegeniiber 0,59 m2 je EW landesweit) knapp unter dem Durchschnitt befindet, liegt sie bei
den zentrenrelevanten (0,45 m2 je EW, landesweit: 0,52 m2 je EW) und bei den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (0,51 m2? je EW gegeniiber 0,64 m2? je EW landesweit) weiter
darunter. Das Mittelzentrum Kyritz verfiigt dagegen bei nahversorgungsrelevanten (0,89 m? je
EW), bei zentrenrelevanten (0,77 m2 je EW) sowie bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
(1,16 m? je EW) tber deutlich berdurchschnittliche Werte. Diese verdeutlichen die Bedeutung
des Mittelzentrums fiir den gesamten Mittelbereich.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfillt, liegt mit 43 %
(gegeniiber 53 % landesweit) unter dem Landesdurchschnitt. Der Betriebstyp Facheinzelhandel
liegt dagegen mit 22 % anteilig deutlich dariiber (14 % landesweit). Im Mittelzentrum Kyritz
macht der Facheinzelhandel ebenfalls tiberdurchschnittliche 17 % der Verkaufsflache aus. Der
Verkaufsflachenanteil der Fachmarkte belduft sich auf 53 %.

Im Mittelbereich Kyritz befindet sich ein Verkaufsflichenanteil von 18 % in stddtebaulich nicht
integrierter Lage. Damit liegt der Mittelbereich deutlich unter dem Landesdurchschnitt (44 %
landesweit). Ebenfalls 18 % der Verkaufsfliche nehmen Einzelhandelsbetriebe in Stadt- und
Ortszentren ein. Dies entspricht genau dem landesweiten Durchschnitt. Der GroRteil der Ver-
kaufsflachen befindet sich mit 64 % in integrierten Lagen. Im Mittelzentrum Kyritz sind sogar
sehr hohe 72 % der Verkaufsflachen in integrierter Lage vorzufinden. Weitere 13 % der Ver-
kaufsflache befinden sich in Zentrumslage. Ein vergleichsweise niedriger Anteil ist in nicht in-
tegrierten Lagen vorhanden.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentralen Ort
fur Brandenburger Verhiltnisse unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 85,9 bzw. 86,4
gegeniiber 929 landesweit; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitit im Mittelbereich
liegt bei 75. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdt bei 136. Damit sind im
Zentralen Ort per Saldo deutliche Kaufkraftzuflisse zu verzeichnen.
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Abb. 90:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Kyritz

Datenblatt fiir den Mittelbereich Kyritz 2016

Einwohner (31.12.2015) 26.208
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 85,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 131,1
Kaufkraft je Einwohner in € 5.004
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 98,2
Einzelhandelszentralitat 75
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 212
davon < 100 m? Verkaufsflédche 144
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 38
davon = 300 m? Verkaufsflache 30
Anzahl Leerstdnde 49
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,51
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,55
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,45
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 051
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 39.490
davon < 100 m? Verkaufsfldche 6.480
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 5.700
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 11115
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 8590
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 7.605
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 39.490
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 6.915
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 90
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 25.380
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 7.105
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 39.490
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 32825
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 6.665
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 0
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 39.490
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 6.320
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 3795
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1215
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 8560
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 17075
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 405
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 2.120

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 91:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Kyritz

Mittelbereich Kyritz 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 92:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Kyritz

Mittelbereich Kyritz 2016

Warengruppen

70

31
212

12.050
1.690
645
14.385
2.775
695
150
3530
190
635
275
1.430
385
665
985
11.715
2.265
11.100
25
13.390
39.490

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

48,2
228
35
74,4
11,1
37
1,7
2.1
16
38
16
10,0
1,7
09
1,1
39,4
7.1
75
28
17.3

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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42.22 Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide

Im Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide lebten im Jahr 2015 rund 34.200 Einwohner. In
den Gemeinden des Mittelbereichs sind 283 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflaiche
von insgesamt ca. 60.200 m? vorzufinden. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit
1,76 m? Verkaufsfliche je Einwohner in etwa im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Die als
Mittelzentrum in Funktionsteilung festgelegten Stddte Lauchhammer und Schwarzheide verfi-
gen Uber eine Verkaufsfliche von insgesamt ca. 46.900 m2; die Versorgungsdichte ist mit
2,25 m? je EW (anteilig berechnet) iberdurchschnittlich.

Wahrend die Versorgungsdichte im Mittelbereich bei der Nahversorgung lber dem Landes-
durchschnitt (0,72 m2 je EW gegeniiber 0,59 m2 je EW landesweit) und der Verkaufsflichen-
besatz bei zentrenrelevanten Sortimenten im Landesdurchschnitt liegt (0,52 m2 je EW), liegt
sie bei den nicht-zentrenrelevanten Sortiment mit ebenfalls 0,52 m2 je EW darunter (landes-
weit: 0,65 m2 je EW). In den Stddten Lauchhammer und Schwarzheide liegt die Versorgungs-
dichte in den unterschiedlichen Sortimentsgruppen jeweils und z. T. deutlich ber dem Durch-
schnitt.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt leicht unter
dem Landesdurchschnitt (47% gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel
liegt mit 15 % anteilig bezogen auf die Verkaufsfliche knapp (ber dem Durchschnitt des
Landes Brandenburg (14 % landesweit). In dem Mittelzentrum in Funktionsteilung Lauchham-
mer-Schwarzheide macht der Facheinzelhandel 11 % der Verkaufsfliche aus. Die Verkaufsfla-
chenanteile der Fachmarkte belaufen sich auf 52 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein leicht liber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil der
Verkaufsfliche in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (47 %, landesweit: 44 %), dagegen
ein leicht unter dem Durchschnitt liegender Anteil in Stadt- und Ortszentren (15 %, landes-
weit: 18 %). Das Mittelzentrum in Funktionsteilung weist Anteile von 10 % (Stadt- und Orts-
zenten) sowie 52 % (nicht integrierte Lagen) auf.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt mit einer Kaufkraftkennziffer von 91,5 im Mittelbe-
reich leicht unter dem Brandenburger Durchschnitt (=92,9). Lauchhammer besitzt eine Kauf-
kraftkennziffer von 88,9 und liegt damit unter dem Durchschnitt; die Kaufkraftkennziffer von
Schwarzheide ist mit 96,3 lberdurchschnittlich (indexiert, D= 100). Anteilig berechnet ergibt
dies eine Kaufkraftkennziffer von 90,9 fiir das Mittelzentrum in Funktionsteilung. Die im Mittel-
bereich erzielten Umsdtze erreichen allerdings nicht die vorhandene Kaufkraft. Es liegt insge-
samt eine Einzelhandelszentralitdt von 84 vor. Die Einzelhandelszentralitdit des Mittelzentrums
liegt bei 104, sodass leichte Kaufkraftzufliisse konstatiert werden kdnnen.
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Abb. 93: Datenblatt fiir den Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide

Datenblatt fir den Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide 2016

Einwohner (31.12.2015) 34191
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 91,5
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 182,3
Kaufkraft je Einwohner in € 5331
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 153,4
Einzelhandelszentralitdt 84
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 283
davon < 100 m? Verkaufsflédche 209
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 32
davon = 300 m? Verkaufsflache 42
Anzahl Leerstande 136
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,76
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 072
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,52
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 052
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 60.240
davon < 100 m? Verkaufsfldche 9405
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 4.800
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 14815
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 16150
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 15070
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 60.240
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 9255
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 5.940
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 17455
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 27.590
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 60.240
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 27.145
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 4.300
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 28.795
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 60.240
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 9835
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 10145
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2.205
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 8780
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 28330
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 450
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 495

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 94:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Lauchhammer-Schwarzheide

Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

94
16
13
123
29
4
4
13
2
10
9
18
8
16

9
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 122 17.665
4

28
6

20.370
2.845
1.415

24.630
4.800
1.050

180
3.255
340
760
1995
1.845
475
1.305
1.660

1.820
15.835
290

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 38 17.945
SUMME 283 60.240

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 95:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide

Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmébel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

66,9
31,7
4.8
103,5
15,4
51
2,4
29
2,3
53
2,2
13,9
2,4
13
1,

5
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 54,7
9,8

10,4
3,8
24,1

SUMME 182,3

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.23 Mittelbereich Liibben (Spreewald)

Die Gemeinden im Mittelbereich Liibben (Spreewald) hatten im Jahr 2015 rund 47.300 Ein-
wohner. Die 70.300 m?2 Verkaufsfliche verteilen sich auf 355 Einzelhandelsbetriebe. Die Ver-
sorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,49 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich geringer
als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Libben (Spree-
wald) verfligt insgesamt iber ca. 39.000 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 2,82
m? je EW deutlich iberdurchschnittlich.

Wahrend die Versorgungsdichte im Mittelbereich bei der Nahversorgung nur knapp unter dem
Durchschnitt liegt (0,56 m2 je EW, landesweit: 0,59 m2 je EW), liegt sie bei den sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten (0,36 m2 je EW, landesweit: 0,52 m2 je EW) und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (0,56 m2 je EW, landesweit: 0,64 m2 je EW) deutlich unter dem
Landesdurchschnitt. Das Mittelzentrum Libben (Spreewald) verfiigt bei nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten Uber eine relativ hohe Versorgungsdichte (0,89 m2 je EW), bei sonstigen
zentrenrelevanten (0,77 m2 je EW) und bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (1,15 m?2 je
EW) tber eine deutlich héhere Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt mit 41 %
(gegeniber 53 % landesweit) unter dem Landesdurchschnitt. Der Betriebstyp Facheinzelhandel
liegt anteilig mit 16 % knapp Uber dem Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14 %). Im
Mittelzentrum Libben (Spreewald) macht der Facheinzelhandel ebenfalls 16 % der Verkaufs-
flache aus; die der Fachmarkte 58 %. Die librige Verkaufsfliche wird fast ausschlieflich von
Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in Anspruch genommen.

22 % der Verkaufsfliche und damit ein tberdurchschnittlich hoher Anteil (landesweit: 18 %)
im Mittelbereich sind in Stadt- bzw. Ortszentren vorzufinden. Auch die Verkaufsflachen in in-
tegrierten Lagen stellen mit einem Anteil von 36 % ein hohes MaB dar. Mit 35 % der Ver-
kaufsflache befindet sich im Mittelbereich dagegen ein unterdurchschnittlicher Anteil der Ver-
kaufsflache in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (35 %). Im Mittelzentrum Liibben (Spree-
wald) sind die Verkaufsflachen in nicht integrierten Lagen starker vertreten: mit 43 % liegen
die Anteilswerte knapp unter dem Landesdurchschnitt (=44 %). Mit 14 % der Verkaufsflache
ist dagegen ein unterdurchschnittlicher Anteil in Zentrumslage zu finden. Stattdessen sind die
integrierten Lagen deutlich starker vertreten (31 %, landesweit: 24 %).

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt im Mittelbereich insgesamt bei 87,3; im Zentralen
Ort bei 89,0. Dies ist fir Brandenburger Verhaltnisse unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer
von landesweit: 92,9; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitit im Mittelbereich liegt bei
76. Die Stadt Libben (Spreewald) besitzt iber alle Sortimente betrachtet eine Einzelhandels-
zentralitdt von 139. Die mittelzentrale Funktion der Stadt Libben (Spreewald) fiir den Mittel-
bereich wird durch die deutlich (iber dem Indexwert 100 liegenden Werte verdeutlicht.
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Abb. 96:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Liibben (Spreewald)

Datenblatt fiir den Mittelbereich Liibben (Spreewald) 2016

Einwohner (31.12.2015) 47.300
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 87,3
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 240,6
Kaufkraft je Einwohner in € 5.087
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 183,3
Einzelhandelszentralitat 76
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 355
davon < 100 m? Verkaufsflédche 261
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 53
davon 2 300 m? Verkaufsfliche 41
Anzahl Leerstdnde 90
Verkaufsfldche je Einwohner in m2 1,49
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,56
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,36
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,56
Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 70.255
davon < 100 m? Verkaufsflédche 11.745
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 7.950
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 10.840
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfliche 34.370
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 5350
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 70.255
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflache 15390
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 560
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflache 4.075
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 25590
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 24.640
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 70.255
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 42985
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsflache 0
davon Finzellage in m? Verkaufsfliche 10595
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsflache 16.675
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsfliche 70.255
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 10.250
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 8015
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2.655
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 11.445
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflache 36.105
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop,/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflache 1.095
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 690

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m?2 und zwischen 100-300 m? gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 97:
Libben (Spreewald)

Mittelbereich Liibben (Spreewald) 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

134
20
8

9
6
16
2
12
7
23
10
23

8
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 148 17.245
2

36
7

22520
3.010
780

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 162 26.310
32

4.825
835
270

2.805
420

1.660
585

2.000
455

1.495

1.895

1.195
24.960
545

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 45 26.700
SUMME 355 70.255

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 98:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Liibben (Spreewald)

Mittelbereich Liibben (Spreewald) 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmébel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

88,3
41,9
6,4
136,6
20,4
6,7
3,2
39
3,0
7,0
2,8
18,4
3,2
1,7
1,9

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 72,2

13,0
13,8
51
31,8

SUMME 240,6

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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42.24 Mittelbereich Liibbenau/Spreewald

Im Mittelbereich Libbenau/Spreewald lebten im Jahr 2015 rund 32.400 Einwohner. Der Mittel-
bereich umfasst insgesamt 264 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflache von ca.
62.600 m2 Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt mit 1,93 m? Verkaufsfliche je Einwoh-
ner iiber dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Liibbe-
nau/Spreewald verfiigt insgesamt iber 137 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
ca. 38500 m? die Versorgungsdichte ist mit 2,37 m? je EW deutlich iiberdurchschnittlich.

Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt bezogen auf die nahversorgungsrelevanten und
zentrenrelevanten Sortimente (beide 0,67 m2 je EW) ebenfalls tiber dem Landesdurchschnitt
(0,59 m2 je EW bzw. 0,52 m2 je EW). In den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten liegt die
Versorgungsdichte mit 0,59 m2 je EW dagegen unter dem Landesdurchschnitt (0,64 m2 je
EW). Das Mittelzentrum Libbenau/Spreewald verfiigt jeweils tber eine deutlich hohere Versor-
gungsdichte: Die Werte liegen bei 0,67 m? je EW (nahversorgungsrelevante Sortimente), 0,83
m2 je EW (zentrenrelevante Sortimente) und 0,87 m2? je EW (nicht-zentrenrelevante Sortimen-
te).

Der Anteil der Verkaufsfliche, der auf Fachmarkte entféllt, liegt im Mittelbereich Libbenau/
Spreewald knapp unter dem Landesdurchschnitt (51 % gegeniber 53 % landesweit). Der Be-
triebstyp Facheinzelhandel liegt bezogen auf den Anteil der Verkaufsfliche mit 17 % wiede-
rum leicht Gber dem Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14 %). Im Mittelzentrum Libbe-
nau/Spreewald macht der Facheinzelhandel landesdurchschnittliche 14 % der Verkaufsfliche
aus. Der Verkaufsflachenanteil der Fachmarkte (59 %) liegt leicht tiber dem Landesdurch-
schnitt (53 %).

Im Mittelbereich befindet sich nur ein geringer Anteil der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht
integrierten Lagen (21 %, landesweit: 44 %). Ein leicht unterdurchschnittlicher Anteil der er-
fassten Verkaufsflichen (15 %, landesweit: 18 %) befindet sich in Stadt- bzw. Ortszentren.
Der Grofteil der Verkaufsflichen im Mittelbereich befindet sich dagegen in Nahversorgungsbe-
reichen (40 %). Landesweit sind lediglich 10 % der Verkaufsflachen in dieser Lagekategorie
verortet. Im Mittelzentrum Libbenau/Spreewald sind sogar 57 % der Verkaufsfliche in Nah-
versorgungsbereichen vorzufinden; 27 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht integrierten La-
gen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich sowohl insgesamt als auch im Zentra-
len Ort Libbenau fiir Brandenburger Verhéltnisse leicht unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennzif-
fer von 89,9 bzw. 90,0; landesweit: 92,9; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitit im
Mittelbereich erreicht im Durchschnitt aller Branchen einen Wert von 91. Fiir den Zentralen
Ort liegt die Einzelhandelszentralitit mit 103 hoher als im Mittelbereich insgesamt. Uber alle
Warengruppen werden per Saldo also leichte Kaufkraftzufliisse erzielt.
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Abb. 99: Datenblatt fiir den Mittelbereich Liibbenau/Spreewald

Datenblatt fiir den Mittelbereich Liibbenau/Spreewald 2016

Einwohner (31.12.2015) 32377
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 169,7
Kaufkraft je Einwohner in € 5.240
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 154,4
Einzelhandelszentralitdt 91
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 264
davon < 100 m? Verkaufsflédche 168
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 56
davon = 300 m? Verkaufsflache 40
Anzahl Leerstdnde 83
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 1,93
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 067
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 067
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,59
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 62.560
davon < 100 m? Verkaufsfldche 7.560
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 8400
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 14.755
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 26.305
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 5.540
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 62.560
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 9655
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 25320
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 14725
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 12860
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 62.560
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 43.055
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 1.725
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 17.780
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 62.560
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 7.885
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 8950
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.440
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 10900
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 32110
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 810
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 465

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 100: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich
Libbenau/Spreewald

Mittelbereich Liibbenau/Spreewald 2016 Anzahl der Verkaufs-
Warengruppen Betriebe fliche in m2
Nahrungs- und Genussmittel 83 17.615
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 16 2.965
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 10 1.040
Bekleidung 28 5.475
Schuhe, Lederwaren 5 1.005
Uhren, Schmuck 5 225
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde 23 3.660
Spielwaren, Musikinstrumente 2 505
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel 11 1.465
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 5 2.020
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 17 2535
Foto, Optik 9 530
Blumen, Topfpflanzen 22 3.065
Zoo- und Heimtierbedarf 3 1.340
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 130 21.825
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen) 12 7615
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 10 11.235
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

3 265
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 25 19.115
SUMME 264 62.560

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 101: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Liibbenau/Spreewald

Mittelbereich Liibbenau/Spreewald 2016

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel 62,3
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 29,5
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 45
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 96,3
Bekleidung 14,4
Schuhe, Lederwaren 4,7
Uhren, Schmuck 2,2
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde 2,7
Spielwaren, Musikinstrumente 2,1
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel 4,9
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 2,0
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 13,0
Foto, Optik 2,2
Blumen, Topfpflanzen 1,2
Zoo- und Heimtierbedarf 1,4
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromdbel, Gartenmdbel) 9,1
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 9,7

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 3,6
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 22,4

SUMME 169,7

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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42.25 Mittelbereich Luckenwalde

Im ca. 36.500 Einwohner umfassenden Mittelbereich Luckenwalde wurden 269 Einzelhandelsbe-
triebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 71.025 m? erfasst. Die Versorgungsdichte
im Mittelbereich liegt mit 1,95 m? Verkaufsfliche je Einwohner iiber dem Landesdurchschnitt
(1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Luckenwalde (ca. 20.400 Einwohner) verfiigt
insgesamt iiber 180 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von ca. 53.000 m? die
Versorgungsdichte ist mit 2,60 m? je EW sogar deutlich iiberdurchschnittlich.

In den nahversorgungsrelevanten Sortimenten liegt die Verkaufsfliche je Einwohner bei
0,67 m? und damit Uber dem Landesdurchschnitt (0,59 m2 je EW). In den nicht-
zentrenrelevanten Sortimente wird die Versorgungsdichte auf 0,76 m2 je EW beziffert (Lan-
desdurchschnitt: 0,64 m2 je EW). In den zentrenrelevanten Sortimenten liegt die Versorgungs-
dichte bei 0,51 m2 je EW im Landesdurchschnitt (0,52 m2 je EW). Das Mittelzentrum Lucken-
walde verfligt jeweils Uber eine deutlich hohere Versorgungsdichte: Die Werte liegen bei 0,85
m2 je EW in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten, 0,70 m? je EW in den zentrenrele-
vanten Sortimenten und 1,05 m2 je EW in den nicht-zentrenrelevante Sortimenten.

Im Mittelbereich Luckenwalde entfallen 53 % der Verkaufsflichen auf Fachmarkte, der Anteil
liegt damit genau im Landesdurchschnitt. Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt bezogen auf
den Anteil der Verkaufsfliche mit 16 % leicht ber dem Durchschnitt des Landes Branden-
burg (=14 %). Im Mittelzentrum Luckenwalde macht der Facheinzelhandel 15 % der Verkaufs-
flache aus und die der Fachmarkte 55 % - beide Werte liegen leicht tber dem Landesdurch-
schnitt (14 % bzw. 53 %).

Der Anteil der Verkaufsflichen in stadtebaulich nicht integrierten Lagen liegt im Mittelbereich
Luckenwalde (40 %) erfreulicherweise unter dem Landesdurchschnitt (=44 %), wahrend die
Verkaufsflachen in integrierten Lagen mit 37 % einen deutlich tberdurchschnittlichen Anteil
ausmachen (landesweit: 24 %). Im Mittelzentrum Luckenwalde sind 9 % der Verkaufsflache in
Zentrumslage vorzufinden, 28 % in integrierten Lagen und 45 % entfallen auf Einzelstandorte
in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer liegt im Mittelbereich bei 88,1 bzw. 85,7 im
Zentralen Ort Luckenwalde. Der erzielte Umsatz im Mittelbereich erreicht nicht die vorhandene
Kaufkraft, die Einzelhandelszentralitdt liegt bei 87. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhan-
delszentralitat mit 121 deutlich hoher als im Mittelbereich insgesamt, in fast allen Waren-
gruppen werden Zentralitdten von iber 100 erzielt.
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Abb. 102: Datenblatt fiir den Mittelbereich Luckenwalde

Datenblatt fir den Mittelbereich Luckenwalde 2016

Einwohner (31.12.2015) 36.455
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 88,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 187,2
Kaufkraft je Einwohner in € 5.136
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 163,2
Einzelhandelszentralitdt 87
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 269
davon < 100 m? Verkaufsflédche 172
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 51
davon = 300 m? Verkaufsflache 46
Anzahl Leerstande 160
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,95
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 067
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 051
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,76
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 71.025
davon < 100 m? Verkaufsfldche 7.705
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 7.650
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 15605
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 23755
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 16.310
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.025
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 6.435
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 1.935
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 7.715
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 26.220
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 28.720
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 71.025
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 31.070
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 6.300
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 33.655
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.025
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 8450
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 11.270
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2.025
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 11.225
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 37.335
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 630
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 90

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 103: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Luckenwalde

Mittelbereich Luckenwalde 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 104: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Luckenwalde

Mittelbereich Luckenwalde 2016

Warengruppen

108
10

45
269

20.700
2.495
1305

3.790
845
180

4.850
385
775

1.480

2.190
345

2.350

1545

18.735
6.250
21.145
395
27.790
71.025

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

68,8
32,6
49
106,3
15,8
5,2
2,5
3,0
2,3
5,5
2,2
14,3
2,5
1,3
1,5
56,2
10,1
10,7
4,0
24,8

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.26 Mittelbereich Ludwigsfelde

Der Mittelbereich Ludwigsfelde zadhlte im Jahr 2015 rund 59.700 Einwohner auf. Insgesamt be-
fanden sich in den Gemeinden des Mittelbereichs 256 Einzelhandelsbetriebe mit einer Ver-
kaufsfliche von rd. 86.600 m?. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,45 m? Ver-
kaufsfliche je Einwohner unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum
Ludwigsfelde verfiigt insgesamt (ber 36.100 m? Verkaufsfliche, die sich auf 111 Einzelhan-
delsbetriebe verteilen. Die Versorgungsdichte ist mit 1,44 m? je EW ebenfalls unterdurch-
schnittlich.

Wahrend die Versorgungsdichte im Mittelbereich Ludwigsfelde im Segment der nahversor-
gungsrelevanten Sortimente nur knapp unter dem Landesdurchschnitt liegt (0,57 m2 je EW
gegeniiber 0,59 m? je EW landesweit), werden in den zentrenrelevanten Sortimenten (0,33 m?
je EW, landesweit: 0,52 m? je EW) und den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,55 m? je
EW gegeniiber 0,64 m?2 je EW landesweit) deutlich unterdurchschnittliche Ausstattungswerte
erzielt. Das Mittelzentrum Ludwigsfelde verfiigt bei in den nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten Uber eine unterdurchschnittliche Versorgungsdichte (0,52 m? je EW). Die Verkaufsflache je
Einwohner in den zentrenrelevanten Sortimenten erreicht einen Wert von 0,35 m2; in den
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten wird ein Ausstattungswert von 0,56 m2 je EW dokumen-
tiert.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfillt, liegt mit 52 %
(gegeniiber 53 % landesweit) im Landesdurchschnitt. 12 % der erfassten Verkaufsflachen ent-
fallen im Vergleich auf den Facheinzelhandel (14 % landesweit). Das Mittelzentrum Ludwigs-
felde kann einen Uberdurchschnittlichen Verkaufsflachenanteil im Facheinzelhandel darstellen
(18 %) Der Verkaufsflachenanteil der Fachmarkte belduft sich in Ludwigsfelde auf 51 %.

Der Verkaufsflachenanteil in stddtebaulich nicht integrierter Lage belduft sich von 47 %. Da-
mit liegt der Mittelbereich leicht Gber dem Landesdurchschnitt (44 %). 16 % der Verkaufsfla-
che nehmen Einzelhandelsbetriebe in Stadt- und Ortszentren ein; der landesweite Durchschnitt
liegt aktuell bei 18 %. Im Mittelzentrum Ludwigsfelde sind hingegen 31 % der Verkaufsflachen
in zentraler Innenstadtlage vorzufinden.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt (Kaufkraftkennziffer
von 98,7) als auch im Zentralen Ort (95,2) iberdurchschnittlich hoch zu bewerten, wenn als
Vergleich das Land Brandenburg zugrunde gelegt wird (92,9 landesweit; indexiert, D= 100).
Die Einzelhandelszentralitat im Mittelbereich Ludwigsfelde erreicht im Durchschnitt aller Bran-
chen einen Wert von 67. Fiir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdt insgesamt
bei 74.
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Abb. 105: Datenblatt fiir den Mittelbereich Ludwigsfelde

Datenblatt fiir den Mittelbereich Ludwigsfelde 2016

Einwohner (31.12.2015) 59.747
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 98,7
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 3438
Kaufkraft je Einwohner in € 5.754
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 229,6
Einzelhandelszentralitdt 67
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 256
davon < 100 m? Verkaufsflédche 160
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 37
davon = 300 m? Verkaufsflache 59
Anzahl Leerstande 41
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,45
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 057
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,33
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,55
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 86.625
davon < 100 m? Verkaufsfldche 7.200
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 5550
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 18235
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 30.330
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 25310
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 86.625
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 14140
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 830
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 3950
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 26.565
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 41.140
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 86.625
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 48.600
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 4425
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 33.600
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 86.625
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 14320
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 13605
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.485
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 10.360
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 45,460
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 1125
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 270

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

CIMA 2016/2017 Seite 131



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 106: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Ludwigsfelde

Mittelbereich Ludwigsfelde 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften
ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt
Bekleidung
Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik
Foto, Optik
Blumen, Topfpflanzen
Zoo- und Heimtierbedarf
zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 107: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Ludwigsfelde

Mittelbereich Ludwigsfelde 2016

Warengruppen

256

28.190
4.155
1775

5.770
505
225

3470
310

2.115

1.455

2.090
495

1330

1.700

19.465
2655
29.970
415
33.040
86.625

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

126,2
59,8
9,1
195,1
29,1
9,6
45
5,5
4,2
10,0
41
26,3
45
2,4
2,8
103,2
18,5
19,7
7,3
45,5

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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42.27 Mittelbereich Nauen

Im Mittelbereich Nauen lebten im Jahr 2015 rund 30.000 Einwohner. Insgesamt wurden 176
Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von ca. 50.400 m? erfasst. Die Versor-
gungsdichte im Mittelbereich liegt mit 1,68 m? Verkaufsfliche je Einwohner leicht unter dem
Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Die als Mittelzentrum festgelegte Stadt Nauen verfiigt
insgesamt iiber 110 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von ca. 38400 m? die
Versorgungsdichte ist mit 2,27 m? je EW (iberdurchschnittlich.

Bezogen auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente liegt die Versorgungsdichte im Mittelbe-
reich Nauen unter dem Landesdurchschnitt (0,51 m2 je EW, landesweit 0,59 m2 je EW liegt),
gleiches gilt fir die zentrenrelevanten Sortimente (0,40 m2 je EW, landesweit bzw. 0,52 m? je
EW). In den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist eine Versorgungsdichte von 0,76 m? je
EW dokumentiert, der Wert liegt iber dem Landesdurchschnitt von 0,64 m? je EW. Das Mit-
telzentrum Nauen verfiigt jeweils Uber eine hohere Versorgungsdichte: Die Werte liegen bei
0,61 m? je EW (nahversorgungsrelevante Sortimente), 0,58 m? je EW (zentrenrelevante Sorti-
mente) und 1,08 m2 je EW (nicht-zentrenrelevante Sortimente).

Der Verkaufsflichenanteil, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entféllt, liegt leicht mit 60 %
tber dem Landesdurchschnitt (53 %). Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt mit 14 % im
Durchschnitt des Landes Brandenburg. Im Mittelzentrum Nauen macht der Facheinzelhandel
13 % der Verkaufsflache aus. Der Verkaufsflachenanteil der Fachmarkte liegt mit 66 % deut-
lich iber dem Durchschnitt.

Im Mittelbereich Nauen entfdllt ein hoher Anteil der Verkaufsfliche auf stadtebaulich nicht in-
tegrierte Lagen (67 %, landesweit: 44 %). Im Mittelzentrum Nauen sind sogar 73 % der Ver-
kaufsflache in nicht integrierter Lage vorzufinden. 19 % der Verkaufsflache ist in Zentrumsla-
ge vorzufinden.

Die Einzelhandelszentralitdt spiegelt das Verhaltnis der ortlichen Kaufkraftpotenziale zu den
Einzelhandelsumsatzen vor Ort wider. Insgesamt wird eine Handelszentralitdit von 71 erzielt.
Per Saldo werden deutliche Kaufkraftabflisse deutlich. Fiir den Zentralen Ort liegt die Einzel-
handelszentralitdt in den drei Sortimentsgruppen zwar jeweils hoher, mit einer Einzelhandels-
zentralitdt von insgesamt 88 sind aber auch im Mittelzentrum per Saldo Kaufkraftabfliisse zu
verzeichnen.
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Abb. 108: Datenblatt fiir den Mittelbereich Nauen

Datenblatt fir den Mittelbereich Nauen 2016

Einwohner (31.12.2015) 30.013
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,8
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 157,1
Kaufkraft je Einwohner in € 5.233
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 111,8
Einzelhandelszentralitat 71
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 176
davon < 100 m? Verkaufsflédche 108
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 34
davon = 300 m? Verkaufsflache 34
Anzahl Leerstdnde 65
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 1,68
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 051
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,40
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,76
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 50.410
davon < 100 m? Verkaufsfldche 4.860
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 5100
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 12185
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 14.860
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 13405
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 50.410
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 9.280
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 0
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 7.335
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 33.795
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 50.410
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 21.500
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 6.435
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 22475
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 50.410
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 7.800
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 3340
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.035
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 7.105
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 30395
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 465
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 270

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 109: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Nauen

Mittelbereich Nauen 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 110: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Nauen

Mittelbereich Nauen 2016

Warengruppen
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12925
1.895
635
15.455
2605
740

90
2.585
200
1.900
1.150
990
190
760
925
12.135
6.825
15.650
345
22.820
50.410

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

57,7
273
42
89,1
133
44
2,1
25
19
46
19
12,0
2.1
1,1
13
47,1
8,5
9,0
33
20,8
157,1
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4.2.28 Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin

Die Gemeinden im Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin hatten im Jahr 2015 rund 63.000
Einwohner. Es existierten in den Gemeinden des Mittelbereichs 277 Einzelhandelsbetriebe mit
einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 150.000 m2 Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich
mit 2,39 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich hoher als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je
EW). Der zentrale Ort ist Neuenhagen bei Berlin, rd. 11.900 m? Verkaufsfliche entfallen auf
das Mittelzentrum. Die Versorgungsdichte ist mit 0,68 m? je EW deutlich unterdurchschnittlich
und fir ein Mittelzentrum im Landesvergleich sogar atypisch niedrig.

Die Handelslandschaft im Mittelzentrum ist Uberwiegend durch kleine Betriebe mit weniger als
300 m? Verkaufsfliche gepragt; groBflichige Verkaufsformate ab 800 m? Verkaufsfliche sind
im Vergleich nur zu einem geringen Anteil vorhanden. Die grofflachigen Einzelhandelsbetriebe
des Mittelbereiches sind lberwiegend aulerhalb des Zentralen Ortes im Verflechtungsbereich
angesiedelt sind.

Wahrend im Segment der Nahversorgung und den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten
die Versorgungsdichte im Mittelbereich dem Landesdurchschnitt entspricht, ist der Verkaufs-
flichenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (v. a. Baumarktsortiment, Mébel) um
mehr als ein Dreifaches hoher. Diese Betriebe finden sich jedoch nicht im zentralen Ort
Neuenhagen bei Berlin; das Mittelzentrum verfligt in den zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten Uber eine relativ geringe Verkaufsflichendichte.

Auffallig ist der sehr hohe Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte ent-
fallt (69 % gegeniiber 53 % landesweit). Insgesamt 104.000 m? Verkaufsfliche sind dem Be-
triebstyp Fachmarkt zuzuordnen. Die Verkaufsflichenanteile des Facheinzelhandels sind dage-
gen weniger stark ausgepragt. Im Mittelzentrum Neuenhagen bei Berlin macht der Facheinzel-
handel 22 % der Verkaufsfliche aus, auf Fachmarkte entfallen 31 % der Verkaufsflichen. Da-
riber hinaus prdagt der Lebensmitteleinzelhandel den Einzelhandel im Mittelzentrum Neuenha-
gen bei Berlin.

73 % der erfassten Verkaufsflichen im Mittelbereich sind den stddtebaulich nicht integrierten
Lagen zuzuordnen, wahrend nur 10 % der Verkaufsflichen in gewachsenen Stadt- und Orts-
zentren zu finden ist. Im Mittelzentrum Neuenhagen bei Berlin ist immerhin ein Drittel der
Verkaufsflache in Zentrumslage, ein weiteres Drittel entfdllt auf Einzelstandorte in nicht inte-
grierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentralen Ort
fir Brandenburger Verhdltnisse hoch und (bersteigt zudem den Durchschnittswert fir
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Deutschland (Kaufkraftkennziffer von 104,1 bzw. 104,6; indexiert, D= 100). Die Einzelhandels-
zentralitdt liegt bei 80.

Abb. 111: Datenblatt fir den Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin

Datenblatt fiir den Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin 2016

Einwohner (31.12.2015) 62.853
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 104,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 381,3
Kaufkraft je Einwohner in € 6.067
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 304,5
Einzelhandelszentralitat 80
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 277
davon < 100 m? Verkaufsfléche 178
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsfldche 32
davon 2 300 m? Verkaufsflache 67
Anzahl Leerstande 32
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,39
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 057
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 047
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 1,35
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 150.280
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.875
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfldche 4.800
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 22.385
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsflache 30.750
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 84.470
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 150.280
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflache 14.775
davon Nebenzentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 12845
davon Finzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 12395
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 110265
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 150.280
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfiache 91.200
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsflache 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflziche 31.810
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 27.270
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache 150.280
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 15300
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsfliche 13630
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.890
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 13470
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflache 104.350
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflache 600
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfldche 1.040

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?3)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 112: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Neuenhagen bei Berlin

Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

98
24
2

1
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 143 35.770
24

26
3

29.855
4.045
1.870

6.480
1.450
90
7.140
630
1335
3.480
3.895
375
2.120
2.405

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 98 29.400
7

35.110
49.715
285

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 36 85.110
SUMME 277 150.280

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 113: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin

Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmébel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

140,0
66,4
10,1

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 216,5

32,3
10,7
5,0
6,2
47
11,1
4,5
29,2
5,0
2,7
31

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 114,4

20,5
21,9

8,0
50,4

SUMME 381,3

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.29 Mittelbereich Neuruppin

Im Mittelbereich Neuruppin lebten im Jahr 2015 rund 57.500 Einwohner. In den Gemeinden
des Mittelbereichs sind 416 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca.
88.960 m? erfasst. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,55 m? Verkaufsfliche je
Einwohner deutlich unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Neurup-
pin mit seinen 30.700 Einwohnern verfiigt insgesamt (ber ca. 67.400 m? Verkaufsfliche; die
Versorgungsdichte ist mit 2,19 m? je EW (iberdurchschnittlich.

Wahrend sich die Versorgungsdichte im Mittelbereich in den nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten und den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten mit 0,58 m2 je EW bzw. mit 0,49
m? je EW nur knapp unter dem Landesdurchschnitt befindet, ist der Verkaufsflachenbesatz
bei den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sogar deutlich unterdurchschnittlich (0,48 gegen-
tber 0,64 m2 je EW im Landesdurchschnitt). Die Verkaufsflichendichte im Mittelzentrum Neu-
ruppin erreicht bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten einen Wert 0,68 m2 je EW, in
den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten 066 m2? je EW wund in den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten 0,85 m2 je EW.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich Neuruppin auf Fachmarkte entfadllt, liegt
bei 44 % (gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist bezogen auf die
Verkaufsfliche mit 18 % etwas stdrker vertreten als im Durchschnitt des Landes Brandenburg
(=14 %). Im Mittelzentrum Neuruppin stellen die Fachmarkte 53 % der Verkaufsflichen und
der Facheinzelhandel 16 %.

Im Mittelbereich ist ein sehr hoher Anteil der Verkaufsflichen in Nahversorgungsbereichen zu
finden (55 %, landesweit: 10 %). Im Vergleich sind nur 16 % der Verkaufsflichen den Stadt-
und Ortszentren zugeordnet (landesweit: 18 %). Wahrend sich in den sonstigen integrierten
Lagen noch 21 % der Verkaufsflichen befindet, entfdllt nur ein geringer Verkaufsflachenanteil
auf die nicht integrierten Lagen (7 %). Im Mittelzentrum Neuruppin befinden sich nur 5 % der
Verkaufsflaichen in stadtebaulich nicht integrierten Lagen. Der Anteil der Verkaufsflichen in
Nahversorgungsbereichen ist in Neuruppin mit 63 % noch einmal hoher als im gesamten Mit-
telbereich.

Die Kaufkraftkennziffer des Mittelbereichs Neuruppin liegt bei 88,7; die Kaufkraftkennziffer des
Mittelzentrums Neuruppin bei 90,3. Im landesweiten Vergleich ist die Kaufkraftkennziffer leicht
unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer Land Brandenburg 92,9; indexiert, D= 100). Im Mittel-
bereich liegt insgesamt eine Einzelhandelszentralitit von 78 vor. Die Einzelhandelszentralitat
der Stadt Neuruppin liegt bei 104.
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Abb. 114:; Datenblatt fiir den Mittelbereich Neuruppin

Datenblatt fir den Mittelbereich Neuruppin 2016

Einwohner (31.12.2015) 57.519
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 88,7
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 2975
Kaufkraft je Einwohner in € 5172
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 233,0
Einzelhandelszentralitdt 78
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 416
davon < 100 m? Verkaufsflédche 288
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 63
davon = 300 m? Verkaufsflache 65
Anzahl Leerstdnde 78
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,55
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,49
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,48
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 88.960
davon < 100 m? Verkaufsfldche 12960
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 9450
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 20400
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 38120
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 8030
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 88.960
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 14.400
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 180
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 49.230
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 18980
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 6.170
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 88.960
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 31.250
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 24.290
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 7.340
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 26.080
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 88.960
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 12275
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 12675
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2430
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 15990
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 39425
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 1.845
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 4320

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 115: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Neuruppin

Mittelbereich Neuruppin 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 116: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Neuruppin

Mittelbereich Neuruppin 2016

Warengruppen

133
31
21

25935
5.415
1.815

33.165
7.820
1.680

270
6.370
690
2510
1.865
2.890
570
2.095
1.255

28.015
7.385

19525

870
27.780
88.960

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

109,2
51,8
7.9
168,8
25,2
83
39
4.8
3,7
8,7
35
22,8
39
2,1
2,4
89,3
16,0
17,0
6,3
39,4

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.30 Mittelbereich Oranienburg

Im Mittelbereich Oranienburg lebten im Jahr 2015 rund 130.300 Einwohner. In den Gemeinden
des Mittelbereichs sind 644 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca.
171.700 m? vorzufinden. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,32 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner deutlich unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum
Oranienburg (43.500 Einwohner) verfiigt insgesamt tber 275 Einzelhandelsbetriebe mit ca.
81.800 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 1,88 m? je EW leicht (berdurch-
schnittlich.

Wahrend der Verkaufsflichenbesatz je Einwohner in den nahversorgungsrelevanten (0,50 m?2
je EW, landesweit: 0,59 m2 je EW) und in den nicht-zentrenrelevanten (0,53 m2 je EW, lan-
desweit: 0,64 m2 je EW) bereits als leicht unterdurchschnittlich zu bewerten ist, ist die Ver-
kaufsflachenausstattung je Einwohner in den zentrenrelevanten Sortimenten mit nur 0,28 m?2
je EW als deutlich unterdurchschnittlich zu bezeichnen (landesweit: 0,52 m2 je EW).

Das Mittelzentrum Oranienburg verfiigt in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten (0,64 m?2
je EW) und den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,78 m2 je EW) im Vergleich lber sehr
gute Ausstattungswerte. In den zentrenrelevanten Sortimenten liegt die Versorgungsdichte bei
0,46 m2 je EW und damit ebenso unter dem landesweiten Durchschnittswert (0,52 m? je EW).

Rund 52 % der erfassten Verkaufsflachen entfallen im Mittelbereich Oranienburg auf Fach-
markte (Landesdurchschnitt: 53 %). Der Verkaufsflachenanteil der Facheinzelhandelsbetriebe
ist mit 12 % weniger stark; der Vergleichswert des Landes Brandenburg liegt bei 14 %. Im
Mittelzentrum Oranienburg machen die Fachmarkte 57 % und der Facheinzelhandel 12 % der
Verkaufsflache aus.

Der Verkaufsflachenanteil des Mittelbereiches Oranienburg, der stddtebaulich nicht integrierten
Lagen zuzuordnen ist, liegt wie der landesweite Vergleichswert bei 44 %. In Stadt- und Orts-
zentren sind nur 12 % der Verkaufsflichen vorhanden (landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum
Oranienburg befinden sich mit 57 % deutlich mehr Einzelhandelsverkaufsflachen in stadtebau-
lich nicht integrierten Lagen. Im Stadtzentrum sind wiederum 12 % der Verkaufsflichen vorzu-
finden.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Mittelbereich gesamt (Kaufkraftkennziffer: 98,5) ist fiir
Brandenburger Verhiltnisse als berdurchschnittlich hoch zu bewerten (Kaufkraftkennziffer
Land Brandenburg: 92,9). Die Kaufkraftkennziffer der Stadt Oranienburg liegt bei 93,1 und
damit ebenso Uber dem Landesdurchschnitt. Im Mittelbereich liegt eine Einzelhandelszentralitdt
von 62 vor, d. h. per Saldo werden Kaufkraftabflisse in maBgeblichem Umfang deutlichDie

CIMA 2016/2017 Seite 142



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Einzelhandelszentralitdt der Stadt Oranienburg liegt bei 93, sodass auch hier leichte Kauf-
kraftabfliisse zu verzeichnen sind.

Abb. 117: Datenblatt fiir den Mittelbereich Oranienburg

Datenblatt fiir den Mittelbereich Oranienburg 2016

Einwohner (31.12.2015) 130.292
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 98,5
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 748,0
Kaufkraft je Einwohner in € 5741
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 462,6
Einzelhandelszentralitat 62
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 644
davon < 100 m? Verkaufsfldche 449
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 77
davon 2 300 m? Verkaufsflache 118
Anzahl Leerstande 146
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 1,32
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,50
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 028
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,53
Einzelhandelsbetriebe nach GréRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 171.670
davon < 100 m? Verkaufsflédche 20.205
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfldche 11.550
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 46.855
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsflache 57.160
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 35.900
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 171.670
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflache 32735
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 1.140
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflache 18560
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 43620
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 75.615
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 171.670
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 81.855
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsflache 4.095
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 37.795
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsflziche 47925
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 171.670
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 26.395
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelbandels in m? Verkaufsflache 23485
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 4.590
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 20650
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflache 89380
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsfldche 2775
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 4.395

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m?2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 118: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Oranienburg

Mittelbereich Oranienburg 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 119: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Oranienburg

Mittelbereich Oranienburg 2016

Warengruppen

245
50
31

644

55.170
7.805
2.575

65.550
9.040
2.300

325
6.675
1.240
2.445
4.200
4.445
1.065
2510
2.485

36.730

14.470

54,075

845
69.390
171.670

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

274,7
130,2
19,8
424,6
63,3
20,9
9,9
12,1
9,2
21,8
89
57,2
9,9
53
6,0
224,5
40,3
429
15,8
99,0

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

748,0

CIMA 2016/2017

Seite 144




Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

4.2.31 Mittelbereich Perleberg-Wittenberge

Rund 49.100 Einwohner leben im Mittelbereich Perleberg-Wittenberge. Die CIMA hat 394 Ein-
zelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 104.400 m? erfasst. Die Ver-
sorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 2,13 m? Verkaufsfliche je Einwohner hoher als im
Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Die als Mittelzentrum in Funktionsteilung festgelegten
Stddte Perleberg und Wittenberge verfligen zusammen iber 292 Einzelhandelsbetriebe. Es liegt
eine Verkaufsfliche von insgesamt ca. 88.700 m? vor. Die Versorgungsdichte ist mit 3,02 m?2
je EW deutlich Gberdurchschnittlich.

In den nahversorgungsrelevanten Sortimenten liegt die Verkaufsflachenausstattung mit 0,68
m2 je EW im Mittelbereich ebenfalls deutlich tber dem Landesdurchschnitt (0,59 m2 je EW),
in den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten liegt der Kennwert Verkaufsfliche je Einwoh-
ner mit 0,64 m2 je EW ebenfalls tber dem Vergleichswert fiir das Land Brandenburg (0,52 m?
je EW). Besonders stark ausgepragt ist die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner in den
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,82 m2 je EW; landesweit: 0,59 m2 je EW). Die Versor-
gungsdichte ist im Mittelzentrum Perleberg-Wittenberge als Uberdurchschnittlich hoch zu be-
werten: In den nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird ein Wert von 0,88 m2 je EW er-
reicht, in den sonstigen zentrenrelevanten 0,92 m2? je EW und in nicht-zentrenrelevanten Sor-
timenten 1,22 m? je EW.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt bei 55 %
und damit leicht tiber dem Landesdurchschnitt (53 %). Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist
bezogen auf die Verkaufsflichenanteile mit 14 % durchschnittlich vertreten. In dem Mittelzent-
rum in Funktionsteilung macht der Facheinzelhandel 14 % der Verkaufsfliche aus und die
der Fachmarkte 59 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein relativ hoher Anteil der Verkaufsfliche in stadtebaulich
nicht integrierten Lagen (61 %, landesweit: 44 %). Der Verkaufsflichenanteil, der auf Stadt-
und Ortszentren entféllt liegt im Vergleich nur bei 14 % (landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum
Perleberg-Wittenberge ist dieser Aspekt noch etwas deutlicher ausgepragt: 70 % der Ver-
kaufsflachen befinden sich in nicht integrierter Lage, wahrend nur 15 % der Verkaufsflachen
in Stadt- und Ortszentren zu finden sind. Sonstige integrierte Lagen stellen einen Verkaufsfla-
chenanteil von 12 %.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer des Mittelbereiches Perleberg-Wittenberge liegt
bei 86,6 und damit unter dem landesweiten Durchschnittswert von 92,9. Die Einzelhandels-
zentralitdt des Mittelbereichs wird auf 95 beziffert. Die Stadt Perleberg weist eine Einzelhan-
delszentralitdat Gber alle Sortimente von 122 auf, die Stadt Wittenberge kann mit einer Einzel-
handelszentralitdt 138 ebenfalls per Saldo Kaufkraftzufliisse verzeichnen.

CIMA 2016/2017 Seite 145



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 120: Datenblatt fiir den Mittelbereich Perleberg-Wittenberge

Datenblatt fiir den Mittelbereich Perleberg-Wittenberge 2016

Einwohner (31.12.2015) 49.068
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 86,6
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 2477
Kaufkraft je Einwohner in € 5.048
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 235,4
Einzelhandelszentralitdt 95
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 394
davon < 100 m? Verkaufsflédche 270
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 59
davon = 300 m? Verkaufsflache 65
Anzahl Leerstdnde 121
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,13
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,68
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,64
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 082
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 104.410
davon < 100 m? Verkaufsfldche 12150
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 8850
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 26.305
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 33135
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 23970
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 104.410
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 15075
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 7.500
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 18105
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 63.730
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 104.410
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 30.455
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 17.060
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 56.895
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 104.410
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 13895
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 12265
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 3105
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 15.060
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 57820
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 1.320
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 945

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb, 121:
Perleberg-Wittenberge

Mittelbereich Perleberg-Wittenberge 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

1
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 183 33.185
58

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 174 31.210

Anzahl der Verkaufs-
Betriebe fliche in m2
144 27.895
28 4225
1 1.065
9.210
9 2425
6 285
24 6.025
2 730
13 1.325
3 1.950
20 4970
12 685
21 1.710
6 1.895
11 13.295
19 26.035
7

685

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 37 40.015
SUMME 394 104.410

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 122: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Perleberg-Wittenberge

Mittelbereich Perleberg-Wittenberge 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmébel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

91,0
43,1
6,5
140,6
21,0
6.9
33
4,0
31
7,2
29
19,0
33
1,7
2,0

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 74,3

13,3
14,2
5,2
32,8

SUMME 247,7

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4232 Mittelbereich Potsdam

Insgesamt 188.900 Menschen lebten im Jahr 2015 im Mittelbereich Potsdam. 1.037 der insge-
samt 1.106 Einzelhandelsbetriebe im Mittelbereich Potsdam sind dem gleichnamigen Oberzent-
rum zuzuordnen. Der Mittelbereich umfasst ca. 319.300 m? Verkaufsfliche; 288.800 m? Ver-
kaufsflache sind in der Stadt Potsdam erfasst. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit
1,69 m? Verkaufsfliche je Einwohner als leicht unterdurchschnittlich zu bewerten (Landes-
durchschnitt: 1,75 m? je EW); die Verkaufsflichenausstattung in der Stadt Potsdam liegt mit
1,72 m? je EW nur knapp unter dem landesweiten Durchschnittswert.

Wahrend die Versorgungsdichte im Mittelbereich in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
einen Wert von 0,53 m? je EW erreicht, liegt die Verkaufsflichenausstattung je Einwohner in
den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bei 0,61 m2 je EW. Die Durchschnittswerte im Land
Brandenburg liegen in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten bei 0,59 m2 je EW und in
den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bei 0,64 m2 je EW. Der Verkaufsflachenbesatz in den
sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten ist als leicht Gberdurchschnittlich zu bewerten (0,55
m2 je EW im Mittelbereich Potsdam; 0,52 m2 je EW in Brandenburg insgesamt). Die Verkaufs-
flachenausstattung des Oberzentrums Potsdam liegt in den nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten bei 0,54 m?2 je EW und bei den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten bei 0,59 m?2
je EW; in den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten kann eine Versorgungsdichte von 0,60 m?
je EW beschrieben werden. Der Kennwert ,Verkaufsfliche je Einwohner® verdeutlicht damit,
dass die Stadt Potsdam bei zentrenrelevanten Sortimenten eine hohere Verkaufsflachenaus-
stattung vorweisen kann als das Land Brandenburg insgesamt, in den nahversorgungsrelevan-
ten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten liegt der Kennwert jedoch unter dem landeswei-
ten Durchschnittswert.

Etwas mehr als die Halfte der erfassten Verkaufsflichen im Mittelbereich Potsdam (53 %)
entfallen auf Fachméarkte 12 % der Verkaufsflichen sind dem Facheinzelhandel zugeordnet;
im Landesdurchschnitt entfallen 14 % der Verkaufsflichen auf den Facheinzelhandel. Im
Oberzentrum Potsdam sind ebenfalls 53 % der Verkaufsflichen dem Betriebstyp ,,Fachmarkt®
zuzuordnen; 13 % der Verkaufsflache entfallen auf den Facheinzelhandel.

Ein positives Bild zeigt sich bei der Betrachtung der Verkaufsflachenanteile im Mittelbereich
Potsdam nach Lagen: lediglich 16 % der Verkaufsflachen sind in stddtebaulich nicht integrier-
ten Lagen vorhanden (landesweit: 44 %). Der Anteil der Verkaufsflichen, der auf Stadt- und
Ortszentren entfillt liegt jedoch im landesweiten Durchschnitt (Mittelbereich Potsdam: 19 %
Land Brandenburg: 18 %). 17 % der erfassten Verkaufsflachen sind den ergdnzenden Neben-
zentren zugeordnet. Hier wird deutlich, dass die stddtebauliche Struktur des Oberzentrums
Potsdam die innerortliche Verteilung der Verkaufsfliche des gesamten Mittelbereichs sehr
stark beeinflusst. Ein Viertel der Verkaufsflache findet sich in integrierten Lagen (25 %).
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Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer liegt im Mittelbereich bei 99,8, das Oberzentrum
Potsdam verfiigt Uber eine Kaufkraftkennziffer von 99,1. Der Vergleichswert fir das Land
Brandenburg ist nur auf 92,9 beziffert. Der Mittelbereich erreicht eine Handelszentralitdt von
insgesamt 86; nicht zuletzt aufgrund der unmittelbaren Ndhe zu Berlin wird eine vollstandige
Bindung der ortlichen Kaufkraft nicht erreichbar sein.

Abb. 123: Datenblatt fiir den Mittelbereich Potsdam

Datenblatt fiir den Mittelbereich Potsdam 2016

Einwohner (31.12.2015) 188.853
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 99,8
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 1.098,8
Kaufkraft je Einwohner in € 5818
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 944,0
Einzelhandelszentralitat 86
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 1.106
davon < 100 m? Verkaufsflédche 794
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsfliche 151
davon = 300 m? Verkaufsflache 161
Anzahl Leerstdnde 161
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 1,69
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 053
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,55
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 061
Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 319.300
davon < 100 m? Verkaufsflédche 35.560
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfldche 22890
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 51.130
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 99.980
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 109.740
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 319.300
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsfliche 59505
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 53.755
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflache 75.465
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 80.020
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 50.555
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 319.300
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 125.090
davon Finkaufszentren in m? Verkaufsflache 62.275
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 36.300
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsflache 95.635
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsfliche 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 319.300
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 26.860
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsfliche 48825
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 5190
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflzche 38095
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflziche 170.590
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 22.950
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk,/Landhandel in m? Verkaufsfliche 3165
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 3595

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 124: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Potsdam

Mittelbereich Potsdam 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 125: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Potsdam

Mittelbereich Potsdam 2016

Warengruppen

88
1.106

78.645
15705
6.255

10
39.880
5.880
1.860
14750
3375
9.130
5.825
11.805
1.685
5.220
3.840
103.250
50.835
63.135
1.475
115.445
319.300

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

403,5
191,2
29,0
623,7
93,0
30,7
14,5
17,7
13,6
32,1
13,0
84,1
14,5
7,7
8,9
329,8
59,2
63,0
23,2
145,4

SUMME
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42.33 Mittelbereich Prenzlau

Der Mittelbereich Prenzlau zahlte im Jahr 2015 rund 37.800 Einwohner. Im Rahmen der vor-
Ort Erhebungen wurden 243 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von
66.300 m? erfasst. Die Versorgungsdichte im Mittelbereich entspricht mit 1,75 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner genau dem Landesdurchschnitt. Im gleichnamigen Mittelzentrum Prenzlau le-
ben ca. 19.300 Einwohner. Mehr als 90 % der Gesamtverkaufsflaichen des Mittelbereiches
Prenzlau entfallen auf den Zentralen Ort (60.100 m? Verkaufsfliche). Im Mittelzentrum Prenz-
lau stehen jedem Einwohner rechnerisch 3,12 m? Verkaufsflache zur Verfigung, was auch fir
einen Zentralen Ort einen hohen Wert darstellt.

Auf der Ebene der Warengruppen liegt die Versorgungsdichte im Mittelbereich in den nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten bei 0,58 m2 je EW; der landesweite Durchschnittswert liegt
bei 0,59 m2 je EW. In den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten sind 0,52 m2? Verkaufsfla-
che je Einwohner vorhanden. In den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist die Verkaufsfla-
chenausstattung mit 0,66 m? je EW leicht ber dem Durchschnittswert des Landes Branden-
burg (0,64 m2 je EW). Entsprechend der Verkaufsflachenausstattung insgesamt sind fiir das
Mittelzentrum Prenzlau auch auf Warengruppenebene stark dberdurchschnittliche Werte zu
verzeichnen. Die Versorgungsdichte in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten liegt bei
0,97 m2 je EW, in den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten wird eine Versorgungsichte
von 0,95 m2? je EW erreicht und in den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten liegt der
Kennwert ,Verkaufsfliche je Einwohner® sogar bei 1,20 m2.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt in etwa im
Landesdurchschnitt (55 % gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel
weist ebenfalls durchschnittliche Ausstattungswerte auf (13 % gegeniiber 14 % landesweit). Im
Mittelzentrum Prenzlau macht der Facheinzelhandel 12 % der Verkaufsflache aus und die der
Fachmarkte 57 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein knapp die Halfte der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht
integrierten Lagen (49 %, landesweit: 44 %). 17 % der Verkaufsflachen sind in Stadt- und
Ortszentren vorzufinden (landesweit: 18 %). Der Anteil der Verkaufsflache in Nahversorgungs-
bereichen liegt mit 19 % sogar tber dem Landesdurchschnitt (10 %). Im Mittelzentrum Prenz-
lau zeigt sich ein dhnliches Bild: Hier sind 16 % der Verkaufsflachen in Zentrumslage vorzu-
finden, 53 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer ist im Mittelbereich insgesamt (83,0) und im
Zentralen Ort (82,1) als nur sehr gering zu bewerten (92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Die
Einzelhandelszentralitédt liegt im Mittelbereich im Durchschnitt aller Sortimente bei 85. Im Zent-
ralen Ort Prenzlau wird dagegen eine Einzelhandelszentralitdt von 150 erzielt.
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Abb. 126: Datenblatt fiir den Mittelbereich Prenzlau

Datenblatt fiir den Mittelbereich Prenzlau 2016

Einwohner (31.12.2015) 37.811
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 83,0
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 182,9
Kaufkraft je Einwohner in € 4837
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 155,5
Einzelhandelszentralitdt 85
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 243
davon < 100 m? Verkaufsflédche 172
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 38
davon = 300 m? Verkaufsflache 33
Anzahl Leerstande 44
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,75
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 0,52
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,66
Einzelhandelsbetriebe nach GroRenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 66.295
davon < 100 m? Verkaufsfldche 7.740
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfliche 5.700
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 8935
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 20.565
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 23355
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 66.295
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 11.090
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 12690
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 9830
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 32685
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 66.295
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 27.290
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsfliche 2325
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 36.680
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 66.295
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 5555
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflziche 13100
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.305
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 8885
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 36.400
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflziche 870
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfliche 180

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 127: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Prenzlau

Mittelbereich Prenzlau 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften
ersorgungsrelevante Sortimente insgesamt
Bekleidung
Schuhe, Lederwaren
Uhren, Schmuck
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik
Foto, Optik
Blumen, Topfpflanzen
Zoo- und Heimtierbedarf
zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 128: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Prenzlau

Mittelbereich Prenzlau 2016

Warengruppen

18.950
1.870
970

5.055
1710
200
3.195
440
2.590
1.900
2.250
315
765
1.070
19.490
12.120
12365
530
25.015
66.295

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmdbel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

67,2
31,8
4.8
103,8
15,5
51
2,4
3,0
2,3
53
2,2
14,0
2,4
1,3
1,5
54,9
9,9
10,5
39
24,2

SUMME
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4.2.34 Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse

Die Gemeinden im Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse z&dhlten im Jahr 2015 rund 43.900
Einwohner. Insgesamt sind 311 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von ca. 84.100
2 im Mittelbereich vorhanden. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,92 m? Ver-
kaufsfliche je Einwohner hoher als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Die als Mittelzent-
rum in Funktionsteilung festgelegten Stadte Pritzwalk und Wittstock/Dosse verfligen insgesamt
iber ca. 26.300 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 2,76 m? je EW hier sogar
deutlich Gberdurchschnittlich.

m

Wahrend im  Segment der nahversorgungsrelevanten Sortimente und der nicht-
zentrenrelevanten Sortimente die Verkaufsflachenausstattung (ber dem Landesdurchschnitt
liegt (0,68 m2 je EW bzw. 0,79 m2 je EW), ist der Verkaufsflichenbesatz in den zentrenrele-
vanten Sortimenten (0,44 m? je EW) geringer als im Landesdurchschnitt. Das Mittelzentrum
Pritzwalk-Wittstock/Dosse verfiigt in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten iber 0,88 m?
Verkaufsfliche je Einwohner, in den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten iber 0,62 m?
Verkaufsfliche je Einwohner und in den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten lber sogar 1,26
m?2 Verkaufsflache je Einwohner.

Knapp die Hilfte der Verkaufsfliche im Mittelbereich entfallt auf Fachméarkte (49 %). Im Land
Brandenburg wird ein Vergleichswert von 53 % erreicht. Der Anteil der Facheinzelhandelsbe-
triebe entspricht im Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse dem Landesdurchschnitt (14 %). In
dem Mittelzentrum in Funktionsteilung macht der Facheinzelhandel 13 % der Verkaufsfldache
aus und die der Fachmarkte 53 %.

Im Mittelbereich sind 42 % der Verkaufsflichen stadtebaulich nicht integrierten Lagen zuge-
ordnet (landesweit: 44 %). Der Verkaufsflaichenanteil in Stadt- und Ortszentren ist jedoch ver-
gleichsweise gering (9 %, landesweit: 14 %). Mit einem Anteil von 40 % sind die Verkaufsfla-
chen in stadtebaulich integrierten Lagen wiederum stark vertreten (landesweit: 24 %). In dem
Mittelzentrum in Funktionsteilung ist der Verkaufsflachenanteil in Zentrumslage nur sehr gering
(7 %). 42 % der erfassten Verkaufsflichen sind zwar auBerhalb der Innenstadt, aber in stad-
tebaulich integrierten Lagen zu finden.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse geringer als
im Landesdurchschnitt (Kaufkraftkennziffer; 85,7; landesweit: 92,9). Die Kaufkraftkennziffer des
Mittelzentrums in Funktionsteilung wird auf 86,3 beziffert. Die Einzelhandelszentralitdt im Mit-
telbereich erreicht im Durchschnitt aller Branchen einen Wert von 94. Kaufkraftabfliisse bezie-
hen sich schwerpunktmafBig auf die zentrenrelevanten Sortimente. Die Stadt Pritzwalk verfiigt
tber eine Einzelhandelszentralitit von insgesamt 127. Die Stadt Wittstock/Dosse weist eine
Einzelhandelszentralitdat von 136 auf. Damit liegen beide Werte weit iber dem Durchschnitts-
wert des gesamten Mittelbereichs.
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