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4.2 Mittelbereichsdossiers

Auf Grundlage des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) bilden die 46 Mit-
telbereiche im Land Brandenburg das raumordnerische System zur Daseinsvorsorge des ge-
hobenen Bedarfs. Die Mittelbereiche werden durch den Zentralen Ort (Ober-, Mittelzentrum
oder Mittelzentren in Funktionsteilung) und die Gemeinden innerhalb des Verflechtungsberei-
ches gebildet.

Abb. 29:  Ubersicht der Mittelbereiche im Land Brandenburg

Einwohner
Mittelbereich Zentraler Ort im Mittelbereich
31.12.2015
Bad Belzig Mittelzentrum 44526
Bad Freienwalde (Oder) Mittelzentrum 30961
Beeskow Mittelzentrum 37.469
Bernau bei Berlin Mittelzentrum 100.670
Brandenburg an der Havel Oberzentrum 95.632
Cottbus Oberzentrum 128598
Eberswalde Mittelzentrum 76.741
Eisenhittenstadt Mittelzentrum 36.930
Elsterwerda-Bad Liebenwerda Mittelzentrum in Funktionsteilung 36.094
Erkner Mittelzentrum 32071
Falkensee Mittelzentrum 81.852
Finsterwalde Mittelzentrum 39.135
Forst (Lausitz) Mittelzentrum 30.608
Frankfurt (Oder) Oberzentrum 87.297
Fiirstenwalde/Spree Mittelzentrum 52.805
Guben Mittelzentrum 32.239
Hennigsdorf Mittelzentrum 48.906
Herzberg (Elster) Mittelzentrum 29.444
Jiterbog Mittelzentrum 27.824
Konigs Wusterhausen Mittelzentrum 67.656
Kyritz Mittelzentrum 26.208
Lauchhammer-Schwarzheide Mittelzentrum in Funktionsteilung 34.191
Liibben (Spreewald) Mittelzentrum 47.300
Libbenau/Spreewald Mittelzentrum 32.377
Luckenwalde Mittelzentrum 36.455
Ludwigsfelde Mittelzentrum 59.747
Nauen Mittelzentrum 30.013
Neuenhagen bei Berlin Mittelzentrum 62.853
Neuruppin Mittelzentrum 57.519
Oranienburg Mittelzentrum 130.292
Perleberg-Wittenberge Mittelzentrum in Funktionsteilung 49.068
Potsdam Oberzentrum 188.853
Prenzlau Mittelzentrum 37.811
Pritzwalk-Wittstock /Dosse Mittelzentrum in Funktionsteilung 43.888
Rathenow Mittelzentrum 46.371
Schonefeld-Wildau Mittelzentrum in Funktionsteilung 49.572
Schwedt/Oder Mittelzentrum 56.252
Seelow Mittelzentrum 30919
Senftenberg-GroBraschen Mittelzentrum in Funktionsteilung 45.882
Spremberg Mittelzentrum 25.877
Strausberg Mittelzentrum 59.898
Teltow Mittelzentrum 61.265
Templin Mittelzentrum 26951
Werder (Havel)-Beelitz Mittelzentrum in Funktionsteilung 59.953
Zehdenick-Gransee Mittelzentrum in Funktionsteilung 28.326
Zossen Mittelzentrum 39.527

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management 2016
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42.1 Mittelbereich Bad Belzig

Im Mittelbereich Bad Belzig lebten im Jahr 2015 rund 44.500 Einwohner. Es waren in den
Gemeinden des Mittelbereichs 334 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insge-
samt ca. 67.600 m? vorhanden. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,52 m? Ver-
kaufsflaiche je Einwohner geringer als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzent-
rum Bad Belzig verfiigt insgesamt tber ca. 24.500 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte
ist mit 2,20 m? je EW tberdurchschnittlich. Die Handelslandschaft im Mittelzentrum ist mit ei-
nem Anteil von 82 % der Einzelhandelsbetriebe ganz lberwiegend durch kleine Betriebe mit
weniger als 300 m? Verkaufsfliche geprdgt. Demgegeniiber ist der Mittelbereich insgesamt mit
51 % durch einen unterdurchschnittlich hohen Anteil groBflachiger Verkaufsformate ab
800 m? Flache geprédgt (Landesdurchschnitt: 60 %).

Wahrend die Verkaufsflichenausstattung je Einwohner bei der Nahversorgung lber dem Lan-
desdurchschnitt liegt (0,68 m2 je EW gegeniiber 0,59 m2 je EW landesweit), ist der Verkaufs-
flachenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten und bei nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten deutlich geringer. Das Mittelzentrum Bad Belzig verfligt bei nahversorgungsrele-
vanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (ber eine relativ hohe Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, ist vergleichsweise
gering (45 % gegeniiber 53 % landesweit). Ca. 30.700 m? Verkaufsflache entféllt auf Fach-
markte. Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist mit 17 % dagegen anteilig etwas stédrker ausge-
pragt als im Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14 %). Im Mittelzentrum Bad Belzig
macht der Facheinzelhandel ebenfalls 17 % der Verkaufsfliche aus; die der Fachmarkte be-
lauft sich auf 60 %. Die Ubrige Verkaufsflache wird ganz tberwiegend von Betrieben des Le-
bensmitteleinzelhandels in Anspruch genommen.

Im Mittelbereich Bad Belzig befindet sich ein relativ geringer Anteil der Verkaufsfliche in
stadtebaulich nicht integrierten Lagen (23 %), dagegen ein tberdurchschnittlich hoher Anteil
in Stadt- und Ortszentren (26 %). Im Mittelzentrum Bad Belzig sind mit 27 % ebenfalls hohe
Verkaufsflaichenanteile in Zentrumslage, tber die Halfte der Verkaufsflichen (53 %) befindet
sich an Einzelstandorten in integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fir
Brandenburger Verhéltnisse relativ gering (Kaufkraftkennziffer von 87,9 bzw. 86,6; landesweit:
92; indexiert, D= 100). Der im Mittelbereich erzielte Umsatz erreicht nicht die dort vorhande-
ne Kaufkraft, sodass mit einer Einzelhandelszentralitit von 79 per Saldo Kaufkraft abflieft.
Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdit mit 104 deutlich hoher als im Mittel-
bereich gesamt, hier sind per Saldo leichte Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen.
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Abb. 30: Datenblatt fiir den Mittelbereich Bad Belzig

Datenblatt fiir den Mittelbereich Bad Belzig 2016

Einwohner (31.12.2015) 44526
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 87,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 228
Kaufkraft je Einwohner in € 5121
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 179,6
Einzelhandelszentralitat 79
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen 334
davon < 100 m? Verkaufsflache 244
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 42
davon 2z 300 m? Verkaufsfldche 48
Anzahl Leerstdnde 150
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,52
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,68
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 033
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 052
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m?2 Verkaufsfliche 67.615
davon < 100 m? Verkaufsflache 10.950
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 6.300
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 16.080
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 28575
davon = 5.000 m? Verkaufsflache 5.680
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsfliche 67.615
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsfliche 17.725
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache -
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflache 5205
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 28815
davon Finzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 15.870
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 67.615
davon Finzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfliche 39.940
davon FEinkaufszentren in m? Verkaufsflache -
davon Finzellage in m? Verkaufsflache 19.070
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsflache 8605
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsfliiche -
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache 67.615
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 12.705
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 9.030
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2835
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 11.195
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflache 30.665
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche -
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflache 1.005
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfldche 180
*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m?2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 31:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Bad Belzig

Mittelbereich Bad Belzig 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mobel (inkl. Kiichen, Biiromdbel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 32:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Bad Belzig

Mittelbereich Bad Belzig 2016

Warengruppen

135
25
14

23

16

19

23

112

31

10

48
334

25.200
3.865
995
30.060
3.225
480
135
2.255
605
615
1.295
1.810
360
2.485
1.230
14.495
5.760
16.425
875
23.060
67.615

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgeréate, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

83,7
39,7
6,0
129,4
19,3
6,4
3,0
3,7
2,8
6,7
2,7
17,5

12,3
131

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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422 Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder)

Die Gemeinden im Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder) hatten im Jahr 2015 rund 31.000
Einwohner. Es existierten in den Gemeinden des Mittelbereichs 215 Einzelhandelsbetriebe mit
einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 43.000 m° Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich
mit 1,39 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich niedriger als im Landesdurchschnitt (1,75
m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Bad Freienwalde (Oder) verfiigt insgesamt uber
ca. 29.800 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 2,41 m? je EW deutlich tber-
durchschnittlich. Die Handelslandschaft im Mittelzentrum ist ganz Uberwiegend durch kleine
Betriebe mit weniger als 300 m? Verkaufsfliche gepragt. Auch im Mittelbereich zeigt sich die-
se Struktur.

Wahrend bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich nur leicht unter dem
Landesdurchschnitt liegt, ist der Verkaufsflichenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sorti-
menten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten deutlich geringer. Das Mittelzentrum Bad
Freienwalde (Oder) verfugt bei sonstigen zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten Uber eine relativ hohe Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt leicht unter
dem Landesdurchschnitt (47 % gegeniiber 53 % landesweit), die auf sich eine Fldche von ca.
20.300 m? vereinen. Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist dagegen anteilig etwas stédrker aus-
gepragt als im Durchschnitt des Landes Brandenburg (18 % gegeniiber 14 % landesweit). Im
Mittelzentrum Bad Freienwalde (Oder) macht der Facheinzelhandel 15 % der Verkaufsflache
aus und die der Fachmarkte 56 %. Die Ubrige Verkaufsflache wird ganz lberwiegend von Be-
trieben des Lebensmitteleinzelhandels in Anspruch genommen.

Im Mittelbereich befindet sich ein leicht unter dem Landesdurchschnitt liegender Anteil der
Verkaufsflache in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (40 % gegeniiber 44 % landesweit),
dagegen ein hoherer Anteil in Stadt- und Ortszentren (24 % gegeniiber 18 % landesweit). Im
Mittelzentrum Bad Freienwalde (Oder) sind 17 % der Verkaufsfliche in Zentrumslage vorzu-
finden, Uber die Halfte (55 %) entfillt auf Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fir
Brandenburger Verhiltnisse niedrig (Kaufkraftkennziffer von jeweils 82,9; indexiert, D= 100).
Die Einzelhandelszentralitdt im Mittelbereich liegt bei 76. Im Zentralen Ort liegt der Gesamt-
umsatz deutlich Gber dem im Ort vorhandenen Kaufkraftvolumen, was sich in einer Einzel-
handelszentralitat von 118 widerspiegelt.
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Abb. 33: Datenblatt fir den Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder)
Datenblatt fiir den Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder) 2016

Einwohner (31.12.2015) 30.961
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 82,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 149,7
Kaufkraft je Einwohner in € 4.834
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 113,2
Einzelhandelszentralitat 76
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 215
davon < 100 m? Verkaufsfldche 160
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 28
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 27
Anzahl Leerstdnde 77
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 1,39
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,54
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,37
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,48
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 42.985
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.200
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 4.200
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 8230
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 16865
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 6.490
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 42.985
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 10175
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 2680
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 12725
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 17405
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 42.985
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 20715
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 10220
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 12050
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 42.985
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 5480
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 6.895
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.440
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 7.910
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 20315
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 450
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 495

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 34:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Bad Freienwalde (Oder)

Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder) 2016

Warengruppen

Anzahl der Verkaufs-

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Betriebe fliche in m2
76 14.055
15 1.895
10 620

101 16.570
17 2.220
4 370

2 100
13 2.760
2 460

7 1.215

4 845
11 1.350
6 505
12 905
5 765
83 11.495
9 5.315
16 9.160
6 445
31 14.920
215 42.985

Abb. 35: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder)

Mittelbereich Bad Freienwalde (Oder) 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parftimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

55,0
26,0
40
84,9
12,7
42
2,0
24
18
44
18
11,5
2,0
1.1
1,2
44,9
8,1
86
3.2
19,8
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42.3 Mittelbereich Beeskow

Der Mittelbereich Beeskow wies im Jahr 2015 rund 37.500 Einwohner auf. Es befinden sich in
den Gemeinden des Mittelbereichs 224 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt ca. 52.100 m° Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,39 m? Verkaufs-
fliche je Einwohner unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum
Beeskow verfiigt insgesamt (iber ca. 28500 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit
3,51 m? je EW deutlich tberdurchschnittlich und fiir ein Mittelzentrum im Landesvergleich
hoch. Die Handelslandschaft im Mittelzentrum ist tberwiegend durch kleine Betriebe mit weni-
ger als 300 m? Verkaufsfliche geprégt.

Wahrend bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich leicht unter dem
Landesdurchschnitt liegt (0,54 m2 je EW gegeniiber 0,59 m? je EW landesweit), ist der Ver-
kaufsflichenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,44 m2 je EW gegeniber
0,52 m? je EW landesweit) und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,41 m2 je EW gegen-
tber 0,64 m? je EW landesweit) deutlich geringer. Das Mittelzentrum Beeskow dagegen verfligt
bei nahversorgungsrelevanten (1,16 m? je EW), sonstigen zentrenrelevanten (1,08 m? je EW)
und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (1,27 m? je EW) lber eine hohe Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt knapp unter
dem Landesdurchschnitt (51 % gegeniiber 53 % landesweit), die auf sich eine Fldche von ca.
26.300 m? vereinen. Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt dagegen anteilig knapp Uber dem
Durchschnitt des Landes Brandenburg (16 % gegeniiber 14 % landesweit). Im Mittelzentrum
Beeskow macht der Facheinzelhandel ebenfalls 16 % der Verkaufsfliche aus und die der
Fachmarkte 59 %. Die Ubrige Verkaufsflache wird ganz iberwiegend von Betrieben des Le-
bensmitteleinzelhandels in Anspruch genommen.

Im Mittelbereich Beeskow befindet sich die Halfte der Einzelhandelsbetriebe in stddtebaulich
nicht integrierter Lage. Damit ist ein tUber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil der Ver-
kaufsflache in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (50 % gegeniiber 44 % landesweit) vor-
zufinden. Ein ebenfalls tiber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil befindet sich in Stadt-
und Ortszentren (21 % gegeniiber 18 % landesweit). Im Mittelzentrum Beeskow sind 16 %
der Verkaufsfliche in Zentrumslage vorzufinden, 68 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht
integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentra-
len Ort fir Brandenburger Verhiltnisse unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 89,8 bzw.
85.,9; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitat im Mittelbereich betrdgt 66. Der Zentrale
Ort Beeskow kann dagegen mit deutlichen Kaufkraftzuflissen aufwarten (Einzelhandelszentrali-
tat: 152).
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Abb. 36: Datenblatt fir den Mittelbereich Beeskow

Datenblatt fiir den Mittelbereich Beeskow 2016

Einwohner (31.12.2015) 37.469
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,8
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 196,1
Kaufkraft je Einwohner in € 5.233
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 128,7
Einzelhandelszentralitat 66
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 224
davon < 100 m? Verkaufsfldche 154
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 31
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 39
Anzahl Leerstdnde 84
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 1,39
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,54
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,44
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,41
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 52.095
davon < 100 m? Verkaufsflédche 6.930
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 4.650
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 15955
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 24.560
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 52.095
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 10980
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 7.715
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 7575
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 25825
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 52.095
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 34.540
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 8505
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 9.050
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 52.095
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 8305
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 7.380
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.350
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 8295
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 26.315
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 315
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 135

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 37:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Beeskow

Mittelbereich Beeskow 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 38: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Beeskow

Mittelbereich Beeskow 2016

Warengruppen

79
18

20

24
224

17.440
2.060
865

3.120
645
225

2.680
215
830

2425
985
270

4.055
980

16.430
1.530
13570
200
15.300
52.095

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

72,0
341
5,2
111,3
16,6
5,5
2,6
3,2
2,4
57
2,3
15,0
2,6
1,4
1,6
58,8
10,6
11,2
41
25,9

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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424 Mittelbereich Bernau bei Berlin

Im Mittelbereich Bernau bei Berlin lebten im Jahr 2015 rund 100.700 Einwohner. Es befanden
sich im Mittelbereich 589 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca.
203.000 m2 Die Versorgungsdichte liegt mit 2,02 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich
iber dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Bernau bei Berlin verfiigt
insgesamt lber ca. 79.700 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 2,14 m? je EW
leicht Uberdurchschnittlich.

Die Versorgungsdichte im Mittelbereich ist bei der Nahversorgung (0,64 m? je EW gegeniber
0,59 m2 je EW landesweit), bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,66 m2 je EW ge-
geniiber 0,52 m2 je EW landesweit) sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,71 m? je EW
gegeniiber 0,64 m2 je EW landesweit) leicht Uberdurchschnittlich. Das Mittelzentrum Bernau
bei Berlin verfiigt bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten (0,57 m2 je EW) (ber eine durch-
schnittliche Ausstattung je Einwohner, bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten
(0,58 m2 je EW) Uber leicht tberdurchschnittliche und bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
(0,99 m? je EW) Uber eine Uberdurchschnittlich hohe Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt nahezu ge-
nau im Landesdurchschnitt (beide 53 %). Es ist eine Verkaufsfliche von ca. 107.300 m? vor-
handen. Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt dagegen anteilig knapp tber dem Durchschnitt
des Landes Brandenburg (17 % gegeniber 14 % landesweit). Im Mittelzentrum Bernau bei
Berlin macht der Facheinzelhandel 18 % der Verkaufsfliche aus und die der Fachmarkte
57 %. Die ubrige Verkaufsfliche wird ganz Uberwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzel-
handels in Anspruch genommen.

Im Mittelbereich Bernau bei Berlin befinden sich 62 % der Einzelhandelsbetriebe in stadtebau-
lich nicht integrierter Lage. Damit ist ein deutlich Gber dem Landesdurchschnitt liegender An-
teil der Verkaufsflache in stdadtebaulich nicht integrierten Lagen (44 % landesweit) vorzufin-
den. Ein ebenfalls iber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil befindet sich in Stadt- und
Ortszentren (24 % gegeniiber 18 % landesweit). Im Mittelzentrum Bernau bei Berlin sind hohe
30 % der Verkaufsfliche in Zentrumslage vorzufinden, 57 % entfallen auf Einzelstandorte in
nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt fiir Brandenburger Verhaltnis-
se sowie auch im bundesdeutschen Vergleich tberdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von
101,2; indexiert, D= 100). Im Zentralen Ort Bernau bei Berlin liegt die Kaufkraftkennziffer mit
94,6 Uber dem landesweiten, allerdings unter dem bundesdeutschen Durchschnitt. Die Einzel-
handelszentralitdt im Mittelbereich liegt bei 87. Mit einer Einzelhandelszentralitdt von 94 sind
fir den Zentralen Ort ebenfalls leichte Kaufkraftabfliisse zu konstatieren.
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Abb. 39: Datenblatt fir den Mittelbereich Bernau bei Berlin

Datenblatt fiir den Mittelbereich Bernau bei Berlin 2016

Einwohner (31.12.2015) 100.670
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 101,2
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 593,9
Kaufkraft je Einwohner in € 5.899
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 5179
Einzelhandelszentralitat 87
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 589
davon < 100 m? Verkaufsfldche 359
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 93
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 137
Anzahl Leerstdnde 97
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,02
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,64
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,66
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 071
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 202.975
davon < 100 m? Verkaufsflédche 16.155
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 13950
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 48.665
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 69810
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 54.395
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 202.975
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 48365
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 420
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 10.565
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 17.870
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 125.755
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 202.975
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 78520
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 53.600
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 28075
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 42.780
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 202.975
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 25.240
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 26.675
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2835
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 35.440
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 107.300
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 2.265
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 3220

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 40:
Bernau bei Berlin

Mittelbereich Bernau bei Berlin 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 41: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Bernau bei Berlin

Mittelbereich Bernau bei Berlin 2016

Warengruppen

189
39
22

250
72

14
33

30
14
35

29
12
274
20
40

65
589

53.640
7.100
3.520

64.260

18.940

5.460
950

10.455
3430
7.010
3.370
9.830

760
2.495
4.195

66.895

15.805

55.175

840

71.820
202.975

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

2181
103,3
15,7
337,1
50,2
16,6
78
96
73
17,3
7,0
454
78
42
48
178,2
32,0
34,0
12,5
78,6

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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425 Mittelbereich Brandenburg an der Havel

Der Mittelbereich Brandenburg an der Havel wies im Jahr 2015 rund 95.600 Einwohner auf. In
den Gemeinden des Mittelbereichs befanden sich 626 Einzelhandelsbetriebe mit einer Ver-
kaufsfliche von insgesamt ca. 168.000 m?2 Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit
1,76 m? Verkaufsfliche je Einwohner knapp iber dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW).
Das Oberzentrum Brandenburg an der Havel verfiigt insgesamt tiber ca. 154.600 m? Verkaufs-
fliche; die Versorgungsdichte ist mit 2,16 m? je EW uberdurchschnittlich.

Wahrend bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich knapp unter dem
Landesdurchschnitt liegt (0,56 m2 je EW gegeniiber 0,59 m?2 je EW landesweit), ist der Ver-
kaufsflachenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,60 m?2 je EW gegeniber
0,52 m? je EW landesweit) und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,76 m2? je EW gegen-
tber 0,64 m2 je EW landesweit) leicht hoher. Das Oberzentrum Brandenburg an der Havel
verfligt bei nahversorgungsrelevanten (0,65 m2 je EW), sonstigen zentrenrelevanten (0,75 m?
je EW) und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,76 m? je EW) Uber eine relativ hohe Ver-
sorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt in etwa im
Landesdurchschnitt (54 % gegenliber 53 % landesweit), die auf sich eine Flache von ca.
91.000 m? vereinen. Der Flachenanteil des Betriebstyps Facheinzelhandel entspricht dem
Durchschnitt des Landes Brandenburg (jeweils 14 %). Im Oberzentrum Brandenburg an der
Havel liegen der Verkaufsflichenanteil des Facheinzelhandels ebenfalls in etwa im Landes-
durchschnitt (13 %) und der Fachmarktanteil mit 57 % leicht dariiber. Die Ubrige Verkaufsfla-
che wird ganz lberwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in Anspruch genom-
men, 2 % vereinen Waren- und Kaufhduser auf sich.

Im Mittelbereich Brandenburg an der Havel befindet sich lber die Halfte der Einzelhandelsbe-
triebe in stadtebaulich nicht integrierter Lage. Damit ist ein deutlich Gber dem Landesdurch-
schnitt liegender Anteil der Verkaufsfliche in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (56 %
gegeniiber 44 % landesweit) vorzufinden. Ein leicht unter dem Landesdurchschnitt liegender
Anteil befindet sich in Stadt- und Ortszentren (17 % gegeniiber 18 % landesweit). Im Ober-
zentrum Brandenburg an der Havel sind 14 % der Verkaufsfliche in Zentrumslage vorzufin-
den, ein weiteres Prozent in Nebenzentren. 59 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht inte-
grierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fir
Brandenburger Verhdltnisse leicht unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 90,1 bzw. 89,3;
indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitat im Mittelbereich liegt bei 95, d. h. per Saldo
sind leichte Kaufkraftabfliisse vorhanden. Das Oberzentrum Brandenburg an der Havel kann
eine Einzelhandelszentralitat von 117 vorweisen.
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Abb. 42: Datenblatt fir den Mittelbereich Brandenburg an der Havel

Datenblatt fiir den Mittelbereich Brandenburg an der Havel 2016

Einwohner (31.12.2015) 95.632
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 90,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 501,9
Kaufkraft je Einwohner in € 5.248
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 478,0
Einzelhandelszentralitat 95
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 626
davon < 100 m? Verkaufsfldche 432
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 84
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 110
Anzahl Leerstdnde 263
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,76
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,56
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,60
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,59
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 167.980
davon < 100 m? Verkaufsflédche 19440
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 12650
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 35615
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 52875
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 47.400
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 167.980
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 26.525
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 2.020
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 22.040
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 24.145
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 93.250
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 167.980
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 86.250
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 66.000
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 9345
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 6.385
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 167.980
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 18500
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 24.685
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 4.035
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 23355
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 91.000
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 2.980
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 2.040
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 1.385

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 43:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Brandenburg an der Havel

Mittelbereich Brandenburg an der Havel 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 44:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Brandenburg an der Havel

Mittelbereich Brandenburg an der Havel 2016

Warengruppen

43.610
7670
2610

53.890

17.070

3910

675
9.080
2.055
4.300
4.805
8675
1.160
2.585
3.000
57.315
12.205
43.760
810
56.775
167.980

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

184,3
87,3
13,3

284,9
42,5
14,0

6,6
8,1
6,2
14,6
59
38,4
6,6
35
4,0

150,6
27,0
28,8
10,6

66,4
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Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

426 Mittelbereich Cottbus

In den Gemeinden im Mittelbereich Cottbus lebten im Jahr 2015 rund 128.600 Einwohner. Die
953 Einzelhandelsbetriebe in den Gemeinden des Mittelbereichs besaBen eine Verkaufsfliche
von insgesamt ca. 269.600 m° Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 2,10 m? Ver-
kaufsfliche je Einwohner deutlich hoher als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das
Oberzentrum Cottbus verfligt insgesamt lber ca. 243.300 m? Verkaufsfliche; die Versorgungs-
dichte ist mit 2,44 m? je EW der raumordnerischen Funktion entsprechend hoch.

Die Verkaufsflichenausstattung im Mittelbereich Cottbus liegt in allen drei Sortimentsgruppen
(nahversorgungsrelevante, sonstige zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente) je-
weils Uber dem Landesdurchschnitt. Das Oberzentrum Cottbus verfligt insbesondere bei sons-
tigen zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten lber eine hohe Versorgungs-
dichte.

Der Anteil der Verkaufsfliche, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt (52 % gegeniber
53 % landesweit), liegt im Landesdurchschnitt. Diese machen eine Fliche von 140.400 m?
aus. Auch der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt mit einem Anteil bezogen auf die Verkaufs-
flache in etwa im Durchschnitt des Landes Brandenburg (15 % gegeniiber 14 % landesweit).
Im Oberzentrum Cottbus machen Fachmarkte 55 % der Verkaufsfliche aus und die des
Facheinzelhandels 14 %. Somit liegen auch diese Werte in etwa im Landesdurchschnitt. Mit
Ausnahme der Waren-/Kaufhduser (7 % der Verkaufsflache in Cottbus) wird die Ubrige Ver-
kaufsflache Uberwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in Anspruch genommen.

Im Mittelbereich befindet sich ein nur knapp tber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil
der Verkaufsfliche in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (45 % gegeniiber 44 % landes-
weit). Ebenfalls leicht ber dem Landesdurchschnitt liegt der Anteil der Verkaufsfliche in
Stadt- und Ortszentren (21 % gegeniiber 18 % landesweit). Im Oberzentrum Cottbus sind
20 % in Zentrumslage vorzufinden, weitere 4 % entfallen auf Nebenzentren. 44 % der Ver-
kaufsflache sind an Einzelstandorten in nicht integrierten Lagen vorzufinden.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort
knapp Uber dem Brandenburger Durchschnitt (Kaufkraftkennziffer von 93,9 bzw. 93,1 gegen-
tber 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Per Saldo sind im Mittelbereich Kaufkraftzuflisse zu
verzeichnen (Einzelhandelszentralitat von 106).
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Abb. 45: Datenblatt fur den Mittelbereich Cottbus

Datenblatt fiir den Mittelbereich Cottbus 2016

Einwohner (31.12.2015) 128.598
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 93,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 703,9
Kaufkraft je Einwohner in € 5473
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 743,3
Einzelhandelszentralitat 106
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 953
davon < 100 m? Verkaufsfldche 652
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 160
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 141
Anzahl Leerstdnde 251
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,10
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 062
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,74
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 073
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 269.640
davon < 100 m? Verkaufsflédche 29.340
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 23950
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 40.520
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 76.070
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 99.760
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 269.640
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 56.470
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 8665
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 15515
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 67375
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 121.615
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 269.640
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 101.150
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 93.085
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 33570
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 41.835
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 269.640
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 22925
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 39.095
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 5670
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 40.220
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 140430
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 17670
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 2175
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 1.455
*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 46: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Cottbus

Mittelbereich Cottbus 2016 Anzahl der Verkaufs-
Warengruppen Betriebe fliche in m2
Nahrungs- und Genussmittel 273 61.075
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 77 12.645
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 40 6.265
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 79.985
Bekleidung 151 33.425
Schuhe, Lederwaren 26 5.900
Uhren, Schmuck 24 1.380
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde 54 13.795
Spielwaren, Musikinstrumente 10 3.270
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel 32 7.850
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 24 8.425
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 59 12.250
Foto, Optik 25 1.465
Blumen, Topfpflanzen 43 3.215
Zoo- und Heimtierbedarf 12 4570
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 460 95.545
Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen) 26 46.715
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 67 45635
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 10 1.760
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 103 94.110
SUMME 953 269.640

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 47:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Cottbus

Mittelbereich Cottbus 2016

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel 2585
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel 122,5
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 18,6
Bekleidung 59,5
Schuhe, Lederwaren 19,7
Uhren, Schmuck 9,3
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde 11,4
Spielwaren, Musikinstrumente 8,7
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 20,5
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 83
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 53,9
Foto, Optik 9,3
Blumen, Topfpflanzen 5,0
Zoo- und Heimtierbedarf 5,7

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 211,2

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel) 379
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 40,3
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 14,9

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 93,1
SUMME 703,9

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

CIMA 2016/2017 Seite 72



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

427 Mittelbereich Eberswalde

Der Mittelbereich Eberswalde wies im Jahr 2015 rund 76.700 Einwohner auf. Es befanden sich
in den Gemeinden des Mittelbereichs 480 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt ca. 119.000 m°. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,55 m? Verkaufs-
fliche je Einwohner unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Ebers-
walde verfugt insgesamt iber ca. 64.000 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit
1,63 m? je EW allerdings unterdurchschnittlich und fiir ein Mittelzentrum im Landesvergleich

gering.

Wahrend sich bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich leicht liber dem
Landesdurchschnitt befindet (0,62 m2 je EW gegeniiber 0,59 m2 je EW landesweit), ist der
Verkaufsflachenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,40 m2 je EW gegeniber
0,52 m? je EW landesweit) und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,53 m2 je EW gegen-
tber 0,64 m? je EW landesweit) unterdurchschnittlich. Das Mittelzentrum Eberswalde verfiigt
bei nahversorgungsrelevanten (0,70 m2? je EW) sowie bei sonstigen zentrenrelevanten Sorti-
menten (0,58 m2 je EW) Uber tberdurchschnittliche Werte. Bei den nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten (0,35 m2 je EW) liegt allerdings eine deutlich geringere Versorgungsdichte vor.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt deutlich unter
dem Landesdurchschnitt (41 % gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel
liegt dagegen anteilig knapp tber dem Durchschnitt des Landes Brandenburg (17 % gegen-
tber 14 % landesweit). Im Mittelzentrum Eberswalde macht der Facheinzelhandel hohe 20 %
der Verkaufsflache aus und die der Fachmadrkte relativ geringe 34 %.

Im Mittelbereich Eberswalde befindet sich ein Verkaufsflachenanteil von 43 % in stadtebaulich
nicht integrierter Lage. Damit liegt der Mittelbereich in etwa im Landesdurchschnitt (44 %
landesweit). Ein Uber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil befindet sich in Stadt- und
Ortszentren (22 % gegeniiber 18 % landesweit). Weitere 6 % sind in Nebenzentren vorzufin-
den. Im Mittelzentrum Eberswalde sind sehr hohe 30 % der Verkaufsflache in Zentrumslage
vorzufinden, nur relativ geringe 36 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen
Ort fur Brandenburger Verhaltnisse unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 89,1 bzw.
86,9 gegeniiber 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Der im Mittelbereich erzielte Umsatz er-
reicht nicht das vorhandene Kaufkraftvolumen. Es liegt eine Einzelhandelszentralitat von 80
vor. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdt bei 97. Damit sind auch im Zent-
ralen Ort leichte Kaufkraftabfllisse per Saldo zu verzeichnen.
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Abb. 48: Datenblatt fur den Mittelbereich Eberswalde

Datenblatt fiir den Mittelbereich Eberswalde 2016

Einwohner (31.12.2015) 76.741
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 398,6
Kaufkraft je Einwohner in € 5.194
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 317,2
Einzelhandelszentralitat 80
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 480
davon < 100 m? Verkaufsfldche 331
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 66
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 83
Anzahl Leerstdnde 151
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,55
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 062
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,40
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,53
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 119.035
davon < 100 m? Verkaufsflédche 14.895
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 9.900
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 28085
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 40.100
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 26.055
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 119.035
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 26.380
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 7.140
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 10.000
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 23935
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 51.580
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 119.035
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 80.635
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 7.660
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 15.630
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 15110
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 119.035
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 20115
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 20185
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2985
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 20380
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 48.520
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 1.970
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 1.920
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 2960

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 49:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Eberswalde

Mittelbereich Eberswalde 2016

Warengruppen

Anzahl der Verkaufs-

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfliimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 50:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Eberswalde

Mittelbereich Eberswalde 2016

Warengruppen

Betriebe fliche in m2
176 40.130
32 5.030
26 2.370
47.530

45 8.645
2.185

7 355
26 4960
4 700
12 2.185
4 2.260
28 4620
12 885
28 2.110
9 2.175
184 31.080
19 11.240
30 27.785
13 1.400
62 40.425
480 119.035

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

146,3
69,3
10,5

226,2
33,7
11,1

53
6,4
49
11,6
47
30,5
53
2,8
3,2

119,6
21,5
22,8

8,4
52,7

SUMME
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428 Mittelbereich Eisenhiittenstadt

Im Mittelbereich Eisenhittenstadt lebten im Jahr 2015 rund 36.900 Einwohner. Die 213 Ein-
zelhandelsbetriebe des Mittelbereichs besaen eine Verkaufsfliche von insgesamt ca.
59.500 m?. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,61 m? Verkaufsfliche je Einwoh-
ner geringer als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Eisenhittenstadt
verfligt insgesamt tber ca. 56.500 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte liegt bei 1,86 m?

je EW.

Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt in der Nahversorgung, den sonstigen zentrenrele-
vanten Sortimenten sowie den nicht-zentrenrelevanten jeweils knapp unter dem Landesdurch-
schnitt. Das Mittelzentrum Eisenhiittenstadt verfligt bei sonstigen zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten Uber eine leicht Gber dem Durchschnitt liegende Versorgungs-
dichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt in etwa im
Landesdurchschnitt (52 % gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel
weist ebenfalls durchschnittliche Ausstattungswerte auf. Im Mittelzentrum Eisenhittenstadt
macht der Facheinzelhandel ebenfalls 14 % der Verkaufsfliche aus und die der Fachmarkte
54 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein auBerordentlich geringer Anteil der Verkaufsflache in stad-
tebaulich nicht integrierten Lagen (34 %), dagegen ein sehr hoher Anteil in Stadt- und Orts-
zentren (31 %). Im Mittelzentrum Eisenhittenstadt zeigt sich ein dhnliches Bild: Hier sind
32 % in Zentrumslage vorzufinden, weitere 32 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht inte-
grierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentra-
len Ort fir Brandenburger Verhéltnisse gering (Kaufkraftkennziffer von 87,5 bzw. 86,4 sowie
92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Im Mittelbereich liegt die Einzelhandelszentralitidt bei 84.
Im Zentralen Ort Eisenhittenstadt sind insgesamt ebenfalls leichte Kaufkraftabflisse vorhan-
den (Einzelhandelszentralitdt: 96).
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Abb. 51: Datenblatt fiir den Mittelbereich Eisenhiittenstadt

Datenblatt fiir den Mittelbereich Eisenhiittenstadt 2016

Einwohner (31.12.2015) 36.930
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 87,5
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 188,4
Kaufkraft je Einwohner in € 5101
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 158,2
Einzelhandelszentralitat 84
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 213
davon < 100 m? Verkaufsfldche 140
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 40
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 33
Anzahl Leerstdnde 88
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,61
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,52
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,49
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,60
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 59.485
davon < 100 m? Verkaufsflédche 6.300
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 6.000
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 9675
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 17630
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 19.8580
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 59.485
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 18690
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 1.020
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 11.465
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 8140
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 20170
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 59.485
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 32080
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 8465
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 4.040
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 14.900
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 59.485
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 6.090
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 10855
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.260
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 8610
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 30655
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 1.040
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 375
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 600

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 52:
Eisenhiittenstadt

Mittelbereich Eisenhittenstadt 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 53:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Eisenhiittenstadt

Mittelbereich Eisenhiittenstadt 2016

Warengruppen

58

28
213

14935
2.540
1585

19.060
5.435
1.350

140
3670
370
880
2.500
1610
465
680
1.010

18.110

10.085

11.950

280
22.315
59.485

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parftimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

69,2
32,8
5,0
106,9
15,9
53
2,5
3,0
23
5,5
2,2
14,4
25
13
15
56,5
10,2
10,8
4,0
24,9

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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429 Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda

Der Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda hatte im Jahr 2015 rund 36.100 Einwohner. Es
existierten in den Gemeinden des Mittelbereichs 391 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs-
fliche von insgesamt ca. 82900 m° Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 2,30 m?
Verkaufsfliche je Einwohner deutlich hoher als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Die
als Mittelzentrum in Funktionsteilung festgelegten Stddte Elsterwerda und Bad Liebenwerda
verfligen insgesamt uber eine Verkaufsfliche von ca. 39.500 m? bzw. 28.300 m?2; die Versor-
gungsdichte ist mit 4,82 m? je EW (Elsterwerda) bzw. 3,05 m2 je EW (Bad Liebenwerda) deut-
lich Uberdurchschnittlich und fiir Mittelzentren im Landesvergleich sehr hoch.

Wahrend bei der Nahversorgung und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten die Versor-
gungsdichte im Mittelbereich leicht ber dem Landesdurchschnitt liegt, ist der Verkaufsfla-
chenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten deutlich hoher. Die Stadte Elsterwerda
und Bad Liebenwerda verfligen sowohl bei den nahversorgungsrelevanten als auch bei den
sonstigen zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (ber eine hohe Versor-
gungsdichte. Am deutlichsten zeigt sich diese in den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten in
der Stadt Elsterwerda mit 2,48 m2 je EW (landesweit: 0,64 m2 je EW).

Auffdllig ist der erhohte Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte ent-
fallt (61 % gegeniiber 53 % landesweit), die auf sich eine Fliche von 50.500 m? vereinen.
Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist mit 16 % anteilig ebenfalls etwas starker ausgepragt als
im Durchschnitt des Landes Brandenburg (14 % landesweit). In den Stddten Elsterwerda und
Bad Liebenwerda macht der Facheinzelhandel 12 % bzw. 15 % der Verkaufsfliche aus. Die
Verkaufsflachenanteile der Fachmarkte belaufen sich auf 69 % bzw. 64 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein leicht (ber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil der
Verkaufsflache in stddtebaulich nicht integrierten Lagen (49 %, landesweit: 44 %), dagegen
ein leicht geringerer Anteil in Stadt- und Ortszentren (13 %, landesweit: 18 %). In den Stad-
ten Elsterwerda und Bad Liebenwerda sind 14 % bzw. 11 % in Zentrumslage vorzufinden,
bzw. In Elsterwerda ist mit 75 % ein hoher Anteil der Verkaufsflichen in nicht integrierten
Lagen vorzufinden, in Bad Liebenwerda ist dagegen mit 24 % ein deutlich unter dem Lan-
desdurchschnitt befindlicher Anteil in nicht integrierten Lagen vorhanden.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt als auch in den
Mittelzentren in Funktionsteilung fiir Brandenburger Verhdltnisse unterdurchschnittlich ausge-
pragt (Kaufkraftkennziffer von 86,2, Elsterwerda: 87,7; Bad Liebenwerda: 87,3; landesweit:
92,9; indexiert, D= 100). Die im Mittelbereich erzielten Umsatze ibersteigen die vorhandene
Kaufkraft, sodass insgesamt eine Einzelhandelszentralitdt von 105 vorliegt. Die Einzelhandels-
zentralitdt der Stadt Elsterwerda liegt bei 227, die von Bad Liebenwerda bei 120, die damit
auch einen Grofteil der Einzelhandelsumsatze des Mittelbereichs auf sich vereinen.
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Abb. 54: Datenblatt fiir den Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda

Datenblatt fiir den Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda 2016

Einwohner (31.12.2015) 36.094
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 86,2
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 181,3
Kaufkraft je Einwohner in € 5.022
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 191,1
Einzelhandelszentralitat 105
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen 391
davon < 100 m? Verkaufsflédche 285
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 58
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 48
Anzahl Leerstdnde 125
Verkaufsfliche je Einwohner in m? 2,30
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,66
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,63
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 1,01
Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 82.890
davon < 100 m? Verkaufsfldche 12825
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfldche 8700
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 15.760
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsflache 30.345
davon 2 5.000 m? Verkaufsflédche 15.260
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 82.890
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflache 10.745
davon Nebenzentren in m? Verkaufsfliche 5715
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflache 5025
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 20495
davon Finzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 40910
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsfliche 82.890
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 34.550
davon FEinkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 9165
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 39175
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsfliche 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache 82.890
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 8260
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsfliche 7.635
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2.790
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 12900
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflache 50495
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflache 495
davon S - Sonstige in m? Verkaufsfldche 315

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m?2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 55:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Elsterwerda-Bad

Liebenwerda

Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel

Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf
zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

131
22
13

166
31

168

42

57
391

Abb. 56:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda

Mittelbereich Elsterwerda-Bad Liebenwerda 2016

Warengruppen

19.800
3.095
975
23.870
7.125
1.285
315
3.270
800
1.240
2010
3675
480
1585
910
22.695
15.555
20.325
445
36.325
82.890

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parftimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

66.6
315
48
102,9
153
5,1
2.4
2,9
2.2
53
2.1
139
24
13
15
54,4
98
10,4
38
24,0

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4210 Mittelbereich Erkner

Die Gemeinden im Mittelbereich Erkner hatten im Jahr 2015 rund 32.100 Einwohner. Die
45.800 m2 Verkaufsfliche verteilen sich auf 144 Einzelhandelsbetriebe. Die Versorgungsdichte
ist im Mittelbereich mit 1,43 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich geringer als im Landes-
durchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Erkner verfligt insgesamt (ber
ca. 19.200 m? Verkaufsflache; die Versorgungsdichte ist mit 1,65 m? je EW unterdurchschnitt-
lich.

Wahrend bei der Nahversorgung und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten die Versor-
gungsdichte im Mittelbereich leicht Uber dem Landesdurchschnitt liegt, ist der Verkaufsfla-
chenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten deutlich geringer. Das Mittelzentrum
Erkner verfiigt ebenso bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten Uber eine relativ hohe Ver-
sorgungsdichte (1,05 m2 je EW, landesweit: 0,59 m2 je EW), bei sonstigen zentrenrelevanten
iber eine durchschnittliche Versorgungsdichte (0,52 m? je EW zu 0,52 m? je EW landesweit)
und bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten Uber eine deutlich geringere Versorgungsdichte
(0,08 m2 je EW, landesweit: 0,65 m2 je EW).

Der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt mit 46 % (gegeniber
53 % landesweit) leicht unter dem Landesdurchschnitt. Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt
anteilig im Durchschnitt des Landes Brandenburg. Im Mittelzentrum Erkner macht der Fachein-
zelhandel 17 % der Verkaufsfliche aus und die der Fachmarkte 29 %. Die (ibrige Verkaufs-
flache wird fast ausschlieflich von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in Anspruch ge-
nommen.

Im Mittelbereich befindet sich ein unter dem Landesdurchschnitt liegender Anteil der Ver-
kaufsflache in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (32 %). Auffallig ist dagegen ein auBer-
gewohnlich hoher Anteil in Stadt- und Ortszentren (46 %, landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum
Erkner sind sogar 70 % der Verkaufsfliche in Zentrumslage zu finden, lediglich 14 % befin-
den sich in nicht integrierten Lagen (landesweit: 44 %).

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich fiir Brandenburger Verhdltnisse relativ
hoch (Kaufkraftkennziffer von 97,8; landesweit: 92,9; indexiert, D= 100). Im Zentralen Ort liegt
die Kaufkraftkennziffer mit 90,6 leicht unter dem Landesdurchschnitt. Der im Mittelbereich er-
zielte Umsatz liegt deutlich unter der vorhandenen Kaufkraft. Die Einzelhandelszentralitat weist
einen Wert von 63 auf. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitit mit 96 zwar
deutlich hoher als im Mittelbereich gesamt, es werden jedoch auch hier nicht Werte erreicht,
die per Saldo Kaufkraftzufliisse widerspiegeln.

CIMA 2016/2017 Seite 82



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 57: Datenblatt fiir den Mittelbereich Erkner

Datenblatt fiir den Mittelbereich Erkner 2016

Einwohner (31.12.2015) 32071
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 97,8
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 182,9
Kaufkraft je Einwohner in € 5703
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 115,2
Einzelhandelszentralitat 63
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 144
davon < 100 m? Verkaufsfldche 88
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 27
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 29
Anzahl Leerstdnde 24
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,43
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 067
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,60
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 016
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 45.825
davon < 100 m? Verkaufsflédche 3915
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 4.050
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 7.935
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 18365
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 11.560
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 45.825
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 21.055
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 3945
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 6.045
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 14.780
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 45.825
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 29465
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 7.875
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 4475
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 4.010
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 45.825
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 8820
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 8440
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 765
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 6.195
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 21.140
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 420
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 45

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 58: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Erkner

Mittelbereich Erkner 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 59:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Erkner

Mittelbereich Erkner 2016

Warengruppen
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3915
460
135
2.340
140
495
715
890
180
9.545
470
19.285
1.265
3.275
440
4.980
45.825

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

67,2
31,8
4.8
103,8
15,5
51
2,4
29
2,3
53
2,2
14,0
2,4
13
1,5
54,9
9,9
10,5
3.9
24,2

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4211 Mittelbereich Falkensee

In dem im Jahr 2015 rund 81.900 Einwohner fassenden Mittelbereich Falkensee sind 432 Ein-
zelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 139.100 m? vorhanden. Die
Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt bei 1,70 m? Verkaufsfliche je Einwohner leicht unter
dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Falkensee verflgt
insgesamt (ber ca. 60.500 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 1,42 m? je EW
unterdurchschnittlich.

Wahrend in den zentrenrelevanten Sortimenten die Versorgungsdichte im Mittelbereich (ber
dem Landesdurchschnitt liegt, ist der Verkaufsflichenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten deutlich geringer. Das Mittelzentrum Falkensee verfiigt insbesondere bei nahversor-
gungsrelevanten (mit 0,44 m? je EW, landesweit: 0,59 m2 je EW) und sonstigen zentrenrele-
vanten Sortimenten (mit 0,34 m2 je EW, landesweit: 0,52 m2 je EW) Uber eine relativ geringe
Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsfliche, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt (41 % gegeniber
53 % landesweit), ist vergleichsweise gering. Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist dagegen an-
teilig mit 23 % deutlich starker ausgepragt als im Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14
%). Dies geht insbesondere auf die Gemeinden auBerhalb des Zentralen Ortes zuriick: Im Mit-
telzentrum Falkensee macht der Facheinzelhandel lediglich 10 % der Verkaufsflache aus. Die
der Fachmarkte betrdagt 59 % und liegt damit etwas hoher als der Landesdurchschnitt
(=53 %).

Im Mittelbereich befindet sich ein knapp tber dem Durchschnitt (landesweit: 44 %) liegender
Anteil der Verkaufsfliche in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (46 %). Leicht unter dem
Durchschnitt (landesweit: 18 %) befindet sich mit 15 % der Anteil in Stadt- und Ortszentren.
Im Mittelzentrum Falkensee ist immerhin knapp ein Viertel der Verkaufsflache in Zentrumslage
vorzufinden. Auffillig ist hier die Verkaufsfliche in Nebenzentren: Uber die Halfte der gesam-
ten Verkaufsflache entfallt auf das Nebenzentrum Falkenhoh. Nicht integrierte Lagen machen
in Falkensee nur einen Anteil von 4 % aus.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fiir
Brandenburger Verhdltnisse hoch und Ubersteigt auch den Durchschnitt fiir Deutschland
(Kaufkraftkennziffer von 101,4 bzw. 102,3; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitat im
Mittelbereich weist einen Wert von 82 auf, sodass per Saldo Kaufkraftabflisse bestehen. Fiir
den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitat mit 55 deutlich niedriger als im Mittelbe-
reich gesamt, was fir das Mittelzentrum selbst die niedrige Versorgungsdichte und Handels-
zentralitat bei fast allen Warengruppen widerspiegelt.
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Abb. 60: Datenblatt fir den Mittelbereich Falkensee

Datenblatt fiir den Mittelbereich Falkensee 2016

Einwohner (31.12.2015) 81.852
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 101,4
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 483,8
Kaufkraft je Einwohner in € 5910
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 398,0
Einzelhandelszentralitat 82
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 432
davon < 100 m? Verkaufsfldche 244
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 103
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 85
Anzahl Leerstdnde 56
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,70
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,67
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,45
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 139.120
davon < 100 m? Verkaufsflédche 10950
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 15450
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 33325
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 29375
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 49.990
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 139.120
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 20.705
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 32790
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 10.350
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 11.960
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 63315
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 139.120
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 77.090
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 34.780
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 11.910
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 2460
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 12880
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 139.120
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 14.650
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 27.545
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2115
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 32035
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 56.880
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 3840
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 780
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 1275

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

CIMA 2016/2017 Seite 86



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 61: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Falkensee

Mittelbereich Falkensee 2016

Warengruppen

Anzahl der Verkaufs-

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfliimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 62:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Falkensee

Mittelbereich Falkensee 2016

Warengruppen

Betriebe fliche in m2
112 39.420
29 5.725
18 2.250
47.395

103 23.445
23 6.100
14 720
22 7.250
5 2.250
14 2685
5 2.155
14 4525
10 775
17 1.415
8 3.275
235 54.595
5 7.190
28 29.145
5 795
38 37.130
432 139.120

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

177.6
84,2
12,8

274,6
40,9
13,5

6,4
7.8
6,0
14,1
57
37,0
6,4
3,4
39

145,2
26,1
27,7
10,2

64,0

SUMME
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4212 Mittelbereich Finsterwalde

Im Mittelbereich Finsterwalde lebten im Jahr 2015 rund 39.100 Einwohner. Es existierten in
den Gemeinden des Mittelbereichs 371 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von
insgesamt ca. 80.800 m° Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt mit 2,06 m? Verkaufs-
fliche je Einwohner hoher als der Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum
festgelegte Finsterwalde verfligt insgesamt (ber ca. 46.600 m? Verkaufsfliche; die Versor-
gungsdichte ist mit 2,82 m? je EW deutlich iberdurchschnittlich.

Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt bezogen auf die nahversorgungsrelevanten, sons-
tigen zentrenrelevanten sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimente jeweils lber dem Landes-
durchschnitt. Das Mittelzentrum Finsterwalde verfiigt jeweils lber eine noch deutlich hohere
Versorgungsdichte.

Auffallig ist der relativ geringe Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte
entfallt (34 % gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt bezogen
auf den Anteil der Verkaufsflaiche mit 15 % knapp lber dem Durchschnitt des Landes Bran-
denburg (=14 %). Im Mittelzentrum Finsterwalde macht der Facheinzelhandel 17 % der Ver-
kaufsflache aus und die der Fachmirkte 56 % - beide Werte liegen leicht iber dem Landes-
durchschnitt (14 % bzw. 53 %).

Im Mittelbereich befindet sich ein aulerordentlich geringer Anteil der Verkaufsflache in stad-
tebaulich nicht integrierten Lagen (25 %), dagegen ein relativ hoher Anteil in Stadt- und
Ortszentren (26 %). Im Mittelzentrum Finsterwalde sind sogar 28 % der Verkaufsflache in
Zentrumslage vorzufinden, weitere 15 % befinden sich in Nebenzentren. Lediglich 3 % entfal-
len auf Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentra-
len Ort fir Brandenburger Verhaltnisse gering (Kaufkraftkennziffer von 85,4 bzw. 85,1; landes-
weit: 92,9; indexiert, D= 100). Der im Mittelbereich erzielte Umsatz liegt in etwa genauso
hoch wie die Kaufkraft, sodass eine Einzelhandelszentralitdt von 100 vorliegt. Fir den Zentra-
len Ort liegt die Einzelhandelszentralitdt mit 141 nochmals deutlich hoher als im Mittelbereich
insgesamt, was flir das Mittelzentrum selbst eine hohe Versorgungsdichte und Handelszentrali-
tat bei fast allen Warengruppen widerspiegelt.
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Abb. 63: Datenblatt fur den Mittelbereich Finsterwalde

Datenblatt fiir den Mittelbereich Finsterwalde 2016

Einwohner (31.12.2015) 39.135
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 85,4
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 194,8
Kaufkraft je Einwohner in € 4978
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 194,6
Einzelhandelszentralitat 100
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 371
davon < 100 m? Verkaufsfldche 271
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 52
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 48
Anzahl Leerstdnde 152
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,06
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,68
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 061
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,78
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 80.775
davon < 100 m? Verkaufsflédche 12195
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 7.800
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 18640
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 16.720
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 25420
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 80.775
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 21.180
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 7175
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 2600
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 30010
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 19810
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 80.775
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 45195
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 5580
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 2480
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 27520
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 80.775
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 10430
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 8215
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2475
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 12315
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 45.645
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 480
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 765
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 450

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 64:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Finsterwalde

Mittelbereich Finsterwalde 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfliimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 65: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Finsterwalde

Mittelbereich Finsterwalde 2016

Warengruppen

115
21
21

168

34

46
371

21.800
3.465
1325

26.590
6.155
1.040

270
5.285
590
1.015
1615
3.330
485
2.780
1.115

23.680
2.265

27.705

535
30.505
80.775

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

71,5
33,9
51
110,6
16,5
5,4
2,6
31
2,4
57
2,3
14,9
2,6
1,4
1,6
58,5
10,5
11,2
41
25,8

SUMME
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42.13 Mittelbereich Forst (Lausitz)

Der Mittelbereich Forst (Lausitz) zahlte im Jahr 2015 rund 30.600 Einwohner. Es existierten in
den Gemeinden des Mittelbereichs 201 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von
insgesamt ca. 46.300 m? Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,51 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner geringer als der Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum
festgelegte Forst (Lausitz) verfugt insgesamt tber ca. 35.200 m? Verkaufsfliche; die Versor-
gungsdichte ist mit 1,87 m? je EW leicht tberdurchschnittlich.

Wahrend bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich mit 0,58 m? je EW in
etwa im Landesdurchschnitt (=0,59 m? je EW) liegt, ist der Verkaufsflichenbesatz bei sonsti-
gen zentrenrelevanten Sortimenten sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten unterdurch-
schnittlich (0,42 und 0,51 m2? je EW gegeniiber 0,52 und 0,64 m? je EW). Das Mittelzentrum
Forst (Lausitz) verfiigt in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit 0,72 m? je EW lber
eine Uberdurchschnittliche Versorgungsdichte, bei sonstigen zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (0,52 und 0,63 m2 je EW) iber eine nahezu durchschnittliche
Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt bei 50 %
(gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist anteilig mit 18 % etwas
starker ausgepragt als im Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14 %). Im Mittelzentrum
Forst (Lausitz) macht der Facheinzelhandel 15 % der Verkaufsfliche aus und die der Fach-
markte 52 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein auBerordentlich geringer Anteil der Verkaufsfliche in stad-
tebaulich nicht integrierten Lagen (11 %, landesweit: 44 %), dagegen ein sehr hoher Anteil in
Stadt- und Ortszentren (41 %, landesweit: 18 %). Den groBten Anteil machen mit 49 % die
integrierten Lagen aus. Im Mittelzentrum Forst (Lausitz) ist diese Tendenz noch deutlicher
ausgepragt: Weniger als 1 % der Verkaufsflache findet sich in nicht integrierter Lage. Der An-
teil der Verkaufsflache in Stadt- und Ortszentren belduft sich auf 40 %, sonstige integrierte
Lagen haben einen Anteil von 60 %.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich insgesamt (Kaufkraftkennziffer von
86,9) als auch im Zentralen Ort (86,0) fir Brandenburger Verhiltnisse unterdurchschnittlich
(Kaufkraftkennziffer von 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Der Mittelbereich weist eine Ein-
zelhandelszentralitat von 76 auf. Fiir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitat mit
100 genau im 1:1-Verhdltnis von Umsatzen und Kaufkraftvolumen.
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Abb. 66: Datenblatt fir den Mittelbereich Forst (Lausitz)

Datenblatt fiir den Mittelbereich Forst (Lausitz) 2016

Einwohner (31.12.2015) 30.608
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 86,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 155,1
Kaufkraft je Einwohner in € 5.067
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 118,0
Einzelhandelszentralitat 76
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 201
davon < 100 m? Verkaufsfldche 147
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 22
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 32
Anzahl Leerstdnde 132
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,51
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,42
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 051
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 46.340
davon < 100 m? Verkaufsflédche 6.615
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 3.300
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 10645
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 18080
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 7.700
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 46.340
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 18845
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 0
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 22595
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 4.900
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 46.340
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 29.290
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 4.785
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 12.265
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 46.340
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 7.895
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 5140
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.440
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 8170
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 23.200
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 315
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 180

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 67:

Mittelbereich Forst (Lausitz) 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Forst (Lausitz)

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 68:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Forst (Lausitz)

Mittelbereich Forst (Lausitz) 2016

Warengruppen

(S, Ve s S L)

14

82

18

25
201

15.115
1915
760
17.790
3.170
975
135
3.750
225
685
1.225
1.165
225
710
565
12.830
2.825
12675
220
15.720
46.340

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

56,9
27,0
41
88,0
13,1
4,3
2,0
2,5
19
45
18
11,9
2,0
1,1
1,3
46,5
8,4
8,9
33
20,5
155,1
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4214 Mittelbereich Frankfurt (Oder)

Im Mittelbereich Frankfurt (Oder) lebten im Jahr 2015 rund 87.300 Einwohner. In den Ge-
meinden des Mittelbereichs sind 480 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von ins-
gesamt ca. 154.900 m? vorzufinden. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,77 m?
Verkaufsfliche je Einwohner knapp lber dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Ober-
zentrum Frankfurt (Oder) verfugt insgesamt iber ca. 132.000 m? Verkaufsfliche; die Versor-
gungsdichte ist mit 2,27 m? je EW iberdurchschnittlich.

Wahrend die Versorgungsdichte im Mittelbereich bei der Nahversorgung mit 0,58 m? je EW in
etwa dem Landesdurchschnitt entspricht (=0,59 m2 je EW) und in den nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten und 0,70 m2 je EW leicht dariiber (=0,64 m? je EW) liegt, ist der Verkaufsfla-
chenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten leicht unterdurchschnittlich (0,49 ge-
geniiber 0,52 m? je EW). Das Oberzentrum Frankfurt (Oder) verfiigt bei den nahversorgungsre-
levanten Sortimenten mit 0,70 m2 je EW (ber eine Uberdurchschnittliche Versorgungsdichte,
bei sonstigen zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,68 und 0,89 m?2 je
EW) ebenfalls.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entféllt, liegt bei 56 %
(gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist anteilig bezogen auf die
Verkaufsfliche mit 11 % etwas schwacher ausgeprdgt als im Durchschnitt des Landes Bran-
denburg (=14 %). Im Oberzentrum Frankfurt (Oder) machen die Fachmarkte 57 %, der Fach-
einzelhandel 12 % der Verkaufsfliche aus. Damit zeigen sowohl die Verkaufsflachenanteile
der Mittelbereiche als auch die des Zentralen Ortes gleiche Tendenzen.

Im Mittelbereich befindet sich in etwa die Halfte der Verkaufsfliche in stdadtebaulich nicht in-
tegrierten Lagen (50 %, landesweit: 44 %), dagegen ein leicht unter dem Durchschnitt liegen-
der Anteil in Stadt- und Ortszentren (16 %, landesweit: 18 %). Knapp ein Viertel der Ver-
kaufsflache findet sich in integrierten Lagen (23 %). Im Oberzentrum Frankfurt (Oder) befin-
den sich mit 56 % nochmals mehr flachenintensive Einzelhandelsverkaufsflichen in stadtebau-
lich nicht integrierten Lagen. 17 % der Verkaufsflachen sind in Stadt- und Ortszentrum zu
finden, ein weiteres Prozent in Nebenzentren.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt (Kaufkraftkennziffer von 92,6)
als auch im Zentralen Ort (91,9) fir Brandenburger Verhiltnisse leicht unterdurchschnittlich
(Kaufkraftkennziffer von 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Im Mittelbereich liegt eine Einzel-
handelszentralitdt von 86 vor. Die Einzelhandelszentralitdt von 112 der Stadt Frankfurt (Oder)
gibt die Bedeutung des Oberzentrums fir den Mittelbereich wieder.
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Abb. 69: Datenblatt fir den Mittelbereich Frankfurt (Oder)
Datenblatt fiir den Mittelbereich Frankfurt (Oder) 2016

Einwohner (31.12.2015) 87.297
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 92,6
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 4710
Kaufkraft je Einwohner in € 5395
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 403,4
Einzelhandelszentralitat 86
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 480
davon < 100 m? Verkaufsfldche 314
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 74
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 92
Anzahl Leerstdnde 209
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,77
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,49
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,70
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 154.945
davon < 100 m? Verkaufsflédche 14130
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 11.100
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 27.295
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 54.600
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 47.820
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 154.945
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 25100
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 1.965
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 13.750
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 36.035
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 78.095
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 154.945
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 63.905
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 35.005
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 25.580
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 30455
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 154.945
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 13765
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 28560
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2835
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 17.550
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 87.520
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 1.890
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 900
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 1925

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 70:

Mittelbereich Frankfurt (Oder) 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Frankfurt (Oder)

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfliimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 71:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Frankfurt (Oder)

Mittelbereich Frankfurt (Oder) 2016

Warengruppen

160
38
25

201
22
27

56
480

40.135
7.710
2.685

50.530

15.380

3.100

320
5920
1.070
2.850
3.230
6.025
675
2075
2.555
43.200
32.070
28.195
950
61.215
154.945

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

173,0
81,9
12,4

267,3
39,8
13,2

6,2
7,6
5,8
13,7
5,6
36,0
6,2
33
3,8

141,4
25,4
27,0

9,9
62,3

SUMME
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42.15 Mittelbereich Fiirstenwalde/Spree

Im rund 52.800 Einwohner fassenden Mittelbereich Firstenwalde/Spree existierten 318 Einzel-
handelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 119.200 m?°. Die Versorgungsdich-
te ist im Mittelbereich mit 2,26 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich hoher als im Landes-
durchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Firstenwalde/Spree verfiigt insgesamt (ber
233 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von ca. 80.600 m? Die Versorgungsdichte
ist mit 2,54 m? je EW deutlich iberdurchschnittlich.

Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt in den nahversorgungs-, zentren- und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten jeweils ber dem Landesdurchschnitt. Das Mittelzentrum Firs-
tenwalde/Spree verfligt ebenfalls (ber eine gute Versorgungsdichte. Bei den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten liegt die Versorgungsdichte mit 1,21 m?2 je EW fast doppelt so
hoch wie im Landesdurchschnitt (0,64 m2 je EW).

Der Fachmarktanteil an der Gesamtverkaufsfliche im Mittelbereich liegt mit 61 % (iber dem
Landesdurchschnitt (53 % landesweit). Es existiert eine Verkaufsflaiche von ca. 72.600 m? in
Fachmarkten. Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist dagegen mit 9 % anteilig deutlich schwa-
cher ausgeprégt als im Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14 %). Im Mittelzentrum Fiirs-
tenwalde/Spree zeigt sich ein dhnliches Bild: Hier macht der Facheinzelhandel 10 % der Ver-
kaufsflache aus, der Fachmarktanteil liegt bei 59 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein auBerordentlich hoher Anteil der Verkaufsflache in stadte-
baulich nicht integrierten Lagen (73 %). Der Durchschnitt des Landes Brandenburg liegt bei
44 %. Dagegen befindet sich ein relativ geringer Anteil in Stadt- und Ortszentren (14 %, lan-
desweit: 18 %). Im Mittelzentrum Firstenwalde/Spree zeigt sich ein leicht abweichendes Bild:
Hier sind immerhin 19 % der Verkaufsflache in Zentrumslage vorzufinden, zwei Drittel der Ge-
samtverkaufsflache vereinen Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen auf sich.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt im Mittelbereich mit 86,9 zwar tber dem des Zent-
ralen Ortes Firstenwalde/Spree (83,3), reicht allerdings nicht an den Brandenburger Durch-
schnitt von 92,9 heran. Der im Mittelbereich erzielte Umsatz erreicht fast die vorhandene
Kaufkraft. Die Einzelhandelszentralitdt liegt bei 98. Im Mittelzentrum Firstenwalde/Spree liegt
ein Zentralitatswert von 113 vor Insgesamt liegt eine Einzelhandelszentralitdt tber alle Sorti-
mente von 125 vor. Dies zeigt die hohe Bedeutung des Mittelzentrums flr den Mittelbereich.
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Abb. 72:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Fiirstenwalde/Spree

Datenblatt fir den Mittelbereich Fiirstenwalde/Spree 2016

Einwohner (31.12.2015) 52.805
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 86,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 267,3
Kaufkraft je Einwohner in € 5.062
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 263,0
Einzelhandelszentralitat 98
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 318
davon < 100 m? Verkaufsfldche 212
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 44
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 62
Anzahl Leerstdnde 68
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,26
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,63
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,55
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 1,08
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 119.205
davon < 100 m? Verkaufsflédche 9495
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 6.600
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 20130
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 36.580
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 46.400
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 119.205
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 16.555
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 4375
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 4.060
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 7575
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 86.640
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 119.205
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 32635
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 32735
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 12425
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 41.410
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 119.205
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 12340
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 16910
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.890
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 10860
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 72.645
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 2180
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 840
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 1.540

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 73:
Firstenwalde/Spree

Mittelbereich Fiirstenwalde/Spree 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel 94
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 22
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 11
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 127
Bekleidung 41
Schuhe, Lederwaren 11
Uhren, Schmuck 4
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande 18
Spielwaren, Musikinstrumente 2
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel 17
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 7
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 19
Foto, Optik 8
Blumen, Topfpflanzen 19
Zoo- und Heimtierbedarf 6
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 152
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen) 12
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 21
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 6
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 39

27.425
4.395
1.430

33.250
7.180
2.135

210
6.235
665
1.500
3610
2925
465
1.880
2.130

28.935

26.515

29.405
1.100

57.020

SUMME 318 119.205

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 74:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Fiirstenwalde/Spree

Mittelbereich Fiirstenwalde/Spree 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parftimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

98,2
46,5
7,1
151,7
22,6
7,5
35
43
33
7,8
3,2
20,5
35
19
2,2

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 80,2

14,4
15,3
5,6
35,4

SUMME 267,3

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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42.16 Mittelbereich Guben

Der Mittelbereich Guben wies im Jahr 2015 rund 32.200 Einwohner auf. Es befanden sich in
den Gemeinden des Mittelbereichs 240 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von
insgesamt ca. 66.500 m°. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 2,06 m? Verkaufs-
fliche je Einwohner iber dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Guben
verfiigt insgesamt (ber 17.600 EW und ca. 49.700 m? Verkaufsfliche, die sich auf 157 Einzel-
handelsbetriebe verteilen. Die Versorgungsdichte ist mit 2,82 m? je EW deutlich tberdurch-
schnittlich.

Wahrend sich bei der Nahversorgung (0,72 m2 je EW gegeniiber 0,59 m2 je EW landesweit)
und bei den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,88 m2 je EW gegeniiber 0,64 m2 je EW
landesweit) die Versorgungsdichte im Mittelbereich tiber dem Landesdurchschnitt befindet, ist
der Verkaufsflichenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,46 m2 je EW ge-
geniiber 0,52 m? je EW landesweit) leicht unterdurchschnittlich. Das Mittelzentrum Guben ver-
figt bei nahversorgungsrelevanten (0,98 m2 je EW) sowie bei nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten (1,19 m? je EW) Uber deutlich tberdurchschnittliche Werte. Diese verdeutlichen die
Bedeutung des Mittelzentrums fiir den gesamten Mittelbereich. Bei den sonstigen zentrenrele-
vanten Sortimenten entspricht der Wert fiir Guben (0,65 m? je EW) etwa dem Landesdurch-
schnitt.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt knapp Uber
dem Landesdurchschnitt (55 % gegentiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel
liegt anteilig in etwa genau im Durchschnitt des Landes Brandenburg (beide 14 %). Im Mittel-
zentrum Guben macht der Facheinzelhandel ebenfalls 14 % der Verkaufsfliche aus und die
der Fachmarkte 56 %.

Im Mittelbereich Guben befindet sich ein Verkaufsflichenanteil von 41 % in stadtebaulich
nicht integrierter Lage. Damit liegt der Mittelbereich leicht unter dem Landesdurchschnitt (44
% landesweit). Einen auBerordentlich geringen Anteil nehmen die Verkaufsflichen in Stadt-
und Ortszentren ein. Hier sind lediglich 6 % der Verkaufsflichen vorzufinden (gegeniiber 18
% landesweit). Im Mittelzentrum Guben sind sehr hohe 40 % der Verkaufsflache in nicht inte-
grierten Lagen vorzufinden, nur 4 % der Verkaufsflache befinden sich in Zentrumslage. Einen
relativ hohen Anteil an der Gesamtverkaufsfliche besitzen dafiir im Mittelbereich und im Mit-
telzentrum die Nahversorgungsbereiche.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fir
Brandenburger Verhéltnisse unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 89,5 bzw. 86,3 ge-
geniiber 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Der Mittelbereich weist eine Einzelhandelszentrali-
tat von 92 auf. Fiir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdt bei 131. Damit sind im
Zentralen Ort deutliche Kaufkraftzufliisse per Saldo zu verzeichnen.
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Abb. 75: Datenblatt fur den Mittelbereich Guben
Datenblatt fiir den Mittelbereich Guben 2016

Einwohner (31.12.2015) 32.239
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,5
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 168,2
Kaufkraft je Einwohner in € 5.216
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 155,4
Einzelhandelszentralitat 92
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 240
davon < 100 m? Verkaufsfldche 170
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 37
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 33
Anzahl Leerstdnde 118
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,06
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,72
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,46
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0.88
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 66.505
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.650
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 5550
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 6.650
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 31.045
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 15610
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 66.505
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 3.705
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 13135
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 22.720
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 26.945
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 66.505
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 43.745
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 6.800
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 1.455
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 14505
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 66.505
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 7.005
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 11.130
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1575
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 9400
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 36.420
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 750
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 225

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 76:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Guben

Mittelbereich Guben 2016

Warengruppen

Anzahl der Verkaufs-

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 77:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Guben

Mittelbereich Guben 2016

Warengruppen

Betriebe fliche in m2
77 19.355
14 2.840
13 1.020

23.215

24 4.390
5 1.120

3 135
11 2.870
1 330
13 1.285
8 1.405
11 1.300
6 270
17 1.095
1 695
100 14.895
4 11.475
27 16.490
5 430
36 28.395
240 66.505

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

61,7
293
44
95,4
14,2
47
2.2
27
2.1
49
2,0
129
2.2
1.2
14
50,5
9,1
96
35
22,2

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.17 Mittelbereich Hennigsdorf

Im Mittelbereich Hennigsdorf lebten im Jahr 2015 rund 48.900 Einwohner. In den Gemeinden
des Mittelbereichs sind 216 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt ca.
73.000 m? vorzufinden. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,49 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner deutlich unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum
Hennigsdorf mit seinen 26.300 Einwohnern verfiigt insgesamt {ber ca. 37.300 m? Verkaufsfli-
che; die Versorgungsdichte ist mit 1,42 m? je EW ebenfalls deutlich unterdurchschnittlich.

Wahrend bei der Nahversorgung sowie den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten die Ver-
sorgungsdichte im Mittelbereich mit jeweils 0,41 m? je EW unter dem Landesdurchschnitt
(=0,59 m2 je EW nahversorgungsrelevante Sortimente und 0,52 m2 je EW sonstige
zentrenrelevante  Sortimente) liegt, ist der Verkaufsflichenbesatz bei den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten leicht tberdurchschnittlich (0,67 gegeniiber 0,64 m2 je EW).
Das Mittelzentrum Hennigsdorf verfiigt bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten (mit
0,34 m2 je EW) und den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,36 m2 je EW) (ber eine
nochmals unterdurchschnittlichere Versorgungsdichte, bei den nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten dagegen liegt der Wert (0,72 m2 je EW) tiber dem Durchschnitt.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt bei 66 %
(gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist anteilig bezogen auf die
Verkaufsfliche mit 10 % etwas schwadcher ausgeprdgt als im Durchschnitt des Landes Bran-
denburg (=14 %). Im Mittelzentrum Hennigsdorf machen die Fachméarkte 65 % und der Fach-
einzelhandel 13 % der Verkaufsfliche aus. Damit zeigen sowohl die Verkaufsflachenanteile
des Mittelbereichs als auch die des Zentralen Ortes in etwa gleiche Tendenzen. Der Fachein-
zelhandel ist im Mittelzentrum etwas starker ausgepragt.

Im Mittelbereich befindet sich ein (berwiegender Teil der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht
integrierten Lagen (59 %, landesweit: 44 %), dagegen ein nur leicht Gber dem Durchschnitt
liegender Anteil in Stadt- und Ortszentren (20 %, landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum Hen-
nigsdorf befinden sich mit 65 % nochmals mehr flachenintensive Einzelhandelsverkaufsflachen
in stddtebaulich nicht integrierten Lagen. 22 % der Verkaufsflichen sind im Stadt- und Orts-
zentrum zu finden.

Wahrend die einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Mittelbereich gesamt (Kaufkraftkennziffer von
93,1) fir Brandenburger Verhéltnisse leicht Gberdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 92,9
landesweit; indexiert, D= 100) ist, liegt Hennigsdorf mit 90,6 leicht unter dem Landesdurch-
schnitt. Im Mittelbereich liegt eine Einzelhandelszentralitdat von 71 vor. Die Einzelhandelszentra-
litdt der Stadt Hennigsdorf liegt bei 70 und ist fir ein Mittelzentrum deutlich zu gering.
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Abb. 78: Datenblatt fir den Mittelbereich Hennigsdorf
Datenblatt fiir den Mittelbereich Hennigsdorf 2016

Einwohner (31.12.2015) 48.906
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 93,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 265,3
Kaufkraft je Einwohner in € 5.425
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 187,8
Einzelhandelszentralitat 71
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 216
davon < 100 m? Verkaufsfldche 144
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 35
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 37
Anzahl Leerstdnde 85
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,49
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 041
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,41
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 067
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 73.000
davon < 100 m? Verkaufsflédche 6.480
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 5.250
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 13830
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 14.400
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 33.040
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 73.000
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 14.405
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 860
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 9440
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 5325
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 42970
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 73.000
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 15.230
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 5610
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 41.885
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 10275
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 73.000
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 10525
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 3620
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.545
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 7.170
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 47.835
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 670
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 585
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 1.050

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 79:

Mittelbereich Hennigsdorf 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Hennigsdorf

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 80: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Hennigsdorf

Mittelbereich Hennigsdorf 2016

Warengruppen

21
216

15.805
3.170
900
19.875
4325
890
235
7.890
120
1.295
1.225
1.945
145
1.190
1.015
20.275
12.100
20.250
500
32.850
73.000

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

SUMME

97,4
46,2
7,0
150,6
22,4
7,4
35
4,3
33
7,7
31
20,3
3,5
19
2,1
79,6
14,3
15,2
5,6
35,1

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.18 Mittelbereich Herzberg (Elster)

Der Mittelbereich Herzberg (Elster) zahlte im Jahr 2015 rund 29.400 Einwohner. Es existierten
in den Gemeinden des Mittelbereichs 258 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt ca. 43.800 m? Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,49 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner geringer als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum
festgelegte Herzberg (Elster) verfligt bei 110 Einzelhandelsbetrieben insgesamt Uber ca.
23.700 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist im Gegensatz zum Mittelbereich mit
2,61 m? je EW deutlich Gberdurchschnittlich.

Wahrend bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich mit 0,64 m? je EW
leicht Uber dem Landesdurchschnitt (=0,59 m? je EW) liegt, ist der Verkaufsflichenbesatz bei
sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten sowie nicht-zentrenrelevanten Sortimenten unter-
durchschnittlich (0,38 und 0,47 m2 je EW gegeniber 0,52 und 0,64 m? je EW). Das Mittel-
zentrum  Herzberg (Elster) verfligt bei nahversorgungsrelevanten  Sortimenten  mit
1,10 m2 je EW (ber eine deutlich Gberdurchschnittliche Versorgungsdichte, bei sonstigen zent-
renrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,78 und 0,74 m2 je EW) ebenfalls
Uber eine Uberdurchschnittliche Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entféllt, liegt bei 46 %
(gegentiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist anteilig mit 18 % etwas
starker ausgeprdgt als im Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14 %). Im Mittelzentrum
Herzberg (Elster) macht der Facheinzelhandel 15 % der Verkaufsfliche aus und die der
Fachmarkte 52 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein relativ geringer Anteil der Verkaufsflache in stddtebaulich
nicht integrierten Lagen (30 %, landesweit: 44 %), dagegen ein relativ hoher Anteil in Stadt-
und Ortszentren (23 %, landesweit: 18 %). Den groRten Anteil machen mit 47 % die inte-
grierten Lagen aus. Im Mittelzentrum Herzberg (Elster) ist diese Tendenz noch etwas deutli-
cher ausgepragt: 27 % der Verkaufsflachen befinden sich in nicht integrierter Lage. Der Anteil
der Verkaufsfliche in Stadt- und Ortszentren belduft sich auf 32 %. Sonstige integrierte La-
gen haben einen Anteil von 41 %.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt (Kaufkraftkennziffer von 85,9)
als auch im Zentralen Ort (87,7) fur Brandenburger Verhiltnisse unterdurchschnittlich (Kauf-
kraftkennziffer von 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitit des Mittel-
bereichs betrdgt 78. Fir den Zentralen Ort dagegen liegt die Einzelhandelszentralitat tber alle
Sortimente betrachtet bei 134.
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Abb. 81: Datenblatt fiir den Mittelbereich Herzberg (Elster)

Datenblatt fir den Mittelbereich Herzberg (Elster) 2016

Einwohner (31.12.2015) 29.444
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 85,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 147,4
Kaufkraft je Einwohner in € 5.006
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 114,4
Einzelhandelszentralitat 78
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 258
davon < 100 m? Verkaufsfldche 188
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 35
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 35
Anzahl Leerstdnde 119
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,49
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,64
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,38
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,47
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 43.830
davon < 100 m? Verkaufsflédche 8460
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 5.250
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 15505
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 14615
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 43.830
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 10130
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 90
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 20.580
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 13030
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 43.830
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 28505
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 4.885
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 10440
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 43.830
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 8185
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 4.990
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2.025
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 7.770
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 20.230
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 540
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 90

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 82:
Herzberg (Elster)

Mittelbereich Herzberg (Elster) 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel 98 15.930
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 17 2.145
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 11 790
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 126 18.865
Bekleidung 24 3.275
Schuhe, Lederwaren 4 760
Uhren, Schmuck 3 135
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande 10 2010
Spielwaren, Musikinstrumente 2 295
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel 4 505
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 7 1.310
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 16 850
Foto, Optik 4 180
Blumen, Topfpflanzen 15 1.245
Zoo- und Heimtierbedarf 3 690
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen) 7 3.540
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 28 9.900
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf) 5

270

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 40 13.710
SUMME 258 43.830

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 83:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Herzberg (Elster)

Mittelbereich Herzberg (Elster) 2016

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel AL
Drogerie/ Parftimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel 25,6
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 3,9
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 83,7
Bekleidung 12,5
Schuhe, Lederwaren 41
Uhren, Schmuck 1,9
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde 2,4
Spielwaren, Musikinstrumente 1,8
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 4,3
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 1,7
Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik 11,3
Foto, Optik 1,9
Blumen, Topfpflanzen 1,0
Zoo- und Heimtierbedarf 1,2
Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel) 7.9
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 8,4
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 3,1
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 19,5

SUMME 147,4

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.19 Mittelbereich Jiiterbog

Im Mittelbereich Jiiterbog lebten im Jahr 2015 rund 27.800 Einwohner. Es existierten in den
Gemeinden des Mittelbereichs 235 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insge-
samt ca. 51.400 m° Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt mit 1,85 m? Verkaufsflache
je Einwohner tber dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte
Finsterwalde verfiigt insgesamt ber 133 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
ca. 32.100 m?% die Versorgungsdichte ist mit 2,61 m? je EW deutlich tiberdurchschnittlich.

Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt bezogen auf die nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente (0,58 m? je EW) in etwa im Landesdurchschnitt (=0,59 m2 je EW). Bei den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (0,82 m2 je EW) ist die Versorgungsdichte iber dem Landes-
durchschnitt (=0,64 m2 je EW). In den zentrenrelevanten Sortimenten liegt die Versorgungs-
dichte mit 0,44 m2 je EW dagegen unter dem Landesdurchschnitt (0,52 m2 je EW). Das Mit-
telzentrum Jiterbog verfligt jeweils Uber eine deutlich hohere Versorgungsdichte: Die Werte
liegen bei 0,78 m2 je EW (nahversorgungsrelevante Sortimente), 0,74 m2 je EW
(zentrenrelevante Sortimente) und 1,09 m2 je EW (nicht-zentrenrelevante Sortimente).

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt im Landes-
durchschnitt (52 % gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt bezo-
gen auf den Anteil der Verkaufsfliche mit 17 % leicht Uber dem Durchschnitt des Landes
Brandenburg (=14 %). Im Mittelzentrum Jiterbog macht der Facheinzelhandel 16 % der Ver-
kaufsflaiche aus und die der Fachmarkte 54 % - beide Werte liegen leicht liber dem Landes-
durchschnitt (14 % bzw. 53 %).

Im Mittelbereich befindet sich ein relativ moderater Anteil der Verkaufsflache in stadtebaulich
nicht integrierten Lagen (37 %, landesweit: 44 %), dagegen ein relativ hoher Anteil in Stadt-
und Ortszentren (28 %, landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum Jiterbog sind sogar 30 % der
Verkaufsflache in Zentrumslage vorzufinden. 30 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht inte-
grierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fir
Brandenburger Verhaltnisse gering (Kaufkraftkennziffer von 84,1 bzw. 85,1; landesweit: 92,9;
indexiert, D= 100). Der im Mittelbereich erzielte Umsatz liegt unter dem Kaufkraftvolumen, so-
dass per Saldo Kaufkraftabfliisse bestehen. Die Einzelhandelszentralitat liegt bei 86. Fiir den
Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitat mit 128 deutlich hoher als im Mittelbereich ge-
samt, was flir das Mittelzentrum selbst eine hohe Versorgungsdichte und Handelszentralitat
bei fast allen Warengruppen widerspiegelt.
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Abb. 84: Datenblatt fiir den Mittelbereich Jiiterbog

Datenblatt fiir den Mittelbereich Jiterbog 2016

Einwohner (31.12.2015) 27.824
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 84,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 136,4
Kaufkraft je Einwohner in € 4902
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 116,8
Einzelhandelszentralitat 86
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 235
davon < 100 m? Verkaufsfldche 173
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 30
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 32
Anzahl Leerstdnde 103
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,85
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,44
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 082
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 51.370
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.785
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 4.500
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 8865
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 30.220
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 51.370
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 14.355
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 7.260
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 10510
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 19.245
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 51.370
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 37.845
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 7.280
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 6.245
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 51.370
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 7.010
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 5075
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.485
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 8630
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 26.495
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 2.000
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 495
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 180

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 85:

Mittelbereich Jiterbog 2016

Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 86: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Jiiterbog

Mittelbereich Jiterbog 2016

Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Anzahl der

Betriebe

74
14

24

35
235

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Jiiterbog

Verkaufs-

fliche in m2

50,1
237
3,6
77,4
11,5
3,8
1,8
2,2
1,7
4,0
1,6
10,4
1,8
1,0
1,1
40,9
7.3
7,8
29
18,0
136,4

13.750
1570
760
16.080
2.985
995
320
3.305
310
690
1.125
1.575
135
670
230
12.340
8.290
13370
1.290
22.950
51.370

Kaufkraftvolumen in Mio. €
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4.2.20 Mittelbereich Konigs Wusterhausen

In dem im Jahr 2015 rund 67.700 Einwohner umfassenden Mittelbereich Konigs Wusterhausen
sind 333 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 71.400 m? vorhan-
den. Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt mit 1,05 m? Verkaufsfliche je Einwohner
ganz deutlich unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgeleg-
te Konigs Wusterhausen verfiigt insgesamt (ber ca. 47.400 m? Verkaufsfliche; die Versor-
gungsdichte ist mit 1,32 m? je EW ebenfalls unterdurchschnittlich.

Wahrend die Versorgungsdichte im Mittelbereich bei der Nahversorgung mit 0,49 m? je EW
schon unter dem Landesdurchschnitt (=0,59 m? je EW) liegt, ist der Verkaufsflachenbesatz bei
zentrenrelevanten Sortimenten (0,26 m2 je EW, landesweit: 0,52 m2 je EW) und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (0,30 m2 je EW, landesweit: 0,64 m? je EW) noch deutlich ge-
ringer. Das Mittelzentrum Konigs Wusterhausen verfiigt insbesondere bei sonstigen zentrenre-
levanten (mit 0,33 m2 je EW, landesweit: 0,52 m2 je EW) sowie bei nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten (mit 0,43 m2 je EW, landesweit: 0,64 m?2 je EW) Uber eine relativ geringe Versor-
gungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsfliche, der im Mittelbereich auf Fachmérkte entfallt (43 % gegeniber
53 % landesweit), ist vergleichsweise gering. Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt dagegen
anteilig mit 14 % im Durchschnitt des Landes Brandenburg (= ebenfalls 14 %). Im Mittelzent-
rum Konigs Wusterhausen macht der Facheinzelhandel 12 % der Verkaufsfliche aus. Die der
Fachmarkte betragt 50 % und liegt damit etwas unter dem Landesdurchschnitt (=53 %).

Im Mittelbereich befindet sich ein unter dem Durchschnitt (landesweit: 44 %) liegender Anteil
der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (33 %). Deutlich tberdurchschnitt-
lich zeigt sich dagegen mit 27 % der Anteil in Stadt- und Ortszentren (landesweit: 18 %).
Dies geht vor allem auf die Gemeinden aufBerhalb des Zentralen Ortes zuriick: Im Mittelzent-
rum Konigs Wusterhausen ist mit 13 % ein durchschnittlicher Anteil der Verkaufsfliche in
Zentrumslage vorzufinden. Auch der Anteil der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht integrier-
ten Lagen liegt mit 45 % im Durchschnitt.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentra-
len Ort fur Brandenburger Verhéltnisse hoch (Kaufkraftkennziffer von 94,8 bzw. 95,9; landes-
weit: 92,9; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitat im Mittelbereich liegt bei 52. Fir
den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitat mit 63 ebenfalls niedrig.
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Abb. 87: Datenblatt fiir den Mittelbereich Konigs Wusterhausen

Datenblatt fiir den Mittelbereich Kénigs Wusterhausen 2016

Einwohner (31.12.2015) 67.656
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 94,8
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 3739
Kaufkraft je Einwohner in € 5526
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 193,1
Einzelhandelszentralitat 52
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 333
davon < 100 m? Verkaufsfldche 225
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 52
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 56
Anzahl Leerstdnde 72
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,05
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,49
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,26
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,30
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 71.365
davon < 100 m? Verkaufsflédche 10125
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 7.800
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 21615
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 22.205
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 9620
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.365
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 19.545
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 5970
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 22.640
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 23210
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.365
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 36.185
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 12960
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 22220
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.365
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 16830
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 9205
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2430
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 9855
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 31.015
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 1610
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 420

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 88:
Konigs Wusterhausen

Mittelbereich Konigs Wusterhausen 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 89:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Kénigs Wusterhausen

Mittelbereich Kénigs Wusterhausen 2016

Warengruppen

129
25
13

167
26

29

10

26

131

23

35
333

28.840
3.390
1.030

33.260
3.090
55

315
4.380
275
1395
920
1.820
435
3610
1.235
17.530
1.850
17.870
855
20.575
71.365

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

1373
65,0
9,9
212,2
316
10,5
49
6,0
46
10,9
44
286
49
26
30
112,2
20,1
21,4
7.9
49,5

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.21 Mittelbereich Kyritz

Der Mittelbereich Kyritz wies im Jahr 2015 rund 26.200 Einwohner auf. Es befanden sich in
den Gemeinden des Mittelbereichs 212 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von
insgesamt ca. 39.500 m° Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,51 m? Verkaufs-
fliche je Einwohner unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Kyritz
verfiigt insgesamt (ber 9.100 EW und ca. 25.700 m? Verkaufsfliche, die sich auf 106 Einzel-
handelsbetriebe verteilen. Die Versorgungsdichte ist mit 2,83 m? je EW deutlich tberdurch-
schnittlich.

Wahrend sich die Versorgungsdichte im Mittelbereich bei der Nahversorgung (0,55 m? je EW
gegeniiber 0,59 m2 je EW landesweit) knapp unter dem Durchschnitt befindet, liegt sie bei
den zentrenrelevanten (0,45 m2? je EW, landesweit: 0,52 m2 je EW) und bei den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (0,51 m? je EW gegeniiber 0,64 m? je EW landesweit) weiter
darunter. Das Mittelzentrum Kyritz verfiigt dagegen bei nahversorgungsrelevanten (0,89 m2 je
EW), bei zentrenrelevanten (0,77 m2 je EW) sowie bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
(1,16 m? je EW) tber deutlich berdurchschnittliche Werte. Diese verdeutlichen die Bedeutung
des Mittelzentrums fir den gesamten Mittelbereich.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt mit 43 %
(gegeniiber 53 % landesweit) unter dem Landesdurchschnitt. Der Betriebstyp Facheinzelhandel
liegt dagegen mit 22 % anteilig deutlich dariiber (14 % landesweit). Im Mittelzentrum Kyritz
macht der Facheinzelhandel ebenfalls iberdurchschnittliche 17 % der Verkaufsflache aus. Der
Verkaufsflichenanteil der Fachmarkte beldauft sich auf 53 %.

Im Mittelbereich Kyritz befindet sich ein Verkaufsflachenanteil von 18 % in stadtebaulich nicht
integrierter Lage. Damit liegt der Mittelbereich deutlich unter dem Landesdurchschnitt (44 %
landesweit). Ebenfalls 18 % der Verkaufsfliche nehmen Einzelhandelsbetriebe in Stadt- und
Ortszentren ein. Dies entspricht genau dem landesweiten Durchschnitt. Der GroRteil der Ver-
kaufsflachen befindet sich mit 64 % in integrierten Lagen. Im Mittelzentrum Kyritz sind sogar
sehr hohe 72 % der Verkaufsflachen in integrierter Lage vorzufinden. Weitere 13 % der Ver-
kaufsflache befinden sich in Zentrumslage. Ein vergleichsweise niedriger Anteil ist in nicht in-
tegrierten Lagen vorhanden.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentralen Ort
fur Brandenburger Verhiltnisse unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 85,9 bzw. 86,4
gegeniiber 92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitit im Mittelbereich
liegt bei 75. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdt bei 136. Damit sind im
Zentralen Ort per Saldo deutliche Kaufkraftzufliisse zu verzeichnen.
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Abb. 90:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Kyritz
Datenblatt fiir den Mittelbereich Kyritz 2016

Einwohner (31.12.2015) 26.208
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 85,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 131,1
Kaufkraft je Einwohner in € 5.004
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 98,2
Einzelhandelszentralitat 75
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 212
davon < 100 m? Verkaufsfldche 144
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 38
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 30
Anzahl Leerstdnde 49
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,51
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,55
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,45
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 051
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 39.490
davon < 100 m? Verkaufsflédche 6.480
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 5.700
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 11115
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 8590
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 7.605
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 39.490
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 6915
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 90
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 25.380
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 7.105
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 39.490
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 32825
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 6.665
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 0
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 39.490
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 6.320
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 3795
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1215
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 8560
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 17.075
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 405
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 2120

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 91:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Kyritz

Mittelbereich Kyritz 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 92:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Kyritz

Mittelbereich Kyritz 2016

Warengruppen

31
212

12.050
1.690
645
14.385
2.775
695
150
3530
190
635
275
1.430
385
665
985
11.715
2.265
11.100
25
13.390
39.490

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

48,2
228
35
74,4
11,1
37
1,7
2,1
16
38
16
10,0
1,7
09
1,1
39,4
7.1
75
28
17,3

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4222 Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide

Im Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide lebten im Jahr 2015 rund 34.200 Einwohner. In
den Gemeinden des Mittelbereichs sind 283 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache
von insgesamt ca. 60.200 m? vorzufinden. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit
1,76 m? Verkaufsfliche je Einwohner in etwa im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Die als
Mittelzentrum in Funktionsteilung festgelegten Stadte Lauchhammer und Schwarzheide verfi-
gen Uber eine Verkaufsfliche von insgesamt ca. 46.900 m?2; die Versorgungsdichte ist mit
2,25 m? je EW (anteilig berechnet) iberdurchschnittlich.

Wahrend die Versorgungsdichte im Mittelbereich bei der Nahversorgung iber dem Landes-
durchschnitt (0,72 m? je EW gegentiber 0,59 m? je EW landesweit) und der Verkaufsflichen-
besatz bei zentrenrelevanten Sortimenten im Landesdurchschnitt liegt (0,52 m? je EW), liegt
sie bei den nicht-zentrenrelevanten Sortiment mit ebenfalls 0,52 m2 je EW darunter (landes-
weit: 0,65 m2 je EW). In den Stadten Lauchhammer und Schwarzheide liegt die Versorgungs-
dichte in den unterschiedlichen Sortimentsgruppen jeweils und z. T. deutlich Gber dem Durch-
schnitt.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt leicht unter
dem Landesdurchschnitt (47% gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel
liegt mit 15 % anteilig bezogen auf die Verkaufsfliche knapp tber dem Durchschnitt des
Landes Brandenburg (14 % landesweit). In dem Mittelzentrum in Funktionsteilung Lauchham-
mer-Schwarzheide macht der Facheinzelhandel 11 % der Verkaufsfliche aus. Die Verkaufsfla-
chenanteile der Fachmaérkte belaufen sich auf 52 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein leicht tber dem Landesdurchschnitt liegender Anteil der
Verkaufsflache in stddtebaulich nicht integrierten Lagen (47 %, landesweit: 44 %), dagegen
ein leicht unter dem Durchschnitt liegender Anteil in Stadt- und Ortszentren (15 %, landes-
weit: 18 %). Das Mittelzentrum in Funktionsteilung weist Anteile von 10 % (Stadt- und Orts-
zenten) sowie 52 % (nicht integrierte Lagen) auf.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt mit einer Kaufkraftkennziffer von 91,5 im Mittelbe-
reich leicht unter dem Brandenburger Durchschnitt (=92,9). Lauchhammer besitzt eine Kauf-
kraftkennziffer von 88,9 und liegt damit unter dem Durchschnitt; die Kaufkraftkennziffer von
Schwarzheide ist mit 96,3 Uberdurchschnittlich (indexiert, D= 100). Anteilig berechnet ergibt
dies eine Kaufkraftkennziffer von 90,9 fiir das Mittelzentrum in Funktionsteilung. Die im Mittel-
bereich erzielten Umsdtze erreichen allerdings nicht die vorhandene Kaufkraft. Es liegt insge-
samt eine Einzelhandelszentralitdat von 84 vor. Die Einzelhandelszentralitat des Mittelzentrums
liegt bei 104, sodass leichte Kaufkraftzufliisse konstatiert werden konnen.

CIMA 2016/2017 Seite 118



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 93: Datenblatt fir den Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide

Datenblatt fiir den Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide 2016

Einwohner (31.12.2015) 34.191
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 91,5
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 182,3
Kaufkraft je Einwohner in € 5331
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 153,4
Einzelhandelszentralitat 84
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 283
davon < 100 m? Verkaufsfldche 209
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 32
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 42
Anzahl Leerstdnde 136
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,76
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,72
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,52
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 052
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 60.240
davon < 100 m? Verkaufsflédche 9405
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 4.800
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 14815
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 16150
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 15.070
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 60.240
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 9255
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 5.940
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 17455
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 27.590
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 60.240
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 27145
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 4.300
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 28.795
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 60.240
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 9835
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 10145
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2.205
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 8780
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 28330
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 450
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 495

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 94:  Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Lauchhammer-Schwarzheide

Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

94
16
13
123
29
4
4
13
2
10
9
18
8
16

9
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 122 17.665
4

28
6

20.370
2.845
1.415

24.630
4.800
1.050

180
3.255
340
760
1995
1.845
475
1305
1.660

1.820
15.835
290

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 38 17.945
SUMME 283 60.240

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 95:  Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide

Mittelbereich Lauchhammer-Schwarzheide 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parftimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

66,9
31,7
4,8
103,5
15,4
51
2,4
29
2,3
53
2,2
13,9
2,4
13
15

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 54,7

9,8
10,4
3,8
24,1

SUMME 182,3

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.23 Mittelbereich Liibben (Spreewald)

Die Gemeinden im Mittelbereich Libben (Spreewald) hatten im Jahr 2015 rund 47.300 Ein-
wohner. Die 70.300 m2 Verkaufsflache verteilen sich auf 355 Einzelhandelsbetriebe. Die Ver-
sorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,49 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich geringer
als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Liibben (Spree-
wald) verfugt insgesamt tiber ca. 39.000 m? Verkaufsflache; die Versorgungsdichte ist mit 2,82
m? je EW deutlich tberdurchschnittlich.

Wahrend die Versorgungsdichte im Mittelbereich bei der Nahversorgung nur knapp unter dem
Durchschnitt liegt (0,56 m2 je EW, landesweit: 0,59 m? je EW), liegt sie bei den sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten (0,36 m2 je EW, landesweit: 0,52 m2 je EW) und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten (0,56 m2 je EW, landesweit: 0,64 m? je EW) deutlich unter dem
Landesdurchschnitt. Das Mittelzentrum Libben (Spreewald) verfiigt bei nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten Uber eine relativ hohe Versorgungsdichte (0,89 m?2 je EW), bei sonstigen
zentrenrelevanten (0,77 m2 je EW) und bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (1,15 m2 je
EW) tber eine deutlich héhere Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt mit 41 %
(gegeniiber 53 % landesweit) unter dem Landesdurchschnitt. Der Betriebstyp Facheinzelhandel
liegt anteilig mit 16 % knapp Uber dem Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14 %). Im
Mittelzentrum Libben (Spreewald) macht der Facheinzelhandel ebenfalls 16 % der Verkaufs-
flache aus; die der Fachmarkte 58 %. Die librige Verkaufsfliche wird fast ausschlief8lich von
Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in Anspruch genommen.

22 % der Verkaufsfliche und damit ein tberdurchschnittlich hoher Anteil (landesweit: 18 %)
im Mittelbereich sind in Stadt- bzw. Ortszentren vorzufinden. Auch die Verkaufsflichen in in-
tegrierten Lagen stellen mit einem Anteil von 36 % ein hohes Mal dar. Mit 35 % der Ver-
kaufsflache befindet sich im Mittelbereich dagegen ein unterdurchschnittlicher Anteil der Ver-
kaufsflache in stadtebaulich nicht integrierten Lagen (35 %). Im Mittelzentrum Libben (Spree-
wald) sind die Verkaufsflichen in nicht integrierten Lagen stédrker vertreten: mit 43 % liegen
die Anteilswerte knapp unter dem Landesdurchschnitt (=44 %). Mit 14 % der Verkaufsflache
ist dagegen ein unterdurchschnittlicher Anteil in Zentrumslage zu finden. Stattdessen sind die
integrierten Lagen deutlich starker vertreten (31 %, landesweit: 24 %).

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt im Mittelbereich insgesamt bei 87,3; im Zentralen
Ort bei 89,0. Dies ist fiir Brandenburger Verhdltnisse unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer
von landesweit: 92,9; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitdt im Mittelbereich liegt bei
76. Die Stadt Libben (Spreewald) besitzt tber alle Sortimente betrachtet eine Einzelhandels-
zentralitdit von 139. Die mittelzentrale Funktion der Stadt Libben (Spreewald) fiir den Mittel-
bereich wird durch die deutlich tber dem Indexwert 100 liegenden Werte verdeutlicht.
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Abb. 96:  Datenblatt fiir den Mittelbereich Liibben (Spreewald)
Datenblatt fiir den Mittelbereich Liibben (Spreewald) 2016

Einwohner (31.12.2015) 47.300
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 87,3
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 240,6
Kaufkraft je Einwohner in € 5.087
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 183,3
Einzelhandelszentralitat 76
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 355
davon < 100 m? Verkaufsflédche 261
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 53
davon 2 300 m? Verkaufsflache 41
Anzahl Leerstdande 90
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,49
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,56
im sonstjigen zentrenrelevanten Sortiment 0,36
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,56
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 70.255
davon < 100 m? Verkaufsflédche 11.745
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflédche 7.950
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflédche 10840
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsflache 34370
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 5350
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 70.255
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflzche 15390
davon Nebenzentren in m? Verkaufsfliche 560
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflache 4.075
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 25.590
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 24.640
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 70.255
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 42.985
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsflache 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 10.595
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsflache 16675
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflzche 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsfliche 70.255
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 10.250
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 8015
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2655
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 11.445
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflziche 36.105
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflache 1.095
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 690

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m?2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 97:
Liibben (Spreewald)

Mittelbereich Liibben (Spreewald) 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 98: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Liibben (Spreewald)

Mittelbereich Liubben (Spreewald) 2016

Warengruppen

134
20

162

148

36

45
355

22520
3010
780
26.310
4.825
835
270
2.805
420
1.660
585
2.000
455
1.495
1.895
17.245
1.195
24.960
545
26.700
70.255

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parftimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

88,3
419
6,4
136,6
20,4
6,7
3,2
39
3,0
7,0
2,8
18,4
3,2
1,7
19
72,2
13,0
13,8
51
31,8

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.24 Mittelbereich Liibbbenau/Spreewald

Im Mittelbereich Libbenau/Spreewald lebten im Jahr 2015 rund 32.400 Einwohner. Der Mittel-
bereich umfasst insgesamt 264 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von ca.
62.600 m2 Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt mit 1,93 m? Verkaufsfliche je Einwoh-
ner Uber dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Libbe-
nau/Spreewald verfiigt insgesamt tber 137 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von
ca. 38500 m? die Versorgungsdichte ist mit 2,37 m? je EW deutlich tberdurchschnittlich.

Die Versorgungsdichte im Mittelbereich liegt bezogen auf die nahversorgungsrelevanten und
zentrenrelevanten Sortimente (beide 0,67 m2 je EW) ebenfalls tiber dem Landesdurchschnitt
(0,59 m2 je EW bzw. 0,52 m2 je EW). In den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten liegt die
Versorgungsdichte mit 0,59 m2 je EW dagegen unter dem Landesdurchschnitt (0,64 m? je
EW). Das Mittelzentrum Libbenau/Spreewald verfiigt jeweils tber eine deutlich héhere Versor-
gungsdichte: Die Werte liegen bei 0,67 m? je EW (nahversorgungsrelevante Sortimente), 0,83
m? je EW (zentrenrelevante Sortimente) und 0,87 m? je EW (nicht-zentrenrelevante Sortimen-
te).

Der Anteil der Verkaufsfliche, der auf Fachmarkte entfillt, liegt im Mittelbereich Libbenau/
Spreewald knapp unter dem Landesdurchschnitt (51 % gegeniber 53 % landesweit). Der Be-
triebstyp Facheinzelhandel liegt bezogen auf den Anteil der Verkaufsfliche mit 17 % wiede-
rum leicht Gber dem Durchschnitt des Landes Brandenburg (=14 %). Im Mittelzentrum Libbe-
nau/Spreewald macht der Facheinzelhandel landesdurchschnittliche 14 % der Verkaufsfliche
aus. Der Verkaufsflachenanteil der Fachmarkte (59 %) liegt leicht tber dem Landesdurch-
schnitt (53 %).

Im Mittelbereich befindet sich nur ein geringer Anteil der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht
integrierten Lagen (21 %, landesweit: 44 %). Ein leicht unterdurchschnittlicher Anteil der er-
fassten Verkaufsflichen (15 %, landesweit: 18 %) befindet sich in Stadt- bzw. Ortszentren.
Der Grofteil der Verkaufsflichen im Mittelbereich befindet sich dagegen in Nahversorgungsbe-
reichen (40 %). Landesweit sind lediglich 10 % der Verkaufsflichen in dieser Lagekategorie
verortet. Im Mittelzentrum Liibbenau/Spreewald sind sogar 57 % der Verkaufsfliche in Nah-
versorgungsbereichen vorzufinden; 27 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht integrierten La-
gen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich sowohl insgesamt als auch im Zentra-
len Ort Libbenau fiir Brandenburger Verhéltnisse leicht unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennzif-
fer von 89,9 bzw. 90,0; landesweit: 92,9; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitdt im
Mittelbereich erreicht im Durchschnitt aller Branchen einen Wert von 91. Fir den Zentralen
Ort liegt die Einzelhandelszentralitit mit 103 hoher als im Mittelbereich insgesamt. Uber alle
Warengruppen werden per Saldo also leichte Kaufkraftzuflisse erzielt.
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Abb. 99: Datenblatt fiir den Mittelbereich Liibbenau/Spreewald

Datenblatt fir den Mittelbereich Libbenau/Spreewald 2016

Einwohner (31.12.2015) 32.377
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,9
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 169,7
Kaufkraft je Einwohner in € 5.240
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 154,4
Einzelhandelszentralitat 91
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 264
davon < 100 m? Verkaufsfldche 168
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 56
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 40
Anzahl Leerstdnde 83
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 1,93
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 067
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,67
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,59
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 62.560
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.560
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 8400
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 14.755
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 26.305
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 5.540
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 62.560
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 9655
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 25320
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 14725
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 12860
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 62.560
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 43.055
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 1.725
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 17.780
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 62.560
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 7.885
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 8950
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.440
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 10.900
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 32110
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 810
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 465

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 100: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Libbenau/Spreewald

Mittelbereich Liibbenau/Spreewald 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 101: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Liibbenau/Spreewald

Mittelbereich Libbenau/Spreewald 2016

Warengruppen

83
16
10
109
28

130
12
10

25
264

17615
2965
1.040

21.620
5.475
1.005

225
3.660
505
1.465
2.020
2.535
530
3.065
1.340

21.825
7615

11.235

265
19.115
62.560

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parftimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

62,3
29,5
45
96,3
14,4
47
2.2
27
2.1
49
2,0
13,0
2.2
1.2
14
50,9
9,1
97
36
22,4

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.25 Mittelbereich Luckenwalde

Im ca. 36.500 Einwohner umfassenden Mittelbereich Luckenwalde wurden 269 Einzelhandelsbe-
triebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 71.025 m? erfasst. Die Versorgungsdichte
im Mittelbereich liegt mit 1,95 m? Verkaufsflaiche je Einwohner tber dem Landesdurchschnitt
(1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Luckenwalde (ca. 20.400 Einwohner) verfiigt
insgesamt tber 180 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von ca. 53.000 m? die
Versorgungsdichte ist mit 2,60 m? je EW sogar deutlich tiberdurchschnittlich.

In den nahversorgungsrelevanten Sortimenten liegt die Verkaufsflache je Einwohner bei
0,67 m2 und damit ber dem Landesdurchschnitt (0,59 m2 je EW). In den nicht-
zentrenrelevanten Sortimente wird die Versorgungsdichte auf 0,76 m2 je EW beziffert (Lan-
desdurchschnitt: 0,64 m2 je EW). In den zentrenrelevanten Sortimenten liegt die Versorgungs-
dichte bei 0,51 m2 je EW im Landesdurchschnitt (0,52 m2 je EW). Das Mittelzentrum Lucken-
walde verfiigt jeweils Uber eine deutlich hohere Versorgungsdichte: Die Werte liegen bei 0,85
m? je EW in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten, 0,70 m? je EW in den zentrenrele-
vanten Sortimenten und 1,05 m2 je EW in den nicht-zentrenrelevante Sortimenten.

Im Mittelbereich Luckenwalde entfallen 53 % der Verkaufsflichen auf Fachmarkte, der Anteil
liegt damit genau im Landesdurchschnitt. Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt bezogen auf
den Anteil der Verkaufsfliche mit 16 % leicht Gber dem Durchschnitt des Landes Branden-
burg (=14 %). Im Mittelzentrum Luckenwalde macht der Facheinzelhandel 15 % der Verkaufs-
flache aus und die der Fachmarkte 55 % - beide Werte liegen leicht liber dem Landesdurch-
schnitt (14 % bzw. 53 %).

Der Anteil der Verkaufsflachen in stadtebaulich nicht integrierten Lagen liegt im Mittelbereich
Luckenwalde (40 %) erfreulicherweise unter dem Landesdurchschnitt (=44 %), wahrend die
Verkaufsflaichen in integrierten Lagen mit 37 % einen deutlich berdurchschnittlichen Anteil
ausmachen (landesweit: 24 %). Im Mittelzentrum Luckenwalde sind 9 % der Verkaufsflache in
Zentrumslage vorzufinden, 28 % in integrierten Lagen und 45 % entfallen auf Einzelstandorte
in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer liegt im Mittelbereich bei 88,1 bzw. 85,7 im
Zentralen Ort Luckenwalde. Der erzielte Umsatz im Mittelbereich erreicht nicht die vorhandene
Kaufkraft, die Einzelhandelszentralitdt liegt bei 87. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhan-
delszentralitdit mit 121 deutlich hoher als im Mittelbereich insgesamt, in fast allen Waren-
gruppen werden Zentralitaten von iber 100 erzielt.
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Abb. 102: Datenblatt fir den Mittelbereich Luckenwalde

Datenblatt fiir den Mittelbereich Luckenwalde 2016

Einwohner (31.12.2015) 36.455
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 83,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 187,2
Kaufkraft je Einwohner in € 5136
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 163,2
Einzelhandelszentralitat 87
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 269
davon < 100 m? Verkaufsfldche 172
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 51
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 46
Anzahl Leerstdnde 160
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,95
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 067
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 051
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,76
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 71.025
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.705
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 7.650
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 15605
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 23.755
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 16.310
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.025
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 6.435
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 1935
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 7.715
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 26.220
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 28720
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.025
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 31.070
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 6.300
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 33655
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.025
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 8450
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 11.270
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2.025
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 11.225
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 37335
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 630
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 90

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 103: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Luckenwalde

Mittelbereich Luckenwalde 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 104: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Luckenwalde

Mittelbereich Luckenwalde 2016

Warengruppen

45
269

20.700
2.495
1.305

24.500
3.790
845
180
4.850
385
775
1.480
2.190
345
2.350
1.545
18.735
6.250
21.145
395
27.790
71.025

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

68,8
32,6
49
106,3
15,8
5,2
2,5
3,0
2,3
5,5
2,2
14,3
2,5
13
1,5
56,2
10,1
10,7
4,0
24,8

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.26 Mittelbereich Ludwigsfelde

Der Mittelbereich Ludwigsfelde zahlte im Jahr 2015 rund 59.700 Einwohner auf. Insgesamt be-
fanden sich in den Gemeinden des Mittelbereichs 256 Einzelhandelsbetriebe mit einer Ver-
kaufsfliche von rd. 86.600 m°. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,45 m? Ver-
kaufsfliche je Einwohner unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum
Ludwigsfelde verfligt insgesamt tber 36.100 m? Verkaufsfliche, die sich auf 111 Einzelhan-
delsbetriebe verteilen. Die Versorgungsdichte ist mit 1,44 m? je EW ebenfalls unterdurch-
schnittlich.

Wahrend die Versorgungsdichte im Mittelbereich Ludwigsfelde im Segment der nahversor-
gungsrelevanten Sortimente nur knapp unter dem Landesdurchschnitt liegt (0,57 m2 je EW
gegeniiber 0,59 m2 je EW landesweit), werden in den zentrenrelevanten Sortimenten (0,33 m?2
je EW, landesweit: 0,52 m2 je EW) und den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,55 m? je
EW gegeniiber 0,64 m2 je EW landesweit) deutlich unterdurchschnittliche Ausstattungswerte
erzielt. Das Mittelzentrum Ludwigsfelde verfiigt bei in den nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten Uber eine unterdurchschnittliche Versorgungsdichte (0,52 m? je EW). Die Verkaufsfliche je
Einwohner in den zentrenrelevanten Sortimenten erreicht einen Wert von 0,35 m2; in den
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten wird ein Ausstattungswert von 0,56 m? je EW dokumen-
tiert.

Der Anteil der Verkaufsfliche, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt mit 52 %
(gegeniiber 53 % landesweit) im Landesdurchschnitt. 12 % der erfassten Verkaufsflichen ent-
fallen im Vergleich auf den Facheinzelhandel (14 % landesweit). Das Mittelzentrum Ludwigs-
felde kann einen Uberdurchschnittlichen Verkaufsflachenanteil im Facheinzelhandel darstellen
(18 %) Der Verkaufsflachenanteil der Fachmarkte belduft sich in Ludwigsfelde auf 51 %.

Der Verkaufsflichenanteil in stddtebaulich nicht integrierter Lage belduft sich von 47 %. Da-
mit liegt der Mittelbereich leicht Uber dem Landesdurchschnitt (44 %). 16 % der Verkaufsfla-
che nehmen Einzelhandelsbetriebe in Stadt- und Ortszentren ein; der landesweite Durchschnitt
liegt aktuell bei 18 %. Im Mittelzentrum Ludwigsfelde sind hingegen 31 % der Verkaufsflachen
in zentraler Innenstadtlage vorzufinden.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt (Kaufkraftkennziffer
von 98,7) als auch im Zentralen Ort (95,2) Uberdurchschnittlich hoch zu bewerten, wenn als
Vergleich das Land Brandenburg zugrunde gelegt wird (92,9 landesweit; indexiert, D= 100).
Die Einzelhandelszentralitdt im Mittelbereich Ludwigsfelde erreicht im Durchschnitt aller Bran-
chen einen Wert von 67. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdt insgesamt
bei 74.
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Abb. 105: Datenblatt fir den Mittelbereich Ludwigsfelde

Datenblatt fiir den Mittelbereich Ludwigsfelde 2016

Einwohner (31.12.2015) 59.747
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 98,7
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 343,8
Kaufkraft je Einwohner in € 5.754
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 229,6
Einzelhandelszentralitat 67
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 256
davon < 100 m? Verkaufsfldche 160
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 37
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 59
Anzahl Leerstdnde 41
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,45
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 057
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 033
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,55
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 86.625
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.200
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 5550
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 18235
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 30.330
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 25310
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 86.625
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 14.140
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 830
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 3950
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 26.565
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 41.140
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 86.625
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 48.600
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 4.425
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 33.600
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 86.625
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 14.320
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 13605
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.485
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 10.360
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 45.460
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 1125
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 270

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 106: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Ludwigsfelde

Mittelbereich Ludwigsfelde 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 107: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Ludwigsfelde

Mittelbereich Ludwigsfelde 2016

Warengruppen

81
20
20

102

26

33
256

28.190
4.155
1775

34120
5.770
505
225
3.470
310
2.115
1.455
2.090
495
1330
1.700
19.465
2655
29.970
415
33.040
86.625

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

126,2
59,8
91
195,1
29,1
9,6
45
5,5
42
10,0
41
26,3
4,5
2,4
2,8
103,2
18,5
19,7
7.3
45,5

SUMME
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4.2.27 Mittelbereich Nauen

Im Mittelbereich Nauen lebten im Jahr 2015 rund 30.000 Einwohner. Insgesamt wurden 176
Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von ca. 50.400 m? erfasst. Die Versor-
gungsdichte im Mittelbereich liegt mit 1,68 m? Verkaufsfliche je Einwohner leicht unter dem
Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Die als Mittelzentrum festgelegte Stadt Nauen verfugt
insgesamt Uber 110 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von ca. 38.400 m? die
Versorgungsdichte ist mit 2,27 m? je EW uberdurchschnittlich.

Bezogen auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente liegt die Versorgungsdichte im Mittelbe-
reich Nauen unter dem Landesdurchschnitt (0,51 m2 je EW, landesweit 0,59 m2 je EW liegt),
gleiches gilt fir die zentrenrelevanten Sortimente (0,40 m2 je EW, landesweit bzw. 0,52 m?2 je
EW). In den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist eine Versorgungsdichte von 0,76 m2 je
EW dokumentiert, der Wert liegt (ber dem Landesdurchschnitt von 0,64 m2 je EW. Das Mit-
telzentrum Nauen verfiigt jeweils Uber eine hohere Versorgungsdichte: Die Werte liegen bei
0,61 m? je EW (nahversorgungsrelevante Sortimente), 0,58 m? je EW (zentrenrelevante Sorti-
mente) und 1,08 m2 je EW (nicht-zentrenrelevante Sortimente).

Der Verkaufsflichenanteil, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entféllt, liegt leicht mit 60 %
tber dem Landesdurchschnitt (53 %). Der Betriebstyp Facheinzelhandel liegt mit 14 % im
Durchschnitt des Landes Brandenburg. Im Mittelzentrum Nauen macht der Facheinzelhandel
13 % der Verkaufsflache aus. Der Verkaufsflachenanteil der Fachmarkte liegt mit 66 % deut-
lich tGber dem Durchschnitt.

Im Mittelbereich Nauen entfdllt ein hoher Anteil der Verkaufsfliche auf stadtebaulich nicht in-
tegrierte Lagen (67 %, landesweit: 44 %). Im Mittelzentrum Nauen sind sogar 73 % der Ver-
kaufsflache in nicht integrierter Lage vorzufinden. 19 % der Verkaufsflache ist in Zentrumsla-
ge vorzufinden.

Die Einzelhandelszentralitat spiegelt das Verhaltnis der ortlichen Kaufkraftpotenziale zu den
Einzelhandelsumséatzen vor Ort wider. Insgesamt wird eine Handelszentralitdit von 71 erzielt.
Per Saldo werden deutliche Kaufkraftabflisse deutlich. Fiir den Zentralen Ort liegt die Einzel-
handelszentralitdt in den drei Sortimentsgruppen zwar jeweils hoher, mit einer Einzelhandels-
zentralitdt von insgesamt 88 sind aber auch im Mittelzentrum per Saldo Kaufkraftabfliisse zu
verzeichnen.
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Abb. 108: Datenblatt fir den Mittelbereich Nauen

Datenblatt fiir den Mittelbereich Nauen 2016

Einwohner (31.12.2015) 30.013
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,8
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 157,1
Kaufkraft je Einwohner in € 5233
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 111,8
Einzelhandelszentralitat 71
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 176
davon < 100 m? Verkaufsfldche 108
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 34
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 34
Anzahl Leerstdnde 65
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 1,68
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 051
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,40
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,76
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 50.410
davon < 100 m? Verkaufsflédche 4.860
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 5100
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 12185
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 14.860
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 13405
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 50.410
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 9.280
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 0
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 7.335
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 33.795
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 50.410
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 21.500
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 6.435
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 22475
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 50.410
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 7.800
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 3340
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.035
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 7.105
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 30395
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 465
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 270

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 109: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Nauen

Mittelbereich Nauen 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 110: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Nauen

Mittelbereich Nauen 2016

Warengruppen

A O M O UL OO N N W

an
N

12

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

57,7
273
42
89,1
133
44
2.1
2,5
19
46
19
12,0
2.1
1.1
13
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8,5
9,0
33
20,8
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4.2.28 Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin

Die Gemeinden im Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin hatten im Jahr 2015 rund 63.000
Einwohner. Es existierten in den Gemeinden des Mittelbereichs 277 Einzelhandelsbetriebe mit
einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 150.000 m?2 Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich
mit 2,39 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich héher als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je
EW). Der zentrale Ort ist Neuenhagen bei Berlin, rd. 11.900 m? Verkaufsfliche entfallen auf
das Mittelzentrum. Die Versorgungsdichte ist mit 0,68 m? je EW deutlich unterdurchschnittlich
und flr ein Mittelzentrum im Landesvergleich sogar atypisch niedrig.

Die Handelslandschaft im Mittelzentrum ist Uberwiegend durch kleine Betriebe mit weniger als
300 m? Verkaufsfliche gepragt; groBflichige Verkaufsformate ab 800 m? Verkaufsfliche sind
im Vergleich nur zu einem geringen Anteil vorhanden. Die grofflachigen Einzelhandelsbetriebe
des Mittelbereiches sind lberwiegend auflerhalb des Zentralen Ortes im Verflechtungsbereich
angesiedelt sind.

Wahrend im Segment der Nahversorgung und den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten
die Versorgungsdichte im Mittelbereich dem Landesdurchschnitt entspricht, ist der Verkaufs-
flachenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (v. a. Baumarktsortiment, Mobel) um
mehr als ein Dreifaches hoher. Diese Betriebe finden sich jedoch nicht im zentralen Ort
Neuenhagen bei Berlin; das Mittelzentrum verfligt in den zentrenrelevanten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten lber eine relativ geringe Verkaufsflachendichte.

Auffallig ist der sehr hohe Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte ent-
fallt (69 % gegeniiber 53 % landesweit). Insgesamt 104.000 m? Verkaufsfliche sind dem Be-
triebstyp Fachmarkt zuzuordnen. Die Verkaufsflichenanteile des Facheinzelhandels sind dage-
gen weniger stark ausgeprdgt. Im Mittelzentrum Neuenhagen bei Berlin macht der Facheinzel-
handel 22 % der Verkaufsflache aus, auf Fachmarkte entfallen 31 % der Verkaufsflachen. Da-
riber hinaus pragt der Lebensmitteleinzelhandel den Einzelhandel im Mittelzentrum Neuenha-
gen bei Berlin.

73 % der erfassten Verkaufsflaichen im Mittelbereich sind den stddtebaulich nicht integrierten
Lagen zuzuordnen, wahrend nur 10 % der Verkaufsflichen in gewachsenen Stadt- und Orts-
zentren zu finden ist. Im Mittelzentrum Neuenhagen bei Berlin ist immerhin ein Drittel der
Verkaufsflache in Zentrumslage, ein weiteres Drittel entfallt auf Einzelstandorte in nicht inte-
grierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentralen Ort
fir Brandenburger Verhdltnisse hoch und Ubersteigt zudem den Durchschnittswert fir
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Deutschland (Kaufkraftkennziffer von 104,1 bzw. 104.,6; indexiert, D= 100). Die Einzelhandels-
zentralitat liegt bei 80.

Abb. 111: Datenblatt fiir den Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin

Datenblatt fiir den Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin 2016

Einwohner (31.12.2015) 62.853
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 104,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 381,3
Kaufkraft je Einwohner in € 6.067
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 304,5
Einzelhandelszentralitat 80
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 277
davon < 100 m? Verkaufsflédche 178
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflédche 32
davon 2 300 m? Verkaufsflache 67
Anzahl Leerstande 32
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,39
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 057
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 047
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 1,35
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 150.280
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.875
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfldche 4.800
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 22385
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsflache 30.750
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 84.470
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 150.280
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflache 14775
davon Nebenzentren in m? Verkaufsfldiche 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflache 12845
davon Finzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 12395
davon Finzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 110265
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstdnde) in m? Verkaufsfliche 150.280
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 91.200
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsflache 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 31810
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfliche 27270
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflziche 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsflache 150.280
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflzche 15.300
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 13630
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.890
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfldche 13470
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflache 104.350
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 0
davon TKL - Tankstellenshop,/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflache 600
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 1.040
*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m?2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 112: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Neuenhagen bei Berlin

Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 113: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin

Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin 2016

Warengruppen

98
24
21
143

36
277

29.855
4.045
1.870

35.770
6.480
1.450

90
7.140
630
1335
3.480
3.895
375
2.120
2.405

29.400

35.110

49.715

285
85.110
150.280

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

140,0
66,4
10,1

216,5
323
10,7

5,0
6,2
47
11,1
45
29,2
5,0
2,7
31

114,4
20,5
21,9

8,0
50,4

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.29 Mittelbereich Neuruppin

Im Mittelbereich Neuruppin lebten im Jahr 2015 rund 57.500 Einwohner. In den Gemeinden
des Mittelbereichs sind 416 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt ca.
88.960 m? erfasst. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,55 m? Verkaufsflache je
Einwohner deutlich unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum Neurup-
pin mit seinen 30.700 Einwohnern verfiigt insgesamt iber ca. 67.400 m? Verkaufsfliche; die
Versorgungsdichte ist mit 2,19 m? je EW uberdurchschnittlich.

Wahrend sich die Versorgungsdichte im Mittelbereich in den nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten und den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten mit 0,58 m? je EW bzw. mit 0,49
m2 je EW nur knapp unter dem Landesdurchschnitt befindet, ist der Verkaufsflichenbesatz
bei den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sogar deutlich unterdurchschnittlich (0,48 gegen-
tber 0,64 m2 je EW im Landesdurchschnitt). Die Verkaufsflichendichte im Mittelzentrum Neu-
ruppin erreicht bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten einen Wert 0,68 m? je EW, in
den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten 066 m2? je EW wund in den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten 0,85 m?2 je EW.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich Neuruppin auf Fachmarkte entfallt, liegt
bei 44 % (gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist bezogen auf die
Verkaufsflache mit 18 % etwas stdrker vertreten als im Durchschnitt des Landes Brandenburg
(=14 %). Im Mittelzentrum Neuruppin stellen die Fachmarkte 53 % der Verkaufsflichen und
der Facheinzelhandel 16 %.

Im Mittelbereich ist ein sehr hoher Anteil der Verkaufsflachen in Nahversorgungsbereichen zu
finden (55 %, landesweit: 10 %). Im Vergleich sind nur 16 % der Verkaufsflichen den Stadt-
und Ortszentren zugeordnet (landesweit: 18 %). Wéahrend sich in den sonstigen integrierten
Lagen noch 21 % der Verkaufsflichen befindet, entfdllt nur ein geringer Verkaufsflachenanteil
auf die nicht integrierten Lagen (7 %). Im Mittelzentrum Neuruppin befinden sich nur 5 % der
Verkaufsflachen in stadtebaulich nicht integrierten Lagen. Der Anteil der Verkaufsflachen in
Nahversorgungsbereichen ist in Neuruppin mit 63 % noch einmal héher als im gesamten Mit-
telbereich.

Die Kaufkraftkennziffer des Mittelbereichs Neuruppin liegt bei 88,7; die Kaufkraftkennziffer des
Mittelzentrums Neuruppin bei 90,3. Im landesweiten Vergleich ist die Kaufkraftkennziffer leicht
unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer Land Brandenburg 92,9; indexiert, D= 100). Im Mittel-
bereich liegt insgesamt eine Einzelhandelszentralitdt von 78 vor. Die Einzelhandelszentralitat
der Stadt Neuruppin liegt bei 104.
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Abb. 114: Datenblatt fir den Mittelbereich Neuruppin

Datenblatt fiir den Mittelbereich Neuruppin 2016

Einwohner (31.12.2015) 57.519
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 88,7
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 297,5
Kaufkraft je Einwohner in € 5172
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 233,0
Einzelhandelszentralitat 78
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 416
davon < 100 m? Verkaufsfldche 288
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 63
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 65
Anzahl Leerstdnde 78
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,55
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,49
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,48
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 88.960
davon < 100 m? Verkaufsflédche 12.960
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 9450
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 20400
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 38120
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 8030
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 88.960
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 14.400
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 180
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 49.230
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 18980
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 6.170
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 88.960
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 31.250
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 24.290
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 7.340
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 26.080
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 88.960
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 12275
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 12675
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2430
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 15990
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 39425
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 1.845
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 4.320

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 115: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Neuruppin

Mittelbereich Neuruppin 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfliimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 116: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Neuruppin

Mittelbereich Neuruppin 2016

Warengruppen

133
31
21

187

30

44
416

25.935
5415
1.815

33.165
7.820
1.680

270
6.370
690
2.510
1.865
2.890
570
2.095
1.255

28.015
7.385

19525

870
27.780
88.960

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

SUMME

109,2
51,8
7.9
168,8
25,2
83
39
4.8
37
8,7
3,5
22,8
39
2,1
2,4
89,3
16,0
17,0
6,3
39,4

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.30 Mittelbereich Oranienburg

Im Mittelbereich Oranienburg lebten im Jahr 2015 rund 130.300 Einwohner. In den Gemeinden
des Mittelbereichs sind 644 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von insgesamt ca.
171.700 m? vorzufinden. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,32 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner deutlich unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum
Oranienburg (43.500 Einwohner) verfligt insgesamt iber 275 Einzelhandelsbetriebe mit ca.
81.800 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 1,88 m? je EW leicht Gberdurch-
schnittlich.

Wahrend der Verkaufsflachenbesatz je Einwohner in den nahversorgungsrelevanten (0,50 m?
je EW, landesweit: 0,59 m2 je EW) und in den nicht-zentrenrelevanten (0,53 m2 je EW, lan-
desweit: 0,64 m? je EW) bereits als leicht unterdurchschnittlich zu bewerten ist, ist die Ver-
kaufsflachenausstattung je Einwohner in den zentrenrelevanten Sortimenten mit nur 0,28 m?
je EW als deutlich unterdurchschnittlich zu bezeichnen (landesweit: 0,52 m2 je EW).

Das Mittelzentrum Oranienburg verfiigt in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten (0,64 m?
je EW) und den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,78 m2 je EW) im Vergleich tber sehr
gute Ausstattungswerte. In den zentrenrelevanten Sortimenten liegt die Versorgungsdichte bei
0,46 m2 je EW und damit ebenso unter dem landesweiten Durchschnittswert (0,52 m? je EW).

Rund 52 % der erfassten Verkaufsflichen entfallen im Mittelbereich Oranienburg auf Fach-
markte (Landesdurchschnitt: 53 %). Der Verkaufsflichenanteil der Facheinzelhandelsbetriebe
ist mit 12 % weniger stark; der Vergleichswert des Landes Brandenburg liegt bei 14 %. Im
Mittelzentrum Oranienburg machen die Fachmarkte 57 % und der Facheinzelhandel 12 % der
Verkaufsflache aus.

Der Verkaufsflachenanteil des Mittelbereiches Oranienburg, der stadtebaulich nicht integrierten
Lagen zuzuordnen ist, liegt wie der landesweite Vergleichswert bei 44 %. In Stadt- und Orts-
zentren sind nur 12 % der Verkaufsflichen vorhanden (landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum
Oranienburg befinden sich mit 57 % deutlich mehr Einzelhandelsverkaufsflachen in stadtebau-
lich nicht integrierten Lagen. Im Stadtzentrum sind wiederum 12 % der Verkaufsflachen vorzu-
finden.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft im Mittelbereich gesamt (Kaufkraftkennziffer: 98,5) ist fir
Brandenburger Verhaltnisse als uberdurchschnittlich hoch zu bewerten (Kaufkraftkennziffer
Land Brandenburg: 92,9). Die Kaufkraftkennziffer der Stadt Oranienburg liegt bei 93,1 und
damit ebenso lUber dem Landesdurchschnitt. Im Mittelbereich liegt eine Einzelhandelszentralitat
von 62 vor, d. h. per Saldo werden Kaufkraftabflisse in maBgeblichem Umfang deutlichDie
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Einzelhandelszentralitat der Stadt Oranienburg liegt bei 93, sodass auch hier leichte Kauf-
kraftabflisse zu verzeichnen sind.

Abb. 117: Datenblatt fiir den Mittelbereich Oranienburg

Datenblatt fiir den Mittelbereich Oranienburg 2016

Einwohner (31.12.2015) 130.292
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 98,5
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 748,0
Kaufkraft je Einwohner in € 5741
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 462,6
Einzelhandelszentralitat 62
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 644
davon < 100 m? Verkaufsflédche 449
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsfléache 77
davon 2 300 m? Verkaufsflache 118
Anzahl Leerstande 146
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,32
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,50
im sonstjigen zentrenrelevanten Sortiment 028
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,53
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 171.670
davon < 100 m? Verkaufsflédche 20.205
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfldche 11.550
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflédche 46.855
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsflache 57160
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 35.900
Einzelhandelsbetriecbe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 171.670
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsfldche 32735
davon Nebenzentren in m? Verkaufsfliche 1.140
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflache 18560
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 43.620
davon FEinzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 75.615
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 171.670
davon Finzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 81.855
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsflache 4.095
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 37.795
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsflache 47.925
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsfliche 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 171.670
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 26.395
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 23485
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 4.590
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsfliche 20.650
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflache 89.380
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop,/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflache 2775
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 4.395

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m?2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 118: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Oranienburg

Mittelbereich Oranienburg 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfliimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 119: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Oranienburg

Mittelbereich Oranienburg 2016

Warengruppen

245
50
31

249
21
39

69
644

55.170
7.805
2.575

65.550
9.040
2.300

325
6.675
1.240
2.445
4.200
4.445
1.065
2510
2.485

36.730

14.470

54,075

845
69.390
171.670

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

SUMME

274,7
130,2
19,8
424,6
63,3
20,9
9,9
12,1
9,2
21,8
89
57,2
9.9
53
6,0
224,5
40,3
42,9
15,8
99,0

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.31 Mittelbereich Perleberg-Wittenberge

Rund 49.100 Einwohner leben im Mittelbereich Perleberg-Wittenberge. Die CIMA hat 394 Ein-
zelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 104400 m? erfasst. Die Ver-
sorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 2,13 m? Verkaufsfliche je Einwohner hoéher als im
Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Die als Mittelzentrum in Funktionsteilung festgelegten
Stadte Perleberg und Wittenberge verfligen zusammen Uber 292 Einzelhandelsbetriebe. Es liegt
eine Verkaufsfliche von insgesamt ca. 88.700 m? vor. Die Versorgungsdichte ist mit 3,02 m2
je EW deutlich tberdurchschnittlich.

In den nahversorgungsrelevanten Sortimenten liegt die Verkaufsflichenausstattung mit 0,68
m2 je EW im Mittelbereich ebenfalls deutlich tber dem Landesdurchschnitt (0,59 m2 je EW),
in den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten liegt der Kennwert Verkaufsfliche je Einwoh-
ner mit 0,64 m2 je EW ebenfalls Gber dem Vergleichswert fiir das Land Brandenburg (0,52 m?2
je EW). Besonders stark ausgeprdgt ist die Verkaufsflichenausstattung je Einwohner in den
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,82 m2 je EW; landesweit: 0,59 m2 je EW). Die Versor-
gungsdichte ist im Mittelzentrum Perleberg-Wittenberge als tberdurchschnittlich hoch zu be-
werten: In den nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird ein Wert von 0,88 m? je EW er-
reicht, in den sonstigen zentrenrelevanten 0,92 m2 je EW und in nicht-zentrenrelevanten Sor-
timenten 1,22 m2 je EW.

Der Anteil der Verkaufsfliche, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfillt, liegt bei 55 %
und damit leicht tber dem Landesdurchschnitt (53 %). Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist
bezogen auf die Verkaufsflichenanteile mit 14 % durchschnittlich vertreten. In dem Mittelzent-
rum in Funktionsteilung macht der Facheinzelhandel 14 % der Verkaufsfliche aus und die
der Fachmarkte 59 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein relativ hoher Anteil der Verkaufsflache in stddtebaulich
nicht integrierten Lagen (61 %, landesweit: 44 %). Der Verkaufsflachenanteil, der auf Stadt-
und Ortszentren entféllt liegt im Vergleich nur bei 14 % (landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum
Perleberg-Wittenberge ist dieser Aspekt noch etwas deutlicher ausgepragt: 70 % der Ver-
kaufsflachen befinden sich in nicht integrierter Lage, wahrend nur 15 % der Verkaufsflachen
in Stadt- und Ortszentren zu finden sind. Sonstige integrierte Lagen stellen einen Verkaufsfla-
chenanteil von 12 %.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer des Mittelbereiches Perleberg-Wittenberge liegt
bei 86,6 und damit unter dem landesweiten Durchschnittswert von 92,9. Die Einzelhandels-
zentralitdt des Mittelbereichs wird auf 95 beziffert. Die Stadt Perleberg weist eine Einzelhan-
delszentralitdt tber alle Sortimente von 122 auf, die Stadt Wittenberge kann mit einer Einzel-
handelszentralitdt 138 ebenfalls per Saldo Kaufkraftzufliisse verzeichnen.
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Abb. 120: Datenblatt fir den Mittelbereich Perleberg-Wittenberge

Datenblatt fiir den Mittelbereich Perleberg-Wittenberge 2016

Einwohner (31.12.2015) 49.068
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 86,6
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 247,7
Kaufkraft je Einwohner in € 5.048
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 235,4
Einzelhandelszentralitat 95
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 394
davon < 100 m? Verkaufsfldche 270
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 59
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 65
Anzahl Leerstdnde 121
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,13
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,68
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,64
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 082
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 104.410
davon < 100 m? Verkaufsflédche 12150
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 8850
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 26.305
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 33135
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 23970
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 104.410
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 15075
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 7.500
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 18105
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 63.730
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 104.410
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 30455
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 17.060
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 56.895
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 104.410
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 13895
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 12.265
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 3105
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 15.060
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 57.820
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 1.320
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 945

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 121:
Perleberg-Wittenberge

Mittelbereich Perleberg-Wittenberge 2016

Warengruppen

Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 122: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Perleberg-Wittenberge

Mittelbereich Perleberg-Wittenberge 2016

Warengruppen

174

19

37
394

27.895
4.225
1.065

33.185
9.210
2425

285
6.025
730
1325
1.950
4970
685
1710
1.895

31.210

13.295

26.035

685
40.015
104.410

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parftimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

91,0
43,1
6,5
140,6
21,0
6,9
33
4,0
31
7,2
29
19,0
33
1,7
2,0
74,3
13,3
14,2
5,2
32,8

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.32 Mittelbereich Potsdam

Insgesamt 188.900 Menschen lebten im Jahr 2015 im Mittelbereich Potsdam. 1.037 der insge-
samt 1.106 Einzelhandelsbetriebe im Mittelbereich Potsdam sind dem gleichnamigen Oberzent-
rum zuzuordnen. Der Mittelbereich umfasst ca. 319.300 m? Verkaufsfliche; 288.800 m? Ver-
kaufsflache sind in der Stadt Potsdam erfasst. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit
1,69 m? Verkaufsfliche je Einwohner als leicht unterdurchschnittlich zu bewerten (Landes-
durchschnitt: 1,75 m? je EW); die Verkaufsflichenausstattung in der Stadt Potsdam liegt mit
1,72 m? je EW nur knapp unter dem landesweiten Durchschnittswert.

Wahrend die Versorgungsdichte im Mittelbereich in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
einen Wert von 0,53 m2? je EW erreicht, liegt die Verkaufsflichenausstattung je Einwohner in
den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bei 0,61 m?2 je EW. Die Durchschnittswerte im Land
Brandenburg liegen in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten bei 0,59 m? je EW und in
den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bei 0,64 m2 je EW. Der Verkaufsflichenbesatz in den
sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten ist als leicht Gberdurchschnittlich zu bewerten (0,55
m2 je EW im Mittelbereich Potsdam; 0,52 m? je EW in Brandenburg insgesamt). Die Verkaufs-
flachenausstattung des Oberzentrums Potsdam liegt in den nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten bei 0,54 m?2 je EW und bei den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten bei 0,59 m?2
je EW; in den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten kann eine Versorgungsdichte von 0,60 m?2
je EW beschrieben werden. Der Kennwert ,Verkaufsfliche je Einwohner® verdeutlicht damit,
dass die Stadt Potsdam bei zentrenrelevanten Sortimenten eine hohere Verkaufsflachenaus-
stattung vorweisen kann als das Land Brandenburg insgesamt, in den nahversorgungsrelevan-
ten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten liegt der Kennwert jedoch unter dem landeswei-
ten Durchschnittswert.

Etwas mehr als die Halfte der erfassten Verkaufsflichen im Mittelbereich Potsdam (53 %)
entfallen auf Fachmarkte 12 % der Verkaufsflachen sind dem Facheinzelhandel zugeordnet;
im Landesdurchschnitt entfallen 14 % der Verkaufsflichen auf den Facheinzelhandel. Im
Oberzentrum Potsdam sind ebenfalls 53 % der Verkaufsflichen dem Betriebstyp ,,Fachmarkt®
zuzuordnen; 13 % der Verkaufsflache entfallen auf den Facheinzelhandel.

Ein positives Bild zeigt sich bei der Betrachtung der Verkaufsflichenanteile im Mittelbereich
Potsdam nach Lagen: lediglich 16 % der Verkaufsflichen sind in stadtebaulich nicht integrier-
ten Lagen vorhanden (landesweit: 44 %). Der Anteil der Verkaufsflichen, der auf Stadt- und
Ortszentren entfallt liegt jedoch im landesweiten Durchschnitt (Mittelbereich Potsdam: 19 %
Land Brandenburg: 18 %). 17 % der erfassten Verkaufsflachen sind den erganzenden Neben-
zentren zugeordnet. Hier wird deutlich, dass die stadtebauliche Struktur des Oberzentrums
Potsdam die innerortliche Verteilung der Verkaufsflaiche des gesamten Mittelbereichs sehr
stark beeinflusst. Ein Viertel der Verkaufsflache findet sich in integrierten Lagen (25 %).
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Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer liegt im Mittelbereich bei 99,8, das Oberzentrum
Potsdam verfligt Uber eine Kaufkraftkennziffer von 99,1. Der Vergleichswert fir das Land
Brandenburg ist nur auf 92,9 beziffert. Der Mittelbereich erreicht eine Handelszentralitdt von
insgesamt 86; nicht zuletzt aufgrund der unmittelbaren Ndhe zu Berlin wird eine vollstandige
Bindung der ortlichen Kaufkraft nicht erreichbar sein.

Abb. 123: Datenblatt fiir den Mittelbereich Potsdam

Datenblatt fiir den Mittelbereich Potsdam 2016

Einwohner (31.12.2015) 188.853
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 99,8
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 1.098,8
Kaufkraft je Einwohner in € 5818
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 944,0
Einzelhandelszentralitat 86
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 1.106
davon < 100 m? Verkaufsfldche 794
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 151
davon = 300 m? Verkaufsflache 161
Anzahl Leerstande 161
Verkaufsflache je Einwohner in m? 1,69
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 053
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,55
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 061
Einzelhandelsbetriecbe nach GréBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 319.300
davon < 100 m? Verkaufsflache 35.560
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfldche 22890
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 51.130
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 99.950
davon 2 5000 m? Verkaufsflache 109.740
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 319.300
davon Stadt-/Ortszentrum in m- Verkaufsflache 59505
davon Nebenzentren in m? Verkaufsfliche 53.755
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsfliche 75.465
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 80.020
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 50.555
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsfliche 319.300
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 125.090
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 62275
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 36.300
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsflache 95635
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflidche 319.300
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 26.860
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 48825
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 5190
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 38095
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflache 170.590
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfliche 22980
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk,/Landhandel in m? Verkaufsflche 3165
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 3595

*Verkaufsflichen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 124: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Potsdam

Mittelbereich Potsdam 2016 Anzahl der Verkaufs-
Warengruppen Betriebe fliche in m2
Nahrungs- und Genussmittel 304 78.645
Drogerie/ Parfumerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel 91 15.705
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 70 6.255
nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt 100.605
Bekleidung 174 39.880
Schuhe, Lederwaren 41 5.880
Uhren, Schmuck 32 1.860
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde 92 14.750
Spielwaren, Musikinstrumente 17 3.375
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel 33 9.130
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 25 5.825
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 50 11.805
Foto, Optik 30 1.685
Blumen, Topfpflanzen 49 5.220
Zoo- und Heimtierbedarf 10 3.840
zentrenrelevante Sortimente insgesamt 553 103.250
Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen) 35 50.835
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 41 63.135
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 12 1.475
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 88 115.445
SUMME 1.106 319.300

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 125: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Potsdam

Mittelbereich Potsdam 2016

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Warengruppen

Nahrungs- und Genussmittel 403,5
Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel 191,2
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften 29,0
Bekleidung 93,0
Schuhe, Lederwaren 30,7
Uhren, Schmuck 145
Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde 17,7
Spielwaren, Musikinstrumente 136
Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel 32,1
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe 13,0
Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik 84,1
Foto, Optik 14,5
Blumen, Topfpflanzen 7,7
Zoo- und Heimtierbedarf 8,9

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 329,8

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel) 59,2
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf 63,0
sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf) 23,2

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 145,4
SUMME 1.098,8

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.33 Mittelbereich Prenzlau

Der Mittelbereich Prenzlau zahlte im Jahr 2015 rund 37.800 Einwohner. Im Rahmen der vor-
Ort Erhebungen wurden 243 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von
66.300 m? erfasst. Die Versorgungsdichte im Mittelbereich entspricht mit 1,75 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner genau dem Landesdurchschnitt. Im gleichnamigen Mittelzentrum Prenzlau le-
ben ca. 19.300 Einwohner. Mehr als 90 % der Gesamtverkaufsflichen des Mittelbereiches
Prenzlau entfallen auf den Zentralen Ort (60.100 m? Verkaufsfliche). Im Mittelzentrum Prenz-
lau stehen jedem Einwohner rechnerisch 3,12 m? Verkaufsfliche zur Verfiigung, was auch fir
einen Zentralen Ort einen hohen Wert darstellt.

Auf der Ebene der Warengruppen liegt die Versorgungsdichte im Mittelbereich in den nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten bei 0,58 m? je EW; der landesweite Durchschnittswert liegt
bei 0,59 m2 je EW. In den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten sind 0,52 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner vorhanden. In den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist die Verkaufsfla-
chenausstattung mit 0,66 m?2 je EW leicht Uber dem Durchschnittswert des Landes Branden-
burg (0,64 m2 je EW). Entsprechend der Verkaufsflachenausstattung insgesamt sind fiir das
Mittelzentrum Prenzlau auch auf Warengruppenebene stark uberdurchschnittliche Werte zu
verzeichnen. Die Versorgungsdichte in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten liegt bei
0,97 m2 je EW, in den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten wird eine Versorgungsichte
von 0,95 m? je EW erreicht und in den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten liegt der
Kennwert ,Verkaufsfliche je Einwohner® sogar bei 1,20 m2.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt in etwa im
Landesdurchschnitt (55 % gegeniiber 53 % landesweit). Der Betriebstyp Facheinzelhandel
weist ebenfalls durchschnittliche Ausstattungswerte auf (13 % gegeniiber 14 % landesweit). Im
Mittelzentrum Prenzlau macht der Facheinzelhandel 12 % der Verkaufsfliche aus und die der
Fachmarkte 57 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein knapp die Halfte der Verkaufsfliche in stadtebaulich nicht
integrierten Lagen (49 %, landesweit: 44 %). 17 % der Verkaufsflachen sind in Stadt- und
Ortszentren vorzufinden (landesweit: 18 %). Der Anteil der Verkaufsfliche in Nahversorgungs-
bereichen liegt mit 19 % sogar tber dem Landesdurchschnitt (10 %). Im Mittelzentrum Prenz-
lau zeigt sich ein dhnliches Bild: Hier sind 16 % der Verkaufsflichen in Zentrumslage vorzu-
finden, 53 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer ist im Mittelbereich insgesamt (83,0) und im
Zentralen Ort (82,1) als nur sehr gering zu bewerten (92,9 landesweit; indexiert, D= 100). Die
Einzelhandelszentralitdt liegt im Mittelbereich im Durchschnitt aller Sortimente bei 85. Im Zent-
ralen Ort Prenzlau wird dagegen eine Einzelhandelszentralitdt von 150 erzielt.
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Abb. 126: Datenblatt fir den Mittelbereich Prenzlau

Datenblatt fiir den Mittelbereich Prenzlau 2016

Einwohner (31.12.2015) 37.811
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 83,0
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 182,9
Kaufkraft je Einwohner in € 4.837
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 155,5
Einzelhandelszentralitat 85
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 243
davon < 100 m? Verkaufsfldche 172
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 38
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 33
Anzahl Leerstdnde 44
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,75
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,58
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,52
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,66
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 66.295
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.740
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 5.700
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 8935
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 20565
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 23355
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 66.295
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 11.090
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 12690
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 9830
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 32685
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 66.295
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 27.290
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 2325
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 36.680
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 66.295
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 5555
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 13100
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.305
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 8885
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 36.400
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 870
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 180

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 127: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Prenzlau

Mittelbereich Prenzlau 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 128: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Prenzlau

Mittelbereich Prenzlau 2016

Warengruppen

84
20

35
243

18.950
1.870
970
21.790
5.055
1710
200
3.195
440
2.590
1.900
2.250
315
765
1.070
19.490
12.120
12365
530
25.015
66.295

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

67,2
31,8
4.8
103,8
15,5
51
2,4
3,0
2,3
53
2,2
14,0
2,4
13
1,5
54,9
9,9
10,5
3.9
24,2

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.34 Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse

Die Gemeinden im Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse zahlten im Jahr 2015 rund 43.900
Einwohner. Insgesamt sind 311 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von ca. 84.100

2 im Mittelbereich vorhanden. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,92 m? Ver-

m
kaufsfliche je Einwohner hoher als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Die als Mittelzent-
rum in Funktionsteilung festgelegten Stadte Pritzwalk und Wittstock/Dosse verfiigen insgesamt
iber ca. 26.300 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 2,76 m? je EW hier sogar

deutlich Gberdurchschnittlich.

Wahrend im Segment der nahversorgungsrelevanten Sortimente und der nicht-
zentrenrelevanten Sortimente die Verkaufsflachenausstattung Uber dem Landesdurchschnitt
liegt (0,68 m2 je EW bzw. 0,79 m2 je EW), ist der Verkaufsflachenbesatz in den zentrenrele-
vanten Sortimenten (0,44 m2 je EW) geringer als im Landesdurchschnitt. Das Mittelzentrum
Pritzwalk-Wittstock/Dosse verfuigt in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten tber 0,88 m?2
Verkaufsfliche je Einwohner, in den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten iber 0,62 m?2
Verkaufsfliche je Einwohner und in den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten iber sogar 1,26
m?2 Verkaufsflache je Einwohner.

Knapp die Halfte der Verkaufsfliche im Mittelbereich entfillt auf Fachmarkte (49 %). Im Land
Brandenburg wird ein Vergleichswert von 53 % erreicht. Der Anteil der Facheinzelhandelsbe-
triebe entspricht im Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse dem Landesdurchschnitt (14 %). In
dem Mittelzentrum in Funktionsteilung macht der Facheinzelhandel 13 % der Verkaufsflache
aus und die der Fachmarkte 53 %.

Im Mittelbereich sind 42 % der Verkaufsflichen stddtebaulich nicht integrierten Lagen zuge-
ordnet (landesweit: 44 %). Der Verkaufsflichenanteil in Stadt- und Ortszentren ist jedoch ver-
gleichsweise gering (9 %, landesweit: 14 %). Mit einem Anteil von 40 % sind die Verkaufsfla-
chen in stadtebaulich integrierten Lagen wiederum stark vertreten (landesweit: 24 %). In dem
Mittelzentrum in Funktionsteilung ist der Verkaufsflachenanteil in Zentrumslage nur sehr gering
(7 %). 42 % der erfassten Verkaufsflichen sind zwar auBerhalb der Innenstadt, aber in stad-
tebaulich integrierten Lagen zu finden.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse geringer als
im Landesdurchschnitt (Kaufkraftkennziffer: 85,7; landesweit: 92,9). Die Kaufkraftkennziffer des
Mittelzentrums in Funktionsteilung wird auf 86,3 beziffert. Die Einzelhandelszentralitat im Mit-
telbereich erreicht im Durchschnitt aller Branchen einen Wert von 94. Kaufkraftabfliisse bezie-
hen sich schwerpunktmaRig auf die zentrenrelevanten Sortimente. Die Stadt Pritzwalk verfligt
iber eine Einzelhandelszentralitit von insgesamt 127. Die Stadt Wittstock/Dosse weist eine
Einzelhandelszentralitdat von 136 auf. Damit liegen beide Werte weit iber dem Durchschnitts-
wert des gesamten Mittelbereichs.
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Abb. 129: Datenblatt fir den Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse

Datenblatt fiir den Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse 2016

Einwohner (31.12.2015) 43.888
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 85,7
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 219,1
Kaufkraft je Einwohner in € 4993
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 205,1
Einzelhandelszentralitat 94
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 311
davon < 100 m? Verkaufsfldche 203
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 56
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 52
Anzahl Leerstdnde 80
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 1,92
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,68
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,44
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,79
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 84.050
davon < 100 m? Verkaufsflédche 9135
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 8400
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 14.270
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 31.745
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 20.500
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 84.050
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 7.890
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 5415
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 33420
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 37325
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 84.050
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 26.245
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 1.495
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 20810
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 35.500
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 84.050
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 11.780
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 13.055
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.980
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 11.895
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 41.515
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 1.260
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 2565

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 130: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Pritzwalk-Wittstock/Dosse

Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel

Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf
zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

18

16

115

26

47
311

Abb. 131: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse

Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse 2016

Warengruppen

25.180
3610
875
29.665
4.260
1.580
370
4.175
450
605
2.140
2515
250
1.130
2.045
19.520
12,080
22.000
785
34.865
84.050

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parftimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

80,5
38,1
58
124,4
18,5
6,1
29
35
2,7
6,4
2,6
16,8
29
15
1,8
65,8
11,8
12,6
4,6
29,0

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.35 Mittelbereich Rathenow

Im Mittelbereich Rathenow lebten im Jahr 2015 rund 46.400 Einwohner. In den Gemeinden
des Mittelbereichs sind 307 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflaiche von insgesamt ca.
69.800 m? vorzufinden. Die Versorgungsdichte liegt im Mittelbereich mit 1,50 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner deutlich unter dem Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das Mittelzentrum
Rathenow mit seinen 24.400 Einwohnern verfiigt insgesamt (iber ca. 54.500 m? Verkaufsflache;
die Versorgungsdichte ist mit 2,23 m? je EW (iberdurchschnittlich.

Der Verkaufsflachenbesatz im Mittelbereich ist sowohl in den nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten mit 0,56 m? je EW (Landesdurchschnitt: 0,59 m? je EW) als auch in den zentrenrele-
vanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mit jeweils 0,47 m2 je EW als unterdurch-
schnittlich zu bewerten (landesweit: 0,52 m2 je EW bzw. 0,64 m? je EW). Das Mittelzentrum
Rathenow verfligt sowohl in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten mit 0,71 m?2 Verkaufs-
flache je Einwohner, als auch den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten (0,75 m2 je EW)
und den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,77 m2 je EW) Uber eine deutlich tberdurch-
schnittliche Verkaufsflachenausstattung. Das vorhandene Einzelhandelsangebot im Mittelbereich
Rathenow konzentriert sich sehr stark auf den Zentralen Ort.

Der Verkaufsflaichenanteil der Fachmarkte ist im Mittelbereich Rathenow vergleichsweise ge-
ring. Nur 42 % der erfassten Verkaufsflachen entfdllt auf Fachmarkte, wahrend der Durch-
schnittswert fiir das Land Brandenburg bei 53 % liegt. Der Betriebstyp Facheinzelhandel stellt
wiederum einen vergleichsweise hohen Verkaufsflachenanteil (18 %; landesweit: 14 %). Im Mit-
telzentrum Rathenow machen die Fachmarkte 48 % und der Facheinzelhandel 18 % der Ver-
kaufsflache aus.

Im Mittelbereich Rathenow befindet sich ein (berwiegender Teil der Verkaufsfliche in stadte-
baulich nicht integrierten Lagen (48 %, landesweit: 44 %). Deutlich tber dem Durchschnitt
liegt jedoch auch der Anteil in Stadt- und Ortszentren (29 %, landesweit: 18 %). Im Mittel-
zentrum Rathenow befinden sich mit 61 % nochmals mehr flachenintensive Einzelhandelsver-
kaufsflachen in stadtebaulich nicht integrierten Lagen. 22 % der Verkaufsflichen sind im
Stadt- und Ortszentrum zu finden.

Mit einer Kaufkraftkennziffer von 85,4 im Mittelbereich und einer Kaufkraftkennziffer von 84,6
in der Stadt Rathenow ist die einzelhandelsrelevante Kaufkraft fiir Brandenburger Verhdltnisse
als unterdurchschnittlich zu bewerten (landesweit 92,9; indexiert, D= 100). Der Mittelbereich
erzielt eine Einzelhandelszentralitdit von 78, per Saldo muss der ortliche Einzelhandel Kauf-
kraftabflisse verkraften. Die Einzelhandelszentralitdt der Stadt Rathenow liegt bei guten 112.
Die Bedeutung der Stadt Rathenow als Einzelhandelsstandort innerhalb des raumordnerisch
definierten Mittelbereiches wird anhand dieser Kennziffer unterstrichen.
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Abb. 132: Datenblatt fur den Mittelbereich Rathenow

Datenblatt fiir den Mittelbereich Rathenow 2016

Einwohner (31.12.2015) 46.371
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 85,4
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 230,7
Kaufkraft je Einwohner in € 4974
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 179,1
Einzelhandelszentralitat 78
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 307
davon < 100 m? Verkaufsfldche 210
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 48
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 49
Anzahl Leerstdnde 122
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,50
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,56
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,47
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,47
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 69.760
davon < 100 m? Verkaufsflédche 9450
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 7.200
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 17.920
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 17920
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 17270
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 69.760
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 20025
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 135
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 15995
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 33.605
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 69.760
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 24.605
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 17.565
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 27590
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 69.760
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 8305
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 13350
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2070
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 12560
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 29465
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 1.050
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 2960

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 133: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Rathenow

Mittelbereich Rathenow 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 134: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Rathenow

Mittelbereich Rathenow 2016

Warengruppen

96
22
20

124

28
10
45
307

21.400
3.120
1.470

25.990
7.015
1.380

260
3.200
465
1910
1625
2.440
705
1.360
1535

21.895
3.405

17715

755
21.875
69.760

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstidnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

84,7
40,1
6,1
130,9
19,5
6,5
3,0
3,7
2,8
6,7
2,7
17,7
3,0
1,6
1,9
69,2
12,4
13,2
49
30,5

SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.36 Mittelbereich Schonefeld-Wildau

Der Mittelbereich Schonefeld-Wildau zahlte im Jahr 2015 rund 49.600 Einwohner. In den Ge-
meinden des Mittelbereichs sind 336 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von ins-
gesamt ca. 190.100 m? vorhanden. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 3,83 m?
Verkaufsfliche je Einwohner auRergewdhnlich hoch (Landesdurchschnitt: 1,75 m? je EW). Die
als Mittelzentrum in Funktionsteilung festgelegten Kommunen Schonefeld und Wildau verfiigen
zusammen Uber 241 Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von rd. 174.000
m® Die Versorgungsdichte ist mit 7,20 m2 je EW immens hoch. Das Einkaufszentrum ,A10
Center” in Wildau und das Fachmarktzentrum , Gewerbezentrum Waltersdorf* in Schonefeld
begriinden die tberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung.

Wahrend in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten zwar auch eine groRere Verkaufsfla-
chenausstattung vorhanden ist als im landesweiten Durchschnitt (0,68 m2 je EW; landesweit:
0,59 m2 je EW), wird in den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten und den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten eine deutlich Uberzeichnete Versorgungsdichte deutlich. In den
zentrenrelevanten Sortimenten sind 1,34 m2 Verkaufsfliche je Einwohner erfasst (landesweit:
0,52 m2 je EW), in den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten stehen jedem Bewohner sogar
1,81 m2 Verkaufsflache rechnerisch zur Verfligung (landesweit: 0,59 m2 je EW). Das Mittelzent-
rum Schonefeld-Wildau verfiigt iber eine Versorgungsdichte in den nahversorgungsrelevanten
Sortimenten von 0,97 m?2 je Einwohner. In den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten und
den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten verfligt das Mittelzentrum in Funktionsteilung eben-
falls tber eine sehr hohe Versorgungsdichte (2,56 m? je EW bzw. 3,67 m? je EW).

Der Anteil der Verkaufsflache, der im gesamten Mittelbereich auf Fachmarkte entféllt, liegt bei
71 % und damit deutlich Gber dem Landesdurchschnitt (=53 % landesweit). Der Betriebstyp
Facheinzelhandel ist bezogen auf die vorhandene Verkaufsflichen nur zu einem sehr geringen
Anteil vertreten (5 %). In den Mittelzentren in Funktionsteilung beldauft sich der Fachmarktan-
teil an der Gesamtverkaufsfliche sogar auf 76 %. Der Facheinzelhandel macht hier lediglich
4 % der Verkaufsflache aus.

Aufgrund der o.g. Einkaufsagglomerationen befindet sich im Mittelbereich ein sehr hoher An-
teil der Verkaufsfliche in stdadtebaulich nicht integrierten Lagen (86 %, landesweit: 44 %). Der
Verkaufsflichenanteil in Stadt- und Ortszentren ist im direkten Vergleich nur sehr gering
(3 %, landesweit: 18 %). In dem Mittelzentrum wird dieser Aspekt noch verscharft: 94 % der
Verkaufsflaichen befinden sich in nicht integrierter Lage. Der Anteil der Verkaufsfliche in
Stadt- und Ortszentren belauft sich nur auf 1 %. Sonstige integrierte Lagen haben einen An-
teil von 3 %.

Die einzelhandelsrelevante Kaufraftkennziffer liegt im Mittelbereich insgesamt bei 101,3. Das
Mittelzentrum Schonefeld-Wildau kann eine Kaufkraftkennziffer von 98,1 vorweisen. Die Kauf-
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kraft liegt damit in beiden Betrachtungsraumen iber dem landesweiten Durchschnitt (92,9).
Der im Mittelbereich erzielte Umsatz Ubersteigt die ortliche Kaufkraft deutlich (Zentralitat:
173).

Abb. 135: Datenblatt fiir den Mittelbereich Schonefeld-Wildau

Datenblatt fiir den Mittelbereich Schonefeld-Wildau 2016

Einwohner (31.12.2015) 49572
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 101,3
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 292.6
Kaufkraft je Einwohner in € 5.902
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 505,2
Einzelhandelszentralitat 173
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen 336
davon < 100 m? Verkaufsflédche 194
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsfldache 69
davon 2 300 m? Verkaufsflache 73
Anzahl Leerstande 53
Verkaufsflache je Einwohner in m?2 3,83
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,68
im sonstijgen zentrenrelevanten Sortiment 1,34
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 1,81
Einzelhandelsbetriebe nach GriéBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 190.070
davon < 100 m? Verkaufsflédche 8730
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfldche 10.350
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsfliche 23375
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsflache 41.745
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 105870
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 190.070
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflache 6.550
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflche 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflache 11.700
davon Finzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 8565
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 163.255
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 190.070
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfliche 17.040
davon FEinkaufszentren in m? Verkaufsflache 58365
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 9670
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsflache 104.995
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 190.070
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 13140
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 16.675
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1665
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 10420
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflache 135565
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsfldche 11.570
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflache 900
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 135

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m? gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 136: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Schonefeld-Wildau

Mittelbereich Schonefeld-Wildau 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

95

22
4

27.210
4.665
2025

33.900

18.170

3.430
520

11.015
3.355
4815
8.220

12.200

635
790
3.170

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 164 66.320
17

52.175
36.845
830

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt 43 89.850
SUMME 336 190.070

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 137: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Schonefeld-Wildau

Mittelbereich Schénefeld-Wildau 2016

Warengruppen

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

Mobel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehér, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

107,4
50,9
7,7
166,1
24,7
8,2
3.9
47
3,6
8,5
35
22,4
39
2,1
2,4

zentrenrelevante Sortimente insgesamt 87,8

15,8
16,8
6,2
38,7

SUMME 292,6

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.37 Mittelbereich Schwedt/Oder

In den Gemeinden des Mittelbereiches Schwedt/Oder lebten im Jahr 2015 rund 56.300 Ein-
wohner. Im Rahmen der CIMA-vor-Ort-Begehungen wurden 364 Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflaiche von insgesamt ca. 110.700 m? erfasst. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbe-
reich Schwedt/Oder mit 1,97 m? Verkaufsfliche je Einwohner hoher als im Landesdurch-
schnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Schwedt/Oder verfugt insgesamt
iber ca. 82500 m? Verkaufsfliche. Die Versorgungsdichte ist mit 2,73 m? je EW somit deut-
lich Uber den errechneten Durchschnittswert des Landes Brandenburg. Der Hauptteil der Ge-
schifte des Mittelbereichs ist im Stadtgebiet von Schwedt/Oder konzentriert.

Wahrend in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten und den nicht-zentrenrelevanten Sor-
timenten die Versorgungsdichte im Mittelbereich mit 0,64 m2 je EW bzw. mit 0,67 m? je EW
in etwa dem Landesdurchschnitt entspricht (0,59 m2 je EW bzw. 0,64 m2 je EW), ist der Ver-
kaufsflachenbesatz im sonstigen zentrenrelevanten Bereich mit 0,66 m? je EW leicht Uber-
durchschnittlich ausgepragt (landesweit: 0,52 m2 je EW). Das Mittelzentrum Schwedt/Oder ver-
fligt sowohl im nahversorgungsrelevanten Sortiment (0,77 m2 je EW), als auch im sonstigen
zentrenrelevanten (0,93 m2 je EW) und nicht-zentrenrelevanten Segment (1,03 m2 je EW) lber
eine hohe Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsfliche, der im Mittelbereich Schwedt/Oder auf Fachmérkte entfallt,
liegt bei 50 % (landesweit: 53 %) Die Fachmaérkte vereinen eine Fliche von 55.640 m? auf
sich. Der Betriebstyp Facheinzelhandel fillt mit einem Anteil von 17 % stark ab, liegt aber in
etwa im Durchschnitt des Landes Brandenburg (14 %). Im Mittelzentrum Schwedt/Oder macht
der Facheinzelhandel 16 % der Verkaufsfliche aus und die der Fachmarkte 53 %. Die lbrige
Verkaufsfliche wird ganz Uberwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in An-
spruch genommen.

Im Mittelbereich befindet sich ein hoher Anteil der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht inte-
grierten Lagen (54 %; landesweit: 44 %) dagegen nur ein geringer Anteil in Stadt- und Orts-
zentren (20 %; gegeniiber 18 % landesweit) Im Mittelzentrum Schwedt/Oder befinden sich
ebenfalls nur knapp 19 % der Verkaufsflichen in Zentrumslage, etwa zwei Drittel entfallen auf
Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt sowohl im Mittelbereich insgesamt mit 89,0 als auch
im Zentralen Ort mit 91,4 unterhalb des Brandenburger Durchschnittswertes (Kaufkraftkennzif-
fer Land Brandenburg 92,9; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitat liegt im Mittelbe-
reich im Durchschnitt aller Sortimente bei 98. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandels-
zentralitdat mit 128 deutlich hoher als im Mittelbereich gesamt.

CIMA 2016/2017 Seite 163



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 138: Datenblatt fir den Mittelbereich Schwedt/Oder
Datenblatt fiir den Mittelbereich Schwedt/Oder 2016

Einwohner (31.12.2015) 56.252
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,0
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 2919
Kaufkraft je Einwohner in € 5.189
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 284,8
Einzelhandelszentralitat 98
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 364
davon < 100 m? Verkaufsfldche 210
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 81
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 73
Anzahl Leerstdnde 79
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,97
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,64
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,66
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 067
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 110.675
davon < 100 m? Verkaufsflédche 9450
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 12150
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 27165
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 38055
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 23855
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 110.675
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 22025
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 7.005
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 22035
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 59610
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 110.675
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 82.335
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 18810
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 7.990
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 1.540
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 110.675
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 14830
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 14225
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2115
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 18720
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 55.640
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 3.750
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 1.080
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 315

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 139: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Schwedt/Oder

Mittelbereich Schwedt/Oder 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfliimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 140: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Schwedt/Oder

Mittelbereich Schwedt/Oder 2016

Warengruppen

119
23
14

159
14
28

49
364

29.145
4.805
2.065

36.015

12.135

2.365

540
6.530
615
2.195
3.325
5.225
660
1.350
2.020
36.960
11.815
25.075
810
37.700
110.675

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgeréate, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

107,2
50,8
7,7
165,7
24,7
8,2
39
47
3,6
8,5
35
22,3
39
2,1
2,4
87,6
15,7
16,7
6,2

SUMME 291,9
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.38 Mittelbereich Seelow

Der Mittelbereich Seelow wies im Jahr 2015 rund 30.900 Einwohner auf. Die 215 Einzelhan-
delsbetriebe des Mittelbereichs besitzen eine Verkaufsfliche von insgesamt ca. 46.600 m°. Die
Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,51 m? Verkaufsfliche je Einwohner niedriger als
im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittelzentrum festgelegte Seelow verfligt ins-
gesamt Uber ca. 20.600 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 3,82 m? je Einwoh-
ner als extrem hoch zu bewerten und liegt weit tiber dem durchschnittlichen Ausstattungswert
der Mittelzentren im Landesvergleich. Ein Grof3teil der Betriebe ist auBerhalb des Zentralen
Ortes im Verflechtungsbereich angesiedelt, die aber ganz tiberwiegend kleinflachig sind.

Wahrend im Segment der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich mit 0,65 m?2
je Einwohner in etwa dem Landesdurchschnitt entspricht (landesweit: 0,59 m2 je EW), ist der
Verkaufsflichenbesatz bei sonstigen zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten mit 0,38 m? je Einwohner bzw. 0,48 m2 je Einwohner nur unterdurchschnittlich ausgepragt
(landesweit: 0,52 m2 je EW; bzw. 0,64 m2 je EW). Das Mittelzentrum Seelow verfiigt indes in
allen drei Sortimentsbereichen (ber eine weit Uberdurchschnittliche Versorgungsdichte (nah-
versorgungsrelevante Sortimente: 1,50 m2 je EW; sonstige zentrenrelevante Sortimente: 0,89
m2 je EW; nicht- zentrenrelevante Sortimente: 1,42 m? je EW).

Der Anteil der Verkaufsflachen, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfdllt, liegt bei 47 %
(landesweit: 53 %). Der Facheinzelhandel ist mit Verkaufsflichenanteilen knapp unter dem
Landesdurchschnitt vertreten (13 % gegeniiber 14 % landesweit) Im Mittelzentrum Seelow
macht der Facheinzelhandel ebenfalls 13 % der Verkaufsfliche aus und die der Fachmarkte
51 %.

Im Mittelbereich befindet sich ein hoher Anteil der Verkaufsfliche in stadtebaulich nicht inte-
grierten Lagen (43 %; landesweit: 44 %) dagegen nur ein geringer Anteil in Stadt- und Orts-
zentren (19 %; landesweit 18 %) Im Mittelzentrum Seelow liegen ebenfalls 19 % der Ver-
kaufsflachen in Zentrumslage, hohe 56 % der Verkaufsflichen entfallen auf Einzelstandorte in
nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentra-
len Ort fir Brandenburger Verhdltnisse als gering zu bewerten (Kaufkraftkennziffer 83,3 bzw.
82,5; landesweit: 92,9, D=100). Die Einzelhandelszentralitat spiegelt das Verhaltnis der ortli-
chen Kaufkraftpotenziale zu den Einzelhandelsumsadtzen vor Ort wider. Insgesamt wird eine
Handelszentralitat von 79 erzielt. Fiir den Zentralen Ort Seelow liegt die Einzelhandelszentrali-
tat mit 211 deutlich hoher als im Mittelbereich insgesamt. Das Mittelzentrum ist der wichtigs-
te Handelsplatz innerhalb des raumordnerisch festgelegten Mittelbereiches.

CIMA 2016/2017 Seite 166



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 141: Datenblatt fir den Mittelbereich Seelow

Datenblatt fir den Mittelbereich Seelow 2016

Einwohner (31.12.2015) 30.919
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 83,3
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 150,2
Kaufkraft je Einwohner in € 4.857
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 118,3
Einzelhandelszentralitat 79
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 215
davon < 100 m? Verkaufsfldche 156
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 25
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 34
Anzahl Leerstdnde 58
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,51
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,65
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,38
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,48
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 46.605
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.020
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 3.750
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 11.720
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 17625
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 6.490
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 46.605
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 8940
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 3540
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 13940
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 20185
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 46.605
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 24410
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 5380
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 16815
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 46.605
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 8765
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 6.290
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.305
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 5.840
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 21.895
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 765
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 1.745

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 142: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Seelow

Mittelbereich Seelow 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 143: Kautkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Seelow

Mittelbereich Seelow 2016
Warengruppen

37
215

17.380
1.980
625
19.985
2675
545
145
3215
300
630
420
1.285
340
875
1.225
11.655
3.535
11.020
410
14.965
46.605

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgeréate, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

55,1
26,1
4,0
85,2
12,7
42
2,0
2.4
19
44
18
11,5
2,0
1,1
1.2
45,1
8,1
86
3.2
19,9

SUMME
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.39 Mittelbereich Senftenberg-Grofraschen

Der im Jahr 2015 rund 45.900 Einwohner fassende Mittelbereich Senftenberg-GrofRrdaschen
weist 343 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca. 94.300 m? auf.
Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 2,06 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich
hoher als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Die als Mittelzentrum in Funktionsteilung
festgelegten Orte Senftenberg und GroRrdschen verfligen insgesamt iber ca. 83.000 m? Ver-
kaufsfliche; die Versorgungsdichte ist mit 2,5 m? je Einwohner fiir ein Mittelzentrum im Lan-
desvergleich durchschnittlich.

Wahrend im Segment der Nahversorgung und den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten
die Versorgungsdichte im Mittelbereich mit 0,67 m2 je Einwohner bzw. 0,60 m2 je Einwohner
in etwa dem Landesdurchschnitt entspricht (landesweit: 0,52 m2 je EW bzw. 0,64 m2 je EW),
ist der Verkaufsflachenbesatz in den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (v.a. Baumarktsorti-
ment, Mobel) mit 0,78 m2 je EW deutlich uberzeichnet. Das Mittelzentrum Senftenberg-
GroBraschen verfligt in allen Warengruppen lber eine hohe Versorgungsdichte. Das Mittelzent-
rum verfligt Uber eine Versorgungsdichte in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten von
0,73 m2 je Einwohner. In den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten und nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten verfigt das Mittelzentrum in Funktionsteilung (ber eine Uber-
durchschnittliche Versorgungsdichte (0,75 m2 je EW bzw. 1,02 m2 je EW).

55 % der erfassten Verkaufsflichen entfallen auf den Betriebstyp ,Fachmarkt® (landesweit:
53 %). Der Facheinzelhandel stellt im Vergleich nur 14 % der Verkaufsflichen im Mittelbe-
reich Senftenberg-Grofraschen. Im Mittelzentrum Senftenberg-GroBraschen macht der Fachein-
zelhandel insgesamt 12 % der Verkaufsflache aus und die der Fachmarkte 61 %.

Der Anteil der Verkaufsflachen in stddtebaulich nicht integrierten Lagen ist im Mittelbereich
Senftenberg-Grofrdaschen vergleichsweise gering; nur 37 % der Verkaufsflachen sind in nicht
integrierten Lagen zu finden, wahrend der landesweite Durchschnittswert bei 44 % liegt. Der
Verkaufsflichenanteil in Stadt- und Ortszentren ist wiederum als sehr gut zu bewerten (28 %,
landesweit: 18 %). Im gemeinsamen Mittelzentrum Senftenberg und GroRrdaschen sind ca.
26 % der Verkaufsflachen in Zentrumslagen vorzufinden. Etwa 40 % entfallen auf Einzelstan-
dorte in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer des Mittelbereichs Senftenberg-GrofRrdschen liegt
bei 89,7 (landesweit: 92,9; indexiert, D= 100). Im Zentralen Ort liegt die Kaufkraftkennziffer
mit 90,6 in Senftenberg, und 87,3 in Grolirdschen ebenfalls leicht unter dem Landesdurch-
schnitt. Im Mittelbereich liegt die Einzelhandelszentralitat bei 94, d. h. es sind per Saldo nur
geringe Kaufkraftabfliisse vorhanden. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitat
mit 105 fiir Senftenberg und 131 fiir GroBrdaschen deutlich oberhalb des Vergleichswertes im
Mittelbereich.
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Abb. 144: Datenblatt fiir den Mittelbereich Senftenberg-Grofraschen

Datenblatt fiir den Mittelbereich Senftenberg-Grofraschen 2016

Einwohner (31.12.2015) 45.882
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,7
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 239,7
Kaufkraft je Einwohner in € 5.225
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 225,3
Einzelhandelszentralitat 94
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 343
davon < 100 m? Verkaufsfldche 227
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 60
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 56
Anzahl Leerstdnde 129
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 2,06
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 067
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,60
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,78
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 94.290
davon < 100 m? Verkaufsflédche 10215
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 9.000
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 15975
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 29370
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 29.730
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 94.290
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 26.080
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 6.560
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 26.585
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 35.065
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 94.290
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 62540
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 4810
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 7.615
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 19325
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 94.290
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 13140
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 10525
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2.250
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 13355
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 52330
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 1.280
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 1125
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 285

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 145: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Senftenberg-GroBraschen

Mittelbereich Senftenberg-GroBrdaschen 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel

Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel

Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf
zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

121
23
14

158

140
10
29

45
343

Abb. 146: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Senftenberg-GroRraschen

Mittelbereich Senftenberg-GroBrdaschen 2016

Warengruppen

25.535
3.770
1.490

30.795
7.100
1.700

270
6.130
415
1.700
2.065
3310
350
1.805
2.730

27.575

22.015

13.420

485
35.920
94.290

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenméobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

88,0
41,7
6,3
136,1
20,3
6,7
3,2
39
3,0
7,0
2,8
18,3
3,2
1,7
19
71,9
12,9
13,7
51
31,7

SUMME
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.40 Mittelbereich Spremberg

Insgesamt rund 25.900 Einwohner leben im Mittelbereich Spremberg. Fiir die Gemeinden des
Mittelbereichs wurden 230 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von insgesamt ca.
41.300 m? dokumentiert. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,60 m? Verkaufsfla-
che je Einwohner etwas niedriger als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW).

Das Mittelzentrum Spremberg verfiigt insgesamt tber ca. 38.300 m? Verkaufsfliche; die Ver-
sorgungsdichte ist mit 1,72 m? je Einwohner nur knapp unter dem Landesniveau. Wahrend bei
der Nahversorgung und den sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten die Versorgungsdichte
im Mittelbereich mit 0,69 m3 je Einwohner und 0,49 m?2 je Einwohner in etwa dem Landes-
durchschnitt entspricht (landesweit: 0,59 m? je EW; bzw. 0,52 m? je EW), ist der Verkaufsfla-
chenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mit 0,42 m?2 je Einwohner unterdurch-
schnittlich ausgepréagt (landesweit: 0,64 m? je EW). Das Mittelzentrum Spremberg verfiigt dem
gegeniber im Verflechtungsbereich tiber eine hohe Versorgungsdichte (nahversorgungsrelevant:
0,69 m?2 je EW; sonstige zentrenrelevante: 0,55 m?2 je EW; nicht-zentrenrelevant: 0,48 m?2 je
EW).

Auffallig ist ein niedriger Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte ent-
fallt (45 %; landesweit: 53 %), die auf sich eine Fliche von 18615 m? vereinen. Der Be-
triebstyp Facheinzelhandel ist dagegen mit 20 % schwdacher ausgeprdgt, liegt aber oberhalb
des Durchschnittswertes im Land (landesweit: 14 %). Im Mittelzentrum Spremberg macht der
Facheinzelhandel 20 % der Verkaufsflache aus und die der Fachmarkte 48 %. Die (brige
Verkaufsfliche wird ganz Uberwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in An-
spruch genommen.

Im Mittelbereich befindet sich ein vergleichsweise geringer Anteil der Verkaufsfliche in stadte-
baulich nicht integrierten Lagen (29 %, landesweit: 44 %), wahrend er in Stadt- und Ortszen-
tren einen erfreulich hohen Wert erreicht (29 %, landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum Sprem-
berg sind immerhin 27 % der Verkaufsfliche in Zentrumslagen etabliert, 44 % entfallen auf
Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fiir
Brandenburger Verhdltnisse etwas unterdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer von 89,2 bzw.
89,8; landesweit: 92,9; indexiert, D= 100). Der Mittelbereich erzielt eine Einzelhandelszentralitat
von 83, per Saldo muss der ortliche Einzelhandel Kaufkraftabflisse verkraften. Fir den Zent-
ralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdit mit 87 nur marginal hoher als im Mittelbereich ge-
samt.
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Abb. 147: Datenblatt fiir den Mittelbereich Spremberg
Datenblatt fiir den Mittelbereich Spremberg 2016

Einwohner (31.12.2015) 25.877
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 89,2
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 134,6
Kaufkraft je Einwohner in € 5201
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 112,3
Einzelhandelszentralitat 83
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 230
davon < 100 m? Verkaufsfldche 163
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 35
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 32
Anzahl Leerstdnde 86
Verkaufsfliche je Einwohner in m2 1,60
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,69
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,49
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,42
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 41.290
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.335
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 5.250
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 12015
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 16.690
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 41.290
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 11.885
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 6.255
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 11.190
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 11.960
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 41.290
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 22455
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 2185
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 16.650
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 41.290
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 7.200
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 5095
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.665
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 8250
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 18615
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 375
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 90

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 148: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Spremberg

Mittelbereich Spremberg 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 149:; Kautkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Spremberg

Mittelbereich Spremberg 2016

Warengruppen

16

w OV W OV =

29
230

13.730
2940
1.160

17.830
3.005
1215

270
3.285
160
885
840
805
135
1330
665

12,595
1310
9.200

355
10.865
41.290

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgeréate, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

49,4
23,4
3,6
76,4
11,4
3,8
1,8
2,2
1,7
39
1,6
10,3
1,8
0,9
1,1
40,4
7,3
7,7
2,8
17,8

SUMME
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

134,6
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4.241 Mittelbereich Strausberg

Die Gemeinden im Mittelbereich Strausberg hatten im Jahr 2015 rund 59.900 Einwohner. Es
existierten in den Gemeinden des Mittelbereichs 337 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs-
fliche von insgesamt ca. 71.100 m° Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,19 m?
Verkaufsfliche je Einwohner deutlich niedriger als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das
als Mittelzentrum festgelegte Strausberg verfiigt insgesamt tber ca. 51.100 m? Verkaufsfliche;
die Versorgungsdichte ist mit 1,95 m? je EW flr ein Mittelzentrum im Landesvergleich etwas
unterdurchschnittlich. Die Geschafte im Mittelbereich sind mehrheitlich innerhalb des Zentralen
Ortes angesiedelt.

Wahrend bei der Nahversorgung und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten die Versor-
gungsdichte im Mittelbereich mit 0,52 m? je Einwohner und 0,45 m?2 je Einwohner in etwa
dem Landesdurchschnitt entspricht (landesweit: 0,59 m?2 je EW; bzw. 0,52 m2 je EW), liegt der
Verkaufsflichenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (v.a. Baumarktsortiment, Mobel)
mit 0,22 m? je Einwohner nur bei etwa einem Drittel des Referenzwertes. Das Mittelzentrum
Strausberg verfligt bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten mit 0,78 m?2 je Einwohner hin-
gegen Uber eine relativ hohe Versorgungsdichte.

Auffdllig ist ein niedriger Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte ent-
fallt (37 % gegeniiber 53 % landesweit), die auf sich eine Fliche von 26.600 m? vereinen.
Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist dagegen mit 22 % anteilig etwas stdrker ausgepragt als
im Durchschnitt des Landes Brandenburg (14 %). Im Mittelzentrum Strausberg macht der
Facheinzelhandel 19 % der Verkaufsflaiche aus und die der Fachmarkte 48 %. Die Ubrige
Verkaufsfliche wird ganz Uberwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in An-
spruch genommen.

Im Mittelbereich befindet sich nur ein geringer Anteil der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht
integrierten Lagen (8 %, landesweit: 44 %), daflr ein recht hoher Anteil in Stadt- und Orts-
zentren (22 %, landesweit: 18 %). Auch im Mittelzentrum Strausberg ist 25 % der Verkaufs-
flache in Zentrumslage etabliert. Nur 5 % entfdllt auf Einzelstandorte in nicht integrierten La-
gen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist sowohl im Mittelbereich insgesamt als auch im Zentra-
len Ort in etwa auf Hohe des Brandenburger Durchschnitts (Kaufkraftkennziffer von jeweils
91,2; landesweit: 92,9; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitit spiegelt das Verhaltnis
der ortlichen Kaufkraftpotenziale zu den Einzelhandelsumsatzen vor Ort wider. Insgesamt wird
eine Handelszentralitat von 69 erzielt. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitat
dagegen mit 112 in einem addquaten Bereich.
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Abb. 150: Datenblatt fiir den Mittelbereich Strausberg

Datenblatt fiir den Mittelbereich Strausberg 2016

Einwohner (31.12.2015) 59.898
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 91,2
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 318,2
Kaufkraft je Einwohner in € 5313
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 2209
Einzelhandelszentralitat 69
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 337
davon < 100 m? Verkaufsfldche 227
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 57
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 53
Anzahl Leerstdnde 82
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,19
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,52
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,45
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 022
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 71.090
davon < 100 m? Verkaufsflédche 10215
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 8550
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 17.450
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 24.950
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 9925
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.090
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 15360
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 9425
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 40.645
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 5.660
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.090
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 33.080
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 17.540
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 13.280
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 7.190
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 71.090
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 12990
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 10630
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2115
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 15775
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 26.600
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 1155
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 1015
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 810

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 151: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Strausberg

Mittelbereich Strausberg 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfliimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 152: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Strausberg

Mittelbereich Strausberg 2016

Warengruppen

100
30
25

24.390
4.985
2015

31.390
9.565
2.265

395
3.030
600
2.445
1.240
3.070
775
1630
1725

26.740
1.360

11.265

335
12.960
71.090

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgeréate, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

1169
55,4
8,4
180,6
26,9
8,9
42
5,1
39
93
38
24,4
42
2.2
26
95,5
17,1
18,2
6,7
42,1

SUMME
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4242 Mittelbereich Teltow

Die Gemeinden im Mittelbereich Teltow hatten im Jahr 2015 rund 61.300 Einwohner. Es exis-
tierten in den Gemeinden des Mittelbereichs 248 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfla-
che von insgesamt ca. 92.300 m? Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,51 m?
Verkaufsfliche je Einwohner niedriger als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mit-
telzentrum festgelegte Teltow verfligt insgesamt tber ca. 60.800 m? Verkaufsfliche; die Ver-
sorgungsdichte ist mit 2,39 m? je EW fir ein Mittelzentrum im Landesvergleich typisch. Die
Geschéfte sind lberwiegend auBerhalb des Zentralen Ortes im Verflechtungsbereich angesie-
delt (meist Kleinflachen).

Wahrend bei der Nahversorgung und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten die Versor-
gungsdichte im Mittelbereich mit 0,52 m2? je Einwohner bzw. 0,55 m?2 je Einwohner in etwa
dem Landesdurchschnitt entspricht (0,59 m2 je EW; bzw. 0,52 m2 je EW), ist der Verkaufsfla-
chenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (v.a. Baumarktsortiment, Mobel) mit
0,44 m? je Einwohner etwas unterdurchschnittlich ausgepragt (landesweit: 0,64 m2 je EW). Das
Mittelzentrum Teltow verfligt bei nahversorgungsrelevanten und bei sonstigen zentrenrelevan-
ten Sortimenten Uber eine hohe Versorgungsdichte (0,78 m2 je EW und 0,95 m? je EW).

Auffdllig ist der hohe Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt
(61 % gegeniber 53 % landesweit), die auf sich eine Fliche von 56.220 m? vereinen. Der
Betriebstyp Facheinzelhandel ist dagegen anteilig mit 8 % deutlich schwacher ausgepragt als
im Durchschnitt des Landes Brandenburg (14 %). Im Mittelzentrum Teltow macht der Fachein-
zelhandel sogar nur 5 % der Verkaufsfliche aus und die der Fachmarkte 64 %. Die Ubrige
Verkaufsfliche wird ganz Uberwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in An-
spruch genommen.

Im Mittelbereich befindet sich ein hoher Anteil der Verkaufsfliche in stadtebaulich nicht inte-
grierten Lagen (61 %, Landesdurchschnitt: 44 %), dagegen nur ein sehr geringer Anteil in
Stadt- und Ortszentren (11 %, Landesdurchschnitt: 18 %). Im Mittelzentrum Teltow ist ledig-
lich 5 % der Verkaufsflache in Zentrumslage etabliert, extrem hohe 74 % entfallen hingegen
auf Einzelstandorte in nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fir
Brandenburger Verhdltnisse hoch und (bersteigt sogar den Durchschnitt fiir Deutschland
(Kaufkraftkennziffer von 109,3; bzw. 100,9; Land Brandenburg 92,9; indexiert, D= 100). Der
Mittelbereich erreicht eine Handelszentralitdt von insgesamt 63. Fir den Zentralen Ort liegt
die Einzelhandelszentralitat dagegen mit 111 in einem addquaten Bereich.
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Abb. 153: Datenblatt fur den Mittelbereich Teltow

Datenblatt fiir den Mittelbereich Teltow 2016

Einwohner (31.12.2015) 61.265
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 109,3
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 390,2
Kaufkraft je Einwohner in € 6.370
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 245,7
Einzelhandelszentralitat 63
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 248
davon < 100 m? Verkaufsfldche 153
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 40
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 55
Anzahl Leerstdnde 45
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,51
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,52
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,55
im nichtzentrenrelevanten Sortiment 0,44
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 92.295
davon < 100 m? Verkaufsflédche 6.795
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 6.000
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 17.750
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 29.000
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 32750
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 92.295
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 10610
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 1.355
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 4815
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 18945
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 56.570
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 92.295
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 32640
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 14.950
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 44.705
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 92.295
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 10530
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 15705
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.305
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 6.930
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 56.220
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 630
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 975

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 154: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Teltow

Mittelbereich Teltow 2016

Warengruppen

Anzahl der Verkaufs-

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 155:; Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Teltow

Mittelbereich Teltow 2016
Warengruppen

Betriebe fliche in m2
81 25.930
18 4.495
17 1.260

31.685

22 12.330
2.595

225

10 3.520
3 1.905
14 3.350
7 1.350

8 3.550
11 860
12 875
7 2.865
104 33.425
8 7.590
18 19.160
2 435
28 27.185
248 92.295

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgeréate, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

143,3
67,9
10,3

221,5
33,0
10,9

5,2
6,3
4.8
11,4
4,6
29,9
5,2
2,7
31

117,1
21,0
22,4

8,2
51,6

SUMME
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

390,2
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4.2.43 Mittelbereich Templin

Die Gemeinden im Mittelbereich Templin hatten im Jahr 2015 rund 27.000 Einwohner. Es exis-
tierten in den Gemeinden des Mittelbereichs 233 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfla-
che von insgesamt ca. 40.400 m? Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,50 m?
Verkaufsfliche je Einwohner deutlich niedriger als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das
als Mittelzentrum festgelegte Templin verfiigt insgesamt iber ca. 28.800 m? Verkaufsfliche;
die Versorgungsdichte liegt mit 1,79 m? je EW fiir ein Mittelzentrum im Landesvergleich relativ
niedrig. Die Geschafte im Mittelbereich sind zum Grofteil innerhalb des Zentralen Ortes im
Verflechtungsbereich angesiedelt.

Wahrend bei der Nahversorgung mit 0,61 m2 je Einwohner und im Bereich der sonstigen
zentrenrelevanten Sortimenten mit 0,48 m?2 je Einwohner die Versorgungsdichte im Mittelbe-
reich in etwa dem Landesdurchschnitt entspricht (0,59 m2 je EW; bzw. 0,52 m2 je EW), ist der
Verkaufsflichenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (v.a. Baumarktsortiment, Mdbel)
mit 0,41 m2 je Einwohner etwas geringer ausgeprédgt (Landesdurchschnitt: 0,64 m2 je EW).
Das Mittelzentrum Templin hat nur im nahversorgungsrelevanten Sortiment mit 0,70 m? je
Einwohner eine gegeniiber dem Mittelbereich erhdhte Versorgungsdichte.

Auffdllig ist ein geringer Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte ent-
fallt (42 % gegeniiber 53 % landesweit), die auf sich eine Fliche von 17.165 m? vereinen.
Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist dagegen anteilig mit 20 % viel starker ausgeprdgt als im
Durchschnitt des Landes Brandenburg (14 %). Im Mittelzentrum Templin macht der Fachein-
zelhandel 22 % der Verkaufsfliche aus und die der Fachmarkte 41 %. Die Ubrige Verkaufs-
flache wird ganz Uberwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in Anspruch ge-
nommen.

Im Mittelbereich befindet sich ein unterdurchschnittlicher Anteil der Verkaufsflache in stadte-
baulich nicht integrierten Lagen (35 %; landesweit 44 %), dagegen ein beachtlicher Anteil in
Stadt- und Ortszentren (24 %; landesweit 18 %). Im Mittelzentrum Templin ist 26 % der Ver-
kaufsflache in Zentrumslage etabliert, ein Wert von 29 % entfallt auf Einzelstandorte in nicht
integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt als auch im Zentralen Ort fir
Brandenburger Verhaltnisse niedrig (Kaufkraftkennziffer von 83,7 bzw. 83,8; Land Brandenburg
92,9; indexiert, D= 100). Der im Mittelbereich erzielte Umsatz liegt unter dem Kaufkraftvolu-
men, sodass per Saldo Kaufkraftabflisse bestehen. Die Einzelhandelszentralitat liegt bei 78.
Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitat mit 93 ebenfalls niedrig.
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Abb. 156: Datenblatt fiir den Mittelbereich Templin
Datenblatt fiir den Mittelbereich Templin 2016

Einwohner (31.12.2015) 26.951
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 83,7
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 131,5
Kaufkraft je Einwohner in € 4.880
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 102,6
Einzelhandelszentralitat 78
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 233
davon < 100 m? Verkaufsfldche 173
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 28
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 32
Anzahl Leerstdnde 51
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,50
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 061
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,48
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,41
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 40.440
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.785
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 4.200
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 11.520
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 16935
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 40.440
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 9645
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 3425
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 13320
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 14.050
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 40.440
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 27.660
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 3610
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 9170
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 40.440
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 6.575
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 4.780
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.350
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 8140
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 17.165
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 1170
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 630
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 630

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 157: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Templin

Mittelbereich Templin 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 158:; Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Templin

Mittelbereich Templin 2016

Warengruppen
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13,570
1.990
880
16.440
4.015
530
225
3.590
315
820
720
980
145
565
1.105
13.010
2.585
8.195
210
10.990
40.440

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgeréate, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

SUMME
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

48,3
229
35
74,7
11,1
3,7
1,7
2,1
1,6
3,8
1,6
10,1
1,7
0,9
1,1
39,5
7,1
7,5
2,8
17,4
131,5
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4.2.44 Mittelbereich Werder (Havel)-Beelitz

Die Gemeinden im Mittelbereich Werder (Havel)-Beelitz hatten im Jahr 2015 rund 60.000 Ein-
wohner. Es existierten in den Gemeinden des Mittelbereichs 353 Einzelhandelsbetriebe mit ei-
ner Verkaufsfliche von insgesamt ca. 88.100 m? Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich
mit 1,47 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich niedriger als im Landesdurchschnitt (1,75
m? je EW). Die als Mittelzentrum in Funktionsteilung festgelegten Orte Werder (Havel) und Be-
elitz verfiigen insgesamt Uber ca. 57.000 m? Verkaufsfliche; die Versorgungsdichte liegt mit
1,54 m? je EW fir ein Mittelzentrum im Landesvergleich relativ niedrig. Die Betriebe im Mittel-
bereich sind mafBgeblich auBerhalb des Mittelzentrums konzentriert.

Wahrend bei der Nahversorgung die Versorgungsdichte im Mittelbereich in etwa dem Landes-
durchschnitt entspricht (jeweils 0,59 m? je EW), ist der Verkaufsflaichenbesatz bei zentrenrele-
vanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (v. a. Baumarktsortiment, Mdbel) mit 0,35 m?2
je Einwohner bzw. 0,53 m? je Einwohner unterdurchschnittlich entwickelt (landesweit: 0,49 m?2
je EW bzw. 0,64 m2 je EW). Das Mittelzentrum Werder (Havel)-Beelitz verfiigt bei den nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten mit 0,73 m2 je EW Uber eine hohe Versorgungsdichte. Bei
den sonstige zentrenrelevante Sortimenten (0,44 m2 je EW) und den nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten (0,37 m2 je EW) allerdings tber eine niedrige Versorgungsdichte.

Knapp Uber die Halfte der Verkaufsfliche im Mittelbereich entfillt auf Fachmarkte (51 %,
landesweit: 53 %), die auf sich eine Flache von 44.910 m? vereinen. Der Betriebstyp Fachein-
zelhandel ist dagegen anteilig in etwa so ausgepragt wie im Durchschnitt des Landes Bran-
denburg (12 % gegeniliber 14 % landesweit). Im Mittelzentrum Werder (Havel)-Beelitz macht
der Facheinzelhandel insgesamt 14 % der Verkaufsfliche aus und die der Fachmarkte 43 %.
Die Ubrige Verkaufsfliche wird ganz iiberwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels
in Anspruch genommen.

Im Mittelbereich befindet sich nur ein kleiner Anteil der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht
integrierten Lagen (18 %, landesweit: 44 %), aber auch nur ein geringer Anteil in Stadt- und
Ortszentren (13 %, landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum sind ca. 15 % der Verkaufsfliche in
Zentrumslagen vorzufinden. Etwa 17 % entfallen auf Einzelstandorte in nicht integrierten La-
gen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt mit 96,3 als auch im gemein-
samen Mittelzentrum Werder (Havel)-Beelitz mit 95,9, und 94,8 fiir Brandenburger Verhéltnisse
tberdurchschnittlich (Kaufkraftkennziffer Land Brandenburg 92,9; indexiert, D= 100). Die Ein-
zelhandelszentralitat spiegelt das Verhadltnis der ortlichen Kaufkraftpotenziale zu den Einzel-
handelsumsdtzen vor Ort wider. Insgesamt wird eine Handelszentralitit von 67 erzielt. Im
Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitdt mit 89 in Werder (Havel) oberhalb, mit 60 fiir
Beelitz unterhalb des Vergleichswertes im Mittelbereich.
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Abb. 159: Datenblatt fiir den Mittelbereich Werder (Havel)-Beelitz
Datenblatt fiir den Mittelbereich Werder (Havel)-Beelitz 2016

Einwohner (31.12.2015) 59.953
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 96,3
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 336,5
Kaufkraft je Einwohner in € 5613
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 226,9
Einzelhandelszentralitat 67
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 353
davon < 100 m? Verkaufsfldche 248
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 48
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 57
Anzahl Leerstdnde 86
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,47
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,59
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,35
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 0,53
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 88.105
davon < 100 m? Verkaufsflédche 11.160
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 7.200
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 20365
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 31.020
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 18360
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 88.105
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 11.165
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 300
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 5605
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 54.750
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 16.285
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 88.105
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 51.705
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 10295
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 12095
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 14010
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 88.105
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 11.950
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 14630
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 2520
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 10605
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 44.910
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 1.390
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 1.380
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 690

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 160: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich

Werder (Havel)-Beelitz

Mittelbereich Werder (Havel)-Beelitz 2016

Warengruppen

Anzahl der
Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 161: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Werder (Havel)-Beelitz

Mittelbereich Werder (Havel)-Beelitz 2016

Warengruppen

144
19
14

177
31

21

13

10

16

22

142

22

34
353

30.070
3995
1.180

35.245
6.700
1.420

270
3.580
165
2.105
2.085
1720
360
1.600
1.160

21.165

11.580

19.775

340
31.695
88.105

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenméobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

1236
58,5
8,9
191,0
28,5
9,4
44
5.4
42
9.8
4,0
258
44
24
27
101,0
18,1
193
7.1
44,5

SUMME
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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4.2.45 Mittelbereich Zehdenick-Gransee

Die Gemeinden im Mittelbereich Zehdenick-Gransee besaflen im Jahr 2015 rund 28.300 Ein-
wohner. In den Gemeinden des Mittelbereichs waren 202 Einzelhandelsbetriebe mit einer Ver-
kaufsfliche von insgesamt ca. 39.100 m? vorhanden. Die Versorgungsdichte ist im Mittelbe-
reich mit 1,38 m? Verkaufsfliche je Einwohner deutlich niedriger als im Landesdurchschnitt
(1,75 m? je EW). Die als Mittelzentrum in Funktionsteilung festgelegten Orte Zehdenick und
Gransee verflgen insgesamt lber ca. 27.950 m? Verkaufsflache; die Versorgungsdichte ist mit
1,24 m? je EW fur ein Mittelzentrum im Landesvergleich weit unterdurchschnittlich!®. Die Be-
triebe im Mittelbereich sind mafBgeblich in den beiden Stadtgebieten konzentriert.

Wahrend bei der Nahversorgung und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten die Versor-
gungsdichte im Mittelbereich mit 0,52 m? je Einwohner bzw. 0,41 m?2 je Einwohner in etwa
dem Landesdurchschnitt vom 0,59 m?2 je Einwohner sowie 0,52 m? je Einwohner entspricht, ist
der Verkaufsflichenbesatz bei nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mit 0,45 m2 je Einwohner
gegeniiber dem Landesdurchschnitt von 0,64 m2 je Einwohner geringer. Das Mittelzentrum
Zehdenick-Gransee verfiigt hingegen in allen Warengruppen (ber eine relativ geringe Versor-
gungsdichte (nahversorgungsrelevante Sortimente: 0,46 m2 je EW; sonstige zentrenrelevante
Sortimente: 0,37 m2 je EW; nicht-zentrenrelevante Sortimente: 0,42 m2 je EW).

Auffallig ist ein relativ niedriger Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte
entfillt (40 %, Landesdurschnitt: 53 %), die auf sich eine Fliche von 16.680 m? vereinen. Der
Betriebstyp Facheinzelhandel ist dagegen anteilig mit 21,6 % starker vertreten als im Durch-
schnitt des Landes Brandenburg (14 %). In dem Mittelzentrum Zehdenick-Gransee macht der
Facheinzelhandel insgesamt 22 % der Verkaufsfliche aus und die der Fachmarkte 41 %. Die
Ubrige Verkaufsfliche wird ganz (berwiegend von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in
Anspruch genommen.

Im Mittelbereich befindet sich nur kleiner Teil der Verkaufsflache in stadtebaulich nicht inte-
grierten Lagen (18 %, landesweit: 44 %). Der Verkaufsflichenanteil von Stadt- und Ortszen-
tren liegt dagegen recht hoch (27 %, landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum sind ca. 25 % der
Verkaufsflache in Zentrumslagen vorzufinden. Lediglich 2 % entfallen auf Einzelstandorte in
nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist im Mittelbereich gesamt (84,1) als auch im Mittelzent-
rum (Zehdenick 83,8, Gransee 84,8) fir Brandenburger Verhiltnisse unterdurchschnittlich
(Kaufkraftkennziffer Land Brandenburg 92,9; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitat
liegt im Mittelbereich im Durchschnitt aller Sortimente bei 74. In dem Zentralen Ort selbst

13 Die Angaben beziehen sich hier auf das Amt Gransee und Gemeinden, auch wenn nur die Gemeinde Gransee Teil
des Mittelzentrums in Funktionsteilung ist.
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wird ebenfalls nur eine geringe Einzelhandelszentralitdt erreicht (77 in Zehdenick und 51 in
Gransee).

Abb. 162: Datenblatt fiir den Mittelbereich Zehdenick-Gransee

Datenblatt fiir den Mittelbereich Zehdenick-Gransee 2016

Einwohner (31.12.2015) 28326
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 84,1
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 138,8
Kaufkraft je Einwohner in € 4902
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 102,2
Einzelhandelszentralitat 74
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen 202
davon < 100 m? Verkaufsflédche 150
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 26
davon 2 300 m? Verkaufsfldache 26
Anzahl Leerstdnde 73
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,38
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 0,52
im sonstjgen zentrenrelevanten Sortiment 0,41
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 045
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsfliche 39.055
davon < 100 m? Verkaufsflédche 6.750
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsfldche 3.900
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 12.350
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 8945
davon 2 5.000 m? Verkaufsfliche 7110
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 39.055
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflache 10650
davon Nebenzentren in m? Verkaufsfliche 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflache 0
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 21175
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsflache 7.200
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 39.055
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsflache 24.345
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsflache 0
davon Einzellage in m? Verkaufsflziche 3460
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsflache 11.250
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstdnde) in m2 Verkaufsflache 39.055
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsflache 7.260
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsfldche 3160
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.530
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 8430
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsflziche 156580
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 0
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m?< Verkaufsfldche 600
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 2395

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?2)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

CIMA 2016/2017 Seite 188



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 163: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Zehdenick-

Gransee

Mittelbereich Zehdenick-Gransee 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopédische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstiande
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdder, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt
Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)

nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 164: Kaufkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Zehdenick-Gransee

Mittelbereich Zehdenick-Gransee 2016

Warengruppen
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N
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-
w

84
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12.240
1.755
670
14.665
3.300
365
140
2.885
255
970
725
1.235
315
920
620
11.730
1.655
10.795
210
12.660
39.055

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerate, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenméobel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

51,0
24,2
3,7
78,8
11,7
3,9
1,8
2,2
1,7
41
1,6
10,6
1,8
1,0
11
41,7
7,5
8,0
2,9
18,4

SUMME
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

138,8
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4.2.46 Mittelbereich Zossen

In den Gemeinden im Mittelbereich Zossen lebten im Jahr 2015 rund 39.500 Einwohner. Es
existierten in den Gemeinden des Mittelbereichs 240 Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs-
fliche von insgesamt ca. 77.900 m° Die Versorgungsdichte ist im Mittelbereich mit 1,97 m?
Verkaufsfliche je Einwohner hoher als im Landesdurchschnitt (1,75 m? je EW). Das als Mittel-
zentrum festgelegte Zossen verfiigt insgesamt tber ca. 21.600 m? Verkaufsfliche; die Versor-
gungsdichte ist mit 1,21 m? je EW fir ein Mittelzentrum im Landesvergleich atypisch niedrig.
Die Geschifte des Mittelzentrums sind (berwiegend auBerhalb des Zentralen Ortes im Ver-
flechtungsbereich angesiedelt.

Im Bereich der Nahversorgung (0,73 m? je EW) und bei sonstigen zentrenrelevanten Sortimen-
ten (0,64 m2 je EW) liegt die Versorgungsdichte im Mittelbereich (ber dem Landesdurch-
schnitt (nahversorgungsrelevante Sortimente: 0,59 m?2 je EW; zentrenrelevante Sortimente:
0,52 m? je EW). Das Mittelzentrum Zossen verfligt andererseits bei sonstigen zentrenrelevan-
ten (0,39 m2 je EW) und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (0,13 m2 je EW) iiber eine rela-
tiv geringe Versorgungsdichte.

Der Anteil der Verkaufsflache, der im Mittelbereich auf Fachmarkte entfallt, liegt bei 50 %.
Diese vereinen eine Flache von 39.105 m? auf sich. Der Betriebstyp Facheinzelhandel ist da-
gegen mit 10 % anteilig etwas schwdcher ausgeprdgt als im Durchschnitt des Landes Bran-
denburg (=14 %). Im Mittelzentrum Zossen macht der Facheinzelhandel 17 % der Verkaufs-
flache aus und die der Fachmirkte 39 %. Die Ubrige Verkaufsfliche wird ganz Uberwiegend
von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels in Anspruch genommen.

Im Mittelbereich befindet sich ein hoher Anteil der Verkaufsfliche in stdadtebaulich nicht inte-
grierten Lagen (54 %, landesweit: 44: %), dagegen nur ein geringer Anteil in Stadt- und
Ortszentren (12 %, landesweit: 18 %). Im Mittelzentrum Zossen ist immerhin 21 % der Ver-
kaufsflache in Zentrumslage, ein sehr hoher Anteil von 78 % entfallt auf Einzelstandorte in
nicht integrierten Lagen.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft liegt im Mittelbereich gesamt (ber dem Brandenburger
Durchschnitt (Kaufkraftkennziffer von 95,3), im Zentralen Ort allerdings darunter (89,5; Lan-
desdurchschnitt 92,9; indexiert, D= 100). Die Einzelhandelszentralitdt liegt im Mittelbereich im
Durchschnitt aller Sortimente bei 84. Fir den Zentralen Ort liegt die Einzelhandelszentralitat
mit 62 nochmals niedriger als im Mittelbereich gesamt, was fiir das Mittelzentrum selbst die
niedrige Versorgungsdichte und Handelszentralitat in fast allen Warengruppen widerspiegelt.
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Abb. 165: Datenblatt fur den Mittelbereich Zossen

Datenblatt fir den Mittelbereich Zossen 2016

Einwohner (31.12.2015) 39.527
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2015) 95,3
Kaufkraft insgesamt in Mio. € 219,4
Kaufkraft je Einwohner in € 5552
Einzelhandelsumsatz ingesamt in Mio. € 185,2
Einzelhandelszentralitat 84
Anzahl Einzelhandelsbetriebe nach GréBenklassen 240
davon < 100 m? Verkaufsfldche 174
davon zwischen 100 - 299 m? Verkaufsflache 23
davon 2 300 m? Verkaufsflédche 43
Anzahl Leerstdnde 97
Verkaufsflache je Einwohner in m2 1,97
im nahversorgungsrelevanten Sortiment 073
im sonstigen zentrenrelevanten Sortiment 0,64
im nicht-zentrenrelevanten Sortiment 061
Einzelhandelsbetriebe nach GroBenklassen (ohne Leerstinde) in m? Verkaufsflache 77.925
davon < 100 m? Verkaufsflédche 7.830
davon zwischen 100 m? - 299 m? Verkaufsflache 3450
davon zwischen 300 - 799 m? Verkaufsflache 12505
davon zwischen 800 m? - 4.999 m? Verkaufsfldche 26.090
davon 2 5.000 m? Verkaufsflache 28.050
Einzelhandelsbetriebe nach Lage (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 77.925
davon Stadt-/Ortszentrum in m? Verkaufsflziche 9415
davon Nebenzentren in m? Verkaufsflache 0
davon Nahversorgungsbereich in m? Verkaufsflziche 2535
davon Einzelstandorte in sonstigen integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 23460
davon Einzelstandorte in sonstigen nicht integrierten Lagen in m? Verkaufsfliche 42515
Einzelhandelsbetriebe nach Lagedetail (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 77.925
davon Einzelhandel in Funktionsmischung in m? Verkaufsfldche 33810
davon Einkaufszentren in m? Verkaufsfliche 28255
davon Einzellage in m? Verkaufsflache 7.060
davon Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomeration in m? Verkaufsfldche 8800
davon Factory Outlet Center in m? Verkaufsflache 0
Einzelhandelsbetriebe nach Betriebstyp (ohne Leerstinde) in m2 Verkaufsfliche 77.925
davon LMD - Lebensmitteldiscounter in m? Verkaufsfliche 9.095
davon LAB - Andere Betriebstypen des Lebensmittelhandels in m? Verkaufsflache 16.585
davon LH - Lebensmittelhandwerk in m? Verkaufsflache 1.620
davon FEH - Facheinzelhandel in m? Verkaufsflache 7.820
davon FM - Fachmarkt in m? Verkaufsfliche 39105
davon WKH - Waren-/Kaufhaus in m? Verkaufsflache 2710
davon TKL - Tankstellenshop/Kiosk/Landhandel in m? Verkaufsflche 450
davon S - Sonstige in m? Verkaufsflache 540

*Verkaufsflachen der Betriebe < 100 m2 und zwischen 100-300 m2 gemittelt (Werte: 45 m2 und 150 m?)

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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Abb. 166: Anzahl der Betriebe und Verkaufsfliche nach Warengruppen im Mittelbereich Zossen

Mittelbereich Zossen 2016

Warengruppen

Anzahl der

Betriebe

Verkaufs-
fliche in m2

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parflimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstinde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgerdte, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mabel (inkl. Kiichen, Biiromobel, Gartenmobel, Matratzen)
Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehor, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt
SUMME

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016

Abb. 167: Kautkraft nach Warengruppen im Mittelbereich Zossen

Mittelbereich Zossen 2016
Warengruppen
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23.360
2905
2415

28.680
6.760
1.790

180
4.550
790
1.920
3.005
2.805
255
1.235
1.980

25.270
1.805

21.900

270
23.975
77.925

Kaufkraftvolumen in Mio. €

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie/ Parfiimerie, Apotheken, medizinische und orthopadische Artikel
Papier, Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

nahversorgungsrelevante Sortimente insgesamt

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck

Haushaltsartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik, Korb- und Flechtwaren, Kunstgegenstdnde
Spielwaren, Musikinstrumente

Sportartikel (inkl. Jagd- und Angelbedarf), Fahrrdader, Campingartikel
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Stoffe

Elektrische Haushaltsgeréate, Leuchten, Unterhaltungselektronik

Foto, Optik

Blumen, Topfpflanzen

Zoo- und Heimtierbedarf

zentrenrelevante Sortimente insgesamt

Mébel (inkl. Kiichen, Biiromébel, Gartenmébel)

Baumarktartikel (inkl. Farbe, Teppiche, Tapeten), Gartenbedarf

sonstige Sortimente (u.a. Auto- und Motorradzubehdr, Sportbootbedarf)
nicht-zentrenrelevante Sortimente insgesamt

80,6
38,2
5,8
124,6
18,6
6,1
29
35
2,7
6,4
2,6
16,8
29
1,5
1,8
65,9
11,8
12,6
4,6
29,0

SUMME
Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH 2016
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43 Mittelbereiche im Uberblick

Verkaufsflichenausstattung je Einwohner

Die Versorgungsdichte ist ein Indikator, der die Verkaufsflachenausstattung ins Verhdltnis zur
Einwohnerzahl der betrachteten Mittelbereiche stellt. Der bundesdeutsche Durchschnitt liegt
aktuell bei knapp 1,50 m? Verkaufsfliche je Einwohner'®. Im Land Brandenburg liegt der Refe-
renzwert indes bei 1,75 m2/Einwohner und ist damit weit tberdurchschnittlich. Allerdings las-
sen sich bei teilrdumlicher bzw. lokaler Betrachtung erhebliche Schwankungen der Ausstat-
tungswerte festhalten.

Wahrend die Mittelbereiche im Berliner Umland bzw. die angrenzenden Mittelbereiche mit ei-
ner Entfernung von bis zu ca. 70 km von Berlin tendenziell ber eine relativ geringe Ver-
kaufsflachenausstattung je Einwohner verfligen, besitzen die Mittelbereiche im entfernteren
Metropolenraum eine relativ hohe Verkaufsflachenausstattung je Einwohner. Auffdllig sind die
hohen Werte in den Mittelbereichen um Cottbus und im sidlichen Brandenburg sowie im
Nordwesten des Bundeslandes (Landkreis Prignitz). Auch der nordéstliche Teilbereich Bran-
denburgs verfiigt tiber eine Uberdurchschnittliche Verkaufsflachendichte.

Die Betrachtung der aktuellen Verkaufsflachenausstattung zeigt insbesondere im Siiden des
IHK Bezirks Cottbus eine sehr hohe Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner. Bezogen auf
die kreisfreien Stddte rangiert die Verkaufsflachenausstattung der Stadt Cottbus inkl. des
raumordnerisch definierten Verflechtungsbereiches vor den Ausstattungswerten der Mittelberei-
che der Oberzentren Frankfurt (Oder), Potsdam und Brandenburg/Havel. In den Mittelberei-
chen Guben, Cottbus, Senftenberg-GroRrédschen, Finsterwalde und Elsterwerda-Bad Liebenwerda
im sidlichen Teil des Landes Brandenburg liegt die Verkaufsflichendichte zum Teil bei deut-
lich tber 2,0 m? je Einwohner. Hier wird deutlich, dass die Ausstrahlung der Bundeshauptstadt
Berlin nur noch weniger stark ausgepragt ist als in den ndher an Berlin gelegenen Mittelbe-
reichen. Die Entwicklungsspielraume zum Ausbau des ortlichen Einzelhandels wurden hier in
den vergangenen Jahren mehr als ausgeschopft. Dennoch ist hier zu konstatieren, dass die
starke Verkaufsflachenausstattung kein Beleg flir eine qualitativ ausgewogene Einzelhandels-
struktur sein kann. Zudem sind in diesen Mittelbereichen verstarkt Bevolkerungsriickgange in
den letzten Jahren zu verzeichnen, die starker ausgepragt waren als die Verkaufsflachenriick-
gange, sodass auch hierdurch die Verkaufsflachenausstattung je Einwohner zunahm.

Ein dhnliches Bild wird im Mittelbereich Perleberg-Wittenberge im Norden des IHK Bezirks
Potsdam sichtbar. Das Mittelzentrum Perleberg-Wittenberge befindet sich in einem nur schwa-
chen Wettbewerbsumfeld und war nicht zuletzt aus diesem Grund durch zum Teil tberdimen-

4 Quelle: Statista 2016. Es erfolgte eine Verrechnung der Angaben zum Verkaufsflichenbestand mit den aktuellen
Einwohnerangaben.
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sionierte Einzelhandelsentwicklungen gepragt. Die hohe Verkaufsflichenausstattung je Einwoh-
ner resultiert zudem ebenfalls aus den starken Bevolkerungsriickgdngen in den letzten Jah-
ren, die den Verlust an Verkaufsflaichen maflgeblich lbersteigen.

Die hohe Verkaufsflichendichte in den Mittelbereichen Bernau bei Berlin, Firstenwalde/Spree
und Schonefeld-Wildau resultiert zu einem erheblichen Teil aus den grofflachigen Einzelhan-
delsagglomerationen (z.B. A10 Center Wildau, KaufPark Eiche, Muggelpark Gosen). Das Berliner
Umland profitiert einerseits von den positiven Impulswirkungen durch die Bundeshauptstadt.
Andererseits verzeichnen diese Stadte und Gemeinden Bevdlkerungszuwdchse und eine ent-
sprechend wachsende Kaufkraft.

Abb. 168: Verkaufsfliche je Einwohner in den Mittelbereichen

Verkaufsfliche in m jo Einwohner |

I 20 und grisher
I 1,75 bis unter 2,0
[0 1,5bis unter 1,75
[ unter15

Grenzen

——— Bundesland

~——— Landkreis / kreisfreie Stadt
~———  Mittelbereich

s Berliner Umland

Bearbeitung: LBV Brandenburg, Raumbeobachtung und Stadtmonitoring 2016
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Verkaufsflachenausstattung nahversorgungsrelevanter Sortimente je Einwohner

Betrachtet man die Verkaufsflichenausstattung nahversorgungsrelevanter Sortimente je Ein-
wohner auf Mittelbereichsebene, so erkennt man auch hier zum Teil deutliche Unterschiede in
der Versorgungsdichte. Als Vergleichsindex kann der Durchschnittswert des Landes Branden-
burg von 0,59 m? je Einwohner herangezogen werden. Die geringste Verkaufsflichenausstat-
tung erreicht der Mittelbereich Hennigsdorf mit 0,41 m?2 Verkaufsflache je Einwohner; der Mit-
telbereich mit der hochsten Verkaufsflichenausstattung ist Zossen mit 0,73 m?2 Verkaufsflache
je Einwohner.

Entsprechend der Verkaufsflachenausstattung je Einwohner insgesamt wird auch bei der Be-
wertung der Verkaufsflachendichte in den nahversorgungsrelevanten Sortimente deutlich, dass
sowohl im duBersten Nordwesten als auch im Siiden von Brandenburg die hochsten Ausstat-
tungswerte zu verzeichnen sind. Insbesondere Perleberg-Wittenberge und Pritzwalk-Wittstock/
Dosse im Nordwesten des Landes Brandenburg weisen eine deutlich dberdurchschnittliche
Verkaufsflachenausstattung je Einwohner auf. Das Wettbewerbsumfeld ist hier nur sehr gering
ausgepragt; dies betrifft auch die angrenzenden Siedlungsbereiche in Mecklenburg-
Vorpommern im Norden und Sachsen-Anhalt im Nordwesten Brandenburgs.

Im Siiden weisen die Mittelbereiche Bad Liebenwerda-Elsterwerda, Finsterwalde, Libbenau/
Spreewald, GroBraschen-Senftenberg, Lauchhammer-Schwarzheide, Spremberg und Guben die
hochste Verkaufsflachenausstattung je Einwohner auf. Das Angebot ist hier jedoch auch sehr
stark durch discountorientierende Anbieter gepragt. Die hohen Ausstattungswerte je Einwohner
sind somit nicht gleichbedeutend mit einer qualitativ ausgewogenen Nahversorgung. Zudem
sind diese Mittelbereiche in den letzten Jahren am starksten von Bevolkerungsriickgangen be-
troffen gewesen, sodass die hohen Verkaufsflaichenwerte auch Ausdruck eines noch nicht
ganzlich sichtbar gewordenen Marktanpassungsprozesses sind. Die Verkaufsflachen sind unter-
proportional zur Bevolkerung gesunken, sodass die Ausstattungswerte je Einwohner entspre-
chend Uberzeichnet sind.

Auffallig ist darliber hinaus die hohe Verkaufsflachenausstattung in den Mittelbereichen Bad
Belzig, Luckenwalde und Zossen. Das Nahversorgungsangebot ist hier in erster Linie auf die
Mittelzentren und weiteren groBeren Gemeinden konzentriert, die hier eine Versorgungsaufga-
be fiir die Gemeinden im relativ diinn besiedelten und einwohnerschwachen Verflechtungsbe-
reich Ubernehmen. Eine ausreichende flachendeckende Nahversorgungssituation kann trotz der
Uberdurchschnittlich guten Verkaufsflachenausstattung nicht beschrieben werden; das Nahver-
sorgungsangebot ist raumlich nur auf wenige Standorte innerhalb der Mittelbereiche verteilt.

Die Mittelbereiche im Berliner Umland kdnnen wiederum mehrheitlich nur eine relativ geringe
Verkaufsflachenausstattung in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten vorhalten (unter

CIMA 2016/2017 Seite 195



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

0,55 m? je Einwohner). Hier zeigen sich die Auswirkungen der etablierten Konkurrenzstandorte
im Berliner Stadtgebiet.

Eine Ausnahme bilden die Mittelbereiche Schonefeld-Wildau, Erkner und Bernau bei Berlin;
diese Mittelbereiche weisen Uberdurchschnittlich hohe Verkaufsflachenwerte je Einwohner auf.
Die guten Ausstattungswerte begriinden sich nicht zuletzt aus dem Vorhandensein grofflachi-
ger Verbrauchermarktstandorte, die eine regionale Ausstrahlungskraft entfalten konnen und
eine Versorgungsaufgabe (ibernehmen, die Uber den Mittelbereich hinausgeht. Gleichzeitig
schranken diese regional bedeutsamen Verbrauchermarktstandorte aber auch die Entwick-
lungsspielraume der benachbarten Stadte und Gemeinden ein. Dies wird anhand der im Ver-
gleich eher geringen Verkaufsflachenausstattung in den weiteren Mittelbereichen des Berliner
Umlands deutlich (s.0.).

Abb. 169: Verkaufsfliche nahversorgungsrelevanter Sortimente je Einwohner in den Mittelbereichen

fsfldche in m? je Ei

B 0565 und grifer

[ 08bisunter 0,65

| 055bisunter06
unter 0,55

Grenzen

~—— Bundesland

—— Landkreis / kreisfreie Stadt
Mittelbereich
Berliner Umland

LBY Brandenburg, Reumbeobachiung und

Bearbeitung: LBV Brandenburg, Raumbeobachtung und Stadtmonitoring 2016
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Verkaufsflachenausstattung sonstiger zentrenrelevanter Sortimente je Einwoh-
ner

Die Analyse und Bewertung der Verkaufsflachenausstattung der Mittelbereiche in den sonsti-
gen zentrenrelevanten Sortimenten verdeutlicht ebenso, dass in erster Linie die Mittelbereiche
mit der groBten raumlichen Entfernung zur Bundeshauptstadt Berlin sowie einzelne Mittelbe-
reiche im Berliner Umland die hoéchsten Verkaufsflachenwerte je Einwohner vorhalten konnen.
Mit zunehmender Entfernung zu Berlin nimmt das Wettbewerbsverhaltnis und die Konkurrenz-
situation zu den grofflachigen Einzelhandelsstandorten im Berliner Stadtgebiet und im Berli-
ner Umland deutlich ab.

Insbesondere die Stadt Cottbus Ubernimmt als Oberzentrum eine Versorgungsaufgabe, die
Uber den raumordnerisch definierten Mittelbereich hinausgeht. Ferner weisen die Mittelbereiche
Wittenberge-Perleberg und Schwedt/Oder im Nordwesten und Nordosten eine sehr gute Ver-
kaufsflachenausstattung mit zentrenrelevanten Angeboten auf. Fir das Mittelzentrum
Schwedt/Oder kann eine ergdanzende Versorgungsfunktion fir das benachbarte Polen unter-
stellt werden.

Dariiber hinaus verfiigen einzelne Mittelbereiche im Berliner Umland Uber eine hohe Verkaufs-
flachenausstattung mit zentrenrelevanten Sortimenten. Die hohe Verkaufsflichenausstattung
zentrenrelevanter Sortimente im Berliner Umland ist insbesondere auf einzelne grofflachige
Einkaufszentren zurlickzufiihren. Im Mittelbereich Falkensee sind das DOC Designer Outlet Ber-
lin in der Gemeinde Wustermark und der Havel Park in Dallgow-Doberitz vorhanden. In den
Mittelbereichen Schonefeld-Wildau befindet sich das A10 Center in Wildau, in Bernau bei Ber-
lin ist der KaufPark Eiche in Ahrensfelde zu finden und in Zossen das Sidring Center in
Rangsdorf.

Eine geringe Verkaufsflichenausstattung weisen dagegen die Mittelbereiche im weiter entfernt
gelegenen Umland von Berlin auf. Insbesondere im Segment der zentrenrelevanten Sortimente
ist das flachenintensive Einzelhandelsangebot in erster Linie auf die groferen Mittelzentren
und die Oberzentren konzentriert (Stichwort: Ausdiinnung des Angebotsnetzes). Kleinere Mit-
telzentren mit einem landlich gepragten und einwohnerschwachen Verflechtungsbereich kon-
nen zum Teil nur noch wenige zentrenrelevante Angebotsstrukturen vorhalten. Aufgrund der
vielfach nur geringen Einwohnerzahlen konnen jedoch selbst die zum Teil nur rudimentaren
Angebotsstrukturen in den Mittelbereichen gute bis sehr gute Verkaufsflachenwerte je Einwoh-
ner bewirken.
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Abb. 170: Verkaufsfliche sonstiger zentrenrelevanter Sortimente je Einwohner in den Mittelbereichen
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Verkaufsflachenausstattung nicht-zentrenrelevanter Sortimente je Einwohner

Die Verkaufsflachenausstattung der Mittelbereiche mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
lasst kein eindeutiges raumliches Muster erkennen. Die Verkaufsflachenausstattung je Einwoh-
ner mit Angeboten aus dem nicht-zentrenrelevanten Segment ist in vielen Mittelbereichen
stark ausgepragt. Eine klare raumliche Verteilung zwischen starken und weniger starken Mit-
telbereichen ist lediglich zwischen einigen landlich geprdagten Mittelbereichen im Umkreis von
30 bis 70 km von Berlin mit geringen Ausstattungswerten je Einwohner und Mittelbereichen
im Berliner Umland und im weiteren Metropolenraum mit hohen Ausstattungswerten je Ein-
wohner zu identifizieren.

Bereits im Rahmen der Analyse und Bewertung der Verkaufsflichenausstattung mit nahversor-
gungsrelevanten und sonstigen zentrenrelevanten Sortimenten wurden die Mittelbereiche Bad
Liebenwerda-Elsterwerda, Finsterwalde, Senftenberg-Grordschen, Cottbus und Guben im Siden
des Landes Brandenburg aufgefiihrt, da fiir diese Mittelbereiche sehr hohe Ausstattungswerte
je Einwohner nachzuweisen waren; dies trifft uneingeschrankt auch auf den nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandel zu. Im Norden sind die Mittelbereiche Perleberg-Wittenberge
und Pritzwalk-Wittstock/Dosse von hohen Ausstattungswerten je Einwohner gepragt. Diese Mit-
telbereiche waren in den letzten Jahren allerdings auch am starksten von Bevodlkerungsverlus-
ten betroffen, sodass die hohen Ausstattungswerte zum Teil aus einem UbermaRigen Ver-
kaufsflachenangebot resultieren. Dariiber hinaus erreichen die grofBflachigen Anbieter ein Ein-
zugsgebiet, das auch Uber die Landesgrenze hinaus in den sldwestlichen Teil Mecklenburg-
Vorpommerns sowie den nordlichen Teil Sachsen-Anhalts reicht.

Flachenintensive Baufachmarkte und Mobelmarkte etc. prdgen die Angebotsstruktur auch in
kleineren Mittelzentren. Unter anderem in den Mittelbereichen Luckenwalde und Jiterbog so-
wie Firstenwalde/Spree ist der Einzelhandel sehr stark durch nicht-zentrenrelevante Angebote

gepragt.

Wahrend in Frankfurt (Oder) in den nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sorti-
menten nur durchschnittliche Verkaufsflachenwerte je Einwohner erhoben wurden, ist die Ver-
kaufsflachendichte in den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten als {berdurchschnittlich zu be-
werten. Baufachmarkte, Mobelhduser und Sonderpostenmarkte bilden das nicht-zentren-
relevante Angebot in Frankfurt (Oder).
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Abb. 171: Verkaufsfliche nicht-zentrenrelevanter Sortimente je Einwohner in den Mittelbereichen
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Verkaufsflachenausstattung je Einwohner des Zentralen Ortes

Die Gegeniberstellung der Verkaufsflachenausstattung des Zentralen Ortes mit der Verkaufs-
flachenausstattung des gesamten Mittelbereiches verdeutlicht die Bedeutung des Zentralen
Ortes fiir die Versorgungsaufgabe innerhalb des gesamten Mittelbereiches.

Der Mittelbereich Schonefeld-Wildau kann insgesamt eine Verkaufsflachenausstattung von
3,8 m? je Einwohner vorhalten. Im Zentralen Ort liegt dieser Wert bei sogar 7,2 m? je Ein-
wohner. Hier schlagen die grofflachigen Einkaufszentren A10 Center in Wildau und das Ge-
werbezentrum Waltersdorf in Schonefeld sehr deutlich zu Buche. Gleichzeitig werden die Ent-
wicklungsspielrdume fiir die weiteren Gemeinden innerhalb des raumordnerischen Mittelberei-
ches stark eingeschrankt.

Das Verhaltnis zwischen der ermittelten Verkaufsflachenausstattung je Einwohner in den Zent-
ralen Orten Seelow, Beeskow, Elsterwerda-Bad Liebenwerda und Prenzlau und der Verkaufs-
flachenausstattung im gesamten Mittelbereich verdeutlicht ebenso den maBgeblichen Bedeu-
tungsliberschuss der jeweiligen Mittelzentren innerhalb ihrer Verflechtungsbereiche.

In der Regel handelt es sich um landliche Mittelbereiche mit weniger als 50.000 Einwohnern
mit einem vergleichsweise kleinen Mittelzentrum (teilweise in Funktionsteilung) und weiteren
einwohnerarmen Gemeinden. Hier reichen bereits einzelne grofflachige Betriebe im Mittelzent-
rum aus, um den Verkaufsflaichenausstattung je Einwohner stark steigen zu lassen. Beispiels-
weise verfligt das Mittelzentrum Beeskow iber eine Einwohnerzahl von nur ca. 8100 bei ca.
37.500 Einwohnern im Mittelbereich. Allerdings sind hier drei grofflichige Baumarkte und ein
Sonderpostenmarkt vorhanden.

CIMA 2016/2017 Seite 201



Einzelhandelserfassung und -analyse im Land Brandenburg 2016

Abb. 172: Mittelbereiche mit den hochsten Uberschiissen der Verkaufsflichenausstattung je Einwohner
im Zentralen Ort gegeniiber der Verkaufsflichenausstattung je Einwohner im Mittelbereich
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Eine zweite Gruppe stellen die Mittelbereiche dar, die nur Uber eine geringe Verkaufsflichen-
ausstattung je Einwohner in ihren Zentralen Orten verfiigen, die teilweise sogar unterhalb der
Verkaufsflachenausstattung je Einwohner des Mittelbereiches liegt. In vielen Fdllen ist dies da-
rauf zurlickzufiihren, dass sich einige wenige Einzelhandelsagglomerationen mit enormen Ver-
kaufsflachen auBerhalb der Zentralen Orte in ausgesprochen verkehrsorientierter Lage befin-
den. So ist der niedrige Wert im Mittelbereich Neuenhagen bei Berlin u. a. auf das Multicen-
ter Vogelsdorf (u. a. Mébel Kraft) in Fredersdorf-Vogelsdorf zuriickzufiihren. Ahnlich verhilt es
sich im Mittelbereich Zossen mit dem Sidring Center in Rangsdorf.

Viele dieser Mittelzentren werden ihrer raumordnerischen Versorgungsfunktion nur bedingt ge-
recht. Einzelhandelszentralititen um 100 oder sogar darunter sind Ausdruck von stdrkeren
Kaufkraftabflissen zumindest in einigen Segmenten.

Abb. 173: Mittelbereiche mit den geringsten Uberschiissen der Verkaufsflichenausstattung je Einwohner
im Zentralen Ort bzw. hochsten Uberschiissen im Mittelbereich gegeniiber der Verkaufsfla-
chenausstattung je Einwohner im Zentralen Ort (Auswahl)
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Verkaufsflichenanteile in Zentren und Nahversorgungsbereichen

Die Verkaufsflachenanteile in Zentren und Nahversorgungsbereichen verdeutlichen die Lage
von Einzelhandelsbetrieben (insbesondere flachenintensiver Betriebe) im Stadt- oder Gemein-
degebiet in den Mittelbereichen. Je hoher dieser Anteil, umso konzentrierter befinden sich die
Einzelhandelsverkaufsflichen in zentralen Versorgungsbereichen!®. Mittelbereiche mit geringen
Verkaufsflachenanteilen in Zentren und Nahversorgungsbereichen besitzen dagegen verstarkt
Einzelhandelsverkaufsflachen in sonstigen integrierten sowie nicht integrierten Lagen.

Mit Gber 70 % verfiigt der Mittelbereich Neuruppin lber den insgesamt hochsten Anteil der
Verkaufsflachen in Zentrenlage und Nahversorgungsbereichen. Einen groflen Anteil hiervon
machen wiederum Verkaufsflachen in Nahversorgungsbereichen aus, die zum Teil auch einen
fachmarktartigen Charakter besitzen.

Den hochsten Anteil an Verkaufsflichen in Stadt-/Ortszentren besitzt hingegen der Mittelbe-
reich Erkner mit ca. 46 %, gefolgt vom Mittelbereich Forst (Lausitz) mit etwa 41 %. In beiden
Mittelbereichen befinden sich neben den klassischen kleinflichigen Strukturen auch teilweise
grof¥flachige Fachmarkte und Nahversorgungsbetriebe bis hin zu Verbrauchermarkten in den
Stadt-/Ortszentren. Es folgen die drei Mittelbereiche Eisenhittenstadt, Spremberg und Jiter-
bog mit Verkaufsflichenanteilen in Stadt-/Ortszentren um 30 %. Wahrend es sich bei Sprem-
berg und Jiterbog tatsdchlich um klassische gewachsene innerstadtische Strukturen handelt,
sind fir den hohen Verkaufsflachenanteil in Eisenhittenstadt mit dem City-Center und einem
Mobelhaus vergleichsweise junge Ansiedlungen mit mehreren groflflachigen Betrieben verant-
wortlich. Die Stadte Potsdam und Falkensee besitzen mit 17 % bzw. 24 % hohe Verkaufsfla-
chenanteile in Nebenzentren. Dies gibt die mehrpolige Einzelhandelsstruktur in diesen Stadten
wieder.

15 An dieser Stelle sind zentrale Versorgungsbereiche im Sinne von funktionalen Zentren und Nahversorgungsberei-
chen gemeint. Die Definition geht tber die Verwendung des Begriffes des Zentralen Versorgungsbereiches im bau-
planungsrechtlichen Sinne hinaus (vgl. auch Handbuch Einzelhandelserhebungen im Land Brandenburg)
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Abb. 174: Mittelbereiche mit den héchsten Verkaufsflichenanteilen in Stadt-/Ortszentren, Nebenzentren
und Nahversorgungsbereichen

Neuruppin

Potsdam
Liibbenau/Spreewald
Erkner
Eisenhiittenstadt
Falkensee
Spremberg

Juterbog

Forst (Lausitz)

0 10 20 30 40 50 60 70 80
Angabe in Prozent

M Stadt-/Ortszentrum Nebenzentrum M Nahversorgungsbereich

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management 2016, LBV Brandenburg 2016

Die relativ niedrigen Anteilswerte der Verkaufsflachen in Stadt-/Ortszentren, Nebenzentren
und Nahversorgungsbereichen in den in Abb. 175 dargestellten Mittelbereichen resultieren aus
grolflachigen Einzelhandelsagglomerationen in vorwiegend nicht-integrierter Lage. Wahrend in
den Mittelbereichen Zossen und Neuenhagen bei Berlin ebenso grofe Einkaufszentren auBer-
halb der Zentren ursachlich fir die geringen Verkaufsflichenanteile der Zentren und Nahver-
sorgungsbereiche sind, sind im Mittelbereich Pritzwalk-Wittstock/Dosse oder Kyritz vorwiegend
groRe Fachmarkt-/Verbrauchermarktagglomerationen an dezentralen Standorten im Stadtge-
biet des jeweiligen Mittelzentrums ausschlaggebend. Mit einem Verkaufsflachenanteil von ledig-
lich ca. 10 % in Zentren bzw. Nahversorgungsbereichen weist der Mittelbereich Schonefeld-
Wildau die niedrigsten Werte auf. Dies ist bedingt durch die grofflachigen Einzelhandelsagg-
lomerationen A10 Center Wildau und Gewerbezentrum Waltersdorf in nicht-integrierten Lagen.

Der Durchschnittswert des Verkaufsflachenanteils der Stadt- bzw. Ortszentren liegt im Land
Brandenburg bei nur 18 %. Hierbei ist allerdings darauf hinzuweisen, dass niedrige Werte
nicht per se als negativ zu bewerten sind. Vielmehr muss im Einzelfall betrachtet werden,
welche Sortimente an Standorten auflerhalb der Zentren und Nahversorgungsbereiche angebo-
ten werden. So besitzen die zahlreich vertretenen Mobelhduser, Bau- und Gartenmdarkte in der
Regel grolle Verkaufsflichen, die sich negativ auf den Verkaufsflachenanteil der zentralen
Versorgungsbereiche auswirken. Aufgrund ihres tiberwiegend nicht-zentrenrelevanten Charakters
ist dies jedoch nicht zwangslaufig als problematisch fiir die Innenstadte zu bewerten. Anders
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sieht dies bei dezentral gelegenen Einkaufszentren mit einem hohen Anteil an zentrenrelevan-
ten Sortimenten aus. Diese setzen die Innenstddte der jeweiligen Mittelzentren einem hohen
Wettbewerbsdruck aus und beeintrachtigen durchaus auch die zukiinftigen Entwicklungsmog-
lichkeiten.

Abb. 175: Mittelbereiche mit den geringsten Verkaufsflichenanteilen in Stadt-/Ortszentren, Nebenzen-
tren und Nahversorgungsbereichen
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