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GEORG
CONSULTING
Immobilienwirtschaft
Regionalökonomie 

01
Steckbrief

Gewerbegebiet Ländchen Bellin

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: +++

Handwerk: +

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +++

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): +

Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE, GI

Grundlächenzahl (GRZ): 0,8

Geschosslächenzahl (GFZ): 2,0

Standortbeschreibung: 
Das Gewerbegebiet Ländchen Bellin beindet sich am 
Ortsrand der Gemeinde Fehrbellin in unmittelbarer Nähe 
der gleichnamigen Anschlussstelle (A24). Der Standort 
weist damit eine optimale verkehrliche Erreichbarkeit 
auf. Insgesamt umfasst das Gebiet eine Fläche von 31,2 
Hektar. Der Standort ist weitestgehend erschlossen und 
verfügt nur über ein geringes Flächenpotenzial von 1,5 
Hektar (vier Grundstücke). Das Gewerbegebiet verfügt 
über einen Gas- sowie einen Breitbandanschluss. Die 
Datenübertragungsrate liegt zwischen 6-50 Mbit/s. Am 
Standort dominieren Kfz-bezogene Handelsbetriebe (z. B. 
Autohaus Fuchs, Freizeitmobile Havelland), produzieren-
de Unternehmen, wie die Euromar Commodities GmbH 
(Kakaoverarbeitung) und die RAKO Etiketten Berlin-Bran-
denburg GmbH sowie baugewerbliche Betriebe. Des Wei-
teren gibt es eine Spedition (Schiedel GmbH & Co). Das 
Gewerbegebiet verfügt ebenfalls über eine Bushaltestelle.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen:
Aufgrund des knappen Flächenangebotes sollten im Rah-
men der Flächenvermarktung Unternehmen mit einem 
geringen Flächenbedarf, wie zum Beispiel Handwerks-
betriebe oder Kleingewerbe, angesprochen werden. Für 
Grundstücke mit einer zuverlässigen und schnellen digi-
talen Infrastruktur kommen auch mittelständische pro-
duzierende Unternehmen oder Großhandelsbetriebe in 
Frage. Zudem sollte die direkte Nähe zur Autobahn als 
positiver Standortfaktor (Erreichbarkeit) hervorgehoben 
werden. Für die Gewerbelächenentwicklung in der Teil-
region beziehungsweise im Landkreis spielt der Standort 
eine eher untergeordnete Rolle, da die Flächen weitestge-
hend vermarktet sind. Die Restlächen sind vor allem für 
die regionale und überregionale Unternehmensakquisiti-
on bedeutsam. Sollte sich aufgrund der positiven Stand-
ortlage eine wachsende Nachfrage am Standort zeigen, 
sollte der Standort bedarfsgerecht fortentwickelt werden.

Daten:

Gesamtläche: 312.081 m²

Verfügbare Fläche: 14.799 m²

Auslastungsquote: 95,3 %

Kaufpreis: 15,00-17,00 €/m²

Eigentümer: Kommune

Gewerbesteuer: 300 %

Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 0,2 km (A24)

Bundesstraße: 11,0 km (B167)

Bahnhof: 15,0 km (Neuruppin)

Flughafen: 83 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 170 km (Rostock)



GEORG
CONSULTING
Immobilienwirtschaft
Regionalökonomie 

02
Steckbrief

Gewerbe- und Industriegebiet Heiligengrabe

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: +++

Handwerk: +

Baugewerbe: -

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +++

Großlächiger Einzelhandel: +

Verkehr, Lagerei (Logistik): +

Sonstige: +++

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE, GI

Grundlächenzahl (GRZ): 0,8

Geschosslächenzahl (GFZ): 1,5-2,0

Standortbeschreibung: 
Das Gewerbe- und Industriegebiet Heiligengrabe liegt an 
der Bundesstraße 189 nordwestlich des Autobahndrei-
ecks Wittstock/Dosse. Aufgrund der direkten Anbindung 
an die Anschlussstellen Pritzwalk (A24) und Wittstock 
(A19) verfügt der Standort über eine gute verkehrliche 
Erreichbarkeit. Das Flächenpotenzial umfasst 11,2 Hektar 
und verteilt sich auf sechs Grundstücke (330 m² bis 4,0 
Hektar). Alle Flächen sind kurzfristig verfügbar. Das Inf-
rastrukturangebot des Bestandsgebietes umfasst einen 
Gas-, Gleis- und ÖPNV-Anschluss. Ein Breitbandzugang 
ist größtenteils vorhanden. Die Datenübertragungsrate 
schwankt zwischen 6-50 Mbit/s. Das Bestandsgebiet ist 
vor allem durch produzierende Unternehmen und Han-
delsbetriebe geprägt. Am Standort beindet sich unter an-
derem einer der wichtigsten Arbeitgeber der Region. Die 
Firma KRONOTEX GmbH & Co. KG produziert Holzwerk-
stoffe, wie zum Beispiel Laminatböden. Der Unterneh-
menssitz dominiert den Standort (siehe Luftbild). 

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen: 
Der Standort hat aufgrund seiner verkehrsgünstigen Lage 
und seines noch großen vermarktungsfähigen Flächen-
potenzials eine hohe Bedeutung für die Teilregion Auto-
bahndreieck Wittstock/Dosse und leicht abgeschwächt 
auch für den gesamten Kreis. Der Standort eignet sich für 
die regionale und auch überregionale Unternehmensak-
quisition. Die freien Flächen umfassen rund ein Viertel 
des gesamten Flächenpotenzials der Teilregion. Vermark-
tungsansätze ergeben sich möglicherweise für Zulieferer 
und/oder Weiterverarbeiter in der Holzwirtschaft. Unab-
hängig davon, eignet sich der Standort für den produ-
zierenden Mittelstand, Handwerk und Transportunterneh-
men. Für die zukünftigen Akquisitionsbemühungen wird 
empfohlen ein Nutzungs- und Vermarktungskonzept zu 
erarbeiten, das den (über-)regionalen Bezug berücksich-
tigt (z. B. Gewerbepark Heiligengrabe an der Achse Ham-
burg – Berlin). Darüber hinaus sollte zur Standortproilie-
rung die IuK-Infrastruktur weiter ausgebaut werden.

Daten:

Gesamtläche: 1.577.832 m²

Verfügbare Fläche: 112.295 m²

Auslastungsquote: 92,9 %

Kaufpreis: 9,00-15,00 €/m²

Eigentümer: Kommune

Gewerbesteuer: 323 %

Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 0,5 km (A19, A24)

Bundesstraße: 0,2 km (B189)

Bahnhof: 5,0 km (Heiligengrabe)

Flughafen: 136 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 130 km (Rostock)
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Steckbrief

Gewerbegebiet Kyritz

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: +

Handwerk: -

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): ++ 

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): ++

Sonstige: +++

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE, GI

Grundlächenzahl (GRZ): 0,8

Geschosslächenzahl (GFZ): 1,6

Standortbeschreibung: 
Das Gewerbegebiet Kyritz liegt im Süden der gleichnami-
gen Stadt und ist mit 22,5 Hektar das größte Gewerbege-
biet im Ort. Die Freilächen umfassen 9,4 Hektar und sind 
kurzfristig verfügbar. Das Bestandsgebiet beindet sich in 
direkter Nähe zur Bundesstraße 5. Über diese ist die A24 
in 19 Kilometern zu erreichen. Das Bestandsgebiet ver-
fügt über einen Gas-, Gleis- und ÖPNV-Anschluss (Bus). 
Die Breitbandanbindung im Gebiet schwankt zwischen 16 
und 20 Mbit/s. Die Unternehmensstruktur am Standort ist 
sehr vielfältig. Es gibt einige Betriebe aus den Bereichen 
Handel, Baugewerbe und Logistik sowie einen Hersteller 
für Metall- und Werkzeugtechnik. Im südlichen Bereich 
wurde im Mai 2013 eine Photovoltaikanlage auf einer 
Pachtläche von 11,2 Hektar in Betrieb genommen.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen:
Die freien Grundstücke eignen sich aufgrund der Lageei-
genschaften vor allem für mittelständische produzieren-
de Unternehmen, für Kleingewerbe und Handwerk. Eine 
Fortführung des Breitbandausbaus wird empfohlen, um 
die Standortattraktivität zu gewährleisten und Kyritz ge-
gebenenfalls auch für andere Zielgruppen, wie den tech-
nologieorientierten Mittelstand, interessant zu machen. 
Der Standort hat für die Kleeblatt-Region und für Kyritz 
eine hohe Bedeutung, da die Freilächen (acht Grundstü-
cke) knapp zwei Drittel des Flächenpotenzials der Teilregi-
on entsprechen. Auf Kreisebene kommt dem Standort in 
der Vermarktung aufgrund der Entfernung zur Autobahn 
eine geringere Bedeutung zu. 

Daten:

Gesamtläche: 225.000 m²

Verfügbare Fläche: 94.400 m²

Auslastungsquote: 58,0 %

Kaufpreis: ab 7,00 €/m²

Eigentümer: Kommune

Gewerbesteuer: 323 %

Grundsteuer B: 386 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 19,0 km (A24)

Bundesstraße: 0,1 km (B5)

Bahnhof: 1,0 km (Kyritz)

Flughafen: 123 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 156 km (Rostock)
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Steckbrief

Gewerbepark Herzberg

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: -

Handwerk: +

Baugewerbe: -

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): -

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): -

Sonstige: +

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE

Grundlächenzahl (GRZ): -

Geschosslächenzahl (GFZ): -

Standortbeschreibung: 
Der Gewerbepark Herzberg beindet sich in der gleichna-
migen Gemeinde, die zum Amt Lindow (Mark) im Ruppiner 
Land gehört. Der Standort umfasst 11,6 Hektar Gesamt-
läche, von der noch rund 9,8 Hektar kurzfristig verfügbar 
sind (Auslastungsquote 15,8 %). Vier Grundstücke wur-
den bereits einer Nutzung zugeführt. Aktuell gibt es am 
Standort eine Feuerwehr, einen Frisörsalon, einen Schlos-
sereibetrieb sowie ein weiteres Unternehmen. Die größte 
verfügbare Einzelläche ist 8,2 Hektar groß. Daneben be-
inden sich mehrere kleinere Flächen in der Vermarktung. 
Die verkehrliche Erreichbarkeit ist über die B96 (ca. 200 
Meter entfernt) gewährleistet. Die nächste Anschlussstel-
le der A24 ist 24 Kilometer entfernt. Das Bestandsgebiet 
verfügt über einen Gasanschluss sowie eine Breitbandan-
bindung (16-20 Mbit/s). Am angrenzenden Bahnhof gibt 
es eine Busverbindung nach Neuruppin. Züge verkehren 
nur saisonal von Karfreitag bis Oktober.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen:
Der Standort liegt autobahnfern, wodurch ihm � trotz des 
noch umfangreichen Flächenpotenzials – bei der kreis-
weiten Gewerbelächenentwicklung eine eher geringe 
Bedeutung zukommt. Er eignet sich insbesondere für die 
Ansiedlung von Handwerk und Kleingewerbe mit loka-
lem oder regionalem Bezug. Aufgrund des noch großen 
freien Flächenpotenzials ist mit einem langfristigen Ver-
marktungszeitraum zu rechnen. Um die Vermarktung zu 
intensivieren wäre für den Standort ein speziisches Nut-
zungs- und Vermarktungskonzept zielführend. Darüber 
hinaus sollte ein weiterer Ausbau der IuK-Infrastruktur 
geprüft werden. 

Daten:

Gesamtläche: 116.283 m²

Verfügbare Fläche: 97.868 m²

Auslastungsquote: 15,8 %

Kaufpreis: 7,00-13,00 €/m²

Eigentümer: Kommune

Gewerbesteuer: 350 %

Grundsteuer B: 369 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 24,0 km (A24)

Bundesstraße: 0,2 km (B96)

Bahnhof: 15,0 km (Neuruppin)

Flughafen: 89 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 176 km (Rostock)
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Steckbrief

Industrie- und Gewerbegebiet Neuruppin-Treskow

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: +++

Handwerk: ++

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +++

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): +

Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE, GI

Grundlächenzahl (GRZ): -

Geschosslächenzahl (GFZ): -

Standortbeschreibung: 
Das Industrie- und Gewerbegebiet Neuruppin-Treskow 
ist der wichtigste Gewerbestandort in der Fontanestadt. 
Insgesamt umfasst das Gebiet eine Fläche von 70 Hekt-
ar und ist damit das drittgrößte Gewerbegebiet im Kreis. 
Der Standort liegt im Süden der Kreisstadt an der Land-
straße L16. Die Anschlussstelle Neuruppin-Süd ist orts-
durchfahrtsfrei (L16) in etwa 3,5 Kilometer Entfernung zu 
erreichen. Aktuell sind zehn Grundstücke verfügbar (0,2-
9,9 ha). Das Flächenpotenzial summiert sich auf rund 17,1 
Hektar. Am Standort sind unter anderem Unternehmen 
aus dem Produzierenden Gewerbe ansässig. Darunter 
wichtige Arbeitgeber wie die Opitz Holzbau GmbH, die 
Dreistern Konserven GmbH & Co. KG und die ESE Be-
hältersysteme Deutschland GmbH. Des Weiteren inden 
sich im Gebiet zahlreiche Handelsbetriebe sowie Unter-
nehmen aus dem Baugewerbe und Handwerk. Eine Breit-
bandanbindung ist nicht lächendeckend vorhanden. Die 
Datenübertragungsrate variiert zwischen 6-50 Mbit/s. Auf 
Höhe der Landstraße beindet sich eine Bushaltestelle. 

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen:
Dem Standort kommt aufgrund des hohen Flächenpoten-
zials (ca. 18 % der Teilregion) und der Lage in der Kreisstadt 
eine hohe Bedeutung für die Teilregion und den Landkreis 
zu. Die Vermarktung sollte sich auf Unternehmen konzen-
trieren, die die Nähe zur Kreisstadt Neuruppin mit ihrem 
Arbeitskräftepotenzial und ihrer städtischen Infrastruk-
tur suchen. Das können sowohl (technologieorientierte) 
produzierende Unternehmen, als auch Handwerksunter-
nehmen sowie Großhandelsbetriebe und Vertriebsunter-
nehmen (auch technische Dienstleistungen) sein. Um die 
Standortattraktivität für diese Zielgruppen zu erhöhen, ist 
der weitere Ausbau der IuK-Infrastruktur zu empfehlen. 
Die Lage zwischen Autobahn und Innenstadt ist als po-
sitiver Standortfaktor hervorzuheben. Für die Restlächen 
könnte über die Erarbeitung eines Vermarktungskonzep-
tes nachgedacht werden, welches eine mögliche �Arbeits-
teilung“ mit den Standorten Temnitz-Park und Flugplatz 
Nord berücksichtigen sollte � auch um eine Konkurrenzsi-
tuation zwischen den drei Standorten zu vermeiden.

Daten:

Gesamtläche: 698.000 m²

Verfügbare Fläche: 171.406 m²

Auslastungsquote: 75,4 %

Kaufpreis: 15,00-17,00 €/m²

Eigentümer: Kommune

Gewerbesteuer: 330 %

Grundsteuer B: 370 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 3,5 km (A24)

Bundesstraße: 4,8 km (B167)

Bahnhof: 5,5 km (Neuruppin)

Flughafen: 93 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 167 km (Rostock)
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Steckbrief

Gewerbegebiet Neustadt (Dosse)-Nord

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: ++

Handwerk: +

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): -

Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE

Grundlächenzahl (GRZ): -

Geschosslächenzahl (GFZ): - 

Standortbeschreibung: 
Das Gewerbegebiet beindet sich an der Bundesstraße 5 
im Norden der Stadt. Die Entfernung zur A24 beträgt rund 
18 Kilometer. Am Standort sind unter anderem drei bau-
gewerbliche und zwei produzierende Betriebe sowie eine 
Kläranlage und ein Handwerksbetrieb ansässig. Ein Groß-
teil der Flächen wurde in den vergangenen Jahren für den 
Bau von Photovoltaikanlagen genutzt. Das Flächenpoten-
zial beträgt lediglich 1,6 Hektar. Es besteht ein Breitban-
danschluss mit 25-50 Mbit/s. Die nächste Bushaltestellte 
ist etwa ein Kilometer entfernt.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen: 
Der Standort verfügt nur über ein geringes Flächenpoten-
zial, weshalb seine Bedeutung im Rahmen der zukünfti-
gen Gewerbelächenentwicklung als gering anzusehen ist. 
Aufgrund der geringen Flächenreserven und der Entfer-
nung zur Autobahn, kommen für die restlichen verfügba-
ren Flächen vor allem Handwerksbetriebe oder Kleinge-
werbe in Frage. Die Vermarktungsaktivitäten sollten sich 
auf einen lokalen Radius fokussieren. 

Daten:

Gesamtläche: 429.869 m²

Verfügbare Fläche: 16.000 m²

Auslastungsquote: 96,3 %

Kaufpreis: 7,00 €/m²

Eigentümer: Kommune

Gewerbesteuer: 319 %

Grundsteuer B: 380 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 19,0 km (A24)

Bundesstraße: 0,1 km (B5)

Bahnhof: 3,5 km (Neustadt)

Flughafen: 119 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 166 km (Rostock)
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Steckbrief

Gewerbegebiet Neustadt (Dosse)-Ost

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: +

Handwerk: -

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): ++

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): ++

Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE

Grundlächenzahl (GRZ): -

Geschosslächenzahl (GFZ): -

Standortbeschreibung: 
Das Gelände liegt nördlich des Bahnhofs von Neustadt 
(Dosse) und ist über die Bundesstraße 102 an die A24 an-
geschlossen. Die Flächen wurden bereits vollständig ver-
marktet. In den vergangenen Jahren wurden auf einigen 
Parzellen Photovoltaikanlagen installiert (Luftbild). Unter 
anderem beinden sich am Standort ein Transportunter-
nehmen sowie zwei Handels- und baugewerbliche Betrie-
be. Das Gewerbegebiet verfügt über einen Breitbandan-
schluss mit einer Bandbreite von 25-50 Mbit/s.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen: 
Das Gewerbegebiet ist ein traditioneller Standort und 
liegt autobahnfern. Er verfügt über keine freien Flächen-
potenziale mehr. Insofern kommt der Bestandsplege hier 
eine besondere Bedeutung zu, um die Standortattrakti-
vität für die ansässigen Unternehmen auch langfristig zu 
gewährleisten. Sollte bei Betrieben Expansionsbedarf be-
stehen, wird empfohlen eine bedarfsgerechte Standorter-
weiterung zu prüfen. 

Daten:

Gesamtläche: 645.334 m²

Verfügbare Fläche: -

Auslastungsquote: 100 %

Kaufpreis: -

Eigentümer: Bund

Gewerbesteuer: 319 %

Grundsteuer B: 380 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 21,0 km (A24)

Bundesstraße: 0,9 km (B102)

Bahnhof: 0,1 km (Neustadt)

Flughafen: 116 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 165 km (Rostock)
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Steckbrief

Gewerbegebiet Rheinsberg

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: ++

Handwerk: ++

Baugewerbe: +++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): -

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): +

Sonstige: +++

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE

Grundlächenzahl (GRZ): 0,6

Geschosslächenzahl (GFZ): -

Standortbeschreibung: 
Das Gewerbegebiet Rheinsberg liegt im Südosten der 
Stadt. Über eine Verbindungsstraße ist der Standort an die 
Bundesstraße 122 angeschlossen. Die nächste Anschluss-
stelle der A24 ist rund 30 Kilometer entfernt. Aktuell ste-
hen noch insgesamt 1,6 Hektar erschlossene Gewerbelä-
chen auf fünf Grundstücken zur Verfügung. Es besteht ein 
Breitbandanschluss mit 25-50 Mbit/s. Am Standort sind 
mehrere baugewerbliche Betriebe und produzierende 
Unternehmen (u. a. Rheinsbeger Preussenquelle GmbH) 
ansässig. Des Weiteren gibt es zwei Handwerksbetriebe, 
einen Containerdienst, einen Fischereibetrieb und eine 
Rettungswache. Das Gewerbegebiet ist ebenfalls Sitz der 
Stadtwerke Rheinsberg GmbH und einer Ingenieursge-
sellschaft. Die Bahnstrecke wird nur saisonal von Karfrei-
tag bis Oktober bedient. Zusätzlich gibt es eine Busver-
bindung nach Neuruppin.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen: 
Der Standort liegt autobahnfern und weist eine hohe Be-
legungsquote auf. Es gibt nur noch wenige Flächenreser-
ven. Die gut ausgebaute digitale Infrastruktur kann als po-
sitiver Standortfaktor bewertet werden und sollte bei der 
Flächenvermarktung herausgestellt werden. Zielgruppen 
für die Vermarktung der Restlächen sind Unternehmen 
mit lokalem und regionalem Bezug (Handwerk, Kleinge-
werbe, Baugewerbe). Im Einzelfall könnte der Standort 
auch für mittelständische produzierende Unternehmen in 
Frage kommen.

Daten:

Gesamtläche: 85.000 m²

Verfügbare Fläche: 16.000 m²

Auslastungsquote: 81,2 %

Kaufpreis: 10,00-15,00 €/m²

Eigentümer: Privatbesitz

Gewerbesteuer: 319 %

Grundsteuer B: 372 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 30,0 km (A24)

Bundesstraße: 0,3 km (B122)

Bahnhof: 0,8 km (Rheinsberg)

Flughafen: 111 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 153 km (Rostock)



GEORG
CONSULTING
Immobilienwirtschaft
Regionalökonomie 

09
Steckbrief

Gewerbegebiet Temnitz-Park

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: +++

Handwerk: +

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): +

Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE, GI

Grundlächenzahl (GRZ): 0,5-0,7

Geschosslächenzahl (GFZ): 1,0

Standortbeschreibung: 
Der Temnitz-Park ist nach dem Gewerbegebiet Heiligen-
grabe der zweitgrößte Gewerbestandort im Kreis und liegt 
rund fünf Kilometer westlich von Neuruppin. Aufgrund 
der Nähe zur Bundesstraße 167 und zur A24 verfügt der 
Standort über eine gute verkehrliche Erreichbarkeit. Die 
ansässigen Unternehmen sind den Branchen Metallver-
arbeitung, Recycling/Abfallwirtschaft, Holzverarbeitung, 
Kunststoffe und Chemie zuzuordnen. Am Standort beste-
hen ein Gasanschluss und eine gut ausgebaute Breitban-
danbindung von 25-50 Mbit/s. Das Gebiet ist größtenteils 
für eine GI-Nutzung ausgewiesen. Die GRZ unterscheidet 
sich je nach Art der baulichen Nutzung. Für GI-Flächen 
beträgt die GRZ 0,7. Für GE-Flächen gilt eine GRZ von 0,4 
oder 0,5. Insgesamt umfasst das Bestandsgebiet 108,6 
Hektar, wovon noch 56 Hektar verfügbar sind. Grund für 
die niedrige Auslastung ist die Verschuldung der 1991 
gegründeten Entwicklungsgesellschaft Temnitzpark (EGT). 
Seit 1998 läuft ein Gesamtverstreckungsverfahren gegen 
die EGT. Die aktive Flächenvermarktung ist seitdem unter-
brochen. Ein Ende des Verfahrens ist jedoch absehbar, so-
dass mit einer zeitnahen Wiederaufnahme der Vermark-
tungsaktivitäten gerechnet werden kann. 

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen: 
Die noch vermarktungsfähigen Grundstücke des Stand-
ortes umfassen etwa ein Drittel des gesamten freien Flä-
chenpotenzials im Kreis. Der Temnitz-Park hat somit nicht 
nur eine hohe Bedeutung für zukünftige Unternehmens-
ansiedlungen mit Fokus auf die Kreisstadt Neuruppin, 
sondern ist aufgrund seiner herausragenden Lage, seiner 
Größe und Beplanung als Industriegebiet ein zentraler 
Schwerpunktstandort für den gesamten Kreis. Er sollte 
daher im Fokus der überregionalen und internationalen 
Unternehmensakquisitionen stehen. Der Temnitz-Park 
eignet sich für die Ansiedlung von produzierenden Un-
ternehmen, größeren Logistikunternehmen und Großhan-
delsbetrieben. Ergänzende Nutzungen sind Handwerk und 
Kleingewerbe. Eine generelle Erhöhung der GRZ auf einen 
Wert von 0,8 könnte sich zudem positiv auf die Vermark-
tung auswirken. Ein weiterer Ausbau der Breitbandanbin-
dung sollte, gerade im Hinblick auf die überregionale Ver-
marktung, geprüft werden. Zudem wäre die  Erarbeitung 
eines speziischen und dezidierten Nutzungskonzepts 
(Entwicklungs-und Baufelder, Zielgruppen, baufeldbezo-
gener Preisspiegel, Maßnahmen zur Öffentlichkeitsarbeit 
etc.) für eine zielgerichtete Vermarktung hilfreich.

Daten:

Gesamtläche: 1.086.000 m²

Verfügbare Fläche: 560.000 m²

Auslastungsquote: 48,4 %

Kaufpreis: 20,00 €/m²

Eigentümer: -

Gewerbesteuer: 300 %

Grundsteuer B: 345 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 0,8 km (A24)

Bundesstraße: 0,4 km (B167)

Bahnhof: 6,0 km (Neuruppin)

Flughafen: 96 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 158 km (Rostock)
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Steckbrief

Papenbrucher Chaussee

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: +

Handwerk: +

Baugewerbe: -

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +++

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): +

Sonstige: +

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE

Grundlächenzahl (GRZ): -

Geschosslächenzahl (GFZ): -

Standortbeschreibung: 
Das Gewerbegebiet Papenbrucher Chaussee beindet sich 
an der Landstraße 145 im Südwesten der Stadt Wittstock. 
Die Entfernung zur Anschlussstelle Wittstock (A19) be-
trägt 2,9 Kilometer. Eine ortdurchfahrtsfreie Verbindung 
zur Autobahn besteht nicht. Der Standort gehört mit einer 
Gesamtgröße von 5,1 Hektar zu den kleineren Gewerbe-
gebieten des Kreises. Aktuell beinden sich noch 1,8 Hek-
tar Freilächen (sieben Grundstücke) in der Vermarktung. 
Es besteht ein Anschluss an das Gasnetz. Ein Breitbandan-
schluss ist größtenteils gegeben (6-50 Mbit/s). Der Un-
ternehmensbesatz konzentriert sich weitestgehend auf 
kfz-bezogene Nutzungen, wie zum Beispiel Autohäuser 
und Werkstätten. Daneben gibt es ein produzierendes 
Unternehmen (BBA Müller Brandschutz), einen Hand-
werksbetrieb (Elektro Mantey) sowie eine Werbeagentur 
und eine Hebammenpraxis. Nördlich des Gewerbegebie-
tes gibt es eine Bushaltestelle. Der Bahnhof Wittstock ist 
rund 1,4 Kilometer entfernt. 

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen: 
Im Ansiedlungsproil der Stadt Wittstock ist der Standort 
für Handel und Dienstleistungen vorgesehen. Der Stand-
ort verfügt nur noch über ein geringes vermarktungsfä-
higes Flächenpotenzial. Bisher dominieren Autohäuser 
den Standort (�Automeile�). Der Standort hat eine lokale 
Bedeutung für Wittstock und sollte bedarfsgerecht fort-
entwickelt werden. Als Zielgruppen kommen kundenori-
entiertes Handwerk, Kleingewerbe, Großhandel und tech-
nische Dienstleistungen, Vertriebsunternehmen sowie 
kfz-bezogene Unternehmen (z. B. Händler, Werkstätten) 
in Frage.

Daten:

Gesamtläche: 51.000 m²

Verfügbare Fläche: 18.000 m²

Auslastungsquote: 64,7 %

Kaufpreis: 25,00 €/m²

Eigentümer: Kommune

Gewerbesteuer: 323 %

Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 2,9 km (A19)

Bundesstraße: 2,9 km (B189)

Bahnhof: 1,4 km (Wittstock)

Flughafen: 133 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 125 km (Rostock)
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Steckbrief

Gewerbegebiet Pritzwalker Straße

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: ++

Handwerk: -

Baugewerbe: -

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): ++

Großlächiger Einzelhandel: +++

Verkehr, Lagerei (Logistik): -

Sonstige: +++

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE, SO

Grundlächenzahl (GRZ): 0,8

Geschosslächenzahl (GFZ): -

Standortbeschreibung: 
Das Gewerbegebiet Pritzwalker Straße liegt unmittelbar 
an der Anschlussstelle Wittstock (A19) südlich der gleich-
namigen Ein- und Ausfallstraße. Aktuell stehen noch rund 
die Hälfte der Flächen zur Verfügung. Der Kaufpreis für 
Gewerbelächen ist verhandelbar. Der Standort wird durch 
großlächigen Einzelhandel, Kfz-bezogene Nutzungen, 
Dienstleistungen und Schnellgastronomie geprägt. Unter 
anderem gibt es einen Baumarkt, ein Einrichtungshaus, 
ein Autohaus sowie eine Filiale der Fast-Food-Kette Mc 
Donald‘s vor Ort. Des Weiteren sind vier Dienstleistungs-
unternehmen in einem Bürogebäude am Standort ansäs-
sig. An der Hauptstraße gibt es außerdem eine Tankstelle. 
Ein Breitbandanschluss besteht größtenteils. Die Daten-
übertragungsrate beträgt 6-50 Mbit/s. Auf Höhe des Bau-
marktes gibt es eine Bushaltestelle. Von dort ist der Bahn-
hof Wittstock in sieben Minuten Fahrzeit erreichbar.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen:
Das Ansiedlungsproil der Stadt Wittstock sieht für den 
Standort Pritzwalker Straße Handel und Dienstleistungen 
als Schwerpunktnutzungen vor. Der Standort ist durch sei-
ne positive Lage an der Ein- und Ausfallstraße Wittstocks 
prädestiniert für diese Nutzungen. Er verfügt über eine 
relativ hohe Frequentierung. Der Standort hat für Witt-
stock eine hohe Bedeutung auch im Hinblick auf die Ein-
zelhandelsversorgung mit großlächigen Betrieben. Die 
Restlächen können an nicht störendes kundenorientier-
tes Handwerk und Gewerbe, technische Dienstleistungen 
und Wartung sowie – bei Bedarf und Verträglichkeit – an 
weitere Einzelhandelsbetriebe vermarktet werden.

Daten:

Gesamtläche: 126.000 m²

Verfügbare Fläche: 60.000 m²

Auslastungsquote: 52,4 %

Kaufpreis: verhandelbar

Eigentümer: Privatbesitz

Gewerbesteuer: 323 %

Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 0,1 km (A19)

Bundesstraße: 0,1 km (B189)

Bahnhof: 1,7 km (Wittstock)

Flughafen: 130 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 122 km (Rostock)
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Steckbrief

Gewerbegebiet Scharfenberg

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: ++

Handwerk: +

Baugewerbe: +

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): -

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): -

Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE, GI

Grundlächenzahl (GRZ): 0,6-0,8

Geschosslächenzahl (GFZ): 1,2-1,6

Standortbeschreibung: 
Das Gewerbegebiet Scharfenberg liegt westlich der Land-
straße 14 zwei Kilometer südlich der Stadt Wittstock im 
gleichnamigen Ortsteil. Der Standort liegt mehrere hun-
dert Meter abseits einer Wohnnutzung, wodurch Flächen 
auch für eine industrielle Nutzung infrage kommen (GI). 
Die Autobahnanschlussstelle Wittstock (A19) ist 4,8 Kilo-
meter entfernt. Eine ortdurchfahrtsfreie Erreichbarkeit ist 
nicht gegeben. Die Hanglage und archäologische Funde 
(Bodendenkmal) im Laufe der Erschließung haben sich 
in den vergangenen Jahren restriktiv auf die Flächenent-
wicklung ausgewirkt. Bisher sind nur rund 37 Prozent der 
Flächen vergeben. Vor Ort sind zwei produzierende Un-
ternehmen (BBA Müller GmbH - Brandschutz, Recycling 
Wittstock GmbH), ein Handwerksbetrieb, eine Bauirma 
sowie ein Abfallentsorgungsbetrieb und eine Recyclin-
gumladestation ansässig. Der Standort verfügt größten-
teils über einen Breitbandanschluss. Die Datenübertra-
gungsrate variiert zwischen 6 und 50 Mbit/s. Im Süden 
beindet sich ebenfalls eine Bushaltestelle.  

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen: 
Der Standort ist von der Autobahn nichts ortsdurchfahrts-
frei zu erreichen. Das Gebiet umfasst eine große Gesamt-
läche, wobei jedoch nur ein geringer Teil vermarktbar 
ist. Der Standort liegt zwar nah zur Autobahn, ist von der 
nächsten Anschlussstelle aber nicht ortsdurchfahrtsfrei er-
reichbar. Problem für die Flächenvermarktung sind Deizi-
te beim Breitbandausbau und topograische Höhenunter-
schiede. Der Standort hat eine eher lokale Bedeutung und 
kommt aufgrund der Ferne zum nächsten Siedlungsraum 
für die Ansiedlung auch von emittierenden und lärmin-
tensiven und Unternehmen sowie Handwerksbetrieben in 
Frage. Eventuell ergeben sich für die weitere Ansiedlung 
Anknüpfungspunkte für die benachbarte Kies- und Mör-
telgrube.

Daten:

Gesamtläche: 123.000 m²

Verfügbare Fläche: 77.000 m²

Auslastungsquote: 37,4 %

Kaufpreis: 9,97 €/m²

Eigentümer: Kommune

Gewerbesteuer: 323 %

Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 4,8 km (A19)

Bundesstraße: 4,8 km (B189)

Bahnhof: 3,3 km (Wittstock)

Flughafen: 134 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 127 km (Rostock)
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Steckbrief

Gewerbegebiet Stadtberg

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: +++

Handwerk: ++

Baugewerbe: +++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +++

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): ++

Sonstige: +++

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE, MI

Grundlächenzahl (GRZ): -

Geschosslächenzahl (GFZ): -

Standortbeschreibung: 
Das Gewerbegebiet Stadtberg beindet sich nördlich der 
Ein- und Ausfallstraße Pritzwalker Straße in unmittelbarer 
Nähe zur Anschlussstelle Wittstock (A19). Aufgrund der 
Lage weist der Standort eine gute verkehrliche Erreichbar-
keit auf. Stadtberg ist mit 39,7 Hektar nach Fretzdorf das 
zweitgrößte Gewerbegebiet in der Stadt Wittstock. Aktuell 
sind noch 5,8 Hektar verfügbar. Am Standort beinden sich 
eine Vielzahl von Unternehmen. Die Nutzungsstruktur ist 
vielfältig und setzt sich aus produzierenden Unternehmen, 
Handwerksbetrieben, Baugewerbe, Handelsunternehmen, 
Logistikbetrieben und anderen Dienstleistungsunterneh-
men zusammen. Teile des Gewerbegebietes sind als Mi-
schgebiet ausgewiesen. Im südwestlichen Bereich bein-
det sich eine kleine Wohnsiedlung. Ein Bahnanschluss für 
die Güterverladung besteht noch. Eine Breitbandanbin-
dung besteht nicht lächendeckend (6-50 Mbit/s). Entlang 
der Pritzwalker Straße beinden sich zwei Bushaltestellen. 

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen: 
Das autobahnnahe Gewerbegebiet Stadtberg hat eine 
zentrale Bedeutung für Wittstock. Es verfügt noch über 
eine überschaubare Anzahl freier Grundstücke und Flä-
chen. Das Ansiedlungsproil der Stadt für den Standort 
umfasst produzierendes Gewerbe, Bau-, und Dienstleis-
tungsgewerbe, Großhandels- und Logistikunternehmen. 
Sowohl für wachsende Unternehmen aus Wittstock als 
auch für Ansiedlungen von außen (Produktion, Logistik) 
ist der Standort von Interesse. Um die Vermarktungschan-
cen zu optimieren, ist ein Ausbau der Breitbandversor-
gung notwendig. 

Daten:

Gesamtläche: 397.000 m²

Verfügbare Fläche: 58.000 m²

Auslastungsquote: 85,4 %

Kaufpreis: 8,08 €/m²

Eigentümer: Kommune

Gewerbesteuer: 323 %

Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 1,0 km (A19)

Bundesstraße: 1,0 km (B189)

Bahnhof: 1,0 km (Ort)

Flughafen: 135 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 124 km (Rostock)
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Steckbrief

Gewerbegebiet Fretzdorf

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: +

Handwerk: -

Baugewerbe: -

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): ++

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): +

Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE, GI

Grundlächenzahl (GRZ): -

Geschosslächenzahl (GFZ): -

Standortbeschreibung: 
Das Gewerbegebiet Fretzdorf beindet sich südlich der 
Stadt Wittstock an der Anschlussstelle Herzsprung der 
A24. Insgesamt umfasst der Standort 46,3 Hektar. Die Flä-
chenreserven summieren sich auf 14,8 Hektar und vertei-
len sich auf ein Grundstück im Westen und eines im Süden 
des Gebietes. Knapp ein Drittel des Flächenpotenzials der 
Teilregion entfällt auf diesen Standort. Für den Standort 
gibt es nur einen Versorgungs- und Erschließungsplan, da 
bisher alle Flächen privat erschlossen wurden. Ein Gleis-
anschluss sowie ein ÖPNV-Anschluss (Bahnhof) bestehen 
an der östlich verlaufenden Bahnstrecke Wittstock � Neu-
ruppin. Eine Breitbandanbindung besteht größtenteils (6-
50 Mbit/s). Am Standort beinden sich der Autohof Herz-
sprung, eine Steinmanufaktur, ein Fruchtwarenhandel, 
eine Spedition, eine Gärtnerei sowie ein Großhandelsbe-
trieb für Planzen, Blumen, Obst und Gemüse ansässig. 

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen: 
Die direkte Anbindung an die Autobahn ist ein wesentli-
cher Standortvorteil für das Gewerbegebiet Fretzdorf. Der 
Standort hat aufgrund seiner zentralen Lage im Kreis eine 
regionale bis überregionale Bedeutung, obwohl das noch 
freie Flächenpotenzial überschaubar ist. Aufgrund der re-
lativen Ferne zu den (Arbeits-)zentren im Kreis kommt der 
Standort auch für weniger arbeitsintensive Nutzungen in 
Frage. Die freien Grundstücke sind generell für produzie-
rende Unternehmen sowie für Logistik- und Transport-
unternehmen geeignet. Um die Vermarktung weiter vo-
ranzutreiben, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes 
zu empfehlen. Sollten sich die Restlächen in Zukunft gut 
vermarkten lassen, wäre eine bedarfsgerechte Fortent-
wicklung des Standortes zu empfehlen. Auch der Ausbau 
der Breitbandversorgung würde sich positiv auf die weite-
re Standortvermarktung und -entwicklung auswirken. 

Daten:

Gesamtläche: 463.000 m²

Verfügbare Fläche: 148.000 m²

Auslastungsquote: 68,0 %

Kaufpreis: 5,00 €/m²

Eigentümer: Kommune

Gewerbesteuer: 323 %

Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 0,3 km (A24)

Bundesstraße: 14,0 km (B189)

Bahnhof: 1,0 km (Fretzdorf)

Flughafen: 127 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 133 km (Rostock)
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Steckbrief

Gewerbegebiet Wusterhausen

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: -

Handwerk: +

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): ++

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): -

Sonstige: -

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE

Grundlächenzahl (GRZ): 0,8

Geschosslächenzahl (GFZ): 2,4

Standortbeschreibung: 
Das Gewerbegebiet Wusterhausen liegt östlich der Bun-
desstraße 5 und der Bahnstrecke Neustadt (Dosse) � Mey-
enburg am Ortsrand. Aktuell sind 75 Prozent der Flächen 
vermarktet, rund 3,2 Hektar sind noch verfügbar. Der 
Standort ist durch handwerkliche und baugewerbliche 
Betriebe geprägt. Zudem gibt es einen Handelsbetrieb für 
Baustoffe und einen Online-Versandhandel für Poolple-
ge. Eine Breitbandanbindung ist am Standort größtenteils 
vorhanden (6-25 Mbit/s). Die Anschlusstelle Neuruppin 
(A24) ist über die Bundesstraßen 5 und 167 in 23 Kilo-
metern Entfernung zu erreichen. Der örtliche Bahnhof ist 
rund einen Kilometer entfernt. Dort verkehren Züge in 
Richtung Pritzwalk, Kyritz und Neustadt (Dosse). 

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen: 
Der Standort ist das einzige Gewerbegebiet in der Ge-
meinde Wusterhausen. Er liegt autobahnfern und hat eine 
hohe lokale Bedeutung. Es gibt noch einige freie Grund-
stücke, die sich schwerpunktmäßig für Handwerk, Klein-
gewerbe und Baugewerbe vermarkten lassen. Ein Breit-
bandausbau wäre auch für diesen Standort sinnvoll.

Daten:

Gesamtläche: 130.000 m²

Verfügbare Fläche: 32.456 m²

Auslastungsquote: 75,0 %

Kaufpreis: 6,00 €/m²

Eigentümer: Kommune

Gewerbesteuer: 323 %

Grundsteuer B: 369 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 23,0 km (A24)

Bundesstraße: 0,3 km (B5)

Bahnhof: 1,2 km (Wusterhausen)

Flughafen: 106 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 160 km (Rostock)
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Steckbrief

Gewerbegebiet Flugplatz Nord

© Georg Consulting

Nutzungsstruktur:

Produzierendes Gewerbe: -

Handwerk: -

Baugewerbe: -

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): -

Großlächiger Einzelhandel: -

Verkehr, Lagerei (Logistik): -

Sonstige: -

(+) Branche am Standort ansässig
(++) Branche prägt den Standort
(+++) Branche prägt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansässig

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE

Grundlächenzahl (GRZ): 0,7

Geschosslächenzahl (GFZ): 0,6

Standortbeschreibung: 
Das Gewerbegebiet Flugplatz Nord umfasst den Ostteil 
des ehemaligen Militärlugplatzes der sowjetischen Streit-
kräfte und beindet sich am nördlichen Stadtrand von Neu-
ruppin. Das Stadtzentrum ist rund drei Kilometer entfernt. 
Bis zur nächsten Anschlussstelle der A24 sind es rund sie-
ben Kilometer. Die Anbindung erfolgt über die Landstra-
ße 16. Der Standort umfasst rund 13,9 Hektar. Einige der 
Grundstücke sind aufgrund der vorherigen militärischen 
Nutzung mit Sheltern bebaut. Diese grasüberwachsenden 
Hangars verfügen über eine Grundstücksgröße von rund 
1.000 Quadratmetern. Nach aktuellem Stand wurden bis-
her sechs der insgesamt 20 Parzellen verkauft. Die restli-
chen 14 Parzellen (2.900-12.900 m²) beinden sich in der 
Vermarktung, aktuell sind vier vermietet. Die Mietverträge 
sind kurzfristig kündbar. Die Freilächen summieren sich 
insgesamt auf 7,9 Hektar. Die vermieteten Grundstücke 
umfassen weitere 3,4 Hektar. Die südlich und nördlich an-
grenzenden Flächen beinden sich im Eigentum der Stadt 
Neuruppin sowie im Eigentum Dritter. Am Standort haben 
sich bisher vorwiegend Dienstleistungsunternehmen an-
gesiedelt. Ein Breitbandanschluss (16 Mbit/s) ist lächen-
deckend am Standort vorhanden. 

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016 

Handlungsempfehlungen: 
Der Standort liegt relativ autobahnfern und ist nicht orts-
durchfahrtsfrei zu erreichen. Die Bedeutung des Standor-
tes konzentriert sich schwerpunktmäßig auf die Kreisstadt 
Neuruppin. Um die Vermarktung voranzutreiben wird die 
Erarbeitung eines speziischen Nutzungs- und Vermark-
tungskonzeptes für den Standort empfohlen. Mit Hilfe 
des Konzeptes könnten eventuell auch innovative Nach-
nutzungen für die Shelter gefunden werden. Die Shelter 
würden sich unter anderem für Freizeitnutzungen eig-
nen. Bei solchen „artfremden“ Nutzungen bekäme der 
Standort eine überregionale Bedeutung, wodurch sich 
auch die Vermarktungsaktivitäten verändern würden. Als 
gewerbliche Zielgruppen für den Standort sind primär 
produzierende (auch technologieorientierte) Unterneh-
men, Handwerksbetriebe und ergänzend auch Dienstleis-
tungsunternehmen (Service, Wartung, IT-Unternehmen, 
Back-Ofices etc.) geeignet. Hierfür wird empfohlen weiter 
in die digitale Infrastruktur zu investieren, um zukünftig 
bessere Übertragungsraten zu erzielen. Des Weiteren ist 
eine innerregionale Konkurrenzsituation mit dem Indus-
trie- und Gewerbegebiet Treskow und Temnitz-Park zu 
vermeiden.

Daten:

Gesamtläche: 139.000 m²

Verfügbare Fläche: 78.544 m²

Auslastungsquote: 43,5 %

Kaufpreis: 8,00-10,00 €/m²

Eigentümer: Stadt, Privatbesitz

Gewerbesteuer: 330 %

Grundsteuer B: 370 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 7,0 km (A24)

Bundesstraße: 1,2 km (B167)

Bahnhof: 1,8 km (Neuruppin)

Flughafen: 102 km (B-Schönefeld)

Seehafen: 164 km (Rostock)



116




