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ERGEBNISSE KOMPAKT

Wirtschaftliche Entwicklung und Gewerbefldchenbedarf transparent machen

Mit Hilfe des Wirtschaftsprofils und Gewerbefldchengutachtens 2025 wird ein un-
abhdngiger Blick von aulBen auf den Kreis vorgenommen, um seine Position und
Dynamik auch im (berregionalen Vergleich transparent darzustellen. Mit den vor-
liegenden Ergebnissen will die IHK Potsdam zudem die Kommunen und Wirt-
schaftsférderer des Kreises unterstiitzen und dem oftmals negativen AulBenimage
der Region entgegenwirken.

Der Kreis Ostprignitz-Ruppin ist schwerpunktmdéfBig ldandlich strukturiert. Die Wirt-
schaftsstruktur wird vor allem durch kleine und mittelsténdische Unternehmen ge-
pragt. Wirtschaftliche Schwerpunkte gibt es in den Stédten Neuruppin, Kyritz und
Wittstock/Dosse. Trotz seiner landlichen Struktur hatte der Kreis in den vergange-
nen Jahren eine kontinuierliche Gewerbefldchenvermarktung zu verzeichnen.
Grund hierfir ist unter anderem ein anhaltender wirtschaftlicher Strukturwande,
der sich auch im Kreis Ostprignitz-Ruppin auf die gewerbliche Flachennachfrage
auswirkt. Vor diesem Hintergrund wird im Rahmen einer grundlegenden Analyse
der regionale Wirtschaftsstandort und Gewerbefldachenmarkt analysiert und bewer-
tet. Darauf aufbauend wird ein Orientierungsrahmen der Gewerbefldchennach-
frage bis zum Jahr 2025 aufgezeigt. Weitergehend werden Empfehlungen und
MaBnahmen fiir standortpolitische Leitlinien und die zukiinftige Gewerbefldchen-
entwicklung mit Zielhorizont 2025 aufgezeigt.

Positive Makrolage

Ostprignitz-Ruppin liegt nordwestlich von Berlin, rund eine gute Fahrstunde von
der Bundeshauptstadt entfernt. Verkehrlich ist der Kreis Ostprignitz-Ruppin (ber
die A24 an das lberregionale StraBennetz angebunden. Die Autobahn verbindet
die beiden groften deutschen Stadte Berlin und Hamburg miteinander und durch-
quert den Kreis von Nordwesten nach Stidosten. Von den Stadten Neuruppin und
Wittstock/Dosse aus besteht mit dem Regionalexpress (RE 6) ein direkter Bahnan-
schluss in die Hauptstadt im Stundentakt. Der zurzeit ndchste internationale Flug-
hafen ist Berlin-Tegel, der in circa 45 Fahrminuten von Neuruppin aus erreichbar
ist. Zum neuen internationalen Flughafen Berlin-Brandenburg betrdgt die Entfer-
nung rund 90 Minuten Fahrzeit.



% m Potsdam

Abb. 1: Lage und Erreichbarkeit des Kreises Ostprignitz-Ruppin

Quelle: Georg Consulting (2015).
Demografie - Kreisstadt mit stabiler Entwicklung

Im Kreis Ostprignitz-Ruppin lebten im Jahr 2074 rund 98.900 Einwohner. Die Be-
volkerungsdichte fallt mit 39 Einwohnern je Quadratkilometer im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt (227 Einwohner pro km?) gering aus. Die Bevélkerungsent-
wicklung (st riickléufig. Im Zeitraum von 2000 bis 2070 ging dlie Zahl der Einwohner
um 8,9 Prozent zurtick. Zwischen 2011 und 2074 gab es einen Riickgang um wei-
tere 0,9 Prozent. In Brandenburg konnte seit 2077 hingegen ein leichtes Bevilke-
rungswachstum von 0,2 Prozent verzeichnet werden.

In den drei gréBten Stadten des Kreises Neuruppin, Wittstock/Dosse und Kyritz
verlief die Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2010 ebenfalls negativ, in Neu-
ruppin jedoch in abgeschwédchter Form. Seit dem Jahr 2071 konnte die Kreisstadt
einen Bevolkerungszuwachs um 1,6 Prozent verbuchen, wahrend die Bevilke-
rungszahlen in den anderen beiden Stidten weiter zurtickgingen. Laut der Raum-
ordnungsprognose des BBSR (Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung)
st mit einem weiteren Bevilkerungsriickgang im Kreis Ostprignitz-Ruppin auf circa
81.500 Menschen bis zum Jahr 2035 zu rechnen. Dabei wird die Zah! der &lteren
Bevolkerungsgruppen deutlich zunehmen.

Positive Beschédftigungsentwicklung

Im Kreis Ostprignitz-Ruppin gibt es rund 33.900 sozialversicherungspflichtig Be-
schéftigte. Im Zeitraum zwischen 2005 bis 2074 nahm die Zah! der Beschdéftigten
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am Arbeitsort um 11,7 Prozent zu. Damit verlief die Beschéftigtenentwicklung
deutlich positiver als die Einwohnerentwicklung. Bundesweit konnte die Beschéfti-
gung im Referenzzeitraum um 14,7 Prozent zulegen. In Brandenburg stieg die Zah!
der Beschdéftigung um 13,0 Prozent an.

Entsprechend der positiven Beschdftigtenentwicklung ist die Zahl der Arbeitslosen
im Zeitraum 2008 bis 2014 (berdurchschnittlich stark um 42,3 Prozent zurtickge-
gangen. Nach absoluten Zahlen waren im Durchschnitt des Jahres 2014 5.765 Per-
sonen im Kreis arbeitslos gemeldet — ein Riickgang um 3.783 Personen gegendiber
2008.

Abb. 2: Beschdftigtenentwicklung im Kreis Ostprignitz-Ruppin 2005 - 2074*
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© Georg Consulting

* Stichtag jeweils 30. Juni
Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).

Hoher Anteil von Hochqualifizierten

Der Anteil der Hochqualifizierten an der Gesamtbeschéftigung lag 2074 im Kreis
Ostprignitz-Ruppin bei 13,8 Prozent und damit idber dem Niveau Brandenburgs
(12,1 %) und rund vier Prozentpunkte (ber dem bundesweiten Durchschnitt.
Gleichzeitig fallt jedoch der Anteil der Beschaftigten ohne beruflichen Ausbil-
dungsabschluss mit 11,1 Prozent deutlich héher als im Landes- und Bundesdurch-
schnitt aus. Der Anteil der Beschdftigten mit anerkanntem Berufsabschluss liegt im
Kreis bei 62,7 Prozent und damit unter dem Landes- und Bundesniveau. Die Pend-
lerverflechtungen mit der Bundeshauptstadt machen aber deutlich, dass sich durch
die Nahe zu Berlin Moglichkeiten fir die Fachkrdfteversorgung im Landkreis erge-
ben.
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Der Anteil der wissensintensiven Beschéftigung betrdgt 19,0 Prozent und liegt in
etwa auf dem Niveau des brandenburgischen Landesdurchschnitts (20,9 %). Im
Bundesdurchschnitt betrdgt der entsprechende Beschdftigtenanteil 32,4 Prozent.

Starker Wirtschaftsstandort

Die Beschdéftigungsstruktur des Kreises zeigt typische Merkmale léndlicher Gebiete
auf. Im Kreis Ostprignitz-Ruppin weisen der primdre Sektor (Land- und Forstwirt-
schaft) und sekunddre Sektor (Industrie) einen im Vergleich zum bundes- bezie-
hungsweise landesweiten Durchschnitt héheren Beschdftigungsanteil auf. Den-
noch zeigt sich im Kreis Ostprignitz-Ruppin mit einem Beschéftigungsanteil von
67,1 Prozent auch ein vergleichsweise starker Dienstleistungssektor. Im Dienstlels-
tungsbereich sind vor allem das Gesundheits- und Sozialwesen (6.242 Beschar-
tigte), der Handel (4.042 Beschdftigte) und das Gastgewerbe (1.857 Beschéftigte)
wichtige Wirtschaftszweige in der Region.

Im Verarbeitenden Gewerbe arbeiten knapp 5.600 Beschéftigte. Wichtige industri-
elle Schwerpunktbranchen sind die Ernéhrungswirtschaft die Holzwirtschaft die
chemische Industrie, die Kunststoffindustrie sowie die Metallbranche. Die Holzwirt-
schaft und die Erndhrungswirtschaft konnten im Kreis im Zeitraum 2008 bis 2074
Uberdurchschnittlich stark wachsen. Ebenfalls stark in der Region vertreten sind das
Baugewerbe mit 2.986 und dlie Logistik mit 1.794 Beschdftigten. Allein in den dre(
direkt gewerbeflachenrelevanten Branchen Verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe
sowie Verkehr und Lagerei sind 9.766 Beschéftigte tatig. Damit st jeder dritte bis
vierte Arbeitsplatz im Kreis von einer ausreichenden quantitativen und qualitativen
Gewerbefldchenentwicklung abhédngig.

Hervorzuheben ist, dass die Beschéftigung in den direkt gewerbefldchenrelevanten
Bereichen seit dem Jahr 2008 um 6,4 Prozent angestiegen ist. Eine besonders po-
sitive Entwicklung gab es im Verarbeitenden Gewerbe. Hier konnte die Zahl der
Beschiéftigten im Zeitraum von 2008 bis 2074 im Kreis sogar um 12,5 Prozent zu-
legen, wéhrend der Zuwachs im Landesdurchschnitt ,nur” 4,8 Prozent und im Bun-
desdurchschnitt 1,3 Prozent betrug.

Das Verarbeitende Gewerbe im Krels ist (iberdurchschnittlich stark exportorientiert.
Der Anteil des Auslandsumsatzes am Gesamtumsatz in der Industrie lag im Jahr
20174 bei 46,9 Prozent und damit um 18,6 Prozentpunkte (iber dem entsprechen-
den Landeswert. Bundesweit betrug die Exportquote 45,8 Prozent.
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Abb. 3: Beschdftigung in ausgewdéhlten Wirtschaftszweigen in Ostprignitz-Ruppin

Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).

Abb. 4: Beschdftigung in den gewerbefldchenrelevanten Wirtschaftszweigen 2008 und
2074*
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© Georg Consulting

* Stichtag: 30. Juni
Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).



% m Potsdam

Hoher Wertschopfungszuwachs

Die Wertschopfung im Produzierenden Gewerbe hat sich in Ostprignitz-Ruppin
Uberdurchschnittlich stark entwickelt darunter besonders positiv im Verarbeiten-
den Gewerbe. Hier wurde im Zeitraum von 2005 bis 2012 ein Anstieg von 46,1
Prozent verzeichnet wéhrend der Trend im Landes- und Bundesdurchschnitt nur
halb so hoch ausfiel. Die positive Entwicklung hdngt nicht zuletzt mit der konjunk-
turellen Entwicklung und dem starken Beschéftigungsanstieg in der Industrie zu-
sammen. Innerhalb der Dienstleistungsbereiche wurde ein weniger starkes Wachs-
tum von 13,3 Prozent erreicht. In den Bereichen Handel, Verkehr und Lagerei Gast-
gewerbe, Information und Kommunikation (WZ G-J) ging dlie Bruttowertschdpfung
(n den letzten Jahren sogar zurtick.

Die Produktivitit liegt im Kreis Ostprignitz-Ruppin zwar unter dem brandenburgi-
schen und bundesweiten Niveau, sie hat sich jedoch seit 2005 (iberdurchschnittlich
dynamisch entwickelt und wuchs mit 14,4 Prozent starker als in Brandenburg
(+13,9 %) und Deutschland (+ 12,3 %). Besonders positiv verlief die Produktivitéts-
entwicklung wiederum im Verarbeitenden Gewerbe mit einem Plus von 28,2 Pro-
zent. Die positive Beschdaftigtenentwicklung im Verarbeitenden Gewerbe geht so-
mit mit einem starken Anstieg der Produktivitdt in der Industrie einher.

Abb. 5: Entwicklung der Bruttowertschopfung* nach Sektoren 2005 - 2072
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© Georg Consulting
* Jeweilige Preise. Alle Angaben laut Revision 2011 der Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnungen der Lander
Quellen: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg (2014); Georg Consulting (2015).
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Dynamischer Gewerbefldchenmarkt

Im Zeitraum 2005 bis einschlieBlich 2074 wurden im Kreis Ostprignitz-Ruppin 313
Kauftfélle fir gewerbliche Baugrundstiicke registriert. Das sind im Jahresdurch-
schnitt rund 37 Kauffélle. Im entsprechenden Zeitraum wurden rund 2,2 Mio. Quad-
ratmeter Gewerbeflachen vermarktet. Im Jahresmittel entspricht dies einem Um-
satz von 22 Hektar, wobel sich im Zeitverlauf starke Schwankungen zeigen.

Einen deutlichen Riickgang beim Flachenumsatz gab es mit knapp elf Hektar im
Krisenjahr 2008. Im Jahr 2074 lag der Flachenumsatz mit knapp sieben Hektar
ebenfalls niedrig, wahrend noch ein Jahr zuvor mit (ber 40 Hektar der hdchste
Flachenumsatz der letzten zehn Jahre erzielt wurden. Diese Entwicklung héangt
wahrscheinlich mit Mitnahmeeffekten durch die Verschérfung der GRW-Férderbe-
dingungen im Jahr 20714 zusammen.

Hinsichtlich der regionalen Verteilung des Flachenumsatzes zeigt sich, dass mit
Jéhrlich 11,5 Hektar mehr als die Hélfte des durchschnittlichen jahrlichen Flachen-
umsatzes im Kreis auf das Ruppiner Land entfallt (52,3 %). Der Rest verteilt sich zu
fast gleichen Teilen auf die beiden anderen Teilregionen des Kreises (Kleeblatt-
Region 5,1 ha/Jahr bzw. 23,2 % und Autobahndreieck Wittstock/Dosse 5,4 ha bzw.
24,5 %).

Abb. 6: Entwicklung des Fldchenumsatzes von Gewerbebaugrundstiicken in Ostprignitz-
Ruppin 2005 - 2074
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© Georg Consulting

Quellen: Gutachterausschuss Ostprignitz-Ruppin (2015); Georg Consulting (2015).
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Abb. 7: Durchschnittlicher Flachenumsatz pro Jahr in den Gemeinden des Kreises Ostprig-
nitz-Ruppin

© Georg Consulting

Quellen: Gutachterausschuss Ostprignitz-Ruppin (2015); Georg Consulting (2015).

Hohes Flachenangebot

Zurzeit befinden sich 16 grdBere Industrie- und Gewerbegebiete in der Vermark-
tung, jewelils sechs im Ruppiner Land und im Bereich des Autobahndreiecks
Wittstock/Dosse sowie vier in der Kleeblatt-Region. Laut Online-Datenbank der
ZukunftsAgentur Brandenburg (ZAB) summiert sich die Flache der 16 Gewerbege-
biete im Kreis auf 660 Hektar. Die grobe Auswertung zum freien Fldchenpotenzial
(n diesen 16 Standorten zeigt, dass aktuell noch rund 155,5 Hektar verfiigbar sind.
Das grélSte Gewerbeflachenangebot gibt es an den Standorten.

o Gewerbegebiet Temnitz-Park: 56,0 Hektar (Ruppiner Land)

e Industrie- und Gewerbegebiet Neuruppin Treskow: 17,7 Hektar (Rup-
piner Land)

e Gewerbegebiet Fretzdorf: 14,8 Hektar (Autobahndreieck
Wittstock/Dosse)

e Gewerbe- und Industriegebiet Heiligengrabe: 11,2 Hektar (Autobahn-
dreieck Wittstock/Dosse)

o Gewerbepark Herzberg: 9,8 Hektar (Ruppiner Land)
o Gewerbegebiet Kyritz: 94 Hektar (Kleeblatt-Region)
o Gewerbegebiet Flugplatz Nord: 7,9 Hektar (Ruppiner Land)
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Hinsichtlich der teilraumlichen Betrachtung wird deutlich, dass das Ruppiner Land
mit rund 94 Hektar (ber das grofSte Fldchenpotenzial im Kreis verfigt. Im Bereich
des Autobahndreiecks Wittstock/Dosse stehen rund 47 Hektar und in der Klee-
blatt-Region etwa 14 Hektar zur Verfigung.

Regional differenzierter Gewerbefldchenbedarf

Je nach wirtschaftlicher Dynamik ist fiir den Zeitraum 2015 bis 2025 von einer rea-
listischen Nachfragespanne (Orientierungsrahmen) fiir den Kreis Ostprignitz-Rup-
pin von 148 bis 192 Hektar (netto) auszugehen. Werden die notwendigen Erschlie-
Bungs- und Grinfldchen mit berlicksichtigt umfasst der Fldchenbedarf rund 192
bis 249 Hektar (brutto). Das Nachfragepotenzial verteilt sich sehr unterschiedlich
auf die einzelnen Teilregionen des Kreises. Fiir das Ruppiner Land kann von einem
Orientierungsrahmen in der GréBenordnung von rund 81 bis 105 Hektar (netto),
fir die Kleeblatt-Region von rund 29 bis 37 Hektar (netto) und fir die Region um
das Autobahndreieck Wittstock/Dosse von rund 38 bis 49 Hektar (netto) bis zum
Jahr 2025 ausgegangen werden.

Der zukiinftige Gewerbefldchenbedarf ergibt sich zundchst rein quantitativ dber
den Abgleich der projizierten Nachfrage mit den aktuell vorhandenen Flachenpo-
tenzialen. Dabel ist erkennbar, dass es einen eher moderaten zusétzlichen Flachen-
bedarf bis zum Jahr 2025 gibt — je nach konjunktureller Entwicklung kann dieser
bis zu 36 Hektar betragen.

Tab. 1. Quantitativer Flachenbedarf in den Teilregionen und im Kreis bis 2025

Orientierungsrahmen

der Nachfrage Freies Quantitativer

Flichenpotenzial  Bedarf 2025

2015 bis 2025

Ruppiner Land 81,1 bis 105,1 93,9 0,0 bis 11,2
Kleeblatt-Region 28,8 bis 37,3 14,3 14,5 bis 23,0
Autobahndreieck . .
Wittstock/Dosse 38,0 bis 49,3 473 0,0 bis 2,0
Ostprignitz-Ruppin 147,8 bis 191,7 155,5 0,0 bis 36,2

Quelle: Georg Consulting (2015).

Laut regionalen Akteuren gibt es aktuell keinen Hinweis auf eine quantitative Fl4-
chenknappheit. Allerdings wurde auf Probleme bei der faktischen Verfiigbarkeit
und Aktivierung des Fldchenpotenzials hingewiesen. Die praktische Verfiigbarkeit
wird teilweise durch Eigentumsfragen (Verkaufsbereitschaft der Eigentimer) und
Umweltrestriktionen eingeschrénkt sodass stellenweise durchaus Fldcheneng-
pdsse auftreten kénnen.

Beil der Gegentiberstellung der vorhandenen Fldchenpotenziale in den Gewerbe-
gebieten und des durchschnittlichen Flachenumsatzes der vergangenen zehn Jahre
wird deutlich, dass rein statistisch die Gewerbefldchen in Neuruppin in rund drei
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Jahren aufgebraucht wdéren. In den Stddten Wittstock und Kyritz sollten die vor-
handenen Flachenpotenziale hingegen fiir den Orientierungszeitraum ausreichen.

Schlussfolgerungen und Empfehlungen

Wie dargelegt, zeichnet sich der Kreis Ostprignitz-Ruppin durch eine wirtschaftli-
che Prosperitat aus, die sich in den letzten Jahren in einigen Teilregionen des Krei-
ses tretbend auf die Gewerbeflachennachfrage ausgewirkt hat. Anhand der Analy-
seergebnisse konnen die folgenden standortpolitischen Leitlinien und MalSnahmen
fir die zukinftige Gewerbefldchenentwicklung abgeleitet werden:

10

Sichtbarmachung und Kommunikation der positiven wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen und Entwicklungstrends nach innen und aul3en.

Inititerung und Durchfihrung eines bundesweiten Ansiedlungswettbe-
werbs als Marketingmalinahme zur Kommunikation der positiven Rah-
men- und Standortbedingungen.

Fortentwicklung der gewerblichen Schwerpunktbranchen (Fokussierung
auf die Bestandspflege als wirtschaftsfordernde Aufgabe) und Priifung
von Anstedlungsmadglichkeiten entlang der Wertschépfungsketten.

Verbesserung der Wettbewerbsféhigkeit durch den Ausbau der luK-Infra-
struktur (,schnelles Internet’) — insbesondere vor dem Hintergrund der zu-
nehmenden Digitalisierung (Industrie 4.0).

Ansiedlungsstrategien und Bestandspflege fir wissensintensive Unterneh-
men.

Stédrkere Profilierung als Distributionsstandort und Partizipation an der
Wachstumsbranche Logistik.

Bedarfsgerechte Gewerbeflachenentwicklung und Konzentration der Fla-
chenentwicklung (Zusatzbedarf) auf bestehende Standorte vor der Aus-
weisung zusatzlicher Gewerbeflédchen.

Tiefergehende Analysen einzelner Gewerbefldchenstandorte zum fakti-
schen Fldachenpotenzial.

Stdrkere Standortprofilierung von Standorten mit hohem Flachenpotenzial
(Erarbeitung von spezifischen Nutzungs- und Vermarktungskonzepten).

Nutzung des hohen Fldchenpotenzials fiir eine aktivere angebotsorien-
tierte Flachenvermarktung.

Einstieg in ein Gewerbefldchenmonitoring und die optimierte Erfassung
der Kaufvorgdnge beim Gutachterausschuss des Kreises.
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1. EINLEITUNG
1.1 Ausgangslage und Aufgabe

Der Kreis Ostprignitz-Ruppin ist ein Flachenkreis im Nordwesten Brandenburgs mit
einer Ausdehnung von 2.527 Quadratkilometern. Das Kreisgebiet umfasst den Ost-
teil der Prignitz, ein GroBteil des Ruppiner Landes sowie das Landchen Bellin. Die
Nachbarkreise sind im Norden der Kreis Mecklenburgische Seenplatte (Mecklen-
burg-Vorpommern), im Osten der Kreis Oberhavel, im Siiden das Havelland, im
Sudwesten der Kreis Stendal (Sachsen-Anhalt) sowie im Westen der Kreis Prignitz.

Verwaltungssitz des Kreises ist die Stadt Neuruppin. Die Einwohnerzahl des Kreises
lag zum Ende des Jahres 2014 bet 98.886 Personen. Mit einer Bevolkerungsdichte
von 39,1 Einwohnern pro Quadratkilometer gehért Ostprignitz-Ruppin zu den am
dinnsten besiedelten Kreisen in Deutschland (BB: 83 Einwohner/km?, DE: 227 Ein-
wohner/ km?). Die kommunale Gliederung des Kreises besteht aus den vier Stadten
Kyritz, Neuruppin, Rheinsberg und Wittstock/Dosse, den amtsfreien Gemeinden
Fehrbellin, Heiligengrabe und Wusterhausen/Dosse sowie den Amtern Lindow
(Mark), Neustadt (Dosse) und Temnitz .

Der Kreis Ostprignitz-Ruppin gehort dem IHK-Bezirk Potsdam an und ist landlich
gepragt. Die Wirtschaftsstruktur umfasst vor allem kleine und mittelstandische Un-
ternehmen. Die wirtschaftlichen Zentren der Region sind die Kreisstadt Neuruppin
sowie die Mittelzentren Wittstock/Dosse® und Kyritz. In den vergangenen Jahren
zeigten sich positive wirtschaftliche Entwicklungen und eine kontinuierliche Ge-
werbeflachennachfrage. Gleichzeitig verdandert sich die Flachennachfrage aufgrund
des anhaltenden wirtschaftlichen Strukturwandels.

Das Wirtschaftsprofil und Gewerbeflachengutachten Ostprignitz-Ruppin wurde
von der IHK zu Potsdam in Auftrag gegeben, um die wirtschaftlichen Entwicklungs-
trends des Kreises besser einschatzen und darauf aufbauend den Gewerbeflachen-
bedarf ermitteln zu kdnnen. Hierbet soll ein unabhangiger Blick von auf3en auf den
Kreis vorgenommen werden, um seine Position und Dynamik auch im tberregio-
nalen Vergleich mit dem Land Brandenburg und Deutschland transparent zu ma-
chen.

Mit den vorliegenden Ergebnissen will die IHK Potsdam zudem die Kommunen und
Wirtschaftsforderer des Kreises unterstlitzen und dem oftmals negativen Au-
Benimage des Kreises entgegenwirken. Im Laufe der Untersuchung wurde deutlich,
dass sich die Wirtschaft im Kreis, trotz der schwierigen demografischen Entwick-
lung, sehr positiv entwickelt. Die anhaltende wirtschaftliche Prosperitat kann dabet

' Gemeinden innerhalb der Amter: Amt Lindow (Mark): Herzberg (Mark), Lindow (Mark), Riithnick, Vielitzsee. Amt
Neustadt (Dosse): Breddin, Dreetz, Neustadt (Dosse), Sieversdorf-Hohenofen, Stlidenitz-Schénermark, Zernitz-
Lohm. Amt Temnitz: Dabergotz, Méarkisch Linden, Storbeck-Frankendorf, Temnitzquell, Temnitztal, Walsleben.

2 Die Stadt Wittstock/Dosse bildet als Teilzentrum 2 gemeinsam mit der Stadt Pritzwalk (Teilzentrum 1) ein Mit-
telzentrum in Funktionsteilung.
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zunehmend Moglichkeiten fir eine Stabilisierung der Einwohnerentwicklung eroff-
nen.

Im vorliegenden Bericht werden daher grundlegende Indikatoren der Wirtschafts-
struktur sowie die Struktur des regionalen Gewerbeflachenmarktes untersucht. An-
hand der Analyse wird ein Orientierungsrahmen fir die Gewerbeflachennachfrage
bis zum Jahr 2025 aufgezeigt. Des Weiteren werden Empfehlungen und Malinah-
men fiir standortpolitische Leitlinien und eine zukiinftige Gewerbefldchenstrategie
des Kreises Ostprignitz-Ruppin erarbeitet.

Abb. 8: Kommunale Gliederung im Kreis Ostprignitz-Ruppin

© Georg Consulting

Quelle: Georg Consulting (2015).

1.2 Regionale Wachstumskerne

Im Jahr 2004 wurde eine Reform der Forderpolitik in Brandenburg eingeleitet. An-
lass hierflr waren einerseits geringere Fordermittel des Bundes und der Europai-
schen Union sowie andererseits der demografische Wandel und die unterschiedli-
chen Entwicklungsdynamiken der einzelnen Regionen in Brandenburg. Ziel dieser
Neuausrichtung des Landes war es, die Forderpolitik unter dem Kernziel ,Starken
starken — fir mehr Wachstum und mehr Beschaftigung” regional und sektoral neu
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auszurichten und zu konzentrieren. Dadurch soll ,die Standortattraktivitat des Lan-
des Brandenburg weiter verbessert, Wachstum und Beschaftigung gestarkt sowie
eine sozial und 6kologisch ausgerichtete Entwicklung unterstiitzt werden.”

Im November 2005 wurden 15 Regionale Wachstumskerne (RWK) von der Landes-
regierung ernannt. Diese umfassen 26 Stadte und Gemeinden, die sich durch ,be-
sondere wirtschaftliche beziehungsweise wissenschaftliche Potenziale und Uber
eine Mindesteinwohnerzahl” auszeichnen. Starke benachbarte Standorte wurden,
soweit Verflechtungen vorhanden sind, zu einem RWK zusammengefasst. Die Aus-
wahl erfolgte auf Basis von Analysen der regionalen Wirtschaftsstruktur. Hieraus
wurden Branchenkompetenzfelder fiir die Regionen abgeleitet, die sich Gber eine
dynamische Entwicklung und Wachstumspotenziale fiir die Zukunft definieren.
Mithilfe der RWK sollen in den Regionen ,Wachstumskrafte gestarkt, Beschafti-
gung gesichert und die Fordermittel effizienter eingesetzt werden”. Die RWK sollen
,eine Motorfunktion fir ihre Region Gibernehmen und auf thr Umland ausstrahlen™?,
Bei der Vergabe von Fordermitteln, zum Beispiel des GRW-Regionalbudgets, wer-
den die RWK in den Auswahlverfahren gegenliber anderen Regionen bevorzugt.

Mittlerweile gibt es eine qualitative Weiterentwicklung der RWK. Zentrale Themen
sind dabel eine ,noch stdrkere strategische Ausrichtung auf prioritare Vorhaben
und die Umsetzung wichtiger Schwerpunktthemen, darunter vor allem Fachkrafte-
sicherung, Wissens- und Technologietransfer sowie Umlandkooperation.” Des
Weiteren werden in der Wirtschaftsférderung neue Akzente gesetzt. Unter ande-
rem erfolgt eine Weiterentwicklung der Branchenkompetenzfelder zu Clustern im
Rahmen der Clusterstrategie. Letztere umfasst die gemeinsame Innovationsstrate-
gie Berlin-Brandenburg (innoBB).

Umfangreiche regionale Kooperationen

Im Kreis Ostprignitz-Ruppin wurde im Jahr 2005 die Stadt Neuruppin als Regiona-
ler Wachstumskern bestimmt. Seit 2009 hat sich die Stadt jedoch mit der Stadt
Rheinsberg, der Gemeinde Fehrbellin sowie den Amtern Temnitz und Lindow zu
der Kommunalen Arbeitsgemeinschaft (KAG) ,Regionale Kooperation im RWK
Neuruppin”, die nach auBen als ,FreiRaum Ruppiner Land” auftritt, zusammenge-
schlossen. Der RWK Neuruppin unterscheidet sich insofern von anderen RWK-Zu-
sammenschlissen, als das die Kooperation auf freiwilliger Basis passiert. Damit
nimmt der RWK Neuruppin eine Vorreiterrolle in Brandenburg ein. Die Cluster um-
fassen die Schwerpunkte Kunststoff/Chemie, Gesundheitswirtschaft, Ernahrungs-
wirtschaft, Tourismus und Metall. Dartber hinaus zahlt die Holzwirtschaft zu den
Unternehmenskompetenzen der Region. Die Arbeitsgemeinschaft verfiigt tber ei-
nen gemeinsamen AuBenauftritt, um so den Wirtschaftsstandort zu starken. Auf
der Homepage des RWK werden die positiven Standortfaktoren der Region fiir Un-
ternehmen und Burger dargestellt. Unter anderem gibt es eine Datenbank fir Ge-

3 Siehe vorangegangene Zitate Homepage der Staatskanzlei Brandenburag.
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werbegrundstiicke und Gewerberaume. Kommunaler Dienstleister im Bereich Wirt-
schaftsforderung fir den FreiRaum Ruppiner Land ist die INKOM Neuruppin - Ge-
sellschaft fir kommunale Dienstleistungen mbH.

Daneben gibt es in der Region die Kooperationsraume Wachstumskern Autobahn-
dreieck (AD) Wittstock/Dosse sowie die Kleeblatt-Region. Ersterer umfasst die
Stadt Wittstock/Dosse und die Gemeinde Heiligengrabe im Kreis Ostprignitz-Rup-
pin sowie kreislibergreifend die Stadt Pritzwalk und das Amt Meyenburg im Kreis
Prignitz. Der Wachstumskern Wittstock/Dosse ist jedoch kein von der Landesregie-
rung definierter RWK, sondern ein in Eigeninitiative gegriindeter Verein. Dieser
wurde im August 2005 gegriindet und umfasst neben den Kommunen rund 30
Unternehmen. Ziel der Kooperation ist es ,eine starke Region mit prosperierender
Wirtschaft, kultureller Vielfalt und touristischem Potential zu entwickeln und weiter
zu starken"4. Die Aktivitaten des Vereins fokussieren sich dabei auf die Themenfel-
der Fachkraftemanagement, Logistik (Etablierung als Logistikdrehscheibe) sowie
Standortmarketing. Letzteres umfasst unter anderem die Netzwerkarbeit, Teil-
nahme an Veranstaltungen und Messen sowie die Unterstiitzung bet Ansiedlungs-
vorhaben.

Die Kleeblatt-Region umfasst die Hansestadt Kyritz, das Amt Neustadt (Dosse) und
die Gemeinde Wusterhausen/Dosse sowie die Gemeinde Gumtow im Siiden des
Kreises Prignitz. Diese bilden gemal des aktuellen Landesentwicklungsplanes Ber-
lin-Brandenburg einen gemeinsamen Mittelbereich mit dem Mittelzentrum Kyritz.
Die Kleeblatt-Region stellt ebenfalls keinen RWK dar. Der Zusammenschluss hat
zum Ziel, eine Verantwortungsgemeinschaft zu bilden, um auch mit knappen kom-
munalen Finanzmitteln auf bestehende und zukinftige Herausforderungen besser
eingehen zu kdnnen. Hierzu wurde im Jahr 2007 ein Kooperationsvertrag zwischen
den dret Gemeinden im Kreis Ostprignitz-Ruppin geschlossen, dem sich die Ge-
meinde Gumtow im Jahr 2010 anschloss. Zu den Zielen der Kooperation gehdren
unter anderem die ,Sicherstellung der Daseinsvorsorge im Kooperationsraum, die
Sicherung des Mittelzentrums Kyritz und die Umsetzung gemeinsamer Projekte zur
Entwicklung der Region auf Grundlage eines jahrlich fortzuschreibenden Ziele-
MaBnahmen-Kataloges. Ein aktives unternehmensbezogenes Standortmarketing
der Kleeblatt-Region gibt es nicht. Die Hansestadt Kyritz verfiigt jedoch Uber eine
Abteilung fir Wirtschaftsforderung in der Verwaltung.

Gemeinsame Wirtschaftsforderung

Zukunftig sollen die Aufgaben der Wirtschaftsférderung im Kreis Ostprignitz-Rup-
pin in der im Jahr 2014 gegriindeten REG Regionalentwicklungsgesellschaft Nord-
westbrandenburg mbH zusammengefiihrt werden. Die Gesellschaft soll relevante
Themen wie Fachkréftesicherung, Gewerbeflaichenmanagement, Standortmarke-
ting sowie StraBen- und Wegebau gebiindelt bearbeiten. Diese finden sich in den
drel Geschéaftsbereichen Technologie- und Grinderzentrum Ostprignitz-Ruppin,

4 Siehe Homepage des Wachstumskern Autobahndreieck Wittstock/Dosse e.V.
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Regionalentwicklung sowie Wirtschaftsforderung wieder. Gesellschafter sind der
Kreis Ostprignitz-Ruppin, die Stadte Wittstock/Dosse, Kyritz und Neuruppin sowie
die Sparkasse Ostprignitz-Ruppin.

1.3 Bestehende Regionale Entwicklungskonzepte

Im Vorwege dieses Gutachtens wurden in den vergangenen Jahren bereits ver-
schiedene regionale Entwicklungskonzepte und regionalékonomische Studien fir
den Kreis Ostprignitz-Ruppin erarbeitet. Im Folgenden sollen relevante Aussagen
aus diesen Dokumenten in Bezug auf den regionalen Gewerbeflachenmarkt kurz
dargestellt werden.

Das Regionale Standortentwicklungskonzept fiir den FreiRaum Ruppiner
Land aus dem Jahr 2013 ist die Fortschreibung des Standortentwicklungskonzep-
tes fir den RWK Neuruppin aus dem Jahr 2006. Aufgrund der veranderten Rah-
menbedingungen durch die freiwillige Kooperation wurde eine Weiterentwicklung
des Konzeptes unter Einbeziehung der Gemeinden im Umland der Kreisstadt not-
wendig. Im Rahmen des Prozesses wurden strategische Leitlinien formuliert, die in
17 Leitprojekten (sechs bisher durchgefiihrte, neun neue MaBnahmen sowie zwel
MaBnahmen in Eigenregie) definiert sind. Gewerbeflachenrelevante Leitprojekte
sind:

e Leitprojekt 1: Regionale Fachkraftekoordination

e Leitprojekt 3: Starkung Wirtschaftsforderaktivitaten — Bestand und Ansied-
lung (MaBnahme in Eigenregie)

e Leitprojekt 4: Entwicklung und Vermarktung Gewerbegebiet Temnitz-Park

e Leitprojekt 6: Infrastruktur Bahn und Glterumschlag Gewerbegebiet
Temnitz-Park

e Leitprojekt 9: Logistikregion Nordbrandenburg — Netzwerk HUB 53/12°
(beschlossene MaBnahme, in Bearbeitung)

In der Clusterstudie zu Innovationspotenzialen und Fachkraftestrategien fiir
die Cluster Erndhrungswirtschaft, Kunststoffe/Chemie und Metall im Frei-
raum Ruppiner Land aus dem Oktober 2014 wird eine ausreichende Verfligbar-
keit von Gewerbeflachen als relevanter Standortfaktor zur Gewahrleistung zukinf-
tigen Wirtschaftswachstums fir die Clusterbranchen hervorgehoben.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept und Standortentwicklungskon-
zept NeuruppinStrategie 2020 aus dem April 2008 sieht verschiedene Schlissel-
maBnahmen zur Standortstarkung vor. Hinsichtlich der Gewerbeflachenentwick-
lung wird die MaBnahme ,Standortstarkung gewerbliche Wirtschaft” formuliert.
Zentrales Ziel dieser MaBnahme ist der Ausbau der Gewerbeflachenpotenziale.
Durch eine Auslastung der Gewerbeflachen in der Fontanestadt von 80 Prozent
(Stand: 2008) wird kritisiert, dass einige Investitionsanfragen nicht bedient werden
kénnen. Zu diesem Zeitpunkt werden die Gewerbegebiete Flugplatz Nord und
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Treskow als Schwerpunktstandorte zur Fortentwicklung des Flachenangebotes ge-
nannt.

1.4 Forderkulisse (GRW)

Wichtiges Instrument der Wirtschaftsforderung in Deutschland ist die Gemein-
schaftsaufgabe Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur (GRW) durch
Bund und Lander. Dabei werden folgende MaBnahmen als Gemeinschaftsaufgabe
nach Artikel 91a Abs. 1 GG verstanden:

e investive Forderung der gewerblichen Wirtschaft bei Errichtung, Ausbau,
Umstellung oder grundlegenden Rationalisierung von Gewerbebetrieben

e investive Forderung der wirtschaftsnahen Infrastruktur, soweit sie unmit-
telbar fir die Entwicklung der regionalen Wirtschaft erforderlich ist

e nichtinvestive und sonstige MaBnahmen zur Starkung der Wettbewerbsfa-
higkeit von Unternehmen, zur regionalpolitischen Flankierung von Struk-
turproblemen und zur Unterstlitzung von regionalen Aktivitaten, soweit
sie unmittelbar fur die Entwicklung der regionalen Wirtschaft erforderlich
sind

e Evaluierung der MaBnahmen und begleitende regionalpolitische For-
schung

Die FordermaBnahmen zielen auf Gebiete ab, die erhebliche wirtschaftliche Struk-
turprobleme aufweisen oder von einem wirtschaftlichen Strukturwandel betroffen
sind, der wiederum negative Riickwirkungen auf die Region haben kann. Durch die
geforderten Investitionen soll zusatzliches Einkommen in diesen Regionen gene-
riert werden, um so gegeniber wirtschaftlich starkeren Regionen aufzuschlieBen.

Die Foérderung erfolgt durch Zuschisse, Darlehen sowie Birgschaften und ist mit
den Forderprogrammen der Europaischen Union harmonisiert. Die GRW-Férder-
gebiete flir den Zeitraum 2014 bis 2020 sind in C-Fordergebiete und
D-Fordergebiete unterteilt. Die Einordnung erfolgt auf Basis des Regionalindikato-
renmodells®. Die Arbeitsmarktregionen in den Neuen Bundesléandern sind, mit Aus-
nahme der Arbeitsmarktregion Leipzig, als pradefiniertes C-Fordergebiet klassifi-
ziert (siehe Abb. 9). Hierzu gehdrt also auch der Kreis Ostprignitz-Ruppin. Diese
erhalten den hoéchsten Fordersatz, der maximal bis zu 35 Prozent betragen kann.
Die Forderquote wird unterteilt nach Klein- (<50 Mitarbeiter), Mittel- (<250 Mitar-

> Siehe Gesetz Uber die Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur" (GRW-Gesetz -
GRWG)

6 Das Regionalindikatorenmodell unterteilt das Bundesgebiet anhand von Pendlerverflechtungen in regionale Ar-
beitsmarkte. Diese werden mithilfe der Indikatoren Durchschnittliche Arbeitslosenquote der Jahre 2009 bis 2012
(45 %), Bruttojahreslohn je sozialversicherungspflichtig Beschaftigtem in 2010 (40 %), Erwerbstatigenprognose
2011 bis 2018 (7,5 %) und Infrastrukturindikator (7,5 %) bewertet.
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beiter) und GroBunternehmen (>250 Mitarbeiter) und betragt 35, 25 oder 15 Pro-
zent (siehe Tab. 2). Die D-Fordergebiete befinden sich ausschlieBlich in den Alten
Bundeslandern. Die maximale Forderquote betragt hier 20 Prozent.

Bis zum Jahr 2013 (Forderzeitraum 2007 bis 2013) wurden die Arbeitsmarktregio-
nen in den Neuen Bundeslandern (Ausnahme: Stadt Berlin) als A-Fordergebiete
kategorisiert. Die Forderquote fiir diese Gebiete betrug je nach Unternehmens-
groBe 50, 40 beziehungsweise 30 Prozent. Diese Forderstufe ist nun im neuen For-
derzeitraum 2014 bis 2020 weggefallen. Grund fir den Wegfall der Hochstforder-
gebiete ist der Beitritt der strukturschwachen Lander Bulgarien und Rumanien in
die Europaische Union. Als A-Fordergebiet gilt eine Arbeitsmarktregion, in der das
Bruttoinlandsprodukt pro Einwohner unter 75 Prozent des EU-Durchschnitts liegt.
Infolge des Beitritts liegt keine Region in Deutschland mehr unterhalb dieses
Schwellenwertes.

Tab. 2: GRW-Fordersétze entsprechend der Férdergebietskarte

Max. Forderquoten abhadngig von Férderge-
biet und UnternehmensgroB3e

GrofB (2250
(<50 Mitarbeiter) | (<250 Mitarbeiter) | Mitarbeiter)

(1.07.2014-31.12.2020)

| | ]

Pradefinierte C-Férdergebiete

mit Grenzzuschlag 40 3 20

Pradefinierte C-Fordergebiete

ab 1.07.2014-31.12.2017 35 25 15

Pradefinierte C-Férdergebiete

ab 1.01.2018-21.12.2020 30 20 10

Nicht pradefinierte C-Fordergebiete 30 20 10
max. 200.000

D-Fordergebiete 20 10 EUR in drei
Steuerjahren

Quellen: 4C Advisory (2015); Georg Consulting (2015).
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Abb. 9: GRW-Férdergebiete 2074 - 2020

Quellen: Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (2014); Georg Consulting (2015).
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2. SOZIOOKONOMISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Lage und Erreichbarkeit

Die Erreichbarkeit und Uberregionale Verkehrsanbindungen haben zentralen Ein-
fluss auf die Standortqualitat flr gewerbeflachenrelevante Branchen. Deshalb sind
die Qualitat und Quantitat der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur nach wie vor fiir
eine Reihe von Wirtschaftszweigen ein dominierender Standortfaktor, etwa fir Un-
ternehmen der Logistikbranche oder produzierende Unternehmen mit hoher
Transportintensitat. Dabet spielt vor allem die Uberregionale Verkehrsinfrastruktur
eine zunehmend wichtige Rolle. Fir die Unternehmen in Deutschland ist die Di-
mension des relevanten Marktgebietes in Europa aufgrund der zunehmenden in-
ternationalen Verflechtungen von wirtschaftlichen Aktivitdten (Internationalisie-
rung) wahrend der vergangenen Jahrzehnte stetig gewachsen, sodass die Bedeu-
tung des gesamten europaischen Marktes gegenlber dem nationalen Markt ge-
stiegen ist.

Gute verkehrliche Erreichbarkeit

Verkehrlich ist der Kreis Ostprignitz-Ruppin ber die A24 an das Uberregionale
Verkehrsnetz angebunden. Die A24 verbindet die beiden groBten deutschen
Stadte Berlin und Hamburg und durchquert den Kreis von Nordwesten nach Siid-
osten. Im Nordosten fadelt die A19 am Autobahndreieck Wittstock/Dosse in Rich-
tung Norden nach Rostock aus (vgl. Abb. 10). Von Neuruppin aus sind es nach
Berlin rund 75 Kilometer, nach Hamburg etwa 215 Kilometer. Die Stadte Schwerin
und Rostock sind circa 140 beziehungsweise 160 Kilometer entfernt. In den Stadten
Neuruppin und Wittstock/Dosse besteht mit dem Regional-Express (RE 6 Berlin-
Gesundbrunnen - Wittenberge) ein direkter Bahnanschluss nach Berlin im Stun-
dentakt.

Abb. 11 zeigt die verkehrliche Erreichbarkeit der Fontanestadt Neuruppin nach
Fahrminuten auf. Die Fahrzeit nach Hamburg mit dem gréBten deutschen Seehafen
betragt rund zwet Stunden, in die Bundeshauptstadt Berlin sind es rund 60 Fahr-
minuten. Innerhalb einer Stunde sind ebenfalls die Stadte Parchim und Potsdam
erreichbar. In zwet Stunden sind neben dem Hamburger Hafen auch die Ostsee-
stadte Rostock und Wismar mit thren Seehafen sowie die polnische Grenze erreich-
bar. Die Stadte Bremen, Kiel, Dresden, Erfurt und Hannover liegen rund dret Stun-
den Fahrzeit entfernt. Der ndchste internationale Flughafen ist Berlin-Tegel in einer
Entfernung von etwa 45 Fahrminuten. Zum neuen internationalen Flughafen Ber-
lin-Brandenburg sind es rund 90 Minuten Fahrzeit.
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Abb. 10: Lage und Erreichbarkeit des Kreises Ostprignitz-Ruppin

© Georg Consulting

Quelle: Georg Consulting (2015).

Abb. 11: Makrolage und Erreichbarkeit Neuruppins (nach Fahrzeiten in Minuten)

Quelle: Georg Consulting (2015).
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Die Stadt Wittstock/Dosse liegt rund 40 Kilometer nérdlich von Neuruppin am
gleichnamigen Autobahndreieck der A19 und A24. Dementsprechend ist die Fahr-
zeit in die Bundeshauptstadt Berlin und zum Flughafen Berlin-Tegel etwas langer
(70 Fahrminuten). Zum neuen internationalen Flughafen Berlin-Brandenburg be-
tragt die Fahrzeit zwet Stunden. Die Seehafen in Hamburg (A24), Rostock (A19) und
Wismar (A14) sind von Wittstock/Dosse aus gut zu erreichen. Innerhalb von zwel
bis dret Stunden Fahrzeit kdnnen wichtige Metropolen wie Dresden, Leipzig, Bre-
men, Hannover und Stettin erreicht werden.

Abb. 12: Makrolage und Erreichbarkeit Wittstocks/Dosse (nach Fahrzeiten in Minuten)

Quelle: Georg Consulting (2015).
Logistikinitiative zur Standortprofilierung

Die Lage der Region zwischen den beiden groten deutschen Stadten Hamburg
und Berlin wird als wichtiger Standortfaktor angesehen. Dieser Standortvorteil wird
von der regionalen Initiative HUB 53/12° als wichtiges Argument zur Entwicklung
der Region zu einem hochwertigen Logistikdrehkreuz angefiihrt. Der Zusammen-
schluss von Stadten im Nordwesten Brandenburgs und im mittleren Mecklenburg-
Vorpommern hat dabet zum Ziel, ein gemeinsames Logistiknetz mit den Verkehrs-
tragern Schiene, StraBe und WasserstraBe zu etablieren. Dabei soll unter anderem
die vorhandene Infrastruktur gesichert und ausgebaut werden sowie Betriebe auf
die Vorteile der Nutzung alternativer Verkehrstrager (Schiene, Wasserstra3e) auf-
merksam machen. Aktuell werden jedoch keine Manahmen durchgefiihrt.

21



% m Potsdam

Neben der positiven Makrolage werden die hervorragende Verkehrsinfrastruktur,
eine schnelle Flachenverfligbarkeit sowie das qualitative und quantitative Fach-
krafte- und Weiterbildungsangebot als Standortstarken angesehen. Der Name der
Initiative bezieht sich einerseits auf das englische Wort ,Hub”, welches fiir eine lo-
gistische Drehscheibe steht. Andererseits beziehen sich die Angaben 53/12° auf
die Koordinaten der Region zwischen Hamburg, Ostsee und Berlin. Die Initiative ist
seit dem Jahr 2007 aktiv und umfasst die Regionalen Wachstumskerne Neuruppin
und Prignitz sowie die Stadt Gustrow, den Verein Wachstumskern Autobahndrei-
eck Wittstock/Dosse und die Kleeblatt-Region.

2.2 Demografie

Der Kreis Ostprignitz-Ruppin zéhlte Ende des Jahres 2014 98.886 Einwohner, was
in etwa einem Anteil von vier Prozent der Bevolkerung Brandenburgs entspricht.
Der Auslanderanteil ist mit 1.682 Personen beziehungsweise 1,7 Prozent gering
(BB: 2,2 %, DE: 8,7 %). Die Bevolkerungsdichte ist mit 39 Einwohnern pro Quadrat-
kilometer ebenfalls unterdurchschnittlich.

Im Zeitraum 2000 bis 2010 ist die Bevolkerung im Kreis um 8,9 Prozent zurlickge-
gangen. Zwischen 2011 und 2014 gab es einen weiteren Riickgang um 0,9 Prozent
(im Jahr 2011 wurden die Bevolkerungszahlen anhand der Ergebnisse der Volks-
zahlung korrigiert). Seit 2012 ist jedoch eine leichte Abschwachung dieser negati-
ven Entwicklung im Kreis zu beobachten (sieche Abb. 13). In Brandenburg konnte
seit 2011 ein leichtes Bevolkerungswachstum von 0,2 Prozent verzeichnet werden.
Bundesweit stieg die Bevolkerungszahl um 1,1 Prozent an.

Abb. 13: Bevdlkerungsentwicklung* 2000 - 2074
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© Georg Consulting

*ab 2011: Bevolkerungsfortschreibung nach Zensus 2011; bis 2010: Bevolkerungsfortschreibung nach Zensus

1987; Stichtag: 31.12.
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Bundesamt (2015); Georg Consulting (2015).
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Der Bevolkerungsriickgang ist zum einen auf das Wanderungsverhalten zurlickzu-
fuhren. Seit dem Jahr 2000 lag der Wanderungssaldo stets im negativen Bereich.
Die Zahl der Fortzlige Uberwog die Zahl der Zuzlige deutlich (sieche Abb. 14). In
den vergangenen Jahren ist jedoch ein Anstieg der Zuzlige zu beobachten. Gleich-
zeitig ist die Zahl der Fortziige riicklaufig. Durch diese Entwicklungen konnte der
negative Saldo verringert werden. Im Jahr 2013 gab es sogar einen positiven Wan-
derungssaldo.

Zum anderen wird die Bevolkerungsentwicklung von der natirlichen Bevolke-
rungsbewegung beeinflusst. Diese setzt sich aus der Relation von Sterbefallen zu
Geburten zusammen. Im Kreis Ostprignitz-Ruppin gab es im Betrachtungszeitraum
einen deutlichen Sterbetiberschuss. Es starben im Durchschnitt rund 450 Personen
mehr pro Jahr, als geboren wurden. Die negative naturliche Bevolkerungsbewe-
gung hat sich in den vergangenen Jahren noch verstarkt, sodass trotz des positiven
Trends bei den Wanderungsbewegungen die Bevélkerungszahl weiterhin ricklau-
fig ist.

Abb. 14: Wanderungssaldo* und natdirlicher Bevélkerungssaldo** im Kreis Ostprignitz-
Ruppin 2000 - 2013
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© Georg Consulting

* Differenz aus Zuztigen und Fortzligen. Jahresdurchschnitt
** Differenz aus Geburten und Sterbefallen. Jahresdurchschnitt.
Quellen: Statistische Amter des Bundes und der Lander (2015); Georg Consulting (2015).

Stabile Finwohnerentwicklung in Neuruppin

In den drei groBten Stadten Neuruppin, Wittstock/Dosse und Kyritz verlief die Be-
volkerungsentwicklung seit dem Jahr 2005 ebenfalls negativ, wobet hier die Daten
differenziert zu betrachten sind. Bis zum Jahr 2010 ging die Bevélkerungszahl in
allen dret Stadten zurlick, in Neuruppin jedoch in abgeschwachter Form. Seit dem
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Jahr 2011 konnte die Kreisstadt einen Bevolkerungszuwachs um 1,6 Prozent ver-
buchen. In Wittstock/Dosse ging die Einwohnerzahl seitdem um 2,5 Prozent zu-
rick, in der Hansestadt Kyritz waren es -1,8 Prozent. Aktuell zahlt die Stadt Neu-
ruppin 30.665 Einwohner, Wittstock/Dosse hat 14.227 Einwohner und Kyritz 9.140.

Abb. 15: Bevélkerungsentwicklung* in den drei gréSten Stidten des Kreises 2000 - 2074
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© Georg Consulting

*ab 2011: Bevélkerungsfortschreibung nach Zensus 2011; bis 2010: Bevolkerungsfortschreibung nach Zensus
1987; Stichtag: 31.12.

Quellen: Statistische Amter des Bundes und der Lander (2015); Statistik Berlin-Brandenburg (2015); Statistisches
Bundesamt (2015); Georg Consulting (2015).

Anbhaltende demografische Alterung

Laut Raumordnungsprognose des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung (BBSR) wird die Zahl der Einwohner im Kreis Ostprignitz-Ruppin bis zum
Jahr 2035, ausgehend vom Niveau des Jahres 2013, um 16,7 Prozent zurlickgehen
(sitehe Abb. 16). Demnach werden zu diesem Zeitpunkt noch circa 81.500 Menschen
im Kreis thren Wohnsitz haben. Auf Landesebene wird der Riickgang mit einem
Minus von 6,4 Prozent deutlich geringer ausfallen.

Bei Betrachtung der einzelnen Altersgruppen fallt auf, dass sich die demografische
Struktur in den kommenden 20 Jahren stark verandern wird. So geht die Zahl der
Personen unter 60 Jahren starker zuriick, als die Bevolkerung insgesamt. Im Ge-
genzug wird es deutlich mehr Personen im Alter von 60 und tber 60 Jahren als
heute geben. Die Zahl der Gber 80-jahrigen wird bis 2035 um 57,4 Prozent steigen.
Landesweit betragt das Wachstum sogar 67,6 Prozent.

Der Anteil der 60- und Uber 60-jahrigen wird sich bis 2035 um fast 15 Prozent-
punkte auf 46,6 Prozent erhdhen. Dementsprechend verringert sich der Anteil der
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unter 60-jahrigen von rund 68,4 auf 53,4 Prozent. Damit wird beinah jeder zweite
Einwohner des Kreises 60 Jahre oder alter sein. Die aktuell verstarkte Zuwanderung
aus dem Ausland konnte sich guinstig auf die demografische Entwicklung im Kreis
auswirken.

Abb. 16: Bevélkerungsprognose Ostprignitz-Ruppin bis 2035* nach Altersgruppen (inde-
xiert)
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© Georg Consulting

*Bevdlkerung am Jahresende, 2014 Prognosewert
Quellen: BBSR-Raumordnungsprognose 2035 (2015); Georg Consulting (2015).

Abb. 17: Bevélkerung nach Altersgruppen in Ostprignitz-Ruppin, Stand 2074 und Prog-
nose 2030 und 2035

2014 15,2% 19,9% 33,2% 254% 6,3%

Prognose 2030 13,5% 14,7% 25,5% 9,2%

Prognose 2035 13,0% 15,8% 24,5% 34,8% 11,8%
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© Georg Consulting

Quellen: Statistik Berlin-Brandenburg (2015); BBSR-Raumordnungsprognose 2035 (2015); Georg Consulting
(2015).
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2.3 Arbeitsmarkt
2.3.1 Erwerbstatigen- und Beschaftigtenentwicklung

Wie die Abb. 18 darstellt, ist die Zahl der Erwerbstatigen’ im Kreis Ostprignitz-
Ruppin im Zeitraum 2005 bis 2012 um 5,5 Prozent angestiegen. Bis zum Jahr 2010
verlief die Entwicklung positiver als im Bundes- und Landesdurchschnitt. Im da-
rauffolgenden Jahr ging die Zahl entgegen des Bundestrends deutlich zurlick,
konnte aber bis zum Jahr 2012 wieder zulegen und sich dem Wert des Jahres 2010
annahern. Insgesamt waren im Jahresdurchschnitt 2012 46.146 Personen im Kreis
erwerbstatig. In Brandenburg stieg die Zahl der Erwerbstatigen im Betrachtungs-
zeitraum um 5,9 Prozent auf rund 1,07 Mio. an. Deutschlandweit waren 2012 41,6
Mio. Personen erwerbstatig, ein Plus von 6,8 Prozent gegentber 2005.

Abb. 18: Entwicklung der Erwerbstétigen am Wohnort 2005 - 2072* (indexiert)
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© Georg Consulting

* Jahresdurchschnittswert
Quellen: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg (2014); Georg Consulting (2015).

Dynamische Beschéftigungsentwicklung

Aktuellere Werte liegen fir die Beschaftigtenentwicklung vor. Abb. 19 stellt die
entsprechende Entwicklung ab dem Jahr 2005 dar. Bis zum Jahr 2012 konnte die
Zahl der Beschaftigten um 9,2 Prozent und damit starker als die Zahl der Erwerb-
statigen ansteigen. Danach setzte sich das Wachstum fort, sodass es insgesamt

7 Als Erwerbstatige werden alle Personen angesehen, die einer Erwerbstatigkeit oder mehreren Erwerbstatigkeiten
nachgehen, unabhangig von der Dauer der tatsachlich geleisteten oder vertragsmaBig zu leistenden wochentli-
chen Arbeitszeit. Nach der Stellung im Beruf wird unterschieden zwischen Selbststandigen und mithelfenden Fa-
milienangehorigen sowie Arbeitnehmern (Arbeiter und Angestellte, marginal Beschaftigte, Beamte). Bei den Er-
werbstatigen wird die Erwerbstatigkeit nach dem Wohnort festgestellt. Angaben liegen aktuell nur bis zum Jahr
2012 vor.
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11,1 Prozent mehr Beschaftigte im Jahr 2014 gab. In den Vergleichsregionen Bran-
denburg und Deutschland konnte die Zahl der Beschaftigten mit 13,0 beziehungs-
weise 14,7 Prozent etwas starker zulegen. Am 30. Juni 2014 waren im Kreis Ostp-
rignitz-Ruppin (Arbeitsort) 33.899 Personen sozialversicherungspflichtig beschaf-
tigt.

Abb. 19: Entwicklung der Beschéftigten am Arbeitsort 2005 - 2074* (indexiert)
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© Georg Consulting

* Stichtag jeweils 30. Juni
Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).

Riickgang der Arbeitslosenzahlen

Angesichts der positiven Beschaftigtenentwicklung ging die Zahl der Arbeitslosen
im Zeitraum von 2008 bis 2014 im Kreis deutlich um 42,3 Prozent zuriick (vgl. Abb.
20). Landesweit fiel der Riickgang mit 28,6 Prozent ebenfalls Giberdurchschnittlich
aus. Im Bundesgebiet gab es einen Riickgang um 11,1 Prozent auf rund 2,9 Mio.
Menschen. Nach absoluten Zahlen waren im Durchschnitt des Jahres 2014 5.165
Personen im Kreis arbeitslos gemeldet, ein Minus von 3.783 Personen gegenuber
2008. Die Arbeitslosenquote betrug im Jahresdurchschnitt 2014 im Kreis 9,7 Pro-
zent (2008: 16,0 %). Landesweit lag dieser Wert bei 9,4 Prozent. Auf Bundesebene
fiel die Arbeitslosenquote deutlich geringer aus (6,7 %).
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Abb. 20: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen 2008 - 2074* (indexiert)
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© Georg Consulting

* Jahresdurchschnittswert
Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).

2.3.2 Qualifikationsstruktur der Beschaftigten
Hoher Anteil von Hochqualifizierten

Die Beschaftigungsstruktur nach Qualifikationsmerkmalen im Kreis Ostprignitz-
Ruppin zeigt im Vergleich zu den landes- und bundesweiten Eckdaten deutliche
Unterschiede auf. So lag der Anteil der Hochqualifizierten in Ostprignitz-Ruppin
im Jahr 2014 um 1,7 Prozentpunkte Giber dem Niveau Brandenburgs und rund vier
Prozentpunkte Gber dem bundesweiten Durchschnitt von 9,7 Prozent (vgl. Abb. 21).

Gleichzeitig fallt der Anteil der Beschaftigten ohne beruflichen Ausbildungsab-
schluss mit 11,1 Prozent sehr viel héher als im Landes- und Bundesdurchschnitt
aus. Dementsprechend ist der Anteil der Beschaftigten mit anerkanntem Berufsab-
schluss (62,7 %) im Kreis relativ geringer. Der Anteil variiert im Bundesvergleich um
circa neun Prozentpunkte. Seit 2008 ist der Anteil der Beschaftigten mit akademi-
schem Berufsabschluss auBerdem tendenziell in allen Betrachtungsraumen ange-
stiegen?, im Kreis Ostprignitz-Ruppin sogar um 3,7 Prozentpunkte (Deutschland
2,4 %, Brandenburg 2,5 %).

8 Aufgrund der statistischen Revision der Berufsabschliisse im Jahr 2013 und der Beschaftigungsstatistik im Jahr
2014 sind die Daten aus dem Jahr 2008 mit aktuellen Daten nicht vollstandig vergleichbar.
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Abb. 21: Beschéftigte nach Berufsabschluss 2074*

Ostprignitz-Ruppin 11,1 62,7 13,8 12,4
Brandenburg [E¥ 68,3 12,1 13,9
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® mit akademischem Abschluss
© Georg Consulting m Ausbildung unbekannt

* Stichtag: 30.06.2014
Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).

2.3.3 Pendlerverflechtungen

Die Analyse der Arbeitsmarktverflechtungen anhand des Pendlerverhaltens zwi-
schen den Kommunen im Kreis zeigt eine starke Konzentration auf die Stadt Neu-
ruppin auf. Insgesamt gibt es in drei Gemeinden einen Pendleriiberschuss — es
pendeln also mehr Beschaftigte ein als aus. Der Pendlerliberschuss in der Stadt
Neuruppin lag im Juni 2014 bei 3.052 Beschaftigten. Der Pendlersaldo in der Stadt
Kyritz betrug +214 Beschaftigte, wahrend es in der Gemeinde Markisch-Linden im
Amt Temnitz 135 mehr Ein- als Auspendler gab (siehe Abb. 22).

In allen anderen Gemeinden gab es mehr Aus- als Einpendler. Besonders hoch fiel
der negative Pendlersaldo in Fehrbellin (-1.356 Beschaftigte), Wittstock/Dosse
(-1.289 Beschaftigte), Rheinsberg (-760 Beschaftigte) und Neustadt (-192 Beschaf-
tigte) aus.

Pendlerverflechtungen mit Berlin zur Sicherung des Fachkraftebedarfs

Die Stadt Neuruppin ist das wirtschaftliche Zentrum des Kreises, was die Pend-
lerverflechtungen verdeutlichen. Im Juni 2014 lag die Zahl der Einpendler bei 7.149
Beschaftigten, davon kamen 4.401 aus dem Kreis Ostprignitz-Ruppin. Die Zahl der
Auspendler lag bei 4.097. Die meisten Einpendler kamen aus der Gemeinde Fehr-
bellin (870 Beschaftigte) sowie den Stadten Rheinsberg (607 Beschaftigte) und
Wittstock/Dosse (504 Beschaftigte). AuBerhalb des Kreises kamen die meisten Ein-
pendler aus Berlin (531 Beschaftigte). Gerade die Pendlerverflechtungen mit der
Bundeshauptstadt machen deutlich, dass sich durch die Nahe zu Berlin Mdglich-
keiten fir die Fachkrafteversorgung im Landkreis ergeben.
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Abb. 22: Pendlersaldi* auf Gemeindeebene am 30.06.2074

© Georg Consulting

* Der Pendlersaldo ergibt sich aus der Summe der Einpendler abziiglich der Auspendler
Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).

Abb. 23: Anzahl der Einpendler in die Stadt Neuruppin auf Gemeindeebene*

© Georg Consulting

* Stichtag: 30.06.2014
Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).
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2.4 Wirtschaftsstruktur
2.4.1 Beschiftigungsstruktur und -entwicklung

Die Beschaftigungsstruktur im Kreis Ostprignitz-Ruppin zeigt typische Merkmale
landlicher Gebiete auf. Der primédre Sektor (Land- und Forstwirtschaft) weist ten-
denziell einen im Vergleich zum bundesweiten Durchschnitt hoheren Beschafti-
gungsanteil auf. Gleiches gilt auch in vielen Regionen fiir den sekundaren Sektor
(Industrie), wobei der Anteil in den ostdeutschen Bundeslandern meist etwas nied-
riger ausfallt. Der Kreis Ostprignitz-Ruppin hat jedoch im landesweiten Vergleich
Uberdurchschnittlich viele Beschaftigte im Produzierenden Gewerbe. Die Beschaf-
tigung in der Dienstleistung (tertidrer Sektor) ist hingegen weniger stark ausge-

pragt.
Im Vergleich zu Brandenburg hoher Beschéftigungsanteil in der Industrie

Im Kreis waren am 30. Juni 2014 5,7 Prozent aller Beschaftigten im Bereich Land-
und Forstwirtschaft sowie Fischerei tatig. Deutschlandweit waren es nur 0,8 Prozent
(Brandenburg: 2,8 %). Der Anteil der Beschaftigten im Dienstleistungssektor lag bet
67,1 Prozent und damit unterhalb des Bundes- und Landeswertes (69,8 bzw.
71,6 %). Im Produzierenden Gewerbe waren prozentual mehr Beschaftigte tatig
(27,2 %) als in Brandenburg (25,6 %). Im Vergleich zum Bundesdurchschnitt
(29,4 %) waren es jedoch 2,2 Prozentpunkte weniger (vgl. Abb. 24).

Abb. 24: Anteile der Sektoren* an der Gesamtbeschéftigung** 2074

Ostprignitz-Ruppin  [ENEA 27,2%
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© Georg Consulting

* Ohne exterritoriale Organisationen und keine Angaben
** Stichtag: 30. Junt
Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).

Betrachtet man die Beschaftigungsstruktur nach Wirtschaftszweigen, nimmt das
Gesundheits- und Sozialwesen den groBten Anteil mit rund 18,0 Prozent ein. Da-
rauf folgt das Verarbeitende Gewerbe mit 17,0 Prozent. Weitere wichtige Wirt-
schaftszweige in der Region sind der Handel (inkl. Instandhaltung und Reparatur
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von Kraftfahrzeugen) mit 12,0 Prozent, der Bereich &ffentliche Verwaltung, Vertei-
digung und Sozialversicherung mit einem Anteil von etwa zehn Prozent sowie das
Baugewerbe mit rund neun Prozent (vgl. Abb. 25).

Abb. 25: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte* 2074 in Ostprignitz-Ruppin nach Wirt-
schaftszweigen
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© Georg Consulting

** Stichtag: 30. Juni
Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).

Tab. 3 stellt die sozialversicherungspflichtige Beschaftigung im Kreis Ostprignitz-
Ruppin nach Wirtschaftszweigen (Abschnitte und Abteilungen) mit einem Anteil
von mindestens einem Prozentpunkt an der Gesamtbeschaftigung im Kreis im
Vergleich zu Brandenburg und Deutschland dar. Hierbei wird die Anzahl der
Beschaftigten zum 30. Juni 2014, der jeweilige Anteil an der Gesamtbeschaftigung
sowie das Beschaftigungswachstum seit 2008 in Prozent fur alle drei
Vergleichsrdume aufgezeigt. Des Weiteren sind in den beiden rechten Spalten der
Lokations- und der Entwicklungsquotient dargestellt.

Der sogenannte Lokationsquotient (LQ) setzt den Anteil der Beschaftigten in einem
Wirtschaftszweig an der Gesamtbeschaftigung innerhalb einer Region
(Ostprignitz-Ruppin) in Bezug zum Anteil dieses Wirtschaftszweiges an der
Gesamtbeschaftigung in ganz Deutschland. Bei einem Lokationsquotient tber 1
hat die regionale Beschaftigung im Sektor einen hoheren Anteil an der
Gesamtbeschaftigung als im Gesamtraum (Deutschland). Im Gegensatz zeigt ein
Lokationsquotient unter 1, dass die regionale Beschaftigung im Sektor einen
kleineren Anteil an der Gesamtbeschaftigung als im Gesamtraum hat.
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Der Entwicklungsquotient (EQ) zeigt das Verhaltnis einer hypothetischen
Beschaftigungsentwicklung fir den Kreis gemafB der Entwicklung im Bundestrend
zur tatsachlichen Beschaftigungsveranderung im Kreis auf. Ein Entwicklungs-
quotient Uber 1 impliziert somit, dass die regionale Beschaftigungsentwicklung im
Beobachtungszeitraum besser gewesen ist als im Gesamtraum. Bei einem
Entwicklungsquotient unter 1 ist die regionale Beschaftigungsentwicklung im
Beobachtungszeitraum schlechter gewesen als im Gesamtraum.

Einen hohen Lokationsquotienten weist im Kreis Ostprignitz-Ruppin unter
anderem die Branche (Abteilung) Herstellung von Holz-, Korb-, und Korkwaren
(ohne Mobel) auf. Im Kreis sind 898 Beschaftigte in diesem Bereich tatig, was einem
Lokationsquotienten von 7,4 entspricht. Gleiches gilt fir den Bereich
Landwirtschaft, Jagd und damit verbundene Tatigkeiten, der den selben
Lokationsquotienten aufweist. Somit sind in diesen Branchen im Verhaltnis tber
sieben Mal so viele Personen beschaftigt wie im Bundesdurchschnitt. Hier zeigt sich
die hohe Bedeutung der Holzwirtschaft in der Region. Die Beschaftigung in dieser
Abteilung konnte sich ebenfalls im Gegesantz zum Bundestrend sehr positiv
entwickeln. Der Entwicklungsquotient liegt bet 1,9 und verdeutlicht damit eine
starke Dynamik dieser Branche in der Region. Die Zahl der Arbeitsplatze stieg
innerhalb von sechs Jahren um 73,4 Prozent beziehungsweise 380 Personen. Im
Bereich Landwirtschaft/Jagd fiel das Beschaftigungswachstum in den vergangenen
Jahren unterdurchschnittlich aus (EQ: 0,9).

Positive Entwicklungsdynamik im Verarbeitenden Gewerbe

Die Beschaftigung im Verarbeitenden Gewerbe fallt insgesamt unterdurchschnitt-
lich aus (LQ: 0,8). Dennoch konnte sich der Wirtschaftszweig besser entwickeln als
im Gesamtraum (EQ: 1,1). Innerhalb des Verarbeitenden Gewerbes zeigt sich eine
unterschiedliche Branchenprasens im Kreis. Neben der Holzwirtschaft sind die
Herstellung von Nahrungs- und Futtermitteln (LQ: 1,8), von Gummi und
Kunststoffwaren (LQ: 1,5), von Glas und Glaswaren, Keramik, Verarbeitung von
Steinen und Erden (LQ: 1,5) sowie die Reparatur und Installation von Maschinen
und Ausristungen (LQ: 2,9) wichtige Beschaftigungszweige in der Region. Letztere
konnte sich ebenfalls sehr positiv entwickeln (EQ: 1,6).

Das Baugewerbe ist ebenfalls ein wichtiger Wirtschaftszweig in Ostprignitz-Ruppin
(LQ: 1,6), wenngleich die Beschaftigungsentwicklung in den vergangenen Jahren
leicht unterdurchschnittlich verlief (EQ: 0,9). Innerhalb des Baugewerbes weisen
besonders der Tiefbau (LQ: 2,7) sowie der Hochbau (LQ: 2,1) eine Uberdurch-
schnittliche Beschaftigung auf. Zudem ist das Gastgewerbe, worunter die
Beherbergung (LQ: 2,2) und die Gastronomie (LQ: 1,6) fallen, ein wichtiger
Beschaftigungszweig (LQ: 1,8). Weitere Beschaftigungsschwerpunkte gibt es im
Bereich Offentliche Verwaltung, Verteidigung und Sozialversicherung (LQ: 1,8) und
im Sozialwesen (LQ: 1,8). Einen hohen Entwicklungsquotienten weist der Bereich
Erbringung von Finanzdienstleistungen (EQ: 1,3) auf.
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Tab. 3: Branchenanalyse fir ausgewéhlte Wirtschaftszweige Kreis Ostprignitz-Ruppin nach

Lokationsquotient und Entwicklungsquotient*
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B it 301 232513 08 7.0 10.328

F  Baugewerbe 2.986 1.696.961 56 8,2 63.938

41 Hochbau 655 276,012 09l a1 9814 1,2 IR 2, 10

42 Tiefbau 590 197982 07 83 10529 13 86 2, 09

g iR 1222967 41 114 43595 55 84 13 09
inst,so.Ausbaugew.
Handel;

© Instandhalt. u. Rep. = 4.7 102.756 - 2,9 0,9 0,9
Handel m. Kfz;

45 halt o oo Kiz 616,522 20 17 18,626 23 04 11 09
GroBhandel (ohne

B ot 1336025 4,4- 23253 2,9- 06 09
Einzelhandel (ohne

A7 2312 68 56 222759 74 94 60.877 76 60 09 10

e ehitng 1.194 35 9,1 1555.287 5.2 9,7 56.076 1,0
Lagerei
Landverkehr

9 Rohrfermieit 591 570,403 1,9- 20814 09

g oSk 346 232,660 08 130 8890 1,1
Expressdienste

1 Gastgewerbe 1.851 939.222 31 181 27.697 0,9

55 Beherbergung 695 283.163 09 13,7 8868 10

56 Gastronomie 1.156 34 139 656.059 22[NZ02 18.829 09

J it pmeonivng 170 05 925.648 31 11,3 12.081 0,6
Kommunikation

A 882 2,6 996.498 33 0,6 12.566 13
Versicherungs-DL

Go  EEMIENEE 713 21 653573 22 9155 15
Finanzdienstleistunge

n, o] 271 08 232.167 08 7.9 7.746 08
Wohnungswesen

m  Freiberufl, 953 2,8 1.926.957 64 32.169 0,6
wissensch. u. techn.
Sonstige

N e tliche DL 1363 4,0 2.065.273 6.8 17,0 63.987 08

B el 448 13 804.186 27 58 16412 08
u.Uberlassung

L < .

81 S;::”debe"e”“”g'e 674 20 92 663480 2,2- 21726 09

o CHCENEED 3.509 141  1.703.269 5.6 34 71937 11
rteidigung;Soz.vers.

p  FErzichungund 814 24 190 1158949 3,8 128 26.401 33 0,6 11
Unterricht

L !

s CECUE 814 24 190 1158949 38 128 26401 33 06 1,1
Unterricht

s eigund 6.242 - 197 4.265.204 _ 124.724 17,0 13 1.0
Sozialwesen

86 Gesundheitswesen 2895 85 101 2257.044 75 15,1 57.839 73 114 11 10

gy i 1198 35 BF5 933600 31 24150 3,0 11 13
Erholungs- und

p  SEEEmEin 2.149 63 178 1074650 36 42735 54 18 09
Heime)
Kunst,

R 272 08 124  257.846 0,9 184 7.771 1.0 9,3 0,9 0,9
Unterhaltung und

s  Frbringungv. 1148 34 799.058 2.6- 23.245 2,9 13 0,9
sonstlgen

og  IRICEDIERRNEL 682 20 458081 15 20 12130 15 13 08
u.sonst.Verein

o STEHERLEICS, 436 13 23 307.750 1,0 10.208 13 13 10
personliche DL

T Private Haushalte 29 o1 IETY 45.259 01 438 01 74,5 0.6 13
gesamt 33.899 100,0 51 30.174.505 100,0 9,0  795.830 100,0 63 10 1,0

* Stichtag: 30. Juni. Ohne Wirtschaftszweige (WZ) mit fehlender Angabe aufgrund statistischer Geheimhaltung,
ohne 2-Steller mit Beschaftigungsanteil in OPR < 1 Prozent und ohne WZ Beschéftigungszahl = 0.
Quellen: Statistik der Bundesagentur fur Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).
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Legende der Tabelle 3:

Beschéftigtenanteile  Entwicklung 2008 — 2014 Lokationsquotient Entwicklungsquotient
>109% [ > 50 % B - 20 [ - S

5-10% 20-50% [N 15-20 N 0-15
1-5% 10-20% 1,0-1,5

0-10%

0--10%

-10--20% |

<20% [ ]

2.4.2 Struktur und Entwicklung in den Zentren

Im Folgenden wird die Beschaftigungsstruktur in den drei Stadten Neuruppin,
Wittstock/Dosse und Kyritz auf Ebene der Wirtschaftszweige nach Arbeitsort an-
hand des Lokationsquotienten dargestellt. Neuruppin weist eine Gberdurchschnitt-
liche Beschaftigung in den Bereichen Land- und Forstwirtschaft (LQ: 3,3), offentli-
che Verwaltung (LQ: 2,3), Finanz- und Versicherungsdienstleistungen (LQ: 1,7) und
Gesundheits- und Sozialwesen (LQ: 1,6) auf. Der hohe Anteil Beschaftigter in der
offentlichen Verwaltung ist auf die Funktion als Kreisstadt und Verwaltungssitz zu-
rickzufihren. Hierbetist anzumerken, dass die Zahl der Beschaftigten Beamte nicht
umfasst. Der Bereich Gesundheits- und Sozialwesen ist aufgrund der Ruppiner Kli-
niken, wo insgesamt rund 2.000 Mitarbeiter beschaftigt sind, tiberdurchschnittlich
stark ausgepragt.

Der Bereich Land- und Forstwirtschaft ist aufgrund der Lage im landlichen Raum in
allen drei Stadten sowie auch auf Kreisebene ein beschaftigungsstarker Wirt-
schaftszweig. Der Lokationsquotient erreicht in Wittstock/Dosse einen Wert von
5,2. Des Weiteren sind im Baugewerbe (LQ: 2,2) sowie in der Erbringung von sons-
tigen Dienstleistungen Gberdurchschnittlich viele Menschen beschéftigt. Zu letzte-
rem Wirtschaftszweig werden Interessensvertretungen (z. B. Wirtschafts- und Ar-
beitgeberverbande, Arbeitnehmervereinigungen und kirchliche Vereinigungen),
Reparatur von Gebrauchsgutern sowie personliche Dienstleistungen (z. B. Wasche-
reien, Frisére, Schwimmbader, Bestattungswesen) gezahlt.

Die Stadt Kyritz weist in der Land- und Forstwirtschaft einen Lokationsquotienten
von 1,8 auf. Weitere wichtige Wirtschaftszweige in der Hansestadt sind die 6ffent-
liche Verwaltung (LQ: 3,2), Verkehr und Lageret (LQ: 1,9), das Gesundheits- und
Sozialwesen (LQ: 1,5) und das Baugewerbe (LQ: 1,4). Der Standort des Finanzamtes
fur die Kreise Ostprignitz-Ruppin und Prignitz tragt indes zur hohen Beschaftigung
in der 6ffentlichen Verwaltung bei. Insgesamt zeigen sich also unterschiedliche Be-
schaftigungsstrukturen in den drei groten Stadten im Kreis (vgl. Tab. 4).
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Tab. 4: Lokationsquotient ausgewdéhlter Wirtschaftszweige in den drei gréfSten Kommu-
nen 20714*

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte
nach Wirtschaftszweigen

Stichtag 30. Juni

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

Bergbau u. Gewinnung v. Steinen u. Erden - - -

Verarbeitendes Gewerbe 0,5 09 038
Energieversorgung s 02 =
WassVers, Abwasser/Abfall, Umweltverschmutzung - - -
Baugewerbe 14
Handel; Instandhalt. u. Rep. v. Kfz 09 1.2 09
Verkehr und Lagerei 0,5 0.8 19
Gastgewerbe 1,5 1,3 0,6
Information und Kommunikation 0,2 0,1 0,2
Finanz- u. Versicherungsdienstleistungen 02 0,1
Grundstticks- und Wohnungswesen 1.2 1,2 -
Freiberufl., wissensch. u. techn. DL 0,5 0,8 0,3
Sonstige wirtschaftliche DL 0,8 0,7 0,2
Offentl.Verwalt. Verteidigung;Soz.vers. -
Erziehung und Unterricht 0.9 e 0,5

Kunst, Unterhaltung und Erholung
Erbringung v. sonstigen Dienstleistungen b 2,9 1,3
Private Haushalte 0,6 e =
keine Zuordnung maoglich - - -
* Ohne Wirtschaftszweige (WZ) mit Beschaftigungszahl = 0. Die statistischen Daten der Bundesagentur fur Arbeit
sind auf der kommunalen Ebene teilweise aus Datenschutzgriinden nicht weiter aufgeschlossen.

- keine Angabe

Quellen: Statistik der Bundesagentur fur Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).

Gesundheits- und Sozialwesen 0,7 1,5
0,6
09

Die Zahl der Beschéftigten hat sich in Kyritz in den Jahren 2008 bis 2014 im Ver-
gleich zu Neuruppin und Wittstock/Dosse am positivsten entwickelt (vgl. Tab. 5).
Insgesamt stieg die Zahl der Beschaftigten um 382 beziehungsweise 13,3 Prozent
auf insgesamt 3.261 Beschaftigte am 30. Juni 2014. Viele neue Beschaftigungsver-
haltnisse wurden in der 6ffentlichen Verwaltung (+120,0 %) sowie im Gesundheits-
und Sozialwesen (+32,2 %) geschaffen.

Gleichzeitig kam es im Betrachtungszeitraum in anderen Wirtschaftszweigen zu
Beschaftigungsriickgédngen, wie etwa um 25,5 Prozent in den sonstigen wirtschaft-
lichen Dienstleistungen (u. a. Vermietung von Kraftwagen und Gebrauchsgutern,
Zeitarbeit, Reiseblros, Wach- und Sicherheitsdienste, Gebaudebetreuung, Call
Center). Hinzu kommen riicklaufige Beschaftigungszahlen im Handel (-17,8 %), der
Land- und Forstwirtschaft (-17,5 %) und im Gastgewerbe. In der Stadt Kyritz gab es
die hochsten Beschaftigungsanteile im Gesundheits- und Sozialwesen (673 Be-
schaftigte bzw. 20,6 %), in der offentlichen Verwaltung (583 Beschaftigte bzw.
17,9 %) sowie im Verarbeitenden Gewerbe (565 Beschaftigte bzw. 17,3 %).

36



i% m Potsdam

In Neuruppin konnte die Zahl der Beschaftigten im Vergleichszeitraum um 6,3 Pro-
zent zulegen und damit starker als auf Kreis- und dhnlich wie auf Landesebene (vgl.
Tab. 5). In der Fontanestadt wurden besonders viele Beschaftigungsverhaltnisse in
den Finanz- und Versicherungsdienstleistungen (+37,9 %), der Erbringung von frei-
beruflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleistungen (+23,2 %), im
Bereich Erziehung und Unterricht (+21,2 %) sowie Verkehr und Lagerei (+20,9 %)
geschaffen. Zu der Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und techni-
schen Dienstleistungen gehdren Rechts- und Steuerberatung, Unternehmensbera-
tung, Architektur- und Ingenieursbiros, Forschung und Entwicklung sowie Wer-
bung. Die meisten Beschaftigten waren 2014 im Gesundheits- und Sozialwesen
(3.321 Beschaftigte bzw. 22,5 %), in der 6ffentlichen Verwaltung (1.925 Beschaftigte
bzw. 13,0 %), im Handel (1.914 Beschaftigte bzw. 13,0 %) sowie im Verarbeitenden
Gewerbe (1.677 Beschaftigte bzw. 11,4 %) tatig.

Die Beschaftigung in der Stadt Wittstock/Dosse ging, entgegen des Kreis-, Landes-
und Bundestrends, um 1,7 Prozent zurtick (vgl. Tab. 5). Besonders stark fielen die
Rickgange im Grundsticks- und Wohnungswesen (-50,6 %), im Baugewerbe
(-28,5 %) sowie in den sonstigen wirtschaftlichen Dienstleistungen (-22,4 %) aus.
Die Erbringung von freiberuflichen, wissenschaftlichen und technischen Dienstleis-
tungen (+100,0 %), das Verarbeitende Gewerbe (+33,4 %) sowie das Gesundheits-
und Sozialwesen (+29,9 %) zeigten sich hingegen sehr dynamisch. Die gréf3ten Be-
schaftigungsanteile gab es im Verarbeitenden Gewerbe (842 Beschaftigte bzw.
20,1 %), im Handel (669 Beschaftigte bzw. 16,0 %) sowie im Baugewerbe (509 Be-
schaftigte bzw. 12,1 %).

37



% m Potsdam

Tab. 5: Branchenanalyse fir ausgewéhlte Wirtschaftszweige in den drei grélSten Kommu-
nen 2008 und 2074*

Sozialversicherungspflich-

tig Beschiftigte nach Neuruppin | Wachstum | Wittstock/ | Wachstum Wachstum

2014 | 2008-2014 | Dosse 2014 | 2008-2014 2014 | 2008-2014

Wirtschaftszweigen

Land- und Forstwirt-

schaft, Fischerei 394 -22,1 176 -13,3 47 -17,5
Bergbau u. Gewinnung v. ) i . i . )
Steinen u. Erden

Verarbeitendes Gewerbe 1.677 -0,7 842 334 565 11,7
Energieversorgung * = 5 = * =
Wassversorgung, Abwas-

ser/Abfall,Umwelt-ver- * = * = * =
schmutzung

Baugewerbe 864 16,4 509 -28,5 260 88
Handel; Instandhalt. u. 1914 5.1 669 136 396 178
Rep. v. Kfz

Verkehr und Lagerei 417 20,9 181 11,7 321 3,5
Gastgewerbe 686 14,0 167 2,5 57 -16,2
Information und Kom- 108 42,9 10 333 19 18,8
munikation

Flnanz-. u. Ver.SLche— 829 379 2 48 11 )
rungsdienstleistungen

Grundstlicks- und Woh- 142 10,1 40 50,6 . )
nungswesen

Frelberufl., WLss'ensch. u. 504 232 226 1000 66 108
techn. Dienstleistungen

sonstige wirtschaftliche 856 02 197 22,4 35 -25,5
Dienstleistungen

Offentl.Verwaltung, Ver-

teidigung; Sozialversi- 1.925 -24 * - 583 120,0
cherung

Erziehung und Unterricht 503 21,2 * - 62 -
Gesundheits- und Sozial- 3321 14,8 430 22,9 673 32,2
wesen

Kunst, Unterhaltung und 73 352 23 53,3 * )
Erholung

Frbringung v. sonstigen 357 7,0 324 124 112 -46,2
Dienstleistungen

Private Haushalte 13 160,0 * - = =
keine Zuordnung mdég- ) i ) i ) )
lich

Gesamt 14.770 6.3 4.191 -1,7 3.261 13,3

* fehlende Angabe aufgrund statistischer Geheimhaltung, Stichtag: 30. Juni. Ohne Wirtschaftszweige (WZ) mit
Beschaftigungszahl = 0.

— keine Angabe

Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).
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2.4.3 Entwicklung der gewerbeflichenrelevanten Wirtschaftszweige
Gewerbeflichenrelevante Bereiche insgesamt mit Wachstum

Fur den Gewerbeflachenmarkt sind besonders die Beschaftigtenzahlen in den Wirt-
schaftszweigen Verarbeitendes Gewerbe, Baugewerbe sowie Verkehr und Lagerei
von Interesse. Insgesamt stieg die Beschaftigung in den gewerbeflachenrelevanten
Wirtschaftszweigen im Kreis im Zeitraum 2008 bis 2014 um 6,4 Prozent auf 9.766
Beschaftigte (+586) an. Die drei Wirtschaftszweige haben sich jedoch sehr unter-
schiedlich entwickelt (vgl. Abb. 26). Im Verarbeitenden Gewerbe gab es im Jahr
2014 619 Beschaftigte mehr als 2008, ein Plus von 12,5 Prozent. Damit entwickelte
sich dieser Wirtschaftszweig im Kreis deutlich positiver als im Landes- und Bundes-
vergleich, wo das Wachstum bet lediglich 4,8 beziehungsweise 1,3 Prozent lag. Ge-
nerell ist das Verarbeitende Gewerbe jedoch relativ weniger bedeutend als im Bun-
desdurchschnitt, was der Lokationsquotient von 0,8 verdeutlicht (vgl. Kapitel 2.4.1).

Im Bereich Verkehr und Lagerei gab es ebenfalls einen Zuwachs, der mit einem Plus
von 9,1 Prozent etwas geringer ausfiel als im Verarbeitenden Gewerbe (vgl. Abb.
26). Die Zahl der Beschaftigten lag im Jahr 2014 bei 1.194, was einem Anteil an der
Gesamtbeschaftigung von 3,5 Prozent entspricht. Der Lokationsquotient liegt bei
0,7. Im Vergleich sind deutschlandweit rund 5,2 und in Brandenburg 7,0 Prozent
der Beschaftigten im Bereich Verkehr und Lagerei tatig.

Die dazugehorigen Unterzweige zeigen eine differenzierte Entwicklungsdynamik
auf. Im Bereich Landverkehr, worunter die Giter- und Personenbeférderung so-
wohl im StraBen- als auch im Eisenbahnverkehr fallen, stieg die Beschaftigung um
9,0 Prozent an. Mit 591 Personen entfallt rund die Halfte der Beschaftigung im Be-
reich Verkehr und Lagerei auf diese Branche. Der zweitwichtigste Bereich sind die
Kurier-, Express- und Postdienste (KEP-Dienste) mit 346 Beschaftigten. Die Branche
entwickelte sich Uberdurchschnittlich dynamisch und konnte einen Zuwachs von
24,0 Prozent seit 2008 verzeichnen. In der Lagerei und Erbringung von sonstigen
Dienstleistungen fiir den Verkehr waren im Jahr 2014 221 Personen im Kreis be-
schaftigt, ein Riickgang um 11,6 Prozent seit dem Jahr 2008.

Die Beschaftigung im Baugewerbe ging hingegen um 4,3 Prozent zuriick (vgl. Abb.
26). Waren im Jahr 2008 noch 3.119 Beschaftigte erfasst, gab es im Jahr 2014 2.986
Beschaftigungsverhaltnisse (-133 Personen). Innerhalb der Branche ging die Zahl
der Beschaftigten besonders im Tiefbau (-5,8 %) sowie im Bereich vorbereitende
Baustellenarbeiten, Bauinstallation und sonstiges Ausbaugewerbe (-4,6 %) zuriick.
Im Hochbau fiel der Riickgang weniger stark aus (-1,9 %).
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Abb. 26: Beschéftigung in den gewerbefldchenrelevanten Wirtschaftszweigen 2008 und
2074*
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© Georg Consulting

* Stichtag: 30. Juni
Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).

2.4.4 Exkurs: Entwicklung der wissensintensiven Wirtschaftszweige

Die Beschaftigung in den sogenannten wissensintensiven Wirtschaftszweigen ist
nur leicht angestiegen. Hierzu zahlen Branchen, die einen tGberdurchschnittlich ho-
hen Anteil der Hochschulabsolventen, der Beschaftigten mit natur- und ingenieurs-
wissenschaftlicher Ausbildung und/oder der Arbeitnehmer mit Forschungs-, Ent-
wicklungs- und Konstruktionstatigkeiten aufweisen. Im Rahmen einer Studie wurde
im Auftrag der Expertenkommission Forschung und Innovation (EFI) eine offizielle
Liste der wissensintensiven Wirtschaftszweige auf Basis der Klassifikation des Sta-
tistischen Bundesamtes erstellt®. Hierzu gehoren beispielsweise der Maschinenbau,
die Medizintechnik, die Chemiewirtschaft, die Erbringung von Finanzdienstleistun-
gen, Architektur- und Ingenieurbiiros sowie Steuerberatung. Im Jahr 2014 arbeite-
ten im Kreis Ostprignitz-Ruppin 6.415 Personen und damit 18,9 Prozent der Be-
schaftigten in diesen bedeutenden Wirtschaftszweigen. Im Vergleich zum Jahr
2008 ist der Anteil um 0,9 Prozentpunkte zurlickgegangen, wahrend die absolute
Zahl um 0,5 Prozent angestiegen ist. Die Beschaftigung in den wissensintensiven
Wirtschaftszweigen ist damit weniger stark gestiegen als die Gesamtbeschaftigung
(+5,1 %). Auf Landes- und Bundesebene hingegen stieg die wissensintensive Be-
schaftigung starker als die Gesamtbeschaftigung an.

9 wissensintensive Wirtschaftszweige nach EFI auf Basis der WZ 2008: Industrien (6, 9, 19-21, 26-30, 35, 36),
Dienstleistungen (58-66, 69-75, 86, 90, 91).
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Wachstum bei den wissensintensiven Dienstleistungen

Bei der Differenzierung von wissensintensiven Industrien und Dienstleistungen
zeigt sich im Kreis eine entgegengesetzte Entwicklung. Wahrend in den wissensin-
tensiven Industrien die Beschaftigung im Betrachtungszeitraum um 7,1 Prozent zu-
rlickging, stieg diese in den wissensintensiven Dienstleistungen um 2,9 Prozent
(Brandenburg: 8,4 %, Deutschland: 15,2 %) an. Der Anteil der wissensintensiven
Industrien ist im Kreis mit 4,2 Prozent deutlich niedriger als im Bund (11,8 %). Der
Beschaftigungsriickgang in den wissensintensiven Industrien zeigt sich dabei kont-
rar zur positiven Beschaftigtenentwicklung im Verarbeitenden Gewerbe insgesamt
(stehe Tab. 3). Hierbei ist jedoch zu beachten, dass im Verarbeitenden Gewerbe vor
allem Branchen Beschaftigung aufbauen konnten, die nicht zu den wissensintensi-
ven Industrien gezahlt werden. Hierzu gehodren etwa die Holzwirtschaft und die
Reparatur und Installation von Maschinen und Ausristungen. Gleichzeitig ging die
Beschaftigung in wissensintensiven Wirtschaftszweigen wie der Chemiewirtschaft
oder Energieversorgung zurtick.

Die wissensintensiven Dienstleistungen nehmen mit 14,8 Prozent einen weitaus
bedeutenderen Anteil an der Beschaftigung ein, als die wissensintensiven Indust-
rien. Innerhalb der wissensintensiven Dienstleistungen fiel der Beschaftigungsauf-
bau in den Bereichen Erbringung von Finanzdienstleistungen (+47,0 %), Architek-
tur-, Ingenieurbiros und Labore (+46,6 Prozent) sowie im Gesundheitswesen
(+10,1 %) besonders hoch aus.

Abb. 27: Anteil der wissensintensiven Wirtschaftszweige in Prozent an der Gesamtbeschér-
tigung 2008 und 2074*
%

35,0
30,0 A
25,0 ~
20,0 A
15,0 1
14,8
10,0
5,0 -
4,2
0,0 -
OPR 2008 OPR 2014 BB 2008 BB 2014 DE 2008 DE 2014
m wissensintensive Industrien m wissensintensive Dienstleistungen

© Georg Consulting

* Stichtag: 30.06.2014
Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).
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2.4.5 Entwicklung der Betriebe

Fir die Gewerbeflachenentwicklung ist unter anderem auch die Entwicklung der
Betriebe'® relevant. Ihre Zahl stieg im Zeitraum 2008 bis 2014 um 2,1 Prozent im
Kreis an. Insgesamt gab es im Jahr 2014 3.022 Betriebe, im Jahr 2008 waren es
2.959. Die meisten Betriebe entfallen auf die Bereiche Handel (19,5 % bzw. 589
Betriebe), Baugewerbe (13,8 % bzw. 417 Betriebe), Gesundheits- und Sozialwesen
(10,3 % bzw. 311 Betriebe), Land- und Forstwirtschaft (7,8 % bzw. 237 Betriebe)
sowie Gastgewerbe (7,6 % bzw. 230 Betriebe).

Die Zahl der Betriebe stieg im Betrachtungszeitraum besonders in den Wirtschafts-
zweigen Erziehung und Unterricht (+30,2 %) und Erbringung von sonstigen wirt-
schaftlichen Dienstleistungen (+25,8 %) an. Uberdurchschnittliche Zuwéchse gab
es ebenfalls im Bereich der 6ffentlichen Verwaltung (+13,0 %), der Finanz- und
Versicherungsdienstleistungen (+7,0 %), des Gesundheits- und Sozialwesens
(+6,1 %) sowie der Land- und Forstwirtschaft (+5,3 %). In einigen Wirtschaftszwei-
gen ging die Zahl der Betriebe jedoch zuriick. Hierzu gehdren die Bereiche Infor-
mation und Kommunikation (-24,0 %), Wasserversorgung, Abwasser- und Ab-
fallentsorgung und Beseitigung von Umweltverschmutzungen (-17,4 %) sowie
Handel (-2,2 %).

Die Zahl der Betriebe in den gewerbeflachenrelevanten Wirtschaftszweigen ging
insgesamt leicht zuriick (-0,8 %). Im Bereich Verkehr und Lagerei blieb die Zahl der
Betriebe weitestgehend stabil (2008: 107 Betriebe, 2014: 108 Betriebe). Im Verar-
beitenden Gewerbe gab es einen Riickgang um 7,4 Prozent, wahrend im Bauge-
werbe die Zahl der Betriebe um 2,7 Prozent zulegen konnte. Insgesamt gab es im
Jahr 2014 751 Betriebe in den gewerbefldchenrelevanten Wirtschaftszweigen und
damit sechs weniger als im Jahr 2008. Es entfielen 417 Betriebe auf das Bauge-
werbe, 226 auf das Verarbeitende Gewerbe und 108 auf den Bereich Verkehr und
Lageret.

10 Betrieb im Sinne des Meldeverfahrens zur Sozialversicherung ist eine regional und wirtschaftsfachlich abge-
grenzte Einheit, in der mindestens ein sozialversicherungspflichtig oder geringfligig Beschaftigter tatig ist. Die
Anzahl der Betriebe orientiert sich an den Betriebsnummern.
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Abb. 28: Entwicklung der Betriebszahlen* nach Wirtschaftszweigen** im Kreis Ostprignitz-
Ruppin 2008 - 2074

Handel; Instandhaltung und Reparatur... -2,2%
Baugewerbe
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Erbringung von sonstigen Dienstleistungen
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Offentliche Verwaltung, Verteidigung;... +13,0%
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(I) 260 4(I)0 6(I)0 800

© Georg Consulting m2014 m2008 Betriebe

* Mit mindestens einem sozialversicherungspflichtig Beschaftigten

** Flr Bergbau und Gewinnung von Steinen und Erden sowie Energieversorgung keine Angaben aufgrund statis-
tischer Geheimhaltung

Quellen: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit (2015); Georg Consulting (2015).

2.4.6 AuBenverflechtung
Hohe Exportquote

Anhand des Auslandsumsatzes™ im Verarbeitenden Gewerbe kénnen Aussagen zu
den internationalen Verflechtungen von Unternehmen im Kreis getroffen werden.
Abb. 29 zeigt den prozentualen Anteil des Exports am Gesamtumsatz. Bundesweit
werden 45,8 Prozent aller Waren und Dienstleistungen im Verarbeitenden Gewerbe
exportiert. Der Kreis Ostprignitz-Ruppin weist hier einen leicht Gberdurchschnittli-
chen Anteil von 46,9 Prozent auf. Die Auslandsverflechtungen der Unternehmen
im Verarbeitenden Gewerbe sind in der Region also etwas hdher als im Bundes-
durchschnitt. Im Vergleich zum Landeswert (Brandenburg: 28,3 %) weist der Kreis
weitaus intensivere Auslandsverflechtungen auf. Allein in den Kreisen Oder-Spree
(51,7 %) und Teltow-Flaming (51,6 %) im Berliner Umland werden héhere Werte

" Der Auslandsumsatz beschreibt den Umsatz aus allen direkten und tGber Zollfreigebiete geleisteten Lieferungen
und Leistungen an Empfanger/-innen, die im Ausland anséssig sind sowie aus Lieferungen an inlandische Firmen,
die die bestellten Waren ohne weitere Be- und Verarbeitung in das Ausland ausfiihren (Exporteure) (vgl. Statisti-
sches Landesamt Sachsen-Anhalt).
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erzielt. Eine erfolgreiche Exportwirtschaft ist auf eine moderne Infrastruktur ange-
wiesen. Investitionen in die Infrastruktur sind deshalb von zentraler Bedeutung fiir
die lokale und regionale Wirtschaft.

Abb. 29: Auslandsumsatz im Verarbeitenden Gewerbe 2073*
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© Georg Consulting
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Quellen: Statistische Amter des Bundes und der Lander (2015); Georg Consulting (2015).

60 %

2.5 Wertschopfung und Produktivitat

Die Bruttowertschopfung (BWS) konnte sich im Kreis Ostprignitz-Ruppin im Zeit-
raum 2005 bis 20122 dynamisch entwickeln. Sie setzt sich aus dem Produktions-
wert der Waren und Dienstleistungen abziglich der Vorleistungen zusammen. Die
BWS im Kreis und im Bundesland Brandenburg stieg im oben genannten Zeitraum
um 19,7 Prozent an. Bundesweit fiel der Zuwachs mit 19,0 Prozent etwas geringer
aus. In der jahreszeitlichen Entwicklung ist das Krisenjahr 2009 deutlich ablesbar
(vgl. Abb. 30), wobei der kurzzeitige Riickgang in der Region geringer ausfiel als
auf Landes- und Bundesebene. Insgesamt wurden in Ostprignitz-Ruppin im Jahr
2012 1,9 Mrd. Euro erwirtschaftet, was einem Anteil von 3,7 Prozent der Brutto-
wertschdpfung Brandenburgs entspricht.

12 Die Daten der Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnungen der Lander sind zu diesem Zeitpunkt nur bis zum Jahr
2012 veroffentlicht.
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Abb. 30: Entwicklung der Bruttowertschopfung* 2005 - 2012
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© Georg Consulting

* Jeweilige Preise. Alle Angaben laut Revision 2011 der Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnungen der Lander
Quellen: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg (2014); Georg Consulting (2015).

Knapp 67 Prozent der Wertschopfung wurden 2012 in den Dienstleistungsberei-
chen generiert. Die Anteile der Sektoren an der Bruttowertschopfung entspricht
weitgehend dem brandenburgischen und bundesweiten Durchschnitt (Dienstleis-
tung: DE 68,7 %, BB 70,0 %). Seit 2005 ist der Anteil der Dienstleistungsbereiche an
der Bruttowertschopfung im Kreis Ostprignitz-Ruppin jedoch starker zuriickgegan-
gen (-3,8 Prozentpunkte) als in Brandenburg und Deutschland (-2,9 bzw. -1,3 Pro-
zentpunkte). Gleichzeitig konnte der Anteil des Produzierenden Gewerbes (ber-
durchschnittlich um 3,1 Prozentpunkte ansteigen (Brandenburg: +2,7 Prozent-
punkte, Deutschland: +1,2 Prozentpunkte). Der Anteil der Landwirtschaft stieg
ebenfalls an (+0,7 Prozentpunkte), wahrend er auf Landes- und Bundesebene stabil
blieb.
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Abb. 31: Sektorstruktur der Bruttowertschopfung* in Ostprignitz-Ruppin 2005 und 2012

2012

2005

® Land- und Forstwirstchaft; Fischerel
B Produzierendes Gewerbe

m Dienstleistungen

© Georg Consulting

* Alle Angaben laut Revision 2011 der Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnungen der Lander
Quellen: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg (2014); Georg Consulting (2015).

Uberdurchschnittlicher Wertschépfungszuwachs in der Industrie

In den gewerbeflachenrelevanten Wirtschaftszweigen hat sich die Bruttowert-
schdpfung in Ostprignitz-Ruppin im Verarbeitenden Gewerbe iberdurchschnittlich
stark entwickelt, was sich positiv auf die Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
ausgewirkt haben durfte. Im Zeitraum 2005 bis 2012 wurde ein Anstieg um 46,1
Prozent verzeichnet. Die Wertschopfung im Produzierenden Gewerbe legte insge-
samt um 34,4 Prozent im Kreis zu. Landes- und bundesweit fiel der Zuwachs schwa-
cher aus (vgl. Abb. 32). Im regionalen Baugewerbe stieg die BWS im Zeitraum von
2005 bis 2012 um 20,2 Prozent an, wahrend es bundesweit 38,4 Prozent waren.

In den Dienstleistungsbereichen wurde ein weniger starkes Wachstum von 13,3
Prozent im Kreis erreicht. Bundesweit stieg die BWS um 15,0 Prozent und in Bran-
denburg um 16,8 Prozent an. In den Bereichen Handel, Verkehr und Lagerei, Gast-
gewerbe, Information und Kommunikation (WZ G-J)'® sank die BWS in den letzten
Jahren gegen den Bundestrend (-7,2 %). Mit Bezug zur Beschaftigtenentwicklung

13 Der Bereich Verkehr und Lagerei ist in der Statistik nicht gesondert aufgefiihrt und deshalb hier in der WZ-
Gruppe G-J dargestellt.

46



% m Potsdam

in den genannten Wirtschaftszweigen ist davon auszugehen, dass der Riickgang
der Wertschopfung auf die Bereiche Handel sowie Information und Kommunika-
tion zurlickzufiihren ist, da hier die Beschaftigungsentwicklung ricklaufig war. Ver-
kehr und Lagerei sowie das Gastgewerbe hatten hingegen einen deutlichen Be-
schaftigungszuwachs, was auf eine dynamische Entwicklung dieser Wirtschafts-
zweige schlieBen lasst (vgl. Tab. 3).

Abb. 32: Entwicklung der Bruttowertschdpfung* nach Sektoren 2005 - 2012
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) ® Deutschland ®Brandenburg ® Ostprignitz-Ruppin
© Georg Consulting

* Jeweilige Preise. Alle Angaben laut Revision 2011 der Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnungen der Lander
Quellen: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg (2014); Georg Consulting (2015).

Die Produktivitatsentwicklung hat ebenfalls Einfluss auf die Gewerbeflachennach-
frage. Diese errechnet sich aus dem Bruttoinlandsprodukt™ (BIP) in jeweiligen Prei-
sen je Erwerbstatigen, also der Summe der produzierten Waren und Dienstleistun-
gen im Verhaltnis zur eingesetzten Arbeitskraft. Da sich das Bruttoinlandsprodukt
auf die Gesamtwirtschaft bezieht, wird bet der Betrachtung der Produktivitat ein-
zelner Wirtschaftszweige die Bruttowertschépfung als Referenzwert hinzugezogen.

Uberdurchschnittliche Produktivititsfortschritte

Die Produktivitat liegt in Ostprignitz-Ruppin unter dem brandenburgischen und
bundesweiten Niveau. Sie hat sich seit 2005 jedoch dynamisch entwickelt und
wuchs bis zum Jahr 2012 mit 14,4 Prozent starker als in Brandenburg (+13,9 %) und
Deutschland (+12,3 %). Im Jahr 2012 betrug die Produktivitat im Kreis Ostprignitz-

14 Das Bruttoinlandsprodukt errechnet sich aus der Bruttowertschopfung (Produktionswert aller Glter und Dienst-
leistungen einer Volkswirtschaft) zuziiglich der Steuern und abziglich der Subventionen.
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Ruppin 46.202 Euro (vgl. Abb. 33) und erreichte damit 86,6 Prozent des branden-
burgischen (53.328 EUR) und 72,1 Prozent des bundesweiten Wertes (64.084 EUR).

Abb. 33: Produktivitat*: Bruttoinlandsprodukt** je Erwerbstétigen 2012
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© Georg Consulting

* Alle Angaben laut Revision 2011 der Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnungen der Lander
** Jeweilige Preise
Quellen: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg (2014); Georg Consulting (2015).

In den gewerbeflachenrelevanten Wirtschaftszweigen zeigt sich wiederum eine un-
terschiedliche Produktivitatsentwicklung. Im Baugewerbe stieg die Produktivitat im
Kreis um 28,2 Prozent (Brandenburg: 34,0 %, Deutschland: 29,1 %), wahrend die
Wertschopfung lediglich um 20,2 Prozent anstieg. Diese Entwicklung ist auf den
Rickgang der Erwerbstatigenzahl um 6,8 Prozent zurtickzufiihren, wodurch sich
eine dynamischere Entwicklung der Wertschdpfung je Erwerbstatigen ergibt.

Im Verarbeitenden Gewerbe zeigt sich ein anderer Effekt. Hier ist die Produktivitat
(+24,9 %) weniger stark gestiegen als die Wertschopfung (+46,1 %), da sich die
Zahl der Erwerbstatigen im Zeitraum um 16,9 erhohte. Es ist jedoch positiv zu wer-
ten, dass sich sowohl die Wertschdpfung als auch die Erwerbstatigenzahl so positiv
entwickelt haben. Die Produktivitat stieg auf Landes- und Bundesebene (+3,6 %
bzw. +19,2 %) weniger stark an.
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In den Bereichen Handel, Verkehr und Lagerei, Gastgewerbe, Information und
Kommunikation (WZ G-J) ging die Produktivitat starker zuriick (-8,9 %) als die
Wertschdpfung (-7,2 %), da die negative Entwicklung der Wertschopfung einem
Erwerbstatigenzuwachs um 1,8 Prozent gegeniberstand. In Brandenburg ging in
diesen Wirtschaftszweigen ebenfalls die Produktivitat zurlick (-3,7 %), wahrend
bundesweit ein Produktivitatszuwachs von 4,4 Prozent verzeichnet wurde.

Abb. 34: Entwicklung der Produktivitdt* nach Sektoren in Ostprignitz-Ruppin 2005 - 2072
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© Georg Consulting

* Alle Angaben laut Revision 2011 der Volkswirtschaftlichen Gesamtrechnungen der Lander
Quellen: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg (2014); Georg Consulting (2015).
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2.6 Zusammenfassung und Zwischenfazit

Der Kreis Ostprignitz-Ruppin zeichnet sich durch eine verkehrlich glinstige Lage
an der A24 aus, die die Stadte Hamburg und Berlin miteinander verbindet. Uber
die A19 (Autobahndreieck Wittstock/Dosse) ist die Region zudem gut an den
Ostseehafen Rostock angebunden. Die Entfernung von der Kreisstadt Neuruppin
zum aktuellen Berliner Flughafen Berlin-Tegel betragt nur 45 Fahrminuten. Zum
neuen Flughafen Berlin-Brandenburg erhoht sich die Fahrzeit auf rund 90 Minu-
ten.

Die Zahl der Einwohner im Kreis ist insgesamt riicklaufig. Seit dem Jahr 2011
kann die Kreisstadt Neuruppin jedoch einen Einwohnerzuwachs aufgrund von
Wanderungsgewinnen verbuchen. Im Kreis zeigt sich, wie fir viele landliche Re-
gionen in Deutschland, ein anhaltender Trend zur demografischen Alterung und
Verringerung der Einwohnerzahl im erwerbsfahigen Alter. Die Nahe zu Berlin er-
schlieBt lber die bestehenden Pendlerverflechtungen aber ein gro3es Fachkraf-
tepotenzial.

Im Gegensatz zur Einwohnerentwicklung verlief die Beschaftigtenentwicklung in
den letzten zehn Jahren mit einem Plus von 11,1 Prozent sehr positiv. Sie folgt
damit dem Landes- und Bundestrend. Entsprechend der positiven Entwicklung
hat sich die Zahl der Arbeitslosen deutlich verringert — und zwar starker als im
Landes- und Bundestrend. Als positiver Standortfaktor hinsichtlich des regiona-
len Arbeitsmarktes ist hervorzuheben, dass der Anteil der Hochqualifizierten an
der Gesamtbeschaftigung mit 13,9 Prozent Giber dem Landes- und Bundesdurch-
schnitt liegt.

Die Beschaftigung in den gewerbeflachenrelevanten Bereichen Verarbeitendes
Gewerbe, Baugewerbe sowie Verkehr und Lageret ist im Zeitraum 2008 bis 2014
insgesamt angestiegen. Besonders hoch fiel der Zuwachs mit einem Plus von
12,5 Prozent im Verarbeitenden Gewerbe aus, was sich positiv auf die Nachfrage
nach Gewerbebaugrundstiicken ausgewirkt haben dirfte. Der Beschaftigungs-
zuwachs in der Region ist mit einer tberdurchschnittlichen Entwicklung der Pro-
duktivitat in der Industrie verbunden. Beides, die positive Beschaftigtenentwick-
lung sowie die steigende Produktivitat sind besondere Merkmale des Kreises
Ostprignitz-Ruppin und dirften sich treibend auf die Gewerbeflachennachfrage-
ausgewirkt haben. Im Baugewerbe zeigte sich hingegen ein Beschaftigungsriick-
gang bel gleichzeitigem Anstieg der Produktivitat. In den Dienstleistungsberei-
chen war die Produktivitatsentwicklung riicklaufig.

Der Kreis ist Uberdurchschnittlich stark international verflochten. Die Export-
quote in der Industrie des Kreises liegt deutlich Uber dem Landes- und Bundes-
durchschnitt.
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3. MARKTANALYSE UND GEWERBEFLACHEN

3.1 Ubergeordnete Trends der Nachfrage nach Gewerbe-

flachen

Die Gewerbeflachennachfrage in Deutschland wird von zahlreichen gesellschaftli-
chen und 6konomischen Trends beeinflusst. Davon ist, trotz der regionalspezifi-
schen Auspragung der Nachfrage, Gbergeordnet auch der Gewerbeflachenstand-
ort Ostprignitz-Ruppin betroffen.

Zu den relevanten ibergeordneten Trends zahlen:

Die anhaltende Internationalisierung und Integration der Markte fuhrt zu
etner Zunahme grenzlbergreifender Aktivitaten sowie zur Verscharfung
des Standortwettbewerbs. Mit der Integration der osteuropaischen Markte
und veranderten Produktionsweisen haben sich auch die Transport- und
Logistikleistungen erhoht.

Der Bedeutungszuwachs der Informations- und Kommunikationstechnolo-
gien geht einher mit der Technisierung und Digitalisierung (Industrie 4.0).
Sie ist Treiber des Strukturwandels zu einer Dienstleistungswirtschaft und
Wissensokonomie. In diesem Zusammenhang stellt ein Anschluss an das
Breitbandnetz (,schnelles Internet”) einen zentralen Standortfaktor dar.

Auch innerhalb der Sektoren und Branchen vollziehen sich bedeutende
Veranderungen. Beispielhaft hierfiir kann die vergleichsweise starke Zu-
nahme der Beschaftigten in unternehmensorientierten Dienstleistungen in-
nerhalb des Dienstleistungssektors genannt werden.

Weiterhin gibt es im sekundaren Sektor ein Wandel der Tatigkeiten und
Berufsbilder. Hier gewinnen die Biiro-, Forschungs- und Entwicklungsarbei-
ten an Bedeutung (, Tertidrisierung und Technisierung innerhalb des Verar-
beitenden Gewerbes"). Die Veranderungen flihren nicht zuletzt zu steigen-
den Standort- und Flachenanspriichen von Unternehmen.

Seit Jahren zeichnet sich im Rahmen des demografischen Wandels eine
Binnenwanderung ab. Geografisch verlauft die Wanderung zumeist von Ost
nach West, von Nord nach Sid und vom Land in die Stadt. Diese Wande-
rungen haben die regionalen Disparitaten im Zeitverlauf erkennbar ver-
scharft. Diese Entwicklung wird weiter anhalten und zu einer zunehmenden
Konkurrenz von Stadten und Regionen um (hoch-)qualifizierte Arbeits-
krafte fihren und damit das Standortverhalten von Unternehmen direkt be-
einflussen.

Die Nachfrage nach Gewerbeflachen hat im Kontext der beispielhaft skizzierten
Trends in den letzten zehn Jahren ebenfalls einen deutlichen strukturellen Wandel
erlebt. Einerseits zeigen sich zunehmende betriebliche Konzentrationsprozesse.
Andererseits nimmt die funktionale raumliche Arbeitsteilung weiter zu. In Folge
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dieser gegenlaufigen Prozesse sind neue Logistikkonzepte entstanden, die einen
entsprechenden Einfluss auf die gewerbliche Flachennachfrage austben.

Die Flachennachfrage ist mehr oder weniger stark auch von der konjunkturellen
Entwicklung abhangig. Dies zeigt der WiF6-Index Gewerbe, der von Georg Consul-
ting bundesweit durch die Befragung regionaler Wirtschaftsférderer erhoben wird.
Der Index ist ein Stimmungsbarometer und kann Werte zwischen +5 (hohe Ver-
marktung) und -5 (schwache Vermarktung) einnehmen (vgl. Abb. 35).

Abb. 35: WiF6-Index Gewerbe und BIP-Entwicklung
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Quelle: Georg Consulting (2015).

Georg Consulting erfasst mit dem WIFO-Index Gewerbe weiterhin die Struktur der
Nachfrage nach Gewerbefldchen. Tab. 6 veranschaulicht, dass die Flachennach-
frage vor allem durch Handwerk, produzierenden Mittelstand und durch Logistik
getrieben wird.
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Tab. 6: Anteil der Nachfragegruppen an der Zahl der Vermarktungsfélle (nicht des Fla-

chenumsatzes)
Nutzergruppen Il. Quartal 2013 Il. Quartal 2014 Il. Quartal 2015
% % %

Handwerk & Kleingewerbe 22,8 20,0 22,3
Mittelstand (Produktion) 17,9 15,3 22,3
Mittelstand (Technologie) 5,4 8,2 10,6
GroBere Unternehmen 1,8 24 3,2
Logistik, Transport &

GroBhandel Zl 200 213
GrofBflichiger Einzelhandel 3,6 9,4 6,4
Existenzgriinder 89 71 43
Dienstleistung 17,9 15,3 9,6
Sonstige 03 23 0,0

Quelle: Georg Consulting (2015).

Zusammengefasst zeigen sich die folgenden tibergeordneten Trends der Flachen-
vermarktung:

Bereits seit Mitte der 1990er Jahren ist eine Abkoppelung des Flachenbe-
darfs von der Beschaftigtenentwicklung festzustellen. Die konjunkturelle
Entwicklung in Verbindung mit Produktivitatsfortschritten sowie neue Pro-
duktions- und Logistikkonzepte bestimmen die Flachennachfrage.

Nur noch im Ausnahmefall (wie bet Porsche in Leipzig oder Mercedes in
Bremen) suchen industriell-gewerbliche GroBunternehmen neue Standorte
in Deutschland. Der Mittelstand hat die GroBunternehmen als wichtige
Nachfragegruppe abgeldst. Dies hat dazu gefiihrt, dass die Flachennach-
frage (mit Ausnahme der Logistik und des groBflachigen Einzelhandels)
deutlich kleinteiliger geworden ist. So bewegen sich die nachgefragten Fla-
chengroBen (ohne Logistik) bundesweit schwerpunktmaBig in einer Spanne
zwischen 2.000 und 6.000 Quadratmetern.

Handwerk und Kleingewerbe erweisen sich als standorttreu und wechseln
aufgrund angestammter Kundengebiete nur ungern den Standort bezie-
hungsweise die Standortgemeinde. Ebenso zeigt der kapitalintensive tech-
nologieorientierte Mittelstand eine relativ hohe Standorttreue.

Insgesamt kommen somit 80 bis 90 Prozent der Nachfrage nach Gewerbe-
flachen aus der Bestandsentwicklung beziehungsweise einem Umkreis von
nur circa 20 bis 30 Kilometern. Das Uberregionale Ansiedlungsgeschehen
wird vor allem durch die Logistik, den groBflachigen Einzelhandel und das
Dienstleistungsgewerbe getragen.

Weitergehend werden die Standortanforderungen der Nutzergruppen kurz be-
schrieben und die generelle Eignung des Standortes Ostprignitz-Ruppin fir die
Nutzergruppen eingeschatzt.
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3.2 Nutzergruppen und Standortanforderungen

Georg Consulting hat im Rahmen von groBvolumigen Unternehmensbefragungen
(u. a. 2012 in Hamburg und 2013 in Krefeld) die konkreten Standort- und Grund-
sticksanforderungen von Unternehmen ermittelt. Die Ergebnisse wurden in Stand-
ortanforderungen von Nutzergruppen zusammengefasst. Nachfolgend werden die
wichtigsten Aspekte fokussiert erldutert. Diese sind bet der Standort- und Flachen-
entwicklung auch in Ostprignitz-Ruppin zu beriicksichtigen:

Technologieorientierter Mittelstand (zum Beispiel Maschinenbau, Elektrotech-
nik, Medizintechnik) ist aufgrund der hohen Kapitalintensitat in aller Regel relativ
standorttreu. Er gehort damit nicht zu den tberregional mobilen Ansiedlungsgrup-
pen. Er bendtigt eine Standortregion mit einem hohen Facharbeitskraftepotenzial
(hoher Anteil an Hochqualifizierten). Technologieorientierter Mittelstand ist erfah-
rungsgemal auf eine gute Uberregionale und internationale Erreichbarkeit (An-
schluss oder Nahe zu einem IC-/ICE-Haltepunkt, internationalem Flughafen etc.)
angewiesen. Zum Teil gibt es aber auch traditionell bedingte Standorte in peripher
gelegenen Regionen. Der Zugang zu Forschung und Entwicklung ist ein weiteres
wichtiges Ubergreifendes Standortkriterium. Technologieorientierter Mittelstand
fragt eher Uberschaubare FlachengroBen zwischen 0,2 bis 0,6 ha (im Einzelfall auch
darlber) nach. In aller Regel lasst sich ein relativ hoher Anteil von Bironutzung
gegenuber Produktions- und Logistikflachen feststellen. Eine leistungsstarke luK-
Infrastruktur (Breitbandzugang) stellt ebenfalls einen zentralen Standortfaktor fiir
diese Nutzergruppe dar.

Meist haben die Unternehmen hohe Standort- und Grundstiicksanforderungen. Sie
bevorzugen Standorte und Grundstticke mit guter Sichtbarkeit. Die Unternehmen
platzieren sich gern in Bereichen mit einem hdheren Griinflachenanteil und einem
nicht storenden Umfeld (,Arbeiten im Park”-Konzepte). Insofern werden zum Teil
auch niedrigere Grundflachenzahlen (0,3 bis 0,6 ha) flr das eigene Grundstulick ak-
zeptiert. Zugleich hat technologieorientierter Mittelstand einen héheren Anspruch
an die Architektur (Architektur als ,Visitenkarte” des Unternehmens). Daher tendie-
ren die Unternehmen zu markanten und/oder gut sichtbaren Stellen in einem Ge-
biet. Aufgrund der vergleichsweise héheren Anforderungen ist technologieorien-
tierter Mittelstand auch bereit, h6here Grundstlickspreise zu zahlen.

Produktionsorientierter Mittelstand (zum Beispiel Zulieferbetriebe) hat sich in
den letzten beiden Jahrzehnten als deutlich mobiler als der technologieorientierte
Mittelstand gezeigt. Er ist vor allem in den1990er und zu Beginn des neuen Jahr-
tausends teilweise den glinstigen Arbeitskosten in Richtung Osteuropa und Asien
gefolgt. In einigen Regionen konnten deshalb zum Teil deutliche Prozesse der
Deindustrialisierung festgestellt werden. Der Trend hat sich in jlingster Zeit aber
wieder abgeflacht und stellenweise sogar umgekehrt.

Produktionsorientierter Mittelstand bendtigt ebenfalls ein ausreichendes (Fach-)
Arbeitskraftepotenzial und eine gute verkehrliche Erreichbarkeit. Die Arbeitskosten
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als Standortfaktor fallen hier jedoch starker ins Gewicht als beim technologieori-
entierten Mittelstand. Im Schwerpunkt werden genauso Grundstiicke zwischen 0,3
bis 0,6 ha nachgefragt (im Einzelfall auch darlber). Produktionsorientierter Mittel-
stand fungiert oft als Zulieferer flr groBere Unternehmen, sodass auch oft die Nahe
zum Kunden gesucht wird. Bei produktionsorientiertem Mittelstand ist der Biro-
flachenanteil meist gering und der Anteil an Produktions- und Hallen-/Lagerfla-
chen dominierend.

Fur den produktionsorientierten Mittelstand eignen sich auch Grundsticke in
.zweiter Reihe”. Dafiir zahlt der produktionsorientierte Mittelstand eher durch-
schnittliche Grundstiickspreise (bezogen auf den Durchschnittspreis des Standor-
tes). Die favorisierte Grundflachenzahl bewegt sich zwischen 0,6 und 0,8 ha. Pro-
duktionsorientierter Mittelstand bendtigt, wie die Logistik auch, meist die Moglich-
keit fir einen 24-Stundenbetrieb und die Mdglichkeit fur (Larm-) Emissionen.

Logistik- und Transportunternehmen fragen verkehrlich sehr gut angeschlos-
sene Standorte nach. Sie suchen entweder die Nahe zu den Absatzmarkten (zum
Beispiel Wirtschaftszentren) oder zu den Beschaffungsmarkten (zum Beispiel Ha-
fenstandorte, landwirtschaftliche Produktionsgebiete) und siedeln sich bevorzugt
in Regionen mit einer hohen Verkehrszentralitat an. Wichtig sind (je nach Funktion
der Logistik) die gute innerregionale Erreichbarkeit (zum Beispiel fiir sogenannte
KEP-Dienste oder die Lebensmitteldistribution) und die Erreichbarkeit von anderen
Wirtschaftszentren, zum Beispiel im Rahmen einer LKW-Tagesfahrt (bei Gltertrans-
portlogistik) sowie die Verflugbarkeit von Arbeitskraften.

Bei einem entsprechenden Verkehrs- und Transportvolumen siedeln sich Logistik-
unternehmen auch an beziehungsweise in der Nahe von Flughadfen und Hafen
(See- und Binnenhafen) an. Eine zunehmende Bedeutung fir Logistik gewinnen die
Standorte mit Moglichkeiten zum kombinierten Ladeverkehr (StraBe-Schiene/
StraBe-Schiene-Hafen). Logistikstandorte beziehungsweise -parks befinden sich
meist direkt an der Autobahn oder in Nahe einer Anschlussstelle, bei der eine orts-
durchfahrtsfreie Erreichbarkeit wichtig ist.

Logistik fragt je nach Funktion unterschiedlich groBe Grundstiicke nach. Fir die
Funktion als ,Logistikpark/GVZ Guterverkehrszentrum” sind grundsatzlich groBe
zusammenhangende und/oder zusammenlegbare Flachen/Grundstiicke (5 bis >25
ha) notwendig. Die optimale Grundflachenzahl fir Logistik liegt bet 0,8 ha. Der
Grundsttickspreis ist aufgrund der groBen nachgefragten Grundstiicke ein relevan-
ter Entscheidungsfaktor. Dem Grundstlickspreis werden aber die Kosten fir den
laufenden Betrieb (Transportkosten, Arbeitskosten, Gewerbesteuer) gegeniiberge-
stellt. Fur gute Standorte mit Autobahnanschluss werden in aller Regel angemes-
sene Preise gezahlt. Zudem sind ein flexibles Baurecht und die schnelle Flachen-
verfligbarkeit ebenso ausschlaggebend wie der Preis. Ein 24-Stundenbetrieb an
sieben Tagen ist erfahrungsgemal fur einen erfolgreichen Logistikstandort zwin-
gend geboten. Dies setzt auch eine leistungsstarke luK-Infrastruktur voraus.
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GroBere Unternehmen haben je nach Art des Unternehmens (eher Dienstleistung,
Technologie und/oder Produktion) unterschiedliche Standort- und Grund-
sticksanforderungen. Wichtig sind auch hier die gute verkehrliche Erreichbarkeit
und der Anschluss an das Hochgeschwindigkeitseisenbahnnetz Uber einen IC-/
ICE-Haltepunkt, die Nahe zu einem internationalen Flughafen und ein ausreichend
groBes Arbeitskraftepotenzial (quantitativ und qualitativ). GroBunternehmen fra-
gen in der Regel sogenannte Agglomerationsvorteile nach (die erfahrungsgeman
nur von Oberzentren erflllt werden). GroBere Unternehmen verbinden ihre Stan-
dortentscheidungen meist mit Funktionen (zum Beispiel Standort flir ein deutsches
oder europaisches Headquarter, Produktionsstandorte, regionale Niederlassungen
zur ErschlieBung von Marktpotenzialen, Servicestandorte zur Betreuung von Kun-
den etc.).

Meist werden Grundstlicke von Uber zwet Hektar nachgefragt. Die Grundflachen-
zahl richtet sich nach der jeweiligen Funktion des Betriebsstandortes. Da GrofBun-
ternehmen groBere Grundstlicke nachfragen (Verhandlungsmacht), zahlen sie
meist durchschnittliche bis unterdurchschnittliche Grundstiickspreise (bezogen auf
den Durchschnittspreis eines Standortes). Auch groBere Unternehmen sind auf
eine leistungsstarke luK-Infrastruktur angewiesen.

Dienstleistungsunternehmen (zum Beispiel Wirtschaftspriifer und Steuerberater,
Rechtsanwalte, Werbe- und Marketingagenturen etc.) sind stark auf die Wirtschafs-
zentren fokussiert. Sie bendtigen ebenfalls wie die GroBunternehmen die soge-
nannten Agglomerationsvorteile von Metropolen. Wichtig ist die gute Erreichbar-
keit von Autobahnen, Flughadfen und IC-/ICE-Haltepunkten. Von ebenso groBer Be-
deutung sind das Arbeitskraftepotenzial und Kunden-/Unternehmensnetzwerke.
Dienstleistungsunternehmen fragen in aller Regel ein urbanes Umfeld nach. Sie
tendieren meist zu zentralen urbanen Standortlagen oder speziellen, verkehrs-
glinstig gelegenen Buroparks — hier oftmals mit der Ansiedlung von Back-Offices
(Abtellung mit standardisierten Dienstleistungstatigkeiten zur Abwicklung von
Kunden- und Geschéftsprozessen) durch Unternehmen der Finanz- und Versiche-
rungswirtschaft).

Sofern sie sich Uberhaupt in Gewerbegebieten ansiedeln, bevorzugen sie Stand-
ortbereiche und Grundstiicke mit hoher Qualitat (Sichtbarkeit, stérungsfreies Um-
feld, hoher Grinflachenanteil). Dafur sind sie bereit, héhere Grundstlickspreise als
im Durchschnitt zu zahlen. Dienstleistungsunternehmen haben meist hohere archi-
tektonische Anspriiche und setzen sich gern an markante Stellen eines Gebietes.
Eine Grundflachenzahl zwischen 0,4 bis 0,6 ha wird in aller Regel akzeptiert.

Eine Besonderheit stellen serviceorientierte und technische Dienstleistungen
dar (z. B. Reparatur-, Wartungs- und Servicedienste). Sie haben dhnliche Standort-
voraussetzungen wie das Handwerk oder der Mittelstand und agieren meist in ei-
nem definierten Markt- und Kundengebiet, weshalb sie auch in landlich gepragten
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Regionen zu finden sind. Des Weiteren ist eine leistungsstarke luK-Infrastruktur fur
sie ebenfalls standortrelevant.

Handwerksunternehmen agieren lokal bis regional und sind auf ein ausreichen-
des privates und/oder gewerbliches Kundenpotenzial angewiesen. Der Aktionsra-
dius betragt meist nicht tber 50 Kilometer. Handwerksunternehmen fragen kleine
Grundsticke (0,1 bis ca. 0,3 ha) nach. Sofern Handwerksunternehmen nicht auf eine
Kundenfrequentierung, wie zum Beispiel das Sanitar-, Klima- und Heizungshand-
werk sowie Kaminbauer, angewiesen sind, kdnnen sie auch in der ,zweiten Reihe”
von Gewerbegebieten angesiedelt werden. Handwerksunternehmen zahlen erfah-
rungsgemal eher unterdurchschnittliche Grundstlickspreise (bezogen auf den
Durchschnittspreis des Standortes).

Standortrelevanz Ostprignitz-Ruppin nach Nutzergruppen

In der Spiegelung mit der Situation des Kreises Ostprignitz-Ruppin (groraumige
Lage, Erreichbarkeit, Demografie und Wirtschaftsstruktur) fasst die nachfolgende
Tab. 7 die Einschatzung zu den Ubergreifenden Ansiedlungsmaoglichkeiten im Kreis
Ostprignitz-Ruppin zusammen.

Es ist zu vermuten, dass fir den technologieorientierten Mittelstand und fiir GroB3-
unternehmen eher Standorte in der Nahe zu den (Mittel-)zentren mit ihrem Fach-
arbeitskréaftepotenzial in Frage kommen. Auch kdnnte der Siiden des Kreises flir
diese Nutzergruppen aufgrund der Nahe zu Berlin starker im Fokus stehen als der
Norden.

Fur Logistik bietet die Region aufgrund der Lage an der A24 gute Standortbedin-
gungen. Generell tendiert Logistik jedoch zu Standorten an den Randern der Met-
ropolen. Die Entfernung zwischen den beiden Millionenstadten Hamburg und Ber-
lin ist jedoch zu gering, um den Kreis als einen ,logistischen Zwischenstopp” zu
positionieren.

In Berlin finden sich entsprechende Logistikstandorte im westlichen und im sudli-
chen Umland der Metropole. Sofern hier Flachen knapp und teuer werden, kdnnte
die Region Ostprignitz-Ruppin von Uberschwappeffekten profitieren. Dazu miiss-
ten entsprechend groBe Flachen in direkter Autobahnnahe zur Verfligung stehen.
In Hamburg ist die Logistikflachennachfrage stark auf Standorte in Hafennahe fo-
kussiert. Davon profitieren vor allem Standorte im Siiden und im Westen von Ham-
burg. Ein Uberschwappen der Nachfrage entlang der A24 in Richtung Berlin wird
bisher nicht festgestellt.

Wirtschaftsnahe Dienstleister praferieren Oberzentren und sind in Ostprignitz-
Ruppin stark vom lokalen und regionalen Kundenpotenzial der Gewerbetreiben-
den abhangig. Sie sind daher ebenfalls auf die (Mittel-)Zentren fokussiert und

57



% m Potsdam

kaum gewerbeflachenrelevant, da schwerpunktmaBig Buroflachen (auch Mietfla-
chen) nachgefragt werden. Als ausgewiesener Dienstleistungsstandort im Kreis
fungiert der Verwaltungssitz Neuruppin.

Das hochste Ansiedlungspotenzial flr Ostprignitz-Ruppin ergibt sich fir kleine bis
mittlere produzierende und verarbeitende Unternehmen, fir Handwerksbetriebe
sowie technische und serviceorientierte Dienstleistungen (vgl. Tab. 7).

Tab. 7: Nutzergruppen und ,Standortrelevanz Ostprignitz-Ruppin”

Nutzergruppen ~Standortrelevanz
Ostprignitz-Ruppin”

1 ________________________________________________________________|
Technologieorientierter X

Mittelstand Standorte in den (Mittel-)Zentren und verstarkt im stdli-
chen Kreisgebiet in Nahe zu Berlin (Standortfaktor hoch-
qualifiziertes Arbeitskraftepotenzial mit ausschlaggebend)

Produktionsorientierter XX

Mittelstand

Logistik- und Transport- XX

unternehmen Eventuell angebotsorientierte Flachenvermarktung und

Uberschwappeffekte aus den Logistikstandorten im
Westen von Berlin (grundsatzlich strategisch
positive Makrolage an der Achse Hamburg - Berlin)
Wirtschaftsnahe X
Dienstleister Lokal und regional bezogen auf die
(Mittel-)Zentren im Kreis
(aber geringe Gewerbeflachenrelevanz)

Technische Dienstleistungen XX
Handwerksunternehmen XXX
GroBunternehmen X)

Eventuell Chancen durch flachenintensive Nachfrager auf-
grund gunstiger Flachenpreise und der Nahe zu Berlin

Legende: (X) = eingeschrankte Standortakzeptanz; X = Generelle Standortakzeptanz; XX = gute Standortakzep-
tanz; XXX = hohe bis sehr hohe Standortakzeptanz
Quelle: Georg Consulting (2015).

3.3 Marktdynamik Gewerbebaugrundstiicke

Der Gewerbeflachenmarkt des Kreises Ostprignitz-Ruppin wird fir die folgende
Analyse in die dret Teilmarkte Ruppiner Land, Autobahndreieck Wittstock/Dosse
und Kleeblatt-Region unterteilt. Die Zuordnung erfolgt unter Berticksichtigung der
regionalen Kooperationen, die im Kapitel 1.2 erldutert wurden. Die kooperierenden
Gemeinden aus angrenzenden Landkreisen werden hierbet nicht bericksichtigt
(vgl. Abb. 36).
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Abb. 36: Teilmdrkte im Kreis Ostprignitz-Ruppin

Autobahndreieck
Wittstock/Dosse

Ruppiner Land

Kleeblatt-Region

© Georg Consulting

Quellen: Gutachterausschuss Ostprignitz-Ruppin (2015); Georg Consulting (2015).

3.3.1 Kauffille und Flichenumsatz

Im Zeitraum 2005 bis einschlieBlich 2014 wurden im Kreis Ostprignitz-Ruppin 313
Kauffalle fir gewerbliche Baugrundstiicke registriert (vgl. Abb. 37). Das entspricht
etnem Jahresdurchschnitt von rund 31 Kauffallen. Die Zahl der Kauffalle zeigt sich
im Zeitverlauf als relativ homogen (vgl. Tab. 8). Einen deutlichen Riickgang gab es
jedoch im Jahr 2014, was unter Umstanden mit den Veranderungen in der Forder-
kulisse der GRW (Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur) zusammenhangen kann (vgl. Kapitel 1.4).

Sinkende Zahl an Kauffillen

Tendenziell ist die Zahl der Kauffalle rickldufig. Gab es im Zeitraum 2005 bis 2009
noch rund 35 Transaktionen pro Jahr, so sank der Wert im jingsten Fiinfjahreszeit-
raum (2010 bis 2014) auf durchschnittlich 28 Kauffalle pro Jahr (vgl. Tab. 8).
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Abb. 37: Entwicklung der Zahl der Kauffélle von Gewerbebaugrundstiicken in Ostprignitz-
Ruppin nach Teilmérkten
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© Georg Consulting

Quellen: Gutachterausschuss Ostprignitz-Ruppin (2015); Georg Consulting (2015).

Tab. 8: Durchschnittliche Zahl der Kauffélle pro Jahr in Ostprignitz-Ruppin nach Zeitab-
schnitten

Durchschnittliche Zahl

CAES SR der Kauffille pro Jahr
_____________________________________________________________________________________________________________|]
2005 bis 2009 35

2010 bis 2014 28

2005 bis 2014 31

Quellen: Gutachterausschuss Ostprignitz-Ruppin (2015); Georg Consulting (2015).
Im Siiden hohere Zahl an Kaufféllen als im Norden

Die Zahl der Kauffalle liegt im stdlichen Kreisgebiet tendenziell héher als im nérd-
lichen Teil des Kreises. Mit durchschnittlich 14 Kauffallen pro Jahr entfallt fast die
Halfte aller Kauffalle (46 %) im Kreis auf das Ruppiner Land. Besonders viele Grund-
stickstransaktionen gab es mit durchschnittlich sieben Kauffallen pro Jahr in Neu-
ruppin. In Rheinsberg lag die durchschnittliche Zahl der Kauffalle bei drei, in Fehr-
bellin und in Temnitz bei je zwei Fallen pro Jahr.

In der Kleeblatt-Region wurden im Betrachtungszeitraum 2005 bis 2014 jahrlich
neun Kauffalle registriert (29 %), wobei davon vier Falle auf das Mittelzentrum Ky-
ritz entfielen. In Neustadt (Dosse) und in Wusterhausen/Dosse wurden jeweils zwet
Kauffalle pro Jahr registriert.
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In der Region Autobahndreieck Wittstock/Dosse konnten im erwahnten Zeitraum
jahrlich acht Kauffalle fiir Gewerbebauland registriert werden (25 %). Davon entfie-
len sechs Kauffalle pro Jahr auf die Stadt Wittstock.

Tab. 9: Durchschnittliche Zahl der Kauffélle pro Jahr in Ostprignitz-Ruppin nach Regionen
(m Zeitraum 2005 - 2074

Durchschnittliche Zahl

der Kauffalle pro Jahr

Region

Ruppiner Land 14
Kleeblatt-Region 9
Autobahndreieck Wittstock/Dosse 8

Quellen: Gutachterausschuss Ostprignitz-Ruppin (2015); Georg Consulting (2015).

Abb. 38: Durchschnittliche Zahl der Kauffalle pro Jahr in Ostprignitz-Ruppin auf kommu-
naler Ebene im Zeitraum 2005 - 2074

© Georg Consulting

Quellen: Gutachterausschuss Ostprignitz-Ruppin (2015); Georg Consulting (2015).
2,2 Millionen Quadratmeter Gewerbeflachen vermarktet

Im Zeitraum 2005 bis einschlieBlich 2014 wurden nach Angaben des Gutachteraus-
schusses in Ostprignitz-Ruppin rund 2,2 Mio. Quadratmeter Gewerbeflachen ver-
marktet (verkauft). Im Jahresmittel entspricht dies 22 Hektar (siehe Abb. 39). Im
Zeitverlauf zeigen sich starkere Schwankungen als bei den Kauffallen. Ein deutli-
cher Einbruch beim Flachenumsatz zeigt sich im Krisenjahr 2008 mit knapp elf Hek-
tar und im Jahr 2014 mit knapp sieben Hektar. Im Jahr 2013 wurde mit tGber 40
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Hektar der hochste Flachenumsatz der letzten zehn Jahre erzielt. Dies hangt wahr-
scheinlich mit Mitnahmeeffekten durch die Verscharfung der GRW-Forderbedin-
gungen im Jahr 2013 zusammen.

Abb. 39: Entwicklung Fldchenumsatz von Gewerbebaugrundstiicken in Ostprignitz-Ruppin
nach Teilmérkten 2005 - 2074
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© Georg Consulting
Quellen: Gutachterausschuss Ostprignitz-Ruppin (2015); Georg Consulting (2015).

Im Zeitraum 2005 bis 2009 betrug der durchschnittliche jahrliche Flachenumsatz
25,4 Hektar. Der Wert sank im Zeitraum 2010 bis 2014 auf jahrlich 18,6 Hektar ab
(vgl. Tab. 10).

Tab. 10: Durchschnittlicher Flachenumsatz pro Jahr in Ostprignitz nach Zeitabschnitten

Durchschnittlicher Flaichenumsatz

Zeitspanne .
P pro Jahr in Hektar
_____________________________________________________________________________________________________________|]
2005 bis 2009 25,3
2010 bis 2014 18,6
2005 bis 2014 22,0

Quellen: Gutachterausschuss Ostprignitz-Ruppin (2015); Georg Consulting (2015).

Die durchschnittliche GrundstlicksgroBe lag im Jahr 2005 bet 0,81 Hektar, im Jahr
2009 bei 1,04 Hektar und im Jahr 2014 nur noch bei 0,4 Hektar. Die Nachfrage hat
sich im Zeitverlauf von Uberdurchschnittlich groBen Grundstiicken auf eine typi-
sche, eher kleinteilige Vermarktung verringert. Die bundesweit festgestellte
Spanne der GrundstlicksgroBen liegt bet 3.000 bis 6.000 Quadratmetern (ohne Lo-
gistik).
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Hoher Gewerbeflichenumsatz im Siiden des Kreises

Hinsichtlich der regionalen Verteilung des Flachenumsatzes zeigt sich, dass mit
jahrlich 11,5 Hektar mehr die Halfte des durchschnittlichen jahrlichen Flachenum-
satzes auf das Ruppiner Land entfallt (52,3 %). Der Rest verteilt sich zu fast gleichen
Teilen auf die beiden anderen Teilmarkte Kleeblatt-Region (5,1 ha/Jahr bzw.
23,2 %) und Autobahndreieck Wittstock/Dosse (5,4 ha bzw. 24,5 %). Auf kommu-
naler Ebene weist die Fontanestadt Neuruppin den mit Abstand hochsten durch-
schnittlichen Flachenumsatz (7,8 ha) auf. Danach folgen Wittstock (3,7 ha), Neu-
stadt (2,3 ha), Wusterhausen (1,9 ha) und Heiligengrabe (1,7 ha).

Tab. 11: Durchschnittlicher Flachenumsatz pro Jahr in Ostprignitz-Ruppin nach Regionen
im Zeitraum 2005 bis 2074

Durchschnittlicher Anteil am durchschnittlichen
Flaichenumsatz Flachenumsatz pro Jahr im
pro Jahr Zeitraum 2005 bis 2014
Ruppiner Land 11,5 52,3
Kleeblatt-Region 5.1 23,2
Autobahndreieck
Wittstock/Dosse >4 2

Quellen: Gutachterausschuss Ostprignitz-Ruppin (2015); Georg Consulting (2015).

Abb. 40: Durchschnittlicher Flachenumsatz pro Jahr in Ostprignitz-Ruppin auf kommuna-
ler Ebene im Zeitraum 2005 - 2074

© Georg Consulting

Quellen: Gutachterausschuss Ostprignitz-Ruppin (2015); Georg Consulting (2015).
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In Neustadt (Dosse) ist der hohe Flachenumsatz jedoch auf die groBfléachige Ver-
marktung fir Anlagen der erneuerbaren Energien zurtickzufiihren (vgl. Kapitel 4).
Die niedrigsten Flachenumséatze gab es in den Amtern Lindow (Mark) (0,5 ha), Tem-
nitz (0,9 ha) sowie in der Hansestadt Kyritz (0,9 ha).

Die durchschnittliche GrundstiicksgroBe in den Teilregionen variiert deutlich. Sie
zeigt, dass sich Jahre mit groBen Grundstlckskaufen abwechseln mit einer eher
kleinteiligen Vermarktung (vgl. Tab. 12).

Tab. 12: Durchschnittliche GrundstiicksgrofBBe
@ Grundstiicks- @ Grundstiicks-

@ Grundstiicks- @ Grundstiicks-

groB(-:e Kr'el.s groBe Ruppiner  groBe Kleeblatt- grc'>l3e Aufobahn-
Ostprignitz- . dreieck Wittstock/
. Land Region
Ruppin Dosse
ha ha ha

2005 0,81 0,65 0,71 1,11
2009 1.04 2,11 0,27 0,29
2014 0,40 0,30 043 0,74

Quellen: Gutachterausschuss Ostprignitz-Ruppin (2015); Georg Consulting (2015).
3.3.2 Uberregionale Marktbetrachtung

Das Transaktionsgeschehen entlang der A24 veranschaulicht, mit Ausnahme der
Kreise Prignitz und Oberhavel, eine hohe Dynamik. Im Kreis Ludwigslust-Parchim
wurden im Zeitraum 2005 bis 2014 knapp 26 Kauffalle pro Jahr gezahlt. Im Kreis
Havelland gab es, wie im Kreis Ostprignitz-Ruppin, rund 32 Kauffalle pro Jahr.
Beide Kreise verfligen Uber eine gute verkehrliche Anbindung an die Metropole
Berlin. Das Transaktionsgeschehen schwacht sich im Kreis Prignitz (10 Kauf-
falle/Jahr) und im Kreis Oberhavel (12 Kauffalle/Jahr) deutlich ab. In diesem Zu-
sammenhang ist anzumerken, dass die Flachenumsatze fir die an Berlin angren-
zenden Kreise Havelland und Oberhavel auf kommunaler Ebene sehr unterschied-
lich ausfallen. Fiir beide Kreise gilt, dass die Umséatze in den Gemeinden innerhalb
des Berliner Autobahnrings (Berliner Umland) weitaus héher ausfallen, als in den
landlich gepragten Regionen abseits der A10.

Ein leicht abgewandeltes Bild zeigt sich bei der Betrachtung des Flachenumsatzes.
Hier liegen alle Kreise, mit Ausnahme des Kreises Prignitz (ca. 8 ha/Jahr), auf einem
relativ hohen Niveau von rund 22 bis 23 Hektar pro Jahr (vgl. Abb. 41 und Tab. 13).

Vermarktung groBer Grundstiicke entlang der Achse Hamburg-Berlin

Insgesamt wird das Vermarktungsgeschehen im Giberregionalen Betrachtungsraum
durch vergleichsweise groBe Grundstiicksverkdufe getrieben. Die Inanspruch-
nahme groBerer Grundstiicke hangt nicht zuletzt mit glinstigen Flachenpreisen zu-
sammen. Die Kreise Havelland und Ostprignitz-Ruppin mit threr Nahe zu Berlin
liegen in etwa auf dem gleich Preisniveau von rund 27,00 bis 28,00 Euro je Quad-
ratmeter, was aber im Vergleich zu Berlin oder Hamburg sehr giinstig ist. In den
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Kreisen Prignitz und Oberhavel sind die Flachenpreise mit unter 10,00 Euro je
Quadratmeter noch ginstiger. In Oberhavel fihren die glinstigen Preise auch zu
relativ hohen Flachenverkaufen, im Kreis Prignitz ist dieser Effekt nicht zu beobach-
ten. In Ludwigslust-Parchim lag der durchschnittliche Preis im Jahr 2014 bei 12,30
Euro.

Abb. 41: Durchschnittlicher Fldchenumsatz pro Jahr in den Kreisen entlang der A24

© Georg Consulting
Quellen: Gutachterausschisse der Kreise (2015); Georg Consulting (2015).

Tab. 13: Kenndaten des (berregionalen Gewerbeflichenmarktes
@ Zahl der @ Grundstiicks-

Flichen-
Kauffalle pro @ Fischen groBe pro @ Geldumsatz
umsatz pro Jahr

Landkreis Jahr im ] | Kauffall im 2014
. im Zeitraum .
Zeitraum 2005 bis 2014 Zeitraum (gerundet)
2005 bis 2014 2005 bis 2014

ha ha €/m?2
Ostprignitz-Ruppin 32 22,0 0,69 28,00
Havelland* 32 21,6 0,68 26,90
Oberhavel* 12 21,7 1,81 4,20
Prignitz 10 8,3 0,83 7,70
Ludwigslust- 26 22,6 0,87 12,30
Parchim

* Die Fladchenumsatze konzentrieren sich im Wesentlichen auf die berlinnahen Standorte innerhalb und entlang
des Autobahnrings.
Quellen: Gutachterausschisse der Kreise (2015); Georg Consulting (2015).
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3.4 Aktuelle Angebotssituation

Zurzeit befinden sich 16 Industrie- und Gewerbegebiete in der Vermarktung, je-
weils sechs im Ruppiner Land und im Bereich des Autobahndreiecks
Wittstock/Dosse und vier in der Kleeblatt-Region (vgl. Abb. 42).

Abb. 42: Industrie- und Gewerbestandorte im Kreis Ostprignitz-Ruppin

© Georg Consulting

Quellen: REG Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg mbH (2015); Georg Consulting (2015).
Hohes Flachenangebot

Laut Informationen der Online-Datenbank der ZAB (Brandenburg Business Guide),
der REG Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg mbH und der
erganzenden Angaben aus den Regionen summiert sich die Flache der 16 Gewer-
begebiete im Kreis Ostprignitz-Ruppin auf 660 Hektar. Kleinere, einzelne Gewer-
beflachen sind in dieser Auflistung nicht berilcksichtigt. Die groBten Gewerbe-
standorte sind:

¢ Industrie- und Gewerbegebiet Heiligengrabe (2) mit 158 Hektar im Be-
reich des Autobahndreiecks Wittstock/Dosse

e Gewerbegebiet Temnitz-Park (9) mit 109 Hektar im Teilmarkt Ruppiner
Land

66



% m Potsdam

¢ Industrie- und Gewerbegebiet Treskow (5) mit 70 Hektar in Neuruppin
(Ruppiner Land)

Die Auswertung zum freien Flachenpotenzial in den 16 Standorten zeigt, dass noch
rund 155,5 Hektar an Flachen verfligbar sind. Die Auslastungsquote der Gewerbe-
gebiete liegt insgesamt bei 76,5 Prozent. Das groBte Angebot verfligbarer Gewer-
beflachen gibt es an den folgenden Standorten:

e Gewerbegebiet Temnitz-Park (9): 56,0 Hektar im Teilmarkt Ruppiner
Land

¢ Industrie- und Gewerbegebiet Neuruppin Treskow (5): 17,1 Hektar im
Teilmarkt Ruppiner Land

e Gewerbegebiet Fretzdorf (14): 14,8 Hektar im Teilmarkt Autobahndrei-
eck Wittstock/Dosse

e Gewerbe- und Industriegebiet Heiligengrabe (2): 11,2 Hektar im Teil-
markt Autobahndreieck Wittstock/Dosse

e Gewerbepark Herzberg (4): 9,8 Hektar im Teilmarkt Ruppiner Land
e Gewerbegebiet Kyritz (3): 9,4 Hektar im Teilmarkt Kleeblatt-Region

e Gewerbegebiet Flugplatz Nord (16): 7,9 Hektar im Teilmarkt Ruppiner
Land

Kommunal und teilrdumlich unterschiedliches Flachenangebot

Auf kommunaler Ebene weist das Amt Temnitz das hochste Flachenpotenzial auf
(56 ha). Die Kreisstadt Neuruppin verfligt insgesamt tiber 25 Hektar, davon circa 17
Hektar im Gewerbegebiet Treskow und rund acht Hektar im Gewerbegebiet Flug-
platz Nord. Weitaus mehr verfligbare Flachen gibt es in der Stadt Wittstock (36,1
ha). Die Stadt Kyritz weist ein Flachenpotenzial von lediglich 9,4 Hektar auf. Hin-
sichtlich der teilrdumlichen Betrachtung wird deutlich, dass das Ruppiner Land mit
knapp 94 Hektar Gber das groBte Flachenpotenzial im Kreis verfugt (vgl. Tab. 14).
Im Bereich des Autobahndreiecks Wittstock/Dosse gibt es noch rund 47 Hektar.
Die Kleeblatt-Region weist das geringste Gewerbeflachenpotenzial auf (ca. 14 ha).

Tab. 14: Freies Fldchenpotenzial in den jeweiligen Teilmdarkten

Region Freies Flachenpotenzial*
Ruppiner Land 939
Kleeblatt-Region 14,3
Autobahndreieck Wittstock/Dosse 47,3
Ostprignitz-Ruppin 155,5

* Es wird davon ausgegangen, dass das Flachenpotenzial erschlossen ist.
Quellen: REG Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg mbH (2015); Georg Consulting (2015).
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3.5 Ansiedlungs- und Nutzungsstruktur

Der Unternehmensbesatz in den 16 aufgefiihrten Gewerbegebieten ist vielfiltig. In
der Tab. 16 ist die Nutzungsstruktur nach den Branchen Produzierendes Gewerbe,
Handwerk, Baugewerbe, Handel (inklusive Handel, Instandhaltung und Reparatur
von Kraftfahrzeugen), Einzelhandel sowie Verkehr und Lagerei (Logistik) differen-
ziert. Des Weiteren sind andere Unternehmen in der Rubrik ,Sonstige” zusammen-
gefasst. Hierzu gehoren beispielsweise Dienstleistungsunternehmen, Solaranlagen
oder Beherbergungsstatten. Die Haufigkeit von ansassigen Unternehmen der je-
weiligen Branche am Standort ist mithilfe von Abstufungen dargestellt (+ bis +++).

Das Produzierende Gewerbe pragt die Gewerbegebiete Landchen Bellin in Fehr-
bellin, Heiligengrabe, Treskow und Temnitz-Park in Neuruppin sowie Stadtberg in
Wittstock/Dosse in besonderem MaBe. Sie sind wichtige Standorte fir produzie-
rende Unternehmen im Kreis. An den Standorten Neustadt (Dosse)-Nord, Rheins-
berg, sowie Scharfenberg und Pritzwalker StraBe in Wittstock/Dosse sind ebenfalls
einige Unternehmen aus dem Produzierenden Gewerbe ansassig.

Handwerksbetriebe sind vor allem an den Standorten Treskow, Rheinsberg und
Stadtberg in Wittstock/Dosse ansassig. Hingegen sind in den Gewerbegebieten
Kyritz, Neustadt (Dosse)-Ost, im Temnitz-Park, Pritzwalker StraBe, Fretzdorf
(Wittstock/Dosse) und am Flugplatz-Nord in Neuruppin keine Handwerksbetriebe
vertreten. Betriebe aus dem Baugewerbe sind besonders pragend fir die Gewer-
begebiete Rheinsberg und Stadtberg. Handels- sowie kraftfahrzeugbezogene Un-
ternehmen sind in besonderem Mal3e an den Standorten Landchen Bellin, Heili-
gengrabe, Treskow, Papenbrucher Chaussee sowie Stadtberg in Wittstock/Dosse
zu finden. Der groBflachige Einzelhandel spielt in den Gewerbegebieten im Kreis
hingegen eine untergeordnete Rolle. Lediglich der Standort Pritzwalker Strale
weist einen hohen Einzelhandelsbesatz auf.

Die Logistikbranche ist in Bezug auf die Nutzungsstruktur fiir keinen der Standorte
pragend beziehungsweise dominant. Im Gewerbegebiet Stadtberg (Wittstock/
Dosse) haben dret Unternehmen aus dem Bereich Verkehr und Lageret ihren Sitz.
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3.6 Exkurs: Breitbandversorgung im Kreis Ostprignitz-
Ruppin

Ein Breitbandanschluss stellt fur viele Unternehmen in Zeiten der Digitalisierung
der Wirtschaft (Industrie 4.0, Internet der Dinge) einen zentralen Standortfaktor
dar. Der Breitbandzugang bezieht sich auf einen Internetanschluss mit einer relativ
hohen Datenlibertragungsrate, die um ein Vielfaches schneller als dltere Modem-
oder ISDN-Verbindungen ist. Der Ausbau der Informations- und Kommunikati-
onsinfrastruktur (luK-Infrastruktur) findet seit den frithen 2000er Jahren statt. Land-
liche Regionen verfiigen in der Regel Giber einen geringeren Ausbaustand als die
Ballungszentren. Einen allgemein giltigen Schwellenwert der Datenibertragungs-
rate gibt es nicht. Durch die stetige Weiterentwicklung der Technologie steigt die-
ser standig. Laut Industrie- und Handelskammer Potsdam gilt eine Ubertragungs-
rate ab 16 Megabit pro Sekunde (Mbit/s) als aktueller Schwellenwert. Die Bundes-
regierung hat in ihrem Koalitionsvertrag im Jahr 2013 den Ausbau der Breitband-
versorgung in Deutschland festgeschrieben. Bis 2018 soll ein flachendeckender Zu-
gang mit mindestens 50 Megabit pro Sekunde fiir alle Burger gewahrleistet sein.

In den vergangenen zwei Jahren hat sich die Breitbandversorgung im Kreis dank
des Ausbauprogramms Brandenburg Glasfaser 2020 deutlich verbessert. In einigen
Gewerbegebieten kann eine gute bis sehr gute Anbindung gewahrleistet werden.
Die Datenibertragungsraten variieren je nach Standort sowie auch innerhalb des
Gewerbegebietes. In den Gewerbegebieten in Neustadt (Dosse), Rheinsberg sowie
im Temnitz-Park liegt die Rate bereits bei 25 bis 50 Megabit pro Sekunde. Andere
Standorte sind wiederum nicht vollstandig angeschlossen. Dort betragt die Ge-
schwindigkeit in Teilbereichen noch sechs Megabit pro Sekunde, wobet tendenziell
auch Ubertragungsraten bis zu 25 beziehungsweise 50 Megabit mdglich sind.

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass eine vorhandene Breitbandanbin-
dung in der Praxis nicht impliziert, dass alle Unternehmen vor Ort von einer schnel-
len Verbindung profitieren. Oft nutzen mehrere Unternehmen eine Leitung,
wodurch sich bet intensiver Auslastung die Ubertragungsrate fiir die Nutzer, die
weiter vom Verteilerpunkt entfernt liegen, verringern kann. Die Geschwindigkeiten
werden also in vielen Fallen gar nicht erreicht. Defizite in der Infrastruktur kdnnen
sich dabel negativ auf die Ansiedlungsbemiihungen einzelner Standorte und all-
gemein auf die Wettbewerbsfahigkeit der Region auswirken. Daher ist es von zent-
raler Bedeutung die bisherigen Anstrengungen mit Unterstitzung von Bund und
Land fortzufiihren, um in Ostprignitz-Ruppin auch in Zukunft eine digitale Infra-
struktur nach modernsten Standards zu gewahrleisten. Hier ergeben sich zum Bei-
spiel alternative Moglichkeiten durch die Nutzung von LTE-Sendemasten. Mit so-
genannter Hybrid-Technik werden bet Spitzenbelastungen die Bandbreiten von
Festnetz und Mobilfunk gebiindelt. Durch die Kombination erhéht sich die Uber-
tragungsrate. Voraussetzung hierfur ist ein DSL- oder VDSL-Anschluss auf IP-Basis,
ein ausreichendes LTE-Signal sowie ein hybridfahiger Router. Flr groBere Unter-
nehmen ist diese Option jedoch weniger geeignet.
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3.7 Zusammenfassung und Zwischenfazit

Die Flachennachfrage folgt dem wirtschaftlichen Strukturwandel. Sie ist in den
letzten Jahren, mit Ausnahme der Logistik, deutlich kleinteiliger geworden.
Gleichzeitig ist die Ansiedlung groBerer Industrieunternehmen in Deutschland
eher selten feststellbar. Rund 80 bis 90 Prozent der Nachfrage kommt, ebenfalls
mit Ausnahme der Logistik, aus dem endogenen Unternehmensbesatz.

Die Region entlang der A24 ist ansiedlungsintensiv, wobei die hohe Flachen-
nachfrage unter anderem auf die relativ guinstigen Flachenpreise und zum Teil
.artfremde” Nutzungen wie Photovoltaikanlagen zuriickzufihren ist. Im Zeit-
raum 2005 bis 2014 wurden allein im Kreis Ostprignitz-Ruppin 313 Kauffalle (31
Kauffalle pro Jahr) und ein Flachenumsatz von 2,2 Millionen Quadratmeter (22
Hektar pro Jahr) registriert. Die durchschnittliche FlachengrofBe je Kauffall lag im
Kreis Ostprignitz-Ruppin im Jahr 2005 bei 0,81 Hektar und ist im Jahr 2014 auf
0,40 Hektar gesunken, was zuletzt auf ein schwerpunktmaBiges Ansiedlungsge-
schehen durch Mittelstand und Handwerk hinweist. Besonders ansiedlungsin-
tensiv im Kreis war das Ruppiner Land. Auf diese Teilregion entfiel mehr als die
Halfte des Flachenumsatzes im Betrachtungszeitraum.

Im Kreis gibt es 16 groBBere Gewerbestandorte mit einer Gesamtflache von rund
660 Hektar. Die Auslastungsquote dieser Gewerbe- und Industriestandorte liegt
insgesamt bet rund 76,5 Prozent. Das freie Flachenpotenzial im Kreis umfasst
somit rund 155 Hektar, wobei mit rund 93 Hektar der Schwerpunkt des Potenzi-
als im Ruppiner Land verortet ist und hier wiederum Uber die Halfte auf den
Temnitz-Park an der A24 entfallt.

Der hohen Flachennachfrage, die im Kreis zum Teil durch Grundstlicksverkaufe
fur Anlagen der erneuerbaren Energien gepragt ist, steht insgesamt noch ein
groBes Potenzial an Flachen in den aktuell in Vermarktung befindlichen Gebieten
gegenlber. Die rein rechnerische Reichweite des Flachenpotenzials in den Be-
standsgebieten liegt demnach bei rund sieben Jahren. Der weitere Ausbau der
luK-Infrastruktur stellt hinsichtlich der Wettbewerbsfahigkeit der Region sowie
der zuklnftigen Standortvermarktung einen wichtigen Handlungsaspekt dar.
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4. ORIENTIERUNGSRAHMEN UND GEWERBEFLA-
CHENBEDAREF

4.1 Nachfrageprojektion

Zunachst wird der Orientierungsrahmen der Flachennachfrage bis zum Jahr 2025
Uber verschiedene verbrauchsgestitzte Fortschreibungen ermittelt. Der Orientie-
rungsrahmen wird dann weitergehend dem aktuell freien Flachenpotenzial gegen-
Ubergestellt, sodass der zusatzliche Flachenbedarf ermittelt werden kann.

Im Zeitraum 2005 bis 2014 (10 Jahre) betrug der durchschnittliche jahrliche Fla-
chenumsatz in Ostprignitz-Ruppin 22 Hektar. In den Verbrauchswerten der Ver-
gangenheit manifestieren sich sowohl endogene als auch regionale und Uberregi-
onale Nachfragewerte. Der Verbrauchswert umfasst somit Betriebserweiterungen
(sofern hierfur zusatzliche Flachen erworben werden mussten), Verlagerungen in-
nerhalb des Kreises, Existenzgriindungen sowie Neuansiedlungen von auf3en.

Wiirde der Verbrauchswert von 22 Hektar pro Jahr bis zum Jahr 2025 fortgeschrie-
ben (2015 bis 2025 = 11 Jahre), ergabe sich eine Flachennachfrage von knapp 242
Hektar (netto). Bleiben die Jahre mit dem hdchsten und niedrigsten Wert (Ausnah-
mefalle) unberiicksichtigt, so liegt der geglattete Referenzwert bet einem Flachen-
verbrauch von durchschnittlich 21,5 Hektar (netto) pro Jahr beziehungsweise 236,5
Hektar (netto) im Gesamtzeitraum. Die Glattung hat somit nur eine moderate Aus-
wirkung auf den Orientierungsrahmen.

Um die Projektion von Doppelzédhlungen (Weiterverkauf unbebauter Flachen) und
moglichen gewerblich ,fremden” Nutzungen (z. B. Photovoltaikanlagen) zu berei-
nigen, wird zunachst kreisweit ein Korrektur- und Abschlagsfaktor von 15 Prozent
angesetzt. Der geglattete, von Doppelzahlungen und Sondereffekten bereinigte
Verbrauchswert fir Ostprignitz-Ruppin liegt somit bei 18,3 Hektar (netto) pro Jahr.
Die Projektion dieses Wertes auf das Jahr 2025 (mit Bezug zum Jahr 2015) ergibt
demnach einen Orientierungsrahmen von insgesamt rund 201 Hektar (netto).

148 bis 192 Hektar Flachenbedarf (netto) bis 2025

Eine weitere verbrauchsgestiitzte Naherung an die zuklinftige Nachfrage erfolgt
Uber die Korrelation des spezifischen Flachenverbrauchs im Kreis Ostprignitz-Rup-
pin mit der konjunkturellen gesamtwirtschaftlichen Entwicklung. Pro ein Prozent
BIP-Wachstum (deutschlandweit) konnte im Zeitraum 2005 bis 2014 ein Referenz-
verbrauchswert von 14,1 Hektar (netto) fuir Ostprignitz-Ruppin ermittelt werden. In
der Projektion bis zum Jahr 2025 (ausgehend von Basisjahr 2015) ergabe sich bei
einem durchschnittlichen jahrlichen Wirtschaftswachstum von einem Prozent so-
mit eine Flachennachfrage von rund 155 Hektar (netto).
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Das BIP-Wachstum lag deutschlandweit im Zeitraum 2005 bis 2014 bei 1,3 Prozent
pro Jahr. Bel einer gleichbleibenden wirtschaftlichen Entwicklung wirde sich die
Gewerbeflachennachfrage bis zum Jahr 2025 folglich ebenfalls auf rund 201 Hektar
(netto) summieren.

Der Orientierungsrahmen fiir den Gewerbeflachenbedarf wird dementsprechend
bet 155 bis 201 Hektar (netto) angesetzt. Sollte das Wirtschaftswachstum unter
dieser Marke liegen, wiirde sich die Flachennachfrage tendenziell deutlich verrin-
gern und bet einem héheren Wachstum entsprechend erhéhen (vgl. Tab. 17).

Weitergehend wurde der Orientierungsrahmen fiir die Berechnung des Gewerbe-
flachenbedarfs nochmals angepasst, da die Kleeblatt-Region einen sehr hohen An-
teil ,artfremder” Nutzungen aufweist. Der Referenzwert fir diese Teilregion wurde
deshalb um weitere 20 Prozent reduziert (vgl. Tab. 18). Der kreisweite Bedarf redu-
ziert sich dadurch auf 148 bis 192 Hektar (netto) beziehungsweise 192 bis 249 Hek-
tar (brutto).

Tab. 17: Orientierungsrahmen der Gewerbeflachennachfrage bis zum Jahr 2025

Referenzbasis Szenario Szenario Szenario Szenario
Verbrauch nach BIP nach BIP nach BIP
(2015 bis Wachstum Wachstum Wachstum
2025) in ha 9 0,8% 2 1,0% 9 1,3%

(2015 bis (2013 bis (2015 bis
2025) in ha 2025) in ha 2025) in ha

@ Flachenumsatz peranno | 279 242

Referenzzeitraum é

2005 bis 2014 .

@ Flachenumsatz per anno | 15 236 E

Referenzzeitraum .

2005 bis 2014 geglattet* E

@ Flachenumsatz per anno | 1g3 201 ;

inkL. Korrekturfaktor Dop-

pelzéhlung und Sonderef-

fekte ** (2005 bis 2014)

Flachenumsatz in ha 14,1 124 155 201

je 1% BIP-Wachstum*** 4..-- llllllllllllllllll’

2005 bis 2014

Projektion Nachfrage 155 bis 201 ha (netto ohne ErschlieBungs- und Griinfléchen)

2015 bis 2025 201 bis 261 ha (brutto inkl ErschlieBungs- und Griinflachen)

*gegléttet bedeutet, dass sowohl der hochste als auch der niedrigste Wert im Durchschnitt unberiicksichtigt
bleiben. **in seltenen Fallen werden erworbene Flachen nicht bebaut, sondern weiterverduBert, was zu Doppel-
zahlungen fihrt. Auch kdnnen Sondereffekte durch ,artfremde” Nutzungen entstehen. Aus diesem Grund wird
ein Korrektur- und Abschlagsfaktor von pauschal 15 Prozent als Sicherheit fiir die Projektion vorgenommen.
***das durchschnittliche BIP-Wachstum im Zeitraum 2005 bis 2014 lag deutschlandweit bei 1,3 Prozent pro Jahr.
Quelle: Georg Consulting (2014).
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4.2 Zusatzbedarf
Maximaler Zusatzbedarf von ca. 36 Hektar (netto) bis 2025

Der Bedarf bis zum Jahr 2025 ergibt sich, wie eingangs erlautert, rein quantitativ
Uber den Abgleich der projizierten Nachfrage mit den aktuell vorhandenen Fla-
chenpotenzialen. Im Ergebnis zeigt sich, je nach zukiinftiger wirtschaftlicher Ent-
wicklung, ein geringer Zusatzbedarf von maximal 36 Hektar bis zum Jahr 2025. Je
nach Teilregion fallt der quantitative Bedarf unterschiedlich aus (vgl. Tab. 18).

Tab. 18: Angepasster quantitativer Flachenbedarf im Kreis und den Teilregionen
Orientierungsrahmen
der Nachfrage

Freies Quantitativer
2015 bis 2025 Flichenpotenzial Bedarf 2025

Ruppiner Land 81,1 bis 105,1 93,9 0,0 bis 11,2
Kleeblatt-Region* 28,8 bis 37,3 14,3 14,5 bis 23,0
Autobahndreieck . .
Wittstock/Dosse 38,0 bis 49,3 47,3 0,0 bis 2,0
Ostprignitz-Ruppin 147,8 bis 191,7 155,5 0,0 bis 36,2

* Weiterer Abzug von 20 Prozent, aufgrund des hohen Anteils ,artfremder Nutzungen” in der Kleeblatt-Region
Quelle: Georg Consulting (2015).

Der Teilmarkt Ruppiner Land weist den hochsten Prognosewert wie auch das
hochste Flachenpotenzial auf. Der Orientierungsrahmen sieht eine Nachfrage in
der Region von 81,1 bis 105,1 Hektar vor, die aktuell verfligbaren Gewerbeflachen
von 93,9 Hektar gegenliberstehen. Der quantitative Bedarf bis zum Jahr 2025 wird
dementsprechend auf 0 bis 11,2 Hektar (netto) eingeschatzt. Die Stadt Neuruppin
weist mit Abstand den hochsten Flachenumsatz im Teilmarkt Ruppiner Land auf
(ca. 67 %), gleichzeitig liegt der Anteil der Potenzialflachen in den beiden Gewer-
bestandorten Flugplatz Nord und Treskow bei lediglich 25 Hektar beziehungsweise
26,6 Prozent. Um die Flachennachfrage in der Kreisstadt bedienen zu kénnen, mis-
sen entweder neue Gewerbeflachen entwickelt oder die Flachen des nahe gelege-
nen Temnitz-Parks genutzt werden. Der autobahnnahe Gewerbestandort liegt nur
wenige Kilometer von Neuruppin an der gleichnamigen Anschlussstelle und ver-
flugt Gber ein groBes Flachenpotenzial von circa 56 Hektar.

Wie bereits erwahnt, wurde der Orientierungsrahmen fir die Kleeblatt-Region fir
die Berechnung des Gewerbeflachenbedarfs korrigiert (vgl. Tab. 18). Der hohe An-
teil ,artfremder” Nutzungen am Gewerbeflachenumsatz beruht auf der Realisie-
rung einiger Photovoltaikanlagen in den vergangenen Jahren. Entsprechende
Standorte sind beispielsweise die Gewerbegebiete Neustadt (Dosse)-Nord und
Neustadt (Dosse)-Ost, wo ein GrofBteil der verfliigbaren Flachen fiir entsprechende
Anlagen genutzt wurde. Gleiches gilt fir die 11,2 Hektar groBe Photovoltaikanlage
im Gewerbegebiet Kyritz, die aufgrund der Verpachtung nicht im Gewerbeflachen-
umsatz dokumentiert wurde, potenzielle Gewerbefldchen jedoch weggefallen sind.
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Das Flachenpotenzial in der Kleeblatt-Region fallt mit 14,3 Hektar gering aus. Es
verteilt sich auf die Gewerbegebiete Kyritz (9,4 ha), Wusterhausen (3,2 ha) und
Neustadt (Dosse)-Nord (1,6 ha). Der Anteil an allen verfligbaren Gewerbeflachen
im Kreis betragt lediglich 9,2 Prozent. Durch die geringe Verflgbarkeit von Gewer-
beflachen ist rein rechnerisch mit einem Zusatzbedarf von 14,5 bis 23,0 Hektar bis
zum Jahr 2025 zu rechnen. Jedoch sollte aufgrund des bisher hohen Anteils der
Lartfremden” Nutzungen, vor allem in Neustadt (Dosse) und Wusterhausen, und
der autobahnfernen Gewerbestandorte in der Kleeblatt-Region von einer zukiinftig
moderaten Nachfrage ausgegangen werden.

Der Gewerbeflachenbedarf in der Teilregion Autobahndreieck Wittstock/Dosse va-
ritert bis zum Jahr 2025 zwischen 38,0 und 49,3 Hektar. Das Flachenpotenzial in der
Gemeinde Heiligengrabe und der Stadt Wittstock/Dosse summiert sich auf 47,3
Hektar, womit der zusatzliche Gewerbeflachenbedarf weitestgehend gedeckt wer-
den konnte. Bei einer hohen Nachfrage bestliinde ein quantitativer Zusatzbedarf
von maximal zwet Hektar. Es ist davon auszugehen, dass der Flachenbedarf in der
Stadt Wittstock deutlich hoher als in der Gemeinde Heiligengrabe ausfallen wird.
Gleichzeitig befindet sich in der Stadt auch ein GroBteil der Flachenpotenziale.

Faktische Verfiigbarkeit kann Engpass darstellen

Aus den Fachgesprachen mit regionalen Akteuren konnten keine Hinweise auf eine
guantitative Flachenknappheit entnommen werden. Allerdings wurde auf Prob-
leme bet der faktischen Verfiigbarkeit und Aktivierung des Flachenpotenzials hin-
gewiesen. Die faktische Verflugbarkeit wird fallweise durch Eigentumsfragen (Ver-
kaufsbereitschaft) und/oder Umweltrestriktionen eingeschrankt, sodass stellen-
weise durchaus Flachenengpasse auftreten konnen.

Bei der Gegentberstellung der vorhandenen Flachenpotenziale in den Gewerbe-
gebieten und des durchschnittlichen Flachenumsatzes der vergangenen zehn Jahre
wird deutlich, dass rein statistisch betrachtet die Gewerbeflachen in der Stadt Neu-
ruppin bereits in rund dret Jahren aufgebraucht waren. In den Stadten
Wittstock/Dosse und Kyritz sollten die vorhandenen Flachenpotenziale hingegen
fur rund zehn Jahre ausreichen (vgl. Tab. 19).

Tab. 19: Zeitliche Reichweite der Fldchenpotenziale in den drei gréBten Stadten des Kreises

Flachenumsatz Freies Zeitliche
2005 - 2014 Flachenpotenzial Reichweite
ha/Jahr ha Jahre
Neuruppin 78 25,0 32
Wittstock/Dosse 3,7 36,1 9,8
Kyritz 09 94 10,4

Quelle: REG Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg mbH (2015); Georg Consulting (2015).
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4.3 Zusammenfassung und Zwischenfazit

Im Rahmen einer verbrauchsgestitzten Nachfrageprojektion wurde ein Orien-
tierungsrahmen der Flachennachfrage bis zum Jahr 2025 (ausgehend vom Basis-
jahr 2015) in der GroBenordnung von 148 bis 192 Hektar ermittelt. In der Pro-
jektion wurden unter anderem Abschladge fiir die Vermarktung von Flachen fir
.artfremde” Nutzungen (z. B. Anlagen der erneuerbaren Energien) vorgenom-
men. Bet dem ermittelten Orientierungsrahmen handelt es sich um Nettoflachen.
Wird der Flachenbedarf flir Griinflachen und ErschlieBung mit berticksichtigt, so
erhoht sich der Orientierungsrahmen auf 192 bis 250 Hektar.

Mit rund 81 bis 105 Hektar (netto) ist die projizierte Nachfrage im Ruppiner Land
am hochsten, gefolgt von der Teilregion Autobahndreieck Wittstock/Dosse mit
rund 38 bis 49 Hektar (netto) und der Kleeblatt-Region mit rund 29 bis 37 Hektar
(netto). Im Abgleich mit dem freien Flachenpotenzial in den bestehenden Indust-
rie- und Gewerbegebieten tber 155 Hektar (netto) kann der quantitative Zusatz-
bedarf bis zum Jahr 2025 ermittelt werden. Dieser liegt je nach konjunktureller
Entwicklung bet null bis rund 36 Hektar (netto).

Im Ruppiner Land umfasst der Zusatzbedarf maximal elf Hektar. Hier schlagt sich
das vorhandene hohe Flachenpotenzial des Temnitz-Parks in der Berechnung
nieder. Der Vermarktung des Temnitz-Parks kommt daher fiir das Ruppiner Land
und den Kreis insgesamt eine hohe Bedeutung zu. Fir die Teilregion Autobahn-
dreieck Wittstock/Dosse werden kaum neue zusatzliche Flachen gebraucht. In
der Kleeblatt-Region liegt der Zusatzbedarf etwas hoher, weil hier das Flachen-
potenzial am geringsten ist.

Trotz der insgesamt guten Flachenversorgung im Kreis kdnnen auf teilregionaler
und/oder einzelner kommunaler Ebene Flachenengpasse im Zeitverlauf entste-
hen. Dies ist dann der Fall, wenn zum Beispiel Eigentiimer nicht bereit sind, Fla-
chen zu verkaufen oder wenn Umweltrestriktionen das quantitative Flachenpo-
tenzial hinsichtlich seiner Nutzungsmaoglichkeiten einschranken. Auch koénnen
Gebietserweiterungen an besonders nachgefragten Gewerbestandorten trotz
des insgesamt hohen Flachenangebotes sinnvoll sein. In einem Uber die vorlie-
gende Studie hinausgehenden Schritt, misste Uberprift werden, in welchem
Umfang das quantitative Flachenpotenzial an den einzelnen Standorten tatsach-
lich auch genutzt werden kann.
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5. SCHLUSSFAZIT UND EMPFEHLUNGEN

5.1 Wirtschaftsstandort Ostprignitz-Ruppin

Der Kreis Ostprignitz-Ruppin liegt verkehrsglinstig an der Achse Hamburg - Berlin.
Die Zahl der Arbeitslosen war in den letzten Jahren deutlich riicklaufig und die
Beschéaftigung ist insgesamt angestiegen. Der Anteil der Hochqualifizierten liegt
Uber dem Landes- und Bundesdurchschnitt, was einen positiven Einfluss auf die
Produktivitatsentwicklung gehabt haben dirfte. Die AuBenverflechtung in der In-
dustrie liegt im Kreis Uber dem Landes- und Bundesdurchschnitt.

Uberdurchschnittlich wachsende Industriebeschiftigung

Der Wirtschaftsstandort zeichnet sich durch eine Gberdurchschnittlich wachsende
Industriebeschaftigung bet gleichzeitig ricklaufiger Entwicklung der Zahl der Be-
triebe in der Industrie aus. Das heiBt, im Kreis zeigt sich ein Betriebswachstum in
zweifacher Hinsicht: Die Industriebeschaftigung nimmt nicht nur deutlich zu, son-
dern die Betriebe werden insgesamt auch gréBer. Gleichzeitig zeigt sich jedoch ein
Rickgang der Beschaftigung in der wissensbasierten Industrie. Dieser ist vor allem
durch Beschaftigungsverluste in der chemischen Industrie und der Energiewirt-
schaft begriindet (zusammen ca. 100 Arbeitsplatze). Der Rickgang der Beschafti-
gung in den wissensbasierten Industrien im Kreis ist somit kein genereller Trend,
sondern ist durch spezifische regionale Unternehmensentwicklungen begriindet.
Weiterhin wachst die Beschaftigung in den Dienstleistungen (u. a. im Gesundheits-
wesen, in der Finanzwirtschaft und bei Architektur- und Ingenieurbiros sowie La-
boren). Der Trend zu einer Dienstleistungsokonomie wird im Kreis Ostprignitz-
Ruppin durch ein starkes Beschaftigungswachstum in der Industrie begleitet.

Deutlicher Produktivitatszuwachs in der Industrie

Ein Anstieg der Produktivitat ist haufig mit der Substitution von Beschaftigung ver-
bunden. Im Kreis Ostprignitz-Ruppin ist im Verarbeitenden Gewerbe hingegen ein
deutliches Beschaftigungswachstum bei einem gleichzeitig starken Produktivitats-
zuwachs zu beobachten. Diese parallelen Entwicklungen haben sich in den vergan-
genen Jahren treibend auf die Gewerbeflachennachfrage ausgewirkt.

Der Bereich Verkehr und Lagerei gehort bundesweit zu den gewerblichen Wachs-
tumsbranchen. Seine Entwicklung ist ebenfalls fir die Gewerbeflachennachfrage
relevant. Im Kreis Ostprignitz-Ruppin wachst dieser Wirtschaftszweig zwar auch,
jedoch nur unterdurchschnittlich stark. Allerdings zeigt sich innerhalb des Wirt-
schaftszweiges ein Uberdurchschnittlicher Beschaftigtenzuwachs im Bereich der
sogenannten KEP-Dienste (Kurier-, Express- und Postdienste). Die positive Entwick-
lung in diesem Unterzweig hangt unter anderem mit dem wachsenden Online-
Handel zusammen. Der Kreis ist zwar (noch) keine ausgewiesene Logistikregion,
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aber aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage an der A24 kann er durchaus Distribu-
tionsfunktionen erflllen. Zudem sind die Produktivitatsfortschritte in der Industrie
im Kreis nicht ohne eine leistungsfahige Logistik in der Region denkbar.

Zu den gewerbeflichenrelevanten Wirtschaftszweigen zahlt auch die Bauwirt-
schaft. In der Region ist diese Uberdurchschnittlich stark vertreten. Die Zahl der
Betriebe wachst. Trotzdem verzeichnet die Branche im Kreis Beschaftigungsriick-
gange. Diese gab es vor allem im Tiefbau. Die Beschaftigungsriickgange in der re-
gionalen Bauwirtschaft gehen hier jedoch mit deutlichen Produktivitatsgewinnen
einher.

Anhand der zusammenfassend dargestellten Entwicklungstrends kdnnen aus gut-
achterlicher Sicht die folgenden standortpolitischen Leitlinien und Empfehlungen
fur den Industrie- und Gewerbestandort Ostprignitz-Ruppin abgeleitet werden:

Sichtbarmachung und Kommunikation der positiven wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen und Entwicklungstrends:

Die vorliegende Studie hat zahlreiche positive Entwicklungen im Kreis aufgezeigt,
die nicht vermutet wurden. Diese betreffen zum Beispiel die Beschaftigten- und
Produktivitatsentwicklung, den relativ hohen Anteil von Hochqualifizierten und die
deutlich gesunkene Zahl an Arbeitslosen. Unternehmen entwickeln sich gut in der
Region. Vor allem die zum Teil hohen Gewerbeflaichenumsatze zeugen vom Ver-
trauen der Unternehmen in die Region. Sowohl die regionalen Akteure als auch die
ansassigen Unternehmen sollten diese positiven Entwicklungen starker nach innen
und auch nach auBen kommunizieren. Dies kdnnte zum Beispiel im Rahmen der
Erstellung eines jahrlichen Wirtschaftsberichts und/oder ber die Intensivierung
der regionalen und tiberregionalen Presse- und Offentlichkeitsarbeit erfolgen.

In diesem Zusammenhang weisen wir beispielhaft auf die Durchflihrung eines bun-
desweiten Ansiedlungswettbewerbs hin. Hierbei kénnen Unternehmen fiir eine
,gute Idee” 1.000 oder 2.000 Quadratmeter Gewerbeflache gewinnen. Der Ansied-
lungswettbewerb dient in erster Linie der (iberregionalen Presse- und Offentlich-
keitsarbeit. Uber den Ansiedlungswettbewerb werden die positiven Standortfakto-
ren Uberregional einpragsamer und glaubhafter transportiert, als Gber gewdhnli-
che Standortbroschiren. Am Ende dieser ,MarketingmalBnahme” steht nicht nur
die Erhhung der Bekanntheit des Kreises, sondern auch die tatsachliche Ansied-
lung eines oder mehrerer Unternehmen.
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Abb. 43: Ansiedlungswettbewerb Ostprignitz-Ruppin

Quelle: Georg Consulting (2015).
Fortentwicklung der gewerblichen Schwerpunktbranchen:

Allein in der Ernahrungswirtschaft, der Holzwirtschaft und in der Kunststoff- und
chemischen Industrie arbeiten rund 55 Prozent aller Beschaftigten des Verarbei-
tenden Gewerbes im Kreis. In diesen Branchen hat die Region tiberdurchschnittlich
hohe Beschaftigungsanteile aufzuweisen. Die genannten Branchen konnten in der
Region insbesondere die flichenbezogenen Standortvorteile nutzen. Es gab und
gibt ein ausreichend groBes quantitatives Flachenpotenzial zu relativ glinstigen
Preisen.

Die Schwerpunktbranchen in der Region stehen vor zentralen Herausforderungen.
Dazu gehdren zum Beispiel die Fachkraftesicherung, die zunehmende Digitalisie-
rung der Produktion (Industrie 4.0) und der Energieumbau. Die Bestandspflege und
-entwicklung stehen gerade vor dem Hintergrund der genannten Gibergeordneten
Herausforderungen vor neuen Aufgaben. Darauf muss sich die regionale Wirt-
schaftsforderung mit threm Leistungs- und Servicespektrum einstellen.

Im Hinblick auf die gewerblichen Schwerpunktbranchen sind unter anderem die
horizontalen und vertikalen Wertschopfungsketten zu berticksichtigen. Aufgabe
der Wirtschaftsforderung sollte es sein, diese Verflechtungen in der Region zu ana-
lysieren und fortzuentwickeln. Unter Umstanden ergeben sich gerade entlang die-
ser Ketten Ansiedlungspotenziale (vgl. Abb. 44 bis Abb. 47).
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Abb. 46: Wertschdpfungskette Holzwirtschaft*

*in Anlehnung an Deutscher Bauernverband (2006).
Quelle: Georg Consulting (2015).

Verbesserung der Wettbewerbsfihigkeit durch den Ausbau der luK-
Infrastruktur (,,schnelles Internet”):

Das Zentrum der Region, die Kreisstadt Neuruppin, gehort zu den wenigen Stadten
im Bundesland Brandenburg mit einer aktuell stabilen bis positiven Einwohnerent-
wicklung. Die Region verfligt Uber positive Rahmenbedingungen, einen hohen
Freizeitwert, eine gute schulische Bildungsinfrastruktur, attraktive Wohnungs-
markte und die Nahe zu Berlin. Diese beispielhaft genannten Aspekte sollten aktiv
genutzt werden, um Fachkrafte an die Region zu binden und neue zu gewinnen.

Aus der Bundeshauptstadt Berlin pendeln taglich rund 530 Personen nach Neurup-
pin ein. Die Region kénnte sich starker als bisher auch fur Zuztgler aus Berlin (z. B.
Freiberufler) positionieren, die ein landlich gepragtes Leben in der Nahe zur GroB-
stadt praferieren. Dies setzt allerdings ein ausreichendes Angebot an attraktivem
Wohnraum und Wohnbauland in den Zentren sowie eine funktionsfahige moderne
luK-Infrastruktur (,schnelles Internet”) voraus.

Damit die Unternehmen im Kreis mittel- bis langfristig wettbewerbsfahig bleiben,
kommt dem Ausbau der Breitbandversorgung im Kontext der zunehmenden Digi-
talisterung eine generell hohe Bedeutung zu. Die Anstrengungen der vergangenen
Jahre sollten daher mit Unterstlitzung von Bund und Land fortgefiihrt werden. Vor
allem Industrie-, Logistik- und Dienstleistungsunternehmen sind auf ,schnelles In-
ternet” angewiesen.
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Ansiedlungsstrategien und Bestandspflege fiir wissensintensive Unter-
nehmen:

Die wissensbasierten Zweige und Branchen liegen hinsichtlich der Entwicklung von
Wertschopfung und Produktivitdt meist vorn. Die Entwicklung wissensbasierter Be-
schaftigung stagniert jedoch im Kreis. In den zukilnftigen wirtschaftsfordernden
Aktivitaten sollte diesen Bereichen als Trager von Wissen und Know-how ein star-
keres Gewicht eingerdumt werden. Dies kann im Hinblick auf die zukiinftige Ge-
werbeflachenvermarktung in gezielten strategischen Ansiedlungsstrategien, zum
Beispiel im Hinblick auf die Branchen Maschinenbau, Elektrotechnik und Medizin-
technik erfolgen.

Uber eine intensive Bestandsbetreuung kénnen die vorhandenen Ansétze wissens-
basierter Industrien gepflegt und fortentwickelt werden. Im Bereich der wissens-
basierten Dienstleistungen stehen in der Region vor allem die Gesundheitswirt-
schaft und die Finanzwirtschaft im Fokus. Beide Branchen sind aber nur in gerin-
gem Umfang gewerbeflachenrelevant.

Starkere Profilierung als Distributionsstandort:

Die Region ist bisher keine ausgewiesene Logistikregion. Sie engagiert sich jedoch
in der Initiative HUB 53/12°. Die Beschaftigung im Bereich Verkehr und Lageret ist
im Zeitraum 2008 bis 2014 um Uber neun Prozent angestiegen, wobet sich insbe-
sondere die sogenannten Kurier-, Express- und Postdienste sehr dynamisch entwi-
ckelt haben. Der Bereich beschaftigt im Kreis knapp 1.200 Personen.

Bundesweit zahlt die Logistik zu den wenigen gewerblichen Wachstumsbranchen.
Um von dieser positiven Entwicklung noch starker als bisher profitieren zu kénnen,
sollte die Region ihr groBes Gewerbeflachenpotenzial gezielt angebotsorientiert
vermarkten. Dies betrifft insbesondere die autobahnnahen Standorte im Bereich
Wittstock sowie den Temnitz-Park bet Neuruppin an der A24. Sollte das Flachen-
angebot der Logistikstandorte im westlichen Umland von Berlin, auf das sich die
Nachfrage im Marktgebiet Berlin bisher konzentriert, zunehmend knapp und teuer
werden, ergeben sich flr die Region Ostprignitz-Ruppin durchaus entsprechende
Ansiedlungspotenziale. Logistik, Transport und GroBhandel sollten bet den zukiinf-
tigen Ansiedlungsaktivitaten daher starker berticksichtigt werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass Logistik mittlerweile eine breitgefacherte Branche
darstellt, die zum Teil auch Aufgaben der Produktionswirtschaft Gbernimmt (wert-
schopfungsrelevante Logistik) und tber Verflechtungen auch in den Dienstleis-
tungssektor einwirkt (vgl. Abb. 47). Zudem bietet die Logistik Beschaftigungsmdg-
lichkeiten fir alle Qualifikationsniveaus.
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Abb. 47: Wertschdpfungskette Logistikwirtschaft

Quelle: Georg Consulting (2015).

5.2 Gewerbestandort Ostprignitz-Ruppin

Der Kreis Ostprignitz-Ruppin zeichnet sich, wie auch die anderen betrachteten
Kreise entlang der A24, durch eine hohe Umsatzdynamik bei Kauffallen und Fla-
chenumsatz aus, wobei sich eine quantitative Fokussierung auf das Ruppiner Land
zeigt. Das Marktgeschehen wird bis zum Jahr 2014 durch Uberdurchschnittlich
hohe GrundstlicksgroBen gepragt. Dies ist unter anderem auf die glinstigen Fla-
chenpreise zurtickzufiihren. In den letzten Jahren war die Flachennachfrage vor al-
len durch eine starke endogene Entwicklung gepragt. Es gab kaum groBe Ansied-
lungen von auBerhalb.

Nachfrage von 148 bis 192 Hektar (netto) bei geringem Zusatzbedarf

Bis zum Jahr 2025 konnte mit Bezug zum Jahr 2015 ein Orientierungsrahmen in
der GroBenordnung von 148 bis 192 Hektar (netto) ermittelt werden. Gleichzeitig
ist ein noch groBes Flachenpotenzial allein in den sich aktuell noch in der Vermark-
tung befindlichen Gebieten vorhanden. Im Abgleich mit dem freien Flachenpoten-
zial ergibt sich ein zusatzlicher Flachenbedarf — je nach konjunktureller Entwicklung
— von bis zu 36 Hektar (netto). Der Zusatzbedarf konzentriert sich dabei auf das
Ruppiner Land und die Kleeblatt-Region. Die wichtigsten Nachfragegruppen nach
Gewerbeflachen im Kreis sind mittelstandische produzierende Unternehmen und
das Handwerk.

Es gibt keinen quantitativen Flachenengpass. Fallweise beziehungsweise auf kom-
munaler Ebene kdnnen aber Engpasse auftreten. Diese kdnnen zum Beispiel aus
einer mangelnden Verkaufsbereitschaft der Flacheneigentiimer und/oder Umwelt-
restriktionen resultieren.
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Aus der Analyse zum Wirtschaftsstandort Ostprignitz-Ruppin und zum Gewerbe-
flaichenmarkt lassen sich die folgenden Empfehlungen und MaBnahmen fir die zu-
kiinftige Gewerbeflachenentwicklung und -vermarktung ableiten:

Bedarfsgerechte Flachenentwicklung und Konzentration auf beste-
hende Standorte:

Wie die Analyse des Gewerbeflachenmarktes gezeigt hat, gibt es aktuell ein hohes
Flachenpotenzial fir die Vermarktung. Bis zum Jahr 2025 ist eventuell ein zusatzli-
cher Flachenbedarf von bis zu 36,2 Hektar notwendig. Dieser Bedarf sollte entspre-
chend der Nachfrage an den jeweiligen Standorten gedeckt werden. Vor der Aus-
weisung neuer Gebiete sollten bestehende Standorte, die im Fokus der Unterneh-
mensansiedlungen stehen, erweitert werden. Damit kann ein wichtiger Beitrag zu
einer nachhaltigen Standortentwicklung geleistet werden.

Tiefergehende Ermittlung des faktischen Flachenpotenzials:

In der vorliegenden Analyse wurde das Flachenpotenzial aufgabenbezogen primar
quantitativ betrachtet. Um die faktische Flachenverfiigbarkeit einschatzen zu kon-
nen, sind standortbezogene tiefergehende Analysen notwendig. Hierbei sind die
Eigentumsaspekte sowie die Umfeld- und Umweltaspekte zu eruieren und im Hin-
blick auf die faktische Flachenverfligbarkeit genauer zu untersuchen. Ziel sollte es
sein, das verflgbare Flachenpotenzial nach Restriktionskategorien und dem zeitli-
chen Markteintritt einzuordnen. Darauf aufbauend koénnen fir die Schwerpunkt-
standorte spezifische Nutzungs- und Vermarktungskonzepte erarbeitet werden.

Starkere Standortprofilierung von Standorten mit hohem Flichenpo-
tenzial:

Fur die zukinftige Flachenvermarktung stehen zunachst die Standorte im Fokus,
die noch Uber ein gréBeres Flachenpotenzial (ca. acht Hektar und mehr) verfligen.
Fur diese Standorte sollten spezifische Konzepte fiir eine bessere Standortprofilie-
rung und -vermarktung erarbeitet werden. Im Folgenden werden diese Standorte
beschrieben und ihre Chancen auf dem Gewerbeflachenmarkt eingeschatzt.

Gewerbe- und Industriegebiet Heiligengrabe (Autobahndreieck Wittstock/
Dosse)

Das Gewerbe- und Industriegebiet Heiligengrabe liegt an der B189 nordwestlich
des Autobahndreiecks Wittstock/Dosse. Der Standort verfligt Gber eine gute ver-
kehrliche Erreichbarkeit. Die Autobahnanschlussstelle Pritzwalk (A24) und die An-
schlussstelle Wittstock (A19) sind in rund drei Kilometern Entfernung erreichbar.
Insgesamt umfasst das Gewerbegebiet Uber 175 Hektar (brutto) beziehungsweise
158 Hektar (netto). Hiervon sind noch rund 11,2 Hektar verfligbar. Die Auslastung
belauft sich damit auf rund 93 Prozent. Das freie Flachenpotenzial verteilt sich auf
sechs Grundstticke, die zwischen 330 Quadratmetern und 0,9 Hektar groB sind. Des
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Weiteren gibt es zwei groBere Grundstlicke, die tber eine Flache von 3,5 und 4,0
Hektar verfigen. Alle Freiflachen sind kurzfristig vermarktbar. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) betragt 0,8. Die Geschossflachenzahl liegt bei 1,5 bis 2,0. Der Standort
ist als GE-Gebiet ausgewiesen. Der Kaufpreis fur Flachen liegt zwischen 9,00 bis
15,00 Euro je Quadratmeter.

Die Infrastruktur des Bestandsgebietes umfasst einen Gas-, Gleis- und OPNV-An-
schluss. Eine Breitbandanbindung ist weitestgehend gewahrleistet. Die Datenliber-
tragungsrate variiert je nach Lage im Gebiet zwischen sechs und 50 Megabit pro
Sekunde. Das Bestandsgebiet ist vor allem durch produzierende Unternehmen und
Handelsbetriebe gepragt. Am Standort befindet sich der wichtigste Arbeitgeber
der Region. Die Firma KRONOTEX GmbH & Co. KG produziert Holzwerkstoffe, wie
zum Beispiel Laminatbdden.

Abb. 48: Gewerbe- und Industriegebiet Heiligengrabe

Quellen: REG Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg mbH (2015); Google Maps (2015); Georg
Consulting (2015).

Das Gewerbegebiet Heiligengrabe hat aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage und
des groBen vermarktungsfahigen Flachenpotenzials eine hohe Bedeutung fiir die
Teilregion Autobahndreieck Wittstock/Dosse und leicht abgeschwéacht auch fir
den Kreis. Der Standort dirfte fur regionale und auch Uberregionale Unterneh-
mensansiedlungen interessant sein. Die freien Flachen umfassen rund ein Viertel
des gesamten Flachenpotenzials der Teilregion. Vermarktungsansatze ergeben
sich moglicherweise fir Zulieferer und/oder Weiterverarbeiter in der Holzwirt-
schaft. Darliber hinaus eignet sich der Standort fir den produzierenden Mittel-
stand, Handwerk und Transportunternehmen.
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Fir die zuklnftigen Akquisitionsbemiihungen wird empfohlen ein Nutzungs- und
Vermarktungskonzept zu erarbeiten, das den (liber-)regionalen Bezug beriicksich-
tigt (z. B. Gewerbepark Heiligengrabe an der Achse Hamburg - Berlin). Dariiber
hinaus sollte zur Standortprofilierung die luK-Infrastruktur weiter ausgebaut wer-
den, sodass flachendeckend ,schnelles Internet” fur alle Unternehmen am Standort
gewabhrleistet ist.

Gewerbegebiet Fretzdorf (Autobahndreieck Wittstock/Dosse)

Das Gewerbegebiet Fretzdorf befindet sich siidlich der Stadt Wittstock an der Au-
tobahnanschlussstelle Herzsprung der A24. Insgesamt umfasst der Standort 46,3
Hektar und ist fir eine GE- und GI-Nutzung planungsrechtlich festgesetzt. Die ver-
fugbaren Flachen summieren sich auf 14,8 Hektar (Auslastungsquote: 68 %) und
verteilen sich auf ein Grundstick im Westen und eines im Sliden des Gewerbege-
bietes. Der Kaufpreis fur die freiten Grundstlicke liegt bei 5,00 Euro pro Quadrat-
meter. Ein Gleisanschluss besteht an der Ostlich verlaufenden Bahnstrecke
Wittstock - Neuruppin. Eine Breitbandanbindung ist am Standort weitestgehend
gegeben. Die Datenubertragungsrate am Standort variiert zwischen sechs und 50
Megabit pro Sekunde. Im nordwestlichen Bereich des Standortes befindet sich der
Autohof Herzsprung. Dartiber hinaus sind ein Werk einer Steinmanufaktur, ein
Fruchtwarenhandel, eine Spedition, eine Gartnerei sowie ein GroBhandelsbetrieb
fur Pflanzen, Blumen, Obst und Gemuse ansassig.

Abb. 49: Gewerbegebiet Fretzdorf

Quellen: REG Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg mbH (2015); Google Maps (2015); Georg
Consulting (2015).

Der direkte Autobahnanschluss ist ein wesentlicher Standortvorteil fiir das Gewer-
begebiet Fretzdorf. Das Gewerbegebiet hat aufgrund der zentralen Lage im Kreis
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eine regionale bis Uberregionale Bedeutung, obwohl das noch freie Flachenpoten-
zial Uberschaubar ist. Aufgrund der Entfernung zu den Stadten Wittstock und Neu-
ruppin kommt der Standort auch fiir weniger arbeitsintensive Nutzungen in Frage.
Die verfligbaren Grundstlicke eignen sich generell fir produzierende Unterneh-
men sowie flr Logistik- und Transportunternehmen. Um die Vermarktung der Ge-
werbeflachen voranzutreiben, wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes emp-
fohlen. Bei einer erfolgreichen Vermarktung der autobahnnahen Flachen, konnte
eine bedarfsgerechte Fortentwicklung des Standortes geprift werden. Auch eine
weitere Verbesserung der Breitbandversorgung wiirde sich positiv auf die Stand-
ortvermarktung und -entwicklung auswirken.

Gewerbegebiet Kyritz (Kleeblatt-Region)

Das Gewerbegebiet Kyritz liegt im Stden der gleichnamigen Hansestadt und ist
das groBte Gewerbegebiet in der Stadt. Der Standort umfasst eine Gesamtflache
von 22,5 Hektar. Hiervon sind noch acht Grundstlicke mit insgesamt rund 9,4 Hek-
tar verfligbar. Die Auslastungsquote des Standortes liegt somit bei 58 Prozent. Die
Kaufpreise sind glinstig und beginnen ab 7,00 Euro pro Quadratmeter. Das Be-
standsgebiet verfligt Gber einen Anschluss an die BundesstraBBe 5 in circa 100 Me-
tern Entfernung. Uber die BundesstraBe ist die A24 in 19 Kilometern zu erreichen.
Das Bestandsgebiet verfiigt (ber einen Gas-, Gleis- und OPNV-Anschluss. Die
Breitbandanbindung im Gebiet schwankt zwischen 16 und 20 Megabit pro Se-
kunde. Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Gewerbe- und Industriege-
biet (GE und GI) vor. Die GRZ betragt 0,8 und die GFZ liegt bet 1,6.

Abb. 50: Gewerbegebiet Kyritz

Quellen: REG Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg mbH (2015); Google Maps (2015); Georg
Consulting (2015).
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Die Unternehmensstruktur am Standort ist vielfaltig. Es gibt einige Betriebe aus
den Bereichen Handel, Baugewerbe und Logistik sowie einen Hersteller fiir Metall-
und Werkzeugtechnik. Im stidlichen Bereich des Gebietes wurde im Jahr 2012 eine
Flache von 11,2 Hektar an den Betreiber einer Photovoltaikanlage verpachtet. Die
Anlage wurde im Mai 2013 in Betrieb genommen.

Die verfligbaren Gewerbeflachen sind aufgrund der Lageeigenschaften vor allem
fur mittelstandische produzierende Unternehmen, fiir Kleingewerbe und Handwerk
geeignet. Zur Attraktivitatssteigerung sollte der Breitbandanschluss im Gewerbe-
gebiet weiterhin ausgebaut werden — auch um den Standort gegebenenfalls fir
weitere Zielgruppen, wie beispielsweise den technologieorientierten Mittelstand,
interessant zu machen. Der Standort hat fir die Kleeblatt-Region und fir die Stadt
Kyritz eine hohe Bedeutung, da sich hier knapp zwei Drittel des Flachenpotenzials
der Teilregion befinden. Aufgrund der Entfernung zur Autobahn kommt dem
Standort auf Kreisebene eine geringere Bedeutung zu.

Gewerbepark Herzberg (Ruppiner Land)

Der Gewerbepark Herzberg befindet sich in der Gemeinde Herzberg (Mark) im
Ruppiner Land, die zum Amt Lindow (Mark) gehort. Der Standort umfasst 11,6 Hek-
tar Gesamtflache, von der noch rund 9,8 Hektar kurzfristig verfiigbar sind. Am
Standort sind bereits vier Grundstiicke einer Nutzung zugefihrt. Aktuell gibt es am
Standort eine Feuerwehr, einen Frisdrsalon, einen Schlossereibetrieb sowie einen
weiteren Betrieb (Krick-Stock). Die Auslastungsquote liegt bei rund 16 Prozent. Die
groBte verfligbare Einzelflache ist 8,2 Hektar groB. Daneben befinden sich mehrere
kleinere Flachen in der Vermarktung. Der Kaufpreis fir voll erschlossene Flachen
liegt zwischen 7,00 und 13,00 Euro pro Quadratmeter. Planungsrechtlich ist der
Standort als GE-Gebiet ausgewiesen.

Die verkehrliche Erreichbarkeit ist Giber die Bundesstral3e 96 (ca. 200 Meter entfernt)
gewahrleistet. Die nachste Anschlussstelle der A24 ist 24 Kilometer entfernt. Das
Bestandsgebiet verfiigt tGber einen Gasanschluss sowie eine Breitbandanbindung
(16-20 Mbit/s). Der Bahnhof Herzberg (Mark) grenzt an das Gewerbegebiet an, wo-
bel Zugverbindungen nur von Karfreitag bis Oktober angeboten werden. Das
OPNV-Angebot wird durch eine Buslinie ergéanzt.

Trotz des noch umfangreichen Flachenpotenzials spielt der Standort durch die Ent-
fernung zur Autobahn bei der kreisweiten Gewerbeflachenentwicklung eine eher
geringe Rolle. Der Fokus bei der Flachenvermarktung sollte insbesondere auf der
Ansiedlung von Handwerksbetrieben und Kleingewerbe mit lokalem oder regiona-
lem Bezug liegen. Der Vermarktungszeitraum ist aufgrund des noch groB3en Fla-
chenpotenzials langfristig einzuordnen. Zur Intensivierung ware ein spezifisches
Nutzungs- und Vermarktungskonzept fiir den Standort zielfiihrend. Darlber hin-
aus sollte ein weiterer Ausbau der luK-Infrastruktur geprift werden.
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Abb. 51: Gewerbepark Herzberg

Quellen: REG Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg mbH (2015); Google Maps (2015); Georg
Consulting (2015).

Industrie- und Gewerbegebiet Neuruppin Treskow (Ruppiner Land)

Das Industrie- und Gewerbegebiet Neuruppin Treskow ist der wichtigste Gewer-
bestandort in der Fontanestadt. Insgesamt umfasst das Gebiet eine Flache von 70
Hektar und ist damit das drittgroBte Gewerbegebiet im Kreis. Der Standort Treskow
liegt am Stadtrand im Siiden der Stadt Neuruppin an der LandstraBBe 16, die direkt
zur Autobahnanschlussstelle Neuruppin-Sid flhrt, die etwa 3,5 Kilometer entfernt
ist. Das Gewerbegebiet kann von der Autobahn aus ortsdurchfahrtsfret erreicht
werden. Die Entfernung zum Stadtzentrum Neuruppin betragt rund fiinf Kilometer.
Aktuell sind noch zehn Grundstlicke verfligbar, die zwischen 0,2 und 9,9 Hektar
groB sind. Das Flachenpotenzial summiert sich auf rund 17,1 Hektar. Die Auslas-
tungsquote betragt 75,4 Prozent. Die Kaufpreise fiir die freien Grundstlicke bewe-
gen sich zwischen 15,00 und 17,00 Euro pro Quadratmeter.

Es handelt sich um einen etablierten Standort, der Sitz vieler fiir die Region bedeu-
tender Unternehmen ist. Darunter wichtige Arbeitgeber aus dem Produzierenden
Gewerbe wie die Opitz Holzbau GmbH, die Dreistern Konserven GmbH & Co. KG
oder die ESE Behaltersysteme Deutschland GmbH. Des Weiteren befinden sich im
Gebiet zahlreiche Handelsbetriebe sowie Unternehmen aus dem Baugewerbe und
Handwerk. Eine Breitbandanbindung ist nicht flaichendeckend vorhanden. Die Da-
tenlibertragungsrate variiert zwischen sechs und 50 Megabit pro Sekunde. Pla-
nungsrechtlich sind die Flachen fir eine GE- und GI-Nutzung ausgewiesen. Ein
Gleisanschluss besteht nicht.
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Dem Gewerbegebiet kommt aufgrund des hohen Flachenpotenzials (ca. 18 % der
Teilregion) und der Lage eine hohe Bedeutung fiir die Stadt Neuruppin, das Rup-
piner Land und den Landkreis zu. Der Standort ist dabei besonders flir Unterneh-
men interessant, die die Nahe zur Kreisstadt mit ihrem Arbeitskraftepotenzial und
ihrer stadtischen Infrastruktur suchen. Beispielhaft sind hier (technologieorien-
tierte) produzierende Unternehmen, Handwerksunternehmen, GroBhandelsbe-
triebe und Vertriebsunternehmen (auch technische Dienstleistungen) zu nennen.
Um die Standortattraktivitat fur diese Zielgruppen zu erhdhen, ist der weitere Aus-
bau der luK-Infrastruktur zu empfehlen. Die Lage zwischen Autobahn und Innen-
stadt ist als positiver Standortfaktor hervorzuheben. Im Rahmen der Fortentwick-
lung des Standortes kdnnte Uber die Erarbeitung eines Vermarktungskonzeptes
nachgedacht werden. Hierbei sollte eine mogliche ,Arbeitsteilung” mit den Stand-
orten Temnitz-Park und Flugplatz-Nord beriicksichtigen werden — auch um eine
Konkurrenzsituation zwischen den drei Standorten innerhalb der Teilregion zu ver-
meiden.

Abb. 52: Industrie- und Gewerbegebiet Neuruppin Treskow

Quellen: REG Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg mbH (2015); Google Maps (2015); Georg
Consulting (2015).

Gewerbegebiet Temnitz-Park (Ruppiner Land)

Das Gewerbegebiet Temnitz-Park ist nach dem Gewerbegebiet Heiligengrabe der
zweitgroBte Standort im Kreis und liegt nur rund finf Kilometer westlich vom Neu-
rupptner Stadtzentrum. Die ansassigen Unternehmen sind den Branchen Metall-
verarbeitung, Recycling/Abfallwirtschaft, Holzverarbeitung, Kunststoffe und Che-
mie zuzuordnen. Am Standort bestehen ein Gasanschluss und eine gut ausgebaute
Breitbandanbindung von 25 bis 50 Megabit pro Sekunde.
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Der Temnitz-Park weist durch seine direkte Anbindung an die A24 und die Bun-
desstraBe 167 in nur jeweils rund 500 Metern Entfernung eine gute verkehrliche
Erreichbarkeit auf. Freie Grundstiicke sind fiir rund 20,00 Euro pro Quadratmeter
zu erwerben. Das Gebiet ist groBtenteils fir eine GI-Nutzung ausgewiesen. Die GRZ
unterscheidet sich je nach Art der baulichen Nutzung. Fiir GE-Nutzungen gilt eine
GRZ von 0,4 oder 0,5, die Gl-Flachen haben eine GRZ von 0,7.

Trotz der attraktiven Lage an der Autobahn, ist der Standort bisher nur zur Halfte
ausgelastet. Insgesamt umfasst das Bestandsgebiet eine Flache von 108,6 Hektar,
wovon noch 56 Hektar verfuigbar sind. Die Auslastungsquote liegt damit bei rund
48,4 Prozent. Grund hierfir ist die Verschuldung der 1991 gegriindeten Entwick-
lungsgesellschaft Temnitzpark (EGT). Seit 1998 lauft ein Gesamtverstreckungsver-
fahren gegen die EGT. Die aktive Flachenvermarktung ist seitdem unterbrochen.
Ein Ende des Verfahrens ist jedoch absehbar, sodass eventuell zeitnah wieder mit
Vermarktungsaktivitaten begonnen werden kann.

Abb. 53: Gewerbegebiet Temnitz-Park

Quellen: REG Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg mbH (2015); Google Maps (2015); Georg
Consulting (2015).

Aktuell sind 16 Grundstiicke im Gewerbegebiet verfligbar. Die FlachengroBen va-
riieren zwischen 0,2 bis 13,2 Hektar. Sieben Grundstiicke weisen eine GroBe von
unter eilnem Hektar auf, weitere sieben sind zwischen einem und zehn Hektar gro8.
Dartber hinaus stehen zwei groBe Grundstiicke von 11,4 und 13,2 Hektar zum Ver-
kauf.

Der Temnitz-Park verfligt Gber rund ein Drittel des gesamten freien Flachenpoten-
zials im Kreis. Damit kommt ithm nicht nur eine hohe Bedeutung fir zukiinftige
Unternehmensansiedlungen mit Fokus auf die Kreisstadt Neuruppin zu, sondern er
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ist aufgrund der guten Lagequalitaten, der GroBe und Beplanung als Industriege-
biet ein zentraler Schwerpunktstandort flir den gesamten Kreis. Er sollte daher im
Fokus der Giberregionalen und internationalen Unternehmensakquisitionen stehen.
Der Temnitz-Park eignet sich fiir die Ansiedlung von produzierenden Unterneh-
men, groBeren Logistikunternehmen und GroBhandelsbetrieben. Erganzende Nut-
zungen sind Handwerk und Kleingewerbe. Zur Aufwertung der Standortfaktoren
und Verbesserung der Vermarktung wird eine generelle Erhohung der GRZ auf ei-
nen Wert von 0,8 empfohlen. Ein weiterer Ausbau der Breitbandanbindung sollte,
gerade im Hinblick auf die Uberregionale Vermarktung, geprtft werden. Dariiber
hinaus wird die Erarbeitung eines spezifischen und dezidierten Nutzungskonzepts
(Entwicklungs-und Baufelder, Zielgruppen, baufeldbezogener Preisspiegel, Mal3-
nahmen zur Offentlichkeitsarbeit etc.) fir eine zielgerichtete Vermarktung als hilf-
reich angesehen.

Gewerbegebiet Flugplatz Nord (Ruppiner Land)

Das Gewerbegebiet Flugplatz Nord umfasst den Ostteil des ehemaligen Militar-
flugplatzes der sowjetischen Streitkrafte und befindet sich am nérdlichen Stadt-
rand von Neuruppin. Das Stadtzentrum ist rund drei Kilometer entfernt. Bis zur
nachsten Anschlussstelle der A24 sind es rund sieben Kilometer. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die LandstraBe 16 (Wittstocker Allee).

Das Gewerbegebiet umfasst rund 13,9 Hektar Gesamtflache. Die Fléachen sind pla-
nungsrechtlich als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Einige der Grundstlicke sind
aufgrund der vorherigen militarischen Nutzung mit Sheltern bebaut. Diese gras-
Uberwachsenden Hangars verfligen tber eine GrundstticksgréBe von rund 1.000
Quadratmetern. Nach aktuellem Stand wurden bisher sechs der insgesamt 20 Par-
zellen verkauft. Von den restlichen 14 Parzellen (2.900-12.900 m?), die insgesamt
11,3 Hektar umfassen, sind aktuell vier vermietet (3,4 ha), wobei Kiindigungen der
bestehenden Mietverhaltnisse kurzfristig moglich sind. Alle restlichen Parzellen be-
finden sich in der Vermarktung. Die Auslastungsquote inklusive aller verkauften
und vermieteten Parzellen betrégt 43,5 Prozent. Ein Breitbandanschluss (16 Mbit/s)
ist flachendeckend am Standort vorhanden. Der Kaufpreis fiir die Grundstiicke liegt
bet rund 8,00 bis 10,00 Euro pro Quadratmeter. Die sudlich und nérdlich angren-
zenden Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Neuruppin sowie im Eigen-
tum Dritter.

Der Standort liegt relativ autobahnfern und ist nicht ortsdurchfahrtsfrei zu errei-
chen. Die Bedeutung des Standortes konzentriert sich schwerpunktmaBig auf die
Kreisstadt Neuruppin. Zur Profilierung des Standortes wird die Erarbeitung eines
spezifischen Nutzungs- und Vermarktungskonzeptes empfohlen. So besteht unter
anderem die Mdoglichkeit innovative Nachnutzungen fir die Shelter zu finden.
Diese wirden sich beispielsweise auch fir Freizeitnutzungen eignen. Bei solch ei-
ner ,artfremden” Nutzung bekdme der Standort eine Uberregionale Bedeutung,
wodurch sich auch die Vermarktungsaktivitaten verandern wirden.
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Der Fokus sollte sich primar auf produzierende Unternehmen (auch technologie-
orientierte Unternehmen), Handwerksbetriebe und erganzend auch Dienstleis-
tungsunternehmen (Service, Wartung, IT-Unternehmen, Back-Offices etc.) kon-
zentrieren. Hierflr wird empfohlen weiter in die digitale Infrastruktur zu investie-
ren, um zukiinftig bessere Ubertragungsraten zu erzielen. Wie bereits erwihnt ist
eine innerregionale Konkurrenzsituation mit dem Industrie- und Gewerbegebiet
Treskow und dem Temnitz-Park zu vermeiden.

Abb. 54: Gewerbegebiet Flugplatz Nord

Quellen: REG Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg mbH (2015); Google Maps (2015); Georg
Consulting (2015).

Nutzung des hohen Flichenpotenzials fiir eine aktive angebotsorien-
tierte Flachenvermarktung:

Zum Teil gibt es Standorte mit einem groBen Flachenpotenzial in Autobahnnahe
(z. B. Temnitz-Park, Gewerbegebiete Fretzdorf und Heiligengrabe). Fiir solche
Standorte mit besonders guten Lagequalitaten sollte eine starkere angebotsorien-
tierte Vermarktung angestrebt werden. Diese Standorte eignen sich in besonderem
Male fiir die Uberregionale bis internationale Unternehmensakquisition. Die Erar-
beitung konkreter Nutzungs- und Vermarktungskonzepte flr diese Standorte ware
zielfihrend. Der vorgeschlagene Ansiedlungswettbewerb und eine verstarkte An-
siedlung von Logistik-, Distributions-, Transport- und GroBhandelsunternehmen
kdnnten sich auf diese Standorte konzentrieren.

Einstieg in ein Gewerbeflichenmonitoring und optimierte Erfassung
der Kaufvorgange:

Im Rahmen der Studie wurde offensichtlich, dass es keinen aktuellen Uberblick
Uber das Ansiedlungsgeschehen der letzten Jahre gibt. Es wird empfohlen, dass die
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einzelnen Regionen und Akteure (regionale und kommunale Wirtschaftsforderun-
gen) gemeinsam einen Monitoring-Report erstellen. Anhand der jahrlichen Daten
wird Markttransparenz geschaffen. Diese hilft, die im Fokus der Nachfrage stehen-
den Standorte entsprechend des Bedarfs im Zeitverlauf fortentwickeln zu kénnen.

Darlber hinaus wird empfohlen, die Kaufvorgange beim Gutachterausschuss des
Kreises detaillierter zu erfassen. Fir die zuklinftige Gewerbeflachenentwicklung
und -steuerung ware eine Dokumentation nach Nutzergruppen (z. B. Handwerk,
Kfz-Gewerbe, Bauwirtschaft, Logistik und Transport, groB3flachiger Handel, Indust-
rie und Gewerbe) sowie nach der Art des Flachenumsatzes (Neuansiedlung von
auBerhalb des Kreises, innerregionale Verlagerung, Flachenzukauf bzw. Betriebser-
weiterungsflachen) sinnvoll.

5.3 Schlussbemerkung

Die vorliegenden Ergebnisse zeigen, dass der Kreis Ostprignitz-Ruppin entgegen
der 6ffentlichen Wahrnehmung sich in den letzten Jahren auBerordentlich positiv
entwickelt hat. Beispiele hierflr sind der deutliche Beschaftigungszuwachs und der
starke Riickgang der Arbeitslosigkeit sowie die Uberdurchschnittlichen Produktivi-
tatsfortschritte in der Industrie. Der Kreis ist ein starker Industriestandort und pro-
fittert zum Teil auch von Einpendlern aus Berlin. Die Fortentwicklung der Schwer-
punktbranchen und die mit den Branchen verbundenen vertikalen und horizonta-
len Wertschopfungsketten stellen zentrale Anknlpfungspunkte fir die zukiinftige
Wirtschaftsstrategie des Kreises dar. Dartber hinaus sind die wissensintensiven
Wirtschaftszweige weiter zu fordern. Der Anteil der Hochqualifizierten ist im Kreis
Uberdurchschnittlich hoch. Ein entsprechendes Fachkraftepotenzial fir diese
Zweige steht dem Kreis zudem auch aufgrund der Nahe zu Berlin zur Verfligung.
Der Ausbau der Breitbandversorgung ist dabei eine grundlegende Zukunftsauf-
gabe zur Gewahrleistung und Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit des Kreises.
Deshalb sollten die Anstrengungen der vergangenen Jahre in diesem Bereich mit
Unterstlitzung von Bund und Land fortgefiihrt werden.

Die Gewerbeflachennachfrage war in den letzten Jahren ebenfalls dynamisch, wo-
bet sich deutliche innerregionale Unterscheide zeigen. Die Nachfrage ist im Siiden
des Kreises mit der Nahe zu Berlin tendenziell h6her als im Norden. Autobahnnahe
Standorte werden autobahnfernen gegentiber bevorzugt. Die Nachfrageprojektion
hat einen Orientierungsrahmen von 148 bis 192 Hektar bis zum Jahr 2025 ergeben,
wobetl der Zusatzbedarf aufgrund eines umfassenden Flachenangebots maximal 36
Hektar betragt. Die Ergebnisse zum Gewerbeflaichenmarkt zeigen, dass die Be-
standspflege eine zentrale Aufgabe fir die Zukunft sein wird. Gleichzeitig sollte der
Kreis versuchen, sich aufgrund der positiven Rahmenbedingungen, der positiven
wirtschaftlichen Entwicklung und der positiven Makrolage auch starker fir Giberre-
gionale und internationale Ansiedlungen zu positionieren.
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Wirtschafts- und Gewerbestandort Ostprignitz-Ruppin 2025

Wirtschaftsstandort

Sichtbarmachung und Kommunika-
tion der positiven wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen und Entwick-
lungstrends (Standortmarketing)
Fortentwicklung der Schwerpunkt-
branchen unter Beriicksichtigung
von Wertschépfungsketten
Verbesserung der Wettbewerbsfa-
higkeit durch den Ausbau der luK-
Infrastruktur
Ansiedlungsstrategien und Be-
standspflege fiir wissensintensive
Unternehmen

Starkere Profilierung als Distributi-
onsstandort

Quelle: Georg Consulting (2016).

Gewerbestandort

Bedarfsgerechte Flachenentwick-
lung und Konzentration auf beste-
hende Standorte

Tiefergehende Ermittlung des fakti-
schen Flachenpotenzials

Starkere Standortprofilierung von
Standorten mit hohem Flachenpo-
tenzial

Nutzung des hohen Flachenpoten-
zials fur eine aktive angebotsorien-
tierte Flachenvermarktung

Einstieg in ein Gewerbeflachen-
monitoring und optimierte
Erfassung der Kauffalle
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Steckbrief

01 Gewerbegebiet Landchen Bellin

Daten:

Gesamtflache: 312.081 m?
Verflgbare Flache: 14.799 m?
Auslastungsquote: 95,3 %
Kaufpreis: 15,00-17,00 €/m?
Eigentimer: Kommune
Gewerbesteuer: 300 %
Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: +++
Handwerk: +

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +++
GrofBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): +
Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansissig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 0,2 km (A24)

Bundesstrale: 11,0 km (B167)
Bahnhof: 15,0 km (Neuruppin)
Flughafen: 83 km (B-Schonefeld)
Seehafen: 170 km (Rostock)

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Gewerbegebiet Landchen Bellin befindet sich am
Ortsrand der Gemeinde Fehrbellin in unmittelbarer Nahe
der gleichnamigen Anschlussstelle (A24). Der Standort
weist damit eine optimale verkehrliche Erreichbarkeit
auf. Insgesamt umfasst das Gebiet eine Flache von 31,2
Hektar. Der Standort ist weitestgehend erschlossen und
verfligt nur Uber ein geringes Flachenpotenzial von 1,5
Hektar (vier Grundstlicke). Das Gewerbegebiet verfiigt
Uber einen Gas- sowie einen Breitbandanschluss. Die
Datenlbertragungsrate liegt zwischen 6-50 Mbit/s. Am
Standort dominieren Kfz-bezogene Handelsbetriebe (z. B.
Autohaus Fuchs, Freizeitmobile Havelland), produzieren-
de Unternehmen, wie die Euromar Commodities GmbH
(Kakaoverarbeitung) und die RAKO Etiketten Berlin-Bran-
denburg GmbH sowie baugewerbliche Betriebe. Des Wei-
teren gibt es eine Spedition (Schiedel GmbH & Co). Das
Gewerbegebiet verfligt ebenfalls Gber eine Bushaltestelle.

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE, Gl
Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ): 2,0

Handlungsempfehlungen:

Aufgrund des knappen Fladchenangebotes sollten im Rah-
men der Flachenvermarktung Unternehmen mit einem
geringen Flachenbedarf, wie zum Beispiel Handwerks-
betriebe oder Kleingewerbe, angesprochen werden. Fir
Grundstlicke mit einer zuverladssigen und schnellen digi-
talen Infrastruktur kommen auch mittelstandische pro-
duzierende Unternehmen oder GroBhandelsbetriebe in
Frage. Zudem sollte die direkte Ndhe zur Autobahn als
positiver Standortfaktor (Erreichbarkeit) hervorgehoben
werden. Fur die Gewerbeflachenentwicklung in der Teil-
region beziehungsweise im Landkreis spielt der Standort
eine eher untergeordnete Rolle, da die Flachen weitestge-
hend vermarktet sind. Die Restflachen sind vor allem fir
die regionale und Uberregionale Unternehmensakquisiti-
on bedeutsam. Sollte sich aufgrund der positiven Stand-
ortlage eine wachsende Nachfrage am Standort zeigen,
sollte der Standort bedarfsgerecht fortentwickelt werden.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

02 Gewerbe- und Industriegebiet Heiligengrabe

Daten:

Gesamtflache: 1.577.832 m?
Verfligbare Flache: 112.295 m?
Auslastungsquote: 92,9 %

® Kaufpreis: 9,00-15,00 €/m?
Eigentimer: Kommune
Gewerbesteuer: 323 %
Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: +++
Handwerk: +

Baugewerbe: -

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +++
GrofBflachiger Einzelhandel: +
Verkehr, Lageret (Logistik): +
Sonstige: +++

(+) Branche am Standort ansissig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 0,5 km (A19, A24)

Bundesstrale: 0,2 km (B189)
Bahnhof: 5,0 km (Heiligengrabe)

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE, Gl

Flughafen: 136 km (B-Schonefeld) Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Gewerbe- und Industriegebiet Heiligengrabe liegt an
der BundesstraBe 189 nordwestlich des Autobahndrei-
ecks Wittstock/Dosse. Aufgrund der direkten Anbindung
an die Anschlussstellen Pritzwalk (A24) und Wittstock
(A19) verflgt der Standort Uber eine gute verkehrliche
Erreichbarkeit. Das Flachenpotenzial umfasst 11,2 Hektar
und verteilt sich auf sechs Grundstiicke (330 m2 bis 4,0
Hektar). Alle Flachen sind kurzfristig verfiigbar. Das Inf-
rastrukturangebot des Bestandsgebietes umfasst einen
Gas-, Gleis- und OPNV-Anschluss. Ein Breitbandzugang
ist groBtenteils vorhanden. Die Datenibertragungsrate
schwankt zwischen 6-50 Mbit/s. Das Bestandsgebiet ist
vor allem durch produzierende Unternehmen und Han-
delsbetriebe gepragt. Am Standort befindet sich unter an-
derem einer der wichtigsten Arbeitgeber der Region. Die
Firma KRONOTEX GmbH & Co. KG produziert Holzwerk-
stoffe, wie zum Beispiel Laminatbéden. Der Unterneh-
menssitz dominiert den Standort (siehe Luftbild).

Seehafen: 130 km (Rostock)

Geschossflachenzahl (GFZ): 1,5-2,0

Handlungsempfehlungen:

Der Standort hat aufgrund seiner verkehrsglinstigen Lage
und seines noch groBen vermarktungsfahigen Flachen-
potenzials eine hohe Bedeutung fiir die Teilregion Auto-
bahndreieck Wittstock/Dosse und leicht abgeschwacht
auch fur den gesamten Kreis. Der Standort eignet sich fir
die regionale und auch Uberregionale Unternehmensak-
quisition. Die freien Flachen umfassen rund ein Viertel
des gesamten Flachenpotenzials der Teilregion. Vermark-
tungsansatze ergeben sich moglicherweise fir Zulieferer
und/oder Weiterverarbeiter in der Holzwirtschaft. Unab-
hangig davon, eignet sich der Standort fir den produ-
zierenden Mittelstand, Handwerk und Transportunterneh-
men. Fir die zukiinftigen Akquisitionsbemihungen wird
empfohlen ein Nutzungs- und Vermarktungskonzept zu
erarbeiten, das den (Uber-)regionalen Bezug berticksich-
tigt (z. B. Gewerbepark Heiligengrabe an der Achse Ham-
burg — Berlin). Darliber hinaus sollte zur Standortprofilie-
rung die luK-Infrastruktur weiter ausgebaut werden.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

03 Gewerbegebiet Kyritz

Daten:

Gesamtflache: 225.000 m?
Verflgbare Flache: 94.400 m?
Auslastungsquote: 58,0 %
Kaufpreis: ab 7,00 €/m?
Eigentimer: Kommune
Gewerbesteuer: 323 %
Grundsteuer B: 386 %

Lage | Entfernung:

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: +
Handwerk: -

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): ++
GrofBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): ++
Sonstige: +++

(+) Branche am Standort ansissig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 19,0 km (A24)

BundesstraBe: 0,1 km (B5)
Bahnhof: 1,0 km (Kyritz)

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE, Gl

Flughafen: 123 km (B-Schonefeld) Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Gewerbegebiet Kyritz liegt im Stiden der gleichnami-
gen Stadt und ist mit 22,5 Hektar das groBte Gewerbege-
biet im Ort. Die Freiflachen umfassen 9,4 Hektar und sind
kurzfristig verfigbar. Das Bestandsgebiet befindet sich in
direkter Nahe zur BundesstraBe 5. Uber diese ist die A24
in 19 Kilometern zu erreichen. Das Bestandsgebiet ver-
fligt Gber einen Gas-, Gleis- und OPNV-Anschluss (Bus).
Die Breitbandanbindung im Gebiet schwankt zwischen 16
und 20 Mbit/s. Die Unternehmensstruktur am Standort ist
sehr vielfdltig. Es gibt einige Betriebe aus den Bereichen
Handel, Baugewerbe und Logistik sowie einen Hersteller
fur Metall- und Werkzeugtechnik. Im stdlichen Bereich
wurde im Mai 2013 eine Photovoltaikanlage auf einer
Pachtfldche von 11,2 Hektar in Betrieb genommen.

Seehafen: 156 km (Rostock)

Geschossflachenzahl (GFZ): 1,6

Handlungsempfehlungen:

Die freien Grundstiicke eignen sich aufgrund der Lageei-
genschaften vor allem fiir mittelstandische produzieren-
de Unternehmen, fiir Kleingewerbe und Handwerk. Eine
Fortfiihrung des Breitbandausbaus wird empfohlen, um
die Standortattraktivitat zu gewahrleisten und Kyritz ge-
gebenenfalls auch fiir andere Zielgruppen, wie den tech-
nologieorientierten Mittelstand, interessant zu machen.
Der Standort hat fur die Kleeblatt-Region und fiir Kyritz
eine hohe Bedeutung, da die Freiflachen (acht Grundsti-
cke) knapp zwei Drittel des Flachenpotenzials der Teilregi-
on entsprechen. Auf Kreisebene kommt dem Standort in
der Vermarktung aufgrund der Entfernung zur Autobahn
eine geringere Bedeutung zu.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

04 Gewerbepark Herzberg

Daten:

Gesamtflache: 116.283 m?
Verfligbare Flache: 97.868 m?
Auslastungsquote: 15,8 %
Kaufpreis: 7,00-13,00 €/m?
Eigentimer: Kommune
Gewerbesteuer: 350 %
Grundsteuer B: 369 %

® Lage | Entfernung:

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: -
Handwerk: +

Baugewerbe: -

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): -
GroBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): -
Sonstige: +

(+) Branche am Standort ansissig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 24,0 km (A24)

Bundesstrale: 0,2 km (B96)
Bahnhof: 15,0 km (Neuruppin)
Flughafen: 89 km (B-Schénefeld)
Seehafen: 176 km (Rostock)

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Der Gewerbepark Herzberg befindet sich in der gleichna-
migen Gemeinde, die zum Amt Lindow (Mark) im Ruppiner
Land gehort. Der Standort umfasst 11,6 Hektar Gesamt-
flache, von der noch rund 9,8 Hektar kurzfristig verfligbar
sind (Auslastungsquote 15,8 %). Vier Grundstlicke wur-
den bereits einer Nutzung zugefiihrt. Aktuell gibt es am
Standort eine Feuerwehr, einen Frisorsalon, einen Schlos-
sereibetrieb sowie ein weiteres Unternehmen. Die groBte
verfligbare Einzelflache ist 8,2 Hektar grof3. Daneben be-
finden sich mehrere kleinere Flachen in der Vermarktung.
Die verkehrliche Erreichbarkeit ist tGber die B96 (ca. 200
Meter entfernt) gewahrleistet. Die nachste Anschlussstel-
le der A24 ist 24 Kilometer entfernt. Das Bestandsgebiet
verfligt Gber einen Gasanschluss sowie eine Breitbandan-
bindung (16-20 Mbit/s). Am angrenzenden Bahnhof gibt
es eine Busverbindung nach Neuruppin. Zige verkehren
nur saisonal von Karfreitag bis Oktober.

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE
Grundflachenzahl (GRZ): -
Geschossflachenzahl (GFZ): -

Handlungsempfehlungen:

Der Standort liegt autobahnfern, wodurch ihm — trotz des
noch umfangreichen Flachenpotenzials — bei der kreis-
weiten Gewerbeflachenentwicklung eine eher geringe
Bedeutung zukommt. Er eignet sich insbesondere fiir die
Ansiedlung von Handwerk und Kleingewerbe mit loka-
lem oder regionalem Bezug. Aufgrund des noch groBen
freien Flachenpotenzials ist mit einem langfristigen Ver-
marktungszeitraum zu rechnen. Um die Vermarktung zu
intensivieren ware fir den Standort ein spezifisches Nut-
zungs- und Vermarktungskonzept zielfihrend. Darlber
hinaus sollte ein weiterer Ausbau der luK-Infrastruktur
gepruft werden.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

05 Industrie- und Gewerbegebiet Neuruppin-Treskow

Daten:

Gesamtflache: 698.000 m?
Verfligbare Flache: 171.406 m?
Auslastungsquote: 75,4 %
Kaufpreis: 15,00-17,00 €/m?
Eigentimer: Kommune
Gewerbesteuer: 330 %
Grundsteuer B: 370 %

Lage | Entfernung:

® Autobahn: 3,5 km (A24)
Bundesstral3e: 4,8 km (B167)
Bahnhof: 5,5 km (Neuruppin)
Flughafen: 93 km (B-Schénefeld)
Seehafen: 167 km (Rostock)

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Industrie- und Gewerbegebiet Neuruppin-Treskow
ist der wichtigste Gewerbestandort in der Fontanestadt.
Insgesamt umfasst das Gebiet eine Flache von 70 Hekt-
ar und ist damit das drittgroBte Gewerbegebiet im Kreis.
Der Standort liegt im Stden der Kreisstadt an der Land-
straBe L16. Die Anschlussstelle Neuruppin-Sud ist orts-
durchfahrtsfret (L16) in etwa 3,5 Kilometer Entfernung zu
erreichen. Aktuell sind zehn Grundstiicke verfligbar (0,2-
9,9 ha). Das Flachenpotenzial summiert sich auf rund 17,1
Hektar. Am Standort sind unter anderem Unternehmen
aus dem Produzierenden Gewerbe ansassig. Darunter
wichtige Arbeitgeber wie die Opitz Holzbau GmbH, die
Dreistern Konserven GmbH & Co. KG und die ESE Be-
haltersysteme Deutschland GmbH. Des Weiteren finden
sich im Gebiet zahlreiche Handelsbetriebe sowie Unter-
nehmen aus dem Baugewerbe und Handwerk. Eine Breit-
bandanbindung ist nicht flaichendeckend vorhanden. Die
Datenlibertragungsrate variiert zwischen 6-50 Mbit/s. Auf
Hohe der Landstrale befindet sich eine Bushaltestelle.

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: +++
Handwerk: ++

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +++
GrofBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): +
Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansassig

(++) Branche préagt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE, Gl
Grundflachenzahl (GRZ): -
Geschossflachenzahl (GFZ): -

Handlungsempfehlungen:

Dem Standort kommt aufgrund des hohen Flachenpoten-
zials (ca. 18 % der Teilregion) und der Lage in der Kreisstadt
eine hohe Bedeutung fur die Teilregion und den Landkreis
zu. Die Vermarktung sollte sich auf Unternehmen konzen-
trieren, die die Nahe zur Kreisstadt Neuruppin mit threm
Arbeitskraftepotenzial und ihrer stadtischen Infrastruk-
tur suchen. Das kdnnen sowohl (technologieorientierte)
produzierende Unternehmen, als auch Handwerksunter-
nehmen sowie GroBhandelsbetriebe und Vertriebsunter-
nehmen (auch technische Dienstleistungen) sein. Um die
Standortattraktivitat fir diese Zielgruppen zu erhdhen, ist
der weitere Ausbau der luK-Infrastruktur zu empfehlen.
Die Lage zwischen Autobahn und Innenstadt ist als po-
sitiver Standortfaktor hervorzuheben. Fir die Restflachen
kdnnte Uber die Erarbeitung eines Vermarktungskonzep-
tes nachgedacht werden, welches eine mogliche ,Arbeits-
tellung” mit den Standorten Temnitz-Park und Flugplatz
Nord berlicksichtigen sollte — auch um eine Konkurrenzsi-
tuation zwischen den drei Standorten zu vermeiden.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

06 Gewerbegebiet Neustadt (Dosse)-Nord

© Georg Consulting

Daten:

Gesamtflache: 429.869 m?
Verfligbare Flache: 16.000 m?
Auslastungsquote: 96,3 %
Kaufpreis: 7,00 €/m?
Eigentimer: Kommune
Gewerbesteuer: 319 %
Grundsteuer B: 380 %

Lage | Entfernung:

Autobahn: 19,0 km (A24)
Bundesstrale: 0,1 km (B5)
Bahnhof: 3,5 km (Neustadt)
Flughafen: 119 km (B-Schonefeld)
Seehafen: 166 km (Rostock)

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: ++
Handwerk: +

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +
GroBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): -
Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansissig

(s sranit ragt den Syandert str

(-) Branche am Standort nicht ansissig
Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE
Grundflachenzahl (GRZ): -
Geschossflachenzahl (GFZ): -

Standortbeschreibung:

Das Gewerbegebiet befindet sich an der Bundesstral3e 5
im Norden der Stadt. Die Entfernung zur A24 betragt rund
18 Kilometer. Am Standort sind unter anderem dreti bau-
gewerbliche und zwei produzierende Betriebe sowie eine
Klaranlage und ein Handwerksbetrieb ansassig. Ein GroB3-
teil der Flachen wurde in den vergangenen Jahren fiir den
Bau von Photovoltaikanlagen genutzt. Das Flachenpoten-
zial betragt lediglich 1,6 Hektar. Es besteht ein Breitban-
danschluss mit 25-50 Mbit/s. Die nachste Bushaltestellte
ist etwa ein Kilometer entfernt.

Handlungsempfehlungen:

Der Standort verfligt nur tiber ein geringes Flachenpoten-
zial, weshalb seine Bedeutung im Rahmen der zukiinfti-
gen Gewerbeflachenentwicklung als gering anzusehen ist.
Aufgrund der geringen Fliachenreserven und der Entfer-
nung zur Autobahn, kommen fiir die restlichen verfligba-
ren Flachen vor allem Handwerksbetriebe oder Kleinge-
werbe in Frage. Die Vermarktungsaktivitaten sollten sich
auf einen lokalen Radius fokussieren.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

07 Gewerbegebiet Neustadt (Dosse)-Ost

Daten:

Gesamtflache: 645.334 m?
Verfligbare Flache: -
Auslastungsquote: 100 %
Kaufpreis: -

Eigentimer: Bund
Gewerbesteuer: 319 %
Grundsteuer B: 380 %

Lage | Entfernung:

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: +
Handwerk: -

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): ++
GrofBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): ++
Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansissig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 21,0 km (A24)

® Bundesstrale: 0,9 km (B102)
Bahnhof: 0,1 km (Neustadt)

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE

Flughafen: 116 km (B-Schonefeld) Grundflachenzahl (GRZ): -

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Geldnde liegt nordlich des Bahnhofs von Neustadt
(Dosse) und ist iber die BundesstraBe 102 an die A24 an-
geschlossen. Die Flachen wurden bereits vollstandig ver-
marktet. In den vergangenen Jahren wurden auf einigen
Parzellen Photovoltaikanlagen installiert (Luftbild). Unter
anderem befinden sich am Standort ein Transportunter-
nehmen sowie zwei Handels- und baugewerbliche Betrie-
be. Das Gewerbegebiet verfligt Gber einen Breitbandan-
schluss mit einer Bandbreite von 25-50 Mbit/s.

Seehafen: 165 km (Rostock)

Geschossflachenzahl (GFZ): -

Handlungsempfehlungen:

Das Gewerbegebiet ist ein traditioneller Standort und
liegt autobahnfern. Er verfligt Uber keine freien Flachen-
potenziale mehr. Insofern kommt der Bestandspflege hier
eine besondere Bedeutung zu, um die Standortattrakti-
vitat fur die ansassigen Unternehmen auch langfristig zu
gewabhrleisten. Sollte bei Betrieben Expansionsbedarf be-
stehen, wird empfohlen eine bedarfsgerechte Standorter-
weiterung zu prifen.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

08 Gewerbegebiet Rheinsberg

Daten:

Gesamtflache: 85.000 m?
Verfligbare Flache: 16.000 m?
Auslastungsquote: 81,2 %
Kaufpreis: 10,00-15,00 €/m?
Eigentlimer: Privatbesitz
Gewerbesteuer: 319 %
Grundsteuer B: 372 %

Lage | Entfernung:

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: ++
Handwerk: ++

Baugewerbe: +++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): -
GroBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): +
Sonstige: +++

(+) Branche am Standort ansissig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 30,0 km (A24)

Bundesstrale: 0,3 km (B122)
Bahnhof: 0,8 km (Rheinsberg)

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE

Flughafen: 111 km (B-Schonefeld) Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Gewerbegebiet Rheinsberg liegt im Sidosten der
Stadt. Uber eine VerbindungsstraBe ist der Standort an die
Bundesstrale 122 angeschlossen. Die ndchste Anschluss-
stelle der A24 ist rund 30 Kilometer entfernt. Aktuell ste-
hen noch insgesamt 1,6 Hektar erschlossene Gewerbefla-
chen auf finf Grundstiicken zur Verfligung. Es besteht ein
Breitbandanschluss mit 25-50 Mbit/s. Am Standort sind
mehrere baugewerbliche Betriebe und produzierende
Unternehmen (u. a. Rheinsbeger Preussenquelle GmbH)
ansassig. Des Weiteren gibt es zwei Handwerksbetriebe,
einen Containerdienst, einen Fischereibetrieb und eine
Rettungswache. Das Gewerbegebiet ist ebenfalls Sitz der
Stadtwerke Rheinsberg GmbH und einer Ingenieursge-
sellschaft. Die Bahnstrecke wird nur saisonal von Karfrei-
tag bis Oktober bedient. Zusatzlich gibt es eine Busver-
bindung nach Neuruppin.

Seehafen: 153 km (Rostock)

Geschossflachenzahl (GFZ): -

Handlungsempfehlungen:

Der Standort liegt autobahnfern und weist eine hohe Be-
legungsquote auf. Es gibt nur noch wenige Flachenreser-
ven. Die gut ausgebaute digitale Infrastruktur kann als po-
sitiver Standortfaktor bewertet werden und sollte bei der
Flachenvermarktung herausgestellt werden. Zielgruppen
fur die Vermarktung der Restflachen sind Unternehmen
mit lokalem und regionalem Bezug (Handwerk, Kleinge-
werbe, Baugewerbe). Im Einzelfall kdnnte der Standort
auch fur mittelstandische produzierende Unternehmen in
Frage kommen.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

09 Gewerbegebiet Temnitz-Park

Daten:

Gesamtflache: 1.086.000 m?
Verfligbare Flache: 560.000 m?
Auslastungsquote: 48,4 %
Kaufpreis: 20,00 €/m?
Eigentumer: -

Gewerbesteuer: 300 %
Grundsteuer B: 345 %

® Lage | Entfernung:

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: +++
Handwerk: +

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +
GrofBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): +
Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansissig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 0,8 km (A24)

Bundesstrale: 0,4 km (B167)
Bahnhof: 6,0 km (Neuruppin)
Flughafen: 96 km (B-Schénefeld)
Seehafen: 158 km (Rostock)

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Der Temnitz-Park ist nach dem Gewerbegebiet Heiligen-
grabe der zweitgroBte Gewerbestandort im Kreis und liegt
rund finf Kilometer westlich von Neuruppin. Aufgrund
der Nahe zur BundesstraBBe 167 und zur A24 verfligt der
Standort Uber eine gute verkehrliche Erreichbarkeit. Die
ansassigen Unternehmen sind den Branchen Metallver-
arbeitung, Recycling/Abfallwirtschaft, Holzverarbeitung,
Kunststoffe und Chemie zuzuordnen. Am Standort beste-
hen ein Gasanschluss und eine gut ausgebaute Breitban-
danbindung von 25-50 Mbit/s. Das Gebiet ist groBtenteils
fur eine GI-Nutzung ausgewiesen. Die GRZ unterscheidet
sich je nach Art der baulichen Nutzung. Fur Gl-Flachen
betragt die GRZ 0,7. Fur GE-Flachen gilt eine GRZ von 0,4
oder 0,5. Insgesamt umfasst das Bestandsgebiet 108,6
Hektar, wovon noch 56 Hektar verfligbar sind. Grund fir
die niedrige Auslastung ist die Verschuldung der 1991
gegrindeten Entwicklungsgesellschaft Temnitzpark (EGT).
Seit 1998 lauft ein Gesamtverstreckungsverfahren gegen
die EGT. Die aktive Flachenvermarktung ist seitdem unter-
brochen. Ein Ende des Verfahrens ist jedoch absehbar, so-
dass mit einer zeitnahen Wiederaufnahme der Vermark-
tungsaktivitaten gerechnet werden kann.

Bauplanungsrecht:

Nutzung: GE, Gl
Grundflachenzahl (GRZ): 0,5-0,7
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,0

Handlungsempfehlungen:

Die noch vermarktungsfahigen Grundstiicke des Stand-
ortes umfassen etwa ein Drittel des gesamten freien Fla-
chenpotenzials im Kreis. Der Temnitz-Park hat somit nicht
nur eine hohe Bedeutung fur zuklnftige Unternehmens-
ansiedlungen mit Fokus auf die Kreisstadt Neuruppin,
sondern ist aufgrund seiner herausragenden Lage, seiner
GroBe und Beplanung als Industriegebiet ein zentraler
Schwerpunktstandort fiir den gesamten Kreis. Er sollte
daher im Fokus der Uberregionalen und internationalen
Unternehmensakquisitionen stehen. Der Temnitz-Park
eignet sich fir die Ansiedlung von produzierenden Un-
ternehmen, groBeren Logistikunternehmen und GroBhan-
delsbetrieben. Erganzende Nutzungen sind Handwerk und
Kleingewerbe. Eine generelle Erhhung der GRZ auf einen
Wert von 0,8 kdnnte sich zudem positiv auf die Vermark-
tung auswirken. Ein weiterer Ausbau der Breitbandanbin-
dung sollte, gerade im Hinblick auf die tiberregionale Ver-
marktung, geprift werden. Zudem waére die Erarbeitung
eines spezifischen und dezidierten Nutzungskonzepts
(Entwicklungs-und Baufelder, Zielgruppen, baufeldbezo-
gener Preisspiegel, MaBnahmen zur Offentlichkeitsarbeit
etc.) fir eine zielgerichtete Vermarktung hilfreich.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

10 Papenbrucher Chaussee

Daten:

Gesamtflache: 51.000 m?
Verflgbare Flache: 18.000 m?
Auslastungsquote: 64,7 %
® Kaufpreis: 25,00 €/m?
Eigentimer: Kommune
Gewerbesteuer: 323 %
Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: +
Handwerk: +

Baugewerbe: -

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +++
GroBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): +
Sonstige: +

(+) Branche am Standort ansissig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 2,9 km (A19)

Bundesstrale: 2,9 km (B189)
Bahnhof: 1,4 km (Wittstock)

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE

Flughafen: 133 km (B-Schonefeld) Grundflachenzahl (GRZ): -

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Gewerbegebiet Papenbrucher Chaussee befindet sich
an der LandstraBe 145 im Stdwesten der Stadt Wittstock.
Die Entfernung zur Anschlussstelle Wittstock (A19) be-
tragt 2,9 Kilometer. Eine ortdurchfahrtsfreie Verbindung
zur Autobahn besteht nicht. Der Standort gehdrt mit einer
GesamtgroBe von 5,1 Hektar zu den kleineren Gewerbe-
gebieten des Kreises. Aktuell befinden sich noch 1,8 Hek-
tar Freifladchen (sieben Grundstilicke) in der Vermarktung.
Es besteht ein Anschluss an das Gasnetz. Ein Breitbandan-
schluss ist groBtenteils gegeben (6-50 Mbit/s). Der Un-
ternehmensbesatz konzentriert sich weitestgehend auf
kfz-bezogene Nutzungen, wie zum Beispiel Autoh&user
und Werkstatten. Daneben gibt es ein produzierendes
Unternehmen (BBA Miiller Brandschutz), einen Hand-
werksbetrieb (Elektro Mantey) sowie eine Werbeagentur
und eine Hebammenpraxis. Nordlich des Gewerbegebie-
tes gibt es eine Bushaltestelle. Der Bahnhof Wittstock ist
rund 1,4 Kilometer entfernt.

Seehafen: 125 km (Rostock)

Geschossflachenzahl (GFZ): -

Handlungsempfehlungen:

Im Ansiedlungsprofil der Stadt Wittstock ist der Standort
fur Handel und Dienstleistungen vorgesehen. Der Stand-
ort verfligt nur noch Uber ein geringes vermarktungsfa-
higes Flachenpotenzial. Bisher dominieren Autohduser
den Standort (,Automeile”). Der Standort hat eine lokale
Bedeutung flr Wittstock und sollte bedarfsgerecht fort-
entwickelt werden. Als Zielgruppen kommen kundenori-
entiertes Handwerk, Kleingewerbe, GroBhandel und tech-
nische Dienstleistungen, Vertriebsunternehmen sowie
kfz-bezogene Unternehmen (z. B. Handler, Werkstatten)
in Frage.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

11 Gewerbegebiet Pritzwalker Stra3e

Daten:

Gesamtflache: 126.000 m?
Verfligbare Flache: 60.000 m?
Auslastungsquote: 52,4 %
Kaufpreis: verhandelbar
Eigentimer: Privatbesitz
Gewerbesteuer: 323 %
Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: ++
Handwerk: -

Baugewerbe: -

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): ++
GrofBflachiger Einzelhandel: +++
Verkehr, Lageret (Logistik): -
Sonstige: +++

(+) Branche am Standort ansissig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 0,1 km (A19)

Bundesstrale: 0,1 km (B189)
Bahnhof: 1,7 km (Wittstock)

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE, SO

Flughafen: 130 km (B-Schonefeld) Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Gewerbegebiet Pritzwalker StraBe liegt unmittelbar
an der Anschlussstelle Wittstock (A19) stdlich der gleich-
namigen Ein- und AusfallstraBe. Aktuell stehen noch rund
die Halfte der Flachen zur Verfliigung. Der Kaufpreis flir
Gewerbeflachen ist verhandelbar. Der Standort wird durch
groBflachigen Einzelhandel, Kfz-bezogene Nutzungen,
Dienstleistungen und Schnellgastronomie gepragt. Unter
anderem gibt es einen Baumarkt, ein Einrichtungshaus,
ein Autohaus sowie eine Filiale der Fast-Food-Kette Mc
Donald’s vor Ort. Des Weiteren sind vier Dienstleistungs-
unternehmen in einem Blirogebdaude am Standort ansas-
sig. An der HauptstraBe gibt es auBerdem eine Tankstelle.
Ein Breitbandanschluss besteht groBtenteils. Die Daten-
Ubertragungsrate betrdgt 6-50 Mbit/s. Auf Hohe des Bau-
marktes gibt es eine Bushaltestelle. Von dort ist der Bahn-
hof Wittstock in sieben Minuten Fahrzeit erreichbar.

Seehafen: 122 km (Rostock)

Geschossflachenzahl (GFZ): -

Handlungsempfehlungen:

Das Ansiedlungsprofil der Stadt Wittstock sieht fiir den
Standort Pritzwalker StraBe Handel und Dienstleistungen
als Schwerpunktnutzungen vor. Der Standort ist durch sei-
ne positive Lage an der Ein- und AusfallstraBe Wittstocks
pradestiniert fir diese Nutzungen. Er verflgt ber eine
relativ hohe Frequentierung. Der Standort hat fir Witt-
stock eine hohe Bedeutung auch im Hinblick auf die Ein-
zelhandelsversorgung mit groBflachigen Betrieben. Die
Restflachen kdnnen an nicht stérendes kundenorientier-
tes Handwerk und Gewerbe, technische Dienstleistungen
und Wartung sowie — bei Bedarf und Vertraglichkeit — an
weitere Einzelhandelsbetriebe vermarktet werden.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

12 Gewerbegebiet Scharfenberg

Daten:

Gesamtflache: 123.000 m?
Verflgbare Flache: 77.000 m?
Auslastungsquote: 37,4 %

® Kaufpreis: 9,97 €/m?
Eigentimer: Kommune
Gewerbesteuer: 323 %
Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: ++
Handwerk: +

Baugewerbe: +

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): -
GroBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): -
Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansissig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 4,8 km (A19)

Bundesstral3e: 4,8 km (B189)
Bahnhof: 3,3 km (Wittstock)

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE, Gl

Flughafen: 134 km (B-Schonefeld) Grundflachenzahl (GRZ): 0,6-0,8

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Gewerbegebiet Scharfenberg liegt westlich der Land-
straBe 14 zwei Kilometer sldlich der Stadt Wittstock im
gleichnamigen Ortsteil. Der Standort liegt mehrere hun-
dert Meter abseits einer Wohnnutzung, wodurch Flachen
auch fur eine industrielle Nutzung infrage kommen (Gl).
Die Autobahnanschlussstelle Wittstock (A19) ist 4,8 Kilo-
meter entfernt. Eine ortdurchfahrtsfreie Erreichbarkeit ist
nicht gegeben. Die Hanglage und archdologische Funde
(Bodendenkmal) im Laufe der ErschlieBung haben sich
in den vergangenen Jahren restriktiv auf die Flachenent-
wicklung ausgewirkt. Bisher sind nur rund 37 Prozent der
Flachen vergeben. Vor Ort sind zwel produzierende Un-
ternehmen (BBA Miiller GmbH - Brandschutz, Recycling
Wittstock GmbH), ein Handwerksbetrieb, eine Baufirma
sowie ein Abfallentsorgungsbetrieb und eine Recyclin-
gumladestation anséssig. Der Standort verfligt groBten-
teils Uber einen Breitbandanschluss. Die Datenubertra-
gungsrate variiert zwischen 6 und 50 Mbit/s. Im Suden
befindet sich ebenfalls eine Bushaltestelle.

Seehafen: 127 km (Rostock)

Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2-1,6

Handlungsempfehlungen:

Der Standort ist von der Autobahn nichts ortsdurchfahrts-
fret zu erreichen. Das Gebiet umfasst eine groBe Gesamt-
flache, wobel jedoch nur ein geringer Teil vermarktbar
ist. Der Standort liegt zwar nah zur Autobahn, ist von der
nachsten Anschlussstelle aber nicht ortsdurchfahrtsfrei er-
reichbar. Problem fiir die Flachenvermarktung sind Defizi-
te beim Breitbandausbau und topografische Héhenunter-
schiede. Der Standort hat eine eher lokale Bedeutung und
kommt aufgrund der Ferne zum nachsten Siedlungsraum
fur die Ansiedlung auch von emittierenden und larmin-
tensiven und Unternehmen sowie Handwerksbetrieben in
Frage. Eventuell ergeben sich fiir die weitere Ansiedlung
Anknupfungspunkte fur die benachbarte Kies- und Mor-
telgrube.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

13 Gewerbegebiet Stadtberg

Daten:

Gesamtflache: 397.000 m?
Verflgbare Flache: 58.000 m?
® Auslastungsquote: 85,4 %
Kaufpreis: 8,08 €/m?
Eigentimer: Kommune
Gewerbesteuer: 323 %
Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: +++
Handwerk: ++

Baugewerbe: +++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): +++
GrofBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): ++
Sonstige: +++

(+) Branche am Standort ansissig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 1,0 km (A19)

Bundesstrale: 1,0 km (B189)
Bahnhof: 1,0 km (Ort)

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE, Ml

Flughafen: 135 km (B-Schonefeld) Grundflachenzahl (GRZ): -

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Gewerbegebiet Stadtberg befindet sich nérdlich der
Ein- und AusfallstraBe Pritzwalker StraBe in unmittelbarer
Néhe zur Anschlussstelle Wittstock (A19). Aufgrund der
Lage weist der Standort eine gute verkehrliche Erreichbar-
keit auf. Stadtberg ist mit 39,7 Hektar nach Fretzdorf das
zweitgroBte Gewerbegebiet in der Stadt Wittstock. Aktuell
sind noch 5,8 Hektar verfligbar. Am Standort befinden sich
eine Vielzahl von Unternehmen. Die Nutzungsstruktur ist
vielfaltig und setzt sich aus produzierenden Unternehmen,
Handwerksbetrieben, Baugewerbe, Handelsunternehmen,
Logistikbetrieben und anderen Dienstleistungsunterneh-
men zusammen. Teile des Gewerbegebietes sind als Mi-
schgebiet ausgewiesen. Im slidwestlichen Bereich befin-
det sich eine kleine Wohnsiedlung. Ein Bahnanschluss fir
die Guterverladung besteht noch. Eine Breitbandanbin-
dung besteht nicht flachendeckend (6-50 Mbit/s). Entlang
der Pritzwalker StraBe befinden sich zwei Bushaltestellen.

Seehafen: 124 km (Rostock)

Geschossflachenzahl (GFZ): -

Handlungsempfehlungen:

Das autobahnnahe Gewerbegebiet Stadtberg hat eine
zentrale Bedeutung fur Wittstock. Es verfligt noch Uber
eine Uberschaubare Anzahl freier Grundstiicke und Fla-
chen. Das Ansiedlungsprofil der Stadt fur den Standort
umfasst produzierendes Gewerbe, Bau-, und Dienstleis-
tungsgewerbe, GroBhandels- und Logistikunternehmen.
Sowohl fir wachsende Unternehmen aus Wittstock als
auch fir Ansiedlungen von auBen (Produktion, Logistik)
ist der Standort von Interesse. Um die Vermarktungschan-
cen zu optimieren, ist ein Ausbau der Breitbandversor-
gung notwendig.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

14 Gewerbegebiet Fretzdorf

Daten:

Gesamtflache: 463.000 m?
Verflgbare Flache: 148.000 m?
Auslastungsquote: 68,0 %
Kaufpreis: 5,00 €/m?

o Eigentimer: Kommune
Gewerbesteuer: 323 %
Grundsteuer B: 350 %

Lage | Entfernung:

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: +
Handwerk: -

Baugewerbe: -

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): ++
GroBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): +
Sonstige: ++

(+) Branche am Standort ansissig

(++) Branche pragt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 0,3 km (A24)

BundesstralBe: 14,0 km (B189)
Bahnhof: 1,0 km (Fretzdorf)

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE, Gl

Flughafen: 127 km (B-Schonefeld) Grundflachenzahl (GRZ): -

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Gewerbegebiet Fretzdorf befindet sich sudlich der
Stadt Wittstock an der Anschlussstelle Herzsprung der
A24. Insgesamt umfasst der Standort 46,3 Hektar. Die Fla-
chenreserven summieren sich auf 14,8 Hektar und vertei-
len sich auf ein Grundstlick im Westen und eines im Stiden
des Gebietes. Knapp ein Drittel des Flachenpotenzials der
Teilregion entfallt auf diesen Standort. Flr den Standort
gibt es nur einen Versorgungs- und ErschlieBungsplan, da
bisher alle Flachen privat erschlossen wurden. Ein Gleis-
anschluss sowie ein OPNV-Anschluss (Bahnhof) bestehen
an der 6stlich verlaufenden Bahnstrecke Wittstock — Neu-
ruppin. Eine Breitbandanbindung besteht gréBtenteils (6-
50 Mbit/s). Am Standort befinden sich der Autohof Herz-
sprung, eine Steinmanufaktur, ein Fruchtwarenhandel,
eine Spedition, eine Gartnerei sowie ein GroBhandelsbe-
trieb fur Pflanzen, Blumen, Obst und Gemiise ansassig.

Seehafen: 133 km (Rostock)

Geschossflachenzahl (GFZ): -

Handlungsempfehlungen:

Die direkte Anbindung an die Autobahn ist ein wesentli-
cher Standortvorteil fiir das Gewerbegebiet Fretzdorf. Der
Standort hat aufgrund seiner zentralen Lage im Kreis eine
regionale bis Uiberregionale Bedeutung, obwohl das noch
freie Flachenpotenzial Gberschaubar ist. Aufgrund der re-
lativen Ferne zu den (Arbeits-)zentren im Kreis kommt der
Standort auch fiir weniger arbeitsintensive Nutzungen in
Frage. Die freien Grundstlicke sind generell fiir produzie-
rende Unternehmen sowie flir Logistik- und Transport-
unternehmen geeignet. Um die Vermarktung weiter vo-
ranzutreiben, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu empfehlen. Sollten sich die Restflachen in Zukunft gut
vermarkten lassen, wdre eine bedarfsgerechte Fortent-
wicklung des Standortes zu empfehlen. Auch der Ausbau
der Breitbandversorgung wiirde sich positiv auf die weite-
re Standortvermarktung und -entwicklung auswirken.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

15 Gewerbegebiet Wusterhausen

Daten:

Gesamtflache: 130.000 m?
Verfligbare Flache: 32.456 m?
Auslastungsquote: 75,0 %
Kaufpreis: 6,00 €/m?
Eigentimer: Kommune
Gewerbesteuer: 323 %
Grundsteuer B: 369 %

Lage | Entfernung:

® Autobahn: 23,0 km (A24)
Bundesstrale: 0,3 km (B5)
Bahnhof: 1,2 km (Wusterhausen)

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: -
Handwerk: +

Baugewerbe: ++

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): ++
GrofBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): -
Sonstige: -

(+) Branche am Standort ansassig

(++) Branche préagt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark

(-) Branche am Standort nicht ansassig

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE

Flughafen: 106 km (B-Schonefeld) Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Gewerbegebiet Wusterhausen liegt Ostlich der Bun-
desstralBe 5 und der Bahnstrecke Neustadt (Dosse) — Mey-
enburg am Ortsrand. Aktuell sind 75 Prozent der Flachen
vermarktet, rund 3,2 Hektar sind noch verfligbar. Der
Standort ist durch handwerkliche und baugewerbliche
Betriebe geprégt. Zudem gibt es einen Handelsbetrieb fiir
Baustoffe und einen Online-Versandhandel flr Poolpfle-
ge. Eine Breitbandanbindung ist am Standort groBtenteils
vorhanden (6-25 Mbit/s). Die Anschlusstelle Neuruppin
(A24) ist Uber die BundesstraBen 5 und 167 in 23 Kilo-
metern Entfernung zu erreichen. Der 6rtliche Bahnhof ist
rund einen Kilometer entfernt. Dort verkehren Ziige in
Richtung Pritzwalk, Kyritz und Neustadt (Dosse).

Seehafen: 160 km (Rostock)

Geschossflachenzahl (GFZ): 2,4

Handlungsempfehlungen:

Der Standort ist das einzige Gewerbegebiet in der Ge-
meinde Wusterhausen. Er liegt autobahnfern und hat eine
hohe lokale Bedeutung. Es gibt noch einige freie Grund-
stlicke, die sich schwerpunktmaBig fir Handwerk, Klein-
gewerbe und Baugewerbe vermarkten lassen. Ein Breit-
bandausbau ware auch flr diesen Standort sinnvoll.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016



Steckbrief

16 Gewerbegebiet Flugplatz Nord

Daten:

Gesamtflache: 139.000 m?
Verflgbare Flache: 78.544 m?
Auslastungsquote: 43,5 %
Kaufpreis: 8,00-10,00 €/m?
Eigentlimer: Stadt, Privatbesitz
Gewerbesteuer: 330 %
Grundsteuer B: 370 %

ET GEORG
CONSULTING

Immobilienwirtschaft
Regionalokonomie

Nutzungsstruktur:
Produzierendes Gewerbe: -
Handwerk: -

Baugewerbe: -

Handel & Vertrieb (inkl. Kfz): -
GroBflachiger Einzelhandel: -
Verkehr, Lageret (Logistik): -
Sonstige: -

Lage | Entfernung:

(+) Branche am Standort ansassig

(++) Branche préagt den Standort

(+++) Branche préagt den Standort stark
(-) Branche am Standort nicht ansassig

Autobahn: 7,0 km (A24)

Bundesstrale: 1,2 km (B167)
Bahnhof: 1,8 km (Neuruppin)

Bauplanungsrecht:
Nutzung: GE

Flughafen: 102 km (B-Schonefeld) Grundflachenzahl (GRZ): 0,7

© Georg Consulting

Standortbeschreibung:

Das Gewerbegebiet Flugplatz Nord umfasst den Ostteil
des ehemaligen Militérflugplatzes der sowjetischen Streit-
kréfte und befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Neu-
ruppin. Das Stadtzentrum ist rund drei Kilometer entfernt.
Bis zur nachsten Anschlussstelle der A24 sind es rund sie-
ben Kilometer. Die Anbindung erfolgt Uber die Landstra-
Be 16. Der Standort umfasst rund 13,9 Hektar. Einige der
Grundstiicke sind aufgrund der vorherigen militarischen
Nutzung mit Sheltern bebaut. Diese grastiiberwachsenden
Hangars verfligen Uber eine GrundstlicksgréBe von rund
1.000 Quadratmetern. Nach aktuellem Stand wurden bis-
her sechs der insgesamt 20 Parzellen verkauft. Die restli-
chen 14 Parzellen (2.900-12.900 m?) befinden sich in der
Vermarktung, aktuell sind vier vermietet. Die Mietvertrage
sind kurzfristig kiindbar. Die Freifldchen summieren sich
insgesamt auf 7,9 Hektar. Die vermieteten Grundstlicke
umfassen weitere 3,4 Hektar. Die stidlich und nérdlich an-
grenzenden Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Neuruppin sowie im Eigentum Dritter. Am Standort haben
sich bisher vorwiegend Dienstleistungsunternehmen an-
gesiedelt. Ein Breitbandanschluss (16 Mbit/s) ist flachen-
deckend am Standort vorhanden.

Seehafen: 164 km (Rostock)

Geschossflachenzahl (GFZ): 0,6

Handlungsempfehlungen:

Der Standort liegt relativ autobahnfern und ist nicht orts-
durchfahrtsfrei zu erreichen. Die Bedeutung des Standor-
tes konzentriert sich schwerpunktmaBig auf die Kreisstadt
Neuruppin. Um die Vermarktung voranzutreiben wird die
Erarbeitung eines spezifischen Nutzungs- und Vermark-
tungskonzeptes fir den Standort empfohlen. Mit Hilfe
des Konzeptes kdnnten eventuell auch innovative Nach-
nutzungen fir die Shelter gefunden werden. Die Shelter
wirden sich unter anderem fir Freizeitnutzungen eig-
nen. Bel solchen ,artfremden” Nutzungen bekame der
Standort eine Uberregionale Bedeutung, wodurch sich
auch die Vermarktungsaktivitaten verandern wirden. Als
gewerbliche Zielgruppen fiir den Standort sind primar
produzierende (auch technologieorientierte) Unterneh-
men, Handwerksbetriebe und erganzend auch Dienstleis-
tungsunternehmen (Service, Wartung, IT-Unternehmen,
Back-Offices etc.) geeignet. Hierflir wird empfohlen weiter
in die digitale Infrastruktur zu investieren, um zukinftig
bessere Ubertragungsraten zu erzielen. Des Weiteren ist
eine innerregionale Konkurrenzsituation mit dem Indus-
trie- und Gewerbegebiet Treskow und Temnitz-Park zu
vermeiden.

Quellen: Google Maps (2016); REG - Regionalentwicklungsgesellschaft Nordwestbrandenburg GmbH (2016); Georg Consulting (2016). Stand: 05.02.2016
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