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Erlaubnispflicht fur Immobiliardarlehensver-
mittler

Gewerbetreibende, die den Abschluss von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen im Sinne von § 491 Absatz 3
BGB oder entsprechende entgeltliche Finanzierungshilfen im Sinne von § 506 BGB vermitteln oder Dritte zu solchen
Vertridgen beraten wollen, bengtigen eine Erlaubnis nach § 34i Absatz 1 der Gewerbeordnung (GewO) als Immobili-
ardarlehensvermittler. Zudem besteht eine Pflicht zur Eintragung in das Vermittlerregister nach § 11a GewO unver-
ziiglich nach Téatigkeitsaufnahme.

Dieses Merkblatt informiert liber die Voraussetzungen fiir die Erlaubniserteilung und Registrierung.
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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen fiir die Erlaubnis- und Registrierungspflicht fiir Inmobiliardarlehensvermittler sind die 8§ 34i,
11a GewO. Konkretisierende Regelungen enthalt die auf Grund der Verordnungsermachtigung des § 34j GewO er-
gangene Immobiliardarlehensvermittlungsverordnung (ImmVermV). In den Vorschriften wird zum Teil auch auf die
Regelungen des Biirgerlichen Gesetzbuchs (BGB), der Zivilprozessordnung (ZP0), des Kreditwesengesetzes (KWG)
sowie der Wohnimmobilienkreditrichtlinie (Richtlinie 2014/17/EU) Bezug genommen.

Diese und weitere relevante Vorschriften sind tiber folgende Links abrufbar:

= GewO: http://www.gesetze-im-internet.de/gewo/index.html

= ImmVermV: http://www.gesetze-im-internet.de/immvermv/index.html

= BGB: http://www.gesetze-im-internet.de/bgb/index.html

= EGBGB: http://www.gesetze-im-internet.de/bgbeq/BJNR006049896.html

= 7PO: http://www.gesetze-im-internet.de/zpo//index.html

= KWG: http://www.gesetze-im-internet.de/kredwg/index.html

= VermAnlG: http://[www.gesetze-im-internet.de/vermanlg/index.htm|

= VAG: http://www.gesetze-im-internet.de/vag_2016/BJNR043410015.htm|

= Richtlinie 2014/17/EU: http://eur-lex.europa.eu/homepage.html (Wohnimmobilienkreditrichtlinie) Geben
Sie rechts oben auf der Website die gewiinschte Sprache an und tragen als Jahr ,2014", als Nummer ,17"
und als Art ,Richtlinie” ein und fiihren die Sucheaus.

2. ERLAUBNISPFLICHT NACH § 34i GEWO

Die Erlaubnisvorschrift des § 34i Absatz 1 Satz 1 GewO in der aktuellen Fassung lautet wie folgt:

Wer gewerbsmaBig den Abschluss von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen im Sinne des § 491 Absatz 3 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs oder entsprechende entgeltliche Finanzierungshilfen im Sinne des § 506 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs vermitteln will oder Dritte zu solchen Vertrdgen beraten will (Immobiliardarlenensvermittler), bedarf
der Erlaubnis der zustandigen Behdrde."

a) Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage

Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage sind nach der Legaldefinition in § 491 Absatz 3 BGB entgeltliche Darle-
hensvertrage zwischen einem Unternehmer als Darlehensgeber und einem Verbraucher als Darlehensnehmer, die

= durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast besichert sind oder
= fiir den Erwerb oder die Erhaltung des Eigentumsrechts an Grundstiicken, an bestehenden oder zu errich-
tenden Gebduden oder fiir den Erwerb oder die Erhaltung von grundstiicksgleichen Rechten bestimmt sind.

Ein Verbraucher ist eine natiirliche Person, die zu einem Zweck handelt, der nicht ihrer beruflichen oder gewerbli-
chen Tatigkeit zugerechnet werden kann. Nach Erwagungsgrund 12 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie soll es bei
Vertrdgen mit sowohl beruflichem bzw. gewerblichem als auch nichtberuflichem bzw. nichtgewerblichem Zweck fiir
die Verbraucherstellung darauf ankommen, dass der berufliche bzw. gewerbliche Zweck nicht von iiberwiegender
Bedeutung ist.

Grundpfandrechte sind die Hypothek (§ 1113 BGB), die Grundschuld (§ 1191 BGB) und die Rentenschuld (§ 1199
BGB). Grundstiicksgleiche Rechte sind beschrankte dingliche Rechte an einem Grundstiick, die den gesetzlichen
Vorschriften tber Grundstiicke unterliegen, z. B. das Erbbaurecht.

Keine Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage sind Kreditvertrage von Arbeitgebern mit ihren Arbeitnehmern als
Nebenleistung zum Arbeitsvertrag, die zu einem niedrigeren als dem marktiiblichen effektiven Jahreszins abge-
schlossen werden und anderen Personen nicht angeboten werden.
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Auch Bausparvertrdge fallen nicht unter die Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage. Letztere bilden allerdings
eine Grundlage fiir den etwaigen spateren Abschluss eines Bauspardarlehensvertrages, bei dem es sich dann durch-
aus um einen Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag handeln kann.

b) Entgeltliche Finanzierungshilfen

Unter den Begriff der entgeltlichen Finanzierungshilfe im Sinne des § 506 BGB fallen der entgeltliche Zahlungsauf-
schub sowie die sonstigen entgeltlichen Finanzierungshilfen, die sich auf den Erwerb oder die Erhaltung des Eigen-
tumsrechts an Grundstiicken, an bestehenden oder zu errichtenden Gebduden oder auf den Erwerb oder die Erhal-
tung von grundstiicksgleichen Rechten beziehen. Ein unentgeltlicher Zahlungsaufschub ist als entgeltlich anzuse-
hen, wenn er davon abhdngig gemacht wird, dass die Forderung durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast besi-
chert wird.

¢) Vermittlung

Nach der Begriindung des Gesetzes zur Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie und zur Anderung handels-
rechtlicher Vorschriften fallen unter den Begriff der Vermittlung im Sinne von § 34i Absatz 1 GewO die Abschluss-
vermittlung und jede andere Hilfeleistung beim Abschluss eines Vertrags im Sinne des § 34i Absatz 1 GewO.

Eine Abschlussvermittiung liegt vor, wenn der Vermittler auf den Kunden einwirkt, um seine Bereitschaft zum Ver-
tragsabschluss herbeizufiihren oder zu fordern. Klassische Vermittlungstatigkeiten sind damit z. B. die Vorstellung
und das Angebot von Verbraucherdarlehensvertragen sowie der Abschluss von Darlehensvertragen fiir den Darle-
hensgeber mit einem Darlehensnehmer, jeweils ohne dabei selbst als Darlehensgeber oder Notar aufzutreten. Je-
doch auch die Unterstiitzung bei vorvertraglichen administrativen Tatigkeiten zum Abschluss solcher Vertrage, wie
z. B. die Mitteilung der vom Kreditinstitut bendtigten Unterlagen oder Hilfe bei ihrer Zusammenstellung, stellt eine
Vermittlung im Sinne des § 34i Absatz 1 Satz 1 GewO dar.

Keine Vermittlung im Sinne des § 34i GewO, sondern lediglich eine Tippgebung, liegt in der bloBen Herstellung ei-
nes direkten oder indirekten Kontakts zwischen einem potentiellen Darlehensnehmer und einem Darlehensgeber
oder einem anderen Immobiliardarlenhensvermittler allein durch Angabe von Namen und Kontaktdaten. Ebenfalls
nicht von der Erlaubnispflicht umfasst ist im Gegensatz zur friiheren Regelung in § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 2
GewO a. F. die sog. Nachweisvermittlung. Der Nachweisvermittler informiert den Kunden {iber einen potentiellen
Vertragspartner und eine bestimmte Form der Finanzierung oder des Darlehensvertrages, so dass der Kunde von sich
aus Vertragsverhandlungen aufnehmen kann.

d) Beratung

Unter Beratung ist die Erteilung individueller Empfehlungen an einen potentiellen Darlehensnehmer in Bezug auf
ein oder mehrere Geschafte im Zusammenhang mit Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen oder entsprechen-
den entgeltlichen Finanzierungshilfen gemafB § 34i Absatz 1 Satz 1 GewO zu verstehen.

e) Umfang der Erlaubnis

Fiir die Beratung zu und die Vermittlung von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdgen oder entsprechenden ent-
geltlichen Finanzierungshilfen wird eine einheitliche Erlaubnis erteilt, da in der Praxis auch beide Tatigkeiten regel-
maBig zusammenhangen und durch denselben Gewerbetreibenden erbracht werden. Die Erlaubnis ist bundesweit
gliltig. Wer auf Grundlage der Erlaubnis nach § 34i Absatz 1 GewO auch in anderen Staaten der Europdischen
Union bzw. in anderen Vertragsstaaten des Abkommens liber den europdischen Wirtschaftsraum tatig werden
mochte, muss zunéchst ein spezielles Notifizierungsverfahren durchlaufen. Bitte beachten Sie hierzu die Ausfiih-
rungen unter Ziffer 9.
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Auch ein Gewerbetreibender, der als Honorar-Immobiliardarlehensberater tatig werden mochte, bendtigt hierfiir
eine Erlaubnis nach § 34i Absatz 1 GewO als Immobiliardarlehensvermittler. Bitte beachten Sie die weiteren Aus-
fiihrungen zu diesem Thema unter Ziffer 7.

Die Erlaubnis kann inhaltlich beschrankt und mit Nebenbestimmungen verbunden werden, soweit dies zum Schutz
der Allgemeinheit oder der Darlehensnehmer erforderlich ist; unter derselben Voraussetzung ist auch die nachtragli-
che Aufnahme, Anderung und Ergénzung von Nebenbestimmungen zulassig (§ 34i Absatz 1 Satz 2 GewO).

Achtung: Sofern im Umfang der Bereichsausnahme des § 2 Absatz 6 Satz 1 Nummer 8 KWG eine Anlageberatung
im Sinne des § 1 Absatz 1a Nummer 1a KWG zu oder Anlagevermittiung im Sinne des § 1 Absatz 1a Nummer 1
KWG von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen erfolgt, die zugleich als Nachrangdarlehen oder partiarische
Darlehen im Sinne von § 1 Absatz 2 Nummer 3 oder 4 VermAnIG einzuordnen sind, besteht zusatzlich eine Erlaub-
nispflicht nach § 34f Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 GewO.

Fiir die gewerbsmaBige Vermittlung des Abschlusses von Darlehensvertragen oder den Nachweis der Gelegenheit
zum Abschluss solcher Vertrdge, besteht eine Erlaubnispflicht nach § 34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 GewO, wenn
diese Tatigkeit nicht bereits nach § 34i Absatz 1 GewO und/oder nach § 34f Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 GewO er-
laubnispflichtig ist.

3. AUSNAHMEN VON DER ERLAUBNISPFLICHT

Nach § 34i Absatz 3 GewO bendtigen nach § 32 Absatz 1 KWG lizenzierte Kreditinstitute keine Erlaubnis nach § 34i
GewO. Dies gilt auch fiir bestimmte Zweigstellen von CRR-Kreditinstituten oder Wertpapierhandelsunternehmen
mit Sitz in einem anderen Staat des Europdischen Wirtschaftsraums, wenn diese von den zustindigen Stellen des
Herkunftsmitgliedstaates zugelassen wurden, die Geschafte durch die Zulassung abgedeckt sind und das Unterneh-
men von den zustdndigen Stellen nach MaBgabe der Richtlinien der Europdischen Union beaufsichtigt wird.

Keiner Erlaubnis bedarf ferner ein Immobiliardarlehensvermittler, der in Deutschland den Abschluss von Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen oder entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshilfen vermitteln oder Dritte zu
solchen Vertragen beraten will und dabei im Umfang einer Erlaubnis handelt, die ihm nach den einschldgigen euro-
parechtlichen Regelungen in einem Mitgliedsstaat der Europdischen Union oder einen anderen Vertragsstaat des
Abkommens iliber den Europdischen Wirtschaftsraum erteilt wurde. Allerdings miissen solche Immobiliardarlehens-
vermittler ein besonderes Notifizierungsverfahren durchlaufen, wenn sie in Deutschland tatig werden mochten. Sie
werden unter einer Registrierungsnummer, die die zustdndige Behdrde ihres Herkunftsstaates mitgeteilt hat, in das
Vermittlerregister nach § 11a GewO eingetragen.

Keine Erlaubnispflicht nach § 34i Absatz 1 GewO besteht gemaB § 6 Absatz 1 Satz 2 GewO i. V. m. § 15a Absatz 1
VAG i. V. m. § 18a KWG fiir die Vermittlung von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen im Sinne von § 34i Ab-
satz 1 GewO durch Versicherungsunternehmen, unabhdngig davon, ob es sich um Eigendarlehens- oder Fremddarle-
hensprodukte handelt. Versicherungsvermittler mit einer Erlaubnis nach § 34d Absatz 1 GewO sowie gebundene
Versicherungsvertreter nach § 34d Absatz 4 GewO hingegen bené&tigen fiir diese Tatigkeit eine Erlaubnis nach § 34i
Absatz 1 GewO.

Auch Angestellte selbsténdiger Immobiliardarlehensvermittler bediirfen keiner eigenen Erlaubnis (siehe auch Ziffer
6).

IHK Aschaffenburg
KerschensteinerstraBe 9, 63741 Aschaffenburg €, 06021 880-0 @ info@aschaffenburg.ihk.de o www.aschaffenburg.ihk.de



Industrie- und Handelskammer
Aschaffenburg Seite 6 von 12

4. ABLAUF DES ERLAUBNISVERFAHRENS

a) Antragsteller

Antragsteller kdnnen natiirliche oder juristische Personen mit eigener Rechtspersénlichkeit (z. B. GmbHs, Aktienge-
sellschaften) sein. Bei Personengesellschaften ohne eigene Rechtspersénlichkeit (z. B. BGB-Gesellschaften, offene
Handelsgesellschaften oder Kommanditgesellschaften) hat jeder geschaftsfiihrende Gesellschafter die Erlaubnis fur
seine Person einzuholen. Dies gilt auch fiir Kommanditisten, jedoch nur sofern diese Geschaftsfiihrungsbefugnis
besitzen und somit rechtlich als Gewerbetreibende anzusehen sind. Die Erlaubnis ist personengebunden, d. h. auch
wenn der Antragsteller als geschaftsfiihrender Gesellschafter an mehreren Personengesellschaften beteiligt ist und
jeweils als Vermittler im Sinne von § 34i GewO tatig wird, hat er nur einmal die Erlaubnis — bezogen auf seine Per-
son — zu beantragen. Nicht rechtsfahige Personengesellschaften konnen keine Erlaubnis erhalten. Hier gilt in ge-
werberechtlicher Hinsicht jeder Gesellschafter als Gewerbetreibender und somit Erlaubnispflichtiger. Besonderhei-
ten gelten bei nicht rechtsfihigen Personengesellschaften hinsichtlich des Versicherungsschutzes (siehe Ziffer 4 d)
cc)).

b) Zustindige Erlaubnis und Registerbehdrde

Bei der juristischen Person stellt diese selbst den Antrag, vertreten durch ihre Organe (Geschéftsfiihrer/Vorstand).
Zustindige Erlaubnis- und Registerbehdrde in Bayern sind die Industrie- und Handelskammern (IHKs) zustindige
Stellen fiir die Entgegennahme von Antrdgen und die Erteilung von Erlaubnissen nach § 34i Absatz 1 GewO sowie
fiir die nach § 34i Absatz 8 GewO i. V. m. § 11a GewO erforderliche Registrierung im Vermittlerregister. Sofern sich
Ihre Hauptniederlassung im Zustandigkeitsbereich der IHK Aschaffenburg befindet, sind die Antrdge an die IHK
Aschaffenburg zu richten.

¢) Antragsformulare

Die Antragsformulare fiir die Erlaubnis nach § 34i Absatz 1 GewO und die Registrierung im Vermittlerregister (For-
mular 1.1 fiir natirliche Personen bzw. IDV-Formular 1.2 fir juristische Personen) sowie weitere Musterformulare
finden Sie unter www.aschaffenburg.ihk.de/34iGewO.

d) Voraussetzungen fiir die Erlaubniserteilung und notwendige Unterlagen

Auf die Erteilung der Erlaubnis besteht ein Rechtsanspruch, wenn der Antragsteller folgende Voraussetzungen er-
fiillt:

aa) Zuverlassigkeit

Der/die Antragsteller/-in (bei juristischen Personen alle gesetzlich vertretungsberechtigten Personen) und, sofern
vorliegend, die mit der Leitung des Betriebs oder einer Zweigniederlassung betraute Person/-en muss bzw. miissen
die fiir den Gewerbebetrieb erforderliche Zuverldssigkeit nachweisen. Die erforderliche Zuverlassigkeit besitzt in der
Regel nicht, wer in den letzten fiinf Jahren vor Stellung des Antrags wegen eines Verbrechens oder wegen Dieb-
stahls, Unterschlagung, Erpressung, Betrugs, Untreue, Geldwasche, Urkundenfalschung, Hehlerei, Wuchers oder ei-
ner Insolvenzstraftat rechtskraftig verurteilt worden ist.
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Folgende Unterlagen sind aktuell, d. h. nicht alter als drei Monate, zur Priifung vorzulegen:

= fiir alle natiirlichen Personen, unabhZngig ob als Antragsteller/-in, als Betriebsleiter/-in, als mit der Lei-
tung einer Zweigniederlassung Beauftragte/-r oder als gesetzliche/-r Vertreter/-in einer juristischen Per-
son:

- Auskunft aus dem Bundeszentralregister (=polizeiliches Fiihrungszeugnis) zur Vorlage bei einer Be-
horde (§ 30 Absatz 5 BZRG, Belegart: 0)

- Auskunft aus dem Gewerbezentralregister zur Vorlage bei einer Behorde (§ 150 Absatz 5 GewO,
Belegart:9)

= fiir juristische Personen zusatzlich zu den genannten Nachweisen: Auskunft aus dem Gewerbezentralregis-
ter zur Vorlage bei einer Behoérde (§ 150 Absatz 5 GewO Belegart: 9) fiir die Gesellschaft

Die Auskiinfte sind bei der Wohnsitzgemeinde zur Vorlage bei der IHK Aschaffenburg zu beantragen. Die Auskunft
aus dem Gewerbezentralregister fiir eine Gesellschaft kann bei der Wohnsitzgemeinde einer gesetzlich vertretungs-
berechtigten Person beantragt werden, auf den Firmensitz kommt es hierbei nicht an; bei der Beantragung ist eine
Kopie des Handelsregisterauszugs der Gesellschaft beizulegen.

Alternativ besteht die Mdglichkeit, diese Dokumente online mit Hilfe des elektronischen Personalausweises, eines
Kartenlesegerites, der installierten ,AusweisApp2" sowie ggf. eines digitalen Erfassungsgerates (Scanner oder Digi-
talkamera) zum Hochladen von Nachweisen zu beantragen. Die Online-Ausweisfunktion des Ausweisdokuments
muss freigeschaltet sein. Weitergehende Informationen sowie das Online-Portal zur Antragstellung finden Sie tGber
den folgenden Link: www.bundesjustizamt.de - siehe Themen/Biirgerdienste/Fiihrungszeugnis bzw. Gewerbezentral-
register/Onlineantrag/Onlineportal/Fiihrungszeugnis bzw. Auskunft aus dem Gewerbezentralregister beantragen

Bitte geben Sie bei der Beantragung die genaue Anschrift ,IHK Aschaffenburg, KerschensteinerstraBBe 9, 63741
Aschaffenburg” sowie den Verwendungszweck ,Erlaubnis nach § 34i GewQ" an.

bb) Geordnete Vermdgensverhiltnisse

Weitere Voraussetzung fiir die Erlaubniserteilung sind geordnete Vermdgensverhaltnisse. Ungeordnete Vermdgens-
verhaltnisse liegen in der Regel vor, wenn iiber das Vermdgen des Antragstellers ein Insolvenzverfahren eréffnet
worden oder er in das Schuldnerverzeichnis nach § 882b der Zivilprozessordnung eingetragen ist.

Zur Priifung der geordneten Vermdgensverhdltnisse sind folgende Unterlagen erforderlich:

Auskunft des/der zustindigen Insolvenzgerichts/-e (Amtsgericht), in dessen/deren Bezirk ein Wohnsitz o-
der eine gewerbliche Niederlassung in den letzten fiinf Jahren bestanden hat, dass kein Insolvenzverfahren
betreffend den/die Antragsteller/-in anhéngig ist. Bei juristischen Personen ist der Ort des Verwaltungssit-
zes mafBgeblich.

Unter www.justizadressen.nrw.de/de/justiz/suche finden Sie das/die zustdndige/-n Insolvenzgericht/-e.
Bitte geben Sie als Angelegenheit ,Unternehmensinvolvenzsachen” und - bei natiirlichen Personen - zu-
satzlich ,Verbraucherinsolvenzsachen" ein.

= Auskunft aus dem Schuldnerverzeichnis des/der zentralen Vollstreckungsgerichts/-gerichte (§ 882 b ZPO).
Ausziige aus dem Schuldnerverzeichnis der zentralen Vollstreckungsgerichte der Lander erfolgen nach Re-
gistrierung gegen Gebiihr liber das gemeinsame Vollstreckungsportal der Lander:
www.vollstreckungsportal.de

Hinweise zur Zuverl3ssigkeit und zu den geordneten Vermdgensverhiltnissen: Bitte beachten Sie, dass die aufge-
fiihrten Nachweise bei Antragstellung nicht dlter als drei Monate sein dirfen.
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Verfiigt der/die Antragsteller/-in bereits Gber eine Erlaubnis nach § 34c GewO (z. B. als Immobilienmakler), nach §
34d/e GewO (Versicherungsvermittler oder -berater) oder nach § 34f/h GewO (Finanzanlagenvermittler/Honorar-
Finanzanlagenberater), ist bei Vorlage des Erlaubnisbescheids die Beibringung der vorgenannten Unterlagen ent-
behrlich, sofern der Zeitpunkt der Erlaubniserteilung bei Antragstellung nicht Idnger als drei Monate zuriickliegt.

Ist der Antragsteller eine juristische Person, so sind keine Nachweise zu den geordneten Vermdgensverhaltnissen
und zur Zuverl3ssigkeit der Gesellschaft (wohl aber zur Zuverlassigkeit ihrer gesetzlichen Vertreter!) zu erbringen,
sofern der Erlaubnisantrag innerhalb von drei Monaten nach Eintragung der Gesellschaft ins Handelsregister ge-
stellt wurde.

cc) Berufshaftpflichtversicherung oder gleichwertige Garantie

Weitere Voraussetzung fiir die Erlaubniserteilung nach § 34i Absatz 1 GewO ist der Nachweis einer Berufshaft-
pflichtversicherung fiir Vermogensschaden, die sich aus der Beratungs- und Vermittlungstatigkeit gegentiber Drit-
ten ergeben kdnnen, oder einer gleichwertigen Garantie. Die ndheren Voraussetzungen werden in § 34i Absatz 2
Nummer 3 GewO i. V. m. §§ 9 bis 11 ImmVermV geregelt. Zu beachten ist voraussichtlich insbesondere:

= Die Versicherung muss bei einem im Inland zum Geschaftsbetrieb zugelassenen Versicherungsunterneh-
men genommen werden.
= Einhaltung der jeweils geltenden Mindestversicherungssummen

Die Bestadtigung darf im Zeitpunkt der Antragstellung nicht dlter als drei Monate sein.

Bitte verwenden Sie fiir den Versicherungsnachweis ausschlieBlich die von der IHK zur Verfiigung gestellten Mus-
terformulare 3.1 bis 3.3 oder eine inhaltsgleiche Erklarung Ihres Versicherungsunternehmens, keine Versicherungs-
scheine oder Rechnungen.

Hinweis fiir Personengesellschaften (z. B. OHG; KG, nicht: GbR): Wenn der erlaubnispflichtige Gewerbetreibende
als geschaftsfiihrender Gesellschafter in einer oder mehreren Personenhandelsgesellschaften tatig ist, muss fiir die
jeweilige Personenhandelsgesellschaft zusatzlich jeweils ein Versicherungsvertrag abgeschlossen werden, wobei
letzterer auch Tatigkeiten des Gewerbetreibenden aus seiner eigenen beruflichen Tatigkeit abdecken darf.

dd) Sachkunde

Ferner muss der/die Antragsteller/-in die notwendige Sachkunde fiir die Immobiliardarlenensvermittiung im Sinne
des § 34i Absatz 1 GewO nachweisen. Bei Personengesellschaften ist ein Sachkundenachweis fiir jeden geschafts-
fiihrungsbefugten Gesellschafter erforderlich. Juristische Personen miissen grundsétzlich einen Sachkundenachweis
aller gesetzlichen Vertreter erbringen. Bei juristischen Personen mit mehreren gesetzlichen Vertretern kann im Ein-
zelfall auf den Sachkundenachweis verzichtet werden, wenn die anderen gesetzlichen Vertreter die notwendige
Sachkunde besitzen und der nicht sachkundige gesetzliche Vertreter selbst nicht vermittelnd tétig wird. Ein Aus-
schluss des nicht sachkundigen Geschaftsfiihrers von der Geschéaftsfiihrung im Bereich der Immobiliardarlehensver-
mittlung ist der Erlaubnisbehdrde durch entsprechenden Gesellschafterbeschluss darzulegen.

Wichtig: Anders als bei der Erlaubnis fiir Versicherungsvermittler/-berater ist ein Sachkundenachweis im Wege der
Delegation auf einen sachkundigen Angestellten nicht méglich.

Die Sachkunde kann folgendermaBen nachgewiesen werden:

= erfolgreich abgelegte Sachkundepriifung ,Gepriifte/-r Fachmann/-frau fiir Inmobiliardarlehensvermittlung
IHK" gemal3 8§ 1ff. InmVermV
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= Gleichgestellte Berufsqualifikationen gemaB § 4 ImmVermV, die als Nachweis der erforderlichen Sach-
kunde anerkannt werden, sind folgende Berufsqualifikationen und deren Vorlaufer oder Nachfolger:

a) Abschlusszeugnis als

- Immobilienkaufmann/-frau

- Bank- oder Sparkassenkaufmann/-frau

- Kaufmann/-frau fiir Versicherungen und Finanzen, Fachrichtung Finanzberatung bis 31.07.2014

- Kaufmann/-frau fiir Versicherungen und Finanzen, Fachrichtung Finanzberatung ab 01.08.2014
mit Wahlfach

- ,Private Immobilienfinanzierung und Versicherungen”

- Geprifte/-rimmobilienfachwirt/-in

- Geprifte/-r Bankfachwirt/-in

- Geprifte/-r Fachwirt/-in fiirFinanzberatung

- Geprifte/-r Fachwirt/-in fiir Versicherungen und Finanzen

- Finanzfachwirt/-in (FH) mit einem abgeschlossenen weiterbildenden Zertifikatsstudium an einer
Hochschule und mit mindestens einjahriger Berufserfahrung im Bereich des § 34i GewO

- Gepriifte/-r Fachberater/-in fir Finanzdienstleistungen mit mindestens zweijahriger Berufserfah-
rung im Bereich des § 34i GewO

b) Anerkennung von Hochschulabschliissen nach § 4 Absatz 2 ImmVermV:
Eine Priifung, die ein mathematisches, wirtschafts- oder rechtswissenschaftliches Studium an einer
deutschen Hochschule oder Berufsakademie erfolgreich abschlieBt, wird als Nachweis anerkannt,
wenn die erforderliche Sachkunde beim Antragsteller vorliegt. Dies setzt in der Regel voraus, dass zu-
satzlich eine mindestens dreijahrige Berufserfahrung im Bereich der Immobiliardarlehensvermittiung
nachgewiesen wird.

= Anerkennung ausléndischer Befdhigungsnachweise gemaB § 5 ImmVermV i. V. m. § 13c GewO: Die Aner-
kennung von auslandischen Abschliissen (keine Beschrankung auf EU-/EWR-Staaten) richtet sich nach § 5
ImmVermV i. V. m. 13c GewO. Werden im Rahmen des Anerkennungsverfahrens wesentliche Unterschiede
zwischen den Sachgebieten, die Inhalt der Sachkundepriifung ,Gepriifte/-r Fachmann/-frau fiir Immobili-
ardarlehensvermittiung IHK" sind und den Sachgebieten der vorgelegten Nachweise festgestellt, die auch
durch Kenntnisse, Fahigkeiten und Kompetenzen, die der/die Antragsteller/-in im Rahmen ihrer Berufspra-
xis und durch sonstige einschldagige nachgewiesene Qualifikationen erworben hat, nicht ausgeglichen wer-
den kdnnen, so hat der Antragsteller voraussichtlich eine spezifische Sachkundepriifung zum Ausgleich
dieser wesentlichen Unterschiede abzulegen.

= GemaB § 20 ImmVermV ist ein vor dem 21.03.2016 abgelegter Abschluss nach dem Standard des gemein-
samen Lernzielkatalogs der deutschen Bausparkassen des Berufsbildungswerks der Bausparkassen e.V., der
Industrie- und Handelskammer Potsdam, der Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, der Sparkas-
senakademie Niedersachsen, der Sparkassenakademie Schloss Waldthausen, der Sparkassenakademie Ba-
den-Wiirttemberg, der Wirtschaftsakademie Schleswig Holstein/Niederlassung Liibeck oder der Beruflichen
Fortbildungszentren der Bayerischen Wirtschaft (BFZ) gemeinniitzige GmbH der erfolgreich abgelegten
Sachkundepriifung als ,Gepriifte/-r Fachmann/-frau fiir Inmobiliardarlehensvermittiung IHK" gleichge-
stellt. Der in § 20 ImmVermV in Bezug genommene gemeinsame Lernzielkatalog der deutschen Bauspark-
assen wurde von der Bundesgeschaftsstelle Landesbausparkassen im Januar 2012 herausgegeben. Demzu-
folge kdnnen nur einschldgige Abschliisse der in § 20 ImmVermV genannten Bildungseinrichtungen, die
nach dem Standard des im Januar 2012 herausgegebenen gemeinsamen Lernzielkatalogs erfolgreich abge-
legt wurden, der erfolgreich abgelegten Sachkundepriifung ,Gepriifte/-r Fachmann/-frau fiir Immobili-
ardarlehensvermittlung IHK" nach 8§ 1ff. InmVermV gleichgestellt werden. Priifungen, die vor Januar
2012 abgelegt wurden, kdnnen nicht als gleichwertig nach § 20 ImmVermV anerkannt werden (Gewerbe-
archiv, 2017/6, Seite 228).
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ee) Hauptsitz bzw. Hauptniederlassung und Tatigkeit im Inland

Weitere Voraussetzung fiir die Erlaubniserteilung nach § 34i Absatz 1 GewO ist, dass der/die Antragsteller/-in
seinefihre Hauptniederlassung bzw. seinen/ihren Hauptsitz im Inland hat und seine Tatigkeit als Immobiliardarle-
hensvermittler im Inland ausiibt. Daher ist z. B. eine Erlaubniserteilung an Gesellschaften in der Rechtsform einer
britischen private company limited by shares (Ltd.) nicht mdglich.

5. ANGESTELLTE

Immobiliardarlehensvermittler diirfen Personen, die bei der Vermittiung oder Beratung mitwirken oder in leitender
Position fiir diese Tatigkeit verantwortlich sind, nur beschaftigen, wenn sie liberpriift haben, dass diese Personen
zuverldssig sind, und wenn sie sicherstellen, dass diese Personen liber einen Sachkundenachweis wie unter Ziffer 5
d) dd) dargestellt verfiigen. Weiter darf die Struktur der Vergiitung der in dem Gewerbebetrieb beschaftigten Perso-
nen deren Fahigkeit nicht beeintrachtigen, im besten Interesse des Immobiliardarlehensnehmers zu handeln; insbe-
sondere darf die Verglitungsstruktur nicht an Absatzziele gekoppelt sein.

Diese Pflichten bestehen nach der Gesetzesbegriindung auch hinsichtlich von Mitarbeitern ohne direkten Kunden-
bezug, die eine wichtige Rolle im Kreditverfahren spielen, nicht jedoch hinsichtlich solcher Beschaftigter, deren
Aufgaben nicht mit dem Kreditverfahren zusammenhingen (z. B. Mitarbeiter der Personalabteilung).

Ferner ist der Gewerbetreibende verpflichtet, die unmittelbar bei der Vermittlung oder Beratung mitwirkenden Mit-
arbeiter oder in leitender Position fiir diese Tatigkeit verantwortlichen Personen unverziiglich nach Aufnahme ihrer
Tatigkeit bei der Registerbehdrde zu melden und in das Vermittlerregister fiir Inmobiliardarlehensvermittler eintra-
gen zu lassen.

6. TATIGKEIT ALS HONORAR-IMMOBILIARDARLEHENSBERATER

Ein Honorar-Immobiliardarlehensberater ist ein Gewerbetreibender, der zu Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertra-
gen im Sinne des § 491 Absatz 3 BGB oder zu entsprechenden entgeltlichen Finanzierungshilfen im Sinne des § 506
BGB eine unabhangige Beratung anbietet oder als unabhdngiger Berater zu solchen Produkten auftritt. Hierfiir gibt
es keinen eigenstandigen Erlaubnistatbestand, vielmehr ist eine Erlaubnis als Immobiliardarlehensvermittler nach §
34i GewO erforderlich. Die Tatigkeit als Honorar-Immobiliardarlehensberater ist jedoch aus dem Registereintrag des
Gewerbetreibenden erkennbar: Im Vermittlerregister nach § 11a GewO erfolgt auf Antrag des Gewerbetreibenden
eine Angabe dazu, ob der Eintragungspflichtige als Honorar-Immobiliardarlehensberater auftritt. Nach § 34i Absatz
5 GewO miissen Honorar-Immobiliardarlehensberater fiir ihre Empfehlung fiir oder gegen einen Immobiliar-Ver-
braucherdarlehensvertrag oder eine entsprechende entgeltliche Finanzierungshilfe eine hinreichende Anzahl von
entsprechenden auf dem Markt angebotenen Vertrdgen heranziehen und diirfen vom Darlehensgeber keine Zuwen-
dungen annehmen und von ihm in keiner Weise abhangig sein. Die Entscheidung des Gewerbetreibenden, ob er als
Immobiliardarlehensvermittler oder als Honorar-Immobiliendarlehensberater auftritt, bezieht sich auf seine Tatig-
keit insgesamt. Daher ist dem Honorar-Immobiliardarlehensberater eine provisionsbasierte Vermittiung auch im
Einzelfall nicht mdglich. Die Erbringung der Beratungsleistung erfolgt vielmehr ausschlieBlich gegen Kundenhono-
rar.

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie (EU) 2016/97 des Europaischen Parlaments und des Rates vom
20.01.2016 iiber Versicherungsvertrieb und zur Anderung weiterer Gesetze vom 20.07.2017 hat der Gesetzgeber
nochmals klargestellt, dass sich die Tatigkeiten als Immobiliardarlehensvermittler und als Honorar-Immobiliardarle-
hensberater gegenseitig ausschlieBen. § 34i Absatz 5 GewO wurde durch das o. g. Gesetz um folgenden Satz 2 er-
ganzt: "Honorar-Immobiliardarlehensberater diirfen keine Tatigkeit als Immobiliardarlehensvermittler und Immobili-
ardarlehensvermittler diirfen keine Tatigkeit als Honorar-Immobiliardarlehensberater ausiiben." Das Gesetz wurde
am 28.07.2017 verkiindet, so dass diese Anderung mit Wirkung zum 29.07.2017 in Kraft getreten ist.
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Maochte ein Gewerbetreibender seine im Vermittlerregister eingetragene Tatigkeit als Honorar-Immobiliardarlehens-
berater hin zu einer provisionsbasierten Vermittlung oder als Immobiliardarlehensvermittler hin zu einer unabhangi-
gen Beratung andern, so kann er im Vermittlerregister die Angabe, dass er als Honorar-Immobiliardarlehensberater
auftritt, aufnehmen bzw. I6schen lassen (vergleiche Formular 4.1 fiir natiirliche Personen und Formular 4.2 fiir ju-
ristische Personen).

7. AUSLANDSTATIGKEIT

Auf Grundlage einer erteilten Erlaubnis nach § 34i GewO ist auch eine Tatigkeit als Immobiliardarlehensvermittler
in anderen Staaten der Europdischen Union bzw. in anderen Vertragsstaaten des Abkommens lber den europadi-
schen Wirtschaftsraum moglich. Hierzu ist jedoch zunéchst ein Verfahren nach § 34i Absatz 4 Satz 2 GewO i. V. m.
Artikel 32 Absatz 3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie zu durchlaufen. Der Gewerbetreibende muss zundchst der
zustandigen Erlaubnisbehdrde mitteilen, dass er in einem oder mehreren Mitgliedsstaaten im Rahmen des freien
Dienstleistungsverkehrs oder im Rahmen der Errichtung einer Zweigniederlassung tatig werden méchte. Die erfor-
derlichen Informationen werden dann innerhalb eines Monats an die zustandigen Behorden des jeweiligen Aufnah-
memitgliedsstaates weitergegeben. Gleichzeitig erhalt der Gewerbetreibende eine entsprechende Mitteilung. Die
weitergegebenen Informationen werden in das Register des jeweiligen Aufnahmemitgliedsstaates eingetragen. In
Bezug auf die Tétigkeit von Immobiliardarlehensvermittlern aus dem bzw. in das EU-/EWR-Ausland erfolgt die Zu-
sammenarbeit, insbesondere die Ubermittiung von Informationen, jeweils iiber das Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA).

Eine Tatigkeit im Sinne von § 34i GewO in dem/den Aufnahmemitgliedsstaat/-en darf einen Monat nach Erhalt der
Mitteilung, dass die zustandige Behdrde des Aufnahmemitgliedsstaates von der Absicht des Gewerbetreibenden zur
Aufnahme einer Auslandstatigkeit unterrichtet wurde, aufgenommen werden.

8. REGISTRIERUNG IM VERMITTLERREGISTER

Gewerbetreibende mit Sitz im Inland sind verpflichtet, sich unverziiglich, d. h. ohne schuldhaftes Zogern, nach Auf-
nahme ihrer Tétigkeit in das Register nach § 11a Absatz 1 GewO eintragen zu lassen. Das Register ist 6ffentlich ein-
sehbar unter folgendem Link: www.vermittlerregister.info.

Der Antrag auf Registrierung wird in der Regel mit dem Erlaubnisantrag gestellt. Der Gewerbetreibende erhalt eine
eigene Registrierungsnummer als Immobiliardarlehensvermittler, unabhangig von moglicherweise bereits gefiihrten
Registrierungsnummern als Inhaber/-in einer Erlaubnis nach § 34d/e/f/h GewO. Im Vermittlerregister werden die in
§ 6 ImmVermV genannten Angaben gespeichert, unter anderem zu einem Auftreten als Honorar-Immobiliardarle-
hensberater und zu einer geplanten Auslandstatigkeit.

Weiter sind die unmittelbar bei der Vermittlung oder Beratung mitwirkenden oder die in leitender Position fiir diese
Tatigkeit verantwortlichen Personen unverziiglich nach Aufnahme ihrer Tatigkeit bei der Registerbehdrde zur Ein-
tragung in das Register nach § 11a Absatz 1 GewO zu melden. Bitte verwenden Sie hierzu das entsprechende auf
unserer Homepage www.aschaffenburg.ihk.de/34iGewQ erlegte Formular 7.

Anderungen gegeniiber den im Register gespeicherten Daten sind der Registerbehdrde unverziiglich mitzuteilen.
Bitte verwenden Sie hierfiir die Formulare 4.1 (natiirliche Person) bzw. 4.2 (juristische Person), ebenfalls abrufbar
unter www.aschaffenburg.ihk.de/34iGewO.

In das Register nach § 11a Absatz 1 GewO werden weiter auch Daten zu Gewerbetreibenden aus anderen EU-
[EWR-Staaten mit einer Zulassung in ihrem Herkunftsstaat eingetragen, die auf Grund ihrer bestehenden Erlaubnis
auf dem deutschen Markt als Immobiliardarlehensvermittler tatig werden méchten.

Ebenfalls kann die zustdndige Behdrde jede in das Gewerbezentralregister nach § 149 Absatz 2 GewO einzutra-
gende, nicht mehr anfechtbare Entscheidung wegen VerstoBes gegen Bestimmungen der GewO oder der ImmVermV
durch Eintragung in das Register nach § 11a Absatz 1 GewO &ffentlich bekannt machen, sofern eine solche Be-
kanntgabe die Stabilitdt der Finanzmarkte nicht ernsthaft gefahrdet und den Beteiligten keinen unverhdltnismaBig
hohen Schaden zufiigt.
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9. BERUFSPFLICHTEN

Weitere Berufspflichten der Immobiliardarlehensvermittler werden in der ImmVermV, im BGB und im EGBGB gere-
gelt. Bitte beachten Sie folgenden (nicht abschlieBenden) Uberblick:

Die ImmVermV enthédlt Regelungen insbesondere zu folgenden Berufspflichten:

= Mitteilungspflichten zu den im Vermittlerregister zu speichernden Daten (§§ 6, 7 ImmVermV)

= Allgemeine Pflicht zur Ausiibung der Tatigkeit mit der erforderlichen Sachkenntnis, Sorgfalt und Gewissen-
haftigkeit im Interesse des Immobiliardarlehensnehmers (§ 12 ImmVermV)

= Verbot, sich im Zusammenhang mit der Tatigkeit nach § 34i Absatz 1 Satz 1 der Gewerbeordnung Eigen-
tum oder Besitz an Geldern des Immobiliardarlehensnehmers zu verschaffen (§ 13 ImmVermV)

= Aufzeichnungs- und Aufoewahrungspflichten (§ 14ImmVermV)

= Anzeigepflicht beziiglich der mit der Leitung des Betriebs oder einer Zweigniederlassung betraute Person/-
en und (bei juristischen Personen) beziiglich der vertretungsberechtigten Personen (§ 17 ImmVermV).

Im BGB sind relevante Pflichten in Buch 2, Abschnitt 8, Kapitel 2 geregelt. Bitte beachten Sie die §§ 498-510 BGB
sowie die Regelungen fiir den Fall sogenannter Kopplungsgeschéfte (8§ 492a, 492b BGB). Spezielle Vorschriften fiir
die Beratungsleistungen bei Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen wurden unter dem Untertitel 4 neu einge-
fligt. Wir weisen hier insbesondere auf § 511 BGB hin, der bei Beratungsleistungen Regelungen zu Informations-
pflichten, Pflichten zur Einholung von Informationen und die Pflicht zur Empfehlung geeigneter Produkte enthalt.
Bitte beachten Sie bei unentgeltlichen Darlehensvertrdgen bzw. unentgeltlichen Finanzierungshilfen die §§ 514,
515 BGB. Regelungen fiir die Vermittlung von Verbraucherdarlehensvertragen enthalten die §§ 655a ff.BGB.

In Art. 247 § 13b EGBGB wurden besondere Regelungen fiir Darlehensvermittler von Immobiliar-Verbraucherdarle-
hensvertrdgen, insbesondere zu den bestehenden Informationspflichten, getroffen. Vorvertragliche Informations-
pflichten bei Beratungsleistungen zu Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen wurden in Art. 247 § 18 EGBGB
geregelt; diese sind auch dann einzuhalten, wenn Beratungsleistungen im Zusammenhang mit der Vermittlung an-
geboten werden. Bitte beachten Sie auch Art. 229 § 38 EGBGB.

10. GEBUHREN

Nach abgeschlossener Antragspriifung ergeht ein Gebiihrenbescheid. Fiir die Priifung der Erlaubnisvoraussetzungen
und die Erteilung des Erlaubnisbescheids fallen € 310,00 an.

Fiir die Aufnahme in das Vermittlerregister, die Erteilung einer Registrierungsnummer sowie einer Eintragungsbe-
statigung fallt eine Geblihr in Héhe von € 45,00 an.

Fiir die Aufnahme einer angestellten Person im Sinne von § 34i Absatz 8 Nummer 2 GewO in das Register und die
Mitteilung der Eintragung entsteht bei gleichzeitigem Antrag auf Registrierung des Inhabers der Erlaubnis nach §
34i Absatz 1 GewO pro Person eine Gebiihr in Hohe von € 15,00, bei spaterem Antrag auf Registrierung in Hohe
von € 30,00.

Fiir die Durchflihrung eines Verfahrens zur Anerkennung von ausldndischen Befahigungsnachweisen nach § 13c
GewO besteht ein Geblihrenrahmen von € 50,00 bis € 500,00.

Fiir die beabsichtigte T4tigkeit in einem anderen EU-/EWR-Staat entsteht je Land eine gesonderte Bearbeitungsge-
biihr in Hohe von €20,00.

Die Informationen und Auskiinfte der Industrie- und Handelskammer Aschaffenburg sind ein Service fir lhre Mit-
gliedsunternehmen. Sie enthalten nur erste Hinweise und erheben daher keinen Anspruch auf Vollstindigkeit. 0b-
wohl sie mit gréBtmadglicher Sorgfalt erstellt wurden, kann eine Haftung fir ihre inhaltliche Richtigkeit nicht iber-
nommen werden. Sie kénnen eine Beratung im Einzelfall (z.B. durch einen Rechtsanwalt, Steuerberater, Unterneh-
mensberater etc.) nicht ersetzen.Dieses Merkblatt wird mit freundlicher Genehmigung der IHK fir Minchen und
Oberbayern zur Verfigung gestellt. Urspriinglicher Verfasser: IHK fir Minchen und Oberbayern

Stand: 1. Januar 2021
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