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Am 16.03.2016 wurde das Gesetz zur Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
und zur Anderung handelsrechtlicher Vorschriffen vom 11.03.2016 im
Bundesgesetzblatt verkindet (BGBI. | Nr. 12 vom 16.03.2016). Damit gehen
umfassende Anderungen fir Immobiliardarlehensvermittler einher.

1. Erlaubnis und Registrierung nach 8§ 34i GewO

Wer gewerbsmalRig den Abschluss von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen
im Sinne des § 491 Absatz 3 des Burgerlichen Gesetzbuchs oder entsprechende
entgeltliche Finanzierungshilfen im Sinne des § 506 des Birgerlichen Gesetzbuches
vermitteln ~ will oder  Dritte zu solchen  Vertragen  beraten  will
(Immobiliardarlehensvermittler), bedarf einer Erlaubnis nach § 34i Abs. 1 GewO und
muss sich in das o6ffentliche Vermittlerregister eintragen lassen.

Auch Honorar-Immobiliardarlehensvermittler fallen unter den Erlaubnistatbestand des
§ 34i GewO. Fur sie gelten jedoch spezielle Berufspflichten.

Unter den Begriff ,Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrag” fallen entgeltliche
Darlehensvertrage zwischen einem Unternehmer als Darlehensgeber und einem
Verbraucher als Darlehensnehmer, die entweder durch ein Grundpfandrecht oder
eine Reallast besichert sind oder die fur den Erwerb oder die Erhaltung des
Eigentums an Grundstiicken, an bestehenden oder zu errichtenden Gebauden oder
fur den Erwerb oder die Erhaltung von grundstiicksgleichen Rechten bestimmt sind.

Unter den Begriff der entgeltlichen Finanzierungshilfe fallen der entgeltliche
Zahlungsaufschub sowie die entgeltliche Finanzierungshilfe, die sich auf den Erwerb
oder die Erhaltung des Eigentumsrechts an Grundstlicken, an bestehenden oder zu
errichtenden Geb&uden oder auf den Erwerb oder die Erhaltung von
grundsticksgleichen Rechten beziehen. Ein unentgeltlicher Zahlungsaufschub ist als
entgeltlicher Zahlungsaufschub anzusehen, wenn er davon abh&ngig gemacht wird,
dass die Forderung durch ein Grundpfandrecht oder eine Reallast besichert ist.

Die Vermittlung von Bausparvertragen wird von 8 34i Absatz 1 GewO nicht erfasst,
weil Bausparvertrage als solche keine Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrage
sind. Sie bilden allerdings eine Grundlage fur den etwaigen spéateren Abschluss eines
Bausparvertrages, bei dem es sich oftmals um eine Immobiliar-
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Verbraucherdarlehensvertrag handeln wird, bei dem es sich aber auch um einen
Allgemein-Verbraucherdarlehensvertrag handeln kann.

2. Erlaubnisvoraussetzungen

Der Immobiliardarlehensvermittler hat bei Antragstellung nachzuweisen, dass er die
fur den Gewerbebetrieb erforderliche Zuverlassigkeit besitzt, er in geordneten
Vermogensverhaltnissen lebt, eine Berufshaftpflichtversicherung besteht und er tber
die notwendige Sachkunde verfigt. Zudem muss der Antragsteller seine
Hauptniederlassung oder seinen Hauptsitz in der Bundesrepublik Deutschland haben
und seine Tatigkeit in der Bundesrepublik Deutschland austiben. Einzelheiten zur
Berufshaftpflichtversicherung (oder der gleichwertigen Garantie) sowie der
Sachkunde werden durch die Verordnung Uber die Immobiliardarlehensvermittiung
(ImmVermV) geregelt. Das Verordnungsgebungsverfahren ist derzeit noch nicht
abgeschlossen.

Fur Gesellschafter von Personengesellschaften gelten ebenfalls die vorgenannten
Regelungen.

Bei im Handelsregister eingetragenen Unternehmen gelten vom Grundsatz her
dieselben Voraussetzungen. Zusatzlich missen - je nach Rechtsform -
gegebenenfalls weitere Voraussetzungen erfillt werden.

3. Sachkundepriufung bzw. gleichgestellte Abschlisse

Fur die Sachkundeprifung sind die Industrie- und Handelskammern zustandig. Der
Prifling kann bei jeder Industrie- und Handelskammer, die die Sachkundeprifung
anbietet, zur Prifung antreten.

Auch Beschéftigte, die direkt bei der Vermittlung oder Beratung mitwirken, bendtigen
neben ihrer Zuverlassigkeit einen Sachkundenachweis. Diesen haben sie spatestens
bis zum 21.03.2017 zu erwerben.

Der Sachkundeprifung gleichgestellte Abschlisse

Nach dem Entwurf der Verordnung tber die Immobiliardarlehensvermittlung sollen
folgende Ausbildungsabschlisse einer erfolgreich abgelegten Sachkundeprifung
gleichgestellt werden:

1) Abschlusszeugnis
a. als Immobilienkaufmann oder -frau
b. als Bank- oder Sparkassenkaufmann oder —frau
c. als Kaufmann oder —frau flr Versicherungen und Finanzen ,Fachrichtung
Finanzberatung“ wenn
aa) die Abschlussprifung auf der Grundlage der bis zum 31.07.2014
geltenden Fassung der Verordnung tber die Berufsausbildung zum
Kaufmann fur Versicherungen und Finanzen/ zur Kauffrau ftr
Versicherungen und Finanzen abgelegt wurde oder
bb) die Abschlussprifung auf der Grundlage der ab dem 01.08.2014
geltenden Fassung der Verordnung Uber die Berufsausbildung zum
Kaufmann fur Versicherungen und Finanzen/ zur Kauffrau fur
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Versicherungen und Finanzen abgelegt wurde und der Antragsteller die
Wahlqualifikationseinheit private Immobilienfinanzierung und
Versicherungen gewabhlt hat,

als geprifter Immobilienfachwirt oder —wirtin (IHK)

als geprufter Bankfachwirt oder —wirtin (IHK)

als geprufter Fachwirt oder —wirtin fur Finanzberatung (IHK) oder

g. als geprufter Fachwirt oder —wirtin fir Versicherungen und Finanzen (IHK)
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2) Abschlusszeugnis
als geprifter Fachberater oder —beraterin fur Finanzdienstleistungen (IHK),
wenn zusatzlich eine mindestens zweijahrige Berufserfahrung im Bereich der
Immobiliardarlehensvermittlung vorliegt.

3) Eine Prufung, die ein mathematisches, wirtschafts- oder rechtswissenschaftliches
Studium an einer Hochschule oder Berufsakademie erfolgreich abschliel3t, wenn die
erforderliche Sachkunde beim Antragsteller vorliegt. Dies setzt in der Regel voraus,
dass zusatzlich eine mindestens dreijahrige Berufserfahrung im Bereich der
Immobiliardarlehensvermittiung nachgewiesen wird.

4. Ausnahmen von der Erlaubnispflicht
Das Gesetz lasst in zwei Ausnahmen von der Erlaubnispflicht zu:

e Kreditinstitute, fur die eine Erlaubnis nach 8§ 32 Abs. 1 des
Kreditwesengesetzes erteilt wurde, Wertpapierinstitute, fur die eine Erlaubnis
nach § 15 Abs. 1 des Wertpapierinstitutsgesetzes erteilt wurde, Zweigstellen
von Unternehmen im Sinne des § 53b Abs. 1 Satz 1 des Kreditwesengesetzes
sowie Zweigniederlassungen und vertraglich gebundene Vermittler von
Wertpapierinstituten im Sinne des 8 73 Abs. 1 Satz 1 des
Wertpapierinstitutsgesetzes.

e Immobiliardarlehensvermittler, die den Abschluss von Immobiliar-
Verbraucherdarlehensvertragen oder entsprechenden entgeltlichen
Finanzierungshilfen vermitteln oder Dritte zu solchen Vertragen beraten wollen
und dabei im Umfang ihrer Erlaubnis handeln, die ihm auf Grundlage der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie in seinem Herkunftsmitgliedsstaat erteilt wurde.
Macht der Gewerbetreibende eines EU-/EWR-Staates von dieser Regelung
Gebrauch, werden seine Daten auch in das deutsche Register nach § 11a
GewO eingetragen.

5. Registrierung

Sowohl der Immobiliardarlehensvermittler als auch die unmittelbar bei der
Vermittlung oder Beratung mitwirkenden oder daflir verantwortlichen Personen,
mussen sich unverzuglich nach Aufnahme der Téatigkeit in das Vermittlerregister nach
8§ 1la GewO eingetragen lassen. Die Registrierung erfolgt durch die IHK Uber ein
offentliches edv-basiertes Register (www.vermittlerregister.info).

6. Berufspflichten
Honorar-Immobiliendarlehensberater mussen ihrer Empfehlung, die die Bedurfnisse,
die finanzielle Situation und die personlichen Umstdnde des Kredithnehmers

berlcksichtigt, eine hinreichende Anzahl von auf dem Markt angebotenen
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Immobilienkreditvertragen zu Grunde legen. Zudem dirfen sie vom Kreditgeber keine
Zuwendungen annehmen oder von ihm in anderer Weise abhangig sein.

Weitere Berufspflichten werden durch die ImmVermV festgelegt.

7. Auswirkung auf die Vermittlung anderer Darlehensvertrage
Die Vermittlung anderer Darlehensvertrage fallt weiterhin unter die Erlaubnispflicht
nach § 34c GewO.

8. Offentliche Bekanntmachungen

Gemadll 8§ 34i Abs. 9 GewO kann die zustandige Behotrde jede in das
Gewerbezentralregister einzutragende, nicht mehr anfechtbare Entscheidung wegen
VerstolRen mit gewerberechtlichem Bezug o6ffentlich bekannt machen, sofern eine
solche Bekanntgabe die Stabilitat der Finanzmarkte nicht ernstlich gefahrdet und den
Beteiligten keinen unverhaltnismalig hohen Schaden zuflgt (sog. Ooffentlicher
“Pranger®). Die Bekanntmachung erfolgt durch Eintragung in das Vermittlerregister.

9. Zustandigkeiten
Erlaubnis- und Registerbehdrden sind in NRW die Industrie- und Handelskammern.
Diese sind auch fur die Durchfiihrung der Sachkundeprifungen zustandig.

Ansprechpartner:
Laura Muhrenberg

Tel. 0231 5417-125
E-Mail: .muehrenberg@dortmund.ihk.de

Dieses Merkblatt soll, als Service der IHK zu Dortmund fir ihre Mitgliedsunternehmen und solche
Personen, die im Bezirk der IHK zu Dortmund die Griindung eines Unternehmens planen, nur erste
Hinweise geben. Es erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Obwohl es mit gré3tmdglicher
Sorgfalt erstellt wurde, wird eine Haftung nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit ibernommen.
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