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Praambel

Chemnitz ist ein traditionsreicher Industrie- und Wissenschaftsstandort. Gepragt von
mittelstandischen Unternehmen und einer breiten Branchenvielfalt hat das Oberzentrum
seinen Platz in der deutschen Wirtschaftslandschaft nach den gewaltigen Veranderungs-
prozessen in den 90er Jahren gefunden. Heute ist der Wirtschaftsraum Chemnitz die in
Mitteldeutschland am starksten industrialisierte Region.

Die Kernbranchen Automobilindustrie sowie Maschinen- und Anlagenbau sind eng vernetzt
mit einer breiten Basis aus Unternehmen angrenzender Branchen, vor allem der Werkstoff-
und Beschichtungstechnik, Metallverarbeitung, Automatisierungstechnik und Elektronik/
Elektrotechnik sowie technische (Ingenieur-)Dienstleistungen. Eine der wichtigsten
Zukunftsbranchen, die Mikrosystemtechnik, hat einen ihrer nationalen und internationalen
Schwerpunkte in Chemnitz. Mit dem neuen Smart Systems Campus baut die Stadt ihre
Kompetenzen auf diesem Gebiet weiter aus.

Diese Systemkompetenz und eine starke Prasenz von unternehmensnahen Dienstleistern
sorgen flr eine umfassende Abdeckung der Wertschdpfungskette. Namhafte international
tatige GrolRunternehmen, wie Volkswagen mit dem Motorenwerk, Siemens, Niles-Simmons,
Heckert GmbH (Starrag Group) oder Thyssen Krupp, haben eine Niederlassung in Chemnitz.
Eine SchlUsselrolle in der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt spielt damit das verarbei-
tende Gewerbe. Ein Beleg fur die positive Entwicklung sind die steigenden Mitarbeiter- und
Umsatzzahlen in diesem Sektor.

Innovationen sind ohne praxisnahe, leistungsfahige wissenschaftliche Einrichtungen und die
in den verschiedensten Branchen notwendigen Fachkrafte nicht denkbar. Die Technische
Universitat Chemnitz, aber auch Wissenschaftseinrichtungen wie die Fraunhofer-Institute
und Bildungseinrichtungen unterstutzen die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt maf3-
geblich.

Die Bereitstellung von nutzbaren Flachen zur Sicherung des Wachstums der gewerblich und
industriell gepragten Betriebe, ebenso die Schaffung einer modernen Infrastruktur sowie
einer bedarfsgerechten Fachkraftesicherung bilden das Ruckgrat fir einen starken und
wettbewerbsfahigen Wirtschaftsstandort. Damit werden die Rahmenbedingungen zur
Erweiterung der Kapazitadten ansassiger und die Ansiedlung neuer Unternehmen geschaffen.
Wichtig ist daher die Fortsetzung einer Gewerbeflachenstrategie, die bereits seit 1990 die
Voraussetzungen fir die erfolgreiche Wirtschaftsentwicklung der Stadt Chemnitz geschaffen
hat.

Der vorliegende Gewerbeflachenreport beinhaltet einen Uberblick Uber das Gewerbeflachen-
angebot sowie die Gewerbeflachenentwicklung in der Stadt Chemnitz.

Das Dokument ist in Zusammenarbeit mit der Chemnitzer Wirtschaftsférderungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH (CWE) entstanden.



1. Rahmenbedingungen fiir die gewerbliche Entwicklung

Ein differenziertes Arbeitsplatzangebot steht bei den Handlungsfeldern eines Oberzentrums
wie Chemnitz ebenso an oberster Stelle, wie die Schaffung raumlicher und infrastruktureller
Voraussetzungen fur eine nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver Industrie- und
Gewerbestandorte. Insbesondere gilt es, gewerblichen Betrieben verschiedener Branchen
und Grolien eine Ansiedlung und Erweiterung zu ermdéglichen, um die Wirtschaftskraft zu
verbessern und Abwanderungstendenzen entgegenzuwirken.

1.1 Wirtschaftliche Aspekte

Ausgewahlte Standortinformationen zur Stadt Chemnitz (Stand 2016):

Einwohner: ca. 247.000

Flache: 220,86 km?
Einwohnerdichte: 1.117 Einwohner/km?
Grundsteuer A — Hebesatz: 350

Grundsteuer B — Hebesatz: 580
Gewerbesteuerhebesatz: 450

Die Industrie und die industrienahen Dienstleister sind Trager der wirtschaftlichen Dynamik
und wichtigster Treiber der zukinftigen Entwicklung. Die Stadt Chemnitz hat als regionales
Oberzentrum eine sehr gro3e Bedeutung fur die Wirtschaft und die Beschaftigung im
umliegenden Verdichtungsraum. Der Einpendleriberschuss zeugt von der wirtschaftlichen
Anziehungskraft der Stadt Chemnitz.

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeits- und Wohnort per 30.06.2016:

Region SV-pflichtig SV-pflichtig Einpendler | Auspendler | Pendler-
Beschaftigte Beschaftigte saldo*
am Arbeitsort am Wohnort

Personen

Chemnitz, Stadt 113.233 89.353 50.932 27.084 23.880

IHK-Bezirk 541.155 559.796 46.480 66.054 -18.641

Chemnitz

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit

* Diff. aus Beschéaftigten am Arbeits- und Wohnort;
positiver Wert: Einpendlertiberschuss; negativer Wert: Auspendleriiberschuss

Im Vergleich zu 2013 ist die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten sowie der
Ein- und Auspendler sowohl in der Stadt Chemnitz als auch im IHK-Bezirk gestiegen,
wahrend sich das Pendlersaldo ricklaufig gestaltet.

Mehr Daten zur Stadt Chemnitz und zur Wirtschaftsregion Stidwestsachsen siehe unter
4. Weiterfihrende Informationen.




Von 2009 bis 2016 wurden in der Stadt Chemnitz Investitionen von Unternehmen des
verarbeitenden Gewerbes in Hohe von 371 Mio. EUR gefordert. Auch weiterhin stehen
Forderdarlehen sowie Blirgschaften und Beteiligungen als 6ffentliche Finanzierungs-
instrumente zur Verfugung: www.foerderdatenbank.de.

Seit Herbst 2016 muss nicht mehr zwingend ein neuer Arbeitsplatz geschaffen werden, auch
die Sicherung von Arbeitsplatzen wird anerkannt.
Nahere Informationen unter: www.chemnitz.ihk24.de.

Investitionsvolumen des Verarbeitenden Gewerbes in der Stadt Chemnitz 2009 bis 2016:

Jahr Investsumme (EUR) Investsumme (EUR)
Gefordert* Gesamt*™

2009 53 Mio. 121 Mio.

2010 76 Mio. 108 Mio.

2011 68 Mio. 133 Mio.

2012 61 Mio. 127 Mio.

2013 72 Mio. 92 Mio.

2014 13 Mio. 125 Mio.

2015 7 Mio. 106 Mio.

2016 21 Mio. Angaben noch nicht verfligbar

Quellen: * IHK Chemnitz
** Statistisches Landesamt Sachsen

Ausgewahlte GroRinvestitionen in der Stadt Chemnitz seit 2009:

= Dr. Guhring KG (50,0 Mio. EUR)
= ThyssenKrupp Presta (49,6 Mio. EUR)
= Heckert Solar AG (44,3 Mio. EUR)
= Siemens AG (Bauherr: Verdion) (30,0 Mio. EUR)
* Photo24 (16,3 Mio. EUR)
= |AV GmbH Ingenieurgesellschaft Auto und Verkehr ( 9,8 Mio. EUR)
= NILES-SIMMONS Industrieanlagen GmbH ( 9,6 Mio. EUR)
* Intenta GmbH ( 9,1 Mio. EUR)
= Sachsische Nadel- und Platinenfabriken GmbH ( 8,9 Mio. EUR)
= Schrag Kantprofile GmbH ( 6,1 Mio. EUR)
=  3D-Micromac AG ( 5,8 Mio. EUR)


http://www.foerderdatenbank.de/
https://www.chemnitz.ihk24.de/starthilfe/Finanzierung-und-Foerderung/Investitions--und-Technologiefoerderung/Investitionszuschuss-GRW/3471600

1.2 Planerische Anséatze

Im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) sind die raumordnerischen Vorgaben fir
die gewerbliche Wirtschaft (s. LEP 2013, Kap. 2.3.1) formuliert. Danach sollen die raum-
lichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine nachfrageorientierte Entwicklung
attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer
sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie- und
Gewerbebetriebe beitragen.

Zur Sicherung dieser Entwicklungspramissen sowie fir die Starkung der Wirtschaftsstruktur
und die Gewahrleistung der Wettbewerbsfahigkeit missen im Oberzentrum Chemnitz die
notwendigen Standortvoraussetzungen geschaffen werden und gewerbliche Bauflachen
bedarfsgerecht und zeitnah zur Verfligung gestellt werden kénnen. Ein Schwerpunkt liegt
dabei auf der Vorhaltung ausreichender Gewerbeflachen, die den differenzierten Entwick-
lungsanforderungen (wie GréfRe, Ebenheit, Verkehrsanbindung und ggf. Méglichkeiten zur
Erweiterung) der Unternehmen entsprechen missen. Dazu kommen meist Aspekte des
Umweltschutzes. Im Hinblick auf Entwicklungspotenziale sind sowohl gesamtstadtische
Potenzialflachen fir industriell-gewerbliche GroRinvestitionen als auch kleinteilige
Reserveflachen auf Stadtteilebene zu betrachten.

Der Grolteil der im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Chemnitz (Urfassung vom
24.10.2001 einschlieBlich aller wirksamen Ergdnzungen und Anderungen) verankerten
Planungsflachen Gewerbe (ca. 1.020 ha) wurde inzwischen mittels verbindlicher Bebauungs-
plane umgesetzt bzw. auf den Weg gebracht.

Die Stadt Chemnitz hat in 2009 ein langfristiges Stadtebauliches Entwicklungskonzept
(SEKOo) erarbeitet. Das SEKo setzt Prioritaten fur die Entwicklung der Stadt bis zum Jahr
2020 und beinhaltet ein Fachkonzept ,Wirtschaft und Wissenschaft‘. In diesem Fachkonzept
sind u. a. Zielstellungen, Handlungsfelder und MalRnahmen fur Wirtschaft und Gewerbe,
speziell Unternehmenserweiterungen und —neuansiedlungen, Gewerbeflachenmanagement
sowie strategische Ansatze fur die Gewerbeflachenentwicklung formuliert.

Zielstellung ist u. a., ansiedlungs- und expansionswilligen Unternehmen passgenaue
Gewerbeflachen anzubieten. Auf Grund des erheblichen zeitlichen Vorlaufs fur die
Vermarktung von Gewerbeflachen missen deshalb frihzeitig entsprechende Flachen
erworben und erschlossen werden. Zudem ist es notwendig, ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen Angeboten von Gewerbeflachen auf der grinen Wiese und auf Altstandorten
herzustellen. Das Fachkonzept Gewerbe unterscheidet folgende Gebietskategorien:

= Reuvitalisierungsgebiete sind Brachen, die bereits gewerblich genutzt werden, jedoch
auch noch Flachenreserven beinhalten,

= Anpassungsgebiete sind Brachen, die derzeit nicht als gewerbliche Bauflachen im
Flachennutzungsplan enthalten sind, jedoch zukunftig als Gewerbestandorte entwickelt
werden sollen,

= Planungsflachen sind Vorhalteflachen auf der griinen Wiese, fur die zwar teilweise schon
Baurecht besteht, die jedoch flir zusammenhangende strategische Ansatze der
Gewerbeansiedlung gezielt entwickelt werden sollen,

= Konsolidierte Gebiete sind gewerbliche Bauflachen, die in der Regel langjahrig in
Nutzung sind und nur noch geringere Reserven fir die Gewerbeansiedlung bieten.



Ansatze zur stadtraumlichen Konzeption der Schwerpunkte gewerblicher Wirtschaft in enger
Vernetzung mit den Standorten von Wissenschaft und Forschung sowie mit dem tbergeord-
neten Verkehrsnetz zeigt die Darstellung ,Konzept Wirtschaftsstandort®.



In Umsetzung der Zielstellungen zur Gewerbeflachenentwicklung in Bestandsgebieten
gemall SEKo 2020 und auf Grundlage einer Brachenerfassung erarbeite die Stadt Chemnitz
ein Integriertes Handlungskonzept zur Revitalisierung des Gewerbestandortes
Altchemnitz. Es handelt sich hier um gewerbliche und gemischte Bauflachen, die sich fast
ausschlieBlich in Privateigentum befinden. Mit dem Konzept werden Eignungs- und Mobili-
sierungspotenziale fiir gewerbliche Nutzungen in der innenstadtnahen Lage aufgezeigt. Uber
den Gewerbestandort Altchemnitz ist mehr zu erfahren unter: www.altchemnitz.de.

2. Gewerbeentwicklung am Standort Chemnitz

Durch das weiterhin stetige Wirtschaftswachstum hat sich in den vergangenen Jahren die
dynamische Entwicklung sowohl der Gewerbeflachen als auch der Beschaftigung fortgesetzt.
Damit verbunden bleibt eine kontinuierliche Nachfrage nach Gewerbeflachen vor allem im
mittelstandischen Bereich. Erweiterungsinvestitionen der Chemnitzer Unternehmen auf den
bestehenden oder neu erworbenen Grundsticken bilden dabei den Grol¥teil der Investi-
tionen. Mit den MaRnahmen zur Erweiterung des Gewerbeflachenangebotes und der damit
verbundenen Ansiedlung von Unternehmen, hauptsachlich im verarbeitenden Gewerbe,
werden nicht nur Arbeitsplatze erhalten, sondern auch neue geschaffen. Durch Investitionen
der Unternehmen in den kommunalen Gewerbegebieten hat sich allein an diesen Standorten
in den vergangen 3 Jahren die Anzahl der Arbeitsplatze um etwa 1.200 auf nunmehr rd.

11.200 erhoht.

Entscheidend flr das Gewerbeflachenmanagement ist die Tatsache, dass das Angebot an
Gewerbeflachen hinsichtlich Lage, GroRe und Kaufpreis den Vorstellungen des Investors
(des Unternehmens) entspricht. Dies setzt eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge voraus.

2.1 Gewerbeflacheniiberblick

211 Kommunale Gewerbegebiete

Seit 1990 wurden in der Stadt Chemnitz unter kommunaler Regie 268 ha® neue Gewerbe-
flachen im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Einige dieser Flachen sind bisher noch
unerschlossen. Die Stadt Chemnitz verfligt derzeit Uber 18 kommunale Gewerbegebiete,
davon sind elf mit einer Flache von ca. 84 ha bereits vollstandig an Unternehmen veraul3ert.
Die Auslastung der Gewerbeflachen liegt bei Uber 70 Prozent.

Folgende Standorte wurden inzwischen vollstandig an Unternehmen veraul3ert

(Stand 31.03.2017):

Standort Stadtgebiet GroRe (m?)
Gewerbegebiet Am Stadion Bernsdorf 109.000
Gewerbegebiet An der Wiesenmihle Grlna 100.000
Gewerbegebiet Mittelbach Mittelbach 180.000
Handwerkerhof Planitzwiese Sonnenberg 18.000
Gewerbegebiet Am Industriemuseum Kapellenberg 10.000
Gewerbegebiet Kalkstralte Rottluff 11.000
Gewerbegebiet EmilienstralRe Schlosschemnitz 24.000
Gewerbegebiet Kleinolbersdorf-Altenhain Kleinolbersdorf-Altenhain 81.000
Smart Systems Campus Bernsdorf 33.000
Gewerbestandort Heinrich-Schiitz-Stralle Sonnenberg 82.000
Nordwest-Quadrant (Mauersbergerstrale) Siegmar 194.000
Gesamtflache 842.000

Quelle: CWE

! Quelle: CWE 31.03.2017
2 Quelle: CWE



http://www.altchemnitz.de/

In folgenden kommunalen Gewerbegebieten sind noch Flachen verfligbar
(Stand 31.03.2017):

Gewerbegebiet Bauland |Verkaufte |Verfugbare |Bemerkung
(m?) Flachen Flachen
(m?) (m?)
Industriepark 470.000 |126.000 97.000 (GE)
Leipziger Stralie 247.000 (GlI)
Nordost-Quadrant 245.000 |191.000 54.000

(Clemens-Winkler-Stralie)

An der Jagdschankenstralte |360.000 |282.000 54.000 (GE)

(Sudwest-Quadrant) 24.000 (Gl)

Gewerbepark Sudring 325.000 |287.000 19.000 (GE)

Am Lehngut (OT Euba) 67.000 9.000 58.000 (GE) |unerschlossen

Technologie-Campus Sud 78.000 0 78.000 (GE) | Erste Flachen ab Juni
2017 verfugbar

Rottluff-West 76.000 14.000 62.000 (GE)

Gesamtflachen 1.621.000 | 909.000 693.000

Quelle: CWE

Anmerkungen zur Tabelle:

= Fast 70 ha Gewerbeflache sind derzeit verfligbar, davon etwa 27,1 ha Bauland als
Industriegebiet (Gl) und 42,2 ha als Gewerbegebiet (GE).

= Die Werte zu ,Bauland” und ,Verflugbare Flachen® beziehen sich auf Netto-Angaben der
Baugrundstlcke, die tatsachlich durch Unternehmen bzw. Investoren genutzt werden
konnen, d. h. ohne Verkehrs- und Grinflachen.

= Alle genannten verfligbaren Gewerbeflachen (soweit in der Spalte ,Bemerkungen® nichts
anderes aufgeflihrt) sind im Eigentum der Stadt Chemnitz und bereits erschlossen
(Energie, Wasser/Abwasser, Telekommunikation, Verkehrserschlieung).

= Von den bereits geplanten Parzellierungen kann im Einzelfall abgewichen werden.

= Bis auf die Standorte ,Technologie-Campus Sud“ und ,Am Lehngut® befinden sich alle
Gewerbegebiete direkt oder in unmittelbarer Nahe zur Autobahn.

Eine Ubersichtskarte und Standortinformationen zu den kommunalen Gewerbegebieten sind
abrufbar unter:
www.cwe-chemnitz.de/wirtschaft/standort-wirtschaft/gewerbeflaechen/kommunale-
gewerbeflaechen/



http://www.cwe-chemnitz.de/wirtschaft/standort-wirtschaft/gewerbeflaechen/kommunale-gewerbeflaechen/
http://www.cwe-chemnitz.de/wirtschaft/standort-wirtschaft/gewerbeflaechen/kommunale-gewerbeflaechen/

Das Bauland in den aufgeflihrten kommunalen Gewerbegebieten ist zum Teil bauplanungs-
rechtlich Gber Bebauungsplane gesichert. Teilweise befinden sich die Flachen in unbeplan-
ten Gebieten (sogenannte ,faktische“ Gewerbegebiete), wie die folgende Aufschliisselung
zeigt:

Gewerbegebiet Bauland |GE Gl Bemerkung
(m?) Flachen |Flachen
(m?) (m?)
Industriepark 470.000 |110.000 |360.000 |Verflugbare Gl-Flache:
Leipziger Stral3e 247.000 m?
Nordost-Quadrant 245.000 |-- -- Baugenehmigung auf der
(Clemens-Winkler-Strale) Basis von § 33 BauGB und

nach § 34 BauGB

An der Jagdschankenstral’e |360.000 |306.200 53.800 Verflgbare Gl-Flache:

(Stidwest-Quadrant) 24.000 m?
Gewerbepark Sadring 325.000 |236.000 89.000
Am Lehngut (OT Euba) 67.000 67.000 0

Technologie-Campus Sid 78.000 78.000 0

Rottluff-West 76.000 76.000 0

Quelle: CWE

Als Industriegebiete (Gl) mit besonderen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
(Luft/Larm) sind 50,2 ha bauplanungsrechtlich auf kommunalen Flachen gesichert, davon

36 ha im Industriepark Leipziger Stral3e, ca. 5,4 ha im Gewerbegebiet an der Jagdschanken-
stralle (Sudwest-Quadrant) sowie 8,9 ha im Gewerbepark Sudring.

Freie Gl-Flachen stehen derzeit im Industriepark Leipziger Stral3e in einer GroRenordnung

von 24,7 ha und im Gewerbegebiet an der Jagdschankenstralle (Sudwest-Quadrant) auf
2,4 ha zur Verfugung.

-10 -



2.1.2 Private Gewerbegebiete

Der grofite Teil der im Flachennutzungsplan der Stadt Chemnitz ausgewiesenen
Gewerbeflachen (ca. 1.020 ha) befindet sich in privatem Eigentum. Deren Standorte
resultieren meist aus der historischen wirtschaftlichen Entwicklung.

In privaten Gewerbegebieten gibt es freie Grundstlicke, die ebenfalls fiur die Ansiedlung von
Unternehmen zur Verfugung stehen:

Standort GroRe Freie Flachen
(m?) (m?)

Gewerbegebiet Chemnitz-Park 470.000 42.000

(Ortsteil Réhrsdorf)

Industrie- und Gewerbegebiet Paul-Gruner-Stralle 164.000 40.000

(Paul-Gruner-Stralie 58)

Gewerbepark A4 Chemnitz GmbH 193.000 20.000

(Bornaer Stralle 205)

DLZ - Dienstleistungs- und Logistikzentrum Chemnitz | 130.000 100.000

(Blankenburgstralie 62)

Gewerbegebiet ,Blankenburger Tor* 73.000 18.000

(Blankenburgstrale 110)

GTB AG 40.000 23.000

(Saydaer Strafl3e 10)

Gesamtflache 1.070.000 243.000

Quelle: CWE

Das Bauland in den aufgeflhrten privaten Gewerbegebieten ist zum Teil bauplanungsrecht-
lich Uber Bebauungsplane gesichert. Teilweise befinden sich auch diese Flachen in unbe-
planten Gebieten (sogenannte ,faktische* Gewerbegebiete), wie die Aufschlisselung zeigt:

Gewerbegebiet Bauland GE Gl Bemerkung
(m?) Flachen |Flachen
(m?) (m?)
Gewerbegebiet 470.000 470.000 |0

Chemnitz-Park Rohrsdorf

Industrie- und Gewerbegebiet | 164.000 115.000 |49.000
Paul-Gruner-Stral3e
(Paul-Gruner-StralRe 58)

Gewerbepark A4 Chemnitz 193.000 -- -- nach §§ 33,
GmbH (Bornaer Stralde 205) 34 BauGB
DLZ - Dienstleistungs- und 130.000 -- -- nach §§ 33,
Logistikzentrum Chemnitz 34 BauGB
(BlankenburgstralRe 62)

Gewerbegebiet ,Blankenburger | 73.000 60.000 0

Tor* (Blankenburgstralle 110)

GTB AG 40.000 40.000 0

(Saydaer Stral’e 10)

Quelle: CWE

-11 -



Im privaten Industrie- und Gewerbegebiet Paul-Gruner-Stralte sind 4,9 ha bauplanungs-
rechtlich als Industrieflachen ausgewiesen. Weitere im privaten Eigentum befindliche
Industriegebietsflachen sind derzeit nicht festgeschrieben. In den Gebieten an der Blanken-
burgstrale 62 und Bornaer Stralle 205 missen die Vorhaben nach den §§ 33 bzw. 34
BauGB beurteilt und genehmigt werden.

Im Gewerbepark RAW Chemnitz an der EmilienstraBBe 45 stehen hauptsachlich Hallen-
flachen und kleinere Freiflachen zur Verflgung. Das Areal verfiigt noch Uber einen der
letzten intakten Gleisanschliisse, welcher gewerblich genutzt werden kann. Fir eine Teil-
flache des Areals von ca. 11,4 ha plant der Eigentiimer ein Gewerbegebiet fur die Ansied-
lung von mittelstandischen Unternehmen. Der Bebauungsplan dazu (Nr. 98/12 ,Westlicher
Teil des Rangierbahnhofs Chemnitz-Hilbersdorf®) befindet sich in Aufstellung.

Weitere Gewerbeflachen, die Uber einen Gleisanschluss verfligen sind z. B.:
- Industrie- und Gewerbegebiet Paul-Gruner-Stralde (Stadtteil Altchemnitz),
- ,Railport® an der Fraunhoferstralte (Stadtteil Bernsdorf),

DarUber hinaus gibt es gréliere private Gewerbestandorte flir Produktionsbetriebe im
Stadtgebiet, die von unterschiedlichen Auslastungsgraden gepragt sind (z. B. Wirkbau
Chemnitz im Stadtteil Altchemnitz, Industrie- und Technologiepark Heckert im Stadtteil
Siegmar).

Eine Ubersichtskarte und Standortinformationen zu den privaten Gewerbegebieten sind
abrufbar unter:
www.cwe-chemnitz.de/wirtschaft/standort-wirtschaft/gewerbeflaechen/private-
gewerbeflaechen/

2.2 Gewerbeflichenentwicklung®

Der Bedarf an Gewerbeflachen ist abhangig von vielen Faktoren sowie der konjunkturellen
Entwicklung zum jeweiligen Zeitpunkt und deshalb nicht konkret planbar. Abgeleitet aus dem
Verkauf von Gewerbeflachen Uber einen langeren Zeitraum ist jedoch eine annahernde
Prognose maoglich.

In den letzten 3 Jahren (2014 - 2016) wurden von der Stadt Chemnitz/CWE insgesamt rd.
232.000 m? Gewerbeflachen an Unternehmen veraulert, was einem jahrlichen Durchschnitt
von rund 77.000 m? entspricht. Die Uberwiegende Anzahl der Flachen wurde an kleine und
mittelstandische Unternehmen aus Chemnitz veraullert. Perspektivisch gesehen kann somit
eingeschatzt werden, dass in den kommenden 3 Jahren ein jahrlicher Zuwachs an Gewerbe-
flachen von mindestens 77.000 m? erforderlich ist, um auch weiterhin eine kontinuierliche
Bereitstellung von Gewerbeflachen zu gewahrleisten.

Hinsichtlich der GroRe der einzelnen Flachen besteht insbesondere ein Bedarf bei der
Bereitstellung kleiner Flachen (2.000 m? bis 5.000 m?) um der Nachfrage der mittelstandi-
schen Wirtschaft gerecht werden zu kdnnen. Aus diesem Grund entsteht an der Dresdner
Stralie/August-Bebel-Stralle ein weiteres innerstadtisches Gewerbegebiet mit einer Gesamt-
flache von ca. 5 ha (50.000 m?). In diesem Gebiet (Gewerbegebiet Dresdner StraBe) sollen
vor allem kleinteilige Flachen fur z.B. kleine Unternehmen oder Handwerksbetriebe zur
Verfligung stehen.

Im Hinblick auf Lage und Beschaffenheit der zu erwerbenden Flachen kommen sowohl
infrastrukturell gut erschlossene Flachen am Stadtrand, als auch die Nachnutzung von Alt-
standorten/Brachen in integrierten Lagen in Frage. Damit wird gleichzeitig auch ein Beitrag
zur Stadtentwicklung geleistet, wie die vollzogenen Nachnutzungen von Altstandorten in den
Gewerbegebieten ,Kalkstralte* und ,Rottluff-West* zeigen.

% Quelle: CWE
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Der planerische Schwerpunkt wird sich zukunftig immer mehr auf die Revitalisierung von
Bestandsflachen und die Nachnutzung von Brachen konzentrieren. Dies zeigt auch die
geplante Revitalisierung des ehemaligen Guter- bzw. Produktenbahnhofs (zuklinftiges
Gewerbegebiet Dresdner Stralle) und die Revitalisierungsstrategie des Gewerbestandortes
Altchemnitz.

Am neuen Autobahnzubringer Kalkstral3e, direkt an der Autobahnanschlussstelle Chemnitz
Rottluff, soll in den kommenden Jahren ebenfalls ein Gewerbegebiet mit einem Flachen-
umfang von etwa 16 ha Bruttoflache entwickelt werden (Gewerbegebiet Rabenstein-Ost).
Der Bebauungsplan Nr. 15/15 dazu befindet sich in Aufstellung. Hier sollen neben kleinen
Flachen auch mittlere Flache mit einer Gréfe bis 15.000 m? vermarktet werden.

Die gréfliten zusammenhangenden Industrie- und Gewerbeflachen bietet der Industriepark
Leipziger StralRe mit einer GréRe von 47 ha (470.000 m?). Die Flachen im Industriepark
eignen sich somit besonders fur industrielle GroRansiedlungen.

3. Resiimee und Schlussfolgerungen fiir den Wirtschaftsstandort Chemnitz
und die Gewerbeflachenpolitik

Resiimee:

Die ErschlieBung vorausgesetzt, stehen mit den verfigbaren kommunalen Gewerbeflachen
im Umfang von ca. 70 ha und den geplanten Gewerbeflachen am Hauptbahnhof
(Gewerbegebiet Dresdner Stralde) sowie im Ortsteil Rabenstein (zusammen etwa 15 ha
Bauland) bei einem durchschnittlichen jahrlichen Bedarf in einer Gré3enordnung von ca. 7,7
ha (Verauerungen im Schnitt der letzten drei Jahre) Reserven fiir die nachsten 9 bis 11
Jahre bereit.

Von den fast 70 ha kommunalen Gewerbeflachen sind derzeit etwa 27,1 ha Bauland als
Industriegebiet (Gl) mit besonderen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen
(Luft/Larm) und 42,2 ha als Gewerbegebiet (GE) nutzbar.

Gewerblich orientierte groRflachige Ansiedlungswiinsche liber 5 ha kénnen derzeit nur
im Industriepark Leipziger StralRe realisiert werden. An diesem Standort sind baupla-
nungsrechtlich als Industriegebiet gesicherte kommunale Gewerbeflachen von 24,7 ha
verflgbar. Darlber hinaus stehen im Gewerbegebiet an der Jagdschankenstralle (Sudwest-
Quadrant) auf 2,4 ha industriell nutzbare Flachen zur Verfugung.

Zusatzlich sind ca. 24,3 ha (erfasste) freie Flachen in privaten Gewerbegebieten verfiigbar
und etwa 11,4 ha geplant.

Daruber hinaus gibt es weitere Uberwiegend private Flachenangebote fur kleinteilige
gewerbliche Nutzungen in Misch- und Gewerbegebieten iber das Stadtgebiet verteilt.

Schlussfolgerungen:

Die mittelfristige Gewerbeflachenvorsorge flr Ansiedlungswiinsche bis 5 ha ist gewahrleistet.
Bauplanungsrechtlich gesicherte Industriegebiete ohne Einschrankungen bieten Investoren
auch im Hinblick auf kiinftige Entwicklungen (z. B. Erweiterungen, ,rollende Woche*®, Flexi-
bilitat) die notwendige Standortsicherheit. Die Industrie- und Gewerbeflachenvorsorge
muss demzufolge langfristig auch flr groRRflachige Investitionsvorhaben, insbesondere an
konfliktfreien Standorten in Autobahnnahe ausgebaut werden, um entsprechende Nach-
fragen bedienen zu kénnen, ggf. auch in interkommunaler Kooperation.
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Die Wettbewerbsfahigkeit der Stadt Chemnitz muss durch die Bereitstellung passgenauer
und in kurzer Zeit verfigbarer Gewerbeflachen gesichert werden. Eine vorausschauende,
bedarfsorientierte und zielgruppengerechte Gewerbeflachenentwicklungskonzeption in
Verbindung mit einer aktiven Flachenbevorratung in der Stadt Chemnitz ist dabei unab-
dingbar. Im Zusammenhang damit ist z. B. eine Fortschreibung des SEKO 2020 mit den
entsprechenden Fachkonzepten als informelle Planung und die Anwendung von Planungs-
instrumenten zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der relevanten Flachen erforderlich.

Engpasse beim Gewerbeflachenangebot fuihren letztlich zur Abwanderung bestehender
Unternehmen und zu fehlenden Perspektiven fur Neuansiedlungen. Die Konzeption bendtigt
demzufolge die erforderliche Flexibilitat, um auf kurzfristigen Gewerbeflachenbedarf
reagieren zu konnen.

Potenzielle Investoren brauchen i. d. R. in kurzer Zeit umfangreiche Informationen Uber den
Gewerbestandort als Entscheidungsgrundlage fir ihr Ansiedlungsvorhaben. Diese Standort-
informationen (z. B. Planungen fir die Sicherstellung der Erschliefung, notwendige
Gutachten) missen daher aktuell vorgehalten werden.

Differenziert zu betrachten ist das Gewerbeflachenangebot hinsichtlich solcher Kriterien wie
Lage, GrolRe, verkehrstechnische Anbindung sowie die Nutzbarkeit der Flachen fur Betriebe
mit besonderen immissionsschutzrechtlichen Anforderungen (Luft/Larm).

Wohnbebauung im Umfeld von Gewerbestandorten erzeugt im Hinblick auf die Standort-
sicherheit von Unternehmen oft erhebliches Konfliktpotential. Die Entwicklung von Gewerbe-
standorten in beplanten Gebieten wie auch in ,faktischen Gewerbegebieten® (nach § 34
BauGB) muss somit durch Konfliktbewaltigung mit der Umgebungsnutzung begleitet
werden.

Da Produktionsbetriebe und produktionsnahe Dienstleistungsunternehmen auf konfliktfreie
Standorte angewiesen sind, ist der Ausschluss bzw. die Einschrankung bestimmter
Nutzungen (wie z. B. Einzelhandel, Vergnugungsstatten, Freiflachen-Photovoltaikanlagen)
in Industrie-und Gewerbegebieten gerechtfertigt. Solche Flachen missen Unternehmen
vorbehalten bleiben, die in anderen Baugebieten auf Grund ihrer Standort- und Betriebs-
anforderungen unzulassig waren.

Die Revitalisierung von gewerblich nutzbaren Flachen in Bestandsgebieten ist sowohl ein
wesentlicher Aspekt fur die Stadtentwicklung, als auch fir die Bedienung vielfaltiger,
kleinteiliger Nutzungsanspriche. Dazu sind die Brachflachenerfassung sowie die
Eruierung von Nutzungs- und Eignungspotenzialen als Grundlage fir die Entwicklung
von Gewerbeflachen in integrierten Lagen notwendig.

Eine positive Wirtschaftsentwicklung in Verbindung mit der Schaffung von Arbeitsplatzen
steht in engem Zusammenhang mit einer Erhéhung von Kaufkraftzuflissen sowie einer
Starkung der Stadt Chemnitz nicht nur als Wirtschaftsstandort, sondern auch als Wohn- und
Kulturstandort sowie als Handels- und Dienstleistungszentrum der Region. Chemnitz muss
sich als Oberzentrum behaupten und weiter etablieren.
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4. Weiterfiihrende Informationen

Ein breit gefachertes Datenangebot fir die Stadt Chemnitz und die Wirtschaftsregion
Sudwestsachsen finden Sie unter folgenden Adressen:

www.chemnitz.ihk?24.de

darunter

Publikation ,,Zahlen Fakten Wirtschaftsdaten*:
Dokument-Nr. 3316

Analyse ,,Kommunalfinanzen* fiir Gemeinden im IHK-Bezirk Chemnitz:
Dokument-Nr. 3137932

Digitaler Wirtschaftsatlas fiir Sachsen inkl. Gewerbeflachenatlas:
Dokument-Nr. 16201 oder www.wirtschaftsatlas-sachsen.de

www.chemnitz.de

darunter

Wirtschaftsforderung: www.cwe-chemnitz.de

Stadtebauliches Entwicklungskonzept 2020: www.chemnitz.de/chemnitz/de/die-stadt-
chemnitz/stadtentwicklung/stadtentwicklungskonzept/seko/

Informationen zu Bodenrichtwerten im Stadtgebiet liber den interaktiver
Themenstadtplan der Stadt Chemnitz:
http://gdi.stadt-chemnitz.de/Apps/HTML/BRW.htm oder https://www-10.stadt-
chemnitz.de/mapapps/resources/apps/Themenstadtplan/index.html?lang=de
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5. Ansprechpartner

Industrie- und Handelskammer Chemnitz (IHK)
Stralde der Nationen 25
09111 Chemnitz

Hans-Joachim Wunderlich, Hauptgeschaftsfuhrer
Telefon: 0371 6900-1100, E-Mail: hj.wunderlich@chemnitz.ihk.de

llona Roth, Geschaftsflihrerin Handel/Dienstleistungen
Telefon: 0371 6900-1300, E-Mail: ilona.roth@chemnitz.ihk.de

Christoph Neuberg, Geschéaftsflihrer Industrie/Auldenwirtschaft
Telefon: 0371 6900-1200, E-Mail: christoph.neuberg@chemnitz.ihk.de

Renate Kunze, Geschéftsbereich Handel/Dienstleistungen
(Bauleitplanung/Stadtentwicklung/Gewerbeflachensuche)
Telefon: 0371 6900-1330, E-Mail: renate.kunze@chemnitz.ihk.de

Dietmar Richter, Geschaftsbereich Industrie/Auflenwirtschaft
(Verkehr, Energie, Kommunikation)
Telefon: 0371 6900-1200, E-Mail: dietmar.richter@chemnitz.ihk.de

Lutz Miller, Geschaftsbereich Industrie/Auflenwirtschaft (Finanzierung/Férderung)
Telefon: 0371 6900-1221, E-Mail: lutz.mueller@chemnitz.ihk.de

Martin Witschal3, Geschaftsbereich Industrie/Aulenwirtschaft (Marktinformationen)
Telefon: 0371 6900-1250, E-Mail: martin.witschass@chemnitz.ihk.de

Chemnitzer Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (CWE)
Innere Klosterstrale 6-8
09111 Chemnitz

Soren Uhle, Geschaftsfuhrer
Telefon: 0371 3660-200, E-Mail: office@cwe-chemnitz.de

Sebastian Michaelis (Bereich Entwicklung)

Telefon: 0371 3660-240, E-Mail: michaelis@cwe-chemnitz.de

Stadt Chemnitz
Annaberger Stralte 89
09120 Chemnitz

Borries Butenop, Amtsleiter Stadtplanungsamt
Telefon: 0371 488-6101, E-Mail: stadtplanungsamt@stadt-chemnitz.de

Bernd Gregorzyk, Amtsleiter Tiefbauamt:
Telefon: 0371 488 6601, E-Mail: tiefbauamt @stadt-chemnitz.de
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