Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte in der
Stadt Remscheid
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Remscheid 01. September 2014 Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert



Uberblick Giber die Entwicklung des Grundstiicksmarktes in der Stadt Remscheid

Betrachtet werden die Entwicklungen in den Teilmarkten
* Unbebaute Grundstlicke
* Bebaute Grundstiicke

* Wohnungs- und Teileigentum

der letzten Jahre in der Stadt Remscheid in Bezug auf die Entwicklungen in NRW.

Entwicklungen / Tendenzen im ersten Halbjahr 2014 in der Stadt Remscheid

m
=
=
)
o
—
(@
=2
()]
O
m
wn
(0]
X
(@
=2
O
(V2]
_|
cC:
(@)
o
wn
<
>
X
~
_|
m
wn
Z
O
m
X
(0]
_|
>
O
_|
)
m
<
(7]
(@)
T
=
O

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Remscheid 01. September 2014 Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert



Uberblick Giber die Entwicklung des Grundstiicksmarktes in der Stadt Remscheid

Unbebaute Grundsticke

Anzahl der Kauffdlle
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— Kauffalle = | angjahriger Durchschnitt: 141 Kauffille

Der Gutachterausschuss fuir Grundstiickswerte in der Stadt Remscheid 01. September 2014

Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert

rm
=
=
0
o
—
(@
=2
()]
9
m
wn
(0]
X
(@
=2
O
(V2]
_|
cC:
(@)
o
wn
<
>
X
~
_|
m
wn
Z
O
m
X
(0]
_|
>
O
_|
X
m
<
(7]
(@)
T
=
O



Uberblick Giber die Entwicklung des Grundstiicksmarktes in der Stadt Remscheid

Unbebaute Grundsticke

Flachenumsatz

160 | [ha]
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== Flachenumsatz = Langjahriger Durchschnitt: ca. 49 ha
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Uberblick Giber die Entwicklung des Grundstiicksmarktes in der Stadt Remscheid

Unbebaute Grundsticke

Geldumsatz

20 | [Miog]

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

== Geldumsatz === | angjahriger Durchschnitt: ca. 12 Mio. €
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Vergleich der Entwicklung des Grundstiicksmarktes in der Stadt Remscheid zu NRW
Unbebaute Grundsticke

Anzahl der Kauffille bei den unbebauten Grundstiicken unverandert, Zunahme des Geldumsatzes mit
Ausnahme in den Regionen Diisseldorf, Bergisch/Markische Stiddteregion sowie Miinsterland.

Landesweit deutliches Umsatzplus beim Geschosswohnungsbau.

Preise fiir unbebaute Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus steigen weiter um 1% an, jedoch mit
regionalen Unterschieden.

In einigen Regionen bleiben die Preise konstant, dagegen legten die Preise in den Regionen Diisseldorf,
Ruhrgebiet und der Bergisch/Markischen Stadteregion um 3% bzw. 2% zu.

Fiir Remscheid:
Geldumsatz im Berichtsjahr 2013 leicht gestiegen, kein deutliches Umsatzplus im Geschosswohnungsbau

Der durchschnittliche Kaufpreis fiir ein Baugrundstiick im individuellen Wohnungsbau fiel 2013 unabhangig von

der Lage deutlich von 106.500 € auf 92.500 €. Die durchschnittliche GrundstiicksgroRe ging ebenfalls von 545 m?
auf 506 m? zuriick.

Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte in der Stadt Remscheid 01. September 2014 Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert



Uberblick Giber die Entwicklung des Grundstiicksmarktes in der Stadt Remscheid

Bebaute Grundstiicke

Anzahl der Kauffalle
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= Kauffalle = | angjahriger Durchschnitt: 377 Kauffalle
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Uberblick Giber die Entwicklung des Grundstiicksmarktes in der Stadt Remscheid

Bebaute Grundstiicke

Flachenumsatz

90 | [ha]
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—= Flaichenumsatz == Langjahriger Durchschnitt: 45 ha
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Uberblick Giber die Entwicklung des Grundstiicksmarktes in der Stadt Remscheid

Bebaute Grundstiicke

Geldumsatz
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== Geldumsatz === Langjihriger Durchschnitt: 122 Mio. €
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Vergleich der Entwicklung des Grundstiicksmarktes in der Stadt Remscheid zu NRW
Bebaute Grundsttiicke

Die Anzahl der Kauffalle bei den bebauten Grundstiicken blieb konstant, der Geldumsatz stieg um 3%
an.

In den kreisfreien Stadten stiegen die Preise fiir Mehrfamilienhduser weiter leicht an, deutliches
Umsatzplus im Ruhrgebiet und der Bergisch/Markischen Stadteregion.

Fiir Remscheid:

Mit einem Geldumsatz von 276 Mio. Euro bei 384 Kauffillen haben die bebauten Grundstiicke den grof3ten
Anteil am Grundstiicksmarkt in Remscheid. Die Anzahl der Kauffille ging gegeniiber dem Vorjahr um ca. 6%
zuriick. Der Geldumsatz stieg um das 2,7-fache, wahrend der Flaichenumsatz nahezu konstant blieb.

(Im Berichtsjahr sind mehrere hochpreisige Geschiafts- und Gewerbeimmobilien verauBBert worden, wodurch
sich der hohe Geldumsatz erklart.)

Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte in der Stadt Remscheid 01. September 2014 Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert



Wohnungs- und Teileigentum

Anzahl der Kauffalle
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Der Gutachterausschuss flir Grundstickswerte in der Stadt Remscheid

Uberblick Giber die Entwicklung des Grundstiicksmarktes in der Stadt Remscheid

Geldumsatz

[Mio€]

2005

2006

2007 2008

2009 2010

1 Geldsumsatz — Langjahriger Durchschnitt: 35 Mio. €

01. September 2014

Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert
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Vergleich der Entwicklung des Grundstiicksmarktes in der Stadt Remscheid zu NRW
Wohnungs- und Teileigentum

Anzahl der verkauften Eigentumswohnungen blieb unverindert bei steigendem Geldumsatz (+5%)

Die Preise von Wohnungseigentum legten landesweit um 3% zu

Fiir Remscheid:

Beim Wohnungs- und Teileigentum wurden im Berichtsjahr 372 Kaufvertrage mit einem Geldumsatz von 32
Mio. Euro abgeschlossen. Insgesamt wurden somit ca. 6% mehr Kauffille getatigt als 2012. Der Geldumsatz
nahm um ca. 14% auf ca. 32 Mio. € zu.

Der Durchschnittspreis fiir Erstverkadufe lag im Berichtsjahr bei rd. 2.300 €/m?.

Das Preisniveau fiir Weiterverkaufe von bestehenden Eigentumswohnungen blieb konstant bei 1.050 €/m?.
Die durchschnittlichen Kaufpreise von Umwandlungen stiegen im Berichtsjahr von 1.000 €/m? auf 1.100 €/m?.

Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte in der Stadt Remscheid 01. September 2014 Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert



Entwicklungen / Tendenzen im ersten Halbjahr 2014 in der Stadt Remscheid

Unbebaute Grundsticke

Die Anzahl der Kauffalle iiber unbebaute sowie land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke ist gestiegen; der

Geldumsatz hat sich annahernd verdreifacht.

Die groBe Umsatzsteigerung ist auf den Verkauf der Flache fiir das Designer Outlet Center (DOC)

zurlickzufiihren.

Anzahl der Kauffalle

B Unbebaute Grundstiicke m Bebaute Grundstiicke m Wohnungs- und Teileigentum

408

2012 2012 2013 2013 2014
1.Halbjahr 1.Halbjahr 1.Halbjahr

Geldumsatz der Teilméarkte [Mio.€]

M Unbebaute Grundstiicke M Bebaute Grundsticke

m Wohnungs- und Teileigentum

276,0

2012 2012 2013 2013 2014
1.Halbjahr 1.Halbjahr 1.Halbjahr

Der Gutachterausschuss flir Grundstickswerte in der Stadt Remscheid

01. September 2014 Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert
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Entwicklungen / Tendenzen im ersten Halbjahr 2014 in der Stadt Remscheid

Bebaute Grundstiicke

Die Anzahl der Kauffalle Giber bebaute Grundstlicke ist im 1. Halbjahr 2014 im Vergleich
zum Vorjahr gestiegen. Bei den Teilmarkten ist ein Anstieg der Verkaufe von freistehenden
1-2 Familienhausern zu verzeichnen. Zur Jahresmitte deutet es sich an, dass die Preise bei
allen Bautypen des individuellen Wohnungsbaus leicht steigen.

Anzahl der Kauffille von Ein-und Zweifamilienhdusern Geldumsatz bei Ein-und Zweifamilienhdusern [Mio. €]
M Freistehende Ein- und Zweifamilienh&user B Doppelhaushilften/ Reihenendhiuser M Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser
M Reihenmittelhduser B Doppelhaushilften/ Reihenendhiuser
123 123
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Remscheid 01. September 2014 Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert



Entwicklungen / Tendenzen im ersten Halbjahr 2014 in der Stadt Remscheid

Bebaute Grundstiicke

Entwicklung der mittleren Gesamtkaufpreise
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Remscheid 01. September 2014 Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert



Entwicklungen / Tendenzen im ersten Halbjahr 2014 in der Stadt Remscheid

Bebaute Grundstiicke

Anzahl der Kauffille von Mehrfamilienhdusern
B Mehrfamilienhduser M Dreifamilienhduser

47

Geldumsatz bei Mehrfamilienhdusern [Mio. €]
B Mehrfamilienhiuser B Dreifamilienh&user

15,0

2012 2012 2013 2013 2014
1.Halbjahr 1.Halbjahr 1.Halbjahr

9,4

6,3

3,7
32 36 35

2,2
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Remscheid 01. September 2014 Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert



Entwicklungen / Tendenzen im ersten Halbjahr 2014 in der Stadt Remscheid

Bebaute Grundstiicke

Der Verkauf von Wohnungseigentum ist im Vergleich zum Vorjahr konstant geblieben.

Anzahl der Kauffille von Wohnungseigentum

W Weiterverkdufe m Umwandlungen

260

2012
1.Halbjahr

Geldumsatz bei Wohnungseigentum [Mio. €]

M Weiterverkdufe m Umwandlungen

22,5

2012 2013 2013 2014
1.Halbjahr 1.Halbjahr

2012 2012 2013 2013 2014
1.Halbjahr 1.Halbjahr 1.Halbjahr
Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in der Stadt Remscheid 01.

September 2014 Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert
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Uberblick Giber die Entwicklung des Grundstiicksmarktes aus der Blitzumfrage
des Deutschen Stadtetages 2014

Tab. 1 Entwicklung der Immobilienmérkte im Jahr 2013

Unbebaute, baureife Grundstiicke Bebaute Grundsticke

individuelle Geschoss- 1-und 2- 3- und Mehr- Wohnungs-

Bauweise wohnungsbau Familienhauser familienhauser eigentum
Stadt Umsatz | Preise Umsatz Preise § Umsatz | Preise Umsatz Preise Umsatz | Preise
Region NORD | N . > ) - | > r > |
Aachen 2> A N A | 2 b ] A N 2
Bielefeld ] A ] ) r A A r ) Fu
Bochum r » 2> r 2> 2> 2> 2> 2> 2>
Bonn N 2 2 2 > . 2> . 2> .
Bremen h] ™ h] » rd 2> 2 2> b} N
Dortmund > 2> A A . 2> . A A A
Duisburg Fl -2 Fl - ) A A ) Fl A
Dusseldorf ] ) ] 2> N A b r A ™
Emden N 2> 2> 2> A 2 b ] A . A
Essen 2> 2> A 2> Y] 2> A 2> 2> 2>
Gelsenkirchen A 2> 2> 2> N p'] h] 2> r N
Hagen b 2> b b 2 2> 2> 2 b b
Hamburg 2 H b} -1~ 2> A 2 A =2 ™
Kassel L'} 2> . . N 1~ A M L'} 2>
Kéln 2> 2 2> 2 > ) 2> ) 2> 2
Krefeld ) A 2 2 2> A 2> o 2> 2>
Leverkusen N A 2> A | 2> ] ) A A
Liibeck 3 Y 2 2 ] A 2 ] > Y
Munster N A 2> iy 2> 2> 2> MM 2> A
Neuss N A N A 2> 2 2> A 2> 2
Oldenburg '] ™ A A L] A N N A H
Paderborn A ) 7, A N A p] 2> 7, N
Remscheid A 2> A 2> 2> > 2 . 2> 2>
Siegen h] 2 w4 A A p ] 2 rd b} Fl
Wolfsburg L'} A 2> 2> N A > 2> A r
Wueﬁer‘tal A 2> A 2> A 2> a 2> Ll 2>
Deutscher Stadtetag Blitzumfrage 2014 Stand:03.02.2014

Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte in der Stadt Remscheid 01. September 2014 Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert



Uberblick Giber die Entwicklung des Grundstiicksmarktes aus der Blitzumfrage
des Deutschen Stadtetages 2014

Tab. 2 Prognose: Entwicklung der Immobilienmdrkte im 1. Halbjahr 2014

Unbebaute, baureife Grundstiicke Bebaute Grundstiicke

individuelle Geschoss- 1- und 2- 3- und Mehr- Wohnungs-

Bauweise wohnungsbau Familienhduser familienhauser eigentum

Stadt Umsatz | Preise Umsatz Preise Umsatz | Preise Umsatz Preise Umsatz Preise

Region NORD| = ¥ > ) > 4 > 4 > | > 4 ¥
Aachen > > > > > r 4 ) > A
Bielefeld > > 2> > > > 2> 2> > >
Bochum > 2> > > 2> > > 2> 2> 2>
Bonn > ) > A 2> . > . -> .
Bremen b r | A > 2> ) ) N |
Dortmund > > > > > 2> > > ) )
Duisbhurg > ) > . A ) A 7 > A
Disseldorf 2> A > A -> ) -> r -> )
Emden > > > > ry r > ) N )
Essen > > > > 2> 2> p] > 2> >
Gelsenkirchen | =2 2> > > 2> > > > 2> 2>
Hagen p ] 2> 2> p ] > > 2> 2> b | 2>
Hamburg > 2 > ) > A > 2 > A
Kassel > A . . > ) > r > N
aCelly 2> 2> 2> 2> > r > r, > A
Krefeld > A 2> A A A 2> r A |
Leverkusen > A > > 2> 2> > 7 > r
LUbeck > A 2> A h] - N > h] A
Munster > A > ) > > > 7 > .
Neuss p] r,) N A -> ) > r -> r,)
Oldenburg > > 2> > > 2 > A > 4\
Paderborn r > > ) -> > > 2> -> )
Remscheid > 2> N > 2> > > . 2> 2>
Siegen > 2> 2> > 2> > 2> > A A
\Wolfsburg > r > > > ry > > ) r
\Wu Eeertal > r A > = > ) A 2> A

Der Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte in der Stadt Remscheid 01. September 2014 Dipl.-Ing. M.Re Jorg Schubert



Branchentalk Immobilienwirtschaft 2014
Industrie- und Handelskammer Wuppertal-Solingen-Remscheid
01. September 2014
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