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VORBEMERKUNGEN

DRESDEN

Die Industrie- und Handelskammer informiert alle zwei Jahre (iber Gewerbemieten in
ihrem Kammerbezirk.

Die Angaben verstehen sich als unverbindliche Orientierungshilfe, sie sind keine recht-
liche Grundlage fiir die Nutzer. Insbesondere leitet sich kein rechtlicher Anspruch zur
Durchsetzung der angegebenen Mietpreise ab.

Ublicherweise werden gewerbliche Mietpreise durch Angebot und Nachfrage am Markt
gebildet.

Die angegebenen Mietpreise erheben keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit und Rich-
tigkeit. Nicht auszuschlieBen ist, dass die ausgewiesenen Angaben zu Lage, GroBe und
Mietpreis nur auf einzelnen Vermietungsfallen basieren und dementsprechend mit
statistischen Unsicherheiten verbunden sind.

Ausgewiesen sind generell Nettokaltmieten in Euro je m2 je Monat. Wenn nicht anders
vermerkt, existiert kein Gewerbemietspiegel in den Kommunen.

Die Werte in dieser Ausgabe basieren auf den Angaben der Verwaltungen von Stadten
und Gemeinden mit iiber 5.000 Einwohnern, von Gutachterausschiissen der Landkreise,
dem IVD Immobilienpreisspiegel 2023 des IVD Mitte-Ost sowie freiwilligen Angaben aus
einer Unternehmensbefragung im Jahr 2022.

In den Kreiskarten sind Angaben zur Kaufkraft thematisiert. Kaufkraft bezeichnet das
verfiigbare Einkommen (Einkommen ohne Steuern und Sozialversicherungsbeitrége, inkl.
empfangener Transferleistungen) der Bevilkerung einer Region. Beriicksichtigung finden
dabei Nettoeinkommen, sonstige Erwerbseinkommen, Renten und Pensionen, Arbeits-
losengeld und Arbeitslosengeld II, Kindergeld, BAF6G und Wohngeld. Die Kartendarstel-
lung zeigt die allgemeine Kaufkraft je Einwohner jeder einzelnen Gemeinde im Verhalt-
nis zum séchsischen Durchschnitt (Indexwert Sachsen = 100). Dazu wurden Kategorien
gebildet, die in jeweils gleichen Farben dargestellt sind. Die Kenntnis von Aussagen zur
Kaufkraft ist fiir den Verkauf und fiir Dienstleistungen von Vorteil, deren Nachfrage zu
einem GroBteil vom Einkommen der Verbraucher abhingig ist.

Fiir die Gemeinden ab zehntausend Einwohner ist zudem die Einzelhandelszentralitat
vermerkt. Sie ist eine Messzahl fiir die relative Attraktivitit eines Gebietes als Einzel-
handelsstandort. Sie entsteht durch Berechnungen, die den Einzelhandelsumsatz und
die einzelhandelsrelevante Kaufkraft einbeziehen. Letztere bezieht auch den Online-
und Versandhandel ein.

Deshalb wird fiir diese Gemeinden auch die Kaufkraftbindungsquote (in Prozent)
ausgewiesen. Diese bezieht sich auf die absolute Fahigkeit eines Gebietes, die Einzel-
handelsrelevante Kaufkraft der Bevolkerung des eigenen Gebietes und anderer Gebiete
innerhalb des eigenen Gebietes zu binden. Gebiete mit einer Kaufkraftbindungsquote
von tiber 100 Prozent erzielen hohere Kaufkraftzufliisse als -abfllisse, Gebiete unter
100% mehr Kaufkraftabfliisse an andere Gebiete und/oder den Onlinehandel.

Die jeweiligen Quellen sind vermerkt.

Stadte und Gemeinden, die Angaben libermittelt haben, finden sich im Inhaltsver-
zeichnis. Ergdnzend fiir die ausgewiesenen Stadte und Gemeinden sind Einwohnerzahl,
Kaufkraftkennziffern, FldchengroBe, Gewerbesteuerhebesatz und Grundsteuerhebesatz

B angegeben.

Unser besonderer Dank gilt den Stadt- und Gemeindeverwaltungen sowie allen Unter-
nehmen und weiteren Lieferanten von Informationen fiir die geleistete Unterstiitzung.
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EINWOHNER UND KAUFKRAFTKENNZIFFERN

Einwohner Einwohner Kaufkraft| Einzelhandelsrele-

in Personen je km2 insgesamt vante Kaufkraft

Stadte und Landkreise 31.10.2022 31.10.2022 Euro pro Kopf Euro pro Kopf
Kreisfreie Stadt Dresden 561.922 1.711 23.112 6.861
Landkreis Bautzen 298.230 124 22.260 6.554
Bautzen, Stadt 38.261 574 21.453 6.361
Bischofswerda, Stadt 10.723 232 20.506 6.146
GroBrohrsdorf, Stadt 9.708 237 22.026 6.534
Hoyerswerda, Stadt 31.394 330 22.690 6.584
Kamenz, Stadt 17.056 174 20.920 6.247
Lauta, Stadt 8.090 192 20.375 6.099
Ottendorf-Okrilla 9.965 384 25.012 7.182
Radeberg, Stadt 18.981 636 24.530 7.050
Landkreis Gorlitz 250.069 118 21.007 6.242
Ebersbach-Neugersdorf, Stadt 11.445 560 21.152 6.236
Gorlitz, Stadt 56.563 838 20.367 6.156
Lébau, Stadt 14.363 182 20.679 6.135
Niesky, Stadt 9.267 172 22.423 6.547
WeiBwasser/0.L., Stadt 15.198 240 20.436 6.089
Zittau, Stadt 24.858 372 18.886 5.724
Landkreis MeiBen 241.619 166 22.994 6.698
Coswig, Stadt 20.535 793 22.490 6.585
GroBenhain, Stadt 18.146 139 21.241 6.323
Klipphausen 10.384 93 24.614 7.125
MeiBen, Stadt 28.964 937 20.038 6.041
Moritzburg 8.358 180 27.781 7.731
Nossen, Stadt 10.415 85 21.576 6.410
Radebeul, Stadt 34.151 1.306 28.077 7.770
Riesa, Stadt 29.113 494 20.983 6.215
Weinbohla 10.568 556 25.471 7.261
Landkreis Sachs. Schweiz-Osterzgebirge 246.258 149 22.635 6.636
Altenberg, Stadt 7.861 54 20.940 6.246
Bannewitz 11.157 433 27.587 7.677
Dippoldiswalde, Stadt 14.179 136 22.270 6.550
Freital, Stadt 39.577 978 22.869 6.728
Heidenau, Stadt 16.898 1.526 20.582 6.183
Neustadt i. Sa., Stadt 11.901 143 21.644 6.360
Pirna, Stadt 39.027 736 22.092 6.496
Sebnitz, Stadt 9.490 108 20.166 6.046
Wilsdruff, Stadt 14.559 178 25.335 7.233

Quellen: Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg, 2022; Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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FLACHE UND REALSTEUERHEBESATZE

Fliche| Realsteuerhebesatz| Realsteuerhebesatz
in km? Gewerbesteuer Grundsteuer B
Stadte und Landkreise 31.10.2022 3. Quartal 2022 3. Quartal 2022
Kreisfreie Stadt Dresden 328,49 450 635
Landkreis Bautzen 2.395,59
Bautzen, Stadt 66,67 420 460
Bischofswerda, Stadt 46,21 410 420
GrofBrohrsdorf, Stadt 40,94 390 410
Hoyerswerda, Stadt 94,99 405 465
Kamenz, Stadt 98,3 395 420
Lauta, Stadt 42,14 385 390
Ottendorf-Okrilla 25,93 395 425
Radeberg, Stadt 29,83 380 400
Landkreis Gorlitz 2.111,41 .
Ebersbach-Neugersdorf, Stadt 20,45 400 440
Gorlitz, Stadt 67,53 430 520
Lobau, Stadt 78,9 400 420
Niesky, Stadt 53,82 420 440
WeiBwasser/0.L., Stadt 63,43 395 488
Zittau, Stadt 66,75 420 520
Landkreis MeiBen 1.454,59 .
Coswig, Stadt 25,88 400 415
GroBenhain, Stadt 130,36 400 440
Klipphausen 111,67 345 350
MeiBen, Stadt 30,92 400 430
Moritzburg 46,49 390 390
Nossen, Stadt 122,74 370 350
Radebeul, Stadt 26,14 400 400
Riesa, Stadt 58,91 400 470
Weinbohla 19,02 375 420
Landkreis Sachs. Schweiz-Osterzgebirge 1.654,2 ;
Altenberg, Stadt 1459 390 495
Bannewitz 25,75 370 400
Dippoldiswalde, Stadt 103,99 400 410
Freital, Stadt 40,46 390 440
Heidenau, Stadt 11,07 425 430
Neustadt i. Sa., Stadt 83,12 400 420
Pirna, Stadt 53,06 400 440
Sebnitz, Stadt 88,23 440 480
Wilsdruff, Stadt 81,6 420 450
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BUROMIETEN

Vom Immobilienverband Deutschland IVD wurden folgende Angaben von Gewerbemieten verdffentlicht:

Bautzen, Stadt
Biiromieten
netto in EUR/m2/Monat,

Dresden, Stadt
Biliromieten
netto in EUR/m2/Monat,

Gorlitz, Stadt
Biliromieten
netto in EUR/m2/Monat

MeiBen, Stadt
Biiromieten
netto in EUR/m2/Monat

Radebeul, Stadt
Biliromieten
netto in EUR/m2/Monat

Zittau, Stadt
Biliromieten
netto in EUR/m2/Monat

Nutzwert ebenerdige Ladenfliche ebenerdige Ladenfliche

Guter Nutzwert? 6,00 12,50 8,00 575 7,00 7,00
Mittlerer Nutzwert? 5,50 10,00 6,00 5,25 5,00 4,50
Einfacher Nutzwert® 5,00 8,00 4,50 475 3,00 4,00
Spitzenmiete fiir Objekte 7,00 18,00 ; 6.50 9,00 11,00

in Toplagen

Quelle: IVD Immobilienpreisspiegel 2023, Immobilienverband Deutschland IVD Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen Region Mitte-Ost e.V., Geschaftsstelle Sachsen/Sachsen-Anhalt

£) ivd-mitte-ost.net/immobilienpreisspiegel/

Nutzwert — Der Nutzwert setzt sich aus der Lagekomponente und der Qualitdtskomponente zusammen.

U guter Nutzwert: Nach modernen Erkenntnissen ausgestatteter und geschnittener, reprisentativ angelegter Biirobau, der mit technischen Einrichtungen wie z. B. Aufzug,
Klimaanlage oder mit Parkmdglichkeit im reprasentativen Kernbereich der Stadt oder in sonstiger guter Adresse liegt.

2 mittlerer Nutzwert: Normal ausgestattetes Biiro bzw. Blirogebéude, verkehrsmaBig normal zu erreichen.

3 einfacher Nutzwert: Objekte in geschiftlicher Randlage, gut erhaltener Vorkriegsbau oder Neubau der ersten Nachkriegsjahre in gemischt-wirtschaftlich genutzter Ge-
schaftslage ohne besondere Anspriiche an Reprasentation.

Gewerbemieten Kammerbezirk Dresden | Ausgabe 2023

+~

DRESDEN



LADENMIETEN

Miete von Ladengeschiften nach Lage

Bautzen, Stadt
Ladenmiete

netto in EUR/m2/Monat,
ebenerdige Ladenflache

Dresden, Stadt
Ladenmiete

netto in EUR/m2/Monat,
ebenerdige Ladenfldche

Gorlitz, Stadt
Ladenmiete

netto in EUR/m2/Monat,
ebenerdige Ladenfldche

MeiBen, Stadt
Ladenmiete

netto in EUR/m2/Monat,
ebenerdige Ladenfldche

Radebeul, Stadt
Ladenmiete

netto in EUR/m2/Monat,
ebenerdige Ladenflache

Zittau, Stadt
Ladenmiete

netto in EUR/m2/Monat,
ebenerdige Ladenfldche

Geschaftskern

la-Lage klein (bis ca. 60 m?) 15,00 65,00 15,00 6,75 6,00 7,00
groB (ab ca. 150 m?) 10,00 35,00 11,00 6,75 10,80 9,00

1b-Lage klein (bis ca. 60 m?) 12,00 25,00 10,00 4,75 5,00 4,00
groB (ab ca. 150 m?) 8,00 15,00 8,50 5,50 8,00 7,00

Nebenkern

la-Lage klein (bis ca. 60 m?) 10,00 32,00 8,00 - 6,00 4,00
groB (ab ca. 150 m?) 8,00 20,00 5,00 - 10,00 4,50

1b-Lage klein (bis ca. 60 m?) 6,00 15,00 6,00 - 3,50 5,00
groB (ab ca. 150 m?) 5,00 10,00 4,00 - 6,00 7,00

Spitzenmiete fiir Objekte in Toplagen 15,00 90,00 - - 12,00 7,00

Quelle: IVD Immobilienpreisspiegel 2023, Immobilienverband Deutschland IVD Verband der Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen Region Mitte-Ost e.V., Geschiftsstelle Sachsen/Sachsen-Anhalt

£) ivd-mitte-ost.net/immobilienpreisspiegel/

Erlauterung zu Ladenmieten

Die Laden befinden sich zu ebener Erde. Bei Ladenmieten ist lediglich von der Lage auszugehen, da heue angenommen werden kann, dass bei Neuvermietung ohnehin ein
Umbau erfolgt. Die Begriffe 1a- und 1b-Lage entsprechen den in der Praxis gangigen Unterscheidungen. Als Beurteilungskriterien werden dazu beispielsweise die Passantenfre-
quenz, der Branchenbesatz, die Geschlossenheit der Schaufensterfront usw. herangezogen. Fiir GroBstadte ist es empfehlenswert, Ladenmieten auch fiir die Geschiftslagen in
dem Nebenkern (z. B. Geschiftskern in einem Stadtteil bzw. im eingemeindeten Vorort) anzugeben.

+~

DRESDEN

Gewerbemieten Kammerbezirk Dresden| Ausgabe 2023



KAUFKRAFT IM LANDKREIS BAUTZEN

Kaufkraftindex Sachsen = 100
[ | unter 90 Prozent (1
B 90 bis unter 95 Prozent (11
B 95 bis unter 100 Prozent (22
B 100 bis unter 105 Prozent (13
= 105 bis unter 110 Prozent

110 Prozent und mehr Hoyerswerda

ot

-

Kartengrundlage: GFK Geomarketing GmbH
Quelle: Michael Bauer Research GmbH

Gemeinde Zentralitatskennziffer Kaufkraftbindungsquote
Gebietsstand 01.01.2022 Deutschland = 100 in Prozent
Bautzen [ Budysin, Stadt 164,5 135
Bischaftswerda, Stadt 148,2 122
Hoyerswerda [ Wojerecy, Stadt 150,1 123
Kamenz /[ Kamjenc, Stadt 152,5 125
Radeberg, Stadt 879 72

DRESDEN
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MIETPREISTABELLE LANDKREIS BAUTZEN

Grundlage ist einerseits eine Unternehmensbefragung der IHK Dresden auf freiwilliger
Basis, andererseits Angaben des Gutachterausschusses im Landkreis Bautzen sowie
kommunaler Trdger. Die Angaben fiir Kamenz und Radeberg sind aus dem Jahr 2020.

Bei den Ergebnissen handelt es sich um unverbindliche Orientierungswerte.

Stand: 01.01.2022

_ _ Bautzen Bischofswerda Hoyerswerda| Ottendorf-Okrilla Kamenz Radeberg
Mietobjekt in EUR/m2/Monat in EUR/m2/Monat in EUR/m2/Monat in EUR/m2/Monat in EUR/m2/Monat in EUR/m2/Monat
Handel
Laden - zentrale Lage | Einkaufszentren | 4,00 - 15,00
FuBgangerzone | 1a-Geschiftsage (10,00) 1,50 - 15,00 1,50 - 14,00 4,50 - 6,50 5,00 - 12,00 5,50 - 13,00
Ldden - sonstige Lagen 3,00 - 10,00 (6,00) - 1,50 - 9,00 - 5,00 - 9,00 2,50 - 6,00
Dienstleistung | Verwaltung
Biiro-/Verwaltungsflache 3,00 - 10,00 (6,00) 2,00 - 8,00 1,50 - 10,00 6,00 - 9,00 5,00 - 9,00 3,00 - 8,00
Praxis-/Kunden- bzw. Verkaufsraum-/ 2,00 - 8,00 (6,00) 5,00 - 6,50 5,00 - 10,00 - 7,00 - 10,00 6,50 - 10,50
Salonflache
Gastronomie und Beherbergung
Gaststatten | Hotel 3,00 - 15,00 (7,00) 6,00 4,80 - 8,00 4,00 - 7,00 4,00 - 8,00 4,00 - 7,00
Produktion (Industrie und Handwerk)

Pr_oduktlons—/Werkst?tthache einschlieBlich ) 134 - 343 0,50 - 2,50 6,00 - 8.00 100 - 3,00 0,25 - 8.00
Biiro-/Verwaltungsflache

Transport | Lagerung

Produktlager-/Abstellfléche in Halle 1,00 - 1,50 (1,00) 0,93 1,00 - 2,00 2,00 - 4,00 1,00 - 3,00 1,00 - 3,00
bzw. Gebiude

Freilager - - - - - 0,25 - 0,50
Garage | Parkhaus - je Stellplatz in EUR/Monat - 10,50 - 35,00 - - - 15,00 - 35,00

DRESDEN
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KAUFKRAFT IM LANDKREIS GORLITZ

;.

Kaufkraftindex Sachsen = 100
[ | unter 90 Prozent (7
B 90 bis unter 95 Prozent (11
B 95 bis unter 100 Prozent (17
B 100 bis unter 105 Prozent (12
B 105 bis unter 110 Prozent

[ | 110 Prozent und mehr (3

Kartengrundlage: GFK Geomarketing GmbH
Quelle: Michael Bauer Research GmbH

Y
%@‘

Neugersdorf . l

2

Gemeinde Zentralitatskennziffer Kaufkraftbindungsquote
Gebietsstand 01.01.2022 Deutschland = 100 in Prozent
Ebersbach-Neugersdorf, Stadt 1444 118
Gorlitz, Stadt 120,2 99
Lébau, Stadt 127,7 105
WeiBwasser/0.L., Stadt / Blta Woda 147,2 121
Zittau, Stadt 165,9 136
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MIETPREISTABELLE LANDKREIS GORLITZ

Grundlage sind Angaben zu Gewerbemieten vom Gutachterausschuss fiir Grund-

stiickswerte im Landkreis Gorlitz.

Bei den Ergebnissen handelt es sich um unverbindliche Orientierungswerte.

Stand: 01.01.2022

Ebersbach- Sonstige Stadte
_ _ Gorlitz Neugersdorf Lébau Niesky| WeiBwasser Zittau| und Gemeinden| Landkreis Gorlitz
MletObJEkt in EUR/m2/Monat | in EUR/m2/Monat| in EUR/m2/Monat| in EUR/m2/Monat| in EUR/m2/Monat | in EUR/m2/Monat in EUR/m2/Monat in EUR/m2/Monat
Handel
tzs:;zgnzt‘jzﬁ”l"'Eufggnggggne | 260-2600  171-869  303-3408 580-11,02 425-1600 3,50 - 20,00 0.87 - 10,88 1,08 - 30,00
1a-Geschiftsage (8,50) (4,78) (10,35) (8.92) (7,70) (11,09) (4,18) (8,31)
Liden - sonstiae Lagen 1,80 - 8,00 1,71 - 8,69 1,96 - 6,50 580-11,02 4,25-16,00/ 1,53-13,69 0,87 - 10,88 0,98 - 16,00
g¢ 1ag (457) (4.78) (3.89) (892) (7.70) (696) (4.18) (5.12)
Dienstleistung | Verwaltung
. .. 1,00 - 8,55 1,00 - 5,14 4,35 - 6,60 4,00 - 7,50 0,67 - 11,30
Biiro-/Verwaltungsflache (4.26) - (3.73) - (5.41) (5.11) 4,40 - 6,54 (5,07) (4.42)
Praxis-/Kunden- bzw. Verkaufs- 2,00 -12,50 3,48 - 10,00 3,21 -6,50 ; 4,37 -10,00 3,80-1540 283 - 8,52 (5.89) 1,73 -17,50
raum-/Salonfliche (5,97) (5,94) (4,63) (5,92) (6,05) ' ' ' (5,88)
Gastronomie und Beherbergung
. 1,60 - 17,00 1,60 - 17,00
Gaststitten | Hotel (5.97) (6,03)
Produktion (Industrie und Handwerk)
Produktions-/Werkstattfliche 1,50 - 8,50 ) ) ) ) ) ) 1,82 - 10,71
einschl. Biiro-/Verwaltungsflache (3,52) (4,24)
Transport | Lagerung
Produktlager-/Abstellflache in 0,50 - 5,14 0,63 -3,33
Halle bzw. Gebiude (2,11) (2.22) 050 - 547 (2,12)

DRESDEN
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KAUFKRAFT IM LANDKREIS MEIBEN

v
einbohla
d

Klipphausen

Radebeul

Kaufkraftindex Sachsen = 100
[ | unter 90 Prozent
B 90 bis unter 95 Prozent
B 95 bis unter 100 Prozent
B 100 bis unter 105 Prozent
B 105 bis unter 110 Prozent
[ | 110 Prozent und mehr

Kartengrundlage: GFK Geomarketing GmbH

Quelle: Michael Bauer Research GmbH

Gemeinde Zentralitatskennziffer Kaufkraftbindungsquote
Gebietsstand 01.01.2022 Deutschland = 100 in Prozent
Coswig, Stadt 101,2 83
GroBenhain, Stadt 100,7 83
Klipphausen 21,7 18
MeiBen, Stadt 148,1 121
Nossen, Stadt 71,0 58
Radebeul, Stadt 66,3 54
Riesa, Stadt 166,1 136
Weinbdhla 72,3 59
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MIETPREISTABELLE LANDKREIS MEIBEN

Grundlage ist eine freiwillige Unternehmensbefragung der IHK Dresden und kommu-
naler Partner in groB3en Kreisstadten sowie in den sonstigen Stadten und Gemeinden

des Landkreises Mei3en.

Bei den Ergebnissen handelt es sich um unverbindliche Orientierungswerte.

Mietobjekt

Coswig
in EUR/m2/Monat

GroBenhain
in EUR/m2/Monat

Stand: 01.01.2022

MeiBen
in EUR/m2/Monat

Radebeul
in EUR/m2/Monat

Riesa
in EUR/m2/Monat

Sonstige Stadte
und Gemeinden
in EUR/m2/Monat

Handel

Laden - zentrale Lage | Einkaufszentren |
FuBgangerzone | 1a-Geschiftsage

5,00 - 12,00 (8,00)

5,00 - 8,00 (7,00)

7,00 - 15,00 (11,00)

8,00 - 12,00
(10,00)

7,00 - 12,00 (9,00)

4,00 - 10,00 (7,00)

Laden - sonstige Lagen

5,00 - 12,00 (8,00)

4,00 - 6,00 (5,00)

5,00 - 9,00 (7,00)

6,00 - 10,00 (8,00)

7,00

4,00 - 10,00 (7,00)

Dienstleistung | Verwaltung

Biiro-/Verwaltungsflache

5,00 - 9,00 (6,00)

5,00 - 7,00 (6,00)

4,00 - 10,00 (6,00)

5,50 - 10,00 (8,00)

5,00 - 9,00 (7,00)

4,00 - 8,00 (6,00)

E;T;('nsﬂgi‘:]zde”' bzw. Verkaufsraum- 8,00 '(110"‘(')%? 5,00 - 10,00 (8,00) | 7,00 - 14,00 (10,00) 7,00 - 10,00 (8,00) 7,00 - 10,00 (8,00) 5,00 - 10,00 (8,00)
Gastronomie und Beherbergung

Gaststétten | Hotel 9,00 7,00 7,00 - 12,00 (9,00) 5,00 - 11,00 (8,00) 7,00 6,00 - 12,00 (9,00)
Produktion (Industrie und Handwerk)

Produktions-/Werkstattfliche einschlieBlich 4,00 - 7,00 (5,00) 7,00 4,00 - 8,00 (6,00) 500-7,00(600) 3,0 -700 (500 400 - 7,00 (500)

Biliro-/Verwaltungsflache

Transport | Lagerung

Produktlager-/Abstellfliche in Halle bzw.

. 4,00 2,00 - 5,50 (4,00) 3,00 3,00 3,00 3,00
Gebaude
Freilager 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
Garagen | Tiefgaragen - je Stellplatz in EUR/Monat - 10,00 - 35,00 10,00 - 35,00 10,00 - 35,00 10,00 - 35,00 10,00 - 35,00
Parkplatze im Freien - je Stellplatz in EUR/Monat - 7,50 - 20,00 7,50 - 20,00 7,50 - 20,00 7,50 - 20,00 7,50 - 20,00

+~
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ANGABEN DES GUTACHTERAUSSCHUSSES LANDKREIS MEIBEN

Stand: 01.01.2022

Regionale Unterteilung des Landkreises MeiBBen

Fiir die Miet- und Pachtpreisiibersicht wird diese regionale Struktur grundsatzlich libernommen. Die Wohnungsmieten
werden fiir die Regionen 2, 3.1 und 3.2 unter der Nichtberiicksichtigung der Stadte, welche einen eigenen Mietspie-
gel erstellen, abgebildet. Die Gewerbemieten werden ebenfalls regionenbezogen dargestellt. In Teilmarktsegementen
erfolgt die Darstellung der Gewerbemieten landkreisbezogen. Auch die Pachtpreise fiir land- und forstwirtschaftliche
sowie auBerlandwirtschaftliche Nutzungen zeigen das Marktgeschehen in diesem Teilmarkt fiir den gesamten Land-

kreis.

Regionale Unter-
teilung des Land-
kreises MeiBen

Stadt/Gemeinde Gemarkung
1 Radebeul alle
Coswig, MeiBen, Moritzburg, Weinbdhla alle
2
Niederau Niederau, Oberau
GroBenhain GroBenhain, GroBraschiitz, Kleinraschiitz,
Miilbitz, Naundorf, Zschieschen
Klioohausen Constappel, Gauernitz, Hiihndorf, Klipphausen,
PP Sachsdorf, Sora, Weistropp, Wildberg
3.1
Nossen Augustusburg, Nossen
Radeburg Radeburg
Riesa Groba, Merzdorf, Pausitz, Riesa, Weida
Diera-Zehren, Ebersbach, Glaubitz, Groditz,
Hirschstein, Kabschiitztal, Lampertswalde,
Lommatzsch, Niinchritz, Priesewitz, Roder- alle
aue, Schonfeld, Stauchitz, Strehla, Thiendorf,
39 Wiilknitz, Zeithain

Niederau

alle Gbrigen (auBer Gemarkungen in Region 2)

GroBenhain, Klipphausen, Nossen, Radeburg,
Riesa

alle tbrigen (auBer Gemarkungen in Region 3.1)

Gewerbemieten Kammerbezirk Dresden | Ausgabe 2023

i
H

DRESDEN



Die vorliegende Mietpreisiibersicht umfasst Objekte unterschiedlichster gewerblicher Nutzungsarten. Bei der Ermitt-
lung der ortsiiblichen Miete ist das jeweilige Objekt nach diesen Merkmalen in das entsprechende Feld der Ubersicht

einzuordnen.

Hinweise fiir die Beurteilung des Nutzungswertes

Der Nutzungswert setzt sich aus der Lagekomponente und der Qualitdtskomponente zusammen. Die Lagekompo-
nente beriicksichtigt die Struktur der Bebauung, die verkehrsmaBige ErschlieBung, die Versorgung mit 6ffentlichen
Einrichtungen und andererseits Beeintrachtigungen z. B. durch StraBenlarm, Industrieemissionen etc. Hinzu kommen

Faktoren, die sich aus der historischen Entwicklung der Stadte ergeben, wie beispielsweise am Ort besonders geschatz-

te Adressen.

Die Qualitatskomponente bezieht sich auf architektonische Gestaltung, Ausstattung und Modernisierungszustand

von Geb3uden oder Biiros.

Ladenmieten

Die Begriffe 1a- und 1b-Lage entsprechen den in der Praxis gangigen Unterscheidungen. Als Beurteilungskriterien

werden dazu beispielsweise die Passantenfrequenz, der Branchenbesatz und die Geschlossenheit der Schaufensterfront

herangezogen.

Bliromieten
1. Einfacher Nutzungswert

Gebdude in geschaftlicher Randlage, gut erhaltener Vorkriegsbau oder Neubau der ersten Nachkriegsjahre in ge-
mischt-wirtschaftlich genutzter Geschiftslage ohne besondere Anspriiche an Reprasentation

2. Mittlerer Nutzungswert

normal ausgestatteter Biironeubau, verkehrsmaBig normal zu erreichen

3. Guter Nutzungswert

nach modernen Erkenntnissen ausgestatteter und geschnittener, reprasentativ angelegter Bironeubau, mit techni-
schen Einrichtungen, wie z. B. Fahrstuhl, Klimaanlage oder mit Parkmdglichkeiten, im Kernbereich der Stadt oder in

sonstiger reprasentativer Lage

Gewerbemieten vom Gutachterausschuss Meil3en

Mieten fiir Gewerbe Region 1+2 Region 3.1 Region 3.2
Ladenmieten Netto kalt, in EUR/m2/Monat (Liden zu ebener Erde)

1a-Lage, klein (bis ca. 60 m2) 2,30 - 11,00 2,30-11,00 2,50 - 8,00
1la-Lage, groB (bis ca. 100 m2) 2,30 - 11,00 2,30 - 11,00 2,50 - 8,00
1b-Lage, klein (bis ca. 60 m2) 2,30 - 10,00 2,00 - 10,00 2,00 - 7,00
1a-Lage, groB (bis ca. 100 m2) 2,30 - 9,00 2,00 - 9,00 1,50 - 7,00
Verbrauchermirkte (ca. 1.000 m2 Nutzflache) bis 12,00 im Landkreis

Biiromieten Netto kalt, in EUR/m2/Monat

guter Nutzungswert (bis 50 m2) 2,30 - 11,00 2,30 - 11,00 2,50 - 8,00
guter Nutzungsert (ab 50 m2) 2,30 - 11,00 2,30 - 11,00 2,50 - 8,00
Lagerrdume Netto kalt, in EUR/m2/Monat Lagerflache

klein (bis ca. 100 m2) 0,50 - 3,50 0,50 - 3,00 0,50 - 3,50
groB (ab ca. 100 m2) 0,50 - 2,50 0,50 - 2,50 0,50 - 3,00

+~
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Gewerbemieten vom Gutachterausschuss Mei3en

Mieten fiir Gewerbe Region 1+2 Region 3.1 Region 3.2
Raume zur gewerblichen Nutzung Netto kalt, in EUR/m2/Monat

Arztpraxis 5,00 - 10,00 4,00 - 9,00 2,00 - 8,00
Arbeitsraume/Werkstatten 1,50 - 6,00 1,50 - 5,00 1,50 - 5,00
Gaststatten 2,00 - 6,00 2,00 - 5,00 1,50 - 4,00
Produktionshallen beheizbar 2,00 - 4,00 2,00 - 4,00 1,50 - 3,50
Produktionshallen nicht beheizbar 1,50 - 2,50 1,00 - 2,00 0,50 - 2,00
Scheunen 0,25 - 1,00 im Landkreis

Stallgebaude 0,25 - 1,00 im Landkreis

Freiflachen 0,25-1,50 0,25 - 1,50 0,25 - 1,00
Nutzungsentgelt fiir bebaute und unbebaute Flachen in EUR/Jahr

fiir bebaute Flachen 3,00 - 30,00 0,30 - 15,00 0,30 - 15,00
fiir unbebaute Flachen 2,40 - 6,00 2,40 - 6,00 0,20 - 1,30
angemieteter Kfz-Stellplatz in EUR/Monat

im Freien 10,00 - 40,00 10,00 - 30,00 5,00 - 20,00
Tiefgarage 10,00 - 60,00 10,00 - 40,00 10,00 - 30,00
tiberdacht (Carport) 10,00 - 40,00 10,00 - 40,00 10,00 - 30,00
Garagen in EUR/Monat

Pauschalmiete 20,00 - 60,00 20,00 - 30,00 10,00 - 30,00

Garagengrundstiicke nach Nutzungsentgeltverordnung (Garage auf fremden Grundstiick) in EUR/Jahr

Stellplatzentgelt

10,00 - 90,00 fiir Landkreis
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KAUFKRAFT IM LANDKREIS SACHSISCHE SCHWEIZ-

OSTERZGEBIRGE

Dippoldis-

Neustadt
in Sachsen

Kaufkraftindex Sachsen = 100
] unter 90 Prozent  (3)
B 90 bisunter 95 Prozent  (4)
[ 95 bis unter 100 Prozent (13)
[l 100 bis unter 105 Prozent  (8)
[ 105 bis unter 110 Prozent  (5)
[ | 110 Prozent und mehr  (3)

Kartengrundlage: GFK Geomarketing GmbH
Quelle: Michael Bauer Research GmbH

Gemeinde Zentralitatskennziffer Kaufkraftbindungsquote
Gebietsstand 01.01.2022 Deutschland = 100 in Prozent
Bannewitz 84,2 69
Dippoldiswalde, Stadt 110,0 90
Freital, Stadt 79,3 65
Heidenau, Stadt 148,4 122
Neustadt in Sachsen, Stadt 99,4 82
Pirna, Stadt 122,4 100
Wilsdruff, Stadt 63,3 52
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MIETPREISTABELLE LANDKREIS SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE

Grundlage ist einerseits eine Unternehmensbefragung der IHK Dresden auf freiwilliger

Basis, andererseits Angaben des Gutachterausschusses Sdchsische Schweiz-Osterzge-
birge aus dem Jahr 2020 sowie zusatzlich fiir Pirna, Stadt die Sachsische Wohnungs-

gesellschaft Pirna mbH.

Dippoldiswalde

Neustadt in Sach-
sen

Stand: 01.01.2022

Pirna

Sebnitz

Freital

Wilsdruff

MietObJEkt in EUR/m2/Monat in EUR/m2/Monat in EUR/m2/Monat in EUR/m2/Monat in EUR/m2/Monat in EUR/m2/Monat
Handel

Lader_ml - zentrale Lage | E|nl.<.aufszentren | 3,60 - 6,96 6,00 - 10,00 400 - 15,00 6.7 i i
FuBgingerzone | 1a-Geschiftsage

Laden - sonstige Lagen 3,93 - 4,45 2,00 - 6,00 3,00 - 8,00 4,70 - -
Dienstleistung | Verwaltung

Biiro-/Verwaltungsflache 1,95 - 4,31 4,00 - 12,00 2,00 - 10,29 5,00 - 5,90 6,00 - 10,00 8,11 -15,20
PraX|s—{_Kunden— bzw. Verkaufsraum-/ 1,36 - 6,79 6.00 - 12,00 2,00 - 10,00 250 ) )
Salonflache

Gastronomie und Beherbergung

Gaststitten | Hotel - 3,00 - 8,00 2,70 - 20,00 - - -
Produktion (Industrie und Handwerk)

Pr.odukt|ons—/Werkst?ttﬂache einschlieBlich ) 150 - 5,00 2,00 - 9.00 _ ) )
Biiro-/Verwaltungsflache

Transport | Lagerung

Prod"uktlager-/AbsteIIﬂache in Halle bzw. 125 - 303 150 - 4,00 0,10 - 5,50 } } 133 - 4,62
Gebdude

Garagen | Tiefgaragen - je Stellplatz in EUR/Monat - 12,00 - 30,00 - - - -

DRESDEN
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INFORMATIONEN ZU GEWERBEMIETEN
IN DEN IHK-BEZIRKEN CHEMNITZ, LEIPZIG UND COTTBUS

Informationen zu Gewerbemieten sind auch in den Nachbarbezirken
der IHK Dresden verfiigbar.

IHK CHEMNITZ

Gewerbemietspiegel 2020 fiir die Region Chemnitz
Ansprechpartnerin: Frau Solveig Pilenz

® +49 371 6900-1322

@ solveig.pilenz@chemnitz.ihk.de

IHK ZU LEIPZIG

Unternehmen erhalten bei der IHK zu Leipzig Auskiinfte zu Gewerbemieten
Ansprechpartner: Herr Matthias Weiland

& +49 341 1267-1265

@ weiland @leipzig.ihk.de

IHK COTTBUS

Gewerbemieten-Service 2017 Siidbrandenburg
Ansprechpartnerin: Frau Annett Schmidt

® +49 355 365-2002

@ annett.schmidt@cottbus.ihk.de

Erklarung zur Barrierefreiheit

Rechtsgrundlagen sind das Behindertengleichstellungsgesetz (BGG), das Sachsische Inklusionsgesetz (SachsInklusG),
das Sichsische E-Government-Gesetz (SachsEGovG) sowie das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie (EU) 2016/2102
tiber den barrierefreien Zugang zu den Websites und mobilen Anwendungen 6ffentlicher Stellen (Barrierefreie-Web-
sites-Gesetz - BfWebG). Durch den Freistaat Sachsen wurden die IHKs zu ,6ffentlichen Stellen" erklart, sodass eine
direkte Betroffenheit gegeben ist.

Fiir komplexe und umfangreiche Inhalte und Darstellungen ist eine komplette Barrierefreiheit nur schwer zu erreichen.
Sollte es trotz aller Sorgfalt bei der Umstellung nicht gelungen sein, alle bestehende Barrieren zu beseitigen, informie-
ren Sie uns bitte.

IMPRESSUM

Herausgeber: Industrie- und Handelskammer Dresden, Geschéaftsbereich Standortpolitik und Kommunikation,
Referat Wirtschaftsstatistik | Konjunkturentwicklung

Ansprechpartnerin: Ute Schubert | & 0351 2802-128 | @ schubert.ute@dresden.ihk.de

Satz und Gestaltung: Referat Offentlichkeitsarbeit

Bildnachweise: Asvolas, hans engbers - stock.adobe.com

Stand: Februar 2023
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Bei uns hat die Wirtschaft gute Karten.

Wirtschaftsatlas
Sachsen

Industrie- und Handelskammer Industrie- und Handelskammer Industrie- und Handelskammer
/\/\m Dresden # m 2u Leipzig [ 1] Im Chemnitz
Freistaat . .
STeA'S(a:aHSEN e Wirtschaftsforderung
= Sachsen

S |

STATISTISCHES
Handwerkskammer LANDESAMT
Dresden




WIR SIND FUR SIE DA

Industrie- und Handelskammer Dresden

DRESDEN

Langer Weg 4 | 01239 Dresden
0351 2802-0 | Telefax 0351 2802-280
service@dresden.ihk.de

BAUTZEN
Karl-Liebknecht-StraBe 2 | 02625 Bautzen
03591 3513-00 | Telefax 03591 3513-20

service.bautzen@dresden.ihk.de

GORLITZ
JakobstraBe 14 | 02826 Gorlitz
03581 4212-00 | Telefax 03581 4212-15

service.goerlitz@dresden.ihk.de

RIESA

BahnhofstraBe 8a | 01587 Riesa
03525 5140-31 | Telefax 03525 5139-97
service.riesa@dresden.ihk.de

KAMENZ
HaydnstraBe 2 | 01917 Kamenz
03578 3741-00 | Telefax 03578 3741-20

service.kamenz@dresden.ihk.de

ZITTAU
BahnhofstraBe 30 | 02763 Zittau
03583 5022-30 | Telefax 03583 5022-40

service.zittau@dresden.ihk.de

www.dresden.ihk.de

Folgen Sie uns auf:

Fur aktuelle Informationen abonnieren Sie
auch unseren Newsletter:
www.dresden.ihk.de/newsletter
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